UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lip — Tw do — Hanh phic
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sé: 393§ /QD-UBND Ha Noi, ngay 04 thdng 9 ndm 2020

QUYLT PINH

Vé vige cho phép Cong ty cb phan diu tir xay dung Thai Son chuyén nhirgng mot
phan du an Khu do thi méi T'ly M- Pai Mo- thomes Park, quan Nam Tir
Liém, Ha Noi cho Céng ty ¢b plmn kinh doanh bit dong sian S-Vin Viét Nam

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Lugt T6 chite chinh quyén dia phiong 56 77/2015/0H13 ngay 16/6/2015;
Cdn cir Ludt Kinh doanh bét dgng sdn s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
Cain cir Ludt Pau tw s6 67/2014/0H13 ngay 26/11/2014;

Can cir Lugt Dat dai s6 45/2013/0H13 ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

Can cir Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh so 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cu Nghz dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh so  99/201 S/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét 56 diéu ciia Lugt Nha &;

Can cir Quyét dinh s6 832/QP-BXD ngdy 29/8/2016 ctia B6 Xdy dung vé
viéc cong bo thii tuc hanh chinh dwoc thay thé va thil tuc hanh chinh bi hiy bo
hodc bai b6 trong Iinh viee kinh doanh bdt déng san thude pham vi chirc nang

quan ly nha nudc cua B Xdy dung,;

Can cir Quyet dinh 56 1072/QP-UBND ngay 16/3/2020 ciia UBND thanh
phé Ha Néi vé viée cong bé danh muc thii hanh chinh va thi tuc hanh chinh cac
linh vuc hoat dong xdy dung, kinh doanh bat dong san, nha ¢ céng so, vt li¢u
xdy dung, giam dinh tu phap xay dzmg, quan ly chat luong cong trinh xdy dung
thuge pham vi chitc néng quan Iy quan Iy nha nude cia Sé Xdy dung Ha Noi;

Xét d@é nghi ciia Cong ty cé phan dau ti xay dung Thai Son tai Don dé
nghi cho phép chuyen nhwegng mét phan di dn ngay 29/05/2020; Cong ty c6 phan
kinh doanh bat dong san S-Vin Viét Nam tai Pon dé nghi dwgc nhdn chuyén
nhueong mét phan die dn ngay 29/05/2020;

Xét ¥ kién tham dinh ctia: S¢ Ké hoach va Pau tw tai Vin bdn s6
2951/KH&DT-NNS ngay 11/6/2020; S6 Tai nguyén va Méi truong tai Vin bdn
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s  4817/STNMT-CCQLDD ngay 11/6/2020; S¢ Quy hoach Kién triic taz Van ban
sé 2878/QHKT-KHTH ngay 1 0/6/2020; So Tai chinh tai Van ban so 3521/8TC-
TCDT ngay 05/6/2020; Cuc thué thanh phé Ha Noi tai Vin ban s6 48719/CT-
OLD ngay 08/6/2020; UBND quén Nam Tir Liém tai Vin ban sé 1336/UBND-
TNMT ngay 23/7/2020;

Xét dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trink sé 266 /TTr-SXD(PTPT) ngay
06/8/2020. .

QUYLT PINH:

Piéu 1. Chap thuén cho phép chuyén nhucmg mét phan dy 4n Khu d6 thi
Tay Mé- Dai M- Vinhomes Park, quan Nam Tur Liém, Ha Noi (gom Lo dét F3-
CHO2 dién tich 10.091 m2 theo Glay chimg nhéan quyen str dung dét quyén s& hiru nha
& va tai san khéc gén lién véi dat s0 CV 188633 ngay 14/5/2020, trong d6: thira dit s6
F3-CHO2-1 dién tich 1.332,2 m2 va F3-CH02-2 dién tich 2.173,9 m2 xdy dung nha &
cao tang; thira dat s6 F3- CHO02-CX dién tich 6.584,9 m2 phia trén mat dat 1am sén,
duong ndi bd, cong trinh ha ting k§ thuat va trong cay xanh str dung chung cho du an,
sau khi dau tur xay dung xong ban glao cho chinh quyen dia phuong quan 1y, di véi
phan phia dudi mét dat de md rong tang ham L6 dht F3-CHO3 dién tich 10. 178 m2
theo Glay chimg nhan quyén sir dung dét quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién
véi dat s6 CV 188634 ngay . 14/5/2020 trong dé: thira dat sb F3 -CHO3-1 dién tich
1.332,2 m2 va F3-CHO03-2 dién tich 2.173,9 m2 xay ‘dung nhd & cao ting; thira dt sb
F3-CHO03-CX dién tich 6. 671,9 m2 phia trén mit 4t 1am san, duong noi bg, cong trinh
ha ting ky thut va trong cay xanh sir dung chung cho du 4 an, sau khi dau t xdy dvng
xong ban giao cho chinh quyén dla phuong quan ly, déi v phan phia dudi mat dat dé
mé rong ting him) cho Cong ty cd phan kmh doanh bat dong san S-Vin Viét Nam, véi

cac ndi dung sau: |

1. Quy mé va Két qu'é thu'c hién cua dir an xin chuyén nhwong:

1.1. Quy md dau tu x4y dung ctia toan bd du 4an (Theo Quyet dinh chu
truong dau tu sb 16583/Qb-UBND ngay 29/11/2016; Quyet dinh diéu chinh chu

truong dau tr sb 3000/QP- ,UBND ngay 16/6/2018; s6 3643/QD-UBND ngay
08/7/2019 ctia UBND thanh pho Ha Noi).

- Nha dAu tu: Céng ty ¢ phin dau tr xdy dung Thai Son
- Tén du 4n: Khu db thi méi Tay Md- Pai M- Vinhomes Park

- Muc tiéu dy 4n: Pidu chinh quy hoach nhim pht hgp véi nhu cAu phat
trién cia Thanh phé va dinh huorng Quy hoach chung xay dyng Thu d6 Ha Noi
dén nim 2030 va tam nhin dén nam 2050. Tao lap khéng glan d6 thi méi hién
dai, déng bd ve ha tang k¥ thuét, kién trac, méi truong, ha tang, khop n01 vai céc
dv 4n dang trién khai xung quanh, gop phan phat trién vin hoa, kinh té, xd hoi
khu vuc. Nhim phat trlen thanh mét khu d6 thi hi¢n dai, c6 ban sic va phat trién
theo quan dlem phat trién ben vimg. Dy dn s€ 1a mot diém nhén mol trong quy
hoach phat trién tong thé vé kinh te xa hoi va du lich cua thanh pho Ha Noi.
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- Hinh thire dau tu: Dau tu trye tiép biing ngudn von ngoai ngén séch.
- Pia diém thuc hién dy 4n: Phuong Tay M3, phudng Pai MS, quén Nam
Tir Liém, thanh phé Ha Noi

- Ranh g101 st dung dat: dugce xac dinh theo Ban vé Pidu chinh tong thé
Quy hoach chi tiét Khu d6 thj méi 'Iay Mb- ])al M3, ty 1& 1/500 da dugc UBND
thanh pho Ha No1 phé duyét tai Quyct dinh sb 2784/QD-UBND ngay 07/6/2018.

- Dién tich sir dung dét: Khoang 2.806.931 m2, trong d6:

+ Dién tich dét dudng Pai 1§ Thing Long, dudng 70: khoang 504.285 m2;

+ Dién tich dat lang xém hién c6: khoang 2.986 m2;

+ Téng dién tich sir dung dt thuc hién du 4n: khodng 2.299.660 m2.

- Quy md déu tu: Pugc x4c dinh theo Ban v& Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
dd dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 2784/QD-UBND ngay
07/6/2018.

- Quy m6 dén sd: khoang 80.000 ngudi.

- Téng mirc dAu tu: 80.000 ty dong, trong do: Vén gop thuc hién du 4n cua
nha dau tu: 12.000 ty dong, chlem 15% téng vbn dau tu; Vén vay, von huy dong
hop phép khéc: chiém 85% tdng vén diu tu.

- Tién d6 thuc hién du an:

+ Giai doan 1: Tir Quy 1V/2016 dén Quy II1/2018 (thuc hién cdng tic
chuén b dau tur va cong tic dén bu giai phéng mat bing thuc hién du 4n).  ~

+ Giai doan 2: Tir Quy 11172018 dén Quy IV/2023 (Xéy dung ha tang ky
thuat, gom Hé théng duong giao théng, cap nudc, thoat nudc, cap dién; Xay
dung ha ting x4 hoi; Cong trinh trudng hoc, céng trinh cbng cong, dich vu;...;
Xay dung cong trinh nha & cao tang va thép tang)

+ Giai doan 3: Tir Quy IV/2023 dén Quy 1V/2024 (Hoan thi¢n ha ting ky
thuat: Hé théng sin vudn cdy xanh, canh quan, dién chiéu sdng; Hoan thién cic
hang muc céng trinh phyuc vu dua vao sir dung; Céng trinh trugmg hoc, céng trinh
cdng cdng, dich vy, nha & cao tAng, thap tang).

+ Giai doan 4: T Quy 1/2025 dén Quy IV/2025 (ban giao cdng trinh dua
vao sir dung)

1.2. Quy mé cta phéan dy 4n chuyén nhugng:

a. Quy md phéan du an chuyen nhuong, gom L6 dat F3-CHO2 dién tich 10. 091
m?2 theo Glay chimg nhén quyén sur dung dit quyen s& hiru nha & vA tai san khac gin
lién v&i dét sb CV 188633 ngay 14/5/2020, trong dé: thira dat sb F3- CHO2-1 di¢n tich
1.332,2 m2 va F3-CH02-2 dién tich 2.173,9 m2 xay dyng nha ¢ cao tAng; thira dt s
F3-CHO02-CX dién tich 6.584,9 m2 phia trén mit dat 1am sin, dudng ndi bo, cong trinh
ha tAng k¥ thudt va trong cdy xanh sir dung chung cho dy 4n, sau khi dau tu xay dung
xong ban glao cho chinh quyen dia phuong quan ly, ddi voi phan phia dudi mat dht de
md rong tang him. L6 dét F3-CHO3 dién tich 10.178 m2 theo Gidy chimg nhén quyén
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sir dung dét quyén s& hiru nha & va tai san khéc gfn lidn véi it sé CV 188634 ngay
14/5/2020, trong d6: thira dét s0 F3-CHO3-1 dign tich 1.332,2 m2 va F3-CH03- dién
tich 2.173,9 m2 xdy dyng nhi & cao tang; thira dét sb F3-CHO03-CX dién tich 6.671 9
m2 phia trén mit dat lam sin, dudng ndi b9, cong trinh ha ting k§ thudt va tréng chy
xanh sur dung chung cho dg{ an, sau khi dau tr xéy dung xong ban giao cho chinh
quyen dia phuong quén 1y, ddi v6i phén phia dudi mit dit dé 111 rong ting ham.

b. Tong mire dau tu ph}m du an c\huyén nhwrong (tan tinh theo s lidu ciia
chi dau tu va duge tach tir tong mirc dau tu ctia dy 4n Khu d thj méi Tay M3-
DPai Mo- Vinhomes Park theo Quyét dinh didu chinh chu truong dau tu sb
3000/QD-UBND ngay16/6/2018 ctia UBND Thanh phd) khoang 4.860 ty dong

C. Nguén von dau tu:

+ Vén tu ¢é cla chi dau tu: 975,2 ty déng.

+ Vén vay, vén huy ddng hop phap khéc: 3.884,8 ty dong.

d. Tién d9 thyc hién dw 4n: Quy TV/2024 hoan thanh.

1.3. Két qua thuc hién cla phan du 4n chuyén nhuong:

Phén du an chuyén nhugng: D3 hf)én thanh cong téc giai phong mit bang;
hoan thanh dau tu x4y dyng phén ha ting k§ thuét; dang trién khai dau tu xay
dung phan méng nha cao tang. ‘

2. Bén chuyén nhwong phin dy 4n:

- Tén doanh nghi€p: Cong ty cb phan diu tir xay dung Thai Son

- Dia chi: S6 7 dudng Bing Ling 1, Khu d6 thi sinh théi Vinhomes
Riverside, phuong Viét Hung, quin Long Bién, Ha Noi.

- Gidy chung nhan dang ky doanh'nghiép Cong ty (;6 phan, ma sﬁ doanh
nghiép 0305173688‘d0 Phong Pang ky kinh doanh- S& Ké hoach va Pau tr Ha
Noi cap, dang ky lan dau ngay 22/8/2007, dang ky thay doi 1an thir 10 ngay
27/6/2019. ‘ TR

3. Bén nhin chuyén nhwgng phén du 4n:

- Tén doanh nghiép: Cong ty ¢ phén kinh doanh bét ddng san S-Vin Viét Nam

- Dia chi try sé: Toa van phong Symphony, dudng Chu Huy Man, phudng
Phuc Loi, quin Long Bién, Ha Ndi.

+ Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép Cong ty cd phin, ma sé doanh
nghiép 010918335‘1 do Phong Diang ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu Ha
Noi cap, dang ky lan dau ngay 14/05/2020.

Di¢u 2. Cham nhét 1 30 (ba muoi) ngay k& tir ngdy nhan quyét dinh cho
phép chuyén nhugng mét phan dy 4n cia UBND Thanh phd, Bén chuyén nhuong
(Cong ty cb phin déu tu xdy dung Théi Son) va Bén nhan chuyén nhuong (Cong
ty ¢ phén kinh doanh bét dong sin S-Vin Viét Nam) phai hoan thanh viéc ky két
Hop ddng chuyén nhuong va hoan thanh viée ban giao du 4n theo quy dinh tai
Dieu 51, Diéu 53 Ludt Kinh doanh bt dong san va Nghj djnh s 76/2015/ND-CP

&
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“ngay 10/9/2015 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s c’heu cua Luit
Kinh doanh bét dong san. Truédc khi 1am thi tuc ban glao Cong ty ) phan déu tur
xdy dung Thai Son phai thong béao bang vin ban cho tit ca khach hang va thong
bdo trén phuong ti¢n thong tin dai ching trude 15 ngay (it nhat 03 s0 lién tiép
cia mot to bdo plnt hanh tai dia phuwong hodc mot dai truyen hinh dia phuorng
hodc Trung wong.va tr ang thong tin d1cn t{r ciia co quan dAu mdi (neu cd) ve viéc
chuyén nhwong mot phin dy 4n, quyén loi ctia khach hang va céc bén c6 lién
quan.

Pi¢u 3. Quyén va nghia vu ciia Bén chuyén nhugng (Cong ty cb phén diu
tu xdy dung Thai Son)

- Chuyén giao quyen va nghia vy cia minh d6i v6i phan du 4n chuyen
nhuong cho Céng ty cd phan kinh doanh bét dong san S- Vm Viét Nam dé tlep
tuc dau tu xay dung bit dong san dé kinh doanh.

- Chuyen giao toan bd hd so lién quan cia phan du an chuyen nhuong cho
Cong ty ¢6 phan kinh doanh bat dong san S-Vin Viét Nam; thong bao kip thai,
day du, cong khai va giai quyet thoa dang quyen lgi ich hop phéap cua khach
hang va cdc bén lién quan téi phan dy 4n chuyén nhuong.

- Hoan thanh nghia vu tai chinh phét sinh (néu cé) va cac khoan nghia vu
tai chinh khac phai thyc hién khi chuyén nhugng mét phan du 4n theo cic quy
dinh hién hanh cta phap luat.

- Thue hién cac nghia vu trong hop ddng chuyén nhuong va cic nghia vu
khéc theo quy dinh ctia phdp ludt c6 lién quan. /

- Phéan dinh r6 ranh gidi tang ham thudc phan du an chuyen nhugng, khi
chuyén nhugng cho bén nhin chuyén nhugng (Cong ty cb phan kinh doanh bét
dong san S-Vin Viét Nam) dam bao viéc dau tu xdy dung kinh doanh, cling nhu
van hanh sir dung dy 4n sau khi hoan thanh, khéng lam thay d6i so véi muc tidu
ndi dung ban dau ctia téng thé du 4n di dugc phé duyét.

- Phéi hop v6i bén nhén chuyen nhugng khép néi dong b ha ting cua
phan dy 4n chuyen nhugng voi téng thé ciia dy 4n va khu vire xung quanh dam
bao theo yéu cau hd so thiét ké dugc duyét.

- Thuc hién thu tuc diéu chinh Quyét dinh chu truong ddu tur di 4n Khu d6
thi méi Tay M- Pai M&- Vinhomes Park theo quy dinh ctia Luat Dau tur.

- Lién hé véi cac So: Ké hoach va Péu tu, Tai Nguyén va Méi truong, Xay
dung, Tai Chinh, Cuc thue thanh phb Ha N¢i va UBND quan Nam Tir Liém dé
dugc huéng din, hoan tit céc thi tuc vé dau tu, dit dai, moi truong, xay dung,
nghia vu tai chinh, quan ly doanh nghiép va cdc tha tyc ¢6 lién quan theo quy
dinh hién hanh.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén nhén chuyén nhwgng (Céng ty ¢ phan
kinh doanh bat déng san S-Vin Viét Nam):

- Ké thira va thue hién quyen nghia vu déi véi phan du an nhén chuyén
nhuong tir Cong ty ¢ phan dau tu xay dung Thai Son.

&z
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- Tiép tuc trién khai dau tu xdy dyng, kinh doanh dbi véi phan dy 4n
nhan chuyén nhugng theo ding tién d§ di duvgc UBND Thanh pho chap thuan
va noi dung cia dy 4n duge phé duyét, dam bao khéng 1am thay dbi muc tiéu,
ndi dung cia du 4n va quyen loi ciia khach hang va c4c bén ¢ lién quan.

- Thuec hién céac quyén va nghia vy ciia chil ddu tu dyu 4n theo quy dinh ctia
phap luat.

- Phéi hop véi bén chuyén nhuong khép ndi ddng bé ha ting ciia phin du
an nhan chuyén nhwong véi tong thé cia du én va khu vuc xung quanh dam bao
theo yéu cau hd so thiét ké dugc duyét.

- Thue hién cong téc 1dp va giri bdo cdo giam sat, danh gia déau tu dinh k}‘,/
dén S Ké hoach va Piu tu theo quy dinh tai Khoan 10 Piéu 68 Nghi dinh s6
84/2015/ND-CP ngay 30/9/2015 ctia Chinh phu v& gidm sat va danh gia dau tu.

- Khong duge chuyén nhwong du 4n cho don vi khic thuc hién khi chua
dugc UBND Thanh phd chép thuén. ¢

- Thue hién céc nghia vu trong hop ddng chuyén nhugng va cac nghia vu
khac theo quy dinh ctia phap luét cé lién quan.

Piéu 5. Trach nhiém ciia cac S&, nganh vi UBND quin Nam Tir Liém:

. 1. 56 Xay dung: Chi tri theo di, kiém tra va giai quyét theo diing thim
quyeén vé cac van de liér} quan dén viéc thuc hién chuyén nhuc,n}g mot phén dy dn
gitra Cong ty ¢6 phan dau tu xay dung Théi Son va Cong ty co phan kinh doanh
bat dong san S-Vin Viét Nam, giai quyét cac thi tuc c6 lién quan thudc tham
quyén trong qua trinh thyc hién du an. |

2. S& Tai nguyén va Mbi truong: Hudng dan Céng ty ¢b phin dau tu xdy
dung Thai Son va Céng ty ¢6 phan kinh doanh bat dong san S-Vin Viét Nam thuc
hién nghia vy tai chinh vé dat dai phat sinh (néu co); thue hién viéc dang ky bién
ddng quyén sir dung dat, s& hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh va cac van
dé khéc lién quan dén viéc chuyén nhugng mét phan du an. ‘

3. S& Tai chinh: Chu tri, ph.c“')i hop véi Cuc :l“hué' thanh phd Ha Noi va cac
s&, nganh lién quan, thuc hi§n k‘iém tra, hudng dan Coéng ty co phan dau tu xay
dung Thai Son va Cong ty ¢6 phan kinh doanh bat dong san S-Vin Viét Nam thuc
hién céc nghia vy vé tai chinh lién quan dén hoat dong chuyén nhugng mét phan
du an theo quy dinh.

4. Cyc Thué thanh phé Ha Noi: Huong din Cong ty ¢ phdn diu tr xdy
dung Thai Son va Cong ty c¢6 phan kinh doanh bt dong san S-Vin Viét Nam thuc
hién nghia vu tai chinh va céc khoédn nghia vu khéc tai dy én cla cac chu diu tu
do6i v6i Nha nuéce va Thanh pho phét sinh (néu ¢6). Phdi hop véi S& Ké hoach va
Dau tu theo ddi viéc g6p von, hoat dong san xuit kinh doanh cta Cong ty cb
phén kinh doanh bat dong san S-Vin Viét Nam.

5.S0Ké hoach va Pau tu:

= Hu"é'ng dén Cong ty cb ‘phén dau tu xdy dung Théi Son thug hién diéiu
chinh Quyét dinh chi truong dau tr dy 4n Khu d6 thj méi Tay M3- Pai Ma-
Vinhomes Park theo quy dinh ctia Luat Dau tu.
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- Thye hién giam sat, danh gia dAu tu trong qué trinh chii dAu tur trién khai
thuc hién du 4n dbi véi cac noi dung da dugc UBND Thanh pho chép thuan tai
Quyét dinh chu truong dau tu dy 4n theo ding quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu
69 Luat Dau tu va Diéu 35 Nghi dinh s6 84/2015/ND-CP ngay 30/9/2015 cla
Chinh phu vé gidm sat va danh gia dau tu; theo dai, don ddc cac chi dau tu du 4n
bat dong san thuc hién trién khai du tu dam bao tién do, dong bd du an va kiém
tra, xur ly vi pham di véi cac du 4n bét dong san cham tién do theo quy dinh.

b Qlam sat viéc dang ky ching nhén doanh nghiép viéc gop von clia Cong
ty c6 phan kinh doanh bat dong san S-Vin Viét Nam.

6. S& Quy hoach Kién triic: Hudng din Céng ty cb phan dau tu xdy dung
Théi Son va Céng ty cb phan kinh doanh bt dong sén S-Vin Viét Nam giai quyeét
céc thi tuc ¢ lién quan thudc thdm quyén trong qua trinh cac Cong ty dau tu,
thuc hién dur 4n theo quy dinh. T ‘ :

7. UBND quén Nam Tir Liém: Kiém tra, theo di chap hanh phép luét cua
chu dau tu du an vé trat tu xay dung, vé sinh mdi trudng va két qua thuc hién céc
nghia vu khic trong viéc tudn thi phép luét trong qua trinh thyc hién dy an.

Pidu 6. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND Thanh phd; Gidm déc cac S&: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Quy hoach Kién tric, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh;
Cuc Trudng Cuc Thue thanh pho Ha Noi; Chu tich UBND quan Nam Tir Liém;
Giam déc Céng ty cb phan diu tu xdy dung Théi Son va Cong ty c¢b phan kinh
doanh bat déng san S- Vin Viét Nam va céc 16 chirc, ca nhan cé lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyet dinh nay./.
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