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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC QUAN LY HOAT PONG XAY DUNG Doc lap - T do - Hanh phic
Sé: 224 /HPXD - QLTK Ha Ngi, ngay /5 thang 2 ndm 2021

V/v thong bao két qua thdm dinh béo c4o nghién ciru

kha thi d4u tu x4y dyng: Dy én ddu tr xdy dung nha

& thuong mai canh cong vién Ngb Gia Tu, thanh phd

Béc Giang tai khu dt 14 tru s o Thanh dy, HDND,

UBND thanh phd Bic Giang va Trung tAm vin hoa,
dién anh tinh Bic Giang.

Kinh giti: Cong ty ¢b phin Vinhomes

Cuc Quéan ly hoat ddng x4y dung - Bo Xdy dung nhin dugc T& trinh sb
163/2021/TTr-VHM-PTDA ngay 01/7/2021 cia Cong ty c¢b phén Vinhomes vé
vigc trinh thdm dinh bo cdo nghién ctru kha thi ddu tu xay dung duw 4n: Dy 4n du
tu x8y dung nha & thuong mai canh cdng vién Ngb Gia T, thanh phd Bic Giang
tai khu d4t 13 tru s& ¢l Thanh uy, HDND, UBND thanh phé Bic Giang va Trung
tdm vin hoa, dién anh tinh Bic Giang.

Cin cit Luét Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ¢t Luét sb 62/2020/QH14 ngay 28/6/2020 sita dbi, bd sung mot sb didu
cua luét xay dung;

Cin ctt Nghi dinh s 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phil quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y dy 4n déu tv xay dung;

Sau khi xem xét, Cuc Quan ly hoat dong xiy dung thong bio két qua thim
dinh bdo c4o nghién ctru kha thi ciia du 4n du tu x8y dung nha & thuong mai canh
cong vién Ngb Gia Ty, thanh phd Béic Giang tai khu dit 12 tru s¢ cii Thinh uy,
HPND, UBND thanh phd Bic Giang va Trung tAm van hoéa, dién anh tinh Bic

- Giang nhu sau: '

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén dy 4n: Dy 4n d&u tw x4y dung nha & thuong mai canh céng vién Ngb
Gia Ty, thanh phd Bic Giang tai khu dét 13 tru s& cfi Thanh ty, HDND, UBND
thanh phd Bic Giang va Trung tdm vin héa, dién anh tinh Bic Giang

2. Nhém du 4n, loai, va cép cong trinh thudc du an: Dy a4n nhém B, Cdng
trinh dén dung cép L.

3. Chut déu ti: Céng ty c6 phan Vinhomes

4. Pia diém xfy dung: Phudng Trin Phu - thanh phd Béc Giang - tinh Béc
Giang

5. Téng mte dau tw (Theo t& trinh): khong 1.205,91 tj ddng.

6. Ngudn vén dau tu: Vén cia chit dau tu,

7. Thoi gian thue hién du an:
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dong xay dung - Bo Xay dung cip ngay 20/06/2017, ching chi hanh nghé: Thiét
ké chp thoat nude cOng trinh hang 1).

- Chti tri thiét k& bd mén théng tin lién lac: KS. Nguyén Thanh Hoai di ning
Iyc thiét ké theo quy dinh (Ching chi hanh nghd s BXD-00093989 do Cuc Quan
Iy hoat déng x4y dung - B6 X4y dung cip ngdy 26/06/2020, chéing chi hanh nghé:
Thiét ké thong tin 1ién lac c6ng trinh hang I).

II. 5O SO TRINH THAM PINH

Van ban phap ly:

- Quyét dinh sb 1783/QB-UBND ngay 25/11/2013 ctia UBND tinh Béc Giang
vé& viéc Phé duyét Quy hoach chi tiét x4y dung tuyén dwong Nguyén Vin Ci,
thanh phé Béc Giang (doan tir dudng Xwong Giang dén duomg Lé Loi), ty 16
1/500;

- Quyét dinh sb 601/QB-UBND ngay 14/7/2020 ctia UBND tinh Bic Giang
v& viéc phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach Ld dat ky hidu CQ11 (Khu Tru s&
Déang tty, HDND, UBND thanh phé Béc Giang va Trung tAm Vin héa dién anh cfi)
thude Quy hoach chi tiét xay dung tuyén dwdng Nguydn Vin Cir, thanh phb Béc
Giang;

- Quyét dinh s 2118/QD-UBND ngay 30/12/2020 cita UBND thanh phé Béc
Giang vé vigc phé duyét két qua trang dhu gia quyén sir dung dét Iva chon nha dau
tu thue hién du 4n dAu tu xay dung nha & thwong mai canh céng vién Ng6 Gia Tu,
thanh phé Béc Giang tai khu dét 13 tru s& cii Thanh ty, HDND, UBND thanh phb
Béc Giang va Trung tAm vin héa, dién 4nh tinh Béc Giang;

- Van ban s§ 03/UBND-TCKH ngay 21/01/2021 v& viéc ¢cdng nhén cht ddu
fur thure hién dw 4n dau tu x4y dung nha & thvong mai canh céng vién Ngb Gia Tu,
thanh phé Béc Giang tai khu dét 13 tru s& cii Thanh ty, HPND, UBND thanh phd
Béc Giang va Trung tAm vin héa, dién anh tinh Bic Giang;

- Vin ban sb 85/NSBG-KTVT ngay 21/01/2021 ctia Cong ty C& phin nude
sach Béc Giang vé viéc thda thudn cép nude cho Dy 4n ddu tu x4y dung nha &
thuong mai canh céng vién Ngo Gia Ty, thanh phd Béc Giang;

- Vin ban sé 60/TC-QC ngay 22/01/2021 ctia Cuc Téc chién - B6 Téng Tham
muru vé vige chap thudn d6 cao tinh khéng x4y dyng cdng trinh.

- Vin ban s§ 369/PCBG-P4 ngay 26/01/2021 ciia Cong ty dién luc Bic Giang
v& viée cép dién cho Du 4n ddu tw xay dung nha & thuwong mai canh cong vién Ngé
Gia Tu, thanh phd Béc Giang;

- Vin ban sb 288/UBND-QLDT ngay 29/01/2021 ciia UBND thanh phb Bic
Giang vé viéc thoéa thuén ddu ndi hé théng thoat nude Dy 4n ddu tw xdy dung nha &
thuong mai canh c6ng vién Ngé Gia Ty, thanh phb Bic Giang;
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Quy hoach dugc
Pon duyét (Quyét Théng sb
STT Loai chi tiéu vi | dinhsb 601/QP- | TKCSdé | Ghicha
tinh | UBND ngay xuét
14/07/2020)
truc, canh quan
BK t ~ A ~ A ~
I it xiy dl_rnqg con% trinh hon " 6.247.5 6.247.5 Khon%r.thay
hop & cao tang doi
2 Mit d6 XD % 72,1 71,3 Giam
2.1 Mgt @3 XD khéi dé % 72,1 71,3 Gidm
2.2 Mgt @3 XD khoi thap % 35,1 34,8 Giam
3 Hg s6 sit dung dat lan 10,4 9,8 Giam
Téng dién tich san x8y dung :
(Khong ké thng him) 64.741,6 63.113,2 Giam
4.1 | Dién tich san xdy dung Khéi dé 18.017,6 17.141,3 Gidm
4.2 | Dién tich san xdy dung Khoi thdp 46.074 45.325,2 Gidm
4.3 | Dién tich tum 650 646,7 Giam
5 | Dién tich san ting him m2 - 12.495
. Téng cao cong trinh (khong 3 N N Khong thay
6 . =
tinh tAng k§ thudt, méi) fang 25 tang 25 tang ddi
7 | TAng hdm ting 02 ting 02 ting Khoggithay
Chiéu cao cdng trinh (tinh tir
8 nén via hé hoan thién) m 103,4m. )
] N Khong thay |
I | Détgiao thong, bai ddxe | m2 2.274,7 2.274,7 onS Y s

doi

t6, bé k¥ thust va cac dién tich phu trg khéac.

3.1. Gidi phdp thiét ké kién tric

3.1.1. Céng trinh hén hop 6 cao tc?ng

- Phan ngam (02 tdng ham):

Tang him B2 dién tich xay dung khoang 6.247,5m?, cao 3,35m. Bé trf @& xe 6

Tang him Bl dién tich xiy dung khodng 6.247,5m?, cao 4,35m (Tai cdt
+0,000. TAng 01 cao hon cbt via hé trung binh khoéng 0,45m). B6 tri d& xe may,
k§ thuft va céc dién tich danh cho giao théng phu trg khac. :
Téng dign tich dé xe khoéng 9.203,0m?, trong d6 dién tich d8 xe & td:
4.923,7m?* dugc bd trf tai ting hdm 2; dién tich dd xe mdy khodng 4.219,3m? duge
bé tri tai tAng hdm 1, dién tich @8 xe cho ngudi khuyét tat khoang 60m2 dam bao
dién tich d8 xe theo quy dinh (Dién tich dé xe yéu cau theo QCVN 04:2021/BXD

khoéang 9.105,8m2%

1
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Vé thang mdy: Khéi cin ho c6 08 thang méy ché khach (trong d6 c6 2 thang
phuc vu ¢ong tdc PCCC), 01 thang may ché hang két hop phuc vu cu dan. Céng
trinh ¢ 565 cin ho st dung 09 thang may (twong duong 1 thang méy cho 63 cin
h6) 13 phu hop theo quy chudn QCVN 04:2019/BXD Muc 2.4.2 (Cin bé tri téi
thiéu 1 thang may cho 70 cin hd).

Khéi dé thuong mai dich vu duoc bé tri 2 thang cudn va 01 thang may.

IZ thang bg: Cong trinh c6 03 thang thoét hiém xuyén subt tir thng 1 18n dén
sin thwgng, trong d6 c6 bd tri 01 thang N2 vi 02 thang N3 c¢6 bd sung thém tang
4p budng thang. Khéi dé tir tang 1 dén tAng 4 c6 bd xung thém 3 thang thoat hiém
(N2) va 01 thang thoat hiém (N2) tir tAng 1 dén tAng 3 riéng cho nha tré.

Téng hdm c6 4 thang b6 thoét hiém d#t phén tin & 4 goc cong trinh.

Giao théng ngang khéi ciin ho st dung hanh lang gitta, rong 1,8m.

3.1.2. Cong trinh nha phd thuong mai thip tAng(shophouse)

Hang muc Cong trinh nha phd thuong mai thip ting thuc hién trén 16 dat ky
hidu SH ¢6 cic thong sb nhu sau:

Bdng théng ké dién tich x4y dung cia cde day nha lién ké:

Digntin | Dien | Dién | Difn 1 Dién | Tong
TT | Cic diy nha | xdy dung tich ian tich ian tich ian tich S:m ’dlglf

(mz.) XD tang | XD tang | XD tang | XD tang | tich san
1(m%) | 2(m}) | 3(m%) | 4(m?) |XD(m?

1 | SH.O1 (7 cén) 5253 465,1 525,3 503,2 3135 1.807,1
2 | SH.02 (7 cin) 5253 465,1 5253 503,2 313,5 1.807,1
3 | SH.03 (8 cin) 598,6 5315 598,6 575,6 359,7 2.065.4
4 | SH.04 (8 cén) 598,6 5315 598,6 375,60 359,7 2.065.4

- Tong dién tich xay dung: 2.247,8mZ;

- Téng dién tich san x4y dyng: 7.745,0m?;

- 86 cin: 30 cin;

- Dan sb du kién: khoang 120 ngudi;

- Khoang 1ti d6i v6i ranh giéi dit trude nha > Om; khoang 14 dbi véi ranh
giGi dat sau nha 2,0m.

- Vat gbc (di v6i nhing nha [6 goc): khoang 4x4m...

*) Gidi phdp kién tric, mdt bang, mdt cdt, mdt dimg cong trinh nha phéd
thirong mai thdp tdng(shophouse)

Céc mAu nha lién k& c6 chung giai phép thiét ké, cong trinh cao 04 ting,

Chiéu cao tinh tir ¢St via hé dén dinh méi déi v6i cc mAu nha tir khodng
(15,05 + 15,10)m. San tng 1 cao hon via hé khoang 0,1+0,15m. Mt bang du kién
co ban nhu sau: Tang 1 cao 3,9m bd tri khéng gian da ning; tAng 2, 3, 4 cao
3,3m/ting, Tang 2 bd tri phong khach, bép, phong &n, Ting 3 bd tr phong ngt,

khu vé sinh; tAng 4 cao tir 3,1 + 3,6m bd tri phong ngu, vé sinh, phong da nén%

LoV S
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tang 1 (P61 véi nha thip tAng) trude khi bom 1én céc bé chua trén méi va cAp dén
cac can hg. '

Hé thdng thoét nude thai, nude mua: dwoc thiét ké riéng biét, nudc thai sinh
hoat dugc xr ly so bd qua bé tu hoai trudc khi din dén tram xv Iy nude thai chung
ctia du 4n, xir 1y dat tiéu chudn méi trudng trude khi thoat ra hé théng thoat nude
thai chung ctia khu wye.

He théng k¥ thudt khéc: Hé théng didu hoa, théng gi, théng tin lién lac,
chdng sét.

Hé thdng giao théng ha ting k¥ thudt ngoai nha:

Duong ndi bd trong dy 4n c6 bé rong khoang 15m, két cu mit duong via hs
chi1 yéu 14 m3t dudng bé téng nhya néng trén d4 dim cip phdi. Ban kinh cong ndm
clia céc tuyén dudng > 15m. Tai vi trf tric ngang dudng, b tri mit cit ngang déc
vé 2 bén phuc vu cho vi€c thu thoat nude vai hé théng hé gava céng doc thu nuéc
mua bb tri hai bén duwdng, Ban kinh bé via tai cdc diém giao nhau thiét ké tir 6m-
12m. D6 dbc ngang mit dwong thiét ké 13 2%, 46 déc ngang hé 14 2%.

IV. KET QUA THAM PINH

1. Sw tudn thi quy dinh ciia phdp ludt vé ldp du én ddu tw xdy dung, thiét ké
co s6; diéu kién ndng lyc hoat dong xdy dung clia 16 chire, cd nhén hanh nghé xdy
dung:

Hb so béo céo nghién ciru kha thi cla du 4n duge 14p dam bio tuén tha theo
quy dinh. Céc nha thau I4p thiét ké co s&, khéo sat dia chét va thAm tra c6 ning luc
phtt hop véi cong vide thuc hién. Chil nhiém, cdc chu tri thiét k& ¢6 du ning luc
thuc hién ¢dng viéc theo quy dinh.

2. Su phu hop cua thiét ké co s6 véi quy hoach xdy dung, quy hoach cd tinh
chdt kj thudt, chuyén nganh khdc theo quy dinh cila phdp ludt vé quy hoach hodc
phuong dn tuyén cong trinh, vi tri cng trinh dwoc co quan nhd nude cé thiam
quyén chdp thuén:

Hb so TKCS dau trr xdy dung nha & thuong mai canh cdng vién Ngbd Gia Tu,
thanh phd Béc Giang tai khu dét 13 tru s& ¢ Thanh dy, HDND, UBND thanh phé
Bic Giang va Trung tim viin hoéa, dién 4nh tinh Béc Giang ¢ cdc chi tiéu quy
hoach v& co ban phtl hop véi Quyét dinh sb 601/QP-UBND ngay 14/7/2020 cia
UBND tinh Bic Giang vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach Lo dit ky
higdu CQ11 (Khu Tru s& Dang iy, HDND, UBND thanh phé Béic Giang va Trung
tAm Vin héa dién anh cfi) thude Quy hoach chi tiét xdy dung tuyén dudong Nguyén
Vin Clr, thanh phd Bic Giang.

3. Sw phis hop ciia du dn véi chii trueong dau tw dugc co quan nha nude 6
thdm quyén quyér dinh hodc chd}v thudn, voi chuong trinh, ké hoach thue hién, cdc
yéu cdu khéc ciia dw dn theo quy dinh ciia phdp ludt ¢é lién quan (néu c%



/%/'/I TOT/LITO KBSU $d-HOND®IDD/LIE]
08 ‘1T0T/p/ET ABSU $d-HONDBDIOOJ/0EL ¢S UBG UEA T8 DDODJ 94 £ dof
3uQD 08 - HOND A DDDd 18 qug) ond o6np gp yuin Sugo §OL 08 O -
*Suern ogg oyd yuey ‘A, ero 98N ula Sugo yueo réwr Suony) o eyu Sunp Kex
n nep ue Ap Buqnn 10w Fugp op) 713 Yugp 0go 0gq 3¥4np gud odia 94 Suery oeg
qun aNEDN B0 1207/9/11 483U ANEN-A0/36S 95 Yuip 19And) osyp Fuony 1ow
BuQp ov) 213 Yyuep 0go opq 1¢Anp yd Suer opg yul AN 9ONp P e N(J -
:BUonAy 10Ul 34 0pq va ou ‘Apiyo Suoys Suoyd ga nps nad opo Uty oy
og14 ‘Burip Apx upoj uv wpp opg ?46.95‘ 09 2 1?_;L[1 dpyd gpgf;’ mg\s doy nyd 5ng ¢
Buern oeg 9yd yuey; 7, e1D 98BN Ui Sugo yues ew Suonyy
-0 Bqu Junp Agx m ngp ug fic[ lpéJ, 3ugyy oer3 1ou ngp UENY) BOY} O9TA A Jueln)
ogel gud queg ANEN 00 1707/S/€1 428U TETO-ANGIY/E]TT 98 Ueq UBA
-3uetD ogg oud yuey) T, erH) 98N ugla Sugo yues réw Suony 9
BUU Sunp ABX ng ngp ug nc[ og;nu 120y} U9t 9Y IQU NEp Uny) BOY) 991A 94 BuelD
oed gud quem NG B0 1707/10/6T 488U IATO-ANIN/88T 0 UBq UEA
“suetn ogg oud yuey; ‘Af, €1
QBN UgTA SuQo yued réw uontyy o eyu Sunip Aex ng ngp ueg nq oq2) ud1p dgo o91a oA
Sueln opg oA UPIP A BUQD) BN 1707/10/9T A2BU $d-DIDA/69E ¢S UBq UgA
"YuI) SuQo Suip Apx Suguy| yun oeo 9p ugnuy deyd 941A 9A nnw
weyT, 3ugT, 0 - UQIYo 9B, 01D B0 [207/10/7T 428U DO-D1/09 os g UeA
“Buern) oeg oyd yueyy ‘AT, v1D 03N ugIA Sugo yueo réw Suony)
9 eyu 3urip Agx m nep ue I{q 6qo opnu dgo ugny) By} d91A 9A SUEID ogg Yoes
oonu ugyd 90 4 SuQD eMO 1707/10/17 A28U LALN-DISN/SY 0 UBq UBA
‘ugq upA 08O 1€) 00NU 180U ‘oonu dgo ‘udrp deo 9a 10u
TP Ugny) eot/ugp Suony ugdnb wigy) 9o ia uop/uenb 05 0o ofmp BD ue‘ nq ’
T BU B[ 90A U B 18n1) 43 Sug) Y 104 10U 193] Sugu
B ‘8unp Agx wotp 2ip 11 i 9A doy nyd yupn Sugo eno os 00 o 1910 os oH
‘Ty3 op nyy Surp Lpx ng npp up #ip 104 10p uvnb ugyy 0o 1wn
dnqd vno yuip Anb oayg yury 8uga opo [ upnb wigiyu yop.y omB upyd o314 pa pny;
4y Supy vy up dpp Supu pyy ‘ona myy 1pnyg & Supy vy 10u Joy Supu vy

"SuelD ogg Yup yue ugtp ‘eoy uga we) Suni], ga Bueln) oeg oud yury (NG
‘ANGH 40 YUZYL Do 95 1n ¥ gp Ny 18 Suern oeg ogd queq A 210 03N
upiA Bugo queo rew Suonyy o gy Sunp AgX Ny NEp Uy AP Y oA 1 NEP MY ugyqu
3uQo 0414 9A 1207/10/1T A28U HMOI-ANSN/E0 08 UBq UgA ‘Suwis) opg qu quy
ugIp w9y wgA ey Suniy, ea Suwn opg oud YU (NEN ‘ANGH ‘A1 yueqy, 1o
0s 111 ] 1gp Ny 181 Suetn oeg gud qtfeql “ 1 B15) 08N U91A Sugo yues 1ew Suony)
O BYU 3unp Agx n) ngp ug Np udry oy m gD LU UOYO A 1gp Sunip ns up4nb ¢13
nep Juny gnb 193 394np gud o31A 9A Suer) ogg gud yuey) NE[) Bno ozoz/z[ JO€
Ae3u ANGN-GO/R1T1Z ¢S Yuip reﬁnb ton doy nyd ueq oo oA ue n(

0T



11

6. S tudn thiy quy chudn &y thudt va ap dung tiéu chudn theo quy dinh cia
phép ludt vé tiéu chudn, quy chudn ky thudt:

HO so thiét k& co s& co ban tuan tht hé théng quy chudn, tiéu chuln xay dung
ap dung.

7. Y kién khdc:

- Tai Quyét dinh s6 2118/QD-UBND ngay 30/12/2020 ctia UBND thanh ph
Bic Giang vé vide phé duyét két qué tring du gia quyén st dung dit; Van ban sb
03/UBND-TCKH ngay 21/01/2021 v& viée cong nhin chi dAu tu thyc hién du 4n;
Quyét dinh s6 601/QD-UBND ngay 14/7/2020 ctia UBND tinh Bic Giang v& viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach L& dét ky hiu CQ11 dw 4n dAu tu xay
dung nha & thuong mai canh cdng vién Ngb Gia Ty, thanh phé Béc Giang tai khu
At 13 try sé ¢t Thanh ty, HPND, UBND thanh phé Bic Giang va Trung tAm vin
héa, dién anh tinh Bic Giang chua ¢6 ndi dung chip thuin v& sé ciin ho cia céng
trinh hdn hop cao tAng va quy mé dan s ctia dir 4n. Chi dAu tu cin lién hé véi co
quan cé thdm quyén & 1am r5 chi tiéu dan s cta dy 4n phtt hop v6i quy hoach, ké
hoach phat trién nha o thuyét minh lam rd sy tuong thich cua sb tegng cac loai
nha & véi chi tidu dan s§ dwoc phé duyét.

- Tai quyét dinh phé duyét quy hoach sé 601/QD-UBND ngay 14/7/2020 ciia
UBND tinh Bic Giang khéng c6 théng tin cin ctt quy hoach phén khu do d6 Cuc
Quan ly hoat ddng xay dung khong c6 co s& d& dénh gis siy phit hop thiét ké co s¢
véi quy hoach phan khu. Chit dau tir cdn lién hé véi co quan cé thdm quyédn dia
phuong & c6 ¥ kién vé s phit hop gifta quy hoach duoc duyét tal Quyét dinh sb
601/QD-UBND ngay 14/7/2020 ciia UBND tinh Béc Giang v6i quy hoach phan
khu.

V. KET LUAN

1. Dy 4n: Déu tu xay dung nha & thwong mai canh céng vién Ngb Gia T,
thanh phd Bic Giang tai khu dAt 13 tru s& cfi Thanh ty, BDND, UBND thénh phb
Bic Giang v Trung tim vin hoéa, dién anh tinh Bic Giang v& co ban dit didu kién 2
téng hop trinh phé duyét va trién khai cac budc tiép theo sau khi thuc hién xong );
ndi dung luwu ¥ néu tai Muc IV.7 vén ban nay. Sau khi thuc hién xong luu ¥ néu
trén d& nghi chd ddu tu béo cdo v& Cuc Quén Iy hoat dong xdy dung lam cin ci?
déng déu ban v& thdm dinh 1am co s& dé trién khai céc bude tiép theo.

*

2. Céc bude trién khai tip theo, cdn luu ¥ mot sb ndi dung sau:

- Chtt diu tiép tuc thuc hién nhimg luu ¥ tai Vian ban sb sb
730/PCCC&CNCH-P4 ngay 13/4/2021; s& 1387/PCCC&CNCH-P4 ngay
02/07/2021 cta Cyc Canh sat PCCC va CNCH - B Céng an gop y v& phong chay
va chita chéy doi v6i ho so thiét ké co s&, 2~
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