1.
a.
b.

VH Golden City_CSBH_Thien Ha _V13 Quy xay tho_260401

CHINH SACH BAN HANG CHO QUY CAN THO XAY LUON
KHU THIEN HA
DU AN VINHOMES GOLDEN CITY
--- Thang 04.2026---

CHINH SACH CHUNG

Thoi gian ap dung: Tir ngay 01/04/2026 cho dén khi c6 chinh sach méi thay thé.

Poi twong ap dung: Khich hang (“KH”) mua/thué Nha ¢ (chon mua/thué Nha &) tai khu Thién Ha

thudc Dy 4n Dau tu Xay dung Khu D6 Thi Méi (VINHOMES GOLDEN CITY) (“Du An”) do Cong

ty C6 phan Vinhomes 1am Chu dau tu tir ngdy 01/04/2026. Khong ap dung cho céc can thude danh sach

Quy can gidn xay, quy dinh theo danh sach dinh kém. T6 chirc va ca nhan nude ngoai chi duoc ky Hop

DPong Thué va 4p dung gia, chinh sach ciia Hop Pong Thué.

Chd thich:

- Gia ban nha & (gid thué nha 6) = Gia tri quyén St dung dat + Gia tri thwong mai khac (gém ha
tang, tién ich, dich vu, thuong hiéu va loi thé thuong mai khac) + Gia trj Xay dung

- CSBH va bang gia: ap dung tai thoi diém KH ky tai liéu giao dich dau tién Thoa thuan dit coc
(“TTPC”)/Hop DPéng Mua Ban (“HPMB”)/Hop Pong Thué (“HDT”) tiy trudng hop nao dén
trude (sau day goi 1a “Tai liéu giao dich dau tién ”) KH ky Tai liéu giao dich dau tién vao thoi diém
CSBH nao c6 hiéu lyc thi cac tai liéu giao dich tiép theo s& ap dung theo CSBH d6, khong ap dung
CSBH dugc cap nhat - néu co.

- Trur trvong hop ngir canh quy dinh khéc, gia ban nha ¢ (gia thué nha ¢), Gia tri Quyen str Dung Dét
va Thuong Mai hodc Gié trj QSD Pat va Thuong mai dugc hiéu 13 chua bao gdm thué GTGT va
KPBT.

VE GIA BAN

Khach hang mua nha theo gia gc (*):

(*) Gia theo phwong 4n thanh to4n theo tién d9 thwong (“Gia gbc”): 12 t6 hop cac chi phi gom dat,

chi phi xay dung ha ting Dy An, mét phan chi phi xay dung ha ting dich vu tién ich, chi phi thuong

hiéu, chi phi xay dung nha, marketing, chi phi ban hang ctia Chu dau tu, phi do dac lam s6 do... Gia
gbc chua gom thué gia tri gia ting (“GTGT”) va Kinh phi bao tri (“‘KPBT”).

Khach hang mua nha theo gia goc véi cac lwa chen thém theo nhu cau:

a. Néu khach hang khong vay ngan hang va thanh toan sém trong vong 15 ngay ké tir ngay ky
HPMB/HDT dung han thi duoc chiét khau 7,5% vao gia géc.

b. Néu KH khéng vay ngan hang va thanh toan sém timg dot Gia ban Nha ¢ (gom thué GTGT) thi
dugc huong chiét khau thanh toan 11%/nam trén sé tién thanh toan va sé ngay thanh toan trudc
han (it nhat 07 ngay trudc ngay dén han cua timg dot thanh toan) (4p dung cho khach hang thanh
toan tron dot tién d6). KH ca nhan chiu thué TNCN cho phan lai nay.

. Néu khéch hang lya chon tham gia chinh séach hd tro 14i suat thi can phai tra thém so véi Tong Gia
Tri BDS tuong tng véi khoan vay va thoi gian hd tro 14i suat quy dinh chi tiét tai muc “1V.3 Chinh
sach hd tro 1ai sudr”.

CHUONG TRINH KHUYEN MAI
Chuong trinh “Tién Phong An Cw — P6n Loi Din Piu”
Thai gian ap dung: Ap dung tir ngay 01/04/2026 dén ngay 30/04/2026
Chuwong trinh &p dung:
Khach hang dugc huong wu dai trén gia ban Nha ¢ trudéc VAT va KPBT:
e Vi dong cin Biét thu: 5,5%
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e Véi dong cin Lién ké: 4,5%
(Gid ban chira gom VAT va KPBT dé tinh wu ddi la gid sau khi KH da lira chon cdc chirong trinh khéc
theo CSBH. Gia trj wu dai da bao gom céc logi thué, phi theo quy dinh (néu c¢d). KH c6 trach nhiém
tu ké khai va nép thué cho khodn wu ddi nay)

Thoi diém nhan wu dai: KH nhan vu dai bang hinh thic giam trr vao Gia ban chua gdbm VAT va
KPBT sau khi KH da Iya chon cac chuong trinh khac theo CSBH tai thoi diém ky HDMB/HDT.

Diéu kién hwéng wu dii: KH cam két hoan thanh 2 diéu kién trong vong 06 thang ké tir ngay KH
dugc xdc dinh la nhén ban giao Nha ¢ theo quy dinh cua hop dong gom: (1) Hoan thién cac hang muc
bit budc theo tiéu chuan téi thiéu caa CDT; (2) KH phai cung cap dang ky thuong trd/tam tra/DKKD.
Dbi v6i TH KH cho thué thi KH cung cdp HPT va ding ky thuong tri/tam tri/DKKD cua khach thug.

Luuy:

Khach hang lya chon tham gia chwong trinh ngay tai thoi diém ky HDPMB/HDT va cam két thyc hién
theo dting cac diéu khoan quy dinh tai Thoa thuan tham gia chuong trinh H3 trg vé & som tai HDMB.
Trong truong hop Khach hang khong dap tng du cac diéu Kién trén, CDT ¢ quyén phat khach hang
dé thu hoi lai wu dai va cac chi phi lién quan theo quy dinh trong Thoa thuan tham gia chuong trinh

Chwong trinh “Qua tiang Suc khée”

Thoi gian ap dung: Tir ngay 01/04/2026 dén hét ngay 30/06/2026.

Chuong trinh ap dung:

KH dugc tang 01 goi “Qua Tang Sire Khée” sau khi hoan thanh céc thu tuc ky HDMB/HDT theo
quy dinh, gdbm 01 voucher VIP VINMEC tri gia 100 triéu/voucher dugc sir dung tdi da cho 6 thanh
vién.

Luuy:

Truong hop HDMB/HBPT cham dut vi bat ky 1y do gi, CDT ¢ quyén thu hdi bang tién toan bo cac
khoan vu dai ma KH da duoc nhan.

Voucher khong duoc quy ddi thanh tién mat hodc giam trir vao gia ban/gia thué Nha ¢.

Noi dung va quy dinh str dung cua tieng goi qua tang sé€ dugc can ctr theo thong tin ma VINMEC ban
hanh.

Truong hop dén han nhan Voucher theo thong bao tir CBT nhung khach hang khong dén nhan thi
duogc coi 1a KH tir bo chuong trinh nay va khong nhan Voucher. Theo d6, CDT ¢6 toan quyén dinh
doat véi voucher nay va KH khong c6 bat ky quyén loi gi lién quan toi voucher nay.

Chwong trinh “VinClub”

Thoi gian ap dung: Tir ngay 01/04/2026 cho cho dén khi ¢d chinh sach mai thay thé.

Poi twong ap dung: KH 13 thanh vién cua VinClub ky méi Tai liéu giao dich dau tién TTDC/HPMB/

HPT trong thoi gian ¢ hiéu luc cta chuong trinh dé mua cac san pham bét dong san (“BDS”) do

Vinhomes phan phéi ban 1é.

Chuong trinh ap dung:

- KH du diéu kién duoc ap dung mirc wu dai dudi ddy dé chiét khau vao gia tri BDS va tich diém
VinClub vao h¢ théng diém cta VinClub nhu sau:

Hang thanh vién Mirc wu dai ap dung
Hang Vang - Gold 1,0%
Hang Bach kim - Platinum 1,3%
Hang Kim Cwong - Diamond 1,7%

Dé lam r6:
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50% Mirc wu dai dugc chiét khau vao Gia ban/thué chua gdm VAT va KPBT sau khi KH d3 lya
chon cac Chinh séch ban hang (“CSBH”) hién hanh dang ap dung cu thé tai ting dy an khi khach
hang ky HDMB/ HDT tuy theo loai hinh ban cy thé cho tirng san pham.

50% Murc vu dai duoc tich diém VPoint ap dung trén Gia ban/thué cudi (gém VAT, chua gébm
KPBT) quy dinh tai thoi diém khach hang nhan ban giao theo quy dinh.

Viéc tich diém VinClub dugc thyc hién tai thoi diém KH nhan ban giao theo quy dinh tai
HDPMB/HDT va KH d3 thanh toan du theo théng bao ban giao. Mdi mét giao dich chi duoc tich
diém vao 01 tai khoan VinClub cua KH nhan ban giao tir CDT. Hang thanh vién dé xac dinh muc
vu dii tich diém 14 hang thanh vién twrong tng véi hang thanh vién di duoc hudng wu dai chiét
khau vao gia tai thoi diém ky HDMB/HDT.

KH ky Tai liéu giao dich dau tién vao thoi diém CSBH nao c6 hiéu lyc thi cac tai liéu giao dich

tiép theo s& ap dung theo CSBH d6, khong ap dung CSBH duoc cip nhat - néu co.

TIEN PQ THANH TOAN HQP PONG MUA BAN/HQP PONG THUE
Tién d¢ thanh toan thwong bang vén tw c6 Hop Pong Mua Ban.

TIEN PO

TY LE THANH TOAN

Coc lan 1 va ky Thoa thuan dit coc
(“TTBC”) (Ngay T)

250.000.000 VND/cian

Lan 1: T+10 ngay

5% gia ban Nha & (gom thué GTGT) (géom coc lan 1)

Lan 2: T+10 ngay hoac théng bao
ky HDMB cua CDT, tuy ngay nao
dén trudc (Ngay D)

10% gia ban Nha o (gom thué GTGT) (dd bao gom tién dat coc
- néu co)

Va 5% (*) gia ban Nha ¢ (khong gdm GTGT)

KH ky vao TTPC dam bao thuc hién HDMB ngay khi ky
HDbMB.

CDT tra 1ai 9,5%/nam cho gia tri TTBDC dam bdo thuc hi¢n
HDPMB tir ngay CDT nhan du khoan tién coc va KH da ky
TTDC dam bao thuc hién HDMB dén ngay dén han nhan Gidy
ching nhan quyén sé hitu Nha ¢ (“GCN”) theo thong bao ciia
CPT hodc thoi diém KH dugc xac dinh 1a ty lam tha tuc xin
cap GCN, tuy thoi diém nao dén trude. KH ca nhan chiu thué
TNCN cho phan 13i nay.

Lén 3: D+15 ngay

15% gi& ban Nha ¢ (gom thué GTGT)

Lén 4: D+60 ngay

15% gia ban Nha ¢ (gom thué GTGT)

Lan 5: D+120 ngay

15% gia ban Nha & (gom thué GTGT)

Lan 6: D+180 ngay

15% gi& ban Nha ¢ (gom thué GTGT)

Lan 7: Theo théng bao nhan ban
giao Nha ¢ cua CDT.

25% gia ban Nha o (gom thué GTGT) + 100% KPBT + Thué
GTGT cua 5% gid ban Nha &

Lan 8: Theo théng bao ctia Bén
Bén khi Nha ¢ duoc cip GCN
hoic thoi diém KH dugc xac dinh
1a tu 1am tha tuc xin cip GCN, tly
thoi diém nao dén trudc.

5% gia ban Nha & (khong géom thué GTGT): Khau trir tir
TTDC dam bao thuc hién HDMB (*)

Luu y:
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Trong truong hop ngay dén han thanh toan triing vao ngay nghi, ngay Lé/Tét thi KH diwoc gia han
thanh toan, gia han thu tuc ky HPMB/HPT sang ngay lam viée dau tién ngay sau ngay nghi, ngay
LéITét.

Trong trwong hop Khéach hang nhdn ban giao Nha ¢ sém hon thoi gian ban giao dir kién, Khach
hang can phdi thanh todn di toan bg nghia vu thanh todn con lai (bao gom cd cdc dot chwea d@én
han) theo théng bao cia Chui dau tir.

Trong truong hop KH déng khéng dii tién theo tién dé thanh toan trén thi khoan tien KH nép wu
tién vao TTPC dam bao HPMB trudéc, vao cac tién dé thanh toan cia HPMB sau.

Cdc dot thanh todn sau khi ky HDMB/HPT déu diwoc tinh theo ngay D - ngdy ky HDT/HPMB diing
han hodc ngay ky HPMB/HDPT thuc té tity ngdy ndo dén truéc

Tién d¢ thanh toan thwong bang vén tw c6 Hop Pong Thué

TIEN PO TY LE THANH TOAN

Ky Théa thuan dit coc (“TTDC”) | 250.000.000 VND/ciin
(Ngay T)

Lan 1: T+10 ngay hogc thong bao | 15% gia thué Nha ¢ (gom thué GTGT) (da bao gom tien dat
ky HPMB cua CDT, tiy ngay nao | coC - néu c0)

dén truéc (Ngay D)

Lan 2: D+15 ngay 15% gia thué Nha ¢ (gom thué GTGT)
Lan 3: D+60 ngay 15% gia thué Nha ¢ (gom thué GTGT)
LAn 4: D+120 ngay 15% gia thué Nha ¢ (gom thué GTGT)
Lan 5: D+180 ngay 15% gia thué Nha ¢ (gom thué GTGT)

Lan 6: Theo théng bao nhan ban

giao Nha & ciia CDT 25% gié thué Nha ¢ (gom thué GTGT) + 100% KPBT

Luu y:

Trong truong hop ngdy dén han thanh toan tring vao ngay nghi, ngay Lé/Tér thi KH duwoc gia han
thanh toan, gia han thi tuc ky HPMB/HPT sang ngay lam viéc dau tién ngay sau ngay nghi, ngay
LélTét.

Trong trwong hop Khéach hang nhdn ban giao Nha ¢ sém hon thoi gian ban giao dir kién, Khach
hang can phdi thanh todn dii toan bé nghia vu thanh toan con lai (bao gom ca cdc dot chira dén
han) theo théng bao cua Chu: dau tu.

Trong trwong hop KH dong khéng dii tién theo tién do thanh toan trén thi khodn tién KH ngp wu
tién vao TTHC dam bao HPDMB truedc, vao cac tién dé thanh toan cia HPMB sau.

Cdc dot thanh todn sau khi ky HDMB/HPT déu duwroc tinh theo ngay D - ngay ky HDT/HPMB diing
han hodc ngay ky HPMB/HPT thyc té tiy ngay nao dén trieéc

Chinh sach Hb tro 14i suat (HTLS) (**)

a. Chinh séach

CHINH SACH CHI TIET

Mtic du ng vay Lén téi 70% gia ban Nha & (gom thué GTGT)

Mt du no duoc CDT HTLS | Téi da 70% gia ban Nha ¢ (gom thué GTGT) va tra thém so véi

Gia Géc quy dinh bang tang gia so tai muc “IV.3b. Tdng gia
phuwong an ho tro 1ai suat”
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CHINH SACH CHITIET

L4i suat, thoi gian hd tro vay
von

LS 0% theo thoi gian h tro vay vén ma khach lya chon: 18
thang/24 thang/30 thang/36 thang ké tir ngay giai ngan dau tién

An han no gbc (ké tir ngay
gidi ngdn dau tién cia ngan
hang)

Theo chinh sach cua Ngan hang tai thoi diém 4p dung

Phi tra no trudc han trong thoi
gian HTLS

Mién phi tra n¢ trwéc han cia khoan vay dugc HTLS trong thoi

gian HTLS (khong bao gdm phi tra ng trude han bd sung theo thoa

thuan cua KH véi Ngan hang). Sau thoi gian hd trg, phi tra no

trude han theo quy dinh cua Ngan hang

(**): Ap dung déi véi KH la cd nhdn (“KHCN”’) dirng tén trong HPMB. Khdch hang la doanh nghiép
(“KHDN”) dwoc Chu Pau Tw hé tro 1Gi sudt va phi tra no trueéc han voi mikc 16i da bc%ng lGi sudt va

phi tra no trwde han hé tro cho KHCN (khéng bao gom phi tra no trwde han bé sung theo théa thudn
ciia KH véi Ngdn hang). Phan 1di sudt va phi trd ng trude han vieot mike hé tro trén (néu ¢é) KHDN tw
chi tra voi ngan hang.

Luu y:

Diéu kién, ty 1¢ vay von téi da véi tieng trwong hep cu thé tudn theo cdc diéu kién vay vén cria
Ngan hang chi dinh.

Trong moi trieong hop, Chui dau e chi HTLS trong thoi gian HTLS néu #rén doi véi cac Khach hang
ddp ieng du diéu Kién vay von, hoan thanh day di cac thii tuc theo quy dinh cia Ngan hang do Chu
dau tw chi dinh.

KH ding ky nguyén vong khodng mudn hon thoi diém ky HPMB.

KH lwa chon phwong dn vay khi ky TTPC va khéong dwoc thay déi phwong dn vay di lwa chen
khi di ky HPMB (bao gom ca triong hop khdch hang khéng dép img dwoc diéu kién vay von cia
ngan hang lam giam ty I¢ vay duoc ngan hang PD).

Trong trweong hop khdch hang khéng dap iing di diéu kién vay 70% (theo Phwong dn khdch hang
dd chon), thi Chai ddu tw chi HTLS/dam bao 14i sudt theo ty 1é dieoc Ngan hang phé duyét theo céc
hé so ky gitka cdc bén. Pong thoi khach hang phdi thanh toan bé sung phdn Von tu ¢6 trieéce khi
giai ngan (chénh léch ty 1¢ gidi ngan thuec té so véi quy dinh chinh séch nay).

Trieong hop Khdch hang da vay vén ngdn hang va gidi ngdn theo CSBH, cdc khodn von ti ¢é sé
khong dvoc tinh lai thanh toan som.

b. Ting gia Phwong an H{ tro LAi suat

Khoan va Thai gian hd tro vay von
y 18 Thang | 24 Thang | 30 Thang 36 Thang
70% gia ban Nha o ; . . .
(g(;)m thud GTGT) 3,5% 8,0% 13,5% 19,5%
c. Tién dé giai ngan:
Tién d6 Khach hang thanh toan Ngan hang giai ngan
Ky Thoéa thuan dat coc 250.000.000 VND/can

(“TTDBC”) (Ngay T)

Lan 1: T+10 ngay

5% gia ban Nha & (gom thué GTGT) (gom coc
lan 1)
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Tién do Khéach hang thanh toan Ngéan hang giai ngan

Léan 2: T+10 ngay hoac | 10% gia ban Nha ¢ (gom thué GTGT) (da bao
thong bao ky HDMB cua | gom ticn dat coc)

CDT, tuy ngay nao den Va 5% (*) gia ban Nha ¢ (khong gdm GTGT)
truéc (Ngay D) KH ky vio TTDC ddm bao thuc hién HDMB
ngay khi ky HDMB.

CDT tra 1ai 9,5%/nam cho gia tri TTPC dam
bao thyc hién HDMB tir ngay CDT nhan du
khoan tién coc va KH d3 ky TTPC dam bao
thuc hién HDMB dén ngdy dén han nhéan
GCN theo thong bio ciia CDT hoic thoi diém
KH duoc xac dinh la tu lam thu tuc xin cép
GCN, tuy thoi diém nao téi trude. KH ca nhan
chju thué TNCN cho phan 13i ndy.

Lan 3: D+14 dbi voi VTC | 15% gia ban Nha ¢ (gom thué GTGT) 70% gia ban Nha & (g0m
Va trong vong 15 ngay tir thue GTGT)
ngay ky HDMB dung han
d6i véi sb tién ngan hang
giai ngan

LAn 4: Theo thong bao | 100% KPBT + Thué GTGT cuia 5% Gia ban
nhan ban giao Nha ¢ cua | Nha o.
CDT.

Lan 5: Theo thong béo ciia | 5 gid ban Nha ¢ (khong gom thue GTGT) -
Bén Ban khi Nha & duoc Khau trur tr gia tri TTDC dam bao thyc hi¢n
chp GCN hoic thoi diém | HPMB (%)

KH dugc xac dinh la tu
lam thu tuc xin cap GCN,
tly thoi diém nao dén
trudce.

Luu y:

- Trong trwong hop ngay dén han thanh toan/han ky tring vao ngay nghi, ngay Lé/Tét thi KH dwoc
gia han thanh toan/gia han tha tuc ky sang ngay lam viéc dau tién ngay sau ngay nghi, ngay Lé/Tét.

- Ngay dén hagn thanh toan timg dot ciia HPMB nhw quy dinh tai CSBH duoc tinh theo ngay D —
ngay D 1a ngay cudi cing cua thoi han ky HPMB nhw quy dinh tai TTPC hodc thong béo cia CDT
(khéng bao gom thoi gian gia han ky HDMB (néu c6)) hodc la ngay ky HPMB thuc té, tly ngay
nao dén truéc

V. CHINH SACH PAM BAO LAI SUAT CHO KHACH HANG LUA CHON THAM GIA

CHINH SACH HO TRQ LAI SUAT

Thai gian ap dung: Tir ngay 01/04/2026 dén hét ngay 30/04/2026.

Poi twong ap dung: Chi ap dung cho KH hra chon tham gia Chinh sach Hb tro 14i suit theo quy dinh

tai muc IV néu trén va ky méi tai liéu giao dich dau tién trong thoi gian ¢6 hiéu luc caa chuong trinh.

Chuwong trinh ap dung:

Dam bao muc l4i suat KH phai tra tdi da 1a 9%/ndm trong vong 24 thang tir ngay dau tién sau ngay

hét han Thoi Gian HTLS (quy dinh tai muc 1V néu trén) ma KH lya chon. Theo dé:

e Truwong hep 1: Néu Li suat thuc té cua Ngan hang cho vay thap hon hoic bang 14i suat dam bao
thi KH chi tra theo lai suat thuc té.
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e Truwong hop 2: Néu LAi suét thyc té cia Ngan hang cho vay cao hon i suat dam bao thi KH chi
tra theo I4i suat dam bao, CPT chi tra phan vuot I4i suat dam bao trén du no gbc trong han thuc
té con lai cua KH (t6i da bang gia tri khoan vay thuc té dwoc giai ngan cd hd tro 1i suat va giam
dan vao tirng thoi diém). Khoan hd trg chdm dut khi KH tat toan khoan vay hoic hét thoi gian 24
thang, tly thoi diém nao dén trudc.

Luu y: Trong moi truong hop, CDT chi dam bao &i sudt néu trén doi véi cdc truong hop ky HDMB

diing han theo quy dinh ciia CDT, dong thoi Khdch hang dép g du diéu kién vay von, hoan thanh

day du c&c thii tuc theo quy dinh ciia Ngdn hang do CPT chi dinh
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