1.1.
1.2.
1.3.

2.1.
2.2.
2.3.

3.1.
3.2.
3.3.

260319 VHGP_TT PPL_CSBH V17

CHINH SACH BAN HANG
NHA O THAP TANG (QUY CAN CUA NHA PAU TU THU CAP)
DU AN VINHOMES GRAND PARK
----- Thang 03/2026 -----

CHINH SACH

Thoi gian ap dung: T ngay 19/03/2026 cho dén khi c6 chinh sach méi thay thé.

Pé6i twong ap dung: Khach hang (“KH”) nhan chuyén nhuong Hop dong mua ban Nha ¢
(“VBCN?”) tai Khu Manhattan, Manhattan Glory theo quy dinh cua phap luat va chinh sach cua
Nha Dau Tu tht cip (“NDT”).

CHUONG TRINH KHUYEN MAI

Chinh sach “H§ Tro Vé O Sém”

Thoi gian ap dung: Nhu Muyc I cia CSBH.

Poi twong ap dung: Nhu Muc | caa CSBH.

Chuong trinh ap dung:

- KH hoan thién theo tiéu chuan quy dinh cia CDT/NDT va vé & sdm déap tng cac diéu kién
dudi day duoc huong goi uu dii 10% bang hinh thuc chiét khau trén Tong gid tri giao dich
(chua gdm VAT va KPBT) tai thoi diém ky VBCN.

- Piéu ki¢n hwéng chiét khau:

i.  KH cam két hoan thién cac hang muc bat budc theo tiéu chuan tbi thiéu cia CDT/NDT
quy dinh trong vong 07 thang ké tir ngay nhan ban giao mit bang (CDT/NDT nghiém
thu sau khi hoan thanh).

ii. KH cam két vé ¢/kinh doanh lién tuc ké tir thoi diém hoan thién xong muc (i).

Luuy:

- Ngay ban giao mit bang: du kién trong vong 15 ngay ké tir thoi diém dap ung duoc cac
diéu kién sau: (1) KH ky VBCN va (2) Thanh toan du tién theo VBCN.

- Ngay ban giao mit bang chi 1 mbc ban giao hién trang cho khach hang nhan nha dé hoan
thién vé & sém, chwa phai mdc ban giao quyén so hitu phap 1y theo quy dinh
HPMB/VBCN.

- Khach hang lya chon tham gia chuong trinh ngay tai thoi diém ky TTDC va cam két thyc
hién theo dung cac diéu khoan quy dinh tai Thoa thuan tham gia chuong trinh.

- Trong truong hop Khich hang khéng dap ung di cac diéu kién hudng chiét khéu,
NDT/CPT c6 quyén thu hdi toan bd cac khoan uu dai ma KH da duoc nhan.

- Khéach nhan chuyén nhuong Nha & s& nhan ban giao nguyén trang Nha & theo hién trang
tai thoi diém ban giao (bao gdm ca nhimng 18i hong hoc, tray xudc ... (néu co)).

- Khong ap dung chinh séch nay véi can M1-10.

Chuong trinh “Tan Gia Tai Ljc”

Thoi gian ap dung: Nhu Muc | cuia CSBH.

Péi twong &4p dung: Nhu Muc | caa CSBH.

Chuwong trinh ap dung: KH ky tai liéu giao dich dau tién (TTPC/VBCN) trong thoi gian &p
dung cua chuong trinh dwoc nhan géi qua tang “Tan Gia Tai Loc™ trj gia 200 triéu dong bang
hinh thtic giam trir vao Tong gid tri giao dich (trudc VAT va KPBT) tai thoi diém ky TTDC.

Chwong trinh “Pic Quyén Ky Nguyén - Viron Minh Thinh Vwgng”

Thai gian 4p dung: Nhu Muc | cua CSBH.

Poi twgng ap dung: Nhu Muc I cia CSBH.

Chuwong trinh ap dung: KH ky tai liéu giao dich dau tién (TTPC/VBCN) trong thoi gian ap
dung cua chuong trinh dugc nhin gdi qua tang “Ky Nguyén Vuon Minh”, dugc hudng mirc
chiét khau 6,5% trén Tong gié tri giao dich (truéc VAT va KPBT) tai thoi diém ky TTDC.
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U'u dii Mién phi quan ly
Thai gian 4p dung: Nhu Muc | cuia CSBH.
Péi twong ap dung: Nhu Muyc | cia CSBH.
Chwong trinh ap dung:
- Khéch hang dugc NDT hd trg 5 nam phi quan ly ké tir ngdy nhan ban giao dang han theo
Thong béo ban giao cia NDT.
- Luu y: Khong ap dung chinh sach nay véi can M 1-10.

Chuong trinh “VinClub”

Thoi gian ap dung: Nhu Muc | cia CSBH.

Péi twong ap dung: KH 13 thanh vién cua VinClub (c6 tai khoan VinClub d3 duoc xac thuc)
ky méi tai lieu giao dich dau tién Théa thuan dit coc (“TTPC”)/Thoa thuin ky quy
(“TTKQ”)/Hop ddng mua ban (“HPMB”)/Vin ban chuyén nhuong (“VBCN”) trong thoi gian
¢6 hiéu luc cua chuong trinh dé mua cac San pham BDS do Vinhomes phan phéi ban 1é.
Chuwong trinh 4p dung: KH di diéu kién dugc ap dung mirc vu dai dudi day dé chiét khau
vao Gia tri BDS va tich diém VPoint vao hé thong diém cia VinClub nhu sau:

Hang thanh vién Mirc wu dai
Hang Vang - Gold 0,8%
Hang Bach kim - Platinum 1,0%
Hang Kim Cwong - Diamond 1,3%

Pé lam rd:

- 50% Muc uu dii duoc chiét khau vao Téng gia tri giao dich (chua gom VAT va KPBT)
sau khi KH da lya chon cidc Chinh siach ban hang (“CSBH”) hién hanh dang &4p dung cu
thé tai tirng Du 4n khi khach hang ky HDMB/VBCN tiy theo loai hinh béan cu thé cho ting
san pham.

- 50% Muec wu dii duoc tich diém VPoint ap dung trén Tong gia tri giao dich cudi (gém
VAT, chua gdm KPBT) quy dinh tai thoi diém khach hang nhan ban giao BDS theo quy
dinh.

- Viéc tich diém VinClub duoc thyc hién tai thai diém KH nhan ban giao theo quy dinh tai
VBCN va KH di thanh toan du theo thong bao ban giao. Mbi mét giao dich chi duoc tich
diém vao 01 tai khoan VinClub cua KH nhan ban giao tir CDT/NDT. Hang thanh vién dé
xac dinh muc wu dii tich diém 12 hang thanh vién twong ng véi hang thanh vién da duoc
hudng wu dii chiét khiu vao gia tai thoi diém ky HDMB/VBCN.

- KH ky tai liéu giao dich dau tién (HDPMB/VBCN) vao thoi diém CSBH nao cé hiéu luc thi
c4c tai liéu giao dich tiép theo s& ap dung theo CSBH d6, khong ap dung CSBH dugc cap
nhat - néu co.

TIEN PQ THANH TOAN
Khach hang Iua chon 01 trong cac Phuong an thanh toan sau:
Luu ¥: Trong truong hop ngay dén han thanh todn/ky HPMBINBCN triing vao ngay Chii nhdt
hodc ngay Lé/Tét thi KH dwoc gia han sang ngay lam viéc dau tién ngay sau Chii nhdt, ngay
Lé/Tét.
Tién d9 thanh toan Option 1

Tién dd Ngay thanh toan Ty 1é thanh toan

Lan 1: Khi ky TTDC (Ngay T) Pit coc 500.000.000 VNB/cin
5% Tong gi4 tri giao dich (gom thué GTGT)
(da bao gém tién coc) theo thda thuan dat coc
Lan 3: T + 45 ngay 5% Tong gia tri giao dich (gdm thué GTGT)
Lan 4: T + 75 ngay 20% Tong gia tri giao dich (gdm thué GTGT)

Lan 2: T + 15 ngay
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Tién do

Ngay thanh toan

Ty 1€ thanh toan

Lan 5:

T + 90 ngay - Ky VBCN

70% Tong gia tri giao dich (gom thué GTGT)
+ 100% KPBT. Bén Nhdn chuyén nhuwong
nhan chuyén nhwong lai Théa Thudn Pat Coc
dam bdo thyc hién HPDMB véi gia tri bang
05% gia ban theo HPMB (khéng bao gom thué
GTGT). CPBT tra lai 9,5%/nam tir ngay nhan
i Tién Pat Coc cho dén (i) ngdy dén han nhdn
Gidy Chizng Nhan hogc (i) thoi diém Bén Mua
duoc xac dinh 1a tu thuc hién cac thu tuc xin
cap Giay Chizng Nhdn, tly thugc vao thoi diém
nao den trudoc.

Lan 6:

Thong bao ban giao tut NPT
thir cAp: Sau khi Chu dau tu
xéac nhan chuyén nhuong.

Tién d9 thanh toan Option 2

Tién do Ngay thanh toan Ty 1é thanh toan

Lan 1 Khi ky TTDC (Ngay T) 500.000.000 VND/cin

Lin 2 T + 15 ngay 20% Tf)ng‘ %ié tri gi?O d’ich (gém thué GTGT)
(bao gdm tién coc néu co)

Lan 3 T + 30 ngay 5% Tong gia tri giao dich (gdm thué GTGT)

Lan 4 T + 60 ngay 5% Tong gia tri giao dich (gdm thué GTGT)
5% Tong gia tri giao dich (gom thué GTGT) +
100% KPBT. Bé&n Nhdn chuyén nhirong nhdn
chuyén nhwong lai Théa Thudn Bat Coc dam
bao thyec hién HDMB véi gia tri bang 05% gia
ban theo HPMB (khéng bao gom thué GTGT).

Lan 5 T + 90 ngay - Ky VBCN CDT tra lai 9,5%/mam tir ngay nhdn du Tién
Pat Coc cho dén (i) ngay dén han nhdn Gidy
Chatng Nhdn hodc (ii) thoi diém Bén Mua duwoc
xdc dinh 14 tir thyc hién cac thi tuc xin cap
Gidy Chitng Nhdn, tlly thugc vao thoi diém nao
dén trudc.

Lan 6 T + 120 ngay 5% Tong gia tri giao dich (gdm thué GTGT)

Lan 7 T + 150 ngay 5% Tong gia tri giao dich (gdm thué GTGT)

Lan 8 T + 180 ngay 5% Tong gia tri giao dich (gdm thué GTGT)

Lan 9 T + 210 ngay 5% Tong gia tri giao dich (gdm thué GTGT)

Lan10 | T + 240 ngay 5% Tong gia tri giao dich (gdm thué GTGT)

Lan11 | T + 270 ngay 5% Tong gia tri giao dich (gom thué GTGT)

Lan12 | T + 300 ngay 5% Tong gia tri giao dich (gdm thué GTGT)

Lan13 | T + 330 ngay 5% Tong gia tri giao dich (gdm thué GTGT)

Lan 14 | T + 360 ngay 25% Tong gia tri giao dich (gom thué GTGT)

Thong bao ban giao tor NDT
Lan 15 thir cap: Sau khi Chi dau tu

xac nhan chuyén nhuogng.
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CAC PHUONG AN THANH TOAN

Thanh toan bing Von tw ¢6

Khéch hang thanh toan bang von ti c6 (“VTC”) ¢6 theo Tién d6 thanh toan Option 1 tai Muc

1111 s& dwoc huong mirc chiét khiu 4% trén Téng gia tri giao dich (truéc VAT, KPBT) va

duogc giam trir tai thoi diém ky VBCN.

KH ¢6 nhu cau thanh toan trudc han ting dot bang vén tu ¢d s& dugc huong muc chiét khiu

tuong duong 11%/miam trén s tién thanh todn va sb ngay thanh toan trude han (tinh tir ngay

thanh toan du theo quy dinh) (it nhat 07 ngay truéc ngay dén han cua timg dot thanh toén). Trir
khi c6 thoa thuan khac, khoan tién nay s& duoc giam trir vao gid tri thanh toan khi khach hang

I&n ky thu tuc dé nhan chiét khau thanh toan sém sau khi nhan ban giao. Khach hang c& nhan

chiu thué TNCN cho phan I4i nay.

Thanh toan sém trong vong 25 ngay ké tir ngay ky TTPC

KH ky TTDC va c¢6 nhu cau thanh toan trude han Tong gid chuyén nhuong nha & (43 bao gom

VAT nhung khéng bao gdm KPBT) trong vong 25 ngay ké tir ngay ky TTDC s& dugc huong

cac muc chiét khau vao Tong gid tri giao dich (truéc VAT va KPBT) nhu sau:

(i) Chiét khdu 6% véi can M1-10; Chiét khau 5,5% véi cac can con lai.

(i) Va chiét khau twong duong 13i suat 11%/nam/sé tién thanh toan va s ngay thanh toan
truéc han so vai Tién do thanh toan tai muc 111. S6 ngay thanh toan truée han tinh tir ngay
thir 25 ké tir ngay ky TTDC.

Thanh toan bing von vay Ngin hang

Chinh sach: KH duoc vay von Ngan hang va nhan hd tro 14i suat 1én dén 70% Tong gia tri giao

dich

CHINH SACH CHITIET
Mtc du ng dugc huéng HTLS - Lén dén 70% Tong gia tri giao dich (gom VAT)
Lai suat va thoi gian HTLS - Lai suat 0% trong vong 12 thang ké tir ngay giai

ngan dau tién

Thoi gian 4n han ng goc ké tir ngay | - Lén dén 12 thang
giai ngan dau tién
Phi tra ng trudc han trong thoi gian | Mién phi tra ng trude han cua khoan vay duge HTLS
HTLS trong thoi gian HTLS (khong bao gém phi tra ng
trude han bod sung theo thda thuan ctia KH véi Ngan
hang). Sau thoi gian hd trg, phi tra ng truede han theo
quy dinh ctia Ngan hang.

Tién d¢ gidi ngan:

Thanh toan danh cho KH vay von ngan hang

Tien dg Khach hang thanh toan Ngan hang gidi ngin

Lan 1: Ky Thoa thuan dat
cocC

500.000.000 VND/can

5% Tong gié tri giao dich
(gdm thué GTGT) (d4 bao
gdm tién coc) theo thoa
thuan dat coc

Lan 2: Trong vong 15
ngay ké tir ngay ky Thoa
thuan dat coc

Lan 3: Trong vong 45
ngay ké tir ngay ky Thoa
thuan dat coc

5% Tong gié tri giao dich
(gdm thué GTGT)
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Tien do

Thanh toan danh cho KH vay von ngin hang

Khach hang thanh toan

Ngan hang giai ngan

Lan 4: Trong vong 75
ngay ké tir ngay ky Thoa
thuan dat coc

20% Tbong gia tri giao
dich (gém thué GTGT)

Lin 5: Ky VBCN -
Trong vong 90 ngay ké tir
ngay ky Thoa thuin dat
coc

70% Tong gia tri giao dich (gdm thué
GTGT) + 100% KPBT. Bén Nhdn
chuyén nhuwong nhdn chuyén nhuwong
lai TTDC dam bao thuc hién HDMB
V6i gia tri bang 05% gia ban theo
HPMB (khéng bao gom thué GTGT).
CDT tra lai 9,5%/mam tr ngay nhgn
i Tien Pat Coc cho dén (i) ngay dén
han nhén Gidy Chitng Nhdn hodc (ii)
thoi diém Bén Mua duoc xdc dinh 14
tyr thuec hién céc th tuc xin cdp Gidy
Chutng Nhdn, tly thugc vao thei diém
nao dén truéc.

Lan 6: Thong béo ban
giao tr NDT thir cép:
Ngay khi Chu dau tu xéac

nhan chuyén nhuong.

Luuy:

Ap dung d6i v6i KH 1a ca nhan ding tén trong VBCN. KH la doanh nghiép duoc NPT hd
trg 14 suat va phi tra no truée han véi mac ti da bang 1ai suat va phi tra no truée han hd
trg cho KH ca nhan (khong bao gém phi tra no trudgc han b sung theo thoa thuan cua KH
v6i Ngan hang). Phan 14i suat va phi tra no trugc han viaot mic hd tro trén (néu c6) KHDN
tu chi tra véi ngan hang.

Trong moi trudng hop, NBT chi hd tro Iai sudt dbi voi cac KH dap ung du diéu kién vay
vén, hoan thanh ddy du cac thu tuc theo quy dinh ciia Ngan hang do NPT chi dinh.

Trong truong hop KH khong dap tng du diéu kién vay 70%, thi NDT chi hd tro 14i suat
theo ty 1é duoc Ngan hang phé duyét theo cac ho so ky gitta cac bén. Dong thoi KH phai
thanh toan phan Vén tu c6 truge khi giai ngan (chénh léch ty 18 giai ngan thuc té so voi
quy dinh CS nay).

Truong hop KH d3 VVNH va giai ngan theo CSBH, cac khoan vdn tu c6 s& khong duoc
tinh 1&i thanh toan som.

Véi khéch lya chon thém 6 thang I4i suat vay ngan hang bang 0 (twong duong véi HTLS
1én dén 18 thang ké tir ngay giai ngan dau tién) cho khoan vay téi da 70% gia tri HDMB
gom VAT thi khach hang tra thém 3,5% tir gia gdc.

Chinh sach Pam bao li suat cho KH lira chon tham gia chinh sach H§ tro 1ii suét

Thoi gian ap dung: Tir ngay 19/03/2026 dén hét ngay 30/04/2026.

Poi twong ap dung: Chi ap dung cho KH luya chon tham gia Chinh sach Hb tro 13i suit theo
quy dinh tai muc IV.3 néu trén va ky mai tai liéu giao dich dau tién trong thoi gian c6 hiéu luc
cta chuong trinh.

Chinh sach 4p dung:

Dam bao muc 13i suat KH phai tra téi da 1a 9%/nam trong vong 24 thang tir ngay dau tién sau
ngay hét han thoi gian HTLS ma KH lya chon (quy dinh tai muc 1V.3 néu trén). Theo do:

- Trwong hep 1: Néu LAi suét thyc té cua Ngan hang cho vay thap hon hoic bang lai suat

dam bao thi KH chi tra theo 14i suat thuc té.
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- Trwdng hep 2: Néu LAi suat thyc t& ciia Ngan hang cho vay cao hon 13i suat dam bao thi
KH chi tra theo 14i suit dam bao, NDT chi tra phan vuot 14i sut dam bao trén du no géc
trong han thyc té con lai cia KH (t6i da bang gid tri khoan vay thuc té dwoc giai ngan cé hd
tro 13i suat va giam dan vao ting thoi diém). Khoan hd trg cham dut khi KH tat toan khoan
vay hoic hét thoi gian 24 thang, tly thoi diém nao dén trudc.
Luu y: Trong moi trieong hop, NPT chi dam bao |i sudt néu trén doi Véi cdc trieong hop Ky
HDPCN diing han theo quy dinh ciia NPT, dong thoi Khdch hang ddp ing di diéu kién vay von,
hoan thanh day dii cac thii tuc theo quy dinh ciia Ngdn hang do NPT chi dinh.
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