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Can cu B¢ Luat dan su ngay 24 thang 11 nam 2015 (“Bg ludt din su™);

Cin ctr Luat Kinh doanh bét dong sdn ngay 28 thang 11 nam 2023 (“Luét Kinh deanh
bat dong san™);

Can ctr Nghi dinh so 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé didu cta Luat Kinh doanh bat déng san (“Nghi dinh s6 96”);

Cin ¢t céc vin ban, hé so phép 1y Du An, Gian (L6) TMDV: nhu quy dinh tai Didu
2.3 ctia Hop Déng nay.

Céc Bén duéi day gom:

I.

II.

BEN BAN GIAN (LO) THUONG MAL DICH VU (sau ddy goi tit 12 “Bén Bén”):

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG

Mi s6 doanh nghiép 5O 0104179545 do Phong Déng ky kinh doanh — S& Ké hoach va
Dau tr Thanh phé Ha Néi cp lan du ngay 17/09/2009 va cac l4n sita d6i, bd sung.

Dia chi tru s& chinh: S4 7, dudng Bing Lang 1, Khu d6 thi Vinhomes Riverside, Phudng
Viét Hung, Quan Long Bién, Ha Néi.

Dia chi lién hé/nhan thong bo

Dién thoai Cong ty :

Email: ........................

S6 tai khoan thanh toén Gia Ban Gian (L6) thuong mai, dichvu: ........................
Paidiénbéi: ...l

Chucvu:......o.oooooiil,

S6 CMND/CCCD/H6 chiéu ............ do............ cApngdy ...............

(Theo Giéy VY QUYEN ..o )

BEN MUA GIAN (LO) THUONG MAIL DICH VU (sau diy goi tit 13 “Bén
Mua”)!:

Ong/Ba/Cﬁng by

CMND/CCCD/H§ chiéu s6/M sé doanh nghiép:

! Néu Bén Mua gdm nhiéu nguoi thi can dien day da thong tin ctia timg Bén Mua.



Ho khéu thudng tri: ............
Diachiliénhé: ...................
BIEn ool ccomsnsssiosimmie

Email: ...................

Dai dién boi: ...

Chitre v, o i b Rududln,

(Theo Gidy Gy quyén ................... )

(Bén Bdn va Bén Mua goi riéng la “Bén” va goi chung la “Cdc Bén”)

Cdc Bén dong ¥ ky két ban Hop dong mua ban Gian (L6) Thuong mai, dich vu nay (“Hop
Dong”) véi cdc diéu, khoan sau day:

bidu 1.

Gidi thich tir ngir

Trong Hop Dong nay, cdc tir va cum tir dudi day duge hiéu nhu sau:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

“Gian (L6) Thuwong mai, dich vu” (sau day goi tit 1a "Gian (L6) TMDV") la phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ndng sir dung dé b tri thuong
mai, dich vu va cdc phan dién tich khéc (néu ¢0) trong Toa Nha dugc mua ban kem theo
Gian (L6) TMDV tai Hop Bong nay, bao gébm: Gian (L6) TMDV dugc x4y dung theo
cau triic kiéu khép kin theo thiét ké d duoc phé duyét thude Toa Nha do Cha Dau Tu
dau tur xdy dung v&i céc thong tin, dic diém cua Gian (L6) TMDV duge mé ta tai Didu
2 clia Hop Ddng nay va “Phan Dién Tich Khéac” trong Toa Nha (néu ¢d) va céc trang
thiét bi k¥ thuat riéng gn lién véi Gian (L6) TMDV va céc phan dién tich khac ma Bén
Mua mua tir Bén Bdn theo théa thuén gitta Cac Bén tai Hop Pdng nay. “Phan Dién Tich
Khéc” 1a céc phan dién tich trong Toa Nha khéng nidm trong Dién Tich San Xay Dung
ctia Gian (L) TMDV nhung dugc bén ciing véi Gian (L6) TMDV tai Hop Ddng nay.

“Toa Nha” la toan b khoéi cong trinh thuwong mai dich vu ma trong d6 c6 Gian (LG)
TMDYV, bao gdm céc dién tich kinh doanh, thuwong mai...va cdc cong trinh tién ich chung
ctia tda nha, ké ca phan khuén vién (néu c6) duoc xdy dyng tai 6 quy hoach/6 dét sb
........... thudc Dur An, ¢6 dia chi tai phudng Cau Dién, quan Nam Tir Liém, thanh ph

“Hop Pong” 13 hop déng mua ban Gian (L6) TMDV nay va toan by cdc phu luc, tai
liéu dinh kém ciing nhu moi stra d6i, bd sung bang vin ban ddi véi Hop Dong nay do
Céc Bén lap va ky két trong qu4 trinh thuc hién Hop Pdng nay.

“Gia Ban Gian (L6) TMDV” la tong s6 tién ban Gian (L6) TMDV duogc xac dinh tai
Diéu 3 cua Hop Dong nay.

“Bao Hanh” 1 viéc Bén Bén thuc hién trach nhiém bdo hanh Gian (L6) TMDYV theo
quy dinh ciia Lut Kinh doanh bit dong san dé khic phuc, stra chita, thay thé cic hang
muyc duge liét ké cu thé tai Didu 9 cia Hop Dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét
hodc khi van hanh st dung khdng binh thudng ma khong phai do 16i ctia ngudi st dung



1.6

1.8

1.9

1.10

1.12

113

1.14

Gian (L6) TMDV gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia phap luat
xdy dung va theo thoa thuin trong Hop Bong nay.

“Dién Tich San Xay Dyng Gian (Ld) TMDV” la dién tich san xdy dung cua Gian
(L3) TMDV bao gém ca phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién vdi Gian (L6) TMDV
duoc tinh tir tim tudng bao, tudng ngin Gian (L6) TMDV, bao gbm ca dién tich san ¢6
cot, hop k¥ thudt nam bén trong Gian (L6) TMDV. Chi tiét dugc quy dinh tai Phu Luc
1 ctia Hop Doug nay.

“Dién Tich St Dung Gian (L6) TMDV” [a dién tich san xdy dung dugc tinh theo kich
thudc thdng thiy cua Gian (L&) TMDV: bao gbm ca phan dién tich tudng ngan céc
phong bén trong Gian (L6) TMDV va dién tich ban cong, 16 gia gén lién véi Gian (Lo)
TMDV:; khong tinh twong bao ngoi nha, tuong phén chia cic Gian (L3) TMDV va dién
tich san ¢6 cot, hop k¥ thuat nim bén trong Gian (L&) TMDV. Khi tinh dién tich ban
cdng, 16 gia thi tinh toan b dién tich san, trudng hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich

tuong chung thi tinh tir mép trong cia tuong chung duoc thé hlen rd trong ban vé thiét
ké mit bing Gian (L6) TMDV da duoc phé duyét (Chui thich: kich thudc théng thuy la
kich thuéc duoc do d‘en mep trong cua I6p hoan thién tumw/vach/d‘o kinh/lan can sat
mdt san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri ngi that nhie 6 op chdn tuong/go/phao.....).

“Phin Sé Hitu Riéng Ciia Bén Mua” 13 phan dién tich bén trong Gian (L6) TMDV,
bén trong Phén Dién Tich Khac trong Toa Nha (neu c8) va céc trang thiét bi ky thuét
sir dung riéng gin lién v6i Gian (L) TMDV, Phan Dién Tich Khéc; cdc phén dién tich
nay dugc cong nhén 14 s6 hitu riéng ctia Bén Mua theo théa thuén gitta Cac Bén tai Hop
Déng nay.

“Phin S¢ Hitu Riéng Ciia Bén Ban” 13 cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Toa
Nha va hé thong trang thiét b k¥ thuat gan lién vdi céc phan dién tich d6 nhung Bén
Bén khong ban, khong cho thué mua ma gitr lai dé sir dung hoic kinh doanh va Bén
Bén khong phén bé gia tri vén déu tu cia phin dién tich thude s& hiru riéng nay vao
Gi4 Bédn Gian (L6) TMDV; cdc phan dién tich nay dugc cong nhan 1a s& hitu riéng clia
Bén Bidn theo thda thuén gitta Cac Bén tai Hop Bong nay.

“Phin S& Hiru Chung Ciia Toa Nha” 1a phén dién tich con lai ciia Toa Nha ngoai
phén dién tich thudc s& hitu riéng cua céc chu s¢ hitu Gian (L) TMDV va s hitu riéng
cua cdc chi s¢ hitu khéc trong Toa Nha.

“Dich Vu Quin Ly Vin Hanh Tda Nha” 1 c4c dich vu quan ly, vin hanh Toa Nha
nhim dam bao cho Tda Nha hoat dong binh thuong;

“Bao Tri Toa Nha” 1a viéc _duy tu, bdo dudng Toa Nha theo dinh ky va sira chtra khi
co hu hong nham duy tri chat lugng Toa Nha; hoat dong bao tri Toa Nha bao gdm viée
kiém tra, quan tric, kiém dinh chit lugng, stra chira nhd, stra chita dinh ky va stra chita
16n phan xay dung Toa Nha; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chdy, chita chay;
thay thé céc linh kién hodc céc thiét bi stir dung chung ctia Toa Nha, cum Toa Nha.

“Ban N§i Quy Khu Thuwong Mai” la ban ni quy quan 1y, st dung Khu Thuong Mai
kém theo Hop Ddng nay va tat ca céc sta ddi, bd sung cda ban Noi Quy nay.

“Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Téa Nha” 1a td chirc hodc doanh nghié€p c6 chire
nang, nang luc thuc hién viéc quan ly, van hanh tda nha do Chi Pau Tu chi dinh.
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1.15 “Glay Chiing Nhin” 1a Giéy chiing nhan quyen st dung dat, quyén s hiru tai san gin
lién vé6i dit do co quan nha nuée cé thAm quyén cip cho Bén Mua theo quy dinh cia
phép ludt dit dai.

1.16 “Dw An” c6 nghia la Dy 4n Khu chire ndng d thi Thanh phé Xanh (Vinhomes Gardenia
hodc tén goi khac do Chii Pau T hoic co quan c¢é thAm quyén quyét dinh tuy tirng thoi
d1em) cd dia chi tai phu’ong Cau Dién, quan Nam Tt Liém, thanh phé Ha N6i do Cong
ty C6 phin Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Pdng lam Chu dau tu.

1.17  “Chii Pau Tu” ¢6 nghia la Cong ty Cb phan Dau tur va Phat trién D6 thi Sai Pdng vdi
céc thong tin chi tiét nhur néu tai phan dau cia Hop Ddng nay.

1.18 “Ngay Ban Giao Dy Kién” 13 ngay Bén Bén du kién ban giao Gian (L6) TMDV cho
Bén Mua nhu quy dinh tai Piéu 8.2 cta Hop DBong nay.

1.19 “Ngay Ban Giao Thue Té&” 1a ngay cudi cing cua thoi han ban giao Gian (L6) TMDV
nhu quy dinh trong Thong Béo Ban Giao ctia Bén Bén giri Bén Mua nhur quy dinh tai
Diéu 8.2 ctia Hop Péng nay.

1.20 “Théng Bao Ban Giao Gian (L6) TMDV?” la thong bdo clia Bén Ban gtii Bén Mua
trong do néu rd thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Gian (L6) TMDV.

1.21  “Bién Bdn Ban Giao Gian (Ld) TMDV” 1a bién ban ban giao ky giita Bén B4n va Bén
Mua ghi nhén viéc giao nhén Gian (L6) TMDV _gitta Cac Bén, trir truong hop ban giao
vang mit nhu quy dinh tai Pidu 8.4 cua Hop Pong nay.

1.22  “Lii Suit Qua Han” duoc xéc dinh 12 0 ,05%/ngay (bang chii: khéng phdy khong nim
phin trim mot ngay).

Diéu2. Dic diém cia Gian (L) TMDV mua bn:
Bén Bén ddng ¥ bén va Bén Mua ddng y mua Gian (L6) TMDV véi dic diém nhu sau:
2.1.  Pic diém cia Gian (L6) TMDV mua ban:

a) Gian (L6) TMDV 88 civuueervennnne thuéc Toa Nha nhu quy dinh tai Diéu 1.2 cua Hop
Ddng nay. Pé lam 13, ®n goi va s6 hiéu Gian (L6) TMDV nay ¢6 thé duoc di€u chinh
theo yéu cau, quyet dinh ctia Co quan ¢6 thdm quyén va/hoidc thong bio, quyét dinh cua
Bén Bén va viéc diéu chinh nay khong anh hudng t6i cac ndi dung khac ctia Hop Pong
hodc/va c4c théa thuin lién quan khac (néu cd).

Chi tiét va thong s6 k¥ thuat cia Gian (L6) TMDV: quy dinh tai Phu Luc 1 ctia Hop
Dong

b) Dién Tich St Dyng Gian (L6) TMDV la: x4c dinh tai thoi diém ban giao Gian (L6)
TMDV. Dién tich nay dugc tinh theo kich thuéc thong thity (goi chung 14 dién tich
thong thiy) theo quy dinh tai Diéu 1.7 cia Hop Dong nay.

c) Dién Tich San Xay Dung Gian (L6) TMDV la: ............. Dién tich nay dugc xdc dinh
theo quy dinh tai Diéu 1.6 cia Hop Dong ndy va 1 can ctt dé tinh Gia Ban Gian (L0)
TMDV quy dinh tai Didu 3 ciia Hop Ddng nay.

Hai Bén nht tri rang, Dién Tich San X4y Dyng Gian (L6) TMDV gh1 tai diém nay chi
14 tam tinh va ¢o thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thot diém ban giao



d)

Gian (L6) TMDV. Bén Mua cé trach nhi¢m thanh todn s6 tién mua Gian (L8) TMDV
cho Bén Bén theo dién tich thuc té khi ban giao Gian (L&) TMDV; trong truong hop
Di¢n Tich San X4y Dung Gian (Ld) TMDV thuc té chénh 1éch so véi Dién Tich San
Xéy Dung Gian (L6) TMDV ghi trong Hop Ddng nay thi Gia Ban Gian (Lo) TMDV sé
dugc diéu chinh lai theo Dién Tich San Xay Dung Gian (L6) TMDV do dac thuc té khi
ban giao Gian (L6) TMDV.

Trong Bién Bdn Ban Giao Gian (L8) TMDV hoic trong phu luc cua Hop Don(r Hai
Bén nhat tri s& ghi r3 Dién Tich San Xay Dyng Gian (L6) TMDV thyc té khi ban giao,
Dién Tich San Xay Dyng Gian (L6) TMDYV chénh 1éch so véi Dién Tich San Xay Dung
Gian (L&) TMDV ghi trong Hop Péng di ky (néu c6). Bién Ban Ban Giao Gian (Lo)
TMDV va phu luc cia Hop Pdng 13 mot bd phan khong thé tach rdi cia Hop Bonor nay.
Dién Tich San X4y Dung Gian (L6) TMDV dugc ghi vao Gidy Chirng Nhan cap cho
Bén Mua dugc xédc dinh theo Dién Tich San Xay Dung Gian (L6) TMDV thuc té khi
ban giao Gian (L) TMDV.

Muc dich st dung Gian (L6) TMDV: ................
Nam hoan thanh xay dung: ..................

Phdn Dién Tich Khac dugc mua ban cling véi Gian (L) TMDV (nhu chd dé xe, dién
tich san thuong mai, dich vu,.....): ................

Thdi han s6 hitu Gian (L6) TMDV: Dén ngay 10/12/2065 (“Thoi Han S Hitu”). Viéc
gia han Thoi Han S¢ Hitu s€ thuc hién theo quy dinh cta phdp luat Viét Nam.

Dic diém v& dét x4y dung Toa Nha ¢ Gian (L6) TMDV néu tai Piéu 2.1 cua Hop
Bong

Thira dét sé: ............... Osb:eeiinii,

Tobanddsd: ooooevvvn . docoquan: ............... lap;

Tdng Dién Tich St Dung DAt (ctiia Lo/0 dit ............... B chninicrmonans m2, trong d6:
. St dung riéng: ............... m2

- Str dung chung: ............... m2.

- Muc dich str dung dat: ..

- Nguén gdc sir dung dit: Nha nuée cho thué dat thu tién thué dit mot 1an cho ca
thot gian thué.

Céc théng tin vé dit xiy dung Toa Nha tai Didu 2.2 nay dugc ghi nhén theo thong tin
tai Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién vé6i dat sd

Gidy to phap ly cta Gian (L6) TMDV: Bén Ban cung cap cho Bén Mua céc thong tin,
ban sao cac gidy to sau day:

H) so, glay to vé dit dai: Gidy chunor nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu tai san gin
lién v6i dAts6 ... , bao gdm ca cac ban stra ddi, bd sung (néu co).
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b)

Piéu 3.

3.1.

a)

b)

Hb 50, glay to vé xdy dung: Gidy phép xay dung s6 ............... , bao g@)m ca cac ban
sira d6i, b sung (néu cd).

Ho so, gidy to vé dau tu Dy An: Quyét dinh 86 ............... , bao gdm cé céc ban sira
dbi, bd sung (néu o).

Thuc trang cdc cong trinh ha ténD dich vu lién quan dén Gian (L6) TMDV: dugc thi
cong, hoan thién theo tién d6 phap 1y cua Du An dugc duyét.

N§i dung thoa thuén khéc:

Théng tin vé hinh thire s& hitu tai san (“Gian (L&) TMDV™) thé hién trén Glay Ching
Nhén cap cho Bén Mua: thyc hién theo quy dinh cta phédp ludt va hudng dan cia Co
quan cap Glay Chimg Nhan tai timg thoi diém. Tai thoi diém ky Hop Ddng nay, theo
Khoan 3 Piéu 10 Thong tw 10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 cua B Tai nguyén
va Méi trudng quy dinh vé ho so dia chinh Glay ching nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hitu tai sdn gan lién véi dat, thong tin vé hinh thtrc sé hitu tai san thé hién trén Glay
Chumg Nhén cap cho Bén Mua nhu sau: “Thé hién hinh thirc “S¢ hitu riéng” d@oi véi
trieong hop tai san cia mét chii s6 hivu; thé hién hinh thire “Sé hitu chung doi voi
trieomg hop tai san cua tir hai (02) chii s6 hitu tré 1én; trieong hop tai san co phan sé
hitu riéng va co phdn sé hivu chung thi thé hién lan heot ting hinh thuc so hitu va dién
tich trong ing véi tirng hinh thire s6 hitu do ™.

Gia Ban Gian (L6) TMDV, Phwong thirc va théi han thanh todn:
Gid Bén Gian (L6) TMDV:
Gi4 Ban Gian (Lo) TMDV 1a ............... (Bang chit: ............... ).

Gla Bén Gian (L6) TMDV quy dinh tai diém nay da bao oom thué gid tri gia tang. Chi
tiét Gia Ban Gian (L6) TMDV dugc quy dinh tai Phu Luc 2 ctia Hop Pong.

Gid Bén Gian (L8) TMDV quy dinh tai Diéu 3.1(a) trén khong bao gdm cdc khoan sau:

- Céc khodn 1€ phi trudce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap ludt lién quan dén
viéc thye hién céc thi tuc xin cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1&
phi truée ba, phi va 1€ phi ndy do Bén Mua chiju trach nhiém thanh todn;

- Chi phi két ndi, lap dit cac thiét bi va sir dung cic dich vu cho Gian (L6) TMDV
gdm: dich vu cung cip gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc
dich vu khac ma Bén Mua st dung cho riéng Gian (L6) TMDV. Céc chi phi nay
Bén Mua thanh toén truc tlep cho don vi cung ung dich vu;

- Kinh phi quéan Iy van hanh Toa Nha, Dy An (“Phi Quan Ly” hoic “Phi Dich
Vu”) hang thang. Ké tir ngay ban giao Gian (L6) TMDV cho Bén Mua theo thoa
thuén tai Piéu 8 ctia Hop Ddng nay, Bén Mua ¢6 tréch nhiém thanh todn Phi Quén
Ly hang thang theo thoa thuén tai Hop Ddng nay;

- Céc chi phi khac khong dugc liét ké tai muc A.1 Phu Luc 2 ctia Hop DPdng nay.

Hai Bén thng nhét ké tir ngay ban giao Gian (L6) TMDV va trong sudt thoi han s&
hitu, str dung Gian (L) TMDYV thi Bén Mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy



dinh hi¢n hanh, thanh todn Phi Quan Ly hang thang va céc loai phi dich vu khdc do viée
st dung cac tién ich nhu: khi dét, dién, nude, dién thoai, truyen hinh cép,...cho nha
cung cap dich vu.

3.2.  Phuong thirc thanh todn tién mua: thanh toan bing tién Viét Nam thong qua ngan hang
hodc hinh thirc khac theo quy dinh phép luat.

3.3, Thoi han thanh todn: nhu quy dinh tai Phu Luc 2 cta Hop Béng nay.

3.4.  Cac Bén dong y va chap nhén rang:

(a) Dién Tich San X4y Dung duoc ban giao trén thuce té cho Bén Mua c6 thé nho hon hodc
16n hon Dién Tich San X4y Dung néu tai Piéu 1 va Phu Luc 1 cua Hop B(‘“)ng.

(b)  Néu Dién Tich San Xay Dung c6 chénh 1éch so v6i Dién Tich San Xay Dung ghi tai
Hop Ddng thi Gia Ban Gian (L&) TMDV sé& duoc diéu chinh tuong ung sau khi Gia
Bén dugc diéu chinh theo cong thirc néu dudi day:

GDTTM - (HSDC * Sxdbd)

GDC= GDTTM + HSBC * (Sxdtt — Sxdbd) + * (Sxdstltt — Sxdst1bd)
(Ssdbd + Sxdst1bd)
Trong do:
GDC: Gia Bén sau diéu chinh Sxdtt: Dién Tich San Xay Dung thuc té
GDTTM: Gi4 Ban ban déu Sxdbd: Dién Tich San X4y Dung ban dau
HSBC: ... coermnns Sxdstltt: Dién Tich San X4y Dung ting 1 thuc té

Ssdbd: Dién Tich Sir Dung B Sung ban dau  Sxdstlbd: Dién Tich San Xay Dung tﬁ‘ing 1 ban déu

Céc Bén ¢4 trdch nhiém thanh toan gié tri phan dién tich chénh léch trong vong 30 (ba

muoi) ngdy ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Gian (Ld) TMDV theo thong bdo cla
Bén Ban.

Pidu4. Chit Iwgng cong trinh

4.1.  Bén Bin cam két bao dam chit luong cong trinh Tda Nha, trong dd c6 Gian (L6) TMDV
néu tai Diéu 2 Hop Pdng nay theo dung thiét ké da duoc phé duyét va si dung dung

(hodc tuong duong) cac vat li¢u xdy dung Gian (L6) TMDV ma Hai Bén d4 cam két
trong Hop Pdng nay.

4.2.  Bén Bén phai thuc hién xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi phuc
vu nhu cau st dung tai khu Toa Nha ctia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién d6 Du An di duoc phé duyét va bao dam chat lugng theo dung quy chuan,
tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

4.3. Bén Bén phai hoan thanh vi¢c xdy dung cdc cong trinh ha tang phuc vu nhu clu sir dung
thiét yéu ctia Bén Mua tai khu Tda Nha theo noi dung Du An va tlen do da dugc phé
duyet trude ngdy ban giao Gian (L6) TMDV cho Bén Mua, bao gdm: hé thong duodng
giao thong; hé thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap nude
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sinh hoat, nudc thai; hé théng thong tin lién lac; hé théng cong trinh xa hdi nhu tién ich
canh quan, cdy xanh néi khu phu hgp véi tién dé Dy An duge duyét.

Dicu 5.  Quyen va nghia vu ciia Bén Bdn
5.1.  Quyén ciia Bén Ban:

a) Yéu ciu Bén Mua tra tién mua Gian (L6) TMDV theo dung thoa thuan tai Didu 3 cla
Hop Déng va duoc tinh 14i suit trong truong hop Bén Mua cham thanh todn theo tién
d6 thoa thuan tai Picu 3 cla Hop Donfy nay. Viée tinh 1ai suét cham thanh toan duoc
quy dinh cu thé tai Pidu 12.1 cia Hop Béng nay;

b) Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao Gian (L6) TMDV theo dung thoi han théa thuin ghi
trong Hop Bong nay;

c) Puoc quyén tir chéi ban giao Gian (L6) TMDV hodc ban giao ban chinh Gidy Chirng
Nhin ciia Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tlen theo thoa thuan trong Hop
Dono nay;

d) C6 quyén ngung hodc yéu c4u nha cung cp ngung cung cap dién, nude va cic dich vu
tién ich khdc néu Bén Mua (hozc bén nhan chuyén nhugng Hop Dong nay tir Bén Mua)
vi pham Béan No6i Quy Khu Thuong Mai dinh kém theo Hop Ddng nay,

e) Puogc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xdy dyng cong trinh Toa Nha c6 gid tri chat
luong twong duong theo quy dinh ctia phép lut vé xdy dung; trudng hop thay ddi trang
thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Gian (L6) TMDV thi p11a1 ¢6 su thoa thuan bang
van ban voi Bén Mua;

f) Ban hanh ban Noi quy Toa Nha, Khu Thwong Mai; lua chon va ky hop ddng véi doanh
nghiép quan ly, van hanh Toa Nha dé quan ly van hanh Toa Nha ;

2) Don phuong chim dit Hop Ddng theo thoa thuén tai Diéu 15 cta Hop Ddng nay;

h) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddng hoic bdi thudng thiét hai khi vi pham
cac thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong Hop Ddng hodce
theo quyét dinh cua co quan nha nude ¢ thim quyén;

i) C6 quyén quan ly Téng Dién Tich St Dung Dat quy dinh tai Pidu 2.2 (c) cia Hop Pdng
nay.

1) Céc quyén khac theo quy dinh cta phép ludt va thoa thuan cua Céc Bén.
5.2. Nghia vu cia Bén Ban:

a) Cung cap cho Bén Mua c4c thong tin chinh xé4c vé quy hoach chi tiét, thiét ké Toa Nha
va thiét ké Gian (L&) TMDV di duoc phé duyét. Cung cép cho Bén Mua kém theo Hop
Bon0 nay 01 (mot) ban ve& thiét ké mat bano Gian (L6) TMDV, 01 (mot) ban veé thiét
ké mit bang ting nha c6 Gian (L6) TMDV, 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang Toa Nha
¢6 Gian (L8) TMDV da duge phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viée
mua ban Gian (L6) TMDV.



b)

2)

h)

k)

k)

Diéu 6.

6.1

Bén vé thiét ké mat bing Gian (L6) TMDV, ban ve& thiét ké mat bing ting nha c6 Gian
(L8) TMDV va ban vé thiét ké mit bang Toa Nha ¢ Gian (L6) TMDV da dugce phé
duyét nhu quy dinh tai Diéu nay c6 thé duge Bén Bén thé hién tai timg ban v& riéng
biét hogc duge thé hién trong cling mot ban ve.

Xay dung Gian (L6) TMDV va cdc cong trinh ha ting theo dling quy hoach, ndi dung
hé so Du An va tién d6 di duge phé duyét, dam bdo khi ban giao Gian (L) TMDV thi
Bén Mua c6 thé str dung va sinh hoat binh thuong;

Dam bao chét lugng xdy dung, kién tric k§ thudt va m§ thudt Toa Nha theo dang tiéu
chuén thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh,;

Bao quan Gian (L6) TMDV trong thoi gian chua giao Gian (L6) TMDV cho Bén Mua;
thye hién bao hanh Gian (L6) TMDV va Toa Nha theo quy dinh tai Piéu 9 cia Hop
Don0 nay;

Ban giao Gian (L&) TMDV va céc gidy to phép ly cé lién quan dén Gian (L6) TMDV
cho Bén Mua theo dung thdi han thoa thuan trong Hop Pdng nay;

Hudng dan va hé trg Bén Mua ky két hop ddng sir dung dich vu véi nha cung cdp dién
nude, vién théng, truyén hinh cap;

Nop tién st dung dét va cdc khoan thud, phi, 1& phi khéc lién quan dén viéc mua ban
Gian (L6) TMDYV theo quy dinh cua phép luit;

Lam thi tuc dé co quan nha nuéce c¢6 thdm quyén cdp Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua.
Trong trudng hop nay, Bén Bén s& ¢4 van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac
gidy t0 lién quan dé Bén Bén lam thu tuc dé nghi cdp Gidy Chimg Nhan.

Trong thdi han 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngdy nhan duogc thong bdo ctia Bén Ban hodc
tinh tir ngay hét han theo théng béo cua Bén Bian tuy thoi diém nao dén sau ma Bén
Mua khéong ndp day du cac gidy to theo thong bao ma khong ¢ ly do chinh dang
va/hodc hét thoi han néu trong thong béo clia Bén Ban ma Bén Mua khong ndp gidy to
chtrng minh Bén Mua d3 hoan thanh viéc nop day du 1é phi trudc ba va céc loai thué,
phi, 1€ phi ¢6 lién quan den viéc cap Gidy Chimg Nhan din t&i Co quan cap Gidy Ching
Nhén trd lai hd so xin cap Gidy Chirng Nhan thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di lam thu
tuc cap Gidy Chung Nhan. Trong truong hop nay, Bén Ban phai hd trg va cung cip day
dii hé so phap ly vé Gian (L) TMDV cho Bén Mua.

Hb trg Bén Mua lam cdc thu tyc thé chap Gian (L8) TMDV tai té chic tin dung khi co
yéu cau ciia Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Pdng va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thudn thudc dién phai ndp phat hodc b01 thuong theo Hop Pdng nay hodc theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc ¢é thim quyén.

Céc nghia vu khdc do Hai Bén thda thuan tai Hop Ddng nay.
Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

Quyén ciia Bén Mua:
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b)

<)

d)

h)

i),

Nhan ban giao Gian (L6) TMDV quy dinh tai Piéu 2 ctia Hop Pdng nay c6 chét luong
véi céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh myc vét liéu xdy dung ma Céc Bén da théa
thuin kém theo Hop Pdng nay va hd so Gian (L6) TMDV theo ding thoa thuan trong
Hop Bono nay;

Bén Mua dd xe 6t6/xe may tai khu vuc thude quyén sé hitu/str dung riéng ctiia Bén Mua;

Yéu cau Bén Bén lam thu tuc d& nghi cap Gidy Chimg Nhan theo quy dinh cua phap
ludt (trir trudong hop Bén Mua tw nguyén thuc hién thi tuc nay theo thda thudn tai Piéu
5.2 (h) ctia Hop Dong nay);

Dugc toan quyén sé hitu, sir dung va thue hién céc giao dich dbi véi Gian (L6) TMDV
theo quy dinh cia phép luit, dong thoi duogc sir dung céc dich vu ha ting do doanh
nghiép dich vu cung cap tryc tiép hodc thong qua Bén Bén sau khi nhan ban giao Gian
(L6) TMDV theo quy dinh vé sir dung c4c dich vy ha ting cia doanh nghiép cung cp
dich vu;

Nhan Gidy Chung Nhén sau khi da thanh toan du 100% tién mua Gian (L6) TMDV va
céc loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Gian (L6) TMDV theo théa thuin trong Hop
Bong nay va theo quy dinh cta phap luét;

Yéu cau Bén Bén hoan thanh viée xdy dung cdc cOng trinh ha ting k¥ thuét va ha ting
xa ho1 theo dung ndi dung, tién d6 Dy An da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Gian (L6) TMDV néu Bén Bén khong hoan thanh vidc
xdy dung va dua vao str dung cac cong trinh ha téng phuc vu nhu ciu & thiét yéu, binh
thudng ciia Bén Mua theo diing thoa thun tai Diéu 4.3 cia Hop Pdng hoic trong trudng
hop Dién Tich San Xay Dung Gian (L) TMDV thuc té nhé hon/Ién hon qua 10%
(mum phan tram) so v6i Dién Tich San Xdy Dung Gian (L6) TMDV ghi trong Hop
Ddng. Viée tir chdi nhn ban giao Gian (L&) TMDV trong truong hop nay khong bi coi
1a vi pham céc diéu kién ban giao Gian (L6) TMDV ctia Bén Mua d6i v6i Bén Ban.

Yéu cau Bén Bén hd tro thi tuc thé chap Gian (L6) TMDV tai to chure tin dyng trong
trudng hop Bén Mua ¢6 nhu cau thé chip Gian (L6) TMDV tai t chirc tin dung;

Duogc st dung gas de phuc vu hoat dong kinh doanh khi dép tng day du didu kién vé
phong chong chay né (bao gdm ca viée phai c6 gidy phép/xdc nhén an toan phong chéng
chay nd) trong sudt qua trinh sir dung. Tuan thi day du céc yéu ciu, hudng din cia Chu
Dau Tu/Ban Quan Ly trong viéc xay dung hé thdng gas, duy tri va bao quan tdt cic
trang thiét bi, phuong tién, hé thdng phong chdy chita chdy tai Gian (L6) TMDV.

Truong hop Dién Tich San Xy Dung thuc té chénh I¢ch vuot qua ty 1€ nhu quy dinh
tai Pidu 6.1.(g) cia Hop Pdng nay, Bén Mua duoc quyén lira chon (i) tiép tuc thye hién
Hop Dong va thanh todn Gia Ban Gian (L6) TMDV theo dién tich thuc té theo cong
thite nhu quy dinh tai Diéu 3.4 ciia Hop Pong; hoic (i) chdm dirt Hop Pdng bang cach
gtri thong bao cho Bén Ban.

Trudng hgp Bén Mua chim dit Hop Pdng nhu quy dinh néu tai Didu 6.1 (j) nay, Bén
Ban s€ hoan tra lai Gid Bdn Gian (L6) TMDV ma Bén Mua da thuc té thanh todn theo
Hop Ddng nay cting khoan tién 13 10%/nam tinh trén Gid Ban Gian (L6) TMDV thuc
té déng tinh tir ngdy Bén Mua thuc té déng dén ngay Hop Pdng chim dit hodc ngay
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k)

6.2

d)

f)

g)

h)

3

k)

Bén Béan hoan tra, tiy thoi diém nao dén trude. Truong hop Bén Mua khong g thong
bao Ch’iITl dut Hop Ddng cho Bén Bén trong vong 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay phat
sinh quyen cham dut Hop Pdng nhu ‘quy dinh tai Diéu nay, thi dugc xem nhu Bén Mua
da dong y tiép tuc thyuc hién Hop Ddng va thanh toédn Gid Ban Gian (L) TMDV theo
dién tich thuc té.

Céc quyén khéc theo quy dinh cua phdp ludt va thoa thudn ciia Cac Bén.
Nghia vu ciia Bén Mua

Thanh toan day di va ding han s6 tién mua Gian (L6) TMDV theo thoa thuan tai Didu
3 cua Hop Pdng nay khéng phu thude vao viée cd hay khéng c6 théng bao thanh todn
tién mua Gian (L6) TMDV ciia Bén Ban;

Nhén ban giao Gian (L6) TMDV theo théa thuan trong Hop Ddong nay;

K& tir ngay nhén ban giao Gian (L6) TMDV, Bén Mua hoan toan chiu trdch nhi¢m déi
v6i Gian (L6) TMDV da mua va tu chju trach nhiém vé viéc mua, duy tri céc hop ddng
bao hiém can thiét d5i v&i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Gian (L6) TMDV va bao
hiém trach nhiém dan su pht hop véi quy dinh cta phap luét;

Ké tir ngay nhan ban giao Gian (L&) TMDV, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao st
dung Gian (L6) TMDV thi Gian (L8) TMDV s& duoc quan ly va bdo tri theo Ban Noi
Quy Khu Thuong Mai va Bén Mua phai tudn thu cdc quy dinh dugc néu trong Ban Noi
Quy Khu Thuong Mai;

Thanh toan c4c khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh cua phép ludt ma Bén Mua phai
ndp nhu théa thuan tai Diéu 7 cia Hop Dono nay;

Thanh todn cdc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cdp, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac.......... va cdc khodn thué, phi khéc phét sinh do nhu cau sir dung
cua Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan Phi Qudn Ly hang thang va céc chi phi khac theo théa thuan quy dinh tai
Diéu 11.5 ctia Hop Ddng nay, ké ca truong hop Bén Mua khong st dung Gian (L4)
TMDV;

Chép hanh cédc quy dinh ctia Ban Noi Quy Khu Thuong Mai dinh kém theo Hop Pdng
nay;

Tao diéu kién thudn loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri, quén ly
van hanh Toa Nha;

St dung Gian (L6) TMDV ding muc dich theo quy dinh ctia phap luat va theo thoa
thudn trong Hop Dong nay;

Nép phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi pham cac thoa

thuan thude dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong Hop Pdng hoic
theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 thdm quyén;
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D

m)

p)

q)

Thuc hién céc nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nude ¢6 thim quyén khi
vi pham c4c quy dinh vé quan 1y, st dung tda nha;

Bén Mua cam két tuan thii quy dinh vé thoi gian hoat déng tai Dién Tich Thuong Mai
theo théng bao ctia Bén Ban hodc Coéng Ty Quan Ly tai ting thoi diém. Bén Mua lam
viéc tai Dién Tich Thuong Mai ngoai thoi gian hoat dong can phai dang ky véi Cong
Ty Quan Ly theo quy dinh ban hanh tai thoi diém hoat dong.

Kinh doanh céc noanh nghé duge phép kinh doanh theo quy dinh ctia phép ludt, duy tri
hiéu Iyc va cung cdp day du cho Bén Bén cdc gidy phép, chap thuin va cac gidy to co
lién quan dén hoat dong kinh doanh tai Gian (L6) TMDV, trong d6 (i) wu tién cac nganh
nghé phuc vu tién ich cho Khu Thuong Mai tai Du An nhu ngn hang, nha hang, café,
gym, yoga, 16p hoc néng khiéu va (ii) khong kinh doanh céc nganh nghé gay 6 nhiém
tiéng 6n, khéi bui, 4nh sdng, mui va cic nganh nghé khéc cé anh hudng tiéu cuc hoic
nguy co anh hudng tiéu cyc dén trat tu, an ninh, an toan, moi trudng, van minh cua Khu
do thi, cdc nhém hang lién quan dén thuc pham twoi séng va cac nhém hang lién quan
dén hoéa chét, chat tiy rira, xa phong va ché phdm vé sinh dung trong gia dinh.

Khéng kinh doanh va dém bao bén thué Gian (L6) TMDV hay bét ky bén thit ba nao
sir dung Dién Tich Thuong Mai khong kinh doanh céc mit hang gia, hang nhai, hang
kém pham chit, hang héa cAm kinh doanh hoic hang héa han ché kinh doanh theo quy
dinh phép luat ma khong dép Gmg diéu kién kinh doanh hang héa d6 hay hang héa khong
r3 ngudn gde xudt xtr va tu chiu toan bé trach nhiém vé viéc kinh doanh tai Gian (L4)
TMDV.

Khéng thay dm/dleu chinh thiét ké mat ngoai khac vdi tinh trang ban dau cua Gian (L)
TMDV; khéng tién hanh thi cong, hoan thién Gian (L6) TMDV hodc thay dbi/diéu
chinh 1am anh huéng tdi két cdu, kién tric va quy hoach chung cua Khu Thuong
Mai/Dy An. Trong moi truong hop, viée thay dbi/diéu chinh cling nhu trang tri, hoan
thién noi, ngoai thit lién quan dén Gian (Lo) TMDV phai dugc Bén Ban hoac Cong Ty
Quén Ly phé duyét bing van ban cua trude khi thuc hién.

Trong sudt qua trinh sir dung Gian (L6) TMDV, Bén Mua dam béo:

@) Khéng 1am 4nh huéng dén méi truong, canh quan, an ninh trit t chung va sinh
hoat chung ciia cu dan tai Du An; tudn tha va dap ung day du céc quy dinh va
diéu kién kinh doanh cta phap ludt, Noi Quy ve an ninh trt tw, an todn vé sinh
mai trudng va phong chéng chay nd, chita chay. Truong hop ¢6 sy thay déi
nganh nghé, mit hang kinh doanh tai Gian (L6) TMDV, Bén Mua cé trach
nhiém déng ky véi Bén Bén hoac Cong Ty Quan Ly va chi dugce kinh doanh sau
khi 6 sw chép thudn cta Bén Ban hodc Cong Ty Quén Ly;

(i1) Tich cuc tham gia cac hoat dong quéang b4 thuong mai, chwong trinh khuyén
mai va c4c hoat dong khac phuc vu lgi ich kinh doanh chung cta toan khu;

(i)  Thuc hién viéc swtra chita, bdo tri, gilt gin, ddm bao kip thoi va phi hop véi Néi
Quy nhim dam béo sy théng nht, ddng bo, va my quan chung cho toan khu.

(iv)  Chi dugc kinh doanh trong pham vi ctia Gian (L6) TMDV; khong duoc coi ndi,
chiém dung dién tich, khong gian thudc phén str dung chung du6i moi hinh thic;

W) Tao diéu kién thuan loi dé nguol ¢ trach nhiém thyc hién viéc bao hanh, stra
chita déi véi cac khu vue chung;

(vi)  Khéng thyc hién c4c hanh vi canh tranh thiéu lanh manh gdy anh huong té1 hoat
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dong kinh doanh cta céc t6 chire, ¢4 nhan khéc tai Khu Thuong Mai va Dy An.

r) Truong hop Bén Mua chdm cung cap cac ho 50, gidy to, nghia vu tai chinh theo thong
bdo ctia Bén Bén hodc Co quan c6 thdm quyén dan tdi qua trinh cap Gidy Chtung Nhéan
cho Gian (L9) TMDYV bi kéo dai thi Bén Mua ¢ trdch nhiém thanh toén cho Bén Ban
mét khoan 13i trén s6 tién dot cudi ciia Gid Ban Gian (L3) TMDV véi lai suét bang, y Lai
Suat Qu4 Han tinh tr ngay dén han theo théng bdo cia Bén Bén cho dén ngay hoan
thanh.

S) Truong hop Bén Mua tu lam thu tuc dé nghi cap Glay Ching Nhan nhu quy dinh tai
Piéu 5.2 (h) cua Hop Ddng, Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn cho Bén Béan sé tién
dot cudi cuia Gid Ban Dién TlCh TMDV trén co s¢ thoa thudn cia Cac Bén tai ting thoi
diém phi hop vdi quy dinh cta phép luét. Néu Bén Mua chim thanh toan theo quy dinh
tai muc ndy thi Diéu 12.1 ctia Hop DPdng s& duoc 4p dung.

t) C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh ly/cham dut Hop Ddong theo ding quy dinh tai
Hop Pdng va ban giao ban géc Hop Dongj cho Bén Bén khi Hop Pdng chdm dit hiéu
luc vi bt ky Iy do gi. D& 1am 13, viéc Bén Mua tir chdi va/hodc khong hoan thanh viéc
ky két Bién ban thanh ly/cham dut Hop Pdng theo théng béo ctia Bén Ban va/hodc chua
ban giao ban gbc Hop Dong cho Bén Ban s& khong lam anh hudéng t6i ngay cham dit
hiéu lyc ctia Hop Pdng ciing nhu quyén va nghia vy clia Cac Bén ddi vdi timg trudng
hop cham dut nhu duoc quy dinh tai Hop Don0

u) Thuc hién céc nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nude ¢é thim quyén khi
vi pham c4c quy dinh vé quén ly, sir dung Gian (L6) TMDV.

V) Céc nghia vu khic do Hai Bén thoa thuan tai Hop Déng nay.
Pidu7. Thué va cic khoin phi, 1€ phi lién quan

7.1.  Bén Mua phai thanh todn 1€ phi truéce ba va cdc loai thué, phi, 1& phi ¢6 lién quan den
viéc cdp Gidy Ching Nhan theo quy dinh ctia phdp luat khi Bén Ban lam thi tuc cap
Glay Chirng Nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s& hitu, st dung Gian (L6) TMDV
ké tir thoi diém nhan ban giao Gian (L6) TMDV.

7.2.  BénMua c6 tréch nhiém ndp thué va céc loai phi, 18 phi, chi phi (néu ¢6) theo quy dinh
cho Nha nudc khi thyc hién ban Gian (L6) TMDV cho ngudi khéc va céc khoan nghia
vu tai chinh khac nhu quy dinh tai Hop Pdng nay.

7.3.  Bén Ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban cho
Nha nude theo quy dinh ctia phap luét.

Pidu8.  Giao nhan Gian (L6) TMDV

8.1 Diéu kién giao nhan Gian (L6) TMDV: Bén Ban s€ ban giao Gian (L6) TMDV cho Bén
Mua sau khi hoan thanh viéc xay dyng Gian (L6) TMDV nhu quy dinh tai Diéu 5.2.(b)
ctia Hop Déng nay va Bén Mua di hoan thanh nghia vu thanh todn quy dinh tai Hop
Dong

Truong hop ban giao Gian (L) TMDV x4y thd thi Bén Bén hoan thién toan b phan
mat ngoai cua Gian (L) TMDV.
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8.2

8.3

8.4

8.6

Bén Ban ban giao Gian (Lo) TMDV cho Bén Mua dur kién vio NEAY: wevveniinnnnn..
(“Ngay Ban Giao Dy Kién™).

Viéc ban giao Gian (L6) TMDV ¢6 thé sém hon hoic mudn hon so véi Ngay Ban Giao
Du Kién quy dinh tai khoan nay, nhung khéng dugc sém hon hodc chdm hon qué 90
(chin muoi) ngay, ké tir Ngay Ban Giao Du Kién. Bén Ban phai ¢6 véan ban thong béo
cho Bén Mua biét Iy do chim ban giao Gian (L6) TMDV va dé xuét thoi diém ban giao
mdai.

Trude ngay ban giao Gian (L6) TMDV la 10 (mudi) ngay, Bén Ban phéi giri cho Bén
Mua Thdéng Bdo Ban Giao.

Gian (L6) TMDV dugc ban giao cho Bén Mua phai theo diing thiét ké di duoc duyét;
phal st dung dting cdc thiét bi, vt liéu néu tai bang danh muc vat lidu, thiét bi xdy dung
ma Céc Bén da thoa thuan theo Hop Ddng, trir trudmg hop thoa thuén tai Diéu 5.1. (e)
cua Hop 1—)011Or

Vao ngay ban giao Gian (L6) TMDV theo Théng Bio Ban Giao, Bén Mua hodc ngudi
dugc uy quyen hop phap phal dén kiém tra tinh trang thuc té Gian (L6) TMDV so véi
thoa thudn trong Hop Pdng, cung v6i dai dién ciia Bén Béan do dac lai Dién Tich St
Dung Gian (L6) TMDV thuc t& va ky vao Bién Ban Ban Giao Gian (L6) TMDV.

Trudng hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ity quyén hop phép khéng dén nhan
ban giao Gian (L6) TMDV theo thong bo ctia Bén Ban trong thoi han 05 (ndm) ngay
hoac dén kiém tra nhung khong nhén ban giao Gian (L6) TMDV ma khéng c¢é ly do
chinh dang (trir truong hop thude dién thoa thuan tai Diéu 6.1.( g) cua Hop Dono nay)
thi ké tir ngay dén han ban giao theo Thong Béo Ban Giao cua Bén Ban duoc xem nhu
Bén Mua di dong v, chinh thirc nhin ban giao Gian (L6) TMDV theo thuc t& va Bén
Bén da thyc hién xong trach nhiém ban giao Gian (L6) TMDV theo Hop Péng, Bén
Mua khong dugc quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y nao dé khdng nhan ban giao
Gian (L6) TMDV; viée tir chdi nhan ban giao Gian (Ld) TMDV nhu vay s€ dugc coi
12 Bén Mua vi pham Hop Pdng va s& duogc xtt ly theo quy dinh tai Diéu 12 cua Hop
Bor1<T nay.

Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Gian (L6) TMDV hoic ké tir thoi diém
quyén s& hitu Gian (L6) TMDV dugc chuyen giao cho Bén Mua nhu quy dinh tai Piéu
8.6 ctia Hop Pong nay, tly thoi diém nao dén trude, Bén Mua duoc toan quyén str dyng
Gian (L6) TMDV va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Gian (L6) TMDV, ke ca
truong hop Bén Mua ¢4 sir dung hay chua sir dung Gian (Lo) TMDV nay, bao gém ca
trach nhiém déng tién thué sir dung dat phi néng nghiép.

Quyén s6 hitu Gian (L6) TMDV sé tu dong duoc chuyén giao cho Bén Mua ngay khi
Bén Mua hoan thanh toan bd nghia vu thanh todn dén han theo Théng Béo Ban Giao
va Bén Mua da nhén ban giao hodc duoc xem la da nhan ban giao theo quy dinh tai
Diéu 8.4 ciia Hop Ddng. K& tir thdi diém quyén s hitu Gian (L6) TMDV duge chuyén
giao cho Bén Mua, Bén Mua sé& chiu moi trach nhiém, lgi ich lién quan dén Gian (Lo)
TMDYV cling céc vt liéu, trang thiét bi dugc ban giao kém theo Gian (L6) TMDV.

Trudng hop Bén Mua khéng hoan tat tha tuc nhan ban giao Gian (L6) TMDV din dén

khong thé hoan tit nghia vy thanh todn Gia ban Gian (L6) TMDV va cédc nghia vy tai
chinh khac theo quy dinh tai Hop Pong cho Bén Bén, Bén Ban ¢6 quyén cham dit Hop
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Pidu 9.

9.1

9.2,

D3

9.4.

2.3.

d)

Dong nhu trudng hop Bén Mua vi pham thanh toan quy dinh tai Diéu 12.1(b) ctia Hop
Déng.

Bdo hanh

Bén Ban ¢¢ trach nhiém bao hanh Gian (L6) TMDYV theo dung quy dinh ctia Ludt kinh
doanh bit dong san va céc quy dinh sira ddi, bd sung ctia Nha nudc vao timg thoi diém.

Khi ban giao Gian (L6) TMDV cho Bén Mua, Bén Bén phai théng bio va cung cép cho
Bén Mua 01 bén sao bién ban nghiém thu dua cdng trinh Toa Nha vao sit dung theo
quy dinh cta phép luat xay dung dé Cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Gian (Lo)
TMDV.

N&i dung bao hanh Gian (L6) TMDV (ké ca Gian (L6) TMDV trong Toa Nha c6 muc
dich sir dung hén hop) bao gom: sua chira, khic phuc cdc hu hong khung, cot, dam,
san, tudng, tra an, mai, san thuong, cdu thang b, cic phan dp, 1t, trat, hé thong cap dién
sinh hoat, cip dién chiéu sdng, bé nude va hé thong cdp nude sinh hoat, bé phdt va hé
thong thoat nudc thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cdc trwong hop nghiéng, lan, nit,
sut Gian (L6) TMDV. Déi vdi céc thiét bi khéc gan vdi Gian (L6) TMDV thi Bén Bén
thuc hién bao hanh sira chita, thay thé theo thoi han quy dinh cta nha san xuat.

Bén Bén c6 trach nhiém thyc hién bao hanh Gian (L) TMDV bing cach thay thé hodc
sira chita cac diém b1 Kkhuyét tat hodc thay thé 4c trang thiét bi cting loai ¢6 chét luong
tuong duong hoic tét hon. Viée bao hanh bang cach thay thé hozc stra chita chi do Bén
Ban hozc Bén duoc Bén Ban 1y quyén thue hién.

Bén Mua phai kip thdi thong bio bang vin ban cho Bén Ban khi Gian (L6) TMDV ¢6
céc hu héng thude dién duge bao hanh. Trong thdi han 07 (by) ngay, ké tir ngdy nhan
dugc thong béo ciia Bén Mua, Bén Bén ¢6 trach nhiém thue hién bao hanh cac hu hoéng
theo diing thoa thudn va theo quy dinh ciia phép luat; Bén Mua phai tao didu kién dé
Bén Ban thuc hién bao hanh Gian (L6) TMDV. Néu Bén Bén cham thuc hién viéc bao
hanh ma gdy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém béi thudng cho Bén Mua
theo thiét hai thuc té xay ra.

Gian (L8) TMDV dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao su dung véi thoi han theo quy dinh cua phép lut vé xay dung. Thoi gian bao
hanh Gian (L6) TMDV dugc tinh tir ngdy Bén Bén ky bién ban nghiém thu dua Gian

(L6) TMDV vao st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung. Cu thé nhu sau: 12
thang d6i véi Gian (L6) TMDV trong Toa Nha.

Bén Bén khong thuc hién bao hanh Gian (L6) TMDV trong céc trudng hop sau day:
Trudng hop hao mon va khiu hao thong thuong;

Trudng hop hu héng do 161 cia Bén Mua hodc cta bat ky ngudi st dung hodc ciia bén
thir ba nao khac giy ra;

Trudng hop hu hong do sy kién bat kha khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Piéu 9.5 cia Hop Déng;
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9.7.

Cac trudng hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai Diéu 9.3 cta Hop
Bong ndy, bao gdm ca nhiing thiét bi, bd phin gan lién Gian (L) TMDV do Bén Mua
tw ldp dat hodc tu stra chita ma khong duge su ddng ¥ cia Bén Bén;

Sau thdi han bao hanh theo thoa thuén tai Piéu 9.5 cua Hop Déng, viéc stra chﬁ‘a cac
hu hong cua Gian (L6) TMDV thudc trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc béo tri Phan S&
Hiru Chung Cua Toa Nha dugce thue hién theo quy dinh cta phép luit.

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Truong hop Bén Mua c¢6 nhu ciu thé chip Gian (L3) TMDV cho td chitc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trudce khi Bén Mua duogc cdp Gidy Chimg Nhén thi Bén Mua
phai thong bdo trudce bang vin ban dé Bén Ban cling Bén Mua lam céc thu tuc can thiét
theo quy dinh ciia t chirc tin dung.

Trong truong hop Bén Mua c¢6 nhu ciu thyc hién chuyén nhuong Hop Déng cho bén
thir ba thi Céac Bén phai thuc hién dung trinh tu, thi tuc chuyén nhuong Hop Pdng theo
quy dinh cia phap luit vé kinh doanh bt .dong san. Bén Bdn khong dugc thu thém bat
ky mét khodn phi chuyén nhuong Hop Dong nio khi lam th tuc xdc nhan viée chuyén
nhuong Hop Dong cho Bén Mua.

Hai Bén thong nhit 1an2, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop Déng nay cho bén
thtr ba khi ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luit vé kinh doanh bét dong san
va Bén Mua di thanh toan du cdc nghia vu dén han lién quan dén Gian (L6) TMDV
theo Hop Pdng niy.

Trong ca hai truong hop quy dinh tai Piéu 10.2 va 10.3 trén, nguot mua lai Gian (L6)
TMDYV hoic bén nhan chuyén nhugng Hop Bdng déu duge hudng céc quyén va phai
thyc hién cdc nghia vy clia Bén Mua theo thoa thuén trong Hop Ddng nay va trong Ban
Noi Quy Khu Thuong Mai dinh kém theo Hop Ddng nay.

Bén Mua dong y rang Bén Ban dugc quyen chuyén glao/chuyen nhuong Hop Péng nay
thong qua viéc chuyén nhugng Du An hoic trén co sé 6 chitc, co cdu lai con gty (chia,
tach, hop nhat, sap 1nhép) hodc hinh thie khdc theo quy dinh cta phap lugt voi diéu kién
(i) Bé&n nhén chuyén glao/chuyen nhugng s& ké thira/tiép nhdn cac quyén va nghia vu
cia Bén Ban theo Hop Pdng nay; va (ii) Bén Bén thong bo trude mot khoang thoi
gian hop ly cho Bén Mua.

Pidu 11. Phin sé hitu riéng, phin s¢ hitu chung va viéc sit dung Gian (L8) TMDV trong

11.1.

11.2.

Toa Nha

Bén Mua dugc quyén sé hiru riéng ddi véi dién tich Gian (L6) TMDV theo thoa thun
ctia Hop Pdng nay va cac trang thiét bi ky thuét st dung riéng gan lién véi Gian (Lo)
TMDV nay bao gébm cédc hang myc nhu quy dinh tai Phu Luc 1 ctia Hop Péng; ¢6
quyén s& hiru, sir dung d6i v6i phan dién tich, thiét bi thudc s hitu chung trong Toa
Nha quy dinh tai Piéu 11.3 cua Hop DPdng nay.

Céc dién tich va trang thiét bi ky thuét thuge quyen s& hitu riéng ciia Bén Ban bao gdm

céc dién tich khac thugc Dy An va trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng cua Bén Ban
nhu duge quy dinh tai Phu Luc 3 cia Hop Dong.
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113

11.4.

Céc phan dién tich va thiét bi thude sé hitu chung, st dung chung ctia céc chu s& hitu
trong Toa Nha bao gom: céc hang muc, dién tich, thiét bi nhu quy dinh tai Phu Luc 3
cua Hop Bong nay.

Cac phan dién tich thudc sé hitu riéng ciia cde chi s& hitu khic (néu ¢d) trong Toa Nha
(nhu van phong, siéu thi va dich vu khdc): theo thoa thuin ctia Bén Ban va céc chi s&
hitu khac tai ting thoi diém.

Hai Bén nhat trf théa thuan Phi Quan Ly hang thang nhu sau: Trong vOng ...............
dau tién ké tir ngay phat sinh phi quan ly theo quy dinh cua Hop bong nay, Phi Quan
LY 1 ciinmmrmmnannas dong/m Dién Tich San Xdy Dung ting | cia Gian (L)
TMDV/thang (chua bao gém thué GTGT). Mttc Phi Quan Ly nay cd thé dugc diéu
chinh nhung phai tinh todn hop ly cho phti hop vdi thuc té timng thoi diém. Bén Mua c6
trach nhiém déng khoan phi nay cho Bén Bén hodc don vi quan ly van hanh do Bén
Bén chi dinh vio thoi diém do Céc Bén thoa thuan hodc do don vi quan ly van hanh
hodc Bén Ban thong bdo.

biéu 12. Trdch nhi¢m ciia Hai Bén va viéc xi Iy vi pham Hop Pong

12.1

b)

Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thie xi Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
toan tién mua Gian (L6) TMDV:

Truong hop Bén Mua cham thanh todn Gia Ban Gian (L&) TMDV va/hodc cdc khoan
phai thanh toan khac (neu c6) theo Hop Pdng ndy, Bén Mua ¢ trach nhiém thanh toan
cho Bén Ban khoan tién 13i duoc tinh bang Lai Suét Qud Han trén tong tién Bén Mua
chim thanh to4n tinh tir ngdy dén han thanh todn cho dén ngay thanh to4n thuc té, trir
truong hop No6i Quy ¢é quy dinh mure 13i sudt chim thanh toén khac;

Trong truong hop tong thoi gian Bén Mua chdm thanh todn cta tat ca cc dot phai thanh
toan theo Hop Pong niy (bao gdm ca tién 13i chdm thanh todn) vuot qua 30 (ba muoi)
ngdy ké tir ngay dén han, thi Bén Ban ¢c6 quyén chim dit Hop Ddng ndy bang cach giri
thong béo cho Bén Mua trudc ti thiéu 15 (mudi 1am) ngdy (“Théng Bio Chim Diit
Hop Pong”). Hop Ddng sé& tu dong chdm dat vao ngay tha 15 (mudi 1am) ké tir ngay
clia Thong B4o Cham Dut Hop Dong hozc mét thoi diém khéc néu tai Théng Bao Chdm
Dut Hop Pong (néu c6), tuy thdi diém nao mudn hon ("Ngay Cham Dirt Hop Pong”).

Trudng hop nay, ké tir Ngay Chém Dit Hop Dong, Bén Mua sé khong con bat ky quyén
ndo lién quan t&i Hop Pong va Bén Ban ¢6 quyén tu do chao bén, ky Hop ddng mua
ban Gian (L6) TMDV vdéi nguoi mua m&i. Sau khi Bén Bén ky Hop dong mua bén méi
v6i Bén mua méi va thu duge di sb tién tir nguorl mua mai (bao g gém ca thué GTGT),
Bén Bdn s& hoan tra cho Bén Mua mét khoan tién bano khoan tién ma Bén Mua da
thanh todn cho Bén Bén theo Hop Ddng nay (khoan tién nay khong tinh 1ai) trir di nhiing
khoan tién sau:

(1) Tién phat vi pham Hop Ddng duoc tinh bing 10% (mudi phan tram) Gi4 Ban;
(i1) Tién 14i chdm thanh toan nhu quy dinh tai Piéu 12.1.(a) cia Hop Pong nay;
(1)) Khodn chi phi méi gidi ban Gian (L6) TMDV theo x4c dinh ciia Bén Ban; va

(iv)  Khoan tién khac bu dép cho moi chi phi, ton that va thiét hai ma Bén Ban phai
génh chiu phét sinh tir vi¢c cham dut Hop Ddng nay.
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12.2

b)

Trudng hgp Céc Bén khéng théng nhit dugc téng mite phat va bdi thudng thiét hai &
cdc diém (i), (if), (i) va (iv) néu trén, tdng mirc tién phat va bdi thudng thiét hai s&
dugc 4n dinh bang 30% (ba muoi phan trim) Gia Bén.

Truong hop Bén Mua chim thanh todn theo tién do quy dinh tai Hop Bong, Bén Ban
c6 thé 4p dung Piéu 12.1(a), (b) dé xir Iy hoac gia han thdi han ban giao Gian (Lo)
TMDV thém mdt khodng thoi gian nhét dinh theo thdng bao ctia Bén Bén (“Thai Gian
Gia Han Ban Giao”) nhung trong moi truong hop Thoi Gian Gia Han Ban Giao khong
vuot qua tong thoi gian Bén Mua tr& han thanh todn cia tit ca cdc dot phai thanh toan
theo thoa thuan tai Hop Déng. Trong truong hop nay, Bén Mua dugc hoan tra hodc
dugc khau trir (néu Bén Mua d3 thanh toan mot phan) mot khoan 1ai qua han tuong ing
v0i ty 1€ ciia Thoi Gian Gia Han Ban Giao trén téng thoi gian Bén Mua tré han thanh
toan clia tit ca céc dot phai thanh todn theo théa thuan tai Hop Pdng theo nguyén tic
tinh sau day:

Thoi Gian Gia Han Ban

Giao Khoan 1di qua han
Khoan tién i3i qui han | ["T8ng thoi gian Bén Mua tré | ma Bén Mua phii
duoc hoan tra/khau trir han thanh to4n ctia tit ca céc tra do chim thanh

dot phai thanh toan theo thoa toan

thuan tai Hop Béng

Hai Bén thong nhat hinh thirc, cach thire xit I vi pham khi Bén Bén cham tré ban giao
Gian (L6) TMDV cho Bén Mua:

Néu Bén Mua d3 hoan thanh nghia vu thanh todn dén han theo théa thuan trong Hop
DonU nay nhung qué 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén Ban
van chua ban giao Gian (L6) TMDV cho Bén Mua, thi Bén Bdn phai tra cho Bén Mua
khoan tién 13i dwge tinh bing Lai Su4t Qué Han trén sé tién ma Bén Mua d thanh toan
cho Bén Ban cho khoang thoi gian tinh tir ngay thit 91 (chin muoi mot) ké tir Ngay Ban
Giao Du Kién cho dén ngay ban giao thuc té.

Néu Bén Mua d3 hoan thanh nghia vu thanh toan dén han theo théa thuan trong Hgp
Bon0 nay nhung qua 180 (mdt trim tdm muoi) ngly ké tir Ngay Ban Giao Dy Klen ma
Bén Ban van chua ban giao Gian (L6) TMDV cho Bén Mua, thi Bén Mua ¢ quyén yéu
cau chim dit Hop Dong va Bén Ban ¢6 trach nhiém tra cho Bén Mua céc khodn tién
sau:

(1) Moi khoan tién d3 dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Bén (khdng bao gdm cac
khoan 131 chdm thanh toan ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén);

(i1) Khoan tién phat vi pham Hop Pong bang 10% (mudi phan trim) Gia Bén;
(iii)  Khoan tién 13i duoc tinh bang Lai Suit Qua Han trén téng s6 tién ma Bén Mua
da thanh toén cho Bén Ban tinh tir ngay thtr 91 (chin muoi mot) ké tir Ngay Ban

Giao Du Kién cho dén ngay Hop Péng bi chim dut; va

(iv)  Khoan tién khéc bu dp cho moi chi phi, tn tht va thiét hai ma Bén Mua phai
géanh chiu phét sinh tir viéc chdm dut Hop Dong nay.
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12.3

Truong hop Cédc Bén khong théng nhét duoc téng mtrc phat va boi thuong thiét hai ¢
céc diém (i), (i), (iii) va (iv) néu trén, tong murc tién phat va bdi thuong thiét hai sé
duoc 4n dinh bing 30% (ba muoi phén trim) Gi4 Ban.

Trong vong 15 (mu‘m 1am) ngay trudc ngay két thic thoi han ban giao néu tai Piéu
12.2.(b) ctia Hop DPdng, Bén Ban s& giri cho Bén Mua dé xuat vé thoi han ban giao du
kién mdi. Truong hop Ben Mua khong gtri thong béo cham dut Hop Péng tr ong vong
15 (muoi lam) ngay ké tir ngay phat sinh quyén cham dut Hop Bono nhu néu tai Pidu
12.2 (b) ctia Hop Ddng s& duoc hiéu 1a Bén Mua d ddng y (i) tiép tuc thuc hién Hop
Péng, (11) thot han ban g1a0 m&i doi véi Gian (L8) TMDV nhu duge néu tai dé xuat
cia Bén Bén, va (iii) s& nhdn ban giao Gian (L6) TMDV khi Bén Ban giri Thong Béo
Ban Giao theo thoi han ban giao méi. Trong trudng hop nay, Bén Mua dugc huéng mot
khoan tién 13i dugc tinh bang Lai Sudt Qua Han trén s tién Bén Mua da thanh toan cho
Bén Bén theo cédc dot thanh todan nhu quy dinh tai Hop Pdng tinh tir ngay thu 91 (chin
muoi mét) ké tir Ngay Ban Giao Du Kién cho dén ngdy ban giao thuc té.

Bén Bén cham dit Hop Péng trong tr udng hop Bén Béan khong thé tiép tuc thuc hién
duge mot va/hodc cdc cam két, nghia vu tai Hop Pong trong thdi gian qua 06 (sau)
théng ké tir ngdy dén han.

Truong hop ndy, Bén Bdn s& gtri thong bao chdm dut Hop Dong cho Bén Mua va Hop
Ddng s& tyr dong chim dit vao ngdy thr 15 (muoi lam) ké tir ngay cua Thoéng bdo cua
Bén Ban (ké ca trudng hop Bén Mua chua ky két thoa thuan thanh ly/chdm dut Hop
Bong) va Bén Ban s€ thanh todn cho Bén Mua:

(i)  céc khoan tién da dugc Bén Mua thanh todn cho Bén Bén (khong bao gdm cac
khoan 1ai chdm thanh todn ma Bén Mua d3 thanh todn cho Bén Béan) va mot
khoan 1ai twong ting 10%/ndm tinh tlr ngdy thanh todn thuc té cia timg dot dén
ngay chdm dit Hop Pdng theo théng bdo ctia Bén Bén (trir cdc khoan thanh
toan ctia Bén Mua do ngan hang giai ngdn ma da dugc Bén Ban hd trg 1ai suit
(néu c6) thi s& khong dugc tinh 13i);

(i1) khoan tién phat vi pham b?mg 10% (muoi phé‘m trdm) Gid Ban.

Piéu 13. Cam két cita Cic Bén

13.1

a)

b)

13.2

Bén Ban cam két:

Gian (L8) TMDV néu tai D1eu 2 ctia Hop Ddng nay khong thudc dién di ban cho nguoi
khdc, khong thude dién bi cAm ban theo quy dinh cua phép luit;

Gian (L6) TMDV néu tai Piéu 2 ctia Hop Pong nay dugc xdy dung theo dung quy
hoach, dting thiét ké va cdc ban vé& duoc duyét da cung cip cho Bén Mua, bao dam chét
lugng va ding céc vét liéu x4y dung theo thuin trong Hop Ddng nay;

Bén Mua cam két:

D4 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Gian (L&) TMDV;
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b)

d)

133

13.4

13.5

Di duoc Bén Bén cung cdp ban sao cic Olay to, tai liéu va thong tin cn thiét lién quan
dén Gian (L6) TMDV, Bén Mua di doc cén thin va hiéu cac quy dinh cua Hop Péng
nay ciing nhu céc phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua cho
12 can thiét dé kiém tra mac d6 chinh x4c cua céc glay to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua Gian (L6) TMDV theo Hop Pdng nay la hop phdp, khéng c6 tranh chép
vdi bén thir ba. Bén Ban s& khong phai chiu trdch nhiém d6i véi viéc tranh chdp khoan
tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Péng nay. Trong truong hop ¢6
tranh chap vé khoan tién mua Gian (L6) TMDYV nay thi Hop Dong nay van c6 hiu luc
ddi véi Hai Bén;

Cung cap cac glay t& can thiét khi Bén Ban yéu ciu theo quy dinh cta phap luat dé lam
thi tuc cdp Gidy Ching Nhéan cho Bén Mua.

Nép ddy du phi, 1& phi va cung cap bing chimg thé hién viéc da nop day dii phi, 18 phi
khi Bén Bén yéu cau theo quy dinh ctia phédp ludt dé Iam tha tuc cdp Gidy Ching Nhén
cho Bén Mua.

Viéc ky ket Hop Dong nay gitta Cac Bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira
déi.

Trong truong hop mdt hodc nhiéu Piéu, Khoan, diém trong Hop Pong nay bi co quan
nha nudc cé tham quyén tuyén 12 vo hiéu, khong c6 gid tri phdp Iy hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cta phép luat thi cdc Piéu, Khoan, diém khac cia Hop
Dong nay van c6 hiéu luc thi hanh d6i véi Hai Bén. Hai Bén sé& théng nhit sta déi céc
Diéu, Khoan, diém bi tuyén v hiéu hodc khéng c6 gid tri phap 1y hoac khéng thé thi
hanh theo quy dinh ctia phép ludt va phu hop véi y chi cia Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dtng céc thoa thusn da quy dinh trong Hop Ddng nay.

Pitu 14. Sw kién bit kha khéng

14.1.

a)
b)

d)

14.2.

Céc Bén nhét tri thoa thuin mot trong c4c trudng hop sau ddy duge coi 14 su kién bat
kha khang:

Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phép luat ciia Nha nudc;

Do phai thuce hién quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 thdm quyén hoic cac trudong hop
khac do phép luét quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di céip ciu tai co sO'y té;

Do bao loan, bénh dich, hda hoan, 11 Iyt, dong dat, bdo t6, cac tham hoa tu nhién khéc,
tinh trang khén cap qudc gia; phai thyuc hién quy tic, quy dinh, 1énh hay chi thi cia co
quan chinh quyén hay co quan chic ning hodc 1énh cua bat ky toa an ¢6 thAm quyén

nao khéng do 16i ctia Cac Bén;

Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thudn s& khéng dugce coi 12 trudng hop bit
kha khang.
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14.3.

14.4.

Khi xudt hién mdt trong c4c tr uong hop bat kha khéng theo thoa thuan tai Didu 14.1 thi
bén bi tic dong boi trudong hop bat kha khang phai thong bo bing vin ban hodc thong
béo truc tlcp cho bén con lai biét trong thot han 15 (muoi [dm) ngay, ké tir ngay xay ra
truong hop bat kha khang (neu c6 gidy to chiing minh vé 1y do bét kha khang thi bén
bi tdc dong phai xut trinh gidy t& nay). Viéc bén bi tic dong bai trudng hop bat kha
khang khong thuc hién duoc nghia vu clia minh s& khong bi coi la vi pham nghia vu
theo Hop Eon0 va cfing khong phai 13 co s¢ dé bén con lai c6 quyén chim dut Hop
Dong.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Ddng clia Cac Bén s€ dugc tam dung trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khang. Cdc Bén s& tiép tuc thuc hién cc nghia vu ciia minh sau
khi sy kién bat kha khang chim dut, trir truong hop quy dinh tai Biéu 15.1 (d) cia Hop
Dong

Diéu 15. Chéim dit Hop Pong

15.1.

a)

b)

d)

d)

Hop Dong nay dugce cham dut khi xdy ra mét trong céc trudng hop sau day:

Hai Bén dong y chim dut Hop Dong bing vin ban. Trong truong hop ndy, Hai Bén iép
vén ban thda thudn cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dit Hop Pdng;

Bén Mua cham thanh to4n tién mua Gian (L6) TMDV theo thoa thuén tai Pidu 12.1 cta
Hop Dong nay;

Bén Bén chdm ban giao Gian (L6) TMDV théa thuén tai Diéu 12.2 cia Hop Ddng nay;

Trong trudng hop bén bi téc dong bai su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc
dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 180 (mot trdim tdm muoi) ngdy,
ké tir ngdy xay ra su kién bat kha khang va Hai Bén ciing khong co thoa thuén khéc thi
mdt trong Hai Bén c6 quyén don phuong chim dit Hop Pong va viée chim dat Hop
Ddng khéng duge coi 12 vi pham Hop Pdng.

Bén Mua chdm dtit theo quy dinh tai Piéu 6.1 (j) ciia Hop Pdng nay;
Bén Ban cham dit theo quy dinh tai Diéu 12.3 cua Hop Dong nay.

Viée xtt ly hau qua do chim dit Hop Pdng theo quy dinh tai Piéu 15.1 duoc thuc hién
nhu sau:

Néu Hop Dong chdm dit theo Piéu 15.1.(a) thi thuc hién theo van ban thda thudn ciia

Cac Bén;

Néu Hop Dong bi chdm durt theo Piéu 15.1 .(b) va (c) thi thyc hién theo quy dinh tuong
ting tai Piéu 12 cua Hop Déng;

Néu Hop Dong bi chdm dit theo Diéu 15.1.(d) thi Bén Bén s& hoan tra lai cho Bén Mua
toan by Gid Ban Gian (L6) TMDYV da nhan theo quy dinh ciia Hop Pong nay trén co sé
khéng tinh 14i.

Néu Hop Pdng bi cham dit theo Piéu 15.1 .(e) ctia Hop Ddng nay thi thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 6. 1(j) cia Hop Pdng nay.
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15.3.

Néu Hop Béng bi chdm dut theo Piéu 15.1. (f) ctia Hop Déng nay thi thuc hién theo
quy dinh tai Bicu 12.3 ctia Hop Pong nay.

Ké tir ngay chdm dut Hop Pdng (ké ca trudng hop Bén Mua chua ky thoa thudn thanh
Iy/cham dat Hop Pdng va/hodc chua ban giao lai ban gbc Hop Bong cho Bén Ban dé
déng dau hét hiéu luc), Bén Mua cam két khong sir dung Hop Pdng cho bat ky giao
dich nao. Néu cé giao dich nao dugc thyc hién (i) trudc ngay cham dat Hop Pdng (trir
cée giao dich chuyén nhugng Hop Pdng cho bén thir ba da thue hién phit hop véi quy
dinh ctia phdp ludt) thi giao dich d6 s& tuw dong hét hiéu Iye ké tir ngay Hop Pdng nay
chim dut; (ii) sau ngay cham dit Hop Pdng ma khéng ¢ xdc nhdn cia Bén Baén, thi
giao dich d¢ sé& khong ¢ hicu luc.

Bén Mua c6 trach nhiém hoan tat ngay cdc thu tuc dé dam bao viéc cham dit cac giao
dich trén ding quy dinh va chiu trdch nhiém vé céc van dé phat sinh, bao gdom ca boi
thuong thiét hai cho cdc bén lién quan.

Piéu 16. Théng bdo

16.1

16.2

16.4

d)

Pbia chi dé Céc Bén nhan thong bdo ctia bén kia: Dia chi nhan théng bao cta mdi Bén
nhu quy dinh tai phdn dau ctia Hop Ddng.

Hinh thire thong bdo gitta Céc Bén (thong qua Fax, thu, dién tin, _giao truc tiép): g
true tiép hodc giri qua fax hodc giri qua thu bao dam hoic giri bang thu dién t, trir
truong hop Céc Bén cé thoa thuan khac.

Bén nhan théng bao:

- D061 v61 Bén Mua: (néu Bén Mua ¢ nhiéu ngudi thi Bén Mua thda thuan cir 01
nguoi dai dién dé nhan thong bdo) 1a: Ong/ba ............... vai dia chi lién hé nhu
néu tai phan dau cua Hgp Pong.

- Déi véi Bén Bén: theo tén va dia chi lién hé ciia Bén Ban tai phin dau cua Hop
DPdng.

Bit ky théng bio, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong phal
dugc ldp thanh van ban. Hai Bén thdng nhat rang, céc théng béo, yéu cau, khiéu nai
duogc coi 13 @3 nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén nguoi nhan théng bdo, dung
hinh thirc thong bdo theo thoa thuén tai Diéu 16.1, 16.2 va 16.3 ciia Hop Pdng nay va
trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tdn tay va cé chit ky cua ngudi nhan thong bio;

Vao ngdy bén giri nhan dugc théng bdo chuyén fax thanh cong trong trudng hop gui
théng bao bang fax;

Vao ngdy thu ba ké tir ngdy déng ddu buu dién trong trudmg hop gt thong bdo bing
thur chuyén phat nhanh (khéng phu thude vao thong tin ngudi ky nhén tai phan ky nhan
cua Bén Mua (nguoi nhan) trén gidy bao phat);

Vio ngay thu tir giao dich dugc nhap thanh cdng vao hé théng thong tin do Bén Mua

va/hodc Bén Bén ding ky hop 1& trong Hop Ddng trong trurong hop giti bang thu dién
tu.
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16.5

Céc Bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay déi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhén théng béo; néu khi da co thay dbi vé (dia chi, hinh thirc,
tén nguoi nhén thong bdo do Cac Bén thoa thudn) ma bén ¢4 thay (101 khéng thong bao
lai cho bén kia biét thi bén gui thong béo khéng chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay
d6i khong nhan duoc cdc vin ban thong bdo.

Piéu 17. Cic théa thuin khac

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

b)

17.6

Trudng hop ¢6 sai sét trong viée nhap thong tin, sé liéu hodc sai s6t do tinh todn tr ong
qud trinh lam Hop Dong, ma Bén Ban hodc Bén Mua ching minh duoc théng tin, s6
liéu d6 14 sai theo cac diéu khoan diéu kién ctia Hop Bong, cac phu luc va/hodc cdc van
ban, thoa thudn lién quan ma Cdc Bén di ky két, thong nhat trén thuc té thi Bén kia phai
chap nhan cdc sd liéu, thong tin diéu chinh.

Bén Bén ¢ thé tién hanh viéc diéu chinh, thay d6i nho trong thiét ké, ndi that cua Gian
(L6) TMDV véi dleu kién 1a cdc diéu chinh, thay d6i d6 khong 1am anh hudng dén cong
ning st dung, két ciu ctia cac hang muc chinh va viée diéu chinh, thay dbi nay 1a nhdm
muc dich hoan thién Gian (L6) TMDV theo hudng tét hon trén co sé dam béo céc quy
dinh phép luét hién hanh.

Bén Ban dugc stra d6i N6éi Quy dinh kém Hop Ddng nay phu hop véi yéu cau thuce té
de dam béo Du An la mét khu thuwong mai/dd thi vin minh, hién dai, dong bd vé ha
tang ky thuat, ha ting xa hi cling nhu dam bao viée dap ung céc yéu cau cua co quan
Nha nuéc ¢6 thim quyén.

Viée ghi nhan thong tin L6 dat, Gian (L) TMDV, bao gom nhung khéng gidi han céc
thong tin nhu tén goi, sb hiéu, muc dich st dung cta L6 dét, Gian (L6) TMDV, Dién
tich sir dung dét chung vao Glay Chung Nhan cap cho Bén Mua sg thuc hién theo quy
dinh ciia phdp lut va hudng din cia Co quan cp Gidy Chimg Nhan tai timg thoi diém.

Thoa thudn vé viéc quang céo tai Gian (L6) TMDV:

Bén Mua c6 thé treo, dit cdc bién quang cdo dé quang céo bén trong Gian (L6) TMDV
theo dung quy dinh ctia phép ludt vé quing cdo va céc quy dinh khéc clia co quan ¢
thdm quyén va phdi ddm bdo my quan d6 thi. Viéc quang cdo tai mit ngodi cia Gian
(L6) TMDV can duge su phé duyét ciia Bén Béan va/hoac Cong Ty Quén Ly trudc khi
thuc hién.

Bén Mua s€& phai chiu toan bg chi phi lién quan dén viéc cdp phép dat bién quang cao,
chi phi 1ip dit va duy tri hoat dong cua bién quang cdo (chi phi dién, chi phi bao tri,
bao dudng bién quang cdo...). Bén Mua thong bdo trudc cho Bén Ban va Cong Ty Quan
Ly ve thoi diém lap dit tai bién quang co va/hoic khu vuc quang co, dong thoi dam
bao rano (i) viéc lap dat nay khong anh hudng t6i hoat dong binh thudng va cic bién
quang cdo cua Khu d6 thi/Khu Thuong Mai, cdc khu vuc khéc thuge Khu Thuong
Mai/Dy An va khu vuc tién ich chung nam trong Khu Thuong Mai/Dy An; va (ii) chi
lap dat sau khi co glay phép clia co quan Nha nuée ¢6 thim quyen

Cac noi dung ciia Hgp Ddng nay, bao gdm ca néi dung dugc bd sung so v6i hop d'ong
mau tai Nghi dinh s6 96, di dugc Cac Bén trao ddi va thdng nhét trén co s& hop déng
mua ban phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dung theo mau tai Phu Luc
V ban hanh kém theo Nghi dinh s6 96. C4c ndi dung cua Hop DPdng ma Bén Mua c6 y
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¥ py

17.8

kién hoic cin lam rd dcu da duoc Bén Ban giai thich, lam rd va thong nhit v6i Bén
Mua trude khi ky Hop Dong nay.

Cac Bén thoa thuén va thong nhét khong thanh 1ap Ban quan tri Toa Nha do hién phap
lugt vé nha 0, phép ludt vé kinh doanh bat dong san do phép luat hién chua c6 quy dinh
vé céc quyén, nghia vy, trdch nhiém cling nhu trinh ty, thu tuc thanh 1dp Ban quén tri
Toa Nha ma khong phai 1a nha chung cu.

Bén Mua déng ¥ vdi chinh sich bao vé dit liéu c4 nhan do Bén Bén ban hanh tai ting
thidd i bl Ednker vl bl dilmies L, Chinh sich nay la mdt phin khong tach roi

ctia Hop Pdng.

Pidu 18. Giai quyét tranh chép

Truong hop cé tranh chép vé Hop Dfmo nay thi Cac Bén cung giai quyét thong qua
thu’ong lugng. Trong vong 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngdy mot trong Céc Bén thong
bdo bang vin ban cho ‘bén kia ve tranh chip phat sinh ma tranh chép d6 khéng duge
thuong luwong giai quyét thi mot trong Céc Bén c6 quyén yéu cau Toa 4n giai quyet theo
quy dinh cua phap luit Viét Nam.

Diéu 19. Hiéu hrc ciia Hop Pdng

19.1

19.2

19.3

19.4

Hop Pdng c6 hiéu Iyc ké tir ngay ky

Hop Dong c6 19 Bidu, véi .. .. trang, dugc 1ap thanh 03 (ba) ban cé gia tri nhu nhau,
Bén Mua gitt 01 (mot) ban, Bcn Ban gitr 02 (hai) ban dé luu trix, 1am thu tuc nop thué,
phi, 1& phi va thii tuc cép Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.

Keém theo Hop Péng 14 01 _(mét) ban vé thiét ké mit bang Gian (L6) TMDV, 01 (mot)
béan vé thiét ké mit bang tano ¢d Gian (L6) TMDV, 01 (mdt) ban vé thiét ké mit bang
Toda Nha ¢6 Gian (Ld) TMDV néu tai Piéu 2 cia Hop Pdng di duoc phé duyét nhu
quy dinh tai Piéu 5.2 (a) cia Hop DPéng, 01 (m¢t) Ban N61 Quy Khu Thuong Mai va
céc gidy to khic (néu co).

Céc phu luc dinh kem Hop Pong nay va céac sia doi, bo sung theo théa thuin cia Hai
Bén la ndi dung khong tach ro1 Hop Dong nay va cé hiéu luc thi hanh déi véi Hai Bén.

Trong trudng hop Cdc Bén thda thudn thay d6i ndi dung ciia Hop Ddng nay thi phai 1ap

bang vin ban c6 chit ky cua ca Hai Bén.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

......................

24



PHU LUC 1

CHI TIET VA THONG SO KY THUAT CUA GIAN (LO) TMDV

Cich do Dién tich Gian (L8) TMDYV cu thé nhu sau:

Di¢n tich san xdy dung ("Dién Tich San X4y Dung"): ................. 14 tong dién tich

mit bang san x4y dung tat ca céc tng ctia Gian (L6) TMDV bao gom ca dién tich ting

ling, tang k¥ thudt, tang 4p mai, tang tum (NEU cdc tang ndy CO thé hién trong ho so

thiét ké co s& dugc duyét va ting ky thuat/ting 4p mai/ting tum CO nim trong s tang

theo quy hoach) va dién tich 16 thang (néu c6). Trong dé:

(1)

(i)

(111)

Dién tich mit bang san xiy dung tang 1 (“Dién Tich Sin Xay Dung Tang
) £ T — la toan bd dién tich tiép xtc v6i mat dat cia san tang 1 cia
Gian (L&) TMDV duge do tir mép ngoai tudng xdy (khong bao gdm cb mong)
hodc tinh tir tim tuwong ngin chia cdc Gian (L8) TMDV bao gém ca dién tich
ban cong, 16 gia (néu c6) va phin san (c6 mai che), hién (c6 mai che) cia tang
1;

Dién tich mit bing san xiy dung tir ting 2 tré 1én (bao gbm ca dién tich
tAng tum, tAng 4p m4i, tang k¥ thuit): dugc do tur mép ngoai cia tuong xay
(hodc tinh tir tim twdng ngan chia cac Gian (L6) TMDV) bao gdm ca dién tich
ban cong, 16 gia (néu c6), va phan san hodc hién khi c¢6 méi che lién tang cua
tang trén ciing (khéng tinh dién tich dudi mi che ctia méi ddc, tuong chin trang
tri);

Dién tich san 16 thang: dugc tinh vao Dién Tich San X4y Dung.

bé lam ro:

Tang 4ap mai: Tang nam trong khéng gian clia mai doc ma toan bo hodic mot phan
mit dumg cta né duroc tao bdi bé mat mdi nghiéng hodc mai gap, trong d6 tuong
ding (néu c6) khong cao qué mat san 1,5m.

Tang lirng: Khong tinh vao s6 tang cia cong trinh chi 4p dung d6i véi nha & riéng
1€ khi di¢n tich san limg khong vugt quéa 65% dién tich san xiy dung ngay duéi

san tang ling.

L5 thong ting trong Gian (L) TMDV: khong tinh vao Dién Tich San Xay
Dung Gian (L6) TMDV.

Ban cong: khong gian c6 lan can bdo vé va nhé ra khoi mit tudng bao che cong
trinh (khdng phan biét c6 mai che hay khong c6 méi che).

L6 gia: khong gian cd lan can bao vé va lui vao so véi mit cong trinh ¢ ba mit
dugc twong/vach bao che (khong phéan biét c6 mai che hay khong c6 mai che).
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- San, hién: 1a phan dién tich ¢6 lan can (dp dung véi san tir ting 02 trd 1én) va
khoéng phdi la ban cong hay 16 gia theo dinh nghia trén. D6i véi tang trén cung,
ong p Y : S g Ho
phan dién tich ¢6 lan can thuong 14 sn phoi nén thong nhat sé ap dung co ché la
“aln
sin”.

SO PO VI TRi

[Xem ban v& dinh kém]

PIEU KIEN XAY DUNG VA HOAN THIEN MAT NGOAI CUA GIAN (LO)
TMDV

Theo hién trang Gian (L6) TMDV thuec té tai thoi diém ban giao
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PHU LUC 2
GIA BAN GIAN (LO) TMDV
VA THANH TOAN GIA BAN GIAN (LO) TMDV

A. Gid Ban Gian (L6) TMDV va tién dd thanh toan

I.  Gid Ban Gian (L6) TMDV

Gid Ban Gian (L6) TMDV 1a: c.cvvnennnnen.. (Bang chit: ......... ...) duoc tinh theo cong
thire 14y don gid 01m2 Dién Tich San X4y Dung la ........ VND/m2 nhan (x) véi Dién
Tich San Xay Dung.

Gié Bén Gian (L6) TMDV nay di bao gom:

(M)

(i)

Gia Ban 13: ... (Bang chii: ...........);

Trong d6 gdm:

- Gia tri cong trinh xdy dung va tai san gan lién v6i dit cia Gian (L6) TMDV,
gid tri cho quyén ma Bén Mua dugc st dung chung 16 d4t xay dung Gian
(L6) TMDV (x4c dinh theo 6 quy hoach da dugc phé duyét) va bao gom ca
cac loi thé cua vi tri dat;

- Gia trj c4c ha tang khu d6 thi, gié tri ha ting tién ich, dich vu chung;

- Gia tri thuong hiéu dugc st dung cho Dy An.

Thué GTGT 12: cevveeereecrecnesennee (Bang chif: ................. -1

Truong hop thué GTGT ¢6 su thay ddi theo quy dinh ctia phdp ludt va/hodc

huéng dan cta co quan ¢ thim quyén thi cdc bén ddng y ring Gid Ban Gian

(L6) TMDV s dugc diéu chinh tuong ung.

3. Tién P$ Thanh Todn

2.1 Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn Gia Ban Gian (L6) TMDV theo tién d62 sau day:

Dot 1: thanh toan .......... % Gié Bén va thué GTGT ngay khi ky Hop Pdng;

Dot 2: thanh toan ......... % Gid Ban va thué GTGT khéng cham hon ngay
Dot 3: thanh toan ......... % Gid Ban va thué GTGT khéng chdm hon ngay
Dot 4: thanh toan ......... % Gid Ban va thué GTGT khéng chim hon ngay

Dot 5: thanh todn 25% Gi4 Ban va thué GTGT theo Théng bao ban giao Gian
(L6) TMDV cuia Bén Ban;

2 Tién d6 thanh toan theo quy dinh ctia CSBH tai timg thoi diém
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2.2

Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn cho Bén Bén khoan Phi Quéan Ly cta 06 thang du
tién ké tir thoi diém phat sinh Phi Quan Ly theo quy dinh ctia Hop Pdng cung véi dot
thanh todn Gid Ban Gian (L6) TMDV theo thong bdo ban giao Gian (L6) TMDV cua

Bén Ban nhu quy dinh tai Muyc 2.1 Phu luc ndy (bao gdm ca cac ban stra ddi, bd sung).

Tai khoan thanh to4n: 13 ti khoan ciia Bén Ban nhw quy dinh tai phan diu cia

Hop Dong hodc tai khodn khac theo théng bdo ciia Bén Bin (néu ¢d).
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