UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 408 /SXD-QLN&TTBDS Qudang Ninh, ngay 11 thing 12 nam 2023
V/v Thong bao du diéu kién ban, cho
thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
khu vuc phia dong Du an Khu dé thi phia
Nam cau Béc Luén II tai phuong Hai
Hoa, thanh phd Méng Cai

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Vinhomes
(Dia chi: Toa nha Van phong Symphony, dwong Chu Huy Man, Khu do thi sinh
thai Vinhomes Riverside, phwong Phuc Loi, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi)

S¢ Xay dyung nhan duoc vin ban sé 425/2023/CV-VHM ngay 06/12/2023
ctia Cong ty ¢ phan Vinhomes “V/v d& nghi x4c nhan du diéu kién ban nha &
hinh thanh trong tuong lai d6i vdi Dy an Khu d6 thi phia Nam cau Bic Luan II tai
phuong Hai Hoa, thanh phé Méng Cai, tinh Quang Ninh” kém theo hd so lién
quan.

~ Can co Luat Nha ¢ sO 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Luat Kinh doanh
bat dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can ctr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu

“Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha ¢”; Nghi dinh

s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 “Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua
Luat Kinh doanh bAt dong san”;

Can ctr Thong tu sO 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung
“Hudéng dan thuc hién mot s6 ndi dung ctia Luat Nha & va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2016 cua Chinh phu”;

Can cur van ban s 5589/BXD-QLN ngay 05/12/2023 cua Bo Xay dung
“V/v tra 101 van ban s6 4753/SXD-QLN&TTBDS ngay 22/11/2023 cua S& Xay
dung Quang Ninh”;

Cin cir van ban s6 6842/TNMT-DKPD ngay 07/12/2023 cua S¢ Tai
nguyén va Moi trudng “V/v phic dap cong vin sé6 5001/SXD-QLN&TTBDS
ngay 06/12/2023 cia S Xay dung”; vin ban sd 495/VPPK ngay 07/ 12/2023 cua
Van phong Dang ky dat dai - SO Tai nguyén va Moi truong “V/v cung cap thong
tin thé chap, giai chdp ngan hang ddi v4i du an Khu d6 thi phia Nam cau Bic
Luéan II tai phuong Hai Hoa, TP Méng Cai™;

Can ctr vin ban s6 3798/UBND-VP ngay 06/12/2023 ctia UBND thanh phé
Moéng Cai “V/v diéu chinh tién d6 thuc hién du 4n cho Dy an Khu d6 thi phia
Nam cau Béc Luén II tai phuong Hai Hoa, thanh phé Moéng Cai” kém theo biéu
tién do thyc hién du an;



, Trén co so hd so, tai liéu dy an do Cong ty C6 phan Vinhomes (sau day goi

tat 1a chu dau tu) cung cap, S¢ Xay dung co6 y kién nhu sau:

I. V& ho so dé nghi thong bdo du diéu kién ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai (do chi dau tw cung cap)

1. Vin bén dé nghi ciia chii ddu tw

- Vin béan s0 425/2023/CV-VHM ngay 06/12/2023 ciia Cong ty Co phan
Vinhgmes “V/v de nghi xac nhan du diéu k‘ién b:ém nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai d61 v6i Dy an Khu d6 thi phia Nam cau Bac Luan II tai phuong Hai Hoa,
thanh pho Mong Cai, tinh Quang Ninh™.

- Vin ban s 469/2023/VINHOMES-PTDA ngay 05/12/2023 cta Cong ty

C‘(;) ph?m Vinhomes “V/v kinh doanh bat dong §é1n tai Dy an Khu d6 thi phia Nam
cau Bac Luan II tai phuong Hai Hoa, thanh phé Mong Céi”.

2. Gidy to vé quyén sir dung dit

- Quyét dinh s0 168/QD-UBND ngay 17/01/2022 ciia UBND tinh “V/v
cong nhan két qua tring dau gia quyen sir dung dat de€ thuc hién dy an: Khu do thi
phia Nam cau Bac Luan II tai phuong Hai Hoa, thanh pho Méng Cai, tinh Quang
Ninh”;

- Quyét dinh sO 1259/Qb-UBND ngay 12/5/2022 cua UBND tinh “V/v
diéu chinh Quyét dinh s6 168/QD-UBND ngay 17/01/2022 cua UBND tinh vé
viéc cong nhan két qua dau gia dy an Khu d6 thi phia Nam cau Bac Luan II tai
phuong Hai Hoa, thanh phé Mong Cai, tinh Quang Ninh”;

- Bién ban ban giao ranh gi¢i, méc gidéi du an ngoai thuc dia ngéy
21/7/2023 gitra dai dién So Tai nguyén va Moi truong, Ban Quan Iy Khu kinh te

Quang Ninh, UBND thanh pho Mong Cai va Cong ty co phan Vinhomes kém
theo Ban d6 trich luc khu dat dau gia quyén sir dung dat.

3. Hoé so duw dn, ho so thiét ké bdn vé thi cong

(1) Ho so quy hoach:

- Quyét dinh s6 106/QD-BQLKKT ngay 05/7/2019 ctia Ban Quan 1y Khu
kinh t¢ Quang Ninh “V& viéc Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi
hai bén duong dan cau Bac Luﬁq II tai phu’(‘mg Hai Ho?, thanh pho M(’)ng Cai,
tinh Quang Ninh” kém theo ban d6 quy hoach tong mat bang stir dung dat.

- Quyét dinh s6 5338/QD-UBND ngay 07/7/2021 cia UBND TP Méng Céi
“V§ viéc phé duyét Dleu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi
hai bén duong dan cau Béc Luan II tai phuong Hai Hoa, thanh phé Mong Cai,
tinh Quang Ninh” kém theo ban db quy hoach tong mit bang sir dung dat.

(2) Chii trwong dau tw dw dn:

- Quyét dinh s6 4761/QD-UBND ngdy 12/11/2019 cia UBND tinh “Vé
viéc chap thuan chu truong d@u tu du an: Khu d6 thi phia Nam cau Bac Luan II
tai phuong Hai Hoa, thanh pho Mong Cai”.
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- Quyét dinh s6 2929/QD-UBND ngay 27/8/2021 ciia UBND tinh “Vé viéc
chap thuén di€u chinh chu truong dau tu du an: Khu do thi phia Nam cau Bac
Luan II tai phuong Hai Hoa, thanh phd Mong Cai”.

(3) Ho so dw dn, hé so thiét ké ban vé thi cong

- Van ban sO 168/TD-SCT ngay 22/11/2022 cua S¢ Cong thuong “V/v
thong bao két qua tham dinh bao cao nghién ciru kha thi PTXD du an Khu do thi
phia Nam cau Bac Luan II tai phuong Hai Hoa, thanh ph6 Mong Cai - phan thiét
ké co s& hang muc Cap di¢n, chiéu sang”;

- Gidy chung nhén thim duyét thiét ké vé phong chay va chira chay sO
166/TD-PCCC do Phong Canh sat PCCC va CNCH cap ngay 02/12/2022.

- Quyét dinh s6 408/QD-UBND ngay 20/02/2023 ctia UBND tinh “V¢ viéc
phé duyét két qua thdm dinh Bao cao danh gia tac dong moi truong cua Dy an
Khu do thi phia Nam cau Béc Luan II tai phuong Hai Hoa, thanh pho Mong Cai,
tinh Quang Ninh ctia Cong ty C6 phan Vinhomes”.

- Vin ban s 115/TD-SXD ngay 22/9/2023 cua S¢ Xay dung “V/v thém
dinh Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an: Khu do6 thi phia Nam cau
Bac luan II tai phuong Hai Hoa, thanh pho Méng Céi, tinh Quang Ninh”;

- Van ban 5O 92/TD-SCT ngay 13/10/2023 cua S6 Cong thuong “V/v thong
bao két qua tham dinh diu chinh, bé sung bao cao nghién ctu kha thi PTXD du
an Khu d6 thi phia Nam céu Bac Luan II tai phuong Hai Hoa, thanh phé Mong
Cai — phan thiét k€ co s& hang muc Cap dién, chiéu sang”;

- Van ban sd 4212/SXD-QLXD ngay 19/10/2023 cua So Xay dung “V/v
dong dau tham dinh ho so Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an Khu
do6 thi phia Nam cau Bac Luan II tai phuong Hai Hoa, thanh phd Mong Cai, tinh
Quang Ninh”;

- Quyét dinh s6 072/QD-VH-PTDA ngay 19/10/2023 ciia Cong ty C6 phan
Vinhomes vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung Dy an Khu d6 thi phia nam
cau Bac Luan II.

Quyet dinh s6 074/QD-VH-PTDA ngay 19/10/2023 ciia Cong ty Cb phan
Vinhomes v€ viéc phé duyét thiét ké ban vé& thi cong hang muc ha ting k¥ thuat
Dy 4an Khu d6 thi phia nam cau Béc Luan I1.

(Kém theo file scan hé so quy hoach, hé so thiét ké co s6, ho so thiét ké ban
vé thi cong dy dn)

4. Gidy phép xiy dung

Gidy phép xay dung sb 128/GPXD-SXD do S¢ Xay dung cip ngiy
26/10/2023.

5. Gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xdy dung co sé ha ting ky
thudt twong wng theo tién dj du dn

- Cac bién ban nghiém thu co sé ha tﬁng theo tién do thuc hién dy an cia
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chu dau tu.
II. Két luan

Cin ctr cac quy dinh hién hanh, h6 so dy 4n va tinh hinh trién khai thi cong
thuc té tai du an, So Xay dung xac nhan va thong bao: Khu phia dong Dy an Khu
d6 thi phia Nam cau Bac Luan II tai phuong Hai Hoa, thanh phd Moéng Cai (gidi
han boi cac diém M39, M40, M41, M42, M43, M44, M45, M46, M47, M43,
M33, M32, M31, M30, M29, M39 theo ban dd quy hoach téng mat b'fmg st dung
dat dugc UBND thanh phé Méng Cai phé duyét diéu chinh kém theo Quyét dinh
s6 5338/QD-UBND ngay 07/7/2021) do Cong ty Co phan Vinhomes 1am chu dau
tu da diéu kién duoc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

I1. Kién nghi:

S¢ Xay dung dé nghi Cong ty C6 phan Vinhomes thuc hién céc noi dung
sau:

1. Trudce khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai dugc
ngan hang thuong mai c6 du nang luc thyc hién bao lanh nghia vu tai chinh cua
cha dau tu dbi voi khach hang khi khong ban giao nha & theo dung tién do da cam
két v6i khach hang. Viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai thyc hién theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san va quy dinh
ctia phép luét vé bao lanh.

2. Thyc hién nghiém viéc thanh toan trong mua ban, thué mua bt d@ng san
hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Kinh doanh bat dong
san.

3. Sir dung ngudn von dd huy dong tir viéc ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai vao dung muc dich x4y dyng nha ¢ tai dy 4n; nghiém cdm
viéc huy dong vén vuot qua sé tién mua, thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai dugc tng trude cua khach hang theo quy dinh cta phap luat; truong hop st
dung sai muc dich nguén von huy dong hodc chiém dung vén d3 huy dong hoic
huy dong vuot qué s tién mua, thué mua nha & Gng trude ctia khach hang thi phai
hoan lai s6 tién da huy dong sai quy dinh, phai bdi thuong (néu gy thiét hai) va
bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phap luat vé xt phat vi pham
hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy theo quy dinh cua phap luat.

4. Thuc hién quyén va nghia vu ciia cac bén trong mua ban, thué mua bét
dong san hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 58 Luat Kinh
doanh bat dong san. Cac bén tham gia cAn nghién ctru k§ quy dinh ctia phap luit,
thong tin dy an, cac ndi dung thoa thuan trude khi mua, thué mua tranh tinh trang
khiéu nai, khiéu kién,

5. Thyc hién ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai ddi véi to
chtrc, c4 nhan nuéc ngoai theo quy dinh cua Luat Nha o; Nghi dinh s
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 va Nghi dinh sé 30/2021/NDP-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu.



6. Thuc hién cong khai thong tin vé doanh nghiép, bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay
06/01/2022 ctia Chinh phu “Quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Kinh
doanh bat dong san” va ché do thong tin bao cdo theo Nghi dinh 44/2022/ND-CP
ngay 29/6/2022 cua Chinh phu “Vé xay du’ng, quan 1y va st dung hé théng thong
tin vé& nha & va thi truong bat dong san”

, 7. Bay nhanh tién do thuc hién khu vuc con lai,(phia tay du én) dam bao
tién do dugc UBND tinh phé duy¢t va UBND thanh phé Mong Cai chap thuén.

8. Truong hop sau khi S& Xay dung c6 van ban thong bao nha ¢ du diéu
kién dugc ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai nhung Coéng ty cb
phan Vinhomes khéng ban, cho thué mua ma thyc hién thé chip nha & nay thi
viéc ban, cho thué mua nha ¢ nay sau khi thé chap chi duoc thuc hién khi c6 du
diéu kién va co vin ban thong béo ctua So Xay dung theo quy dinh.

9. Truong hop thuc hién ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai lam phat sinh nghia vu tai chinh vé dat dai (n€u c6) thi chu dau tu phai co trach
nhiém thuc hién nghia vu tai chinh bd sung vao ngan sach nha nudc theo quy
dinh.

10. Trudng hop chu dau tu vi pham cac quy dinh vé viéc ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai thi S& Xay dung s& thu hoi lai Thong bao va
Thong bao nay s& khong con hiéu luc, chu dau tu hoan toan chiu trach nhiém
trude phap luat va cac td chirc, ca nhan c6 lién quan vé cc vi pham.

11. Cong ty C6 phan Vinhomes chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c ctia hd
so gui S& Xay dung dé nghi xac nhan, thong bao du diéu kién ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai; chiu trach nhiém vé viée phé duyét du an dau tu,
phé duyét thiét ké ban v& thi cong dam bao ndi dung, trinh ty theo quy dinh. So
Xay dung chi kiém tra, x4c nhan diéu kién ban, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh ctia Luat Nha &, Luat kinh doanh bat dong san, So
Xay dung khong chiu trach nhiém d6i voi cac ndi dung da duoc cac cO quan,
ngudi co thim quyén khac chap thuan, tham dinh, phé duyét hoac giai quyét trudc
d6 theo quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu.

S¢ Xay dung thong bao va dé nghi Cong ty C6 phan Vinhomes phdi hop
thuc hién theo quy dinh,L? P 0/

Noi nhin: KT. GIAM bOC
- Nhu trén; . L A
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- Cong thong tin DT (dua tin); QUANG
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