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,\ UY BAN NHAN DAN

THANH PHO HO CHi MINH

S6: to ~8~ /QD-UBND

CONG HOA xA HOI CHU NGHIA VIET NAM. . .
D{lc I~p-T,! do - HI.lOhphuc

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay80 thcing,fA..niim 2015

QUYETDJNH
V~duy~t dB an di~u chinh C\lCbi} quy hOl.lchchi ti~t tYI~1/500 Khu dan cO'

phrrc hQ'PTan Cling Si'ti Gon, PhO'img 22, qu~nBinh Thl.lnh

iJy BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can Cll Lu~t T6 chUc hQi d6ng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cli Lu~t Quy hOl.lchdo thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can CllNghi djnh sd 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phu
v~ l~p, thfun djnh, pM duy~t va quan Iy quy hOl.lehdo thi;

Can cli Nghi djnh 71/201 O/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu v~
quy djnh chi ti~t va hu6ng dful Lu~t Nha a;

Can Cll Quy~t djnh sd 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 nam 2010 cua
Thu tu6ng Chinh phu phe duy~t d6 an di~u chinh quy hOl.lchchung xiiy dvng Thanh phd
H6 Chi Minh d~n nam 2025;

Can Cll Thong tu sd 1O/20101TT-BXD ngay 11 thang 8 nam 2010 Clla BQ Xiiy
dvng quy djnh h6 sa clla tUng lol.liquy hOl.lchdo thj;

Can Cll Thong tu sd 16/20101TT-BXD ngiw 01 thang 9 nam 2010 clla BQ Xiiy
dvng quy djnh C\I thS va hu6ng dful tht,rc hi~n ffiQt sd nQi dung clia Nghi djnh
7112010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ella Chinh phll v~ quy djnh chi ti~t va
hu6ng dfu1Lu~t Nha a

Can Cll Quy~t djnh sd 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 clia
BQ Xiiy dvng v~ ban hanh Quy chuful ky thu~t Qudc gia v~ quy hOl.lchxiiy dvng
CQCVN: 01/2008/BXD);

Can CllQuy~t djnh sd 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011 clia Uy ban
nhan dan Thanh phd ban hanh quy djnh v~ di@uchinh quy hOl.lchdo thj tren dja ban
Thanh phd H6 Chi Minh;

Can CllQuy~t djnh sd 50/20l1/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 clia Uy ban
nhan dan Thanh phd v~ l~p, thfun djnh va phe duy~t quy hOl.lchdo thi tren dja ban
Thanh phd H6 Chi Minh;

Can Clr Quy~t djnh sd 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 clia
Uy ban nhan dan Thanh phd v~ sua d6i mQt sd di~u clia Quy~t djnh sd 50/20111QD-
UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cua Uy ban nhan dan Thanh phd v~ l~p, thfun djnh va
Dhe duvet ouv hoach do thi tren dia ban Thanh phd H6 Chi Minh;
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Can cu Quy~t dinh s6 19/2014m-BXD ngay 15 nam 5 nam 2014 cila 0)' ban
nhan dan Thanh ph6 ban hanh guy dinh v~ c~mm6c giai va guim Iy m6c giai theo
guy hO(1chdo thi t(1iThanh ph6 H6 Chi Minh;

Can cu Quy~t djnh s6 6014/QD-UBND ngay 26 thang 11 nam 2012 clla Oy ban
nhan dan Thimh ph6 v~ duy~t d6 an di~u chinh guy hO(1chchung xay dvng gU?n
Binh Th(lllhd~nnam 2020;

Can cu Quy~t djnh s6 6708/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2012 CllaOy ban
nhan dan Thimh ph6 v~ phe duy~t d6 an guy hO(1chchi ti~t xay dvng tY I~ 112000
(guy hO(1chphan khu) khu trung tam hi~nhiiu Thimhph6 H6 Chi Minh (930ha);

Can cu Quy~t dinh s6 3457/QD-UBND ngay 28 thang 6 nam 2013 cila Oy ban
nhiin dan Thimh ph6 v~ duy~t Quy ch~ gufm Iy khong gian, ki~n trUc canh guan do
thi Khu trung tam hi~n hiiu Thanh ph6 H6 Chi Minh (930ha);

Can cu Quy~t dinh s6 7332/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2013 clla
Oy ban nhan dan Thanh ph6 v~ duy~t di~u chinh C\lCbQ d6 an guy hO(1chchi ti~t
xay dvng tYI~ 1/2000 (guy hO(1chphiin khu) khu trung tam hi~n hiiu Thanh ph6 H6
Chi Minh (930ha) t(1iti~u khu Tan cimg (77,85ha), PhuOng 22, gU?nBinh Th(lnh;

Can cu Quy~t djnh s6 597/QD-UBND ngay 12 thimg 02 nam 2014 clla Uy ban
nhan dan Thanh ph6 v~ duy~t nhi~m V\lguy hO(1chchi ti~t tY I~ 11500khu phlrc hgp
Tan Cimg Sai Gan, PhuOng 22, gU?nBinh Th(lnh;

Can cu Quy~t dinh s6 2788/QD-UBND ngay 9 thang 6 nam 2014 cila Oy ban
nhan dan Thanh ph6 v~ duy~t d6 an guy hO(1chchi ti~t tY I~ 11500khu phuc hgp
Tan Cimg Sai Gan, PhuOng 22, QU?n Binh Th(lnh;

Can cu Quy~t djnh s6 4535/QD-UB ngay 11 thang 9 nam 2014 clla Oy ban
nhan dan Thanh ph6 v~ duy~t d6 an di~u chinh guy hO(1chchi ti~t 11500Khu phlrc
hgp Tan Cimg Sili Gan, PhuOng 22, gU?nBinh Th(lnh.

Can cu Cong van s6 4937/UBND-DTMT ngay 26 thang 9 nam 2014 clla
Oy ban nhan dan Thanh ph6 v~ vi~c cong nh~n Cong ty c6 phful d~u tu xay dvng
Tan Lien Phat lam chil d~u tu dlJ an Khu phuc hgp Tan Cimg Sai Gan t(1i
PhuOng 22, gU?nBinh Th(lnh, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Can cu ThOng bao s6 933/TB-VP ngay 11 thang 11 nam 2015 clla Van phang
UBND Thimh ph6 v~ di~u chinh t~ng cao cong trinh giao dvc va b6 sung dp trung
hQc ph6 thOng trong dV an Khu phuc hgp Tan Cimg Sili Gan Gan t(1iPhuOng 22,
gu~n Binh Th(lnh, Thimh ph6 H6 Chi Minh;

Can cu Thong bao s6 504/TB-VP ngay 06 thang 7 nam 2015 clla Van phang
Uy ban nhan dan Thanh ph6 v~ di~u chinh guy hO(1chki~n trilc cong trinh di~m
nhfuI t(1idVan Khu phuc hgp Tan Cimg Sai Gan, Phuong 22, gU?nBinh Th(lnh;

Can cu Cong van s6 11502NP-DTMT ngay 25 thang II nam 2015 cila
Van phOngUy ban nhan dan Thimh ph6 v~ di~u chinh 1(10hinh d(1ot(10t(1ikhu dAt
guy hO(1chchuc nang giao d\lC(406Im2) thuQc dv an Khu phuc hgp Tan Cimg Sili
Gan, PhuOng 22, gU?nBinh Th(lnh;
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, . , Xet dS nghi cua sa Quy ho~ch - Ki@ntrUc t~i TO' trinh s6 44811TTr-SQHKT
n~ay 26 thang I I nam 20 15 vS trinh duy~t d6 {m di~u chinh cvc bQ quy ho~ch chi
tiet tY I~ 1/500 Khu phlrc hqp Tan cang, PhuOng 22, qU?n Binh Th~,

QUYETDlNH:

Di~u 1. Duy~t d6 an di~u chinh cvc bQ quy ho~ch chi ti@ttY I~ 11500 Khu
phuc hqp Tan cang Sai Gon, PhuOng 22, qu~n Binh Th~ v&i cac nQi dung chinh
nhu sau:

1. Vi tri, quy rno di~n tich va gi6'i hl;ln khu vl}'Cdi~u chinh Cl,JCbQ quy
hOl;lCh:

- Vi tri: thuQc dv an Khu phUc hqp Tan Cang Sai Gon t~i PhuOng 22, qU?n
Binh Th~, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Quy rno di~n tich: t6ng di~n tich cae khu d~t I~p di~u chinh cvc bQ quy
hO\lch la 13 I.313rn2, bao g6rn cac khu chuc nang sau:

+ Khu nha a th~p tfulg: t6ng di~n tich 42.002rn2;

+ Khu d~t Slr dVng h6n hqp: t6ng di~n tich 66.55 I rn2;

+ Khu d~t cong trinh dich vv do thj: t6ng di~n tich 22.760rn2•

2. Coo quan t6 cht'i'c I~p dO an di~u chinh Cl,JCbQ quy hOl;lch chi ti~t tY I~
1/500 (chil dftu to' dl}' an):

Cong ty C6 phful d~u tu xiiy d\Illg Tan Lien Phil.

3. DO'll vi to' vAn I~p dO an di~u chinh Cl,JCbQ quy hOl;lChchi ti~t tY I~
1/500:

Cong ty c6 phful Tu v~n Thi@tk@va D~u tu DTH.

4. Danh rnl,Jc hO so', ban ve dO an di~u chinh Cl,JCbQ quy hOl;lChchi ti~t tY I~
1/500:

- Thuy@t rninh di~u chinh cvc bQ quy hO\lch;

- Ban sao Ban d6 quy hO\lch t6ng rni[ttb~ng Slr dVng d~t va chi ti@tchi a 10 d6
{m di~u chinh cvc bQ quy hO\lch chi ti@txay d\Illg do thj tY I~ 11500 Khu phlrc hqp
Tiin Cang Sai Gon, PhuO'ng 22, qU?n Binh Th\lllh dii duqc pM duy~t;

- Sa d6 vj tri va ranh gi&i khu vvc di~u chinh cvc bQ, tY I~ III .000;

- Ban d6 di~u chinh cvc bQ quy hO\lch t6ng rnij.tb~ng Slr dVng d~t va chi ti@t
chi a 10, tY I~ 1/500;

5. Nguyen t~c di~u chinh cl,Jc bQ quy hOl;lCh:

- Khong thay d6i quy rno dan s6 d6 an quy hO\lch dii duqc phe duy~t;

- Khong thay d6i h~ th6ng co sa h\l tfulg khu vvc;

- Khong thay d6i quy rno di~n tich khu d~t thvc hi~n quy hO\lch;

- H~ s6 Slr dvng d~t: khong tang h~ s6 Slr dVng d~t dii duqc ch~p thu?n;
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- qp nh~t cac nQi dung dff duQ'cUy ban nhan dan Thanh ph6 ch~p thu~ v~ ,
chi tieu S11 dVng d~t quy ho~ch d6 thj cua dlJ an khu phuc hqp Tan Cang Sai Gan,
Phm'mg 22, qu~ Binh Th~.

6. NQi dung di~u chinh c\lc bQ quy ho~ch:

a. Khu nha i1 thftp tftng:

T6ng di~n tich 42.002m2, quy m6 dan s6 476 nguai. Khu nha a th~p tftng baa
g6m 7 16 ph6 B6.1, B6.2, B6.3, B6.4, B6.5, B6.6, B6.7 va 16 CXO-khu ciiy xanh
nhom a. Di~u chinh giam s6 16 d:lt xay dvng c6ng trinh, hinh thuc nha a bi~t thlJ
dan I~p va song I~p, kh6ng lam thay d6i ranh gi6'i cac 16ph6, cv thS nhu sau:

Chi tieu sir dyng dat quy ho~eh do thi f)i~u ehinh eye bi) quy ho~ch
- Chi tieu su dVngddt nh6m nhil a thdp tfing 87,8Im2/nguai

- M~t d(>xay d\ffig 46%+55%

- s6 1ugng bi~t thl,l' 93 can

- Tfing cao cong trinh 3 tfing
- Kholing lui cong trinh so vai ranh 1(>giai :::3m
phia tmac
- Kholing lui cong trinh so vai ranh da! phia :::2m
sau
- Khoang lui cong trinh so vai ranh dat con l{li Cac 10dat bi~t thl,l'dan I~p lui toi thieu

2m; cac 10bi~t thl,l'song I~p duqc xay
d\ffigsat ranh 1 ben ranh ddt

- Kich thuac 10ddt xay d\ffig nhil a: Toi thieu IOmxl6m
- ChiSu cao xay dl,l'ng: - Chieu cao t<:lidiem mai: 13m;

- ChiSu cao t6i da 16m (mai che du
thang ho~c dinh mai d6c toi da 45°).

- H~ s6 du dVngddt toan khu 1,3382 Ian

Bang thang ke Iii dftt va chi tieD sO-dl}ng dftt di~u chinh C\lChi) quy h0:.Ich

Di~otich IOd~t Di~otieh
H~s6 Slls6 (m') SaD M~tdQ

Ky hi~u Iii (m') xay d,!og dyoll d~t Ghi ehu
(%) (Ian)

MiliIii TOllOkhu TOllOkhu
B6-1 9 4.983 7.292 46-50 1,46

1 1 S97 S97 861 48,1 1,44 V~tgoe S*Sm
2->4 3 SOO I.S01 2.2S1 SO,O I,SO

5 1 S26 S26 781 49,5 1,48 V~tgoe S*Sm
6 1 SOO SOO 7S0 SO,O I,SO 80 goe

R-I3,Sm
7 1 700 700 966 46,0 1,38
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S8 Di~n tieh 16if~t Di~n tieh M~t ifQ. He"s8 SlrKy hi~u 16 (m') san xay dl}'ng d•.•.n~ if~t Ghi eM
(m') (%) (Ian)

8 1 600 600 863 48,0 1,44

9 1 559 559 819 48,9 1,47 V~t goe 5*5m
B6-2 10 5.969 8.600 46-50 1,44

1 1 653 653 919 46,9 1,41 V~t goe 5*5m
2->4,7->9 6 600 3.598 5.181 48,0 1,44

5,6 2 600 1.201 1.729 48,0 1,44 V~t gee 5*5m

10 1 518 518 771 49,6 1,49 V~t gee 5*5m

B6-3 16 6.427 10.036 47-55 1,56

1 1 635 635 902 47,3 1,42 V~t goe 5*5m

2->6,11->15 10 320 3.200 5.280 55,0 1,65

7,10 2 500 1.000 1.499 50,0 1,50

8,9 2 500 1.000 1.500 50,0 1,50 V~t goe 5*5m

16 1 592 592 855 48,2 1,44 V",t gee 5*5m

B6-4 16 6.398 9.920 47-55 1,55

1 1 510 510 762 49,8 1,49 V",t gee 5*5m

2->5, 12->15 8 300 2.401 3.961 55,0 1,65

6,11 2 319 637 1.051 55,0 1,65

7,10 2 506 1.013 1.515 49,9 1,50

8,9 2 635 1.270 1.803 47,3 1,42 V",t gee 5*5m

16 1 567 567 828 48,7 1,46 V",t goe 5*5m

B6-5 18 5.256 8.523 50-55 1,62

1 1 303 303 500 55,0 1,65 V",t goe 5*5m

2->6,13->17 10 268 2.676 4.415 55,0 1,65

7->8,11->12 4 223 892 1.472 55,0 1,65

9->10 2 500 1.000 1.500 50,0 1,50 V",t goe 5*5m

18 I 385 385 635 55,0 1,65 V",t gee 5*5m

B6-6 12 3.884 5.826 50 1,50

1 1 317 317 476 50,0 1,50 V",t gee 5*5m

2->5,8->11 8 275 2.200 3.300 50,0 1,50

6,7 2 500 999 1.499 50,0 1,50 V",t goe 5*5m

12 1 367 367 551 50,0 1,50 V",t gee 5*5m

B6-7 12 3.596 5.735 50-55 1,59
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86 Di~nticb 16d~t Di~nticb M~td{) H~s6stl iKy bi~u san xayd,!ng dl}ngd~t Gbi cbuIil (m') (m') (%) (IAn)

1 1 275 275 454 55,0 \,65 V~tgoe 5*5m

2->5,8->11 8 250 2.000 3.300 55,0 1,65

6 \ 495 495 743 50,0 1,50 80 goe R~9m
7 I 500 500 750 50,0 \,50 V~tgoe 5*5m
12 1 326 326 488 50,0 1,50 V~tgoe 5*5m
CXO - 5489 5.489 274 5,0 0,05

Tiing c{)ng 93 42.002 56.206

b. Khu d~t SIT dl}ng hBn hgp:

T6ng di~n tich 66.55Im2, quy mo diin s6 9.572m2/nguO'i. Bao g6m cac 10 BI,
B2, B3, B5.2, B5.3, B7, D. Cac n(>idung di~u chinh cvc b(>quy ho~ch nhu sau:

- Di~u chinh I~i ranh diit gifra cac kbu cong trinh di@mnh<ln - kbu D, kbu d~t
djch vv do thj - kbu CC I (duqc Uy ban nhan dan Thanh ph6 ch~p thu?n chuy@n d6i
chuc nang S11 d\lng d~t m truong mdm non da dua VaGkb6i dS cae kbu h6n hqp va
chung eu eao t~ng thanh CO' sa giao d?lc-trung tam ngoqi ngii) va kbu B2, di@u
ehinh ranh trong ph~m vi 0 ph6 gi6i h~ bai Duang DI - Duang D2 - Duang D3 _
Duang D4 - Duang D6;

- B6 sung chue nang kbach s~ cho eong trinh di@mnh<ln - kbu D, b6 sung
ehue nang nha tn~ (truang mfun non dua VaGkb6i d~ t~i tfulg I va b6 tri san ehai
ngoai trO'icho tre theo quy djnh), chuc nang sinh ho~t c(>ngd6ng;

- Phiin b6 I~i tY I~ san chuc nang cong trinh cho cac 10 (theo d6 tY I~ phiin b6
M s6 S11 d\lng d~t cho mng ehUc nang thay d6i tuang ung), kbong lam thay d6i di~n
tich san danh cho chuc nang a, giam san chUc nang van phOng djch Y\I-oficetel va
kbong lam thay d6i cac chi tieu quy ho~ch ki~n trUc kbac, cv thS nhu sau:

Bang cO'eftu SIT dl}ng d~t khu hBn hQ'P di~u chinh cl}c b(l

I>i~uchinh CI}C bi?QH QH da phe duy~t
Ky hi~u Chli'c nang Stf dl}ngd~t Di~n Di~n tich Di~n Di~n
16d~t tich Ty I~ san XD tich Ty I~ tich san

(m2
)

(%) (m2
) (m2

)
(%) XD

(m2
)

Thuang m?i-djeh Vl,l 122 1,05 2.145 253 2,10 4.290

Nhil tre, SHCD 170 1,47 3.000

San vuCmnhil tre* 454
81 Viin phong dich Vl,l

(office tel) 2.795 24,06 49.195 2.955 24,48 50.050

Nhom nhila 8.531 73,43 150.150 8.864 73,43 150.150

Han h01> 12.072 100,00 204.490 12.072 100,00 204.490
6



" Thuang m\li- dieh Y\I 173 1,02 2.145 345 2,04 4.290
Van phong dieh Y\I

1.208 7,14 15.015
B2 (offiee tel) 1.036 6,12 12.870

Nh6m nM a 15.534 91,84 193.050 15.534 91,84 193.050

Han hlYD 16.915 100,00 210.210 16.915 100 210.210

Thuang m\li-dieh Y\I 99 2,00 1.911 108 2,00 2.089

Nhil tn~, SHC£> 155 3,14 3.000

San yuan nM tre * 454
B3 Van phong dieh Y\I

(offiee tel) 1.124 22,72 21.712 1.729 32,00 33.424

Nh6m nhaa 3.569 72,14 68.937 3.565 66,00 68.937

Han hO"D 5.402 100,00 95.560 5.402 100,00 104.450

Thuang m\li - dieh Y\I 104 2,13 2.090 569 10,64 10.450

Nhil tre, SHC£> 150 3,05 3.000

Siin yuan nM tre* 454
B5.2 Van phong dieh Y\I

(offiee tel) 1.726 35,24 34.620 1.594 29,79 29.260

Nh6mnhaa 2.917 59,57 58.520 3.187 59,57 58.520

Han hO"D 5.350 100,00 98.230 5.350 100 98.230

Thuang m\li- dieh Y\I 202 2,35 2.860 202 2,35 2.860
Van phOng dieh Y\I

108 1,26 1.533 108 1,26
B5.3 (offiee tel) 1.533

Nh6m nhaa 8.254 96,39 117.157 8.254 96,39 117.157

Han hQ1l 8.564 100,00 121.550 8.564 100,00 121.550

Thuang m\li- dieh Y\I 31 1,06 680 68 2,13 1.360

NM tre, SHC£> 80 2,72 1.740

Siin yuan nha tre* 263
B7 Van phong dieh Y\I

(offiee tel) 202 6,85 4.380 274 8,51 5.440

Nh6m nhaa 2.640 89,36 57.120 2.875 89,36 57.120

Han hO"D 3.217 100,00 63.920 3.217 100,00 63.920

Thuang m;;ti- dieh Y\I 2.669 17,75 25.070 2.023 13,46 19.000

Khaeh S;;tn 2.661 17,71 25.000 - - -
D Van phong dieh Y\I 5.494 36,55 51.610 8.801 58,56 82.680(office tel)

Nh6m nhaa 4.207 27,99 39.520 4.207 27,99 39.520

Han hO"D 15.031 100,00 141.200 15.031 100,00 141.200
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Thuang m(li- djch V\I 2.562 3,95 36.901 3.568 4,70 44.339

Nhit tn~, SHCD 746 1,15 10.740

ToAN San vucm nhit tre* 1.625
KHU Khach S(lll 1.736 2,67 25.000DIEU Van phOng djch V\ICHiNH 12.363 19,04 178.065 16.496 22,80 215.257

(office tel)

Nh6mnhita 45.652 73,19 684.454 46.487 72,50 684.454

Han hQ'P 66.551 100,00 935.160 66.551 100,00 944.050

Ghi chit: (*) Scm vU"o-nnha tre aU"(fcphdn b6 theo Tieu chudn thdt ki trU"o-ngmdm
nonJCVN 3907:2011. C¥ thd ab an quy hoe;tchaCipM duy?t di?n tich adt xdy dvng
trU"o-ngmdm non 4.061m2, di?n tich scm chai chdm khoang 40%, tU"ang aU"ang
khoang 1.625m2 aU"9"cphdn b6 VaG /6 B1, B3 va B7.

b.1. Khu Bl:

Di~n tich 12.072m2, quy m6 dan sb 2079 nguai. Bb C\lC bao gam 3 khbi nM:
Bl-l, BI-2, BI-3, vai n9i dung diSu chinh C\l thS nhu sau:

Chi tieu Di~u chinh cl}c bQquy hO\lch

- Chuc nang Chung cu, nhit tre mau giao, sinh hO(lt c9ng
d6ng kSt hgp thuang m(li - djch V\I vit van
ph6ng djch V\l (officetel)

- Chi tieu Slr d\lng d~t nh6m nhit (y 4,26mL Inguai
(da:quy d6i)
- Tfing cao t6 i da 50 tang, trong d6 kh6i de 2 tang, khOi thap

til 43-48 tfing
- Chi~u cao t6i da 190m
- M~t d9 xay dVng t6i da 36%

- H~ s6 su d\lng d~t 16,94 Ian. Trong d6:
+ Chuc nang a: 12,44 lfin;
+ Chuc nang thuang m(li - djch V\I: 0,18 lfin;
+ Chuc nang officetel: 4,07 lfin;
+ Chuc nang nhit tre, mau giao va sinh hO(lt
c9ng d6ng: 0,25 lfin.

- Khoi'mg lui c6ng trinh so vai ranh
19giai du6'ng D2 2:6m
- Khoang Iiii c6ng trinh so vai ranh 2:9m
19giai duang D4
- Khoitng lui c6ng trinh so vai ranh 2:6m
19giai duang D8
- Khoi'mg cach gifra cac kh6i thap 2:25m
cao tfing
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b.2. Khu B2:

:l?i~u ehinh ranh g~aikhu d~t 100ng him thay d6i di~n tieh 16.915m2, quy rna
dan so 2.564 ngmJi. Bo eve baa gam 3 kh6i nhfl: B2-1 B2-2 B2-3 vai cae noi

'? , " •

dung dieu ehinh ev the nhu sau:

Chi tieu
Chile nang

- Dan s6

- Chi tieu Slr dl,!ng d~t nh6m nha & (da:
quy d6i)

- T~ng cao t6i da

Chi~u cao t6i da:

- M~t dO xay dlJl1g t6i da

- H~ s6 Slr d\lng d~t

- Khmlng lui xay dlJl1g so vai ranh 1(>
giai Duirng D4:
- Khmlng lui xay dlJl1g so vai ranh 1(>
giai Duirng D 8
- Khoang lui xay dVng so vai ranh 10
giai duirng D3
- Khoang lui xay dlJl1g so vai ranh giai
10 phia Tiiy - B~c Slr d\mg cho m\lC dich
dibO
- Khoang cach giua cac khoi thap cao
t~ng

Di~uchinh C\lC bQquy ho~ch

Can h(>chung cu k~t hqp thuang m~i - djch VI,!
va van phong dich VI,!(officetel).
2.564nguiri

6,06m /nguiri
,.,

50 tang, trong d6 khoi de 2 tang;
43-48 tkg
190m, trong d6 khoi de cao toi da '.

25%
12,43 Ian. Trong d6:
+ Chilc nang & 11,41 Ik;
+ Chilc nang thuang m~i djch V\l: 0,122;
+ Chilc nang officetel: 0,888 lk.

~9m
~6m

~9m

~9m
.

~25m

b.3. Khu B3:
Di~n tich 5.402m2

, quy rna diin s6 817 nguai. Cae nQi dung di~u ehinh ev th~
nhu sau:

Chi tieu Di~uchinh C\lC bQquy ho~ch
- Chilc nang Chung CU,nha tre miiu giao, sinh ho~t cOng

d6ng k€t hqp thuang m~i - djeh V\I va van
phong djeh VI,!(offieetel)

- Chi tieu sIr d\lng d~t nh6m nhll & 4,78mL/nguiri

- T~ng cao t6i da 50 tang, trong d6 khoi de 2 tang, khoi thap
tu 43-48 dng
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- Chi~u cao t6i da 190m, trong do kh6i de cao t6i da 12m

- M~t d9 xay dVng t6i da 35,4%
- H~ s6 su d\lng dat 17,69 Ian. Trong do:

+ Chuc nang a 12,76 l~n;
+ Chuc nang thuang m\li dich Y\l:0,36 I~n;
+ Chuc nang officetel: 4,02 I~n;
+ Chuc nang Nhil tre - Sinh hO\ltc9ng
d6ng: 0,56 I~n.

- Khoilng lui c6ng trinh so vai ranh 19 2:6m
giai duqng D2
- Kh6!D'g-lui c6ng trinh so v6'l ranh 16 2:9m

~ '••.•r i .

giai ~tr&~g D4" ' r'
- K1?6anglui c6ng trinh so vai ranh 19 2:6m
giaLd~bng D8:

b.4. Khu B5.2:

Di~n tich 5.350m2
, guy m6 dan s6 693 nguai. Cac n(>idung di~u chinh c\l th~

nhu sau:

Chi tieu Dieu chinh CI}C bq guy hOl.lch
- Chuc nang Can h9 chung cu k~t hqp thuang m\li - dich

V\lvii van phong dich V\l(officetel)

- Chi tieu su d\lng dfit nhom nhi! a (da: 4,6m"/nguai
guy dbi)
- T~ng cao t6i da 47 tang, trong do kh6i de 2 tang, kh6i thap

45 t~ng
- Chi~u cao t6i da 178m, trong do kh6i de cao t6i da 12m

- M~t d9 xay d\!ng t6i da 39%

- H~ s6 su d\lng dfit 18,36 Ian. Trong do:
+ Chuc nang a: 10,94 Ik;
+ Chuc nang thuang m\li-dich Y\l:0,39 I~n;
+ Chilc nang officetel: 6,47 l~n.
+ Chuc nang nhil tre vii sinh hO\ltc9ng
d6ng: 0,57 I~n.

- Khoilng lui c6ng trinh so vai ranh 19
giai dubng D2 2:6m

- Khoimg lui c6ng trinh so vai ranh 19 2:9m
giai dubng D4

- Khoimg lui c6ng trinh so vai ranh 19 2:6m
giai duang D8
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; , b.5. Khu B5.3:

Di~n tich 8.564m2
, quy mo dan s6 1.559 nguai. B6 C\lCbao g6m 2 kh6i nha:

B5.3-1, B5.3-2. Cac nQi dung diSu chinh C\lth~ nhu sau:
Chi tieu Di~u chinh CI}C bQquy ho~ch
- Chuc nang Chung cu, nha tre m&ugiao, sinh hO\lt cQng

d6ng k~t hqp thuang m\li - djch V\lva van
ph6ng djch V\l(officetel)

- Chi tieu su d\lng dilt nhom nba 6 (da 5,29 m"/nguo-i
quy d6i)
- T&ng cao t6i da 47 tang, trang do khoi de 2 tang, khoi thap

36- 45 t&ng
- ChiSu cao t6i da 178m

- M~t dQxay dvng t6i da

33%
- H~ s6 su d\lng dilt 14,19 Ian. Trong do:

+ Chuc nang 6 13,68 I&n;
+ Chuc nang thuang m\li djch V\l: 0,284
I&n',
+ Chuc nang officetel: 0,179 I&n;
+ Chuc nang sinh hO\ltcQng d6ng: 0,05 I&n

- Khoang lui cong trinh 2:9m
so vai ranh IQgiai duang D 1:
- Khoimg lui cong trinh 2:6m
so vai ranh IQgi6i DuiJ"ngD4:
- Khoang lui cong trinh 2:6m
so vai ranh IQgiai Duo-ng D5:
- Khoimg lui cong trinh 2:6m
so vai ranh IQgiai DuiJ"ngD7:

b.6. Khu B7:
Di~n tich 3.217m2, quy mo dan s6 716 nguai. B6 C\lCbao g6m I kh6i nha.

Cac nQi dung diSu chinh C\l thS nhu sau:

Chi tieu Dieu chinh CI}C bQquy ho~ch
- Chuc nang Chung cu, nha tre m&ugiao, sinh hO\ltcQng

d6ng k~t hqp thuang m\li - djch V\lva van
ph6ng djch Y\l (officetel)

- Chi tieu su d\lng dilt nhom nha 6 (da 4,02m"/nguo-i
quy d6i)
- T&ng cao t6i da 47 tang, trong d6 khoi de 2 tang, khoi thap

45 t&ng
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- Chi~u cao t5i da 178m, trong d6 khoi de cao toi da 12m

M<!-td<)xiiy dl,l!lg t6i da 42%
H~ s6 Slr d\lng diit 19,87 Ian. Trong d6:

+ Chuc nang a 17,76 I~n;
+ Chuc nang thuong m\li - dich V\I: 0,21;
+ Chuc nang officetel: 1,36 Ik;
+ Chuc nang nhil tre, sinh hO\lt c<)ngd6ng:
0,54Ik.

- Khoang lui c6ng trinh so vai ranh 1<) ?:6m
giai duimg D3:
- Khoang lui c6ng trinh so vai ranh 1<) ?:6m
giai duimg D6:
- Khoang lui c6ng trinh so vai ranh 1<) ?:6m
phi a Dong Slr d\lng cho m\lC dich di b<):

b.7. Khu han h(lp cao tac iliim nhfin (Landmark) D:
£)i~u chinh ranh giai khu d~t khong lam thay dbi di~n tich 15031 rn2, quy rno

dan s6 364 nguai. Bao g6rn 1 kh6i nha, b6 C\lCkh6i d~ va kh6i thap. Cac nQi dung
di~u chinh C\I th~ nhu sau:

Chi tieu Di~uchinh c\lc bQ quy bOl.lch

- ChUc nang Thuong m\li - dich V\I,khach s\ln vii van
phong dich V\I(officetel) vii can h<)a

- Dien tich: 15.031m2

- Dan s6: 364 nguiYi

- Chi tieu Slr d\lng d&tnh6m nhil a (dii 11,56m2/nguiYi
quy d6i):

- Tkg cao t5i da: 81 tang, trong d6 khoi de 05 tang, khoi thap
76 tkg

- Chi~u cao t5i da: 461,2m, trong d6 khoi de cao toi da 35m

- M<!-td<)xiiy dl,l!lg t6i da (tinh tren dien + Khoi de: 57,2%
tich khu d&t 15.031m2

): + Kh5i thap: 17,5%

- H~ s6 Slr dlJIlg d&t(tinh tren di~n tich 9,39 Ian. Trong d6:
xiiy dl,l!lg 15.031m\ + Chuc nang a: 2,63 Ik

+ ChUc nang thuong m\li-dich V\I: 1,67 l~n;
+ Chuc nang officetel: 3,43 Ik;
+ Chuc nang khach s\ln: 1,63.

- Khoang lui xiiy dl,l!lg:
+ So vai ranh 1<)giai duimg D 1: ?:9m
+ So vai ranh 1<)giai duimg D2: >9m
+ So vai ranh 16diit tiep giap duiYng di ?:6m
b<)phi a Tiiy B~c:
+ So vai ranh 16diit tiep giap duiYng di ?:9m
b<)phia Tiiy Nam:
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" c. Khu d~t dich VI} do thi (cong trlnh cong cQng):

T6ng di~n tich 22.760m2
• Bao g6m cac 16 CCl, CC2, CC3. Cac nQi dung di@u

chinh cvc bQ quy ho~ch nhu sau:

- Di@uchinh ranh dilt 16 CC 1, chuy@n d6i cbUc nang su dVng dftt tu m<im non
(da dua vito cac !<h6i d€ khu h6n hgp);

- Di@uchinh tang t<ing cao c6ng trinh d6i vai 16 CC2 (truOng ti@uhQc);

- Di@uchinh tang t<ing cao va m~t dQxay c6ng trinh 16 CC3 (truOng cftp 2);

Cac chi tieu su dVng dftt quy ho~ch d6 thj di@uchinh cvc bQ cho tung 16nhu sau:

col. La CCl:

Di~n tich 4061m2
, dftt co sa giao d\lC (trung tam ngo~i ngu). Cac nQi dung di@u

chinh nhu sau:

Quy ho:.tch ita phe duy~t Di~u chinh C\lCb(l quy ho:.tch
Truong miim non TruOng ngo\li ngfr

4 tiing (khong k~ tiing hiim va mai che 4 tiing (khong k~ tiing hiim va mai
ciiu thang) ehe ciiu thang)

T6i da 18m T6i da 18m

::;40% ::;40%

2:20% di~n tich khu dftt truOng miim 2:20% di~n tich khu dftt
non

1,6 liin. 1,6 Iiin.

2:6m 2:6m

2:96m 2:96m

2:3m 2:3m

Co2oLa CC2:
Di~n tich 10.128m2

, chuc nang wOng tiSu hQc-c~p I. Cac nQi dung di@uchinh
nhusau:

Chi tieu Di~u chinh C\lCb(l quy ho:.tch
- Quy mo hQc sinh 1.688 hQc sinh

- Tiing cao xay d\ffig cong trinh 5 tang

- Chi€u cao cong trinh Toi da 18m

- M~t d9 xay dVng t6i da :'040%

- Di~n tich xay xanh - san chai 2:20% di~n tich khu dat truong hQc

- H~ s6 sir dVng d~t 1,6 Ian

- Khoang lui xay d\ffig so vai ranh 19 2:6m
giai dUOngD4, D5, D6
+ So vai ranh dat phi a Bac 2:6m
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c.3. La CC3:

Di~n tich 8.57Im2, chUc nang wOng trung hQc co sa-dp II. Cac nQi dung di€u
chinh nhu sau:

f)i~u chinh C\lCbQquy ho:.tch
--

Chi tieu
- Quy m6 hQc sinh 1.428 hQc sinh

<

- T~ng cao xay d\Tngc6ng trinh 5 tang

- Chi~u cao c6ng trinh T6i da 18m

- M~t dQxay d\Tngt6i da ::;40%

- Di~n tich xay xanh- san cheri: ~20% di~n tich khu dat truang hQc
--

- H~ s6 su d\lng d&t 1,6 Ian.

- Khoang lui xay d\Tng: ~6m
+ So vai ranh IQgiai duang D3,D4:
+ So vai ranh dat phia Tiiy va phia ~6m
Nam:

7. Cac ngi dung v~ quy ho:.tch ki~n truc khac lien quan vi~e I~p di~u chinh
quy ho:.tch C\JCbg:

- V~ t6 chuc kh6ng gian kiSn trUc canh quan va thiSt kS d6 thi: tuan tM
nguyen tftc chung va cac yeu du thiSt kS d6i vai timg khu chUc nang quy dinh t\1i
d6 an di€u chinh quy hO\1chchi tiSt tY I~ 1/500 dii duqc pM duy~t. C6ng trinh cao
tkg diSm nhful co vi tri d~c bi~t quan trQng trong kh6ng gian citnh quan khu trung tam
thitnh ph6 dii duqc chu d~u tu t6 chuc thi tuYSnphuong an kiSn trUc c6ng trinh va duqc
HQi d6ng KiSn trUcQuy hO\1chthitnh ph6 gop y kiSn khi triSn khai xay d\fl1g phai dam
bao yeu du t6i Utiv€ thfun my, phai co kiSn trUc dttp va tieu biSu, vai trang thiSt bi hi~n
d\1i, ap d\illg cac tieu chuful ky thu~t tien tiSn hi~n nay cua cac nuac tren thS giai va
trong khu VVCdii duqc Nha nuac cho phep su d\illg khi thiSt kS cac h\illg mvc c6ng trinh.

- V€ quy hO\1chchi giai dUOng do, chi giai xay dlJilg d6i vai 6 ph6 giai h\ill
bai DuOng DI - DuOng D2 - DuOng D3 - DuOng D4 - DuOng D6 do co di€u chinh
ranh d&tcac 16 d~t: 16D (c6ng trinh diSm nhful), B2 (thuQc khu h6n hqp) va 16CCI
(cO' sa giao dvc) gifr nguyen cac nQi dung khoang lui xay dlJilg duqc duy~t va c~p
nh~t di€u chinh tuong lrng theo ranh giai cac 16d~t duqc di€u chinh.

8. Quy ho:.tch h~ th6ng h:.t tAng ky thu~t:

D6 an di€u chinh C\lCbQ quy hO\1ch chi tiSt tY I~ 1/500 Khu phUc hqp Tan
Cang Sai Gan kh6ng lam thay d6i quy hO\1chh~ th6ng h\1 tfulg ky thu~t dii duqc
pM duy~t t\1i QuySt dinh s6 4535/QD-UB ngay 1I thang 9 nam 2014 cua Uy ban
nhan dan Thanh ph6.

9. Cae ngi dung khae dn luu y:
- Sau khi d6 an nay duqc pM duy~t, chu d~u tu dn I~p d\Tthao Quy dinh quan

Iy theo d6 an di~u chinh quy hO\1ch chi tiSt tY I~ 1/500 dS trinh Sa Quy hO\1ch _
KiSn truc xem xet thfun djnh va pM duy~t b6 sung.
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, - V~ b6 tri t~ng h~m: cM d~u tu dn lien h~ vai ca quan co th~m quy~n d€ co
y kien huang dfuJC\lth€, nh&mdam bao cac yeu c~u ky thu~t co lien quan.

-v~d9 cao trnh khong: CM d~u tu co trach nhiem Ifun viec vai Cuc Tac
chi~n - Bi;>Qu6c phOng d€ dugc xem xet, ch~p thu~ <1i;>cao an toan tInh 'khong
theo quy dinh t~i Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP ngay 23thang 02 nam 2009 cua
Chinh phu. Trong truOng hgp cao di;>tInh khong dugc ch~p thu~n th~p han di;>cao
cong trinh xay d\lllg dugc phe duy~t.trong d6 an di~u chinh C\lCbi;>quy ho~ch chi
ti~t xay d\lllg tY I~ 1/500 nay, chu d:1utITc~n I~p h6 sa di~u chinh quy ho~ch d~
trinh co quan co th~m quy~n xem xet, thk dinh va phe duy~t.

- CM d~u tu co trach nhi~m ra soat I~i thi~t k~ ca sa h~ th6ng h~ t:1ngky thu~t
d~ dam bao SlJphil hgp cua ni;>idung di~u chinh t~i d6 an di~u chinh C\lCbi;>quy
ho~ch nay vai d6 an quy ho~ch t6ng th~ da dugc phe duy~t d~ tri~n khai d6ng bi;>
cho khu VlJCquy ho~ch, trong do luu y d~n cac giai philp giai quy~t cac v~n d~ h~
t:1ngky thu~t nhu: d~u n6i giao thOng, san n~n va thoat nuac mua, thoat nuao '

~ ~ , 10

va xu Iy n1!ac thai" v.v; .. TruOng ~gp ~o thay doi, ?e nghi }~ph6 sa va trinh c~
quan co tham quyentham dinh thiet ke co sa h~ thong h~ tang ky thu~t. ." ~

. ,.,' . :' n
- Ve thiet ke cac cong trinh cong ci;>ng:can phil hgp vai QCXDVNOI :200. '~

cac tieu chu~n quy ph~m co lien quan nhu: Tieu chu:1nthi~t k~ truOng hQc (TC
8793:2011), v.v,..' '. ".. ,

- Cong tac dm m6c giai theo d6 an di~u chinh C\lCbi;>quy ho~ch chi ti~t tY I~
1/500 dugc duy~t nay c:1nthlJChi~n theo Quy~t dinh s6 19/2014/QD-UBND ngay
12 thang 5 nam 2014 cua Uy ban nhan dan Thanh ph6.

Di~u 2. Tnieh nhi~rn eua ehu d~u tlr va cae dO'nvi co lien quan

- Cong ty c6 ph:1n d:1utITxay dlJng Tan Lien Philt (cM d:1utu dv an) va vai
dan vi tu v~n thi~t k~ chiu tnich nhi~m v~ tinh chinh xac cac s6 li~u danh gia hi~n
tr~ng ranh khu d~t quy ho~ch, cac s6 li~u trong h6 sa, ban ve trinh duy~t d6 an di~u
chinh C\lCbi;>quy ho~ch chi ti~t tY I~ 1/500 khu phUc hgp Tan cang Sai Gon t~i
PhuOng 22, qu~ Elnh Th~nh.

- Cong ty c6 ph:1n d:1utu xay d\lllg Tan Lien Philt (chu d~u tITdlJ an) co trach
nhi~rn ra soat I~i thi~t k~ co sa h~ th6ng h~ t:1ng ky thu~t d~ dam bao SlJphil hgp
cua ni;>idung di~u chinh t~i d6 an di~u chinh C\lCbi;>quy ho~ch nay vai d6 an quy
ho~ch t6ng th~ da dugc pM duy~t d~ tri€n khai d6ng bi;>cho khu VlJCquy ho~ch,
trong do luu y d~n cac giai philp giai quy~t cac v~n d~ h~ t:1ngky thu~t nhu: d~u n6i
giao thong, san n~n va thoat nuac mua, thoat nuac b~n va xu Iy nuac thai, v.v ...
TruOng hgp co thay d6i, d~ nghi I~ph6 sa va trinh cac ca quan co th~rn quy~n th~rn
dinh thi~t k~ ca sa h~ th6ng h~ t:1ngkYthu~t.

- Giao Sa Quy ho~ch-Ki~n truc th~m dinh va pM duy~t Quy djnh quan Iy
theo d6 an quy ho~ch chi ti~t tY I~ 1/500 theo quy dinh.

Di~u 3. Quy~t dinh nay dinh kern thuy~t rninh t6ng hgp va cac ban ve quy
ho~ch dugc neu t~i khoan 4, Di~u 1 Quy~t dinh nay.
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Di~u 4. Ch<inhVan phOng Uy ban rihan dan Thanh ph6, Gifun d6c So' Q'i.Jy'", ,~
ho?ch - KiSn truc, Gi<imd6c So' Tai nguyen va Moi tm6'ng, Gifun d6c So' Giao
thong V?n tai, Gi<im d6c So' Xay dl,l11g,Gi<im d6c So' KS ho?ch va D~u ill,
Gi<imd6c So' Tai chinh, Giam d6c So' ThOng tin va Truy~n thong, Giam d6c So'
Nong nghi~p va Phat tri~n nong thon, Vi~n tmang Vi~n Nghien Clm phit tri~n
Thanh ph6, ThU twang cac So' - Ban - Nginh, Chli tjch Uy ban nhan dan qU?n
Binh Th?nh, Chli tjch Uy ban nhan dan Phuong 22, qu?n Binh Th?nh, Cong ty
C6 phful d~u ill xay dllng Tan Lien Phit..va cac dan vi, ca nhan co lien quan chju
tr<ichnhi~m thi hinh QuySt djnh nay.!.

, No'i nlt{ill :
- Nhu' f)j@u4;
-Thuang tr\Tc Thanh uy;

1-' ~ ' - Thuang tr\Tc J:I£lND TP;

~

~': . , - TTUB: CT, cac PCT;
\~' .', - VPUB: cac PVP;
.;~.~". - Cae phOng ehuyen vien;
'",," - Luu: VT, (£lTMT-MTu) D.-'k
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