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NHCPCN DA 415, 548

s Uy BAN NH}N D’AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6: ¢332 /QP-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 30 thdngad ndm 2015
QUYET PINH

Vé duyét d6 an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu
phirc hop Tén cang Sai Gon, Phuwong 22, quin Binh Thanh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin cir Luét TS chire hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 théang 11
nam 2003;

Cin cir Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Nghi dinh s 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 cta Chinh phu
v& 14p, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;

Cn cit Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh phd vé
quy dinh chi tiét va huéng dan Luat Nha &;

Can cir Quyét dinh sb 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 nam 2010 cua
Thi tuéng Chinh phii phé duyét dd 4n didu chinh quy hoach chung xdy dung Thanh phé
HG Chi Minh dén nam 2025;

Can cir Théng tur s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thiang 8 nim 2010 cia B§ Xay
dumg quy dinh h so cia timg loai quy hoach d6 thi;

Can ct Thong tir s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cia B6 Xay
dung quy dinh cu thé va huéng din thyc hién mot sb ndi dung cta Nghi dinh
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh phu v& quy dinh chi tiét va
huéng din Luét Nha &

Can cir Quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nim 2008 cua
B6 X4y dung vé ban hanh Quy chuin k¥ thuit Quéc gia vé& quy hoach x4y dung
(QCVN: 01/2008/BXD);

Cin ¢t Quyét dinh s6 28/2011/QB-UBND ngay 19 thang 5 nim 2011 cua Uy ban
nhén dan Thanh phé ban hanh quy dinh v& diéu chinh quy hoach d6 thi trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh;

Cin ot Quyét dinh sé 50/2011/QB-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cia Uy ban
nhan dan Thanh phd v& 14p, thAm dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban
Thanh phé Hb Chi Minh;

Can cr Quyét dinh sb 62/2012/QD-UBND ngiy 25 thang 12 nim 2012 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé v& stra déi mét s6 diéu cta Quyét dinh s6 50/2011/QP-
UBND ngiy 12 thang 7 nam 2011 ciia Uy ban nhin dén Thanh phd vé 1ap, thim dinh va
nhé duvat auy hoach d6 thi trén dia ban Thanh phé Hb Chi Minh:
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Can cir Quyét dinh s6 19/2014/TT -BXD ngay 15 nam 5 nam 2014 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd ban hanh quy dinh vé& cim mébc gidi va quan Iy méc gidi theo
quy hoach d6 thi tai Thanh pho Hb Chi Minh;

Cin clr Quyét dinh 56 6014/QD-UBND ngay 26 thang 11 ndm 2012 cia Uy ban
nhén dan Thanh phé vé& duyét db an diéu chinh quy hoach chung xay dung quén
Binh Thanh dén nam 2020;

Can ctr Quyét dinh s& 6708/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2012 cua Uy ban
nhin dan Thanh phd vé& phé duyét db an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000
(quy hoach phén khu) khu trung tAm hién hitu Thanh phé H6 Chi Minh (930ha);

Can cu Quyet dinh s6 3457/QD-UBND ngay 28 thang 6 nim 2013 cia Uy ban
nhén dén Thanh phé vé duyét Quy ché quan ly khéng gian, kién triic canh quan dé
thi Khu trung tm hién hitu Thanh phé H6 Chi Minh (93 Oha);

Can cir Quyét dinh sb 7332/Qb-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2013 cua
Uy ban nhén dan Thanh phd vé& duyét didu chinh cuc bd dé 4n quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/2000 (quy hoach phan khu) khu trung tdm hién hitu Thanh phd Hb
Chi Minh (930ha) tai tiéu khu Tén cang (77, 85ha), Phudng 22, quan Binh Thanh;

Can ctr Quyét dinh sb 597/QD-UBND ngay 12 thang 02 nam 2014 ciia Uy ban
nhén dan Thanh phé vé duyét nhiém vy quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu phirc hop
Tan Cang Sai Gon, Phudng 22, quin Binh Thanh;

Can cir Quyét dinh sb 2788/QD-UBND ngay 9 thang 6 nam 2014 ctia Uy ban
nhén dan Thanh phd vé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu phttc hop
Téan Cang Sai Gon, Phudng 22, Quan Binh Thanh:

Can ctt Quyét dinh sb 4535/QP-UB ngay 11 thang 9 nim 2014 cia Uy ban
nhan dan Thanh phé vé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Khu phirc
hop Téan Cang Sai Gon, Phudng 22, quan Binh Thanh.

Can cir Cong van sé 4937/UBND-DTMT ngiy 26 thang 9 nim 2014 cia
Uy ban nhén din Thanh phd vé viéc cng nhan Céng ty cb phan dau tu xdy dung
Tan Lién Phat lam cha ddu tu du an Khu phirc hop Tan Cang Sai Gon tai
Phudng 22, quin Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh;

Can ¢ Thong bao s6 933/TB-VP ngay 11 thang 11 ndm 2015 cua Van phong
UBND Thanh phé vé diéu chinh ting cao cdng trinh gido duc va bd sung cip trung
hoc phb théng trong du 4n Khu phirc hop Tan Céng Sai Gon Gon tai Phudng 22,
quén Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh;

Can ctr Théng bao sb 504/T B-VP ngay 06 thang 7 ndm 2015 cia Van phong
Uy ban nhan dan Thanh phb vé didu chinh quy hoach kién tric cong trinh diém
nhén tai du an Khu phirc hop Téan Cang Sai Gon, Phuong 22, quéan Binh Thanh;

Can cit Céng van sb 11502/VP- DTMT ngay 25 thang 11 nam 2015 cua
Vin phéng Uy ban nhan dan Thanh pho vé diéu chinh lao hinh dao tao tai khu dét
quy hoach chtic nang gido duc (4061m?) thude du an Khu phirc hop Tén Cang Sai
Gon, Phudng 22, quan Binh Thanh;



Xét dé nghi cia S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh sé 4481/TTr- SQHKT
ngay 26 thang 11 nam 2015 v& trinh duyét dd 4n diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 Khu phirc hop Tan cang, Phuong 22, quan Binh Thanh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét dd 4n didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu
phtrc hgp Tan cang Sai Gon, Phudng 22, quan Binh Thanh véi cac ndi dung chinh
nhu sau:

1. Vi tri, quy md dién tich va giéi han khu vuce diéu chinh cuc bé quy
hoach:

— Vi tri: thude dy an Khu phirc hop Tén Céng Sai Gon tai Phuong 22, quén
Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh.

— Quy md dién tich: tong dién tich céc khu dat 1ap diéu chinh cuc bé quy
hoach 12 131.313m? bao gdm cac khu chirc nang sau:

+ Khu nha & thp ting: tdng dién tich 42.002m?:
+ Khu dét str dung hén hop: téng dién tich 66.551m>;
+ Khu dit cong trinh dich vu db thi: tdng dién tich 22.760m>.

2. Co quan to chirc 1ap d6 an didu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 18
1/500 (chii dau tw dy 4n):

Céng ty C6 phén dau tir xdy dung Tan Lién Phat.

3. Pon vi tw vin lip @6 an diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 18
1/500:

Céng ty ¢b phan Tu vAn Thiét ké va Pau tu DTH.

4. Danh muc hd so, ban vé dd 4n diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18
1/500:

— Thuyét minh diéu chinh cuc bd quy hoach;

— Baén sao Ban dd quy hoach téng mit bang sir dung dat va chi tiét chia 16 dd
an dieu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1& 1/500 Khu phuc hop
Tan Cang Sai Gon, Phudng 22, quan Binh Thanh d3 dugc phé duyét;

— So dd vi tri va ranh gidi khu vuce diéu chinh cuc b8, ty 1€ 1/1.000;

— Ban d4 diéu chinh cuc bd quy hoach tdng mat bing st dung dit va chi tiét
chia 16, ty 1& 1/500;

5. Nguyén tic diéu chinh cuc bd quy hoach:

- Khong thay d6i quy mé dan sé db an quy hoach d3 duoc phé duyét;

- Khéng thay @i hé théng co s¢ ha tAng khu vuc;

- Khéng thay d8i quy mé dién tich khu dt thire hién quy hoach;

- Hé sb st dung dit: khong tang hé sb st dung d4t 43 duoc chép thuén;
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- Cap nhét céc ndi dung di dugc Uy ban nhin dan Thanh phd chip thuar vé .
chi tidu sir dung dit quy hoach d6 thi clia du an khu phitc hop Tén Cang Sai Gon,
Phuong 22, quan Binh Thanh.

6. Noi dung diéu chinh cuc b quy hoach:

a. Khu nha & thap ting:

Téng dién tich 42.002m?, quy mé dan sb 476 ngudi. Khu nha & thip ting bao
gbm 7 lophoB61 B6.2, B6.3, B6.4, B6.5, B6.6, B6.7 va 16 CXO-khu céy xanh

nhém ¢. Piéu chinh giam sb 16 dit xéy dyng cbng trinh, hinh thic nha & biét thu
don 1ap va song lap, khéng lam thay déi ranh gidi cac 16 phd, cu thé nhur sau:

Chi tiéu sir dung dit quy hoach d6 thi Piéu chinh cuc bd quy hoach

- Chi tigu sir dung d4t nhém nha & thip tang 87,81m*/ngudi
46%+55%

- Mit dé xay dung

- $6 lugng biét thu 93 can
- Téng cao cbng trinh 3 tang
- Khoang i ¢dng trinh so véi ranh 1§ gigi >3m
phia truéc

- Khoang [lii céng trinh so v&i ranh dit phia >2m
sau

- Khoang 1Ui ¢6ng trinh so véi ranh dat con lai | Cac 16 dét biét thy don 14p lui 8 thidu
2m; cac 16 bigt thu song 1dp duoc xdy
dung st ranh 1 bén ranh dét

- Kich thudc 16 dit xay dung nha &: Téi thiéu 10mx16m

- Chidu cao x4y dung: - Chiéu cao tai diém mai: 13m;

- Chiéu cao tbi da 16m (mai che ciu
thang hoic dinh méi dbc t6i da 45%).

- Hé s6 dir dung d4t toan khu 1,3382 lan

Bang théng ké 16 dit va chi tiéu si dung dit didu chinh cuc bg quy hoach

VI Dién tich .
o 56 Dién tlc]; 16 dat sin Mit dj Hé sé S!i’
Ky hig¢u 16 (m’) (m?) xdy dyng | dung dat Ghi chi
(%) (lan)
M&bil6 | Toan khu | Toan khu
B6-1 9 4,983 7.292 ' 46-50 1,46
1 1 597 597 861 48,1 1,44 Vat g6c 5*5m
2->4 3 500 1.501 2.251 50,0 1,50
5 1 526 526 781 49,5 1,48 Vat gbc 5*5m
6 1 500 500 750 Bo gée
50,0 1,50 Re s 5
7 i 700 700 966 46,0 1,38




—— T T
Ky hiéu ?(? Dign t(ilfll;)la aat D".’;‘;; " xg/;fa;lgsé gfn‘sgodsg; Ghi chu

{(m®) (%) (lan)
8 1 600 600 863 48,0 1,44

9 I 559 559 819 48,9 1,47 Vat géc 5*5m
B6-2 10 5.969 8.600 46-50 1,44

1 1 653 653 919 46,9 1,41 Vat géc 5*5m
2->4,7->9 | 6 600 13.598 5.181 48,0 1,44

5,6 2 600 1.201. 1.729 48,0 1,44 Vat géc 5*5m

10 1 518 518 771 49,6 1,49 Vat goc 5*5m
B6-3 16 6.427 10.636 47-55 1,56

1 1 635 635 902 47,3 1,42 Vat goc 5*5m
2->6,11->15 | 10 | 320 3.200 5.280 55,0 1,65
7,10 2 500 1.000 1.499 50,0 1,50

8,9 2 500 1.000 1.500 50,0 1,50 Vat goc 5*5m

16 1 592 592 855 48,2 1,44 Vat géc 5%5m
B6-4 16 6.398 9.920 47-55 1,55

1 1 510 510 762 49.8 1,49 Vat géc 5*5m
2->5,12->15 | 8 300 2.401 3.961 55,0 1,65
6,11 2 319 637 1.051 55,0 1,65
7,10 2 506 1.013 1.515 49,9 1,50

8,9 2 635 1.270 1.803 47,3 1,42 Vat goc 5*5m

16 1 567 567 828 48,7 1,46 Vat goe 5*5m
B6-5 18 5.256 8.523 50-55 1,62

1 1 303 303 500 55,0 1,65 Vat g6c 5*5m
2->6,13->17 | 10 | 268 2.676 4.415 55,0 1,65
7->8,11->12 | 4 223 892 1.472 55,0 1,65

9->10 2 500 1.000 1.500 50,0 1,50 Vat géc 5*5m

18 1 385 385 635 55,0 1,65 Vat géc 5%5m
B6-6 12 3.884 5.826 50 1,50

1 1 317 317 476 50,0 1,50 Vat géc 5*5m
2->5,8->11 | 8 275 2.200 3.300 50,0 1,50

6,7 2 500 999 1.499 50,0 1,50 Vat gée 5*5m

12 1 367 367 551 50,0 1,50 Vat gée 5*5m
B6-7 12 3.596 5,735 50-55 1,59
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Ky hiéu if’ Dién ‘(i;'})'a dat Dlgsl;;dl xgﬁ;;?g ifnjgods;; Ghi chi

(m®) (%) (lan)

1 1 275 275 454 55,0 1,65 Vat goc 5*5m
2->5,8->11 | 8 250 2.000 3.300 55,0 1,65

6 I 495 495 743 50,0 1,50 Bo géc R=0m

7 1 500 500 750 50,0 1,50 Vat géc 5*5m

12 I 326 326 488 50,0 1,50 Vat géc 5*5m
CX0 - | 5489 5.489 274 5,0 0,05

Téng céng | 93 42.002 56.206

b. Khu dit sit dung hdn hop:

Téng dién tich 66.551m%, quy mé dén s 9.572m?*ngudi. Bao gdm céc 16 B,
B2, B3, B5.2, B5.3, B7, D. Céc ndi dung diéu chinh cuc b quy hoach nhu sau:

- Diéu chinh lai ranh d4t gilra cac khu cdng trinh diém nha.n khu D, khu dét
dich vy d6 thj - khu CC1 (duoc Uy ban nhén dén Thanh pho chap thuan chuyen dbi
chire nang s dung dat tir truong mdm non da dua vao khéi dé cac khu hén hop va
chung cu cao ting thanh co s¢ gzao duc-trung tdm ngoai ngit) va khu B2, diéu
chinh ranh trong pham vi & phd giéi han béi buong D1 - Pudng D2 - Puong D3 -
Dudng D4 - Duong D6;

- B6 sung chirc ning khach san cho céng trinh diém nhén - khu D, b sung
chirc ndng nha tré (trudng mim non dua vao khdi dé tai tang 1 va bd tri san choi
ngoai troi cho tré theo quy dinh), chire ning sinh hoat céng ddng;

- Phan bé lai ty 1é san chiic nang céng trinh cho cac 16 (theo do ty 1é phén b
hé sb str dung d4t cho timg chirc ning thay ddi tuong tmg), khéng lam thay dbi dién
tich san danh cho chirc ning &, gidm san chirc nang vin phong dich vy-oficetel va
khéng lam thay dbi cac chi tiéu quy hoach kién tric khac, cu thé nhu sau:

Biang co ciu sir dung dit khu hén hop diéu chinh cuc bg

Pidu chinh cuc by QH QH da phé duyét
Ky hiéu .. R P I in e - Dién
15 dit Chirc ning st dung dat D'l‘?ﬂ Ty 18 Df‘?ﬂ tich D’n;n Ty 18 | tich san
t:cgl (%) san JZ(D tich (%) XD
0 2 (1]
m m
(m?) (m) | (m) )
Thuong mai-dich vu 122 1,05 2.145 253 2,10 4.290
Nha tré, SHCP 170 1,47 3.000
Bl Sén vudn nha tré* 454
Vin phong dich vu
(office tel) 2.795 | 24,06 49,165 2955 | 24,48 50.050
Nhém nha & 8531 | 73,43 150.150 8.864 | 73,43 | 150.150
Hbn hep 12.072 | 100,00 | 204.490 | 12.072 | 100,00 { 204.490
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Thuong mai- dich vu 173 ] 1,02| 2145  345| 204| 4290
- (\;?gfj fer;)g dich vy 1208 | 74| 15.015| 1.036| 612| 12.870
Nhom nhé & 15.534| 91,84 | 193.050 | 15.534 | 91,84 | 193.050
Hin hop 16.915 | 100,00 | 210.210 | 16915 100 | 210.210
Thuong mai-dich vu 9% 2,00 1.911 108 2,00 2.089
Nha tré, SHCP 155 3,14 3.000
San vuon nha tré* 454
> (\;?Eff ?er;)g dich vy 1124 | 2272 21.712] 1729 32,00| 33.424
Nhom nhé & 3.569 | 72,14 |  68.937| 3.565| 66,00 68.937
Hn hop 5.402 | 100,00 |  95.560 | 5.402 | 100,00 | 104.450
Thuong mai- dich vu 104 2,13 2090 | 569 1064| 10.450
Nha tré, SHCP 150 3,05 3.000
San vudn nha tré* 454
5o &E f;lf;;)g dich vy 1726 | 3524 | 34620 1.594| 29,79 29.260
Nhom nha & 2917 | 59,57| 58.520| 3.187| 59,57 58.520
H5n hop 5350 100,00 98230 | 5350 100| 98.230
Thizong mai- dich vy 202 235  2860| 202] 235| 2.860
be s zg?fgf:fe s dich vy 108 126| 1.533] - 108| 126| 1533
Nhoém aha & 8.254| 9639| 117.157| 8254 9639 117.157
Hon hop 8.564 | 100,00 | 121.550 | 8.564 | 100,00 | 121.550
Thuong mai- dich vu 31 1,06 680 68 2,13 1.360
Nha tré, SHCD 30 2,72 1.740
Sén vudn nha tré* 263
7 ?g}g f;]f;)g dich vy 202| 685| 4380 274| 851| 5440
Nhém nhi & 2640 | 8936 57.120| 2.875| 8936| 57.120
H?n hop 3.217| 100,00 |  63.920 | 3.217| 100,00 | 63.920
Thirong mai- dich vu 2669 | 17,75 | 25.070 | 2.023| 1346 | 19.000
Khach san 2,661 17,71 25.000 - - -
D &gfg fgf dich vy 5.494| 36,55| 51.610] 8.801| 5856 82.680
Nhom nhé & 4207 | 27,99 39.520| 4.207| 27,99| 39.520
Hn hop 15.031 | 100,00 | 141.200 | 15.031 | 100,00 | 141.200
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Thuong mai- dich vu 2.562 1 3,95 36.901 | 3.568| 4,701 44.339
Nha tré, SHCD 746 | 1,15 10.740

TOAN | S4n vudn nha tré* 1.625

KHU Khach san 1.736 2,67 25.000

PIEU |

CHiNg | Y0 phong dich vy 12.363 | 19,04 | 178.065 | 16.496 | 22,80 | 215.257
(office tel)
Nhém nha & 45.652 | 73,19 | 684.454 | 46.487 | 72,50 | 684.454
Hén hep 66.551 | 100,00 | 935.160 | 66.551 | 100,00 | 944.050

Ghi chii: (*) Scin vieon nha tré duoc phdn bé theo Tiéu chudn thiét ké truong mdm
non TCVN 3907:2011. Cy thé do an quy hoach di phé duyét dién tich ddat xdy dung
truong méam non 4.061m2, dién tich sén choi chiém khodng 40%, twong duong

khodng 1.625m2 dwoc phdn bé vao 16 BI, B3 va B7.

b1, Khu Bl:

Dién tich 12.072m’, quy md dan s6 2079 nguoi. B6 cuc bao gdm 3 khéi nha:
B1-1, Bi-2, B1-3, vdi ndi dung di€u chinh cu thé nhur sau:

Chi tiéu

Piéu chinh cuc bd quy hoach

- Chirc ndng

Chung cu, nha tré mau gido, sinh hoat cong
dé)ng két hop thuong mai - dich vu va van
phong dich vu (officetel)

- Chi tiéu str dung dit nhom nha &
(d3 quy dbi)

4,26m2/ngu(‘7i

- Téng cao 101 da

50 tang , trong do khdi dé 2 ting, khdi thap
tir 43-48 ting

- Chiéu cao toi da

190m

- Mét d6 xay dung tdi da

36%

- Hé sb str dung dét

16,94 1an. Trong do:

+ Chvrc nang &: 12,44 lan;

+ Chirc ning thuong mai - dich vu: 0,18 lan;
+ Chire ning officetel: 4,07 lan;

+ Chtrc nang nha tré, miu gi4o va sinh hoat
cong dbng: 0,25 lan.

- Khoang i cong trinh so voi ranh

16 gigi duwong D2 >6m
- Khoang lui cong trinh so véiranh | >9m
16 gidi dwong D4

- Khoang lui c¢6ng trinh so vdiranh | >6m
16 gigi duong D8

- Khoang cach gitra cac khéi thap >25m

cao tang




L

b.2. Khu B2:

Dleu chinh ranh gi¢i khu dit khong lam thay dbi dién tich 16.915m? ,» quy mo
dan s6 2.564 ngudi. BS cuc bao gom 3 khéi nha: B2-1, B2-2, B2-3, v6i cac néi

dung diéu chinh cu thé nhu sau:

Chi tiéu Diéu chinh cuc b quy hoach
- Chic nang Cin hd chung cu két hop thuong mai - dich vu
va van phong dich vu (officetel).
- Dansb 2.564ngudi

- Chi tiéu sir dung d4t nhém nha & (da
quy dbi)

6,06m’/ngudi

- Tang cao tbi da

50 tang, trong do khoi dé 2 tang,
43-48 tang '

Chiéu cao tbi da:

190m, trong d6 khdi dé cao tbi da

- Mat @6 xay dung tdi da

25%

Heé s6 sir dung dat

12,43 lan. Trong do:

+ Chuc ning & 11,41 1an;

+ Chirc nang thuong mai dich vu: 0,122;
+ Chirc ning officetel: 0,888 lan.

| - Khoang 10i xay dung so vdi ranh 1§

gioi Duong D4: >9m

- Khoéng 10i x4y dung so voi ranh 16 >6m

gidi Duong D8

- Khoéng lui x8y dung so vé&i ranh 1§ >9m

gi6i duong D3

- Khoang lui xdy dung so v¢i ranh giéi | >9m

16 phia Ty - Béc sir dung cho mue dich .
di bd

- Khoang cach giita cdc khdi thap cao

tang >25m

b.3. Khu B3:

Dién tich 5.402m’, quy mé déan sb 817 ngudi. Céc ndi dung didu chinh cu thé

nhu sau:

Chi tiéu

Piéu chinh cuc bd quy hoach

- Chic nidng

Chung cu, nha tré miu gido, sinh hoat cong
déng két hop thuong mai - dich vu va van
phong dich vu (officetel)

- Chi tiéu str dung dit nhom nha &

4,78m’/nguoi

- Tang cao t6i da

50 tang, trong d6 kh6i dé 2 tang, khbi thap
tir 43-48 ting




- Chiéu cao tdi da

190m, trong d6 khai dé cao t6i da 12m

- M4t d6 x4y dung t6i da

35,4%

- Hé s str dung dit

17,69 lan. Trong do:

+ Chirc ning & 12,76 lan;

+ Chirc ndng thuong mai dich vu: 0,36 lin;
+ Chirc nang officetel: 4,02 lan;

+ Chirc ndng Nha tré - Sinh hoat céng
déng: 0,56 lan.

- Khoang Iui céng trinh so véiranh 1§ | 26m
gioi dudng D2
- Kh¢anig-1bi cong trinh so v&i ranh 16 | 29m
gi¢i AGong D4

>6m

- Kﬁéfi‘ng Ui ¢éng trinh so véi ranh 16
AN
gid duomg D8:

b.4. Khu B5.2:
Dién tich 5.350m?, quy mé dan sb 693 ngudi. Cac ndi dung didu chinh cu thé
nhtr sau:
Chi tiéu Piéu chinh cuc bd quy hoach
- Chirc nang Can hd chung cu két hgp thuong mai - dich

vu va van phong dich vu (officetel)

- Chi tiéu sir dung d4t nhém nha & (da
quy dbi)

4,6m2/ngu<‘3i

- Téng cao tdi da

47 tang, trong d6 khéi dé 2 tang, khdi thap
45 ting

- Chiéu cao t6i da

178m, trong dé khéi dé cao tbi da 12m

- Mat d6 xdy dung tbi da

39%

- Hé s6 sir dung dét

18,36 lan. Trong do:

+ Chirc nang o: 10,94 lan;

+ Chire ning thuong mai-dich vu: 0,39 lan;
+ Chirc ning officetel: 6,47 lan.

+ Chirc ndng nha tré va sinh hoat céng
dong: 0,57 lan.

- Khoang i céng trinh so véi ranh 16

giéi duong D2 >6m
- Khoang lui cdng trinh so véiranh 16 | =9m
gidi duong D4

- Khoang lui ¢ong trinh so vdiranh 1§ | >6m

g16i duong D8
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b.5. Khu B5.3:

Dién tich 8.564m’, quy md dan sb 1.559 nguoi. Bé cuc bao gdm 2 khéi nha:

B5.3-1, B5.3-2. Céc ndi dung diéu chinh cu thé nhu sau:

Chi tieu

Piéu chinh cuc bd quy hoach

- Chirc nang

Chung cu, nha tré miu gido, sinh hoat cong
dong két hop thwong mai - dich vu va van
phong dich vu (officetel)

- Chi tiéu sir dung d4t nhém nha & (da
quy dbi)

5,29 m*/ngudi

- Téng cao t6i da

47 ting , trong d6 khoi dé 2 tang, khoi thap

36- 45 tang
- Chiéu cao téi da 178m
- Mat d6 x4y dung t6i da

33%

- Hé sb sir dung dit

14,19 Ian. Trong d6:

+ Chirc nang & 13,68 lan;

+ Churc néng thuong mai dich vu: 0,284
l?m;

+ Chirc nang officetel: 0,179 lan; ‘
+ Chirc nang sinh hoat ¢cfng dong: 0,05 lan

- Khoang lui céng trinh
so v¢i ranh 1§ gidi dudng Di:

>Om

- Khoang Iui cdng trinh >6m
so vdi ranh 1§ gidi Puong D4:
- Khoang Iui cdng trinh >6m
so voi ranh 1§ gi61 Pudng DS:
- Khoang i céng trinh >6m

so véi ranh 16 gidi Duong D7:

b.6. Khu B7:

Dién tich 3.217m?, quy mé dan s§ 716 ngudi. B4 cuc bao gdm 1 khdi nha.

Céc ndi dung diéu chinh cu thé nhu sau:

Chi tiéu

Piéu chinh cuc bd quy hoach

- Chirc nang

Chung cr, nha tré miu giso, sinh hoat cong
déng két hop thuong mai - dich vu va van
phong dich vu (officetel)

- Chi tiéu sir dung dit nhém nha & (da
quy doi)

4,02m"/ngudi

- Téng cao 10i da

47 ting , trong d6 khdi dé 2 ting, khoi thap
45 téng
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- Chiéu cao tdi da

178m, trong d6 khdi dé cao t6i da 12m

Mt d6 xay dung t6i da

42%

Hé s6 str dung dit

19,87 lan. Trong d6:

+ Chtre nang & 17,76 lan;

+ Chitc ning thuong mai - dich vu: 0,21;
+ Chirc néng officetel: 1,36 l4n; ‘

+ Chﬁ:c nang nha tré, sinh hoat cing ddng:
0,54 lan.

- Khoang lui céng trinh so v&i ranh 16 >6m
g1d1 dudng D3:
- Khoang i cong trinh so v&i ranh 16 >6m
gidi dudng D6:
- Khoang Iui cong trinh so v&i ranh 16 >6m

phia Pong str dung cho muc dich di bd:

b.7. Khu hén hop cao toc diém nhéin ( Landmark) D:

Diéu chinh ranh gi¢i khu dat khéng lam thay déi dién tich 15031m?, quy mé
dén s6 364 ngudi. Bao géom 1 khéi nha, b6 cuc khoi d€ va khdi thap. Cac ndi dung

diéu chinh cu thé nhu sau:

Chi tiéu Picu chinh cuc b§ quy hoach
- Chic nang Thuong mai - dich vu, khach san va van
phong dich vu (officetel) va cin hd &
- Dién tich: 15.031m*
- Daén sé: 364 ngudi

- Chi tiéu sir dung d4t nhém nha & (da
quy dbi):

11,56m*/ngudi

- Téng cao ti da:

81 tang , trong d6 khdi dé 05 ting, khdi thap
76 ting

- Chiéu cao tdi da:

461,2m, trong d6 khdi dé cao téi da 35m

- Mt d6 xay dumg téi da (tinh trén dién
tich khu dét 15.031m?):

+ Khoi dé: 57,2%
+ Khéi thap: 17,5%

- Heé s6 sir dung dét (tinh trén dién tich
x3y dung 15.031m?):

9,39 lan. Trong do:

+ Chitc nang &: 2,63 lan

+ Chtrc niing thirong mai-dich vu: 1,67 lan;
+ Chure ning officetel: 3,43 lan;

+ Chure ndng khach san: 1,63.

- Khoang i x4y dung:

+ So véi ranh 19 gi¢i duong D1: >9m
+ So véi ranh 16 gidi duong D2: >9m
+ So v&i ranh 16 dat tiép gidp duong di | >6m
bo phia Tay Béc:

+ So véi ranh 16 dat tiép gidp duong di | >9m

bd phia Tdy Nam:
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¢. Khu dit dich vu db thi (cong trinh cong cong):

Téng dién tich 22.760m” Bao gbm céc 16 CC1, CC2, CC3. Cée ndi dung didu
chinh cuc b§ quy hoach nhu sau:

- Piéu chinh rfmh’dét 16 CCl, chuyén déi chirc ning sir dung d4t tir midm non
(dd dua vao cac khoi deé khu hon hop);

- DBiéu chinh ting tng cao cong trinh ddi v6i 16 CC2 (trudmg tiéu hoc);

- Biéu chinh ting tAng cao va mat do xdy cdng trinh 16 CC3 (trudmg cip 2);
Céc chi tiéu str dung dit quy hoach @ thj diéu chinh cuc bd cho ting 16 nhu sau:
cl. Lé CCl:

Dién tich 4061m?, dét co s& gido duc (trung tdm ngoai ngf¥). Cac ndi dung diéu

chinh nhu sau:

Quy hoach da phé duyét

Diéu chinh cuc bd quy hoach

Truong mam non

Trudng ngoai ngit

4 ting (khong ké tAng hdm va mai che
cau thang)

4 ting (khong ké ting hdm va mai
che ciu thang)

Téi da 18m

Téi da 18m

<40%

<40%

>20% dién tich khu dit truong mim
non

>20% dién tich khu dét

1,6 lan. 1,6 1n.
>6m >6m |
>96m >96m
>3m >3m
c.2. Lé CC2:
Dién tich 10.128m?, chirc ning trudng tiéu hoc-cdp I Cdc ndi dung didu chinh
nhur sau:
Chi tiéu Piéu chinh cuc bé quy hoach

- Quy md hoc sinh

1.688 hoc sinh

- TAng cao x4y dung cong trinh 5 tAng _

- Chiéu cao céng trinh Tbi da 18m

- Mat dd x4y dung téi da <40%

- Dién tich x4y xanh - sin choi >20% dién tich khu dat truéng hoc
- Heé sb sir dung dat 1,6 lan

- Khoang i xay dung so vdi ranh 10 >6m

giéi duomg D4, D5, D6

+ So voiranh dat phia Bic - >6m
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c.3. Lo CC3:
Dién tich 8.571m?, chirc ning truémg trung hoc co sd-cdp II. Cac ndi dung diéu
chinh nhu sau:

Chi tiéu Piéu chinh cuc bd quy hoach

- Quy md hoc sinh 1.428 hoc sinh

- Tang cao xay dung céng trinh | 5 ting

- Chiéu cao céng trinh Téi da 18m

- Mt dd x4y dung tdi da <40% '

- Dién tich x4y xanh- san choi: >20% dién tich khu dat trudmg hoc
- Hé sé sir dung dit 1,6 lan.

- Khoang lui xdy dung: >6m

+ So vdi ranh 1§ gidi dudong D3,D4:

+ So véi ranh dat phia T4y va phia >6m

Nam:

7. Cac ndi dung vé quy hoach kién tric khac lién guan viéc lap diéu chinh
quy hoach cuc bj:

- Vé tb chiic khéng gian kién tric canh quan va thiét k& d6 thi: tuan tha
nguyén tic chung va cac yéu ciu thiét ké dbi v6i timg khu chirc nang quy dinh tai
d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da dugc phé duyét. Cong trinh cao
tang diém nhan c6 vi tri dac biét quan trong trong khong gian canh quan khu trung tdm
thinh phé @3 dugc chil dau tur t6 chire thi tuyén phuong 4n kién truc cdng trinh va dugc
H6i dong Kién tric Quy hoach thanh phé goép ¥ kién khi trién khai xdy dung phai dam
béo yéu céu ti uu vé thdm my, phai c6 kién tric dep va tiéu bidu, véi trang thiét b hién
dai, 4p dung cac tiéu chudn k¥ thuat tién tién hién nay clia cac nudc trén thé gidi va
trong khu vire d& duge Nha nude cho phép sir dung khi thiét ké céc hang muc cong trinh.

- V& quy hoach chi gi6i dudng a6, chi gisi xdy dung dbi v&i 6 phé gidi han
bdi Dudng D1 - Pudng D2 - Budng D3 - Budng D4 - BPudng D6 do ¢6 didu chinh
ranh dat c4c 16 dét: 16 D (cong trinh diém nhén), B2 (thudc khu hén hop) va 16 CCl
(co s& gido duc) gilt nguyén cac ndi dung khoang lui xay du*ng dugce duyét va cip
nhit diéu chinh tuong tmg theo ranh gidi cac 16 dit duoc diéu chinh.

8. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit:

Db 4n diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu phirc hop Tén
Cang Sai Gon khéng lam thay ddi quy hoach hé thng ha tng k¥ thuat da duoc
phé duyét tai Quyet dinh sb 4535/QD-UB ngay 11 thang 9 nim 2014 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé.

9. Cic ndi dung khac cin luu y:

- Sau khi d6 4n nay duoc phé duyét, chl dau tu cén lap du thao Quy dinh quan
ly theo db 4an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dé trinh S& Quy hoach -
Kién tric xem xét thim dinh va phé duyét bd sung.
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- V& b6 tri tAng hdm: chi dau tu cin lién hé véi co quan co thdm quyén dé co
y klen huéng dan cu thé, nhim dam béo cac yéu cau k¥ thuat cé lién quan.

- V& d6 cao tinh khong: Chu dau tu c6 trach nhiém lam viéc véi Cuc Téc
chién - B6 Québc phong dé dugc xem xét, chédp thuan d6 cao an toan tinh khoéng
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP ngay 23 théang 02 ndm 2009 cua
Chinh pha. Trong trudong hop cao dd tinh khéng dugc chip thuan thip hon d cao
cong trinh xdy dung dwoc phé duyét,trong do an diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét x4y dung ty 1& 1/500 nay, chu ddu tu can lap hd so didu chinh quy hoach dé
trinh co quan c6 thAm quyén xem xét, thdm dinh va phé duyét.

- Chtt dAu tu ¢6 trach nhiém ra soat lai thiét ké co s& hé thong ha ting k§ thuat
dé dam bao su phu hop cua ndi dung diéu chinh tai db 4n didu chinh cyc bo quy
hoach nay vé&i dé an quy hoach téng thé da ducc phé duyet dé trlen khai dong b
cho khu vuc quy hoach, trong do6 luu y dén cac giai phap giai quyét cac vin dé ha
ting k¥ thuét nhu: du ndi giao thong, san nén va thoat nudc mua, thoat nude P2
va xu ly nuée thai, v.v... Truong hop c6 thay ddi, dé nghi lap hé so va trinh CARY X
quan c¢6 tham quyen thdm dinh thiét ké co so hé théng ha ting ky thuat. ) "'o .,
c4c tidu chudn quy pham co hen quan nhu: Tiéu chudn thiét ké trudng hoc (TCHN
8793:2011), v.v... '

- Cong tac cdm moc gidi theo dd an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1é

1/500 dugc duyét nay cén thuc hién theo Quyét dinh sé 19/2014/QD-UBND ngay
12 thang 5 nam 2014 cua Uy ban nhan dédn Thanh pho.

Diéu 2. Trach nhiém cia chi dau tw va cac don vi co lién quan

- V& thiét ke céc cdng trinh céng céng: can phi hop v6i QCXDVNO1:200 ."-"*-

LY

— Coéng ty Cb phan dau tr xdy dung T4n Lién Phat (chi dau tu du 4n) va véi
don vi tu vén thiét ké chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc céc sb liéu danh gia hién
trang ranh khu dt quy hoach, céc sé liéu trong hd so, ban vé trinh duyét db an diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu phtc hop Tan cang Sai Gon tai
Phudng 22, quin Binh Thanh.

- Céng ty C& phin dau tu xdy dung Tan Lién Phat (cht dau tu dir 4n) ¢6 trach
nhiém ra soat lai thiét ké co s& hé théng ha ting k¥ thuat dé dam bao su phu hop
ctia ndi dung didu chinh tai dé 4n diéu chinh cuc bd quy hoach nay véi dé an quy
hoach tong thé dd duoc phé duyét dé trién khai dong b cho khu vuc quy hoach,
trong d6 luu v dén cac giai phap giai quyét cac van dé ha ting k¥ thuat nhu: du nbi
giao théng, san nén va thoat nudc mua, thoat nudc ban va xir ly nude thai, v.v...
Trudng hop 6 thay déi, dé nghi l4p hé so va trinh céc co quan c6 thdm quyén tham
dinh thiét ké co s& hé théng ha tAng k¥ thuét.

— Giao S& Quy hoach-Kién trac thim dinh va phé duyét Quy dinh quan ly
theo d 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 theo quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyet minh tong hop va cac ban v& quy
hoach dugce néu tai khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh nay.
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. . = Thuong truc HOND TP;

> - Cac phong chuyén vién;

L3
+

Pigu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Giam dbéc S& Quy” *
hoach - Kién tric, Gidm dbc S& Tai nguyén va Moi truong, Giam dbc S& Giao
théng Vin tai, Giam déc S& Xdy dung, Gidam d6c S$& Ké hoach va Piu w,
Giam dbc S& Tai chinh, Giam d6c S& Théng tin- va Truyén thong, Giam déc So
Néng nghlep va Phat trién néng thén, Vién truong Vién Nghi€n clru phat trién
Thanh phd, Tha truéng cac S¢ - Ban - Nganh, Chu tich Uy ban nhan dan quéan
Binh Thanh, Cha tich Uy ban nhan dan Phuong 22, quin Binh Thanh, Céng ty
Cé phin dau tu xdy dung Tan Lién Phat<7a cac don vi, ¢ nhén c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

- Noi nhin - ' TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Didu 4;
-Thudng truc Thanh Gy; KT CHU TICH

, - TTUB: CT, cac PCT;
- VPUB: c4c PVP;

- Luu: VT, (BTMT-MTu) D.2%

.4 — \;//

*
\M;ﬁﬂfru Tin

16



	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012
	00000013
	00000014
	00000015
	00000016



