UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc p - Tw do - Hanh phic

$6:466+QD-UBND Thanh phé HS Chi Minh, ngay 08 thang 4 nam 2016

QUYLET PINH CHU TRUONG PAU TU

Cén ctr Luat T4 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 13 thang 6 nim 2015;
Céin ot Luat Pau tu s 67/2014/QI13 ngay 26 théng 11 nam 2014;

Can ctr Nghi dinh sf) IlS/ZOlS/I:]D-CP ngay 12 thang 11 nim 2015 cta
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng d4n thi hanh mot s dicu cia Luét Dau tu;

Cén cir Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh
phtt quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6 didu coa Luét Nha 6;

Cén ctr Théng tu sb 16/2015/T:F—BK}1BT ngay 18 théng 11 ndm 2015 clia
Bo Ké hoach va Dau tr quy dinh biéu miu thue hién tha tuc dau tur va bdo cdo
hoat ddng dau tu tai Viét Nam;

~ Can o Quyét dinh sb 69/2010/QD-UBND ngay 17 théng 9 nam 2010 ciia
Uy ban nhén d‘r?m Thanh pho Yé ban hanh quy ché t6 chirc va hoat dong cua S&
K& hoach va Pau tu Thanh pho;

Céin clr Cong van s6 2178/BKHDT-GSTDDT ngdy 28 thang 3 nim 2016 va
Cong vin s6 2082/BKHPT-PC ngay 25 thang 3 nim 2016 ctia B Ké& hoach va Diu
tw, Cong vin sb 26/BXD-QLN ngay 25 thang 3 niim 2016 cia Bo Xéy dung, Cong
vin s6 762/BTNMT-KH ngay 10 thang 3 nim 2016 cfia B Tai Nguyén Méi trudng
va Cong viin s6 4010/BTC-PT ngay 28 thang 3 ndm 2016 ctia B6 Tai chinh;

Xét Van ban \dé nghj thue hién du 4n déu tw va hd so kém theo do Nha dau
tu Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai Dich vy Thanh pho H6 Chi Minh nép
ngay 16 thang 02 ndm 2016 va hd so bd sung nop ngay 31 thang 3 nim 2016;

Theo béo céo thim dinh va d& xuét cta S& K& hoach va PAu tr tai To trinh
50 2535/TTr-SKHDT ngay 01 théng 4 nim 2016; § kién ctia Uy ban nhan dén
Quan 1 tai Cong vin sd 388/UBND-QLDT ngay 7 thang 3 nam 2016, cia S&
Quy hogch - Kién tréie tai Cong vén s§ 730/SOHK T-QHKTT ngdy 7 théng 3 nim
2016, cta S& X4y dyng tai Cong viin sb 3694/SXD-PTHT ngay 10 thang 3 nim
2016, S6 Tai chinh tai Cong vin s6 1574/STC-DTSC ngay 11 théng 3 nim 2016
va clia 8& Tai nguyén va Madi trudng tai Céng vin sb 2190/TNMT-QLSDD ngay
17 thang 3 ndm 2016,
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QUYET DINH:

Chép thuén nha dAu tu:

- CONG TY €O PHAN PAU TU THUONG MAI DICH VU THANH
PHO HO CHI MINH; tén tiéng Anh: THANH PHO HO CHI MINH
INVESTMENT SERVICE TRADING JOINT STOCK QOM:PAN}’; hoat dong
theo Giy ching nhén déng ky doanh nghiép Céng ty Co phan so 2901643440

dang ky thay d01 lan tha 4 ngay 03 thang 02 ndm 2016 do Phong Dang ky kinh
doanh - S& K& hoach va Pau tu Thanh phd cip; Dia chi try s& chinh tai 72 Lé

Thanh Tén, phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd 116 Chi Minh,

- Nguodi dai dién theo phap luét: Ong NGUYEN THANH QUANG; sinh
ngdy 02 thang 01 ndm 1965, qudc tich: Viét Nam, Chéng minh nhin dén 56
341730618 cap ngay 05 thang 7 ndm 2010 tai Céng an tinh Ddng Thép; dia chi
thudng trh tai: ap Binh Chanh, x& Binh Thanh, huyén Thanh Binh, Tinh Pong
Thap; chd & hién nay: ap Binh Chdénh, x4 Binh Thanh, huyén Thanh Binh, Tinh
Dong Thap; Chirc vy: Tong Giam doc.

Thyec hién dy 4n déu tu véi cdc ndi dung sau:
Pidu 1. Noi dung dy 4n dau tw
1. Tén dy 4n diu tw: KHU TRUNG TAM PHUC HQP SAI GON -

BA SON
2. Muc tiéu dw an:

STT Muc tiéu hoat dong Ma
' nganh
VSIC

1 | Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thude chu sO hitu, | 681-
chti str dung hoéc di thué 6810-

Chi tiét: dau tw khu phirc hop c6 chitc nang hdn hop gdm trung 68100
tdm thuong mai, dich vy, vdn phong, vin phong dich vu -
officetel (2.667 cin), cdn hd (3.325 cén), biét thy (63 can),
truong mau giao, tidu hoc, trung hoc co s6, tram y t&, va co s
ha tang k¥ thuét.

3. Quy md dau tw: Diu tu khu phirc hop c6 chirc ning hén hop gdm trung
tdm thuong mai, dich vy, viin phong, van phong dich vy - officetel (2.667 can),
cdn hd (3.325 cén), biét thy (63 cén), trudng mau gi4o, tiéu hoc, trung hoc co s0,
tram y té va co s& ha ting ky thuét theo ding quy hoach duge duyét tai Quyét
dinh sb 6059/Qb-UBND ngay 18 thang 11 ndm 2015 cia Uy ban nhén dan
Thanh phd Hb Chi Minh.,
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4. Cac ndi dung ve nha 6

4.1. Dién tich dét lGa, dit trdng rung phong hg, At rimg dic dung cin
chuyén di muc dich sir dung dé 1am du 4n déu tur xdy dung nha &: Khong co.

4.2. Ty 18 va s6 luong céc loai nha & tinh theo don vi & (cin hd chung cu,
nha biét thy, nha & riéng 18); tdng dién tich san xdy dung nha é:

STT LOAI SO LUQNG DIEN TICH SAN XAY DUNG
NHA O NHA O
S6 Ty 1€ Dién tich san xiy dyng Ty 1€
lwong (m?)
| (céin)
1 [Biét thu 63| 1,04% 31.500 3,97%
2 | Cinhd 3.325 | 54,91% 528.331 66,56%
3 | Office tel 2.667 | 44,05% 233.960 29,47%
TONG CONG 6.055| 100% 793.791 100%

4.3. Viéc xay durng céc cong trinh ha ting ky thuét, ha tang x# hoi, dién tich
dé xe cdng cong va d& xe cho céac hod gia dinh, c4 nhéan sinh s6ng trong khu vyc
dy an:

-V dleu tiét nha & x& hoi: khéng thyc hién viée didu tiét 20% dién tich du
4n dé phat tllen nha & x& héi theo ding chi dao cta Tha tLrO’ng Chinh phu tai
Céng van sb 1298/TTg-KTN ngay 07 thang 8 ndm 2015 vé khéng 4p dung quy
dinh danh quy d4t x4y dung nha & xi hoi dbi véi Dy an Khu trung tdm phirc hop
Sai Gon - Ba Son.,

- V& dién tich dé xe cong cong va dé xe cho céc ho gia dinh, c4 nhan sinh
song trong khu vyc dy 4n: khi trién khai thiét ké co sé, Nha ddu tu phai dam bao
b6 trf dién tich chd dé xe tuan tha dung quy chuan va tiéu chudn thiét ké hién
hanh, dap Gng quy mé dan s toan du 4n va yéu cdu phuc vy khu thwong mai,
dich vy, viin phong, khich san, cong trinh c6ng cdng cla du 4n, Té chirc giao
théng tiép can cong trinh dam bao khéng gy anh hudng dén giao thong khu vire,

4.4, Phu’ong an quén ly hodc ban glao cho dia phuong cac cOng trinh ha ting
kg thuat clia dy 4n sau khi hoan thanh viéc diu tu xdy dung: Nha dAu tu ¢6 tr ach
nhi¢m dau tu xdy dung hoan chinh phan dién tich dit ngoai don vi & (99.242 m )
va dét gtao thong don vi & (43.296m?) theo diing quy hoach dugc duyét tai Quyét
dinh so 6059/QD-UBND ngdy 18 thang 11 nim 2015 cta Uy ban nhan dén
Thanh phé H& Chi Minh va ban giao cho Co quan chuyén ngénh quan ly.»
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Céc cong trinh ha ting x& hoi: thyc hign theo ding Quyét dinh s6 6059/QD-
UBND ngay 18 thang 11 ndm 2015 cia Uy ban nhén dén Thanh ph6 Ho Chi
Minh vé phé duyét Quy hoach d6 4n quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500 Khu Trung
tdm phure hop Sai Gon - Ba Son.

5. Pia diém thwe hién dw 4n: sé 02, Tén Dac Thing, phudng Bén Nghé,
Quin 1.

6. Dién tich mit dat siv dung: khoang 247.909 m>. Cy thé la:

STT Chitc niing sit dung dit Dién tich
| (m’)
A {PATPONVIO 142.625
1 | Dit nhém nha & 61.830
2 | Céy xanh don vi & (bao gdm cdy xanh nhém & trong khu &) 23.309
3 | Dit cdng trinh dich vu d6 thi (cong trinh c6ng cdng) 14,189
4 | Pat giao thong dbi ni | 43.296
B |PAT NGOAI PON VI & | 105.284
I | Van phong lam viéc, khach san 6.042
2 | DAt cong vién cAy xanh tip trung cdp do thi, mit nudce 47.602
3 | Dét viin hoa - bao tdn 6.001
4 | Dét giao thong dbi ngoai (**) 38.533
5 - | Dit nha ga Metro 2.006
6 | it URMT 5.100
TONG CONG 247,909

(*) Ghi chu.

- Dién tich nay khéng bao gdm phan dét vén phong 1am vige khu dat ky higu
VP1 ctia Tdng Céng ty Ba Son (5.011m?).

- Déi véi phén dat viin héa - bao tn (6.001m”): Nha dau tu phai déu tu hoan
chinh ha tang k¥ thuét.

7. Khai toan Téng von dau tw: 29.876.298.967.035 (hai muoi chin nghin
tam trdm bdy muwoi sdu ty hai trdm chin muoi tdm triéu chin trdm sdu muoi bay
nghin khorzg trdm ba muoi ldm) ddng. Téng mirc dau tu trén khong bao gdm chi
phi dlu tr xdy dung khu béo tdn - van héa va x8y dyng toa nha vén phong tai khu
dit ky hidu VP1 (dién tich 5.01 1m?) do Téng Céng ty Ba Son giit quyén st dung
dt.




- Vén gép dé thuc hién dy an [a: 5.000 (ndm ngan) ty ddng, bing tién mit,
“chiém ty 1€ 16,74% tong von dau tu dy 4n.

Ty 1€ va phwong thirc gép vén ctia Nha diu t nhu sau:

STT Tén nha dau tw S6 vbn gép Ty 1§ | Phuwong Tién
(%) | thitc gép | dd gop
Ty | Twong vén von
dbng dwong
USD
1 |CONGTY COPHAN | 5.000 100% | Tién mit ba
DAU TU THUONG hoén
MAI DICH VU thanh
THANH PHO ‘
HO CHI MINH

8. Thoi han hoat dong cia dw an: 50 (ndm muoi) nim, ké tiy ngay Quyét
dinh chu truong dau tu dy 4n.

9. Tién d thie hién dy an diu tu:

- Ti‘én d¢ xdy dung co ban: 48 théng ké tir ngdy ban hanh Quyét dinh chu

truong dau tu dy 4n

- Tién d6 dua cbng trinh vao hoat dong: tir nim 2018,

Didu 2. Céc wu dai, hd trg dau tw

L Uu dii vé& thué thu nhip doanh nghiép: theo ding quy dinh tai Luat
Thué thu nhap doanh nghiép, cdc van ban huéng din c6 lién quan va quy dinh
ctia cée dicu ude quoce t€ ma nuée Cong hoa X& hoi Chi nghia Viét Nam 13 thanh
vién,

2. U dai vé thué nhip khau: theoﬁﬁng\quy dinh tai Ludt Thué Xudt khau,
Thué Nhap khéu va cac viin ban hudng dan, diéu chinh c6 lién quan.,
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Dicu 3. Trach nhi¢m cia nha diu tw thye hién dy 4n:

1. Nha dau tw phai tuan thi va dép Gmg didu kién diu tu theo quy dinh cta
phap ludt Viét Nam va céc didu uée quéc t& ma Viét Nam la thanh vién,

2. Nha déu tu chi duoc trién khai hoat dong dbi véi cée linh vuc dau tu kinh
doanh c6 diéu kién khi dap tmg cac didu kién va/hoic duge cip gidy phép/gidy
ching nhan/chimg chi hanh nghé hoic viin ban xdc nhén...theo quy dinh phap
lugt hign hanh; chdp hanh quy dinh cta Lu4t PAu tu, Luat Doanh nghiép, Gidy
chitng nhén ding ky diu tu va cac quy dinh v& béo vé méi trudng, phong chéng
chdy nd, an toan lao dong va quy dinh phép luat khéc co lién quan dén linh vye
hoat déng déu tu kinh doanh da dang ky.,




3. Nha diu tu phai hoan tat thu tuc vé chuyén nhuong quyén st dung dét,
t1en sir dung dit va cac nghfa vu tai chinh khdc, hodan thanh cac thu tuc ghi nhan
vén véi Nha nuée ve tién chuyén muc dich st dung dAt ctia khu dat nay theo quy
dinh ctia phap ludt.

4, Nha ddu tu ¢6 trach nhiém thue hién déy di cac nghia vu theo nhu qu
ddng mua ban tai san nha nude theo hinh thire chi dinh déi véi tai san gén lién
voi dt va quyén st dung dat khu dét Ba Son di ky két véi Tong Cong ty Ba Son.

5, Nha du tu chiu trach nhiém dam béo viée xac dinh tdng mirc déu tu du
an theo ding quy dinh hién hanh. '

6. Nha ddu tu chiu trach nhiém diu tu xy dyng hodn chinh co s ha té‘ing tai
phin dlen tich ddt ngoai don vi & (99.242 m®) va dat glao thong don vi &
(43.296m?) theo dang quy hoach duge duyét tai Quyét dinh 50 6330/QD-UBND
ngay 30 thang 11 ndm 2015 cla Uy ban nhan dan Thanh ph6 H& Chi Minh va ban
giao cho g quan chuyen nganh cia Thanh pho quén [y lam co s& cho B Quoc
phong quyet dinh gid tri chuyen nhugng theo hinh thire ban chi dinh tai san trén dat
va chuyén nhuong quyén st dung dt theo chi dao ctia Thd tuéng Chinh ph,

7. V& ranh gi6i thyc hién du 4n phai dam bao phuong an bao tdn va di tich
lich str déi v6i khu vie Ba Son theo Quyet dinh sb 1269/Qb-BVHTTDL ngay 30
thang 3 nim 2016 ctia B4 Vin hoa, Thé thao va Du lich vé& didu chinh tén goi va
khoanh viing bao vé di tich quéc gia.

8. Sau khi dugc cép ¢6 thdm quyén quyét dinh chi truong déu tu du 4n, Nha
dau tw phai thyc hién cac tha tuc lién quan dé cap nhat dy 4n vao Chuong trinh,
ké hoach phaét tridn nha & ca Thanh phd theo ding quy dinh.

9. Nha déu tw phai thuc hién diy di céc ndi dung dé nghi ctia S& Tai chinh
tai Cong vin sb 1574/STC-DTSC ngay 11 thang 3 ndm 2016,

10. Nha dau tur phai dam bao thyuc hién Khu vue du 4n lién quan dén ngudn
nude va khu vye ven song (song Sai Gon, rach Thi Nghe,...) theo ding quy dinh
tai Quyét dinh 6059/Qb-UBND ngay 18 thang 11 nim 2015 cua Uy ban nhén
dan Thanh phd H6 Chi Minh va quy dinh tai Nghi dinh s6 43/2015/NP-CP ngay
05 thang 5 n3m 2015 cia Chinh phu v& quy dinh 1ap, quan 1y hanh lang ngudn
nudc.

1. Nha dau tu phai thye hién c thé hoa bing hop ddng tin dyng, xéc dinh
15 vé tién do, kha néng huy dong vbn, 131 sudt va thoi han vay vbn; bd sung sung
phuong 4n huy déng ngudn tai chinh khac dé dam bao huy dong di vén dap tng
theo tién d6 thwe hién Dy an.

12. Nha dau tu chju trach nhiém thye hién ché d6 bao céo hoat dong déu tur
theo quy dinh tai Pidu 71 Ludt Pau tr va cép nhat dé.y du, kip thoi, chinh xac cac
thong tin lién quan vao H¢ théng théng tin quoc gia v& du tu theo quy dinh tai
Pidu 70 Luat Diu tur va chju su kiém tra, gidm sat ctia cac co quan nhd nudc cé
thim quyén theo quy dinh ca phép lujt. "



13. Nha diu tu chju trach nhigm truée phap luat vé& tinh chinh xdc, trung
thuc va dam bao quyen sir dyung hop phap, st dung ding myc dich theo quy dinh
clia phép luét dbi v6i dia diém thuc hién dy an dé din g ky. Co quan déng ky dau
tu khong giai quyét tranh chap phéat sinh (néu c6) h’énfqu@ dén dia diém thuc
hién dy én diing ky cia Nha dau tu. ON
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14, Truong horp Nha dau tu khong thuc hién dung _» ¢jquy dinh trén, co
quan nha nuée cé thidm quyén xir ly vi pham cta Nha da‘u»
cla phap luit Viét Nam.

15. Dy 4n déu tu s& chdm dut hoat dong theo quy dmh tai Pidu 48 Luat Dau
tu ndm 2014 va cac viin ban hudng dan, didu chinh ¢ lién quan.

Didu 4. Quyét dinh nay duge 1ap thanh 03 (ba) ban goc Coéng ty C6 phin
Piu tu Dich vy Thuong mai Thanh phd Hb Chi Minh dugc cdp 01 ban, mot béan
gui 8o K& hoach va Ddu tu va mdt ban dwogc luu tai Uy ban nhan dan Thanh phd

Hb Chi Minh./.»/

Sao gii: TM. UY BAN NHAN DAN
- Viin phong Chinh phy; oo KT, CHU TICH

- Thwdng irye Thank dy; (riA ff %
- Thudng tryc HDND TP; 5 I%ﬁ}@ CHU TICH

- Cac B§: KHDT, TC, TNMT, XD;

- TTUB: CT, cic PCT;

- Cae 8¢ TNMT, TC, XD, GTVT, QHKT;
- Cye Thué Tp; Cye Thong ké Tp;

- Cyc Hai quan Tp; Coéng an Tp, HCM;

- Uy ban nhan dan quin 1;

- VPUB: CPVP;

- Phong QLDA

' Le Vian Khoa







