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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 262%F/QD-UBND Ha Néi, ngay 10 thing 6 ndm 2015
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AU TU VA PHAT myé 1ec phé duyét Diéu chinh cuc b Qul hoach chi tiét xdy dung
OTHL /o /' Khu chirc niing d6 thi Thanh pho Xanh, t 18 1/500.
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7 * Dia diém: Phudng Cau Dién, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Nbi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI -

Cin ot Luat T4 chirc HPND va UBND sb 11/2003/QH11;
Csn ot Luat Quy hoach d6 thi s§ 30/2009/QH12;
Cén cit Luat Thi d6 s6 25/2012/QH13;

. Cén cir Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé Lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach 46 thi;

Can ct Nghi dinh sé 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chmh phu vé
Quén 1y khéng gian, kién tric, canh quan db thi;

Cén cu Ngh1 dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi 'vé
Quan ly khong gian xdy dung ngém db thi;

Cin ctr Quyét dinh sb 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cta Tha tudng Chinh
pht phé duyét Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Nbi dén nam 2030 va tim
nihin dén nam 2050; :

Can ct Théng tu sb 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia BY xdy dung vé

Quy dinh hd so ciia ting loai quy hoach d9 thi;
Cén _cir Théng tu sb 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B§ Xay dung

huéng din vé ndi dung thiét k& do thi; Théng tu so 16/2013/TT-BXD ngay - -

16/10/2013 cla B Xay dung sira ddi, b sung mot s6 didu cua Thong tu so
. 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia B4 Xay dung hudng dan vé& ndi dung Thiét
ké do thi;

Cén ctr Quyét dinh sb 5455/QD- -UBND ngay 22/11/2011 ciia UBND Thanh

pho v& viée phe duyét Quy hoach chi tiét x4y dung Khu chic .ning dd thi Thanh .

. phd Xanh, ty 1€ 1/500 tai thi trAn CAu Dién, huyén Tir Liém, thanh phd Ha Noi;

Cén ctr Quyet dinh sb 72/2014/QP-UBND ngay 17/9/2014 cta UBND
Thanh phé vé& viéc Ban hanh quy dinh vé 1ép, thidm dinh, phé duyét nhiém vu dd
an va quan ly theo d 4n quy hoach d6 thj trén dia ban thanh pho Ha Noi;




Xét d& nghi ciia Gim dbc S& Quy hoach - Kién triic Ha Noi tai To trinh sb
1959/TTr-QHKT ngay 21 théng 5 nam 2015,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu chirc
néng d6 thi Thanh phé Xanh, ty 16 1/500 tai phuong Céu Dién, quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Nbi, véi nhimg ndi dung chinh nhw sau:

1. Vi tri, giéi han, quy mé nghién ciru:

1.1. Vi tri: Khu dit nghién ctu 1ap didu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu chirc ning d6 thi Thanh phé Xanh, ty 1& 1/500 thudc dia gi6i hanh chinh
phuong Ciu Dién, quan Nam Tir Liém, thanh pho Ha Noi.

1.2. Pham vi, ranh gidi:

- Phia Béc: Giap Céng ty Cao su Ha Nbi va khu dan cw phudng Céu Dién.

- Phia Nam: Giép dan cu phuong Cau Dién.

- Phia D6ng: Gidp Khu d6 thi méi My Pinh 1 va dén cu phuong Chu Dién.

- Phia Tay: Gidp dudng hién trang va khu vuc ven séng Nhué.

1.3. Quy mo:

- Tong dién tich dét trong pham vi nghlen ctu l8p quy hoach khoéang:
176.300m* (=17,63ha).

- Quy md dan sb du kién khoang: 8.760 ngudi.

(Quy m6 dién tich va dan sé gitt nguyén theo quy mé da dugc UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh sé 5455/QD-UBND ngay 22/11/2011 vé& viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu chitc ning d6 thi Thanh ph§ Xanh,
ty 1& 1/500). '

2. Muc tiéu va nguyén tic:

2.1. Muc tiéu:

- Cu th& héa Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha Noi dén nam 2030 va
tAm nhin dén nim 2050 dwoc Thu twéng Chinh phil phé duyét tai Quyét dinh sb
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011; dam bao dinh hudéng cac Quy hoach phan khu d6
thi H2-2, GS, Quy chuén x4y dung Viét Nam va c4c Tiéu chuan hi¢n hanh c6
lién quan.

- P& xuét didu chinh cuc bd phén khu chirc ndng, t6 chirc khéng gian kién
truc canh quan, tao lap khong gian kién triic cao ting tap trung hién dai, tao diém
nhén két hop quang trudng, truc cly xanh, mat nudc tao sy thong nhét cho khu d6

thi; xay dung va khép nbi hé théng ha tng k¥ thudt, ha tang xa hoi va moi trudng
chung trong khu vire dam bao phét trién d6 thi dong bd, bén viing.




- Pidu chinh b sung Quy dinh quan ly theo quy hoach, clng véi db-4n didu

chinh cyc bd quy hoach chi tiét 1am co s¢ dé 14p dy 4n dAu tu xay dung vala co so -

phap ly @& chinh quyén dia phuong quén ly xdy dung theo quy hoach.
2.2, Nguyén tic:

- Tuén tht Quy hoach chung x4y dung Thi d6 Ha Nbi dén nim 2030 va tam
nhin dén ndm 2050 dugc Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb

-1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 va dinh huorng cla cac Quy hoach phin khu d6 thj

H2-2, GS, Quy hoach chi tiét d4 dugc cép thim quyén phé duyét, Quy chuin xay
dung Viét Nam va céc Tiéu chuén hién hanh c6 lién quan.

- Vige diéu chinh quy hoach khéng lam énh huéng dén tinh chét, chirc nang

phét trién ciia khu nha & theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 d& dugc duyét, khéng

lam thay dbi ranh giéi, quy md dién tich khu dat nghlen ctiru quy hoach, khéng
lam thay dbi quy md dén s, céc chi tiéu st dung dat ha ting x3 héi da dugc
UBND Thanh phé phe duyét. Pam bao khop nbi ha ting k§ thuat, ha tang x4 hoi
khu vuce véi cac dy an va khu dén cu 1an cén. :

3. Noi dung diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét:
3.1. Quy hoach tong mt bing sik dung dt:
a) Khu vuee giit nguyén theo quy hoach dugc duyér, khdng diéu chmh

Giit nguyén giai phap quy hoach chmh cia khu 46 thi theo y d6 phan khu
chirc ning d3 duge phé duyét, bao gdm:

- Mang luéi dudng giao théng chinh xung quanh khu vue: gift nguyen vé
huéng tuyén va mat cat ngang theo quy hoach d& dugc phé duyét trudc day;

- Cac 6 dat xay dyng trudng hoc, nha tré mau glao nha vin hoa tram y té,
At ciy xanh thé duc thé thao, cu thé:

-+ Dién tich dAt cong trinh cong cdng: 4. 167m? bao gdm cong trinh nha van
héa, tram y t& va dich vu cong cdng cap phuong; :

+ Dién tich dht truong hoc, nha tré méu gido (gift nguyen theo Quy hoach

chi tiét ty le 1/500 duge duyet) Dit trudng hoc 13 11.018m?; dit nha tre mau g1ao

13 4.420m>.

- Dién tich dét cdc cdng trinh ngoai don vi &: Quy md khodng 33. 935m?,
chiém 19,25% dién tich d4t tu nhién toan khu, bao gdm: '

+ Dét dudng thanh phd, khu vuc (MCN: 30-40m): 28.326m”
+ Dét cay xanh cach ly, TDTT thanh phé, khu vye: 5.609m’.
b) Khu vuc de xudt diéu chinh cuc bj.quy hoach:

- Dién tich dat ciy xanh thé duc thé thao don vi &: 15 999 m” (ting thém
330m?);

- Pidu chinh hoan dbi vi tri c4c 16 dit xdy dung céc cong trinh cao ting CT1,
CT2, CT3 vao khu vic céc khu nha & thép ting ném ph1a Nam dudng Ham Nghi
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tiép gidp goc dudng ky higu K2. D1eu chinh mang dudng ndi do trong céc nhém
nha & theo t6 chirc khéng gian quy hoach kién trac méi, cu thé:
- D4t nhém &: 83.886m?, trong do:

+ Nhém & thép tAng gitt nguyén dién tich: 53.291m2 (dang nha & lién ké,
nha vudn);

+ Nhém & cao ting: 16.413m2 (diéu chinh ting thém 105m2), dang chung
cu két hop cong cong, thuong mai dich vu cao 37 — 39 tAng.
+ DAt giao thong ndi by, 16i vao nha (MCN <13m): 14.182m2 (diéu chinh
ting thém 776m2).
- DAt bai d3 xe, cong trinh HTKT ngdm: 2.159m® (diéu chinh ting thém
720m°®).

- Dét du'ong khu vuc va phan khu vge (MCN >13,5m): 20. 716m> (dleu chmh
gidgm 1.931m?).

Céc ndi dung diéu chinh dugc cu thé tai bang sau:

Bang théng ké chi tiét noi dung didu chinh cuc bd quy hoach

Theo QHCT ty 1&
1/500 duo’c duyet tai L.
Quyét dinh s6 Pé xuit dicu
'5455/QD—U_BND ngay | chinh quy hoach :
TT Chic niing sir dung dat 22/11/2011 cia FBND : Ghi chid
Thanh pho '
- Dién
Dién tich - ' i Ty 1€
: Ty 1& (%) tich o
| | (m2) @ |
Téng dién tich khu dét 176.300 100 176300 | 100 Gir nguyén
Pit dudng thanh phb, khu : , i 5
. 1 vie (MCN 30m-40m) 28.326 16,07 28.326 16,07 Giit nguyén
Bk e I TOIT 1o pp 518 | 5609 | 3,18 Gt nguyén
thanh pho. :
Il | Pitdonvid 142.365 80,75 | 142.365 | 80,75 Gill nguyén
1 | Ditcong cong don vi & 4.167 2,36 4167 | 2,36 Giit nguyén
. | Tang 330m’ (ting quy dat
2 | Détciy xanh TDTT BVO 15.669 8,89 15.999 9,18 cdy xanh, TDTT)
3 | Dét trudng hoc (TH, THCS) 11.018 6,25 11.018 6,25 . Giit nguyén
" 4 | Détnha tré, miu gido 4.420 2,51 4.420 2,51 Gilt nguyén
5 | Détnhém & 83.005 47,05 83.886 47,5 Téng 881m2
a | Nhom nha ¢ thdp tdng 53.291 30,2 53291 | 302 Giit nguyén
b | Nhémnha 6 cao ting 16.308 9,25 16.413 9,3 Téing 105m*
i s . . 5 s gis ‘ ' Ting 776m* (vi chinh mot
Dat giao thong ndi bg, 16 B A i
¢ | a0 nhd (MCN <13m) 13.406 7,6 14.182 8,0 50O tuyfm dw?ﬁgAgzao
_ thong néi bj)
Téng 720m’ (tang quy dét
Dit bai do xe va cong trinh
. 6 HTKT (ngam) 1.439 0,8 2.159 1,22 dat HTKT (cdy xanh
vudn hoa, bai d6 xe)
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Theo QHCT ty 1€

+:1/500 duge duyet tai . . .
Quyét dinh s6 PE xuit didu
5455/QP-UBND ngay | chinh quy hoach
TT | Chic ning si dung it | 22/11/2011 ciia UBND Ghi chii
Thanh pho
A e Dién
Dién tich — - Ty Ie
: Ty 1€ (%) tich 4
(m2) (m2) (%)
£ e 5 it Giam | 931m (vichinh
7 El?:l sﬂglzﬂgﬁ \;U’]C 3v§n[.‘:l)1an 22.647 12,84 20.716 11,75 | mot sb tuyén giao théng cip
‘ : - khu vire va phan khu vyc)
IV | Dansd, 8.760 ngudi 8.760 ngudi Giif nguyén
3 2. Két qua diéu chinh:
Bang théng ké chi tiét sir dung dit cac 6 quy hoach
” Dién Mait do 3 5 E
Ky o o S ‘' | Tang HE so : .
TT Hang muc dit hiéu 16 Dién tich | tich xay |  xdy cao SDD Ditn b 6
dat (m2) dyng dung (t&"ing) (1&“) (nguoi)
(m2) (%) -~
» Téng dit khu quy hoach 176.300 8.760
Pit dudng thanh phd, khu '
1|y e (MICN: 30-40m) 250
~1')at cily xanh cach ly, TDTT
“ thanh phd, khu vire CL —
CLO1 4.610
CL02 648
CL03 351
3 [Pitdenvié 142.365 8.760
3.1 | Pat céng cong don vj & CcC 4.167 1.667
Dat xdy dyng nha vin héa, | ey 2167  867| 40 | 4 16
-tram y t€
| . | Cong trinh cong céng don vio | CC02 2.000 800 40 4 .- 1,6
3.2 | Pat cdy xanh, TDTT PVO CX 15.999 ' :
Pit cdy xanh vudn hoa CX01 8.000
Pit cdy xanh vudn hoa CX02 1.542
‘| Pat cdy xanh vudn hoa CX03 2.697
Dit cdy xanh TDTT CX04 1.636
‘Df:it cdy xanh vudn dao CX05 185
D:at ciy xanh vudn dao (Bai CX06 299
do xe)
Dit cdy xanh vudn dao CX07 537
Pit cdy xanh vudn dao CX08 93
Pit cdy xanh vudn dao CX09 93
Pit cay xanh vudn dao CX10 404
Dit cdy xanh vudn dao CX11 294
Pit cdy xanh vudn dao CX12 188
Pit cdy xanh vudn dao CX13 108
3.3 | Pét truong hoc (THCS, TH) | TH 11.018 -
-~ | Trudng THCS THCS 4.038 1413 | . 35 4 1,4
Trudng Ticu hoc TH 6.980 2.094 30 3 0,9 -
3.4 | Pat nha tré, miu gido NT 4.420 1.326 30 3 0,9




Ky Dign | Matdd | 1u 0 | pr5e8 ]
T Hang muc a4t higu 1 | Diéntich | tichxdy | xBy | "% | gpp | Danso
aht (m2) dyng | dung | & o | i) | (PEVOD
(m2) (%)
3.5 | Pat nhém & 83.886 8.760
a | Nhém nha ¢ thap ting 53.291 | 39.182 3,68 1.504
Nha & thap ting (Nha & lién ké
TMDV) TTO1 1.890 1512 80 6 4,80 68
Nha & thip ting (Nha & lién ké ~
TMDV) TT02 1.665 1332 80 6 4,80 72
Nha & thip ting (Nha & lién ké
TMDV) TTO3 1.791 1433 80 6 4,80 68
Nha & thap tang (Nha & lién ke
TMDV) TT04 1.665 1332 80 6 4,80 72
Nha & thap ting (Nha & lién ké
TMDY) TTO5 2.787 | 2230| 80 6 4,80 116
Nha & thap ting (Nha & lién ké
TMDV) TT06 2746 | 2.197 | 80 6 4,80 116
Nha & thap tang (Nha & lién ké
TMDV) TT07 2.156 1.725 | 80 6 4,80 88
Nha & thap tdng (Nha & lién ké
T™MDV) TTO8 2211 1.769 | 80 6 4,80 88
Nha & thap tang (Nha & lién ké TT09 1.972 1.479 75 5 375 56
¢6 sin vurdn)
S » KX S > 1A 1. .
Nha & thip tang (Nha & lién k€ | T.r 2423 1817 75 5 3,75 56
¢O sidn v1{0‘n)‘ i
Nﬂhaﬂo tha? tang (Nha & lién ke TTI1 4571 3.428 75 5 3,75 112
¢0 san vudn)
Y A A N v 1°n P4
Nha &thap Bg (A S Hen ke | 45 5203 | 3.122| 60 3 1,80 90
¢ sén Vll:O'n)‘
Hiladeinap-tang (M Grlien b~y 5691 | 3.415| 60 3 1,80 100
c6°sén vuodn) .
YT S T 1A Z
Wi Grihilp Sng (NbALG-HEnkS | oo 2211 | 1.658| 75 5 3,75 50 |-
c6 sdn vudn)
N LR oA 3 N 14 X
Hhathdp tang (NhaGlioh BE oy 3234 | 2426 75 5 3,75 72
¢4 sin vudn)
v o A iR T 4
N’hako thag tang (Nha o lién ké TTI6 1119 819 75 5 3.75 36
¢0 san VLI"OH) i
N,haAO' tharp' tang (Nha o lién ké TT17 2 860 2.145 75 5 3,75 38
¢ sdn yuon)
N s X aA s 1:a X
Nia.¢thap Ging (Nha. & len 18 |. ey 2976 | 2232| 75 5 3,75 68
¢0 san vuon)
Y 2 T A S AL EA 74 A
INhi orthip Mg (NI T IiEAKE | g 282 217 75 5 3,75 60
¢d sin vu'o'n)‘ i
Nha &thap tang (Nha § lién ke | ppg 1298 974 | 75 5 3,75 28
.| ¢6 s&n vudn)
b | Nhém nha & cao ting 16,413 7.259 : 7.256
+ Nha 6 cao tang CT0I CcT0] 5518 2197 40 37 14,73 2.280
Phén dé cong trinh 2.197 [ 40 2
Phén thap ‘cc‘)ng trinh 40 35 2.280
+ Nhé 6 cao téng CT02 CT02 4870 2.797] 45 37 16,69 2.280
Ph@n d€ cdng trinh 2.197 45 2
Phén thép cong trinh 45 35 2.280
+ Nha 6 cao tdng CT03 CT03 6.025| 2.865| 48 39 15,63 2.696




T

Ky | .|  Dién | Matdd | .. o
Ky Dién tich ‘tich xdy | . xfy Tang HE so

hleu 18. (m2) - dipsg yng

dat . (m2) | (;% ). (tang) (1am)

Hang muc dét

cao . SDP Dén s ?
(ngurdi)

Phén ¢ cong trinh e _2.865 48 2

Phan thap cong trinh K 40 37 2.696

Duong npi bg, loi vao nha _
(MCN<13m) 14.182

3.6

Dit bai d("i‘xe va cong trinh 2.159
HTKT (ngam) i

3.7

Pit dwong khu vire va phéin 50716
khu vire (MCN > 13,5m) ’

* Ghi chu

- Cdc chi tiéu quy hoach kién triic xéc dinh cu thé tai ban vé Quy hoach tong
mdt bing sir dung dat (QH-03) dam bao tudn thii cée quy dinh cia Quy chudn xdy
ding Viét Nam va cdc Tiéu chudn, quy dinh hién hanh,

. - Chi gidi duong do, chi gioi xdy dung, khodng liii cbng trinh va cdc chi tiéu
str dung dat khu vuc lap di dn cu thé 2 phdi tudn thil cdc quy dinh cia Quy chudn
xdy dyng Viét Nam va cdc Tiéu chudn, quy dinh hign hanh; néu c‘z‘zeu chinh theo
nhu cau cy thé can tudn thi cée quy dinh va dugc cdp c6 thim quyen phé duyét;

- Dt truong THCS (ky hiéu THCS); Dt truomg tidu hoc (ky hiéu TH); Dat
nha tré, mau gido (ky hiéu NT): giit nguyén chikc ndng su dung dat va cde chi tiéu

quy hoach kién triic theo Quy hoach chi tiét d& duge duyét; Dat cong trinh dich vy -

cong cong (CCOI va CC02), dat cdy xanh, thé duc thé thao duoc si dung phuc vu
eong dong din cu khu vue;

- Quj san danh dé phdt trién nha 6 xa hoi duoc xdc dinh tai ¢ong trinh nha
cao tang ¢6 ky hi¢u CT03. Quad trinh trzen khai tiép theo, sé duoc. S0 Xady dung va
cdc S6, nganh lién quan xdc dinh cu thé quy mé dién tich, co ché, norhza vy thuc
hién, dé xudt béo cdo UBND Thanh phé theo quy dinh. :

3.3. Té chirc khong gian quy hogch kién triic canh quan:
a) Céic yéu cdu vé 16 chire khdng gian kién triic canh quan va thiét ké do thi:

- B6 cuc mit bang, hinh dang cac cdng trinh xdy dung cu thé s& duge thue
hién & giai doan l4p du an dau tu x8y dung, khi thiét ké cong trinh cy thé cin dam
bao cic chi ti€u sir dung dt (dién tich dat, mét 46 xady dung, thng cao ...) theo
ding céc yéu cau cia Tiéu chuén thiét k& chuyén nganh, Quy chuén xay dung
Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh.

- B6 cuc quy hoach céng trinh chn duge nghlen ciu trén co sO phan tich vé
cac didu kién hién trang ciia khu dht, hai hoa thong nhat vé phong céach, phu hop
voi tinh chét “xanh”, lua chon giai phap t6i wru dé han ché tac dong x4u cia hudéng
ning, hudng gié d8 cai thién didu kién vi khi héu va thén thién véi mdi trudmg,.

- Yéu céu vé cong trinh:
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+ Quy mo dat cong trinh, céc chi tiéu quy hoach kién tric tai 6 dat tudn thd
cac chi tiéu xac lap trong Quy hoach tdéng mit bang st dung dét, pht hop véi Tiéu
chuén, Quy chuén xay dung Viét Nam.

+ Cong trinh cao tAng phai hai hoa, d4m béo tinh théng nhét va mdi twong
quan v& chidu cao gilfa cac cong trinh lan cén, dam bao khoéng lui, khoang céch
theo diing Quy chuén, Tiéu chun x4y dung va céc quy dinh hién hanh.

+ Cong trinh thip ting pha1 dam bao c4c yéu cdu vé hinh thic kién tric
“xanh”, dap ing khoang lui, mét 4 xdy dung, mit d¢ cdy xanh trong khuén vién.

+ Khoéng lui cia céng trinh tuén thi quy dinh Tiéu chuén, Quy chuén xay
dung Viét Nam, dam béo tinh thng nhat trén tuyén phd; khuyén khich nghién ctu
khoang It 16n hon @& danh dién tich tréng cdy xanh.

+ Hinh thitc kién tric céc cong trinh hién dai; sir dung vat liéu, méu sic, ciy
xanh sdn vuon phu hop véi chirc néang sir dung cua timng cong trinh va hai hoa véi
canh quan khu vue, dong thoi tao duge diém nhan vé khdng gian cho khu vuc.

+ Trong khudn vién 6 d4t ciia timg cong trinh ddm bao dién tich Id5 xe phuc
vu cho céng trinh, cling nhu cic hé théng k§ thuit phu tro khac pht hop Tiéu
chuén; Phai c6 10i thoat ngudi khi cé sy ¢6 theo quy dinh.

- Yéu cdu v& céy xanh:
+ T chirc khéng gian xanh phai tan dung, Lhal théc, lra chon dét thich hop,

két hop hai hoa véi mdi trudng xung quanh, td chirc thanh hé thng da dang,
phong phi. Tuén thu Quy. chuan ky thuét v& quy hoach, thiét ké cdy xanh-db thi.

+ Khu cay xanh, vuon hoa nghlen ctru tb chirc khéng gian mo, tao khong
gian nghi ngoi, thu gién, ddng thoi két hop véi kién tric tidu canh va céc tién ich
d& ngudi dan c6 thé luyén tapthé thao, di dao.

- Yéu céu v& chiéu séng, tién ich db thi: Khai thac nghé thuét anh sang vao tb
chirc canh . quan, dic biét hinh anh vé& dém  nhu chiéu sang cong trinh, chiéu séng
dudng pho chidu sang .cong vién cdy xanh ... C6 giai phép, yéu cau chidu séng
phit hop dbi véi cac khu chirc ning khéc nhau,

- Péi véi cong trinh HTKT: Can c6 giai phép kién trac pha hgp, tranh lam
anh hudng dén canh quan chung ctia khu vy, Tang cudng st dung cdng nghé tién
tién, hién dai nhu cong nghé khong day d8 han ché cac du'(mg day, dudmg 6ng, két
hop trong khu céng vién cdy xanh can c6 gidi phép kién trc phit hop, tranh lam
anh hudng dén canh quan chung cfia khu vue.

b) Cde khu vue trong tam, tuyén, diém nhdn, tém nhin quan trong va phin vimg thiét
ké dé thi:

- Tryc dudng Ham Nghi c6 mat cét rong 40m, dugc xdc dinh 14 tryc chinh
trong khu d6 thi, dugc bo trf t6 hop cdc cong trinh nha & cao tAng tao diém nhén
trung tim cao 37 - 39 ting (ky hiéu CTO01, CT02, CTO03) tai gbe giao V6i truc
dudng phla Téy (ky hiéu K2), véi khéi dé 12 cac chirc ning dich vu cdng cong,
thuong mai cé hmh thitc kién tric hién dai, tao canh quan d6 thi trén truc duong
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trung tdm khu chitc ning do th1

- Truc dwdng nim ph1a Tay (ky h1eu K2) c6 ‘mat cét rong 30m, ngoai chic

néng giao thdng chinh ctia khu vyc con 1a céc truc ducmg canh quan quan trong . -

két ndi voi khéng gian cdy xanh ven song Nhue va cdc cong trinh nha vudn, bigt
thyr, trwdng hoc thip ting tao nén an tuong v& mét khu db thi xanh sinh thai.

- Truc khéng gian xanh trung tir (ky hiéu CX01, CX02, CX03) dugc bb tri
trong 161 khu & chay doc theo huéng Béc — Nam, duoc t6 chirc lién hoan véi cac
khéng gian m@, cong vién cdy xanh, nghi ngoi giai tri ket hop véi khu cély xanh
trong cac nhdém nha.

- Hinh thénh céc tryc di bd song song véi truc dudng Ham Nghi vé ph1a Bic,
voi hai bén la cdc céng trinh nha & két hop dich vu thuong mai, tao khéng gian d6
thi s6i dong, sam uét, xen gitta cdc dai khong gian cy xanh, vudn hoa, twong dai
tao nén bén séc cia d6 thj xanh. :

3.4. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit:
a) Giao thong:
- Gilt nguyén quy hoach céc tuyén durdng: -

+ Duong lién khu vyc (dudng Ham Nghi): mat cét ngang dién hmh rong B
= 40m (gbm phan dudng xe chay rong 11,25mx2 = 22,5m; dai phan céch trung
tam rong 3m; via hé hai bén rng 7, 25mx2 = 14,5m). .

-

+ Tuyen duong chinh khu vye (du'o‘ng K2): mat cit ngang dién hinh réng B
£30m (gdm phan dudng xe chay rdng 7, 5mx2 = 15m; via hé hai bén rdng 7,5mx2
= 15m)

- Piéu chinh cuc bd cic tuyen dudng phén khu vuc va dudng vao nha: Cac
tuyén dudng phén khu vye c6 mat cit ngang tir 13,0m - 17,5m; Céc tuyen vao nha
c6 mit cit ngang tir 6-12m, dim bao & t6 vao dén tin chan cong trinh va cum cbng
trinh.

- Giai phap d3 xe:

Xay dung khu d6 xe ngém (ky h1eu P1) b6 tri tai 02 tng ngdm dudi céc & dat -

xdy dung chung cu cao tang ky hiéu CTO01, CT02, CT03 va khu céy xanh ky hiéu
C‘XOI~ dap ‘mg nhu cau d& xe cho bgm thén cac toa nha chung cu cao tAng va nhu
cdu do xe véng lai cia khéch, tang tong dién tich san khu do xe ngam tir 39. 600m>

1én khoang 48. 826m”. Pbi v6i khu vuc thip ting, biét ter phai tu dam bao chd db

xe b tri trong khudn vién ban thén cong trinh.

Quy md dién tich béi d6 xe cong cong phuc vu chung cho khu vyc 2
2.159m” (c6 ky hiéu P2) ndm phia trén khu ha ting k§ thuat (ky hiéu HTKT)

Chi tiéu tinh to4n dd xe cho cic cong trinh cao ting: |
+ Nha & chung cu thuong mai: 100m? san st dung/20m?* db xe.
+ Cong trinh cong cong (vin phong, dich vy...): 100m® san st dung/1 chd.

B& sung thém mot s bai df) nhé b tri xen ké'trong céc khu dét cly xanh,
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hénh lang céch ly song Nhué va bai dd xe ven dudng phuc vu nhu clu dd xe ving
lai va khu vuc dan cu hién co.

* Cc chi tiéu dat dwge:

- Téng dién tich khu vuc quy hoach : 176.300m* (100%)
- Dién tich dét giao théng . 51.202m? (29,04%)
Trong d6:
+ Pudng lién khu vyc (dudng quy hoach) @ 13.271m* (7,53%)
+ Pudng chinh khu vyrc - 15.055m> (8,54%)
+ Pudng khu vye | : 14.106m” (8,0%)
+ Pudng phén khu vue : 6.611m* (3,75%)
+ Pét bai db xe cong cong tép trung 2.159m? (1,22%)
- Mt 36 mang lué6i dudng (tinh dén dudng phan khu virc): 15,7km/km?
- Dién tich d4t giao thong don vi & trén diu ngudi : 2,54m*/ngudi
b)Chudn bi k thugt:
* San nén:

- Cao d6 san nén tuin thi theo d6 4n Quy hoach chi tiét d3 dugc duyét, duge
xac dinh trén co s& cao dd muc nudc tinh todn coa hé théng thoat nudc toan khu
vuc va.cao dd nén hién c6 cia khu vuc xung quanh. Thiét ké tir Hy= + 6,35m;
Hye= + 7,20m; D6 dbc nén i > 0,004 dam bao yéu ciu thoat nude cho 6 dit xdy
dung cdng trinh.

- Thlet ké san nén theo phwong phap dudng dong murc v6i Ah = 0,05m. Thxet
ké san nén so bd dé tao mat bang vao thi cong xay dung cong trinh, sau ndy cén
san nen hoan thién cho phi hop véi mit bang kién triic, sén vudn va thoat nude.
chi tiét cia cong trinh.

* Thoat nudc mua:

Hudéng thoat nudc mua va hé thdng dudng cbng thoat nuéc mua trén cac truc
dudng thanh phd va khu vuc co béan tuén tha quy hoach chi tiét da duge phe duyét.
Chi dleu chinh bd sung mot sd tuyén cbng thodt nudc mua doc theo céc tuyén
dudmg cip ndi bd dé phit hop v&i mang ludi dudng ndi bd diéu chinh, cu thé:

- Luu vue thoat nudc chia thanh 02 Iuu vic chinh nhtr sau:

+ Luu vue 1: khu vuc phia Béc tuyén dudng lién khu vyc (dquong Ham
Nghi) c6 huéng thost tir Tdy - Péng. Céc tuyén cong thoat nudc ¢b kich thude
D600mm — D1250mm x4y dung doc theo céc tuyén dudng thoat v& tuyén céng
hién c6 trén dudmng- Ham Nghi.

+ Luu vure 2: khu vire phia Nam tuyen dudng lién khu vyc (duorng Ham
Nghi), hudng thoat tir Tay - Dong Céc tuyén cbng thoat nudc c¢é kich thude
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D600mm — D1000mm bé tr1 doc theo céac tuyen duong thodt v& tuyén cong hién
c6 trén dudng Ham Nghi." ‘ .

- Tai céc vi trf tiép giap vdi khu dén cu lan cén, xay dung céc tuyén rénh thu
nude kich thuée B=0,6m aé& tranh gay ngdp ung cuc bg.

Trén hé thong thoat nudc xay du'ng cac cong trinh ky thudt nhu: gleng thu,

«gleng kiém tra.va ga thu nuéc tai vi tri thay ddi tiét dién cong, chuyén hudng

cdng, tai diém xa céc cdng trinh dé nao vét bao dudng dinh ky va sira chita cong
Khoang cach giita céc giéng la tir 30 - 50m tiy thudc dudng kinh cdng va dleu

* kién thuc té.

¢)Cép nuée:

- Chi tiéu cip nuéc va ngudn cAp tuan thi theo quy hoach chi tiét duoc duyét.
~-Nhu céu sir dung nuéce 16n nhét sau didu chinh & khoang 2.800 m*/ngd.

- Mang luéi cép nuéc:

+ Mang ludi cip nude phan pho1 tir D100 dén D160 giit nguyén theo quy
hoach chi tlet d4 duge duyét, ngoai ra con bd sung mot sb tuyén cAp nuéc phan.

~ phdi khép ndi véi khu vuc theo dinh hudng Quy hoach phén khu d6 thi H2-2 dang

trinh duyét.

- +Mang uéi cép nude dich vu tir D50 dén D75 didu chinh x4y dung doc
theo céc tuyén dudng quy hoach cAp nuéc cho cdc cong trinh phd hop véi mang
dudng va cac 6 quy hoach sau-diéu chinh.

5. d)Cép dién - Thong tin lién lac:

* Cép dién: |
'''' - Chi tidu .cdp dién va ngudn cip giit nguyén theo quy hoach Chl tiét da
duoc duyét.

- Téng phu tai ctia khu quy hoach sau diéu chinh 12 khbéng 9.128KW.
- Luéi dién trung thé: -
+ Xay dung cdc tuyen cap ngam 22KV theo quy hoach chi tiét-da duogc

duyat, bd sung tuyén 22KV két ndi véi khu vue theo dinh hudéng Quy hoach phan
khu d6 thi H2-2 dang trinh duyét.

+ Xay dung hé théng mang ludi cap ngim 0,4KV cép dién sinh hoat vi
chiéu sang duge b tri trong hao k§ thuét, dam béao cép dién ti céc cong trinh phi
hop véi quy hoach sir dung dét sau diéu chinh.

- X8y dung 08 tram b1en ap 22/0,4KV c6 tdng cong sudt tram khoang 12.000
KVA nhim dap tmg nhu céu cép dién sau diéu chinh.

* Thong tin lién lac: Nhu céu thué bao cho khu vuc dén cu, cong cdng dich
Vu sau dleu chinh 12 khoang 4.400 thué bao. X4y dung 08 ti cap dam bao dhu ndi
cung cép théng tin lién lac cho khu quy hoach sau diéu chinh. Mang ludi thong
t1n lién lac dwoc bd tri trong hao k§ thudt ddm bao dam bao cip théng tin téi
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céc cong trinh phit hop véi quy hoach str dung dat sau diéu chinh.
e) Thoat nucce thai va vé sinh moi truong:
* Thoat nude thai:

Huong thoat nude: tuén thi quy hoach chi tiét ty 18 1/500 @4 dugc phé duyet
truéc mét nudc thai cua khu quy hoach dugc thu gom dua v& tram xtr Iy nuée thai
cuc bd (xdy dung ngdm) trong 6 dit ha ting ky thuét (ky hiéu HTKT). Nudo thai
sau khi xir ly dam bao v& sinh méi trudng duge thoat vao tuyén cdng thoat nudce
mua clia khu vye, vé lau dai khi mang lwéi thodt nuéc thai cia thanh phé dwgc
xdy dung, tram xt ly nudc thai cyc b s& chuyen thanh tram bom dé bom nuéc
thai cia khu quy b hoach v& hé théng thoat nuéc ciia tram xr 1y nuée thai Phu P6
théng qua tuyén cong 4p lwe D200mm.

- Piéu chinh vi trf, cong sut tram xir Iy nuée thai cyc bo tir 2. 550m3/ngd
thanh 2.5 00m3/ngd Piéu chinh mang Iuéi thot.nudc thai, tiét dién cac tuyén cbng
dam bao phtt hop quy hoach sir dung dét, giao théng sau khi didu chinh.

* V& sinh m6i trudng: Phén loai, xir ly chét thai ran tuén tha quy hoach chi tiétda |
dugc phé duyét. Piéu chinh nhu ciu xit ly chat thai ran tir 11,5 tan/ngd thanh 13,4

tAn/ngd. Piéu chinh vi tri diém tap két rac két hop vé 6 dat ha tng k¥ thuat, bai dd
xe (ky hiéu HTKT).

. J) Chi gioi dwong do, chi gzo*z xdy dumg va hénh lang bdo vé cdc tuyén ha
tang ky thugt:

- Chi gidi duorng d6 dugc xac dinh trén co s toa df tim dudng; mit cit
ngang dién hinh va cdc yéu t6 k¥ thuat khéng ché ghi truc tiép trén ban va.

- Chi gidi xay dung duge x4c dinh ¢ d4m bao céc yéu ¢iu vé an toan giao

thong, phong chay chita chdy va kién truc canh quan; chi gidi x4y dung cu thé cia .

timg céng trinh dugc x4c dinh theo cép dudng quy hoach phit hop quy dinh ciia
Quy chudn x4y dung Viét Nam

- Hanh lang bao vé cdc tuyen ha téng k§ thut: Tudn tha theo dung Tiéu
chuén quy pham nganh va Quy chuin xdy dung Viét Nam.

Chii ddu tur c6 trich nhiém to chirc lap, tham dinh va trinh S& Quy hoach —
Kién tric phe duyét hd so cam méc gidi dé trién khai cim méc gisi ngoai thyc
dia, ban giao cho chinh quyén dia phuong quan 1y theo quy dinh tai Quyét dinh
s6 82/2014/Qb-UBND ngay 21/11/2014 cia UBND thanh phé Ha Noi va
Théng tu s6 15/2010/TT-BXD ngay 27/8/2010 cia B§ X4y dung.

g) Pdnh gid méi trucng chién luge:

Trén co s& danh g1a tadc ddng mdi trLrong chién Iwoc da duogc phé duyét,
tién hanh bé sung danh gi4 céc tic déng méi trudng cna phuong 4n didu chinh.

- Xac c'hnh cac vin d& moi trueong chlnh chét lugng khong khi; giao thong
va tleng dn,. dit, nude, cdy xanh, nuéc ngim, thu gom va xi ly nuwéc thai, chét
thai ran;

- Danh gia va du bdo tac dfng tdi mdi trudng khu vuc cia cdc pher s o




quy hoach diéu chinh;

- Téng horp sap xép the tu wu tién cc bién phép phong ngira, gidm thidu,
cdi thién céc van dé moi trudng trong dd an quy hoach; P& xuét danh muc cic
dy 4n ddu tu x4y dung cin thye h1en danh gié tic dong méi trudng.

Pidu 2. TS chire thuc hlen

- Gidm doc S& Quy hoach-K1en triic chiu trach nhiém vé s 11eu trmh duyét
ctia dd 4n.

- Giao S& Quy hoach-Kién tric chju trach nhiém: Kiém tra, ky xéc nhan hd
so ban v& va Quy dinh quéan ly ciia db 4n Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét X8y
dung Khu chirc ning d6 thi Thanh phb Xanh, ty 18 1/500 tai phuong Cau Dlen
quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Nbi theo ding quy dinh va phu hop v6i néi
dung Quyet dinh nay; cht tri, phéi hop véi UBND quan Nam Tt Liém va Cong ty .
Cb phén Bét dong san Hong Ngén t6 chirc cong bd céng khai ndi dung quy hoach §
diéu chinh nay & cac co quan, t6 chirc v nhén dan duoc biét, thue hién; luu trix
ho so theo quy dinh. )

o —

- Vién Quy hoach xay dung Ha Noi c6 trach nhiém cdp nhat dd 4n duogc
phé duyét theo Quyét dinh ndy vao db 4n quy hoach phan khu db thi. :

- Chi tich UBND quan Nam Tur Li€m va Thanh tra S& Xay dung c6 trach
nhi¢m chi dao, kidm tra, gidm sét x8y dung theo Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét Khu chtc nang d6 thj Thanh pho Xanh, ty 1& 1/500 dugc phé duyét tai Quyét
dinh ndy; xir Iy theo thdm quyén v& quy dinh ctia phép luat. Y

Diéu 3. Quyét dinh ndy c6 higu lyc thi hanh k& tir ngay ky. . 5 ' : %\

Chanh Van phong UBND Thanh phd, Gidm déc céc S&: Quy hoach - Kié
tric, Xay dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi Truong, Giao thong van
tai, Tai chinh; Vién truéng Vién Quy hoach xdy dung Ha N6i; Chu tich UBNDY
quén Nam Tu Liém; Chu tich UBND phudng Ciu Dién; Cong ty Co phén Bat!x
dong san Hong Ngan; Thu truong cac.So, Ban, Nganh, céc t6 chic, CO quan va ca? _
nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thyc hién Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Chii tich UBND Thanh phé;

-Cac PCT UBND TP:
Vii Hong Khanh, Nguyen Quéc Hiing,
Nguyén Ngoc Tufin.

- VPUBTP: CVP, PCVP (Luu Quang Huy),
cdcphong: TH, XDGT, QHKT;

- Luu VT (22, ban), QHa

lw.

13






