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Vé diéu kién ban nha o thap tang ' A ol
hinh thanh trong trong lai dot 2 tai
du an Khu dé thy Dai An

Kinh guri: Cong ty ¢o phan Vinhomes.

So Xay duno nhan duoc Van ban s 306/2022/CV-VHM ngay 12/10/2022
cua Cong ty co phan Vinhomes vé viéc dé nghi xac nhan du diéu kién ban nha o
hinh thanh trong tuong lai doi véi du an Khu do thi Dai An, thuge dia ban xa Tan
Quang, thi tran Nhu Quynh huyén Vin Lam va x@ Nghia Tru huyén Van Giang.
Can ¢t ho so du an va cac tai liéu do chu dau tu cung cap, So Xay dung ‘.921

c6 y kién nhu sau: £ &

1. Nha & thap tang hinh thanh trong twong lai dot 2 tai du an Khu dofg XAY‘;Dt

thi Dai An 34 1]
e o 118

Du an Khu do thi Dai An duoc Thu tuong Chinh phu Quyét dinh chu
truong dau tu tai Quyet dinh s6 515/QD TTg ngay 31/3/2021; dugc UBND tinh

aiao dat, cho thué dat lan 1 tai Quyét dinh s6 2659/QP-UBND ngay 22/11/2021. {{* Ngu??vs?u?m: .

Dy an Khu dé thi Pai An dugc Cuc quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay \( 2\
dung tham dinh bao cao nghién cuu kha thi dau tu xay dung hang muc Ha tang 6\’ N -
ky thuat tai Van ban so 246/HDXD QLDA ngay 06/10/2021, hang muc Nha o
thap tang tai Van ban so6 210/HPDA-QLDA ngay 26/7/2022; duoc Cha dau tu
phé duyet du an dau tu xay dung, phé duyét thiét ké ban vé thl cong; hang muc
ha tang k¥ thuat thuoc du an dugc So Xay dung Hung Yen cap phep xay dung
tai Van ban so 55/GPXD- SXD ngay 01/12/2021; cac can ho thap tang tai du an
thudc doi tuong dugc mién giay phép xay dung theo Van ban so 62/SXD-QLCL
ngay 20/01/2022 cua S Xay dung Hung Yen.

Chu dau tu da to chuc thi cong, nghiém thu cac cong trinh ha tang kv
thuat tuong Ung theo tién do cia du an.

Cong ty ¢ phan Vinhomes (gm tit la Cong ty) da ky Hop dong thé chap
quyén khai thac, quan ly du an s6 01/2022/QTSDA/VCBHN-VHM ngay
10/6/2022 véi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam — Chi nhanh Ha N01
(sau day goi la Ngan hang). Ngay 12/10/2022, Ngan hang co Van ban SO
1660/CV-HAN. KHDNI trong do ¢co no! dunq dong y dé Cong tv tién hanh thu
tuc huy dong von theo hinh thire ky hop don" mua ban nha o hinh thanh trong
trong lai va giat chap tai san dam bao la quyén phat trién du 4n cho cdc 10 da
thudce phan khu 2 va 4 (phéan khu dé nghi ban nha o hinh thanh trong trong lai
dm nay) trén co so Cong ty dam bao cac dicu kién: Céc tai san dam bao con l 11
van du dam bao cho cac nghia vy tra no tar Vietcombank Ha Not vi Cong ty v al

uep tuc tuan thu cac diéu kien da ky két voi Vietcombank Ha Noi tui Hop c'ong
s0 01/2022/QTSDA/VCBHN-VHM ngay 10/6/2022.
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Nhu véy, san pham nha & hinh thanh trong tuong lai gom 1.947 nha o

thap tang theo dé nghi ctia Cong ty co6 phan Vinhomes tai du an Khu dé thi Pai
An (bao gom 1.007 nha ¢ tai cac 16 dat ky hiéu LK-80.1-1LK-92.3, BT43 thudc
phan khu 2 va 940 nha & tai cac 16 dat ky hiéu LK-29.1-LK-41.4, BT33, BT34
thuge phan khu 4 — Theo Thong bao két qua tham dinh s6 210/HDXD-QLDA
ngay 26/7/2022) dap ung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Luat Kinh doanh
Bat dong san nam 2014 veé diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai
dugce dua vao kinh doanh.

Cong ty c6 phan Vinhomes phai hoan thanh viéc giai chap du an theo Van
ban sd 1660/CV-HAN.KHDN] ngay 12/10/2022 cua Ngan hang va Van ban s6
307/2022/CV-VH ngay 12/ 1072022 cua Cong ty c6 phan Vinhomes vé viéc cam
két cac noi dung huy dong von theo hinh thirc ban nha & hinh thanh trong tuong
lal tai dy an Khu dé thj Dai An, dong thoi Cong ty phai co bao cao bang vin ban

vé SO Xay dung dé theo ddi trude khi ky hop dong mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai.

2. Trong qua trinh trién khai thue hién, Chi dau tw chiu trach nhiém

- Cong khai thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh
cua phap luat (trén trang thong tm dién tir cua chu dau tu, tai tru so ban QLDA,
san giao dich bat dong san) bao gom ca thong tin vé tinh hinh thé chap cta du 4 an
va nha ¢ hinh thanh trong tuong lai; tao diéu kién thuan loi dé khach hang tlep
can day du thong tin chinh thirc tir chi dau tu, dam bao viéc kinh doanh bat
dong san phai c6 du diéu kién, trung thuc, cong khai, minh bach.

- Chu dau tu c¢6 vin ban bao cdo két qua thuc hign gui So Xay dung de
cap nhat, theo ddi va kiém tra, huorng dan theo tham quyén.

- Tuén thu cac quy dinh vé bao lanh ngan hang trong ban nha & hinh thanh
trong tuong lai theo quy dmh cua Diéu 56, Diéu 57 Luat Kinh doanh Bat dong san
nam 2014 va Thong tu s6 07/2015/TT- NHNN ngdy 25/6/2015 cua Thong doc
Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé bao lanh ngan hang va Thong tu so
13/2017/TT-NHNN ngay 29/9/2017 stra d6i, bo sung mét sé diéu cua Théng tur s6
07/2015/TT-NHNN ngay 25/6/7015 phat hanh thu bao lanh cua ngan hang cho

timg bén mua, nhén va str dung tién {mg trudce ctia khach hang theo dung quy dinh.

- Trién khai thi cong Xay dung cong trmh va ha tano ky thudt du 4n, ha
tang xa hoi dam bao dong b, két ndi voi ha tang k¥ thuat khu vuc theo quy
hoach, theo dung tién d6 da duoc phé duyét va cam két ctia Chu dau tu, tuan
thu quy dmh vé quan ly chat lugng cong trinh xay dung, dé nghi co quan ¢6
tham quyén kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh c¢éng trinh xay dung theo
quy dinh.

- Sur dung nguon von da huy dong, tlen mua nha o tra trude vao dung muc
dich xay dung nha ¢ tai du 4n; nghiém cam Cong ty huy dong vuot qua so tién
mua, thué mua nha ¢ dugc Gng trude cia Khach hang theo quy dinh cua phap
luét; truong hop st dung sai muc dich nguon vén huy dong, chiém dung von d3
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huy dong hodc huy dong vuot qué s6 tien mua, thué mua nhi o (ng trude cua
Khach hang thi phai hoan lai so tién da huy dong sai quy dinh, phai hoi thuong
(nf:u gay thiét hai) va bi xur phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phap luat
ve Xu phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy
dinh cua phap luat.

- Cong ty chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia cac thong tin, 56 liéu bao
cao trong ho so dé nghl ban nha o hinh thanh trong tuong lai va ngi dung cam
ket tai Van ban so 307/2022/CV-VH ngay 12/10/2022 cua Cong ty cO phé an
Vinhomes; tuan thu cac quy dinh tai E)leu 147 cua Luat Nha o nam 2014 va tai

diém b khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s0 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu.

- Thuc hién du an dau tu xay dung theo dung quy dinh cua phap luat ve
dau tu, dat dai, nha o0, xay dung, kinh doarih bat dong san, moi truong, phono Y ‘;\
chay chira chay va cac quy dinh phap luat khac co lién quan; chiu trach nhiém W
vé chat luong cong trinh xayv dung; chi thuc hién ban giao nha cho nguoi muq 3
nha khi cong trinh da dugc nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh. /
g
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- Truong hop to chire, ca nhan nudc ngoai mua nha yéu cau chu\o/ U s &
phai thuc hién ding quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 159 cua Luat NhES, va
Piéu 75 cla Nghl dinh s6 99/7015/ND CP ngay 20/10/2015, dugc suggdo]

Jr,\bo
sung tai khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021t4/_ )/

- Chu dau tu ¢6 trach nhiem thong nhat vol khach hang trong
mua, thue thué mua nha ¢ vé diéu khoan cu;ac:n lo1, nghia vu cuz cacen (hoan

tra lai tién mua nha, bon thuong, ...) trong (EH@**h;p cong orinh xay-dung:phal

n¥ng fuc ban 3ao ding Vdi ban chinh |

diéu chinh theo yéu CE}U ciia cap c6 tham qugnine 20 5.8 Sp .......... SCTRS
- Thue hién ché do bao cao tinh hinh tr 1embg1)an ngxc'}?egﬁg' h theo quy
dinh gui vé So Xay dung dé cap nhat, tong hop, theo dot va kiém tra huong dan

i
thuc hién theo tham quyén. Ngudi thyc hién ching thyc |
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