DAILAN DA 1. £5.8F

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Pic lap - Ty do - Hanh phic
$6: 1382/QD-UBND Hung Yén, ngay 29 théng 6 ndm 2023
QUYET PINH

Phé duyét Pd an didu chinh cuc by Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Dai An

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN
Cdn cir Ludt T3 chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
. Can cu Ludt s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira d6i, bd sung mot s6

dieu cua Ludt Xay dung;

Cdn cie Ludt Quy hoach do thi ndm 2009;

Céin cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Cén cir Ludt s6 35/2018/QH14 nim 2018 sira d6i, b6 sung mét 56 diéu
cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phil ve sua
déi, b6 sung mgt sé diéu cvia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,

thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh so $ 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach x4y dung;

Céan cit Quyét dinh chil truomg dau tw s6 515/0P-TTg ngay 31/3/2021
cua Thu twong Chinh phu;

Can cie Quyét dinh s 12/2022/QD-UBND ngay 15/4/2022 cia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phdn cdp qudn Iy va phén céng nhiém vu vé linh vuc
quy hoach xdy dung, kién mjc trén dia ban tinh Hung Yén,

Can cir Quyet dinh s6 1455/0P-UBND ngay 24/6/2021 cua UBND tinh

phé duyét D6 dn lgp Piéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét xGy dung 1y 1 1/500
Khu dé thi Pai An;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung tai Bdo cdo thdm dinh sé
171/BCTD-SXD ngay 22/6/2023,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Db an didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 18 1/500 Khu d6 thi Pai An véi nhimg ndi dung chi yéu sau:

1. Tén P& an: Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tibt xay dung ty 1& 1/500
Khu d6 thi Pai An.

2. Pon vi t6 chirc 1dp didu chinh CBQH: Céng ty C4 phan Vinhomes.
3. Muc tiéu va nguyén tic didu chinh cuc bd quy hoach
a) Muyc tiéu
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Xac dinh cu thé chirc niing cta céc & d4t xdy dung cdng trmh céng cong
dich vu don vi & va dAt cong trinh cong cdng, dich vy thuong mai cap do thi.

Piéu chinh, thé hién chi tiét giai phap td chirc khong gian kién tric canh
quan tai cac & d4t cbng cong, cdy xanh, trudng hoc.

Khép nbi déng bd v& giao thong, ha tAng x4 hdi va ha tang ky thudt cho
khu vuc quy hoach.

b) Nguyén téc didu chinh cuc bd quy hoach

Tuén thu dinh hudng caa db 4n quy hoach dugc duyét va cdc quy chudn
tiéu chudn vé quy hoach x4y dung hién hanh; khéng anh hudng dén tinh chét,

ranh gidi, dinh hudng phat trién chung clia d6 thi; tinh chét, chirc niing, quy mé
va giai phap quy hoach chinh clia dd an quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.

Khéng thay dbi quy mé dén b khu d6 thi theo quy hoach duge duyét va
chil truong ddu tu d4 dugc chép thuin.

Pam bao khép nbi ddng bd, khong gy qué tai hé théng ha tAng x4 hdi va
ha ting k¥ thuat khu db thi.

Cac ndi dung khic khéng thude ndi dung diéu chinh dudi day thuc hién
theo ndi dung dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu d6 thi Pai An
d& dugce phé duyét.

4. Quy md lip diéu chinh cyc b

Quy md dién tich nghién cir, 14p diéu chinh cuc bd QHCT x4y dung tj 1
1/500 Xhu d6 thi Pai An khoang 293,96ha. Quy mé dén s6 d6 thi khoang
42.000 nguoi (khdng thay d8i so v6i Dé 4n d3 duge phé duyét tai Quyét dinh sb
1455/QD-UBND ngay 24/6/2021 cia UBND tinh va Quyét dinh chi truong déu
tur s6 515/QP-TTg ngay 31/3/2021 cua Thu tudng Chinh phi).

5. N6i dung didu chinh cue b§

a) Didu chinh cuc bd quy hoach st dung dAt va kién tric canh quan

- Pidu chinh tich 6 dit Cong cong cép @b thi (ky hiéu CC-03) thanh 02 6
dit Cong cong cép d6 thi (ky hidu CC-03 va CC-03A); Hoén dbi chi tidu sir
dung dat cha 6 d4t Céng cong cdp do thi (ky hiéu CC-11A) theo quy hoach da
duge duyét sang 6 dit Cong cdng cdp d6 thi (ky hiu CC-03A sau khi didu
chinh), dam bao khoéng thay dbi céc chi tiéu quy hoach dbi véi dét cdng cbng
chp d thi da dugc phé duyét,

- Gop 04 & d4t Cong cdng cip do thi (ky hiéu CC-09, CC-10, CC-11 va
CC-11A) thanh 01 & dét Céng cdng cip db thi (ky hiéu CC-09); Diéu chinh chi
tidu sir dung dét cha 6 d4t Cong cong cép d6 thi (ky hiu CC-09 sau khi didu



chinh) nhu sau: Mat d6 xay dung 34,92%, tAng cao tdi da 5 tang va hé sb sur
dung dét 1,75 l4n), d& hinh thanh mot trung tAm thuong mai dich vy, vui choi
gidi trf tdm c& khu vy, tao sire hut cho khu d6 thitrén co s& khong thay ddi céc
chi tiéu quy hoach d6i véi dat cong cong cip db thi da duge phé duyét.

- Pidu chinh gi4i phép quy hoach tai khu vyuc 05 & dét Nha & lién ké (ky
hiéu LK-88, LK-89, LK-90, LK-91, LK-92) va 01 & dit Nha & biét thy (ky hiéu
BT-43) thanh 03 & dAt Nha & lién k& (ky hiéu LK-89, LK-90, LK-91) va 01 & dét
Nha & bidt thy (ky hiéu BT-43) theo huéng diéu chinh giam dién tich dét & lién ké
(giam 856m?) va ting dién tich dét & biét thy (ting 856m®), tong dién tich dét &
khéng thay dbi. Diéu chinh kich thude, dién tich cac cin biét thu trén co s& khong
thay di sb luong nha & biét thyr v lién ké theo quy hoach duoc phé duyét,

- Pidu chinh ranh gi6i, hinh dang cta & d4t trudmg Trung hoc co s& (ky
hidu THCS-01) va 6 d4t Cay xanh khu nghia trang (ky hidu CX-07) dé phu hop
véi hién trang st dung dét trén co sé gilt nguyén quy md, chirc ning va céc chi
tidu str dung dit khu vye.

- Piéu chinh giai phap quy hoach khu vyc & dat Cay xanh cép don vi &
(ky higu CX-09) va & dAt Mt nuée khu biét thu(ky hiéu MN-03) dé tao canh
quan khéng gian mit nwde da dang, sinh ddng trén co s¢ gilt nguyén quy mod
dién tich, chirc néng sir dung dét khu vue.

- Piéu chinh giai phép quy hoach khu vyc 6 d4t Mt nude khu biét tha (ky
hiéu (MN-04) va 6 dit Cay xanh canh quan (ky hiéu CX-04) theo hudng didu
chinh giam dién tich mit nudc (giam 7.212,3 m®) va ting dién tich cdy xanh
(tang 7.212,3 m®) nhim tao canh quan, ting tién ich cho cu dan d6 thi. Téng
dién tich cdy xanh, mat nuée khong thay ddi so véi quy hoach dugc phé duyét.

- Pidu chinh vi tri & dit CAy xanh cach ly - hanh lang an toan tuyén dién
110Kv (ky hiéu CXCL-03) ra giap ranh gi6i phia Tay Khu d6 thi va diéu chinh
vi tri & d&t Cay xanh canh quan (ky hiéu CX-04B) vao tiép gidp 6 dét Mat nude
khu biét thy (ky hidéu MN-04) theo yéu ciu clia co quan quan ly dién va ting tién
ich phuc vu cu dén, trén co sé gilt nguyén quy mé dién tich, chirc néng sir dung
dit khu vuc.

- Pidu chinh sb ting cao tir 01 tang 1én 02 ting, giam mat d6 xdy dung ti
40% vé& 20%, gitt nguyén hé sé sir dung dét 0,4 1an dbi véi 6 dht Ha ting ky
thudt (ky hiéu HTKT-03) dé dam béo gii phap k¥ thuét cho khu dit ha ting.

Co chu sir dung dét ciia Khu d6 thi Pai An sau khi didu chinh cuc bd dugce
thé hién theo bang sau: (Phuc luc kém theo).
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b) Piéu chinh khéng gian ngam

- Bb sung khéng gian ngdm tai 03 & dét Cay xanh TDTT, ciy xanh cp
don vi & (ky hiéu CX-01, CX-13, CX-17) dé x4y dymg bii db xe cong cong phuc
vu nhu ciu d3 xe clia cu dén do thi. Bd sung khong gian ngam tai & dét Cong
cong cép @6 thi (ky hiéu CC-03A) do hoén abi v1 tri vi 6 dét Cong cdng cap db
thi (ky hiéu CC-11A). B& sung khong gian ngam tai 6 dat Ha tdng k¥ thudt (ky
hiéu HTKT-03). Vigc didu chmh bd sung khéng gian ngim vé&i muyc Chch x4y
dung bii dd xe phuc vu nhu cAu cu dan d6 thi khong lam thay d8i co cAu st
dung &4t cta dy 4n.

- B4 quy hoach khong gian ngim tai mot sb & dAt Cong cng clp db thi, cong
cdng cép don vi & (ky hiéu CC-01; CC-02; CC-03; CC-04; CC-05; CC-06; CC-07;
CC-09 (sau khi gop CC-09, CC-10, CC-11); CC-14; CC-15; CC-16; CC-17).

¢) Didu chinh hé théng ha ting k¥ thust
- Hé thdng giao théng

Quy hoach hé théng giao thong tuan thi theo Db 4n Piéu chinh cuc bd Quy
hoach chl tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dd thi Pai An d4 duge phé duyet ta1 Quyét
dinh s6 1455/QD—UBND ngay 12/06/2021. Pidu chinh cuc bd mét sb tuyén dudng
giao théng tiép gidp véi céc 6 dat chirc néng diéu chinh, cy thé nhu sau:

+ DPidu chinh bd céc tuyén dudmg phén chia cdc 6 d4t Cong cong (ky hiéu
CC-09; CC-10; CC-11; CC-11A) do dleu chinh gdp & dit; mé rong quy md mat
cét ngang tuyén dudng phia Bic & dit Cong cdng (ky hidu CC-09 - quy hoach
méi), tr B=13m 1én B=22,25m, tir B=20m lén thanh B=25,75m.

+ Didu chinh bé 02 tuyén giao thong ndi bd lién quan dén viée diéu chinh
giai phép quy hoach tai khu vuc 05 & d4t Nha & lién ké (ky hiéu LK-88, LK-89,
LK-90, LK-91, LK-92) va 01 & dit Nha & biét thyr (ky hiéu BT-43) thanh 03 6
dAt Nha & lién ké (ky higu LK-89, LK-90, LK-91) va 01 & dat Nha & biét thu (ky
hiéu BT-43).

+ B sung thém hé théng cu di b bic ngang dudng vanh dai 3,5 dé két
noi di bd 2 bép dudng vanh dai 3,5 mét cach an toan va thudn tién (dd dugc
UBND tinh chap thuén tai Théng bdo s6 181/TB-UBND ngay 26/5/2023).

- Hé théng ha tang k¥ thuat:

Céc giai phap thiét ké duong day, duong éng cép dién, cap nude, thoat
nuée mua va thodt nude thai khdng thay dbi so véi gidi phap thit ké da duoc
phé duyét tai Quyet dinh so 1455/QD-UBND ngay 12/06/2021 chi diéu chinh
bd sung céc dudng dng cép, thoat nuée, dién theo cic tuyén dudng g1a0 thong
diéu chinh, va dieu chinh cuc b tai cac 6 dit didu chinh, ¢dm bao két ndi dong
b6 hé thdng ha ting k¥ thuat.

biéu chinh cuc bd mdt s6 vi tri cira xa va vi tri cong hdp noi théng hé
thong mit nudc trong Dy 4n, dam béo phi hop vdi thiét ke ho canh quan.



Didu chinh ha ngdm tuyén dién cao thé 110KV cd chiéu dai 429m trong
pham vi ranh giéi Dy 4n va dich chuyén tuyén dién ngdm nay ra gidp ranh gi6i
phia Tay Du 4n dé dam bao an toan va my quan db thi.

Diéu chinh nhu cau cap dién, cip nudc va thong tin lién lac do bé sung hé
théng khéng gian ngam nhur sau:

+ Téng nhu cau ding nudc clia toan dé thi la 13.831,5 m’/ngd (theo quy
hoach dugc phé duyét 14 13.806,4 m*/ngd)

+ Téng nhu cu cp dién cla toan d6 thi 1a 161.530 KVA (theo quy hoach
dugce phé duyét 1a 98.158 KVA).

+ Téng nhu cu thong tin lién lac clia toan d6 thi 12 35864 thué bao (theo
quy hoach dugc phé duyét 1a 35849 thué bao).

Pidu 2. Chu ddu tu chu tri, phdi hop véi 8¢ Xay dung, UBND huyén Vin
Giang va céc s&, nganh lién quan trién khai cong bd quy hoach, xéc dinh chi gi6i
xay dyng; 1am cin cirdé trién khai cdc budc tiép theo ciia Du 4n theo quy dinh
hién hanh; S& Xay dung chii tri, chiu trich nhiém thdm dinh tinh phép ly trudc
khi trinh UBND tinh.-

- Cong ty Cb phin Vinhomes c6 trach nhiém:

+ Céap nhét céc ndi dung didu chinh cuc bo cia DS an nay vao Quy hoach
chi tiét xay dung ty 18 1/500 ctia Khu d6 thj Dai An, 1am co s& 8 ra soét, dénh gid
tdng thé qua trinh thuce hién quy hoach chi tiét xay dung khu d6 thi va céc 1in didu
chinh theo quy dinh cia phap lujt vé: Dat dai, tai chinh, diu tu va xiy dung; chiu
trach nhiém toan dién vé céc ndi dung, thong tin, sb lidu bio céo tai hd so didu
chinh cuc bg quy hoach.

+ Cé trach nhiém lién hé véi B6 K& hoach va Pau tr dé dugc hudng dén va
thure hién diéu chinh chii truong du tw trong tredng hop céc néi dung didu chinh
cuc bd néu trén lam thay ddi céc ndi dung d& dugc Tha tuéng Chinh pht chip
thudn tai Quyét dinh chu trirong dau tu sé 515/QD-TTg ngay 31/3/2021.

- Giao S¢ Tai nguyén va Mbi truong chu tri, phéi hop véi céc sé: Xay
dyng, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, UBND huyén Vin Giang, Céng ty C6
phan Vinhomes va cdc don vi ¢6 lién quan x4c dinh vigc thyc hién thu chénh
téch t:en str dung dét, tién thué dat trong trudng hop céc ndi dung thay d8i lién
quan dén chirc néng, vi tri, co chu sir dung d4t dugc UBND tinh giao dit, cho
thué dét tai Quyét dinh sb 2653/QD -UBND ngay 22/11/2021. Xéc dinh co ché
sur dung d4t theo quy dinh ctia phép luat dét dai dbi véi cdc cong trinh cong cong
don vi & phuc vu cho dén cu trong d0 thi, khdng ¢6 muc dich kinh doanh: Bai )
xe ngim, cdy xanh, sin choi thé thao, san luyén tap, tram y té,

- Giao S& Xéy dyng, UBND huyén Vin Giang, UBND huyén Van Lam va
cac co quan lién quan theo chire néng, nhiém vy duge giao huéng din Cong ty Co
phan Vinhomes trién khai céc budc tip theo, ddng thii td chirc quan Iy, gidm sat,
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kiém tra viéc thuc hién theo Db 4n didu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Dai An theo diing quy dinh cta phap ludt. Chiu trich nhiém
néu dé xay ra vi pham.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cac sd: Ké hoach va
Pau tu, Tai chinh, Xay du'ng, Giao théng Véan tai, Tai nguyén va Mdi trudng,
Noéng nghiép va Phat trién nbng thon; Gidm dbc Cong ty Pién luc Hung Yen,
Cht tich UBND huyén Vin Giang; Chu tich UBND huyén Vin Lém; Gidm dbe

Cong ty C§ phin Vinhomes va thi trudéng cic co quan c6 lién quan cén cr
Quyét dinh thi hanh./. Q}

Noi nhn:% TM. UY BAN NHAN DAN

-Nhur E_):eu 3; _ KT CHU TICH
- Chu tich, cac Phé Chi tich

Uy ban nhan dén tinh;
- Lanh dao Vin ghémg UBND tinh;
-Luu: VT, KT1T

Nguyén Hing Nam



BANG PHU LUC

, ~ Co ciu str dung dét
(Kém theo Quyeét dinh s 1328/QD-UBND ngay 29/6/2023 ciia UBND tinh)

Phong in QHCT da dwee UBND tinh Hung Yén
Phuong 4n didu chinh phé duyét tai Quyét dinh sb 1455/QD-UBND ngiy
24/06/2021 (2)
Chirc nang ‘
. Ting Hé so Ting H¢ sb
Dién tich Ty 18 MPXD Dién tich Ty 18 MPX
(m2) ) €ao %) SDD (m2) %) cao D (%) SDP
m (] - N m (]

(ting) ° (tin) (ting) | @an)

1 | Pétdon vi &, nhém & die lap 2.044.197,97 | 69,54 28 - 2,45 2.044.197,97 | 69,54 28 - 2,45
1.} | Dét cdng cong cap don vi & 166.658,14 5,67 5 40 1,52 166.658,14 | 5,67 5 40 1,52

Dat céng trinh céng cng, &% vu
a . - 45.578,79 1,55 5 40 2,00 45.578,79 | 1,55 5 40 2,00
cap don vi ¢

b | Ddt truomg hoc cdp domi vi & 121.079,35 4,12 4 40 1,34 121.079.35| 4,12 4 40 1,34
- | Ddt truomg mdm non 31.104,12 1,06 3 40 1,20 31.104,12| 1,06 3 40 1,20
- | Pat truwong tiéu hoc (cdp 1) 48.159,31 1,64 3 40 1,20 48.159,31 | 1,64 3 40 1,20
- | Dét truong trung hoc co sé (cdp 2) . 41.815,92 1,42 4 40 1,60 41.81592| 1,42 4 40 1,60
1.2 | Dt ciy xanh cdp don vi & 127.306,79 | 4,33 1 5 0,04 127.306,79 | 4,33 1 5 0,04
1.3 | it o méi 1.167.698,37 | 39,72 28 - 4,07 1.167.698,38 | 39,72 28 - 4,06
a | Pét ¢ - nha biét thy 239.278,10 8,14 4 60-78 2,88 238422011 811 4 60-78 | 2,87
b | Ddt 6 - nha lién ké 583.159,38 19,84 5 78-100 4,78 584.01548 | 19,87 5 78-100 | 4,77
¢ | Pdt 6 - chung cue cao ting 112.234,67 3,82 28 35 3,49 112.234,67 | 3,82 28 35 3,49
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Phuong an QHCT di dwge UBND tinh Hung Yén
Phuwong 4n diéu chinh phé duyét tai Quyét dinh sd 1455/QP-UBND ngay
Chirc ning 24/06/2021 (2)
Dién tich Tylé | Ting | MDPXD | Hésd Diéntich | Tylé | Ting | MPX | Hésb
d | Pdt 6 - nha 6 xd hoi 233.026,22 7,93 12 37 3,77 233.026,22| 7.93 12 37 3,77
1.4 | Pit giao théng don vi & 582.534,67 19,82 - - 0,00 582.534,66 | 19,82 - - -
2 | Dit ngodi dom vi & 895.402,03 30,46 30 - 0,90 895.402,03 | 30,46 30 - 0,90
2.1 | Dt céng cong cip do thi 278.279,91 9,47 30 49 2,83 27827991 | 947 30 49 2,83
Dat cong trinh cong cfng, dich vu,
a thicomg: mai cdp 4 247.369,28 8,42 30 49 2,99 247.369,28 | 8,42 30 49 2,99
b | Truong phé théng trung hoc (cdp 3) 30.910,63 1,05 4 40 1,60 30.910,63| 105 4 40 1,60
2.2 | Dét cay xanh cip do thi 304.859,41 10,37 I 5 0,03 304.859,41 | 10,37 1 5 0,02
Pit ciy xanh céch ly (hinh lang an
2.3 . L 4.013,81 0,14 . - 0,00 4.013,81| 0,14 - - 0,00
toan tuyén dién 110Kv)
2.4 | Dt giao thong d6 thi 252.116,00 8,58 - - - 252.116,00 | 8,58 - - -
a | Dt duomg giao thong dé thi 153.328,00 522 - - - 153.328,00 | 5,22 - - -
b | Ddt diomg vanh dai 3,5 98.788,00 3,36 - - - 98.788,00| 3,36 - - -
2.5 | Dét ha ting k¥ thuat 27.178,90 0,92 1-2 20-40 0,40 27.178,90 | 0,92 1 40 0,40
2.6 | Dét nghia trang 28.954,00 0,98 - - 0,00 28.954,00 | 0,98 - - 0,00
Téng dién tich 2.939.600,00 | 100,00 - - 1,97 2.939.600,00 | 100,00 - - 1,97

(*) Mt a6 xdy dung 1a MPXD i da ciia 6 ddt. MPXD timg 16 ddt (16 nha) dwoc xde dinh cu thé trong giai doan dau tw
xdy dung, dam bdo tudn thu quy chudn, tiéu chudn hién hanh







