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86: 993 /TB-CT Ha Néi, ngay A5 thang 12 ndam 2024
THONG BAO

V/v hoan thanh diing ky hgp dong theo miu,
diéu kién giao dich chung

Kinh giti: Cong ty Cb phin Vinhomes

Céin cit Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg; Nghj dinh s6 55/2024/ND-CP
ngay 16 thang 5 ndm 2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Bao
Vvé quyén loi nguoi tiéu dimg va cdc van ban quy pham phdp ludt co lién quan,

Sau khi xem xét hd so mi s6 2024 HDM 169 tlep nhdn ngay 15 thang 11 ndm
2024 v& viée ding ky hop ddng theo miu, diéu kién giao dich chung cua Cong ty cH

phap Vinhomes (Céng ty) trong linh virc mua ban cin ho chung cu, Uy ban Canh tranh
Quoc gia thong bao:

1. Céng ty dd hoan thanh trach nhiém déng ky hop dbng theo méu, didu kién giao
dich chung theo hd so ma sb 2024 HPM 169 néu trén theo Luat Bao vé quyén loi
ngudi tiéu diing va cdc vin ban hudéng din thi hanh.

2. Cong ty chiju trach nhiém tun thu mﬁu da hoan thanh trdch nhiém ding ky;

tudn thi quy dinh ctia phép luit vé bao vé quyen loi ngudi tidu dung va quy dinh cia
phép luat c6 lidn quan khi bd sung céc ndi dung dé trong.

3. Cong ty duge sir dung cac mau theo hd so néu trén dé giao dich véi ngudi tiéu
ding ke tir thoi diém hoan thanh viéc ddng ky. Trong trudng hop thay b1 hop déng

theo méu, diéu kién giao dich chung, dé nghi Coéng ty thuc hién thd tuc ding ky lai
theo ding quy dinh.

4. Vige hoan thanh trach nhiém dang ky hop dong theo mAu, diéu kién giao dich
chung theo Thong b4o nay chi c6 gi4 tri d6i v6i ban tiéng Viét da ndp trong hd so ding

ky va khong loai trir trach nhiém cutia Cong ty theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 23 Luat
Béao v¢ quyén lgi ngudi tiéu dung,.

5. Tru6e ngay 31 thang 01 hing niam, Cong ty ¢ trach nhidm gii bao cdo tinh
hinh déng ky va ép dung hop dong theo mAu, diéu kién giao dich chung t6i Uy ban
Canh tranh Quoc gia theo Mau s6 01 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
55/2024/ND-CP.

Uy ban Canh tranh Qudc gia théng bdo dé Cong ty biét va thue hién./. f/

Noi nhin: K_T CHU TICH
- Nhu trén; e

- Chii tich UBCTQG (dé b/c);
- S& Cong Thuong Tp. Ha Nai (dé p/h);
- Luu: VT, HDM.
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olo
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IHQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
S6: vewreeslee. . ;/ADPMBCH
v Cinct BO Lut dan sy ngay 24 thang 11 nim 2015 (“Bd luét din su”);

v C#n it Luat Kinh doanh bét ddng san ngay 28 thang 11 nim 2023 (“Luat Kinh doanh
bat dong san”);

v Cén ctr Nghi dinh §6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 ndm 2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb diu cta Luat Kinh doanh bt dong san (“Nghi dinh sb 96”);

v’ Céncit Luit Nha & ngdy 27 théng 11 nm 2023 (“Ludt Nha 6”);

v Can cir Nghi dinh §é 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 ndm 2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt sb didu ciia Luat Nha & (“Nghi dinh s6 95);

v Can cir Ludt Bao vé quyén loi ngudi tiéu diing ngay 20 thang 6 ndm 2023 (“Luft Béo
vé quyén loi ngwdi tiéu dimg”) va cac vin ban huéng din thi hanh;

4 Cén cir cac vén ban, hd so phép 1y du én, cin hy chung cu: nhur quy dinh tai Diéu 2.3
cta Hop Dong nay.

Céc Bén duéi day gdm:
L BEN BAN CAN HQ CHUNG CU (sau diy goi tit 1a “Bén B4n”):
CONG TY CO PHAN VINHOMES

- M sb doanl} nghiép 0102671977 do Phong Déng ky kinh doanh — S¢ Ké hoach va Pau
tu thanh pho Ha ndi cap lan dau ngay 06/03/2008

- Big ohi Tl SOBRMBE jvoid secimsanmiimimisin iR s e

- Dia chi lién he/nhan thong BAOY i.ovvsisissssimvivnrs s

- MEA SWITt Code: o eerieeieeeraeens

I HDMB nay dugc 4p dung cho ca can hd hinh thanh trong tuong lai va céin hd c6 san.




II.

Pai dién boi:........ccoovvviinennnnn ORI W v

S6 CMND/CCCD/H6 chiéu

-----------------------------------------------------

Theo gidy 0y quyén cia.......ngdy

............................................

BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau dy goi tit Iz “Bén Mua”)2:

Ong (DRVCBED 15 couvunsrmsmnsnerasevsssssmsssmsmsisss vanssgsngssmsissstss isiiss sesssuesassisssssisiss

Gidy chimg nhén dau tur (hodic glay chimg nhén dang ky kinh doanh) sb.... hodc ma sb
doanh nghidp $6:......evivrerenns cap ngay:..../ .../ o, taloeeeennene. [néu 13 t6 chuc)]

Pai dién bai Ong/Ba [néu Bén mua 13 b chirc] (1111 (o0
Theo gidy 0y quyén (van ban tiy quyén) s8.....ngay...............

S6 CMND/CCCD/HG chiéu:..........vvevvennn, cAp ngay:.../of ooy AL,

Not Gt kY eu W snwmssiaswmmieininis [néu 14 c4 nhén]

S6 CMND/CCCD/H®6 chibu............... AP OB ol oilisnny Tl sisassiion [néu 14 ¢4 nhén)

---------------------

Dia chi tru s& chinh [néu 13 té chirc)]:

S L T e N W O D

EHBATRORIL ool oo fills s consrect S0 i s cavsss Fax (néu cb):

Email (dién néu Bén Mua dbng ¥ cung cAp):

...................................................................

S6 tai khodn (néu ¢6):.....eveveererrerrerernne. tai Ngan hang

............................

P 4 A
MEASOthUS: oo eiieeeaas

(Bén Bdn va Bén Mua goi riéng la “Bén” va goi chung la “Cdc Bén”)

Hai Bén dong y ky két ban Hop dong mua bdn Cén Hp chung cu nay (“Hop Pdng”) véi cdc
diéu, khodn sau dady:

Diéu 1.

Giai thich tir ngit

Trong Hop Pdng ndy, cac tir va cum tir duéi day duge hidu nhu sau:

1.1

“Ciin H§” 1a céin hd c6 cong néing sir dung @& & va céc phan dién tich c6 cbng néng s
dung khac (néu c6) trong Nha Chung Cu duge ban kem theo cén ho tai Hop Dong nay,
bao gdm: “Can Ho” dugc xay dung theo cAu trac kleu khép kin theo thiét ké da duoc
phe duyét thuoc Nha Chung Cu do Céng ty C6 phan Vinhomes 1am chi déu tu dAu tu
xdy dyng voi cac thong tin, déc diém cta cin ho chung cur duge md t4 tai Piéu 2 ctia
Hop Pdng nay va “Phan Dién Tich Khae” trong Nha Chung Cu (néu ¢6) va cée trang
thiét bi k¥ thuét sir dung riéng gén lién véi Cin H6 va cdc Phén Dién Tich Khac ma
Bén Mua s& mua tir Bén Ban theo thoa thuén giita C4c Bén tai Hop Pong nay; “Phin

2 Néu Bén Mua gdm nhiéu ngudi thi cAn dién dAy du thong tin cia tirng Bén Mua.



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Dién Tich Khéc” 14 c4c phén dién tich trong Nha Chung Cu khong nﬁgn trong Dién Tich
San X4y Dung Cin H nhung duge ban cling véi Cén H9 tai Hop Dong nay.

“Nha Chung Cu” 13 toan bg nha chung cu 1 . ) ¢6 Can Ho do Cong ty C&
phan Vinhomes 1am ch déu fur, bao gom céc cén ho, dién tich kinh doanh, thwrong mai...
va céc cdng trinh tién ich chung cta toa nha, ké ca phan khuén vién (néu c6) dugc xdy

dyng tai 6 quy hoach/o dhtsd.......... thuge Dur An, 06 dja chitai so*.......... dudng/phd
......... (néu c6), quan/huyén/thi x4..........., tinh/thanh pho ...

“Hop DPdng” 1 hop ddng mua ban Cén HY ndy va toan by céc phu luc, tai liéu dinh
kém cfing nhu moi sira doi, b sung bang vin ban d6i véi Hop Dong nay do Céc Bén
1ap va ky két trong qua trinh thyc hi¢n Hop Dong nay.

“Gi4 B4n Cin H¢” 12 tong sb tidn ban Ciin Ho dugc xé4c dinh tai Diéu 3 cta Hop Dong
nay.

“Béo Hanh Nha (” 1a viéc Bén Bén thyc hién trach nhiém bao hanh Cén H9 theo thoa
thuén trong Hop Pdng va quy dinh cta phap luét dé khéc phuc, sta chita, thay thé céc
hang mue duge liét ké cu thé tai Diéu 9 ctia Hop Pong nay khi bi hu héng, khiém khuyét
hodc khi van hanh sir dung khdng binh thudng ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung
Can Ho gy ra trong khodng thdi gian bao hanh theo quy dinh ctia phap Tudt nha &, phap
luat xay dung va theo thoa thuén trong Hop Pdng nay.

“Dién Tich San Xdy Dyng Cin H§” 12 dién tich san xéy dung cua Can HO bao gdm
ca phan dién tich ban cong va 18 gia gan lién véi Cian H dugc tinh tir tim tudng bao,
tudng ngin Cin HH, bao gom ca dién tich san c6 cot, hop k¥ thuét nam bén trong Can
HJ.

“Dién Tich S Dung Cin H§” 13 dién tich san x4y dyng dugc tinh theo kich thudc
thong thuy ctia Can H§: bao gdm ca phén dién tich tudng ngin cic phong bén trong
Ciin Ho vA dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) va khong tinh tudng bao Can H9, tudng
phan chia c4c can h, dién tich san ¢6 cdt, hop k¥ thuét va tudng bao hop k¥ thuat (néu
c6) bén trong Cén Ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san, trudng
hop ban cong co phén dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cta tudng chung. Péi
véi dién tich 16 gia thi tinh todn bd dién tich san tir mép trong clia tudng chung hodc
turong bao cin hd. Truong hop cb trang thiét bi, cAu kién gén lién v6i ban cong, 16 gia
nhung thude mit ding cta cong trinh theo hd so thiét ké duge phé duyét theo quy dinh
clia phép ludt vé xdy dyng thi trang thiét bi, cAu kién d6 duge xéc dinh thude phén s
hitu chung ciia nha chung cw (Chi thich: kich thude thong thiy la kich thudc duoc do
dén mép trong cua Iép hodn thién tuong/vach/d@o kinh/lan can sat mdt san (khong bao
gbm cdc chi tiét trang tri noi that nhu ép chdn tuomg/go/phao.....); Dién Tich St Dung
Can Hp dugc ghi vao Gidy Chimg Nhén cép cho Bén Mua.

“Phin S& Hitu Riéng Ciia Bén Mua” 13 phan dién tich bén trong Cén H9, bén trong
Phin Dién Tich Khdc trong Nha Chung Cu (néu c6) va cic trang thiét bi k¥ thuat st
dung riéng gén lién v6i Cin Ho, Phin Dién Tich Khéc; cac phan dién tich nay dugc
cong nhén 1a s hitu riéng ctia Bén Mua theo quy dinh cta phép ludt vé nha &.

“Phin S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 1a céc phf?m dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu va hé thong trang thict bi ky thuat gan lién v6i céc phan dién tich d6 nhung

3 Dién tén phép 1y v tén thwong mai ctia Nha Chung Cu.
4 Pién dia chi ciia Nha Chung Cur.
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1.10

111

1.12

1.13

1.14

115

1.16

1.17

1.18

Bén Bén chua bén, chua cho thué mua hodc Bén Ban khong bén, khong cho thué mua

7
a ] A

ma giff lai dé sir dung hosc kinh doanh va Bén Ban khong phan bd gia tr vén diu tur
clia phin dién tich thudc s& hitu riéng ndy vao Gid Ban Cin Ho; cdc phan dién tich nay
duge cong nhan 13 s& hitu riéng ctia Bén Ban theo quy dinh cua phap luat vé nha &.

“Phan S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cw” 13 phin dién tich con lai cia Nha Chung
Cu ngoai phin dién tich thude sé hitu riéng ctia cde chii s¢ hitu trong Nha Chung Cur va
céc thiét bi sir dung chung cho Nha Chung Cu theo quy dinh cta phép luat vé nha o;
bao gdm céc phin dién tich, céc hé thong thiét bi, hé théng ha ting k§ thuat, cong trinh
cdng cong duge quy dinh theo phép luat v& nha & va cac phan dién tich khac duoc Céc
Bén thoa thuén cu thé tai Pidu 11 cua Hop Dong nay.

“Kinh Phi Bdo Tri Phén S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu” 13 khoan tién 2% gi4 ban
cidn ho, phén dién tich khdc bén; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban va duogc tinh
trude thué dé nép nham phuc vy cho viée bao i Phin S& Hiru Chung Ciia Nha Chung
Cu.

“Dich Vu Quén Ly Vin Hanh Nha Chung Cuw” 13 c4c dich vu quan ly, vin hanh Nha
Chung Cu nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong;

“Bao Tri Nha Chung Cu” 13 viéc duy tu, bao duéng Nha Chung Cur theo dinh ky va
stra chita khi c¢6 hu hong nhim duy tri chét lugng Nha Chung Cur; hoat dong bao tri Nha
Chung Cu bao gdm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, stra chita nho, sira
chita dinh ky va sira chita 16n phén xdy dung Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé théng
an toan phong chdy, chita chdy; thay thé céc linh kién hodc c4c thiét bj sir dung chung
ctia Nha Chung Cu, cum Nha Chung Cu.

“Ban Noi Quy Nha Chung Cw” 13 ban ni quy quan ly, str dung Nha Chung Cu kém
theo Hop Dong nay va tit ca céc sira doi, bo sung duoe Hoi nghj nha chung cu théng
qua trong qua trinh quan ly, st dung nha &.

“Pon Vi Quin Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” 14 t§ chire hodc doanh nghiép cé chirc
nang, nang lyc thue hién viée quan Iy, van hanh nha chung cu sau khi Nha Chung Cu
duge xdy dung xong va dua vao sir dung.

“Gidy Chitng Nhan” 1 Giy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyan sir dung dét &
hoic Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dét hogic Gidy chimg nh4n khac vé quyén sir dung dAt, quyén s& hitu tai san gén lidn
v6i dit theo quy dinh ctia phap luat v& dit da trong d6 c6 ghi nhan quyén s& hitu nha
0, cong trinh xdy dung hoic Gidy chiing nhan quyén s hitu nha & ho#ic Gidy chimng
nhan quyén s& hitu cong trinh xdy dung do co quan nha nuéc ¢é thdm quyén cép cho
Bén Mua theo quy dinh cua phép lut dat dai.

“Dw An” cé nghialaDwdn .................. o ol hoc tén goi khéc do Chu Pau
Tu hodc co quan ¢6 thdm quyén quyét dinh tiy timg thoi diém), ¢6 dja chi tai s6
C dudmg/phé ......... (néu cb), quan/huyén/thi xa........... , tinh/thanh phé
....................................... do Céng ty Cb phén Vinhomes lam Chu ddu tur,

“Chi Da’iq Tu” c6 nghia la Cong ty Cb phdn Vinhomes véi céc théng tin chi tiét nhur
néu tai phan dau ctia Hop Ddng nay.

5 Pién dia chi ciia Dy An,



1.19 “Ngay Ban Giao Dy Kién” 13 ngay Ben Bén dir kién ban giao Cén HO cho Bén Mua
nhu quy dinh tai Didu 8.2 cia Hop Pdng nay.

120 “Théng Bio Ban Giao Ciin H§” 12 thong béo clia Bén Bén giri Bén Mua trong do néu
16 thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Cin HJ.

1.21 “Bién Bdn Ban Giao Ciin Hq” 1a bién ban ban giao ky giita Bén Ban va Bén Mua ghi
nhén vi€e giao nhan Cén H¢ gitta Céc Bén, trir truong hop ban giao ving mit nhu quy
dinh tai Diéu 8.4 ciia Hop Ddng nay.

Pitu2. Dic diém cia Cin HY mua ban:

Bén Ban ddng ¥ ban va Bén Mua ddng y mua cin ho chung cu véi dic diém nhu sau:

2.1.  Dic diém cta Cin Hd mua bén:

a) CanHo sb: ...... ... tai tAng (tang c6 Can Ho): ......... thudc nha chung cu (s66......... )
........ dudng/phb ........... (néu cb), quan/huyén/thi X&...................., tinh/thanh phd
b) Dién Tich Sir Dung Cén Ho la: . .. m2. Dién tich nay dugc tinh theo kich thuorc

thong thiy (goi chung la dién t1ch thong thuy) theo quy dinh tai Didu 1.7 ctia HO‘p Pdng
ndy va 13 cin cir d& tinh tién mua C#n Ho quy dinh tai Pidu 3 ciia Hop Dong nay.

Hai Bén nhét trf ring, Dién Tich St Dung Cén Ho ghi tai diém nay chi 13 tam tinh va
c6 thé ting 1én hodc giam di theo thue t& do dac tai thdi diém ban giao Cin Ho. Ben
Mua c6 trach nhiém thanh to4n s6 tién mua Ciin Ho cho Bén Bén theo dién tich thue té
khi ban giao Can HO; trong trudng hop Dién Tich St Dyng Can Ho thue té chénh 1éch
cao hon hoic thép hon "dén......... % (cOng/trir........ phdn trim) so v6i Dién Tich Sir
Dung Can Ho ghi trong Hop Pdng nay thi Hai Ben khong phéi didu chinh lai Gia Bén
Cin H6. Néu Dién Tich Sir Dung Cin Ho thuc té chénh 1&ch vugt qui %.....%
(cOng/trir... ...phAn trim) so voi Dién Tich Sir Dyng Can Ho ghi trong Hop Ddng nay
thi Giad Ban Ca.n H6 s& duge diéu chinh lai theo Dién Tich Sir Dung Cén Ho do dac thuc
t& khi ban giao C#n Ho.

Trong Bién Ban Ban Giao Cén H hodc trong phu luc ctia Hop Dbng, Hai Bén nhét tri
s& ghi rd Dién Tich St Dung Cin Ho thue té khi ban giao Can Ho, Dién Tich Sur Dung
Cén H chénh léch so v6i Dién Tich Str Dung Cén H¢ ghi trong Hop Ddng da ky (neu
c6). Bién Ban Ban Giao Cin H$ va phu luc ciia Hop Pdng 12 mot b phén khong thé
tach roi cia Hop Pdng nay. Dién tich Cin H duogc ghi vao Glay Chirng Nhén céap cho
Bén Mua duge xac dinh theo Dién Tich St Dung Can H thuc t€ khi ban giao Cin Ho.

6 Pién tén phap ly va tén thuong mai ctia Nha Chung Cu

7 Pién theo thoa thuén ctia Cac Bén khi ky Hop Ddng, t6i da 2%. Uy ban canh tranh qudc gia
(UBCTQG) khuyén nghi: khong qua 2% dbi véi: (i) cin h hinh thanh trong twong lai hoic (ii)
cin ho co san nhung dién tich sir dung cdn ho trong hop dong duge xdc dinh theo dign tich
trong thit k& dugc phé duyét (chua tién hanh do dac thuc t8); khong qué 0,5% dbi véi trudong
hop khac.

8 Pién theo thoa thuén cta Cac Bén khi ky Hop Pong, tbi da 2%. UBCTQG khuyén nghi:
khéng qua 2% dbi vai: (i) cin h¢ hinh thanh trong tuong lai hogc (ii) cdn ho c6 san nhung dién
tich sir dung cén h¢ trong hop ddng duoc xéc dinh theo dién tich trong thiét ké duoc phé duyét
(chua tién hanh do dac thue t€); khéng qué 0,5% dbi véi trudmg hop khéc.



2.3.

2.5

Dién Tich San X&y Dyng Can HY . ...z m2. Dién tich nay dugc x4c dinh theo quy
dinh tai Diéu 1.6 ciia Hop Dong nay.

Myc dich sir dung Can Hé: dé o.

Phin Dién Tich Khac dwoc mua bén ctng véi Cin Ho (nhu ch dé xe, dién tich san
thuong mai, dich vu,.....):........... *(trwomg hop Cdc Bén c6 thda thudn mua bdn cde
Phén Dién Tich Khéec trong Nha Chung Cu géin véi viée ban Céin H3 tai Hop Péng nay
thi Cdc Bén cé thé théa thudn, ghi nhén chi tiét cdc ngi dung, théng tin vé vi tri, dién
tich, cong ndng sir dung, gid ban/viéc thanh todn, diéu kién sir dung, ban giao, ddng ky
quyén sé hitu... ... ... . ...tgi phu luc cila Hop Pong).

Diic diém vé dit xdy dung Nha Chung Cur 6 Céin Ho néu tai Didu 2.1 ctia Hop Ddng:

Thira d4t sb:................ hOHC 6 86:u.vemeeeereeeoeo, ho&C 16 SO:.uvveverveeeeeeeveeees
TS baN 48 S6:..vvvvvrveeeeerreeeesse A0 GO GUAN s s ntors menrsnissassssis lap;
Dién tich d4t sir dung chung................... m2 (dién tich ddt sir dung chung bao gém ddt

trong khudn vién thi ghi dign tich dét cia toan bé khudn vién Nha Chung Cu (trir trieong
hop dién tich ddt Chii Déu Tu tra tién thué ddt cho nha mieée dé phuc vy hoat dong kinh
doanh ciia Chii Péu T 1), néu Nha Chung Cu khéng c6 khuon vién thi ghi dién tich dat
xdy dung Nha Chung Cu).

Gi’éty to phép 1y ctia Cin Ho: Bén Ban cung cp cho Bén Mua céc thong tin, ban sao c4c
gidy to sau day:

Hob so, gidy to vé dét dai: "%Quyét dinh giao dét, cho thué dét hoic Gidy chimg nhan
quyén st dung dét ciia du 4n bit ddng san

.....................................................

A tA A A
HO so, gidy t& vé xdy dung:!!

...................................................................
................................................................

...................................................................

Thye trang céc cdng trinh ha tang, dich vu lién quan dén Cin & [ ORGSR
(Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang myc ha tcfng ky thudt, ha tc’fng xd
hdi theo Dy An duge phé duyét).

Déi voi hop dépg mua béan cén h hinh thanh trong twong lai thi phai thoa thuén ghi 15
cac ni dung: s6, ngdy thang nam cua thoa thugn cap bao lanh vé& nha & va vin ban cam
két ctia ngén hang giri chi dAu tur khéng dinh s& phat hanh thu bao 1anh cho t4t ¢ bén

’ Theo thoa thufn ctia Cac Bén tai thoi diém ky Hop Dong,

19 Dién gidy t& dét cho phin dién tich dAt c6 Ciin H.

'! Bién gidy phép x4y dung cho Nha Chung Cu.

2 Pién Quyét dinh chu trirong ddu tw/Gidy chiing nhén Dau tr hogc gidy td tuong dwong.
13 Pién theo théa thuan ctia C4c Bén khi ky Hop Déng.



2.6.

2.1

2.8.

Diéu 3.

3.

a)

mua, thué mua nha, trir truong hop bén mua lua chon khong ¢ bao 1anh cho nghia vy
tai chinh ctia chii dAu tr d6i véi minh; s6 ngay thang ndm vin ban clia co quan quan ly
kinh doanh bit déng san c¢ip tinh noi ¢6 nha chung cu v& viéc nha & hinh thanh trong
twong lai di didu kién dwa vao kinh doanh; kém theo hop dong nay con c6 ban sao c¢b
chimg thue: thoa thuan cép bao 1anh vé nha 6, trlr trueong hqp bén mua lya chon khong
co bao lénh cho nghia vy tai chinh ctia chu dau tur d8i v6i minh; vin ban ctia co quan
quén ly nha & cAp tinh noi ¢6 nha chung cu v& viéc nha & hinh thanh trong twong lai du
diéu kién duoc dua vao kinh doanh, cy thé:

Thoa thudn vé viéc cdp bao lanh ban giao nha & hinh thanh trong tuong lai sb

................. ko pifta Ben Ban v Ngan haAtg: . i cisivor DEAY & vinivensansinsssssl
Vin ban cam két s6 ......ooeeevnnn NEAY vovvvviieiiiiiiien, clia Ngan hang...............

glri chii dAu tu khing dinh s& phét hanh thu bao 1anh cho tét ca bén mua, thué mua nha;

Thong bdo cta S¢ Xdy dung tinh/thanh phdi.oi A e BERY oo vt iz vé vide
nha & hinh thanh trong tfuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh.
Cac han ché vé& quyén s hitu, quyén sir dung nha, cong trinh x4y dung (néu c6):......

Cac thong tin'khae vé Can O (NCU 60).ccsvvisinrsisswmmaimmsssssasinisosinssiisiacriorioms

Céc ndi dung thoéa thudn khéc: quy dinh tai Pidu 2.5 cia Hop Pdng nay chi 4p dung dbi
v6i viée mua ban céin ho hinh thanh trong trong lai ma khéng ap dung ddi véi viée mua
ban ciin ho ¢ sin. Theo d6, v6i cin h c6 sin thi kém theo Hop Pdng con ¢ ban sao
c6 ching thuc cac véin ban sau:

Théng béo két qua kiém tra cong téc nghiém thu hoan thanh cong trinh s6 .... cua ......

Vin ban nghiém thu phong chéy chira chay s6 .... cta ...... ngay ......

Gid Ban Cin H¢, Kinh Phi Béo Tri, Phuwong thic va thoi han thanh todn:

Gia Ban Céan Ho:

Gid Ban Cén H6 duogc tinh theo cong thirc 14y don gia 01m2 Dién Tich Sir Dung Cin
Ho (x) voi tbng Dién Tich Sir Dung Cin HO; cu the e m2 st dung
(4 [— ddng/1m?2 sir dung =. ....ddng (Bang chi:.. DT L R |

Gia Ban Cén Ho quy dinh tai diém nay d4 bao gdm gia trj quyén str dung dét, tién str

dung d4t, thué gia tri gia ting va Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hitu Chung Nha Chung Cur,
trong do:

- Gié Ban (dd bao gdm gid tri quyén sir dung dét, tién str dung dat) 1a:.. errnddng
(BANG CAE ..vovvvverveeeeee s )
- Thué gid tr] gla NG s ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién sir
dung d4t ndp cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phép luat (Bing chit......... )
- Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hiru Chung Nha Chung Cu bang 2% Gi4 Ban (kinh
phi ndy duge tinh trude thué) 1: .........ddng (Bing chit.. SSR—)
7
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b)

d)

3.2

33

Gid Bén Can H§ quy dinh tai Diéu 3.1(a) trén khéng bao gdm c4c khodn sau:

- Céc khoén I¢ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén
viéc thye hién céc thi tuc xin cap Giéy Chirng Nhéan cho Bén Mua. Cac khoan 1&
phi truéc ba, phi va 18 phi ndy do Bén Mua chju trdch nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lap dat céc thiét bj va sir dung céc dich vu cho Can Ho gdm: dich
vu cung cép gas, dich vy buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu khac
ma Bén Mua sir dung cho riéng Can Hj. C4c chi phi ndy Bé&n Mua thanh toan truc
tiép cho don vi cung umg dich vuy;

- Kinh phi quan Iy van hanh Nha Chung Cw hang thang, K& tir ngay ban giao Cn
H¢ cho Bén Mua theo thoa thuin tai Piéu 8 cia Hop Béng nay, Bén Mua c6 trach
nhi¢m thanh toén kinh phf quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo thoa thuan tai
Hop Ddng nay;

- Céc chi phi khéc do Hai Bén thoa thudn (néu co)..................

Hai Bén théng nhit k& tir ngdy ban giao Céin Ho va trong subt thoi han s& hitu, sir dung
Cén Ho thi Bén Mua phai nfp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
todn kinh phi quén Iy vin hanh Nha Chung Cur hang théng va céc loai phi dich vy khéc
do viée sir dung céc tién ich nhu: khi d6t, dién, nuée, dién thoai, truyén hinh cap,...cho
nha cung cip dich vu.

Céc ndi dung thoa thudn Khac (nEu €6): ......vvveveeieeeeiieeeeeee e

Phuong thitc thanh toan tién mua: thanh toén bang tién Viét Nam théng qua ngén hang
hodc hinh thirc khic theo quy dinh phap luat.

Thoi han thanh todn:

'*Thoi han thanh toan tién mua Cn H (khong bao gdm Kinh Phi Bao Tri Phin S¢ Hitu
Chung Nha Chung Cu):

1 LANthG 15 oovvee e
& LAN AT 2: oo

- 006 1111 & LU

Viéc mua ban cén hg hinh thanh trong twong lai theo phwong thirc thanh toan nhidu 14n
thi phai thye hién theo quy dinh tai Diéu 25 ciia Ludt Kinh doanh bét déng sin nim
2023 (Viéc thanh todn trong mua bdn céin hd hinh thanh trong tiwong lai duoc thuc hién
nhiéu lan, ldn ddu khéng qud 30% gid tri hop dong bao g6m cd tién dit coc, nhitng ldn
tiép theo phdi phii hop véi tién do xdy dung nhung tong sé khong qud 70% gid tri hop
dong khi chiea béan giao nha 6 cho bén mua; truong hop bén bdn 1d 16 chire kinh 16 ¢6
vén ddu tie mede ngodi quy dinh tai khodn 4 Diéu 10 cia Lugt Kinh doanh bt dong san
nam 2023 thi tong 56 khong qud 50% gid tri hop dong. Néu bén mua chua duoc cdp
gidy chitng nhdn vé quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tdi san gdn lién voi dét theo quy

Vi céc ciin hd 6 sén thi dién theo chinh sdch ban hang tai timg thoi didm.



b)

Diéu 4.

4.1.

4.2,

dinh ciia phdp ludt vé ddt dai thi bén bdn khong duoc thu qud 95% gid tri hop dong,
gid tri con lai cia hop c?ong dwgc thanh todn khi co' quan nha nudce cé tham quyén da
cdp gidy chitng nhdn vé quyen str dung ddt, quyén sé hiku tai san gdn lién v6i ddt theo
quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai cho bén mua).

Thoi han thanh toédn Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hiru Chung Nha Chung Car:

- Bén Ban va Bén Mua c6 trach nhi€ém ndp 2% kinh phi bao tri vao mdt tai khoan
md tai ngén hang thuong mai theo quy dinh ctia phap luét v& nha & va duoc xéc
dinh cu thé trong Hop Dong nay. T chirc m tai khoan 14 mét t& chire tin dung
hodc chi nhdnh ngén hang nudc ngoai dang hoat ddng trén dia ban noi c¢d nha
chung cu.

- Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Cua Nha Chung Cu duge
Céc Bén thyc hién theo quy dinh ctia phap luit vé nha &.

Céc ndi dung thoa thuén khac:

- Trudng hop c6 chénh 1éch v& Dién Tich Sir Dung Cin H6 va thuge trudng hop
Cac Bén phai diéu chinh Gia Ban Cén H§ nhu quy dinh tai Diéu 2.1(b) ctia Hop
Ddng nay, thi:

G 2 D4i véi Cin HO 6 sin: Cic Bén c6 trich nhiém thanh todn cho nhau gid tri cia
phin dién tich chénh 1&ch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky Blen Béan
Ban Giao Cin H9. Thoi gian, thi tuc thanh toén cy thé cta gié tri cia phin dién
tich chénh léch s& duge Bén Bén thong bao cho Bén Mua trong khoang thoi
gian 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Cin Hb.

o P& v6i Cin Hp hinh thanh trong tuong lai: Céc Bén c6 trach nhiém thanh toan
cho nhau 95% gi4 trj ctia phn dién tich chénh léch trong vong 30 (ba muroi)
ngay ké tir ngy ky Bién Ban Ban Giao Cin Hé va 5% gid tri ciia phin dién tich
chénh l&ch con lai s& duge Céc Bén tinh toan lai dé thanh toan cho nhau vao dot
thanh todn cudi cting. Thoi gian, thii tuc thanh to4n cy thé ctia 95% gié tri cia
phan dién tich chénh l&ch s& dugc Bén Ban thong bdo cho Bén Mua trong
khoang thoi gian 30 (ba mroi) ngay k& tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Can Ho.

- Bén Mua ¢6 trich nhiém thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha
Chung Cu trong thoi han theo Thong Béo Ban Giao Cén H cia Ben Bén bing
cach chuyen khoan vao tai khoan Kinh Phi Bao Tri nhu néu tai phin dau cua
Hop Dong nay.

Chét lwgng cong trinh nha &

Bén Béan cam két bao dam chit luong cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 c6 Cin Ho
néu tai Pidu 2 Hop Ddng nay theo duang thiét ké da duoc phé duyét va str dung ding
(hogc tuong dwong) cac vat liéu xay dung Cén HY ma Hai Bén d& cam két trong Hop
Dong nay.

Tién d6 x4y dung: "*Hai Ben thong nhit Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xiy
dung Cin H{ theo diing tién d6 thoa thuén dudi day: (chi théa thudn frong truong hop
mua ban Cdn HQ hinh thanh trong twong lai):

15 Pién theo thoa thuan ciia Cac Bén.



44,

............................................................................
.......................................................................................
.......................................................................................

......................................................................................................

Bén Ban phai thyc hign xdy dung céc cong trinh ha ting k§ thuat va ha tAng x4 hoi phuc
vy nhu cdu & tai khu Nha Chung Cu cia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién d6 Dy An d3 duoc phé duyét va bao dam chét lugng theo diing quy chuin,
tiéu chudn xay dung do Nha nuée quy dinh.

Vi€e ban giao Cidn HY cho Bé&n Mua chi dugc thyuce hién sau khi d& hoan thanh viéc
nghiém thu Nha Chung Cu ¢6 Cin Ho theo thiét ké da duge phé duyét va nghiém thu
cOng trinh ha tAng k¥ thuat va ha tAng x4 hdi (néu Bén Ban phéi x4y dung ha ting x4
hoi theo chil truong déu tir dy an duoe phé duyét) ctia khu vire Nha Chung Cur ¢6 Cin
Ho theo tién d6 cia Du An d duge phé duyét, bao gdm: hé théng dudng giao thong;
hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudce sinh hoat,
nuée thai; h¢ théng thong tin lién lac; hé théng cong trinh ha tAng xa héi bao
gdm:......... ', Trudng hop ban giao nha & xdy dung thd thi phai hoan thién toan bd
phin mt ngoai clia nha & d6. Khi ban giao nha chung cw, Cht Diu Tur phéi cb dit hd
so ban giao nha & theo quy dinh ctia phép luat.

Didu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

5.1.

a)

b)

Quyén ciia Bén Bén:

Yéu chu Bén Mua tra tién mua Ciin Hb theo ding théa thuan tai Didu 3 ctia Hop Pdng
va dugce tinh 141 suit trong trudéng hop Bén Mua chim thanh toan theo tién d6 thoa thuin
tai Diéu 3 ctia Hop Ddng ndy. Viéc tinh 1i sut chAm thanh toan duoc quy dinh cu thé
tai Didu 12.1 cua Hop Pdng nay;

Yéu cAu Bén Mua nhan ban giao Cén HY theo dting thoi han théa thuan ghi trong Hop
Dong nay;

Duoc quyén tir phéi ban giao Cin H) hozc ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhén ctia
Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh to4n tién theo thoa thuén trong Hop Dong nay;

Cé quyén nglmg hozc yéu cAu nha cung cAp ngimg cung cAp dién, nuée v céc dich vu
tién ich khac néu Bén Mua (hogc bén nhan chuyén nhuong Hop Ddng nay tir Bén Mua)
vi pham Quy ché quén 1y sir dung nha chung cu do B X4y dung ban hanh va Ban Noi
Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Pdng nay;

Duogc quyén thay dbi trang thiét bi, vét liéu xéy dung cong trinh Nha Chung Cu c6 gi4
tri chit lwong tuong dwong theo quy dinh ctia phép luét vé x4y dung; truong hop thay
doi trang thiét bi, v4t liéu hoan thién bén trong Cain Ho thi phai c6 sw thoa thuin bing
vin ban véi Bén Mua;

16 Pién theo thiét ké dugc phé duyét.
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g)

h)

3.2.

b)

g)

h)

Thye hién cdc quyén va trach nhiém ciia Ban quéan tri Nha Chung Cu trong thoi gian
chua thanh 14p Ban quén tri Nha Chung Cu; ban hanh Ban N6i Quy Nha Chung Cu;
thanh 14p Ban quan tri Nha Chung Cu; lyra chon va ky hop ddng v6i doanh nghiép quan
ly, van hanh Nha Chung Cu de quén 1y van hanh Nha Chung Cu ké tir khi dua Nha
Chung Cur vao sir dung cho dén khi Ban quén tri Nha Chung Cu duge thanh lap;

Don phuong cham dirt Hop Ddng theo thoa thuén tai Didu 15 ciia Hop Ddng nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pdng hoic bdi thudng thiét hai khi vi pham
céc thoa thuan thude dién phai nop phat hogc phai bdi thuomg trong Hop Pdng hoic
theo quyét dinh clia co quan nha nuée c6 thim quyén.

Nghia vu clia Bén Bén:

Cung cép cho Ben Mua céc thong tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha
Chung Cu va thiét k& Can Ho da duoc phé duyét. Cung cép cho Bén Mua kém theo
Hop Dong ndy 01 (mot) ban vé& thiét k& mat bang Cén H, 01 (mot) ban v& thiét ké mit
bing tAng nha c6 Cin H9, 01 (rnot) ban v& thiét ké mit bang toa Nha Chung Cu c¢6 Cin
Ho da duge phé duyét va cdc gidy to phép 1y c6 lién quan dén viéc mua ban Cin Ho;

Xay dyng Cén H va céc cong trinh ha tang theo diéing quy hoach, n6i dung hd so Dy
An va tién d6 da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao Cin H thi Bén Mua c6 thé st
dung va sinh hoat binh thutng;

Pam bao chét lugng xay du'ng, kién tric k§f thuat va m§ thuét Nha Chung Cu theo diing
tiéu chudn thiét ké, tiéu chuin ki thuat hién hanh;

Béo quan Can H¢ trong thoi gian chwa giao Cén Hj cho Bén Muaj; thue hién bao hanh
Cén HO va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Piéu 9 ctia Hgp Pong nay;

Ban giao Cin Hb va céc gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén Cin Ho cho Bén Mua theo
ding thoi han thoa thuén trong Hop Pong nay;

Hudng dan va ho trg Ben Mua ky két hop dong sir dung dich vu v6i nha cung cép dién
nuée, vién thong, truyén hinh CAD o v v

Nop tién sir dung dét va céc khoan thué, phi, 18 phi khéc lién quan dén viéc mua bén
Cién H9 theo quy dinh ctia phép luét;

Lam tha tuc d& co quan nha nuée ¢ thAm quyén cép Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.
Trong trudng hop nay, Bén Ban s€ c6 viin ban thong bao cho Bén Mua v& viée ndp cac
gidy tor lién quan ¢é Bén Bén lam thu tuc d& nghj cap Gidy Chimg Nhan.

Trong thoi han 17.......... ngay, ké tir ngay nhén duoc thong béo ctia Bén Bén hogc tinh
tir ngay hét han theo thong bdo cta Bén Ban ty thoi diém nao dén sau ma Bén Mua
khéng ndp ddy du cac hd so, gify to theo thong bdo ma khong co ly do chinh déng
va/hodc het thoi han néu trong théng bao ctia Bén Ban theo yéu cu ctia Co quan c6
thAm quyen ma Bén Mua khong ndp gidy t& chimg minh Bén Mua da hoan thanh viée
ndp day du 18 phi trude ba va cac loai thué, phi, 18 phi c6 lién quan den viée cap Gidy
Chtmg Nhan dan t6i Co quan cap Gidy Chitng Nhén tra lai hd so xin cap Glay Chung

17 Pién theo thoa thudn ctia Céc Bén, toi thiéu 30 ngay va i da 35 ngay.
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)

k)

y

p)

Nhaén thi coi nhu Bén Mua tur nguyén di lam tha tuc cap Gidy Chimg Nhén theo thoa
thudn tai Bleu 5.2 (h) cua Hop Dong ndy. Trong trudng hop ndy, Bén Ban phai hd tro
va cung cAp ddy di hd so phap 1y vé Céin Hé cho Bén Mua;

T6 chire Hoi nghi nha chung cu 14n d4u d& thanh 14p Ban quan tri Nha Chung Cu noi
c6 Cén Ho; thyc hign cdc nhiém vu ctia Ban quéan trj Nha Chung Cu khi Nha Chung Cur
chua thanh 14p duge Ban quan tri;

HOb trg Bén Mua lam céc thii tuc thé chdp Ciin Ho tai t& chie tin dung khi ¢6 yéu ciu
ctia Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Pdng va bdi thuong thi€t hai cho Bén Mua khi vi pham céc thoa
thuén thudc dién phai ndp phat hodc b01 thudmg theo Hop Ddng nay hogc theo quyét
dinh ctia co quan nha nuée ¢6 thdm quyén;

Nop kinh phi béo tri 2% theo quy dinh ctia phép lut dbi voi phén dién tich thudc s&
htru riéng ctia Bén Ban vao tai khodn m¢ tai ngén ha.ng thuong mai theo quy dinh cia
phép luat v& nha & d& Ban quan tri Nha Chung Cu tiép nhén, quan ly sau khi Ban quén
tri Nha Chung Cu duge thanh 14p theo ding thoa thuén tai Didu 3.3. (b) ctia Hop Pong
nady va quy dinh phép luit;

Cong khai hop ddng theo quy dinh cia phap lut v& kinh doanh bit dong san. Trudng
hop Bén Ban va Bén Mua thda thudn cac noi dung dé quy dinh trong hop dong ma céc
ndi dung nay khéng c6 trong hop ddng mAu theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
bat déng san va cac ndi dung nay thudc truong hop phai thuc hién déng ky, cong khai
theo céc phap ludt khac thi Cdc Bén phai 14p thanh phy luc ctia hop dong dé quy dinh
riéng vé céc ndi dung nay; Bén Bén sir dung phy lyc hop dong nay dé ding ky, céng
khai theo quy dinh ctia phép luat lién quan;

18Ky hop ddng bao lanh véi ngén hang c¢6 du ning lyc va giri ban sao hop ddng bao
1anh cho Bén Mua theo quy dinh tai Pidu 26 Luat Kinh doanh bAt ddng san va huéng
dén lién quan;

Bén Ban c6 trach nhiém béo dam an toan, an ninh théng tin ciia Bén Mua theo quy dinh
ctia Lut bao vé& quyén lgi ngudi tiéu ding va quy dinh khéc cta phap luét 6 lién quan.
Bén Bén chi dugc st dung thong tin cia Bén Mua dé phuc vu trye tiép cho viée thue
hién Hop Bong cua Cac Bén, trir cic truong hop theo yéu cdu ctia Co quan Nha nuédce
c6 thdm quyén hodc dé thuc hién nghia vy theo quy dinh ctia phap luat. Viéc thu thap,
lwu trit, stir dung théng tin ciia Bén Mua (bao gom cé chia sé, tiét 16 va chuyén giao
théng tin cia Bén Mua cho bén thir ba) trong cée truong hop khac phai duge Bén Mua

ddng y theo céc quy dinh cu thé tai Ludt bao vé quyeén loi nguoi tiéu ding va theo thda
thuén cia Cac Bén;

B4 tri chd dé xe 6 t6 ciia Nha Chung Cu dam bao nguyén tic vu tién cho cac chi s&
httu Nha Chung Cu trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong;

Lam thi tuc dé co quan nha nuée cé thdm quyén cép Glay Ching Nhén cho Bén Mua
trong thdi han 50 (nim muoi) ngay ké tir ngay ban giao Cén HY cho Bén Mua, trix
trurong hop Bén Mua tw nguyén lam thu tuc d& nghi cAp Gidy Chung Nhén. Sau khi Bén
Bén di ndp dy du hd so hop 18 theo quy dinh ctia phap luft, tri trudmg hop phép luat

18 Nghia vu nay chi 4p dung cho cén hd hinh thanh trong tuong lai.
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Diéu 6.

6.1

a)

b)

d)

g)

h)

c6 quy dinh khéac hodc Co quan c6 thdm quyén c6 yéu cau khac ma khong do 15i ctia
Chu Pau Tu, thi thdi han cap Glay Chimg Nhéan thyc t& cho Bén Mua theo quy dinh
ctia Co quan nha nude cé thdm quyén.

A N - o A
Quyén va nghia vu clia Bén Mua
A P A
Quyen ciia Bén Mua:

Nhén ban giao Cén HY quy dinh tai Piéu 2 ciia HUp Ddng nay cé chét lugng véi cac
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vét ligu xdy dung ma Céc Bén dé thoa thuin
kém theo Hop Pong ndy va hd so Cin Ho theo diing thoa thuan trong Hop Pdng nay;

Bugo sirdung v spenes chd dé xe dap/xe méy trong bii dd xe clia nha chung cu/Du
Antaiviti 2........... :

Yéu ciu Bén Ban lam thi tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhén theo quy dinh cia phép
lufit (trir truomg hop Bén Mua tu nguyén thye hién thi tuc nay theo théa thuén tai Dicu
5.2 (h) ctia Hop Dong nay);

Puoc toan quyén s hifu, sir dung va thye hién céc giao dich b1 voi Cin H theo quy
dinh ctia phép ludt, dong thdi duoc st dung céc dich vu ha tAng do doanh nghiép dich
vu cung cdp trye tlep hogc thong qua Bén Bén sau khi nhén ban giao Cin Ho theo quy
dinh vé& st dung c4c dich vu ha tdng ctia doanh nghiép cung cép dich vy;

Nhan Gidy Chtimg Nhan sau khi d4 thanh toan du 100% tidn mua Cén Ho va cac loai
thué, phi, 18 phi lién quan dén Can Ho theo théa thuén trong Hop Pbng nay va theo quy
dinh ctia phap ludt;

Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viée xéy dung cdc cdng trinh ha ting k¥ thuat va ha ting
x4 hoi theo ding ndi dung, tién d6 Du An d3 duge phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can H§ néu Bén Ban khong hoan thanh viée xéy dung
va dua vao st dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu ctia Bén Mua
theo dling thoa thuén tai Diéu 4.4 ciia Hop Pdng hoc trong trudng hop Dién Tich St
Dung Cin Hb thyc t& nhé hon/lén hon 2!quéd ... % (ooovenvvennee. phan trém) so Vi
Dién Tich Stir Dung Can Ho ghi trong Hop Dong Vlec tir chdi nhén ban giao Cin Ho
trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao Cn H6 ctia Bén
Mua dbi v6i Bén Bén.

Yéu cAu Bén Bén té chire Hai nghi nha chung cur 14n dAu dé thanh 14p Ban quan tri Nha
Chung Cu noi c6 Can Ho khi c6 du diu kién thanh 1ap Ban quan trj Nha Chung Cu
theo quy dinh ctia phap luét;

Yéu chu Bén Bén h8 tro thil tuc thé chép Cén H tai t6 chirc tin dyng trong trudng hop
Bén Mua c¢6 nhu cAu thé chip Cin HJ tai td chirc tin dung;

9 Pién theo thiét ké dugc phé duyét.

il Bwn theo thiét ké duoc phé duyét va thoa thuén cia Céc Bén khi ky HDMB.

21 Pién theo thoa thuén cia Céc Bén. UBCTQG khuyen nghi: khong qua 5% dbi véi: (i) cin
hd hinh thanh trong twong lai hogc (ii) cin h§ ¢6 san nhung dién tich st dung cin h trong hop
dong duoe x4c dinh theo dién tich trong thiét k& dugc phé duyét (chua tién hanh do dac thuc
t&); khong qua 2% déi voi truong hop khac.
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d)

g)

h)

)

k)

D)

Yéu cdu Bén Bén ndp kinh phi bao tri Nha Chung Cu theo dung théa thuan tai Didu 3.3
(b) ctia Hop Pong nay.

Nghia vu ciia Bén Mua

Thanh toan ddy dii va dtng han sb tién mua Céin H va Kinh Phi Bao Tri Phin S¢ Hitu
Chung Nha Chung Cu theo thoa thuan tai Diéu 3 ctia Hop Dong nay;

Nhén ban giao Ciin Ho theo thoa thuin trong Hop Ddng nay;

K& tir ngdy nh4n ban giao Can Ho6, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi Cin
HO dé mua va tur chiu trdch nhiém v viéc mua, duy tri cic hop déng bao hiém cin thiét
ddi véi moi rdi ro, thiét hai lién quan dén Ciin H{ va bao hiém trach nhiém dén sy phi
hop v6i quy dinh ctia phép luét:

Ké tir ngady nhin ban giao Cin Hd, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Cin
H9 thi Cén Ho s& duge quan 1y va béo tri theo Ban No6i Quy Nha Chung Cu va Bén
Mua phai tudn thi cée quy dinh duge néu trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu;

Thanh toan cdc khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luét ma Bén Mua phai
nop nhu thoa thuan tai Diéu 7 ctia Hop Pdng nay;

Thanh toan céc khodn chi phi dich vy nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép, truyén hinh vé

tinh, thong tin lién lac.......... va céc khoan thué, phi khéc phat sinh do nhu cu st dung
cia Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quan ly vin hanh Nha Chung Cu va céc chi phi khéc theo théa
thuén quy dinh tai Diéu 11.5 ctia Hop Dong nay, ké ca trudng hop Bén Mua khong sir
dung Cin Hg;

Chép hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan If si dung nha chung cur theo quy dinh phép
ludt va Ban N6i Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Dong nay;

Tao didu kién thudn loi cho doanh nghiép quan 1 van hanh trong viéc bao tri, quan 1y
vén hanh Nha Chung Cu;

Str dung Cin H) diing muc dich dé & theo quy dinh ctia phép luét vé nha & va theo thoa
thuén trong Hop Pdng nay;

Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc théa
thuin thq(f)c dién phai ndp phat hodc boi thlg:érng th‘eo quy dinh trong Hop Dong hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nuée ¢6 thAm quyeén;

Thuc hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh cia co quan nha nuéc c6 thAm quyén khi
vi pham céc quy dinh vé quén 1y, st dung nha chung cu;

Trudng hop Bén Mua ty lam thi tuc d@ nghj cdp Gidy Chimg Nhan nhw quy dinh tai

Diéu 5.2 (h) ctia Hop Ddng, Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn cho Bén Ban sé tidn
dot cubi ctia Gi4 Ban Cin HO{ trén co s& thoa thudn ctia C4c Bén tai tirmg thoi diém ph
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hop v6i quy dinh cta phap luat. Néu Bén Mua cham thanh to4n theo quy dinh tai muc
nay thi Pidu 12.1 ctia Hop Pdng s& duoc ép dung;

n) C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh ly/cham dut Hop Ddng theo ding quy dinh tai
Hop Ddng va ban giao lai ban gbe Hop Pbng cho Bén Bén khi Hop Pong cham dut
hiéu lvc vi bt ky 1y do gl dé han ché trudmg hop Bén Mua sir dung ban Hop Ddng hét
hidu luc dé giao dich véi cac tb chu'c, ¢4 nhan khéc. Dé lam 16, viéc Bén Mua tir chéi
vi/hoic khong hoan thanh viée ky két Bién ban thanh ly/cham dirt Hop Pdng theo thong
b4o ciia Bén Ban va/hoiic chua ban giao ban gbc Hop Pdng cho Bén Bén s& khong lam
anh hudng t6i ngy chédm ditt hiéu lyc cia Hop Pdng ciing nhu quyén va nghia vu clia
Chc Bén déi v6i timg trudng hop chdm dirt nhw duoce quy dinh tai Hop Dong;

Pitu7. Thué va cic khoan phi, 1& phi lién quan

7.1.  Bén Mua phai thanh toén 1€ phi truée ba va céac loai thué, phi, 18 phi c6 lién quan den
vige cAp Gidy Chimg Nhén theo quy dinh ctia phép luét khi Bén Bén lam tha tuc céap
Glay Chitng Nhén cho Bén Mua va trong qué trinh sé hitu, sir dung Cain Ho ké tir thoi
diém nhan ban giao Cin H9.

7.2.  BénMua c6 trach nhiém ndp thué va cdc loai phi, 1€ phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nude khi thue hién ban Can H cho ngudi khac.

7.3. Bén Bén c6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban cho
Nha nuéce theo quy dinh cia phép luét.

Pidu8. Giao nhin Cin H§
8.1  Diéu kién giao nhan Can Ho: Bén Ban sé& ban giao Céin Ho cho Bén Mua sau khi:

- Bén Ban dép tmg c4c didu kién ban giao nha & theo quy dinh ctia phdp luét; hoan thanh
viée xdy dung Cin Ho theo diing thiét ké duge phé duyét, sir dung dang céc thiét bi,
vat liu tai danh myc vt liéu, thlet bi kém theo Hop Pdng nay (trlr trudng hop thoa
thuén tai Didu 5.1 () ctia Hop Bong), Cén Hp dugc ban giao khong vuot qua gioi han
chénh 1&ch dién tich quy dinh tai iéu 6.1 (g) ciia Hop Dong; va

. Bén Mua di hoan thanh nghia vy thanh toén Gié Bén Ciin H dén han, qué han theo
quy dinh trong Hop Dong, cac khoan tién 1ai chdm thanh todn (néu c6) va Kinh Phi Béo
Tri quy dinh tai Hop Pong.

8.2  Bén Ban ban giao Can Ho cho Bén Mua du kién vio ngay: ngay
............ (“Ngay Ban Giao Dy Kién”™).

Viéc ban giao Cin Ho c6 thé sém hon hodic mudn hon so véi Ngay Ban Glao Dy Kién
quy dinh tai khoan nay, nhung khéng dugc sém hon hogic chém hon (2117, o m—
ngay, k& tir Ngay Ban Giao Du Kién. Bén Bén phai ¢6 vin ban théng bao cho Bén Mua
biét Iy do chém ban giao Cin H v tru:ong hop khong thé ban giao Cén HJ theo ding
thoi han thi C4c Bén phai thoa thuén v& cic ndi dung lién quan dén viée thay dbi thoi
gian ban giao.

22 Pién theo thoa thuan ciia Cac Bén (UBCTQG khuyen nghi 61 da 12 90 ngay dbi véi cin hd
hinh thanh trong twong lai va t6i da bang v6i thoi gian Bén Mua dugc chdm thanh toan quy
dinh tai Didu 12.1 (a) cta Hop Pdng ddi voi cin ho cb sin).
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Trude ngay ban giao Céin Ho 1a 10 (mudi) ngay, Bén Bén phéi giri cho Bén Mua Thong
Béo Ban Giao.

Cén H¢ duge ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da duoc duyét; phai sir
dung ding céc thiét bi, vét lidu néu tai bang danh muc vét lidu, thiét b xdy dung ma
Cdc Bén dd thoa thuin theo Hop Dong, trir trudng hop théa thuan tai Didu 5.1. (e) cta
Hop Dong,

Vao ngdy ban giao Cén Hj theo Théng Béo Ban Giao, Bén Mua hodc ngudi duge ty
quyén hop phép phai dén kiém tra tinh trang thye t& Cin Ho so véi thoa thuén trong
Hop DPong, cling v6i dai dién ctia Bén Bén do dac lai Dién Tich St Dung Can Ho thuc
té va ky vdo Bién Ban Ban Giao Ciin Hb.

Trudng hop Bén Mua hoic ngudi diuoc Bén Mua lly quyén hop phép khéng dén nhan
ban giao Cén H¢ theo thong bao ctia Bén Bén trong thoi han 05 (ndm) ngay hodc dén
kiém tra nhung khong nhén ban giao Cin H6 ma khong c6 ly do chinh dng (trir truomg
hop thuge dign thoa thuan tai Diéu 6.1.(g) cia Hop Pong ndy) thi ké tir ngdy dén han
ban giao theo Théng B4o Ban Giao ctia Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua d4 ddng v,
chinh thitc nhén ban giao Cin Hg theo thyc té va Bén Bén da thue hién xong trach
nhiém ban giao Ciéin H¢ theo Hop Pdng, Bén Mua khéng duge quyén néu bat cir ly do
khdng hop 1y nao dé khong nhan ban giao Cin Ho; viée tir chéi nhan ban giao Can Ho
nhu vy s& duge coi 12 Bén Mua vi pham Hop Dé“)ng va s€ duge xir Iy theo quy dinh tai
Didu 12 clia Hop Pdng nay.

Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Cin H6, Bén Mua dugc toan quyén sit
dung Cén H§ va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén Cén H9, ké ca trudng hgp Bén
Mua c6 sir dung hay chua sir dung Can Ho nay.

3Tai thoi diém ban giao Ciin Ho, néu Bén Mua phét hién Can Ho c6 khiém khuyét, sai
sot so v6i mé ta tai Hop Ddng, Bén Mua cb quyén ghi 15 céc yéu cdu stra chita, khéc
phuc nhitng diém khéng phit hop vao Bién Ban Ban Giao hoiic trong truong hop tir chéi
nhén ban giao Can H thi ghi nhan trong vin ban d& nghi stra chita, D& lam 18, cic
khiém khuyét, sai s6t nhé ctia Cin Ho tai thoi diém ban giao ma khong phai thay dbi
vét ligu trang thiét bi nhu d3 thoa thudn tai Phy Luc 01 va khong anh hudng toi viée st
dung, sinh hoat binh thudng ctia Bén Mua tai Cin H (vi dy nhu xudc mot vai diém
nho & ctra g6, san g8, to bép; mot vai vét sirt canh gach d4 f‘)p 1at, thiét bj dd ri; sai 1éch
nhd khi l&p dit thiét bi trong Cén H9, v.v.) khong dugc coi 12 Iy do hop Iy dé Bén Mua
tir chdi nhan ban giao Cén H¢ theo quy dinh ctia Hop Pdng nay. Bén Ban cd trich
nhiém khéc phuc c4c khiém khuyét, sai sét ciia Ciin H¢ trong thoi han nhu duge céc
bén thng nhét tai Bién Ban Ban Giao ho#c viin ban d& nghj stra chita. Sau khi Bén Ban
dé hoan thanh viéc khic phuc cac khiém khuyét, sai s6t cia Cian H9 trong vin ban dé
nghi stra chita, Bén Bén sé& théng béo cho Bén Mua dén nhén ban giao Cin Hj va Bén
Mua ¢6 nghia vu nhén ban giao Cin Ho phy hop véi quy dinh tai Didu 8.4 ctia Hop
Béng nay.

Néu Dién Tich Sir Dung Can H¢ thyc té chénh 1éch so véi Dién Tich Sir Dyng Can Ho
ghi trong Hop Pong véi ty 16 vuot qua nhu quy dinh tai Diéu 6.1 (g) thi Bén Mua duoc

2 Néu céin ho da duoc hoan thién, sin sing ban giao tai thi diém ky HDMB va ky HDMB
theo mau c6 san thi bé Khoan nay
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8.8

- Pitu9.

2.1,

9.2,

93.

lwa chon (i) tiép tuc thuc hién Hop Pdng nay va thanh toan Gia Ban Cin Ho theo Dién
Tich St Dung Cin Hb thue té hogc (ii) chdm dirt Hop Pdng nay.

Dé lam 18, trir truong hop Céc Bén c6 thoa thudn khéc, truong hgp Bén Ban gui thong
tin toi Bén Mua & Bén Mua lya chon mt trong cac phuong én nhu quy dinh tai Diéu
8.7 ndy, néu Bén Mua khong phan hoi lai cho Bén Ban trong vong 15 (mudi 1dm) ngay
ké tir ngdy Bén Ban giri thong tin cho Bén Mua vé viéc chénh léch dién tich va cdc
quyén lya chon nhr trén, thi duoc hiéu 1a Bén Mua lya chon xir Iy vi pham vé dién tich
Cén HO ban giao nhu trudng hop vi pham v& cham ban giao Can H§ quy dinh tai Piéu
12.2 (a), (b) Bidu 12 Hop Péng.

Quyén so hitu Can H s& tu dong dugc ohuyen giao cho Bén Mua ngay khi Bén Mua
hoan thanh toan bd nghia vu thanh toan dén han theo Théng Bao Ban Giao va Bén Mua
dd nhén ban g1ao hogic duge xem la dd nhan ban giao theo quy dinh tai Pidu 8.4 cia
Hop Ddng. K& tir thoi diém quyén s& hiru Cin Ho dugc chuyén giao cho Bén Mua, Ben
Mua s& chiu moi trach nhiém, 1oi ich lién quan d&n Ciin H6 ciing céc vat liéu, trang thiét
bi duge ban giao kém theo Can H9, trir céc treong hop thude trach nhi¢ém béo hanh cua
Bén Bén, traoh nhiém dam bao tinh phép Iy ctia Cin HY va xdc nhan vige chuyén
nhuong Hop Dong clia Bén Mua cho bén thtr ba khi Bén Mua c¢6 nhu céu va dap tmng
du didu kién chuyén nhuong quy dinh trong Hop Dong, dong thoi hd so lam thi tuc cAp
Gidy Chimg Nhan chua dwoc ndp cho co quan c6 thim quyén; trach nhiém thyc hién
thu tuc cap Gidy Chimg Nhén cho Cin H hogc trach nhiém cung cép hd so lién quan
dén Du An khi Bén Mua ty thue hién thi tuc cAp Gidy Chimg Nhén nhur quy dinh tai
Hop Ddng va phép luit c6 lién quan.

Trudng hop Bén Mua khong hoan tAt thi tuc nhén ban giao Cian Ho dén dén khong thé
hoan tit nghia vu thanh toén Gid ban Cén Ho va cac ngh1a vu tai chinh khac theo quy
dinh tai Hop Dong cho Bén Ban, Bén Bén c6 quyen chim dut Hop Bong nhu trudng
hop Bén Mua vi pham thanh toan quy dinh tai Piéu 12.1(b) ctia Hop Ddng.

Bao hanh nha &

Bén Ban ¢ trach nhi¢m béo hanh Cén Hp theo ding quy dinh theo thoa thuén trong
Hop Dong va quy dinh ciia phép ludt v& nha &, phap luat khac c6 lién quan va céc quy
dinh stra dbi, bd sung ciia Nha nude vio timg thoi diém.

Khi ban giao Cén H§ cho Bén Mua, Bén Ban phai thong béo va cung cip cho Bén Mua
01 ban sao gidy td hogc bién ban v& nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu vao sur
dung theo quy dinh ctia phap luét xdy dung d& Céc Bén x4c dinh thdi diém bao hanh
Cén Ho.

Noi dung bao hanh Cén Ho (k& ca Can Ho trong Nha Chung Cu c6 muc dich sir dung
hén hop) bao gdm: stra chifa, khéic phuc cac hu héng khung, cdt, dam, san, tudng, tran,
mdi, sdn thuong, céu thang bo, cdc phan op, lat, trat, hé thong cung chp chét d6t, hé
thong cap dién sinh hoat, cAp dién chiéu sang, bé nuéde va hé thong cAp nude sinh hoat,
bé phét va hé théng thodt nudc thai, chét thai sinh hoat, khic phuc cac trudng hop
nghleng, Itin, nut, sut Cén H§ va cac ndi dung khéc theo thoa thun trong Hop Pdng.
Pbi voi cac thidt bi khac gin véi Cin Hb thi Ben Bén thue hién bao hanh stra chita,
thay thé theo thdi han quy dinh ctia nha san xuét,

Bén Bén c6 trdch nhiém thuc hién bao hanh Can Ho bing céach thay thé hoic sira chita
cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cing loai ¢6 chét luong twong
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9.4,

9.5

9.7

duong hoic t6t hon. Viée bao hanh bang céch thay thé hoic stra chita chi do Bén Ban
ho#c Bén dugc Bén Ban tiy quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi théng bao bing viin ban cho Bén Bén khi Cin Ho c6 cac hu hong
thude dién duoc bao hanh. Trong thoi han 07 (bdy) ngay, ké tir ngay nhan duoc théng
bdo ciia Bén Mua, Bén Bén ¢6 tradch nhiém thyuc hién bao hanh céc hu hong theo dung
thoa thugn va theo quy dinh ctia phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Bén thuc
hién béo hanh Cin H5. Néu Bén Ban chim thyuc hién viéc bdo hanh ma giy thiét hai

cho Bén Mua thi phai chiju trdch nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té
xay ra.

Ciin HO duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viég xay dung va nghiém thu dua vio st
dung véi thoi han theo quy dinh ctia phép luét vé xay dung. Thi gian bao hanh nha &
duoc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghi¢m thu dwa nha & vao sir dung theo quy

dinh ctia phép lut vé xay dung. Cu thé nhu sau: 60 thdng d6i véi Can Ho trong Nha
Chung Cu.

Bén Bén khong thuc hign bao hanh Can H{ trong céc trudng hgp sau day:
Trudng hop hao mon va khiu hao théng thuong;

Trudng hop hu héng do 18i ctia Bén Mua hozic cia bét ky ngudi sir dung hodc ctia bén
thir ba nao khac géy ra;

Trudmg hop hur héng do sur kién bét kha khang;
Trudmg hop da hét thoi han bao hanh theo thda thuén tai Didu 9.5 ctia Hop Déng;

Céc trudng hop khong thuge ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai Diéu 9.3 cua Hop
Pdng nay, bao gdm ca nhitng thiét bi, b3 phén gén lién Cn Ho do Bén Mua tu lp dat
hodc ty sira chita ma khong dwoc sy ddng y ctia Bén Ban;

Sau thoi han béo hanh theo thoa thuin tai Pidu 9.5 ciia Hop Dong, v1ec stra chita céc
hu héng ctia Cén Ho thude trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc bao tri Phan So Hitu Chung
Ctia Nha Chung Cur dugc thuce hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1

10.2

10.3

Trudng hgp Bén Mua c6 nhu cu thé chap Cén Ho cho t6 chirc tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam truge khi Bén Mua duge cp Gify Chimg Nhén thi Bén Mua phai thong
bao trude bang vin ban d& Bén Béan cing Bén Mua lam céc thi tuc can thiét theo quy
dinh ctia t6 chitc tin dung, quy dinh phap luat.

Trong trwdong hop Bén Mua c6 nhu cu thuc hién chuyen nhuong Hop Pdng cho bén
thir ba thi Céc Bén phai thyc hién diing quy dinh vé didu kién, thu tuc va céc quy dinh
lién quan v& chuyén nhuong Hop Déng theo ‘quy dinh cta phép luat v& kinh doanh bét
dong san. Bén Bén khong duoc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong Hop
Ddng nao khi 1am thd tuc x4c nhén viéc chuyén nhuong Hop Ddng cho Bén Mua.

Hai Bén thong nhét rang, Bén Mua chi duge chuyén nhuong Hop Ddng nay cho bén
thir ba khi c6 dii céc diéu kién theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bat dong san
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10.4

va Bén Mua dé thanh toan du céac nghia vy dén han lién quan dén Cin Ho theo Hop
Dong nay.

Trong cé hai trudng hop quy dinh tai Piéu 10.2 va 10.3 trén, ngum mua lai Can Ho
hoc bén nhan chuyén nhuong Hop Ddng déu duge huéng cac quyén va phai thyc hién
cac nghia vy clia Bén Mua theo thoa thuén trong Hop Pdng nay va trong Ban Noi Quy
Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Ddng nay.

Pidu 11. Phin sé hitu riéng, phin sé hitu chung va viée sit dung Cin H} trong Nha

11.1.

11.2.

113,

11.4.

11.5.

Chung Cw

Bén Mua dugc quyén s& htu riéng dbi véi dién tich Ciin H theo thoa thudn cia Hop
Dbng nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién voi Cén H} nay bao gdm
céc hang muc nhu quy dinh tai Phu Lyc 01 ctua Hop Dbng; cb quyén s hitu, st dung
dbi v6i phan dién tich, thiét bi thude s& hitu chung trong Nha Chung Cu quy dinh tai
Didu 11.3 cia Hop Pdng nay.

Céac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thude quyén s& hitu riéng ctia Bén Ban bao gbm:
(i) phén dién tich tir tang ......... dén thng ......... *ctia Nha Chung Cu; (i) dién tich
cac tAng him (ngoai trir céc phén dién tich tAng him duge Chu Bau Tu bb trf 1am chd
d& xe dap, xe cho ngudi tan tat, xe dong co hai banh, ba banh, néu c6 va dién tich & xe
0 to dé béan cho chu s¢ hifu nha chung cu (néu cb)); (iii) cac dién tich khac thude Dy
An va trang thiét bi k§ thuat str dung riéng ctia Bén Ban nhu dwogc quy dinh tai Phu Luc
02 ciia Hop Pdng,

Céc phin dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung ctia cac chi s& hitu
trong Nha Chung Cu bao gdm: c4c hang muyc, dién tich, thiét bj nhu quy dinh tai Phu
Luc 02 ciia Hop Ddng nay.

Céc phén dién tich thude s& hiru riéng cua cac chu s& hiru khac (néu c6) trong Nha
Chung Cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khéc.......): cdc phin dién tich trong Nha
Chung Cu ma Chu DAu Tu da ban cho cac chi s hitu khéc (tai thoi didm ky Hop Dong
ndy, céc phén dién tich trong Nha Chung Cu ma Chu Déu Tu dd ban cho céc chi s&
It khag 1as. s oomemessneosaons Y

Hai Bén nhét tri thda thuéin mutc kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao Can HY cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cta
Hop Ddng niy dén thoi diém Ban quan tri Nha Chung Cu duge thanh 14p va ky hop
ddng quén ly, van hanh nha & véi don vi quan ly vén hanh, thi kinh phi quan ly vén
harh 1 2. iamivenmmmsnmsssssnssss Mic kinh phi nay c6 thé duoc diéu chinh
nhung phai tinh todn hop ly cho phii hop véi thue té tung thoi diém. Bén Mua c6 trach
nhiém dong khoéan kinh phi nay cho Bén Bén hodc don vi quan ly van hanh do Bén Béan
chi dinh t8i da 03 (ba) thdng dAu vio ngay ban giao Cin HY va vao ngay .......... hang
thang hodic mdt ngay khac theo théng bao ciia Bén Bén hodc don vi quan 1y van hanh
tai thoi diém ban giao Cn HJ.

2 Pidn theo thiét ké dugc phé duyét
25 Pién theo théa thuan ctia Cac Bén
26 Pién theo thoa thuin ctia Cac Bén.
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b) Sau khi Ban quan tri Nha Chung Cu dugc thanh 14p thi danh muc cac cong viée, dich
vy, mirc kinh phi va viéc déng kinh phi quan [y van hanh Nha Chung Cu s& do Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri Nha Chung Cu théa thuén v6i don vi quan
ly vén hanh Nha Chung Cu.

c) Trudng hop Uy ban nhén dén tinh, thanh phd tryc thuge trung wong noi c6 Nha Chung
Cu ¢6 quy dinh vé gia quan 1y van hanh Nha Chung Cu thi mitc kinh phi nay duge déng
theo quy dinh ctia Nha nuée, trir truong hop Céc Bén c6 théa thuan khac.

11.6. Céc thoa thugn khéc: Trudmg hop tai thoi diém ky Hop Ddng nay, Nha Chung Cu da
c6 Ban Quan Trj thi mirc kinh phi quan 1y van hanh va phuong thirc, thoi gian déng
kinh phi quén Iy vén hanh s& thyc hién theo Hop ddng quan 1 vin hanh duge ky voi
don vi quén Iy vén hanh.

Piéu 12. Trich nhiém ciia Hai Bén va viée xik 1y vi pham Hop Pong

12.1  Hai Bén thong nhét hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén Mua chim tré thanh
todn tién mua Cin Hb:

"... (...) ngdy k& tir ngay dén han theo quy dinh ciia Hop Ddng hoic qué thoi

a)  Néuqua?
han thanh to4n tai D& nghj thanh to4n ctia Bén Ban (néu c6) tiy thei diém nao dén sau
thi Bén Mua phai thanh todn cho Bén B4n khoan tién phat vi pham véi 13 suét 13 2. .
%/ngay (...phan trim mdt ngdy) tinh bit dau tir ngdy dén han thanh toan dén ngay thuc
thanh todn;

b)  Néu tong thdi gian Bén Mua chim thanh todn ciia t4t ci cAc dot phai thanh toan theo
Hop Dong nay (bao gdm cé tidn 15 cham thanh todn) vt qué ....(...)% ngay thi Bén
Bén c6 quyén don phuong chdm dat Hop Péng. Trudng hop nay ké tix ngdy chédm dat
Hop Dong theo Théng béo chdm dit Hop Ddng ctia Bén Ban (ké ca trudong hop Bén
Mua chua ky thoa thuan thanh 1y/chdm dit Hop Ddng va/hodc chua ban giao ban gbc
Hop Ddng cho Bén Bén dé déng ddu hét hicu luc), Bén Ban duge quyén ban, ky Hop
ddng mua ban Céin Ho cho khéch hang khéc ma khéng cin c6 su ddng y cua Bén Mua
nhung phai théng béo bing vin ban cho Bén Mua biét trude it nhét 30 (ba muoi) ngay.
Trong vong ... (......)"ngay ké tir ngdy Bén Bén ky Hop ddng mua ban Can Hp véi
ngudi mua méi hodc trong vong ..... (......)"! ngdy ké tir ngay chim durt Hop Pbng duge
Bén Ban néu trong théng bio chAm dirt Hop Pdng giri cho Bén Mua, thy thoi didm nao
dén truée, Bén Ban s8 hoan tra lai Bén Mua sé tidn ma Bén Mua d4 thanh toan (khoan
thanh to4n ndy khong tinh 14i) sau khi d& khiu trir khoan tidn bdj thuong vé viéc Bén
Mua vi pham Hop Dong nay 1 ...% (...3phan trim) Gia Bén va tidn 13 cham thanh
toan theo quy dinh tai Didu 12.1.(a) cta Hop DPong ma Bén Mua chua thanh toan cho
Bén Bén;

27 Pién theo théa thuan ciia C4c Bén (UBCTQG khuyén nghj téi thidu 12 10 ngay di voi can
hd hinh thanh trong twong lai va t6i thidu bing thoi gian Bén Ban durgc chdm ban giao cin ho
quy dinh tai Pidu 12.2.a Hop Dong dbi véi cin hd c6 sén)

28 Ty 18 % tuong tmg v6i ty 18 % tai Didu 12.2. a (ty 18 ap dung cho Céc Bén 1a nhur nhau)

29 T6i thidu 1a 90 ngay

30T6i da 14 15 ngay

31 Dién theo thoa thuén cta Cac Bén (UBCTQG khuyén nghi tbi da 1a 90 ngay néu cin ho duoc
Bén Mua thé chép dé vay vbn Ngén Hang va ti da 1a 60 ngay trong céc trudng hop con lai).
32 Ty 1& % tuong tmg véi t 16 % tai Pidu 12.2. b (ty 1 dp dung cho Cac Bén 1a nhur nhau)
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12.2

b)

Trudng hop Bén Mua chim thyc hién nghia vu thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop
Pdng, cic Bén théng nhét ring Bén Bén c6 thé gia han thoi han ban giao Cén Ho thém
mdt khoang thdi gian nhit dinh theo théng béo ctia Bén Ban (“Thdi Gian Gia Han
Ban Giao”) nhung trong moi trudng hop Thoi Gian Gia Han Ban Giao khéng vuot qua
téng thoi gian Bén Mua tr& han thanh to4n cia tit ca céc dot phai thanh toan theo thoa
thudn tai Hop Pdng. Theo d6, Ngay Ban Giao Dy Kién s& dugc 10 tuong tmg v6i Thoi
Gian Gia Han Ban Giao. Trong trudng hop nay, Bén Mua dugc hoan trd hodc dugc
khéu trir (nfu Bén Mua d4 thanh todn mot phan) mét khoéan 1ai qua han twong (g véi
ti 18 ciia Thoi Gian Gia Han Ban Giao trén téng tng thoi gian Bén Mua tré han thanh
todn cla tit ca cdc dot phai thanh toan theo théa thuén tai Hop Béng theo nguyén thc
tinh sau day:

Thoi Gian Gia Han Ban Giao

Khoan 18i quéa han
Téng thoi gian Bén Mua tré ma Bén Mua phai
han thanh ton cta tit ca cac tra do chidm thanh
dot phai thanh toan theo thoa todn

thuén tai Hop Ddng nay

Khoan tién 141 qué han
duogc hoan tra/khau trir

Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thitc xtr 1y vi pham khi Bén Ban chim tré ban giao
Cin Ho cho Bén Mua:

Néu Bén Mua da hoan thanh nghia vy thanh toén dén han theo thoa thuan trong Hop
Déng niy hoidc d4 hoan thanh viéc thanh todn cic khoan qué han (néu c) nhung dén
hét (...)> ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén Bén van chua ban giao Cin Ho
cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh to4n cho Bén Mua khoan tién phat vi pham véi
1 sudt 12 **......%/ngay (......phan trim mot ngay) trén tong sb tién ma Bén Mua di
thanh to4n cho Bén B4n tinh tir ngay thi (...)*> sau Ngay Ban Giao Dy Kién dén ngay
ban giao thyc té;

Néu Bén Bén chdm ban giao Cin H qué ......(......... )°6 ngay ké tir Ngay Ban Giao
Du Kién thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Ddng véi thda thuin bd sung v&
thdi didm ban giao Cin H6 méi hoiic don phwong chidm dirt Hop Pdng. Trudng hop
Bén Mua tiép tuc thie hién Hop Ddng thi Bén Ban phai chiu phat nhu quy dinh tai Muc
(a) n6i trén. Trudng hop Bén Mua don phwong chim dit Hop Dong, Bén Bén phai hoan
tra lai toan bd sb tién ma Bén Mua da thanh toan (khoan thanh toan nay khéng tinh 141)
v tra cho Bén Mua khoén tién bdi thudong vé& viéc Bén Bén vi pham Hop Ddng turong
duong véi?......... L7 ] I phan trim) Gi4 Ban. Ngoai cac khoan tién nay, Bén Ban
con phai tra cho Bén Mua tién 14 chdm ban giao theo quy dinh tai Piéu 12.2.(a) ctia
Hop Pong. Trong trudng hop ndy, Hop Ddng s& chdm dut hiéu luc k& tir ngay theo
Thoéng bao chim dirt cia Bén Mua;

33 Pidn theo thoa thudn cia Cac Bén (UBCTQG khuyén nghi t5i da 13 90 ngay dbi vei vide
mua bén cin ho twong lai va i da bang thdi gian Bén Mua duge chim thanh toén quy dinh tai
Pidu 12.1.a Hop Pdng dbi voi cin hd c6 sin)

3 Ty 18 % twong tmg véi ty 1€ % tai Didu 12.1. a (ty 18 p dung cho Céc Bén 1a nhu nhau)

35 Pin s6 ngay theo Footnote dAu tién Didu 12.2.a + 1 ngay

36 Pién theo thoa thuén cia Cc Bén (UBCTQG khuyén nghi t6i da 1 180 ngay dbi vai vide
mua ban cin hd trong lai va t&i da bing thoi gian Bén Mua dwoc chim thanh toan quy dinh tai
Didu 12.1.b Hop Pdng d6i véi cin hd c6 sin)

37Ty 18 % twong (g voi ty 18 % tai Didu 12.1. b (ty 18 4p dung cho Cac Bén 13 nhu nhau)
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Trong vong ..... (......)* ngy ké tir ngay chim dit Hop Pdng duoc Bén Mua néu trong
thong bao cham dfﬂi Hop Dong giri cho Bén Bén, Bén Bén s& hoan tra cic khoan tidn
nhu quy dinh tai Piéu 12.2.(b) nay cho Bén Mua.

Trong vong 15 (mudi 1im) ngay trude ngay két thuc thai han ban giao néu tai Piéu
12.2.(b) ctia Hop Pong, Bén Bén s¢ giri cho Bén Mua d& xuAt v& thoi han ban giao du
kién m6i. Truong hop Bén Mua dong y bing vin ban véi d& xuét ciia Bén Bén thi duge
hiéu 14 Bén Mua d4 dng y (i) tiép tuc thuc hién Hop Ddng, (ii) thoi han ban giao méi
doi véi Ciin Ho nhu duge néu tai d& xut clia Bén Ban, va (iii) s& nhan ban giao Cin
H¢ du diéu kién ban giao khi Bén Ban guri Thong Bdo Ban Giao theo thoi han ban giao
mai. Trong truong hop nay, Bén Mua duge hudng mot khoan tidn 151 véi 151 sudt 12

W vt (11 phén trim......... )% trén s6 tién Bén Mua d4 thanh toén cho Bén Bén
theo cdc dot thanh todn nhu quy dinh tai Hop Pdng tinh tir ngdy thi ......... 0ké tix

Ngdy Ban Giao Dy Kién cho dén ngay ban giao Ciin Ho cho Bén Mua.

Trudng hgp Bén Mua khong giri ¥ kién dong ¥ bang vin ban trong vong 15 (mudi lim)
ngay ké tir ngdy Bén Bén gt théng béo cho Bén Mua nhu néu tai Dieu 12.2 (c) nay,
Céc Bén s& thyc hién theo quy dinh tai Pidu 12.2. (b) ctia Hop Dong nay.

Ditu 13. Cam két ciia Céc Bén

13.1

a)

b)

13.2

b)

d)

Bén Bén cam két:

Can Hf néu tai Diéu 2 cha Hop Ddng ndy khong thude dién di ban cho nguoi khic,
khéng thudc dién bi cam ban theo quy dinh ctia phép luat;

Cén H§ néu tai Pidu 2 cia Hop Déng nay duoc xdy dung theo ding quy hoach, dting
thiét ké va céc ban v& duogc duyét d& cung cap cho Bén Mua, béo dam chat lugng va
dung céc vét ligu xdy dung theo thuin trong Hop Ddng nay;

Bén Mua cam két:
D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin v& Cin H9;

D4 dugc Bén Bén cung cép bén sao cac gidy to, tai liéu va théng tin can thiét lién quan
dén Cin Ho, Bén Mua d4 doc cin than va hidu céc quy dinh cta Hop Dong ndy ciing
nhu céc phy lyc dinh kém. Bén Mua di tim hidu moi vAn d& ma Bén Mua cho 13 cin
thiét ¢ kiém tra mirc d¢ chinh x4c cia cc gidy to, tai lidu va thong tin do;

S6 tién mua Céin H theo Hop Ddng nay 12 hop phép, khang c6 tranh chp véi bén thit
ba. Bén Bén s& khong phai chiu tréch nhiém d6i véi viéc tranh chdp khon tién ma Bén
Mua da thanh toan cho Bén Bén theo Hop Ddng nay. Trong truong hop c6 tranh chip
v& khoan tién mua Cin H¢ nay thi Hop Ddng nay van c6 hiéu luc di véi Hai Bén;

Cung cAp céc giy t& cAn thiét khi Bén Béan yéu chu theo quy dinh cita phap lut dé Iam
thi tuc cép Gi{iy Chirng Nhén cho Bén Mua.

3 Pién theo thoa thuén ctia C4c Bén (UBCTQG khuyén nghi ti da 13 90 ngay néu ciin ho duoc
Bén Mua thé chp dé vay vén Ngan Hang va t6i da 12 60 ngdy trong céc trudong hop con lai).
» Ty 1& % twong tng véi tj 18 % tai Didu 12.2.a (7 1¢ 4p dung bing trudng hop Bén Bén chim
ban giao cin ho tai Diéu 12.2.a)

* Pién s6 ngay theo Footnote dAu tién diéu 12.2.a + 1 ngay
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133

134

13.5

Nop ddy du phi, 1& phi va cung chp bing chimg thé hién viée da nop day du phi, 1¢ phi
khi Bén Ban yéu ciu theo quy dinh ctia phap luét & 1am tha tuc cip Gidy Chimg Nhén
cho Bén Mua.

Vige ky két Hop Pdng nay giita C4c Bén 12 hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.

Trong truong hop mot hoac nhiéu Pidu, Khoan, diém trong Hop Ddng nay bi co quan
nha nuée c6 thAm quyén tuyén 12 v6 hiéu, khong c6 gid tri phdp 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac Didu, Khoan, diém khac cua Hop
Dong ndy van c6 hiéu lyc thi hanh d8i véi Hai Bén, Hai Bén s& théng nhét sira dbi céc
Didu, Khoan, diém bi tuyén v6 hidu hodic khéng c6 gié tri phap ly hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh ciia phép luét va phit hop véi ¥ chi ctia Hai Bén.

Hai Bén cam két thyc hién ding céc thoa thuén di quy dinh trong Hop Pdng nay.

Didu 14. Su kién bat kha khing

14.1.

a)
b)

c)

d)

14.2.

14.3.

14.4.

Céac Bén nhét tri thoa thudn mét trong céc trudng hop sau ddy duoc coi 1a su kién bt
kha khéng:

Do chién tranh hozc do thién tai hodic do thay déi chinh sich phép luét ciia Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nude cd thAm quyén hoc céc trudng hop
khac do phap luat quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cp ciru tai co s&y té;

Céc thoa thuén khéc: bénh dich (néu c6 vin ban, thong béo hodc hudng dan, x4c nhin
ciia Co quan c6 thdm quyen), hoa hoan hoic cac truong hop khéc theo théa thuan cia
Céc Bén tai timg thoi diém véi didu kién cac su kién nay xay ra mot cich khach quan,
khong the ludng trude duge va khong thé khéc phuc duge mic dit di ap dung moi bién
phap cén thiét va kha ning cho phép;

Moi trudmg hop khé khin vé tai chinh don thudn s& khong duge coi 1a trudng hop bét
kha khéng.

Khi xuét hién m6t trong céc truong hop bét kha khang theo thoa thuén tai Didu 14.1 thi
bén bi tac dong boi trudng hop bét kha khang phal thong bao ba.ng vin ban hodc théng
bdo tryc tiép cho bén con lai b1et trong thoi han 4....... ngay, ké tir ngay xay ra truong
hop bt kha khang (neu c6 gidy to chiing minh vé 1y do bat kha khang thi bén bj tac
dong phai xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang
khong thye hién duoc nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop
Dong va ciing khong phai 12 co s¢ dé bén con lai ¢6 quyén chdm dit Hop Dong.

Viéc thyc hién nghia vy theo Hop Ddng ctia Cdc Bén s& dugc tam dimg trong thoi gian
xdy ra sy kién bat kha khang Céc Bén s& tiép tuc thuc hién céc nghia vy cua minh sau
khi su kién bét kha khang chim dit, trir trudmg hop quy dinh tai Diéu 15.1 (d) ctia Hop
Pong.

41 Pién theo thoa thuan cia cic bén.
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Pi¢u 15. Chém dirt Hop Pdng

15:1.

a)

b)

c)
d)

d)

15.3.

Hop Dong ndy duge chim dut khi xay ra mot trong céc trudmg hop sau déy:

Hai Bén ddng y ch&m dut Hop Bfmg bing vin ban. Trong trudmg hop nay, Hai Bén lap
van ban théa thugn cy thé cdc diéu kién va thoi han chim dit Hop Dong;

Bén Mua chdm thanh todn tién mua Cin H§ theo théa thuén tai Didu 12.1 coa Hop
Dong nay;

Bén Ban chdm ban giao Can H( thda thugn tai Didu 12.2 cia Hop Pdng nay;

Trong trudng hop bén bj tic dong boi sw kign bét kha khang khéng thé khc phuc durgc
dé tiép tuc thuc hién nghia yu ctia minh trong thoi han 180 (mdt trdm t4m muoi) ngay,
ké tir ngay xay ra su kién bt kha khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong Hai Bén ¢6 quyén don phuong chim dit Hop Pédng va viée chdm diit Hop
Déng khong dugc coi 14 vi pham Hop Péng;

Bén Mua chém dit theo quy dinh tai Pidu 8.7 ctia Hop Ddng nay;

Viée xtr Iy hdu qua do chim dut Hop Béng theo quy dinh tai Piéu 15.1 dwoc thye hién
nhur sau:

Néu Hop Ddng chim ditt theo Didu 15.1.(a) thi thuc hién theo vin ban théa thuén cua
Céc Bén;

Néu Hop Pdng bi chdm dirt theo Diu 15.1.(b) va (c) thi thyc hién theo quy dinh twong
Umg tai Diéu 12 cta Hop Pong;

Néu Hop Déng bj chim dit theo Didu 15.1.(d) thi Bén Bén s& hoan trd lai cho Bén Mua
toan by Gid Ban Cin H¢ d4 nhan theo quy dinh cta Hop Pdng nay trén co s& khong
tinh 14i. Thoi han Bén B4n hoan tra tién cho Bén Mua s& thue hién theo vin ban thoa
thudn cta Cac Bén;

Néu Hop Pdng bi chim dt theo Piéu 15.1.(e) ciia Hop Ddng nay thi thyc hién theo
quy dinh tai Dicu 8.7 ctia Hop Dong nay.

K& tir ngay chdm diit Hop Ddng (ké ¢4 trudng hop Bén Mua chua ky thoa thuan thanh
ly/chAm dut Hop Péng va/hojic chua ban giao lai ban géc Hop Ddng cho Bén Ban dé
déng dAu hét hicu lwc), Bén Mua cam két khéng str dung Hop Ddng cho bat ky giao
dich ndo. Néu ¢6 giao dich nio duoc thuc hién (i) trude ngay chim dut Hop Pong (trix
céc giao dich chuyén nhuong Hop Pdng cho bén thir ba d thuc hién pht hop véi quy
dinh cta phép luat) thi giao dich dé s& tu dong hét hiéu Iye ké tix ngdy Hop Pong nay
chim dut; (ii) sau ngay chim dit Hop Ddng ma khéng c6 x4c nhén ciia Bén Bén, thi
giao dich do s& khong c6 hiéu lue.

Bén Mua c6 trach nhiém hoan tt ngay cac thii tuc d& dam bao viée chim dut cac giao
dich trén ding quy dinh va chiu trach nhiém vé cac vin d& phat sinh, bao gom ca boi
thudng thiét hai cho céc bén lién quan.

Piéu 16. Thong bdo
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16.1

16.2

16.3

16.4

d)

16.5

Pia chi dé Cac Bén nhan théng béo cuia bén kia: Dia chi nhan thong béo ctia mdi Bén
nhu quy dinh tai phan dau ciia Hop Pong.

Hinh thic théng béo gifta Cac Bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép): giri
trwe tiép hodic giri qua fax hodc giri qua thu bao dam hodic giri bing thw dién tir, trix
trrong hop Cac Bén c6 thoa thudn khéc.

Bén nhén thong bao:

- Pbi v6i Bén Mua: (neu Bén Mua c6 nhidu ngudi thi Bén Mua thoa thuén cir 01
ngudi dai dién @& nhin thong bAo) [&:...cceivieiiiriiienniriirinrerinnns v6i dia chi lién
hé nhw néu tai phin diu cia Hop Dong.

- Db&i v6i Bén Bén: theo tén va dia chi lién hé cua Bén Ban tai phan du ctia Hop
Dong.

Bit ky thong béo, yéu cdu, thong tin, khleu na1 phat sinh lién quan dén Hop Dong phai
dugce lap thanh vin ban Hai Bén théng nhét ring, céc théng béo, yéu cu, khiéu nai
duge coi 14 d nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan théng bdo, ding
hinh thite thong béo theo thda thuén tai Diéu 16.1, Diéu 16.2 va Pidu 16.3 va trong thoi
gian nhur sau:

Vao ngdy giri trong trudmg hop thu giao tin tay va c6 chit ky ctia nguoi nhan thong bio;

Vo ngdy bén glii nhdn duge thong bao chuyén fax thanh céng trong trudmg hop giri
thong bao bang fax;

Vao ngay thir ba k& tir ngay dong déu buu dién trong trucrng hop guri thong béo bing
thu chuyén phét nhanh (khéng phu thudc vao théng tin ngudi ky nhan tai phan ky nhin
ctia Bén Mua (ngudi nhén) trén gidy béo phat).

Vao ngdy thu tir giao dich dugc nhép thanh cong vao hé théng théng tin do Bén Mua
va/hoic Bén Bén ding ky hop 16 trong Hop Pdng trong trudng hop giri bang thu dién
.

Céc Bén phai thong bio bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghl thay dbi v& dia chi,

hinh thtrc va tén ngudi nhén théng bao; néu khi di c6 thay dbi v& (dia chi, hinh thire,

tén ngudi nhéan thong bao do Céc Bén thoa thuén.......... ) ma bén c6 thay dm khong
théng béo lai cho bén kia biét thi bén giri théng bao khong chiu trach nhiém v& viée bén
c6 thay ddi khéng nhan dwoc cc vin ban théng bao.

Piéu 17. Cic théa thufin khdc

171

17.2

Trudng hop c6 sai s6t trong viée nhép théng tin, s6 lidu hoic sai s6t do tinh toan trong
qua trinh lam Hop Dong, ma Bén Ban hodic Bén Mua chimg minh dugc thong tin, so
liéu d6 1a sai theo céc diéu khoan diéu kién cta Hop Bong, céc phu lyc va/hodc céc vin
ban, théa thuén hen quan ma Céc Bén d4 ky két, théng nhit trén thic té thi Bén kia phai
chép nhén céc sb liéu, théng tin diéu chinh.

Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh,  thay dbi nho trong thiét ké, n01 that ciia Cin
Ho véi d1eu kién 1a cac didu chinh, thay dbi d6 khong lam anh huong dén cong nang sir
dung, két cAu ctia cac hang myc chinh va viée diéu chinh, thay dbi nay 14 nhim muc
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dich hoan thi¢n Cén Ho theo huc’mg'tét hon trén co s& dam bao cac quy dinh phép luit
hién hanh va hd so phép ly ctia Dy An duge phé duyét.

173 Céc Bén thong nhét ring ma cin/ting nay c6 thé duge didu chinh theo quyét dinh ciia
Co quan c¢6 tham quyén hodc Chu Dau Tu tai ting thoi diém nhung trong moi trudng
hop khong 1am thay doi vi tri thuc t& cua Can Ho.

174 Théng tin vé hinh thic s hiru tai san (Céin H6) th hién trén Gidy Chimg Nhan c4p cho
Bén Mua: thuc hién theo quy dinh ctia phép lut va huéng din ciia Co quan cép Gidy
Ching Nhén tai timg thoi diém. Tai thoi didm ky Hop Ddng nay, theo Khoan 3 Didu
10 Thong tu 10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 cta Bo Tai nguyén va Mai truong
quy dinh v& hd so dia chinh, Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san
gén lién véi dht, thong tin v& hinh thirc s¢ hitu tai san thé hién trén Gidy Chimg Nhén
cdp cho Bén Mua nhu sau: “Thé hién hinh thire “S6 hitu rieng” doi véi truong hop tai
san cia mot chii s6 hitu; thé hién hinh thire “Sé hitu chung” doi véi truong hop tai sdn
cua tir hai (02) chii s6 hitu tré Ién; truong hop tai san c6 phdn sé hitu riéng va cé phan
56 hitu chung thi thé hién ldn luot titng hinh thiec o hifru va dién tich twong iing véi
tieng hinh thike s hitu do6”.

Didu 18. Giai quyét tranh chip

Trudmg hop c6 tranh chip vé Hop Pdng nay thi C4c Bén clng gidi quyét thong qua
thuong luong. Trong vong 60 (séu muoi) ngdy, ké tir ngdy mot trong Cac Bén thong
bao bing vin ban cho bén kia v& tranh chép phét sinh ma tranh chép dé khéng dugc
thuwong lwong giai quyét thi mot trong Céc Bén ¢6 quyén yéu cdu Tod 4n gidi quyét theo
quy dinh ctia phép luat Viét Nam.

Pidu 19. Hiéu lwc ciia Hop Pong
19.1 Hop Déng c6 hidu luc ké tix ngay ky

19.2  “Hop Pdng c6......... Diéu, V6i........trang, duoc 14p thanh ...... (....) béan 6 gié tri
nhu nhau, Bén Mua gift .... (....) bén, Bén Bén giff .... (.....) ban d€ luu trit, 1am tha
tuc ndp thug, phi, 1¢ phi va thu tuc cip Gidy Chting Nhéan cho Bén Mua.

19.3  Kém theo Hop Pong 12 01 (mot) ban vé thiét ké miit bing Céin H, 01 (mét) ban vé thidt
ké mt bing ting c6 Céin Hp, 01 (mbt) ban v& thiét k& mit bing toa Nha Chung Cu c6
Cin H6 néu tai Pidu 2 cua Hop Dong dé dugc phé duyét, 01 (mot) Ban Noi Quy Nha
Chung Cu, 01 (mét) ban danh muc vat liéu x4y dung Ciin H5.

Cac phu lyc dinh kém Hop Pdng nay va céc stra b1, bd sung theo thoa thuén ctia Hai
Bén 1 nfi dung khong tach roi Hop Pong nay va c6 hiéu luc thi hanh déi véi Hai Bén.

194 Trong trudng hop Cac Bén thoa thufn thay dbi ndi dung ctia Hop Ddng nay thi phai lap
bing vén ban c6 chit ky ctia ca Hai Bén.

* Trudng hop Hop Déng dugc 14p song ngit thi didu chinh muc nay nhu sau: Hop Pong
CO........Dieu, véi... ...... trang, dugc ldp thanh ..... (....) ban song ngit bang tiéng Viét va tiéng
Anh c6 gid tri nhie nhau. Trong trudng hop c¢é sy mdu thudn gilta néi dung tiéng Anh va viin
ban tiéng Viét, thi bdn c6 lgi hon cho Bén Mua sé dugc wu tién dp dyng. Bén Mua gitt .... (....)
ban, Bén Ban gitt .... (....) ban dé heu trit, lam thil tuc ngp thué, phi, I¢ phi va thii tuc cdp Gidy
Chitng Nhdn cho Bén Mua.

* Chi 4p dung véi Can h hinh thanh trong twong lai
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BEN MUA BEN BAN

(ky va ghi ré ho tén, chitc vu

(ky va ghi v8 ho tén, néu ld 16 chikc
va dong ddu cia doanh nghiép)

mua/thué mua thi dong ddu ciia 16

chiic)
PHU LUC 01
VI TRi CAN HQ VA
BANG VAT LIEU TRANG THIET BI
(Dinh kém Hop dong mua bén Ciin Hf 56 ............... S /HDMBCH)

¥it)



So db vj tri Ciin H{: theo ban v& dinh kém Hop Pédng.

Danh muc vit liéu va trang thiét bi six dung riéng eiia Ciin H9: theo tai liéu dinh
kém Hop Pong.

Khodn muc N§i dung*
San
Bao gbm: phong khéch, phong &n, phong ngi, phong tim, bép ban cong/16gia
Tudng
Bao gdm: phong ngti, phong &n, phong tdm phong khiach,
Ctra di va cira sb
Bao gbm: Cira s, cira di chinh, cira ngén phong, cira phong vé sinh, phu kién ctra
Bép
Bao gdm: ti bép, mit ban bép, chau rira, may hut mui,
Thiét bj vé sinh
Bao gbm: chiu rira, miit ban lavabo, vdi chéu rtra, bdn cdu, vach tim dimng...
Hg théng nude
Thiét bj dién
Bao gom: 6 cim dién, day dién...
Thiét bi khac theo thoa thuin

Khoan myc khéc (theo thoa thuin ctia Cac Bén tai thoi diém ky Hop ddng, néu co)

PHU LUC 02
“DANH MUC PHAN DIEN TiCH VA THIET B THUQC SO HU'U CHUNG,
PHAN SO HUU RIENG CUA BEN BAN TAI DU AN ...,
(Pinh kém Hop dong mua bdn Céin Hp 56 ............ . /HPMBCH)

“ Noi dung chi tiét ctia Danh myc thyc hién theo thoa thun cia Bén Bén va Bén Mua tai
thdi diém ky két Hop Pdng.

% Cac hang muyc chi tiét s& dugc liét ké tai thoi diém ky Hop Déng phit hop véi quy dinh cia
phép lugt va thiét ké duge phé duyét.
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Danh muc phan dién tich va thiét bi thude sd hitu chung duge xac dinh trén co st quy dinh tau
Khoan 2, Didu 142 cta Luat Nha & 2023 va Khoan 1,2 Didu 144 ctia Lust Nha ¢ 2023, cu thé:

1.  Khoan 2, Piéu 142 ctia Luit Nha & 2023
2. Phdn s6 hitu chung ciia nha chung cue bao gom:

a) Phan dién tzch con lgi cia nha chung cu ngodi j phdn dién tich thugc so hiku riéng quy dinh
tai khoan 1 Diéu ndy; nha sinh hoat cong déng ciia nha chung cu;

b) Khong gian va hé théng két cdu chiu lc, trang thiét bi sic dung chung trong nha chung cu
bao gom: khung, cft, tuong chiu luc, fuong bao ngoz nha, tuong phdn chza cdc cdn hg, san,
mdi, san thiwong, hanh lang, cdu thang b9, thang may, dwong thodt hzem léng xa rdc, hop k
thudt va tuong bao hop kJj thudt (néu cd), hé thong cap dién, cdp mieée, cap ga, hé thong théng
tin lién lgc, phdt thanh, truyén hinh, thodt nude, bé phot, thu 16i, hé théng phong chdy, chita
chdy va cdc phdn khdc khéng thudc phdn sé hitu riéng cia chii s6 hitu nha chung cu;

c) Hé thong ha tang ky thudt bén ngoai nha chung cu nhung dugc két néi v6i nha chung cu do,
trie hé thing ha tang ky thudt sir dung vao muc dich cong cong hodic thudc truong hop phadi
ban giao cho Nha nuée hodic giao cho chit dau tw di dn dau tue xdy dyng nha ¢ quan Iy theo
ndi dung du dn da duoc phé duyét;

d) Cdc cong trinh cong cong trong khu viec nha chung cu nhung khong thudc truong hop dau
fu xdy a’zmg dé kinh doanh hodic khéng thugc trueong hop phaz ban giao cho Nha nude theo nji
dung dw dn da dugc phé duyét bao gom sdn chung, vuon hoa, cong vién va cdc cong trinh
khdc duoc xdc dinh trong ndi dung du an da diroc phé duyét.

3 Khon 1, 2 Didu 144 ciia Lust Nha ¢ 2023
Diéu 144. Ché dé xe ciia nha chung cu

1. Ché d@é xe phuc vu cho cdc chit 56 hitu, ngum st dung nha chung cu bao gom xe 6 16, xe
ding co hai bdnh, xe djng co ba bdnh, xe dap va xe cho nguoi khuyet 16t thi chil ddu tw dy én
dau tuw xay dung nhi & phdi xdy dung toi thiéu theo quy chuan xdy dung, thzet ké duoc pheé
duyét va phdi duge st dung ding muc dich. Ché dé xe cé thé dwoc bé tri tai tang hdm hodic tai
phan dién tich khac trong hodc ngodi nha chung cu theo quy hoach hodc thiét ké duoc phé
duyét; trong thiét ké dugc phé duyét phdi xdc dinh ré khu viee de xe 6 16 va khu vuee dé xe dong
co hai bdnh, xe dong co ba banh, xe dap va xe cho nguoi khuyét tat.

Khu viee sac dién cho xe déng co dién duge bé tri theo tiéu chudn, quy chudn xdy dung.
2. Viée xde dinh quyén so hitu, quyén sit dung doi v6i chd dé xe dwoc quy dinh nhir sau:

a) Déi v6i ché d@é xe dap, xe dong co hai bdnh, xe dong co ba bdnh, xe cho nguoi khuyet iat
cho cdc chii s hitu, ngwaz stk dung nha chung cu thi thudc quyén sé hitu chung, quyén si dung
chung cia cdc chil s¢ hitu nha chung cu;

b) Péi véi cho dé xe 6 16 danh cho cdc chit s¢ hitu nha chung cw thi ngudi mua, thué mua can
ho hodc phan dién tich khdc frong nha chung cur quyét dmh mua hodc thué; trueong hop khong
mua hodc khéng thué thi chd d@é xe 6 16 nay thugc quyén qudn Iy ciia chit ddu tu die dn ddu tu
xdy dung nha ¢ va chu dau twe die dn dau tie xdy dyng nha & khong dugc tinh vao gid bdn, gid
thué mua ccn hé chi phi dau tw xdy dung chd dé xe 6 t6; chii dau tu die dn dau tu xdy dung nha
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0 ¢6 trdch nhiém cong khai cdc chi phi dau tw xdy ding cho dé xe 6 16. Viéc bo tri ché dé xe 6
16 cia nha chung cu phai bdo dam nguyén tdc wu tién cho cdc chii s hitu nha chung cu trude,
sau doé mdi danh cho dé xe cong cong.

Viéc mua hodic thué ché dé xe 6 t6 quy dinh tai diém nay duwoc ghi trong hop dong mua badn,
thué mua cdn hg hodc Idp hop dong riéng;

¢) Chii ddu tu di dn déu tu xdy dung nha & phai ban giao cho chii s6 hitu nha chung cu bin
v& mdt bang khu vuee dé xe trén co 56 hé so die dn, thiét ké da duoc phé duyét, trong do phdn
dinh v6 khu viee dé xe cho cdc chil s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cir, bao gom chd dé xe
thugc 56 hiku chung, chd Gé xe 6 16 va khu viee dé xe céng cong.
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PHU LUC 03
BAN NQI QUY NHA CHUNG CU
(Pinh kém Hop dong mua bén Cén Hp 50 ......../...../HDMBCH)

Diéu 1. Quy dinh d6i véi chii s& hitu, ngwdi siv dung, ngudi tam trd va khach ra
vao Nha Chung Cw

1.1, Chi s& hitu Toa Nha/Cén Ho (“Chi S¢ Hitu”), ngudi sir dung Cin Ho/Toa Nha
(“Ngudi Sit Dung”) phai chép hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, st dung nha chung
cu do B4 X4y dung ban hanh va ban Noi Quy nay.

1.2.  Khach ra vao Khu Cén H9 ........ (“Khu Ciin H9”) phai déng ky, xudt trinh gidy to
chitng minh nhén than tai qudy 18 tan (néu c6) hodc tai tb bao vé va phai tudn thi sy
huéng din ctia 12 tAn hoic bao vé Khu Cén H9. Trong truong hop cin thiét, 1& tan hodc
bao vé Khu Can H§ duogce glu céc gidy to chimg minh nhén than cia khach ra vao Khu
C#n Ho d& phuc vu cho viée kiém soat an ninh, an toan cua Khu Cén H9. Ngudi dén
tam tri tai Cén H¢ phai déng ky danh sach véi qudy 12 tAn (néu c6) hoic tai t6 béo vé,
déng ky tam trt tai co quan cdng an chp phudng s tai.

1.3, Chu So Hitu, Nguoi Sir Dung, ngudi tam trd phai chiu trach nhiém trude phép luét vé
cac hanh vi vi pham Quy ché quén 1y, st dung nha chung cu do B§ xay dung ban hanh
va ban N§i Quy nay.

1.4. Congty quan ly/Ban quém tri khi ra vao Ciin Ho d& thyc hién céng viée bdo tri cic phin
dién tich, cong trinh va thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung ctia Khu Cén Ho va
Nha Chung Cu (“Phén Dién Tich, Thiét Bi S& Hitu Chung”) s& théng béo truéc cho
Cht S& Hitu, Ngudi Str Dung (trir trudng horp khén cp hodc bét kha khéng thi khong
phai théng bao trudc).

Piéu 2. Céc hanh vi nghiém cam trong viéc quén 1y, sit dung Nha Chung Cw

2.1 Céc hanh vi bi nghiém cé:m trong quan 1y, sir dung nha chung cur quy dinh tai Piéu 3.8
cua Ludt Nha &, cu thé gom:

a) Khéng déng kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia nha chung cu (sau ddy goi chung
1a kinh phi bao tri); quan 1y, sit dung kinh phi quan ly vén hanh, kinh phi bao tri khong
ding quy dinh ctia phép luét vé nha o,

b) Coy gay thdm dot; gy tiéng bn, d6 rung qua mirc quy dinh; xa rac thai, nudce thai, khi
thai, chét doc hai khong ding quy dinh ctia phap lut vé bao vé& méi trudng hodc khong
dting ndi quy quén 1y, sir dung nha chung cu; son, trang tri mat ngoa1 cén ho, nha chung
cu khéng ding quy dinh vé thiét ké, kién triic; chin, tha gia stc, gia cAm; giét md gia
stc trong khu vire nha chung cu;

c) Tu y chuyén dbi cong ning, muc dich sir dung phan s& hitu chung, sit dung chung cua
nha chung cw; st dung cin hd chung cu vao muc dich khong phai dé &; thay adi, lam
hur hai két cAu chiu luc; chia, tach cin ho khéng dugc co quan nha nuée c6 thim quyén
cho phép;

d) Tu y st dung phan dién tich va trang thiét bi thude quyen s& hitu chung, str dung chung
vao sir dung riéng; thay dbi myc dich sir dung phan dién tich 1am dich vu trong nha
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d)

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

27

2.8

29

2.10
2,11

chung cu ¢6 muc dich sir dung hén hop ma khong duge co quan nha nuée c6 thim

quyeén cho phép chuyén déi myc dich sir dung;

Gay mét trat ty, an toan, chay, nd trong nha chung cur; kinh doanh vat liéu géy chay, nd
va nganh, nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai sin ctia ngudi st dung nha chung cu
theo quy dinh ciia phap luat vé phong chdy, chita chdy va quy dinh khdc ctia phép ludt
co lién quan;

Kinh doanh vii truomg, karaoke, quan bar; kinh doanh sira chita xe c6 ddng co; hoat
dong kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phép luat v& bao vé moi
truong; kinh doanh dich vu nha hang ma khéng bao dam tuan thu yéu ciu v& phong
chdy, chita chdy, c6 noi thoat hiém va chép hanh céc didu kién kinh doanh khéc theo
quy dinh cta phép luat.

Quaéng cdo, viét, v& trai quy dinh hofic ¢6 nhimg hanh vi khéc ma phép luat khong cho
phép; mé cira ra vao Cin HoO khi khong can thiét.

Céc hanh vi 1am anh hu&qg dén vin minh, an ninh trdt tw, m§ quan Khu Cin Ho, Dy
An (tu tp dong nguoi, biéu binh, treo béng ron,...vi pham quy dinh phap luat v& trat
fur cong cong tai Khu Can Ho, D An).

Phoi/treo quf’in 40, vai véc, chin, man, khin, chau ciy hoic bat ky dd duing, vét dung
ndo trén hodc vit ngang lan can hojc & phin khéng gian tir lan can tro 1én, trén hodc
vit ngang ctra sb ctia Cin Ho;

Str dung sanh, hanh lang, nha sinh hoat cong ddng va ciu thang cuia toa nha lam sin
choi ( nhu dé béng, ddnh cau 16ng, di xe dap/xe truot, trugt patin...);

Mang céc loai xe dap c6 kich thuéc dudmg kinh banh xe tir 69 cm tré 16n va cac loai xe
dap dién, xe mdy vao thang mdy;

Dtmg/cjf“i xe trude khu vire sanh, long dudng, via hé Khu d6 thi hodc cac khu virc dugce
Chu Dau Tu/Céng ty quéan 1y quy hoach cadm db trong Khu db thi;

Choc pha, leo tréo bé canh, dim dap 18n cdy &n qua, cdy bong mét, cdy hoa bui, tham
co..., twy ngat hoa, hai qua khi chua c6 théng béo thu hoach ctia Codng ty quan ly/Chu
Pau Tu;

Str dung, tang trit, van chuyén, sang chiét, kinh doanh gas (trir cac khu vuc/dién tich
khong phai dé & nhu khu dich vy, thuong mai. .. nhung phai dam béo céc quy dinh v&
an toan phong chéng chéay né theo quy dinh phap luét), cdc héa chét hoiic vat lidu cé
nguy co gy chay nd trong Nha Chung Cu;

Nusi, chin, tha gia stic gia cAm, vat nudi trong khu virec Nha Chung Cu;

Céc hanh vi bj nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia phap luét hoc géy anh hudng khéng

tot d’én cong ddng va Cha S Hiru, Ngudi Str Dung do Hdi nghi Nha chung cu xem xét,
quyét dinh.

Pidu 3. Sit dung Phin Di¢n Tich, Thiét Bj S& Hitu Chung

Chu S¢ Hitu va Ngudi Sir Dung trong bt ky trudmg hop ndo va dudi bit ky hinh thire nio
khong dugc phép thuc hién nhing hanh vi sau day:
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3.1.  Sir dung dién tich, thiét bi s¢ hitu chung, st dung chung khéng theo diing muyc dich,
cong néng thiét k& sir dung, muc dich bat hop phép hodc chiém dung vao muc dich
riéng, dé cac v4t dung thudc s hitu riéng tai Phén Dién Tich, Thiét Bi S¢ Hitu Chung;

3.2.  Khong tuan thi ddy do cdc quy dinh vé& vide dimg, db xe tai noi duge dimg, d xe theo
quy dinh.

3.3, Sir dyng nha sinh hoat c@ng ddng khong ding muc dich, cong ning theo quy dinh cua
phép ludt v& nha o.

3.4.  Sir dung cac Phin Dién Tich, Thiét Bi S¢ Hiru Chung trong Dy An ngoai thoi diém
duoc phép theo quy dinh chung ciia Cong ty quan Iy duge cong khai cac dia diém néu
trén hodc tai Toa Nha;

3.5.  Su dung sanh, hanh lang va ciu thang ctia Khu Czn H6 1am sén choi dudi bét ky hoan
canh va theo bat ky cach thirc nao.

Piéu 4. Sia chita hw héng, Thay d6i, hay Lip diit thém trong Khu vye s hitu riéng,
Phin Dién Tich, Thiét Bi S& Hitu Chung

4.1.  Trong truong hop Khu vuc s¢ hitu riéng c¢6 hu hong thi:

a) Chu S& Hiru Nha & va Nguoi St Dung phai ngay 1ap tirc théng bao cho Chu Piu Tu,
Ban quén trj va Cong ty quan ly va thye hi¢n moi no luc, sir dung moi bién phdp & han
ché anh hudng dén cac Chu S¢ Hitu khac va khong duoc 1am hw hong Phin Dién Tich,
Thiét Bi S¢ Hiru Chung.

b) Chu S¢ Hiru, Nguoi St Dyng c6 thé thué Cong ty quéan ly hay tw thué céc cong ty
chuyén nghiép dé sira chita. Chi S& Hiru, Nguoi Str Dung ¢ trach nhiém thyc hién céc
thi tuc déng ky thi cong va xin phé duyét phuong an, ké hoach thi céng theo quy dinh
cta Chu Pau Tw, Cong ty quéan 1y, Ban quéan tri (theo thong bao tai Nha Chung Cu)
trwde khi thi cong, trir truong hop stra chita nhé khéng giy tiéng dn, bui ban hofc dnh
hwéng dén cdc Can HO khéc nhu son lai tudmng bén trong Cin H9, stra chita cac dd roi
trong Can H,... thi chi cin thong béo trude cho Chu PAu Tu/Cong ty quéan Iy 03 ngay.
Viée thi cong va van chuyen nguyén vat liéu, thiét bi s& khong dugc thyue hign vao ngay
Chu nhét, ngay nghi 1&, trude 8 gidr sang va sau 18 gidr chidu hang ngay dé tranh lam
anh hudng dén hoat dong ciia Nha Chung Cur trir trudng hop duge Chi Piu Tu/Céng
ty quan 1y ddng y. Trudng hop viée thi cong gy thiét hai cho bt ky bén thir ba nao,
Cht S& Hitu va/hodic Ngudi St Dung phai bdi thuomg toan bd thiét hai theo quy dinh
cua phép luat;

4.2.  Trudng hop thay thé, sira chita hogic 1ap d3t thém thiét bi gan hen véi Cén Ho thi pha1
bao dam khong lam thay ddi, bién dang hodc 1am hw hong ket chu cta Nha Chung Cu,
hoat dong quan 1y van hanh ctia Nha Chung Cu va phai tién hanh céc thi tuc dang ky
thi cong Va trinh phuong 4n, thoi gian thi céng, phuong 4n thiét ké cho Cong ty quan
1y, Chu DAu Tu phé duyét trude khi thi cong.

43. Néutrong qua trinh giam st va nghiém thu, Chii DAu Tu, Ban quan tri, Cong ty quan
ly (trong pham vi quyen han va trach nhiém cta minh) nhén thdy chét luvong thi cong
khoéng dam bao an toan, yéu cAu k¥ thuat va tiéu chuén ciia Nha Chung Cur thi Cong ty
quén 1y c6 quyén yéu chu dinh chi thi cong va thyc hién céc bién phap thay dbi, khic
phuc dé dam bao chat luong, an toan va tiéu chuén k§ thuat ctia Nha Chung Cur trong
thoi han cu thé. Néu qué thoi han yéu cAu ma Chi S& Hitu, Ngudi Str Dung/nha thau
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4.4.

4.5.

thi cong khong stra chita, khéc phuc, Chi Diu Tw, Ban quén frj hodic Céng ty quan ly
(trong pham vi quyén han va trach nhiém ciia minh) c6 quyén thué bén thit ba doc lap,
sau khi dé bao truée cho Chu S¢ Hitu, Ngudi Sir Dung, vao thi cng va hoan tit cong
vi€e va moi chi phi thyc té lién quan s& do Chi S& Hiftu, Nguoi Sir Dung chi tra. Moi
cong viéc thi cOng, stra chita, thay méi, lﬁp thém phéi dugc Cong ty quan Iy nghiém thu
va phé chuan trudce khi dura vao sir dung, trix trudmg hop sira chita nhd nhu quy dinh tai
Diéu 4.1.(b) cia Nbi Quy.

Néu pht sinh sira chita hu hong hay I8p dt thém trong Phin Dién Tich, Thiét Bi S&
Hitu Chung hodc Cén Ho khac ma Cong ty quéan ly/Bén thi cong do Cong ty quéan ly
chi dinh phéi vao Cin Ho ctia Chui S¢ Hitu méi c6 thé kiém tra, sira chita hw hong hay
lp dat thém thi Chii S& Hitu ¢6 tréch nhiém cho Cong ty quan 1y/Bén thi cong do Cong
ty quan ly chi dinh vao Cén H¢ ctia minh va Cong ty quan ly c6 trach nhiém hoan tra
lai nguyén trang sau khi hoan tit cong viéc va dén bl moi thiét hai xay ra trong qué
trinh thuc hién (néu c6). -

Dé 1am 3, Chi DAu Tu, Cong ty quan Iy chi phé duyét phuong 4n thi cong ctia Chi S&
Hitu, Nguoi Str Dung néu phuong an thi céng dam bao phu hop véi quy dinh ciia phap
luat, hd so phép 1y Dy An dugc phé duyét va Noi quy thi cong ctia Dy An. Ban Néi
quy thi céng ctia Dy An phai phi hop véi quy dinh ctia phép ludt, duge cong khai hodc
thong bao 18 rang d& chu sé hitu, ngudi str dung 6 thé tiép can duge véi quy dinh nay.

A A
Dieu 5. Khu vye deé xe

%1
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Khu vyc dé xe do Chit Ddu Tu quy dinh phit hop véi thibt ké duge phé duyét. C4c Chu
S¢ Hitu/Ngudi St Dung va khach cia Chi S& Hitu/N guoi Sir Dung, tiy thue trang ctia
khu virc dé xe vao mdi thoi diém, c6 quyén duogc d8 xe tai khu vire dé xe ciia Du An va
tra phi giti xe theo quy dinh tai Noi Quy nay.

Céc loai xe s& khong dugc cdp mot 6 dé xe thudng xuyén (khong chiém gitr doe quyén);
Chu S¢ Hitu vi/hodc Ngudi Sir Dyng khong duge cho muon, chuyén nhuong hodc cho
thué lai quyén dé xe trong ting hdm d& xe. Chi S& Hiru va/hodc Ngudi Sir Dung cé
nghia vy tuan thi cic huéng dén, quy dinh chung trong khu vyc dé1 xe do Cong ty quan
Iy hodc nha thau phu trich khu vyc dé xe ban hanh tai timg thoi didm va niém yét cong
khai tai Khu vye dé xe, phu hop véi quy dinh ctia phéap luét.

Pitu 6. Céc khoan phi

6.1
(®

(i)

6.2

Kinh phi quén ly vin hanh

Kinh phi quéan ly vin hanh ap dung tlr thoi diém ban giao Ciin Ho cho dén khi Ban quan
tri dugce thanh 1ap s& bao gom céc chi phi quy dinh tai Phu Truong A ctia Noi Quy nay.

Chu S& Hiru va/hodc Ngudi Str Dung theo tiy quyén va théa thudn véi Cha S& Hitu, c6
trach nhiém déng kinh phi quan ly van hanh hang thang cho viéc quan ly vén hanh Nha
Chung Cu duge tinh trén co s& Dién Tich Sir Dung ban giao thue t& ctia Ciin H¢ tuong
tng va thanh toén theo duing lich biéu duge Céng ty quan 1y théng bao.

Phi sit dung cdc djch va nim ngoai Kinh phi quén 1y vin hanh
Chu S¢& Hiru/Ngudi Sir Dung cé trach nhiém thanh to4n céc chi phi ciia Khu Vuc S&
Hitu Riéng do minh s& hitu/str dung nhur chi phi dién, nuée, dign thoai; chi phi trong

gift xe hodc bat ky dich vu nao khac cho don vi cung cAp dich vu hodc Cong ty quén ly
néu duge don vi ndy iy quyén theo hgp dong dich vu d ky hoiic mitc gid va cach tinh
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6.3

Pidu 7.

1.

T2,

Pidu 8.

8.1.

8.2.

Pitu 9.

9.1;

9.2,

9.3.

do don vi cung cép dich vu quy dinh déi véi cac dich vu thu phi theo thuce té str dung
phit hop véi quy dinh ctia phap luat va co quan nha nude c6 tham quyen.

Trong trudmg hop vi pham nghia vy thanh todn céc dich vu do Cong ty quan Iy cung
cap, Cong ty quan 1y c6 quyén thu tién 181 qua han tinh trén khoan tién chwa thanh to4n
véimie 15 sudt 1A%, e ap dung cho khoang thoi gian tinh tir ngay
dén han thanh to4n cho dén ngay thuc thanh toan va 4p dung céc ché tai khéc theo quy
dinh tai N6i Quy nay va/hodc cac quy dinh ciia phap ludt cé lién quan.

Quy dinh vé viéc phong chong chiy nd, xir 1y khi ¢6 sy c6 cia Nha Chung
Cw

Chu S¢& Hitu/Ngudi St Dyng phai tuén thi ddy du cic quy dinh vé phong chong chéy
nd clia Nha Chung Cu nhu dugc niém yet cong khai tai Bang thong béo ctia Toa Nha.
Khi gip su ¢b c6 thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung
Cu thi Chu S¢ Hitu, Nguoi Str Dung phai thong bao ngay cho Céng ty quan ly dé xir

ly.

Trudng hop gip su cb khan cip, cin thiét phai so tan nguoi ra khoi Nha Chung Cu thi
phai thyc hién theo huéng dan :crén,loa hozflc'bién chi din thoét hiém hoic huéng dén
clia bao vé, don vi c6 tham quyén de di chuyén ngudi dén noi an toan.

Quy dinh vé viéc cong khai théng tin ciia Nha Chung Cuw

Ban quan tri, Cong ty quéan 1y phéi thong béo cdng khai céc thong tin c6 lién quan dén
viéc quan ly, sir dung Nha Chung Cu trén ban tin hodc bang théng bao hodc phuong
tién thong tin khac ctia Nha Chung Cu.

Céc ndi quy vé phong chay, chira chay phal duge gan ding noi quy dinh; ndi quy st
dung thang mdy phai dwgc gin bén canh thiét bi nay d& dam béo viée sir dung duge an
toan, thudn tién.

Quyén va nghia vu ciia Chi Sé& Hitu, Ngudi Sit Dung Nha Chung Cw

Yéu céu Ban quén trj va Cong ty quan Iy Nha Chung Cu cung cép thong tin, céc ndi
dung lién quan dén quan ly, sir dyng Nha Chung Cu.

Cung cip mdt chia khoa/ma s6/thé tir dy phong cho Cong ty quén Iy de str dung trong
trudng horp khén cép (bao gom truorng hgp phat hién nguy co chay, nd, v& nude, ngip
lut,... c6 thé gdy nguy hai d6i v6i Khu vire s hitu riéng néi riéng va Nha Chung Cu
noi chung) Chia khoa nay s€ dugce dung trong phong bi dan kin va duge niém phong
¢6 x4c nhan cta Chi S& Hitw/Ngudi Sir Dung, ddng thoi duge luu giit tai két an toan
tai Ban quan tri/Cong ty quéan 1y. Trong trudng hop cé thay ddi, Chi S& Hiru hoic
Ngudi Str Dung c6 trach nhiém ding ky thong béo thay dbi véi Chu Dau Tu/Cong ty
quén Iy dé phuc vu céng téc quan Iy van hanh chung ctia Nha Chung Cu. Sau khi déng
ky, Chu S¢ Hitu hodc Ngudi Sir Dung c6 trach nhiém thong béo va giri ngay chia khoa,
m4 sb, thé tir thay thé cho Ban quan tri/ Cong ty quéan Iy d& c4p nhat.

DPang ky véi Ban quan tr1/C0ng ty quan 1y it nhit mot sé dién thoai (di dong hodc cb
dinh) hoat dong thudng xuyén @& Ban quan tri/Céng ty quan 1y lién hé trong truong hop
cén thiét,

46 Pién theo thoa thuan ciia Cac Bén khi ky Hop Pdng.
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9.4.

9.5,

b)

d)

d)

g)

h)

Chi S& Hitu, Ngudi Sir Dung ¢6 tréch nhiém mua céc khoan bao hidm chdy, nd v cc
khoan tién bao hiém bat bude khéc theo théng bdo cua Cong ty quan ly/ Cha Dau Tu
phtt hop véi quy dinh ciia phép luat.

Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu con c6 cac quyén va nghia vy khéc theo quy dinh tai Diéu
41 cua Quy ché quan ly, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tur sb
05/2024/TT-BXD ngay 31 théng 7 nim 2024 cia B Xéy dung quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ciia Lugt Nha &

Duoe quyén sé hitu, sir dung phén s& hitu riéng; c6 quyén st dung phén s& hitu chung
theo quy dinh ctia phép luat vé& nha & va Quy ché quén ly, sir dung nha chung cu. Cé
trdch nhiém bao tri phén s& hitu riéng theo quy dinh ctia phép luét vé& nha &, Quy ché
quén ly, sir dung nha chung cu va Hop Dong Mua Ban; ¢6 tréch nhiém bdi thuong néu
viéc bdo tri hodc khdng bao tri gy ra thiét hai cho chii s& hitu khac;

Yéu ciu chu diu ti, Ban quén trj hodc Uy ban nhan dan cép x4 t6 chirc Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quén 1y, st dung nha chung cu; tham du Hgi nghi.
nha chung cu va biéu quyét céc noi dung trong cudc hop Héi nghi nha chung cu theo
quy dinh ctia Lu4t Nha & va Quy ché quan ly, st dung nha chung cu;

Yéu cau cha dAu tu khi chua thanh 1ap Ban quan tri, don vi quan ly vin hanh, Ban quan
tri cung cap céc thong tin, cong khai cic ndi dung lién quan dén viéc quan 1y, sir dung
nha chung cu;

Chép hanh dly da cac quyét dinh clia Hoi nghj nha chung cu, ké ca trudng hgp khéng
tham du Hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir ly cia co quan
nha nuée ¢6 thdm quyén;

Dong gop day do, ding thoi han kinh phi quén 1y van hanh nha chung cu, kinh phi bao
tri phan s& hitu chung va cac chi phi, 1¢ phi khac theo quy dinh ctia phép luat hogc theo
thdéa thuén véi nha cung cap dich vu.

Trudng hop chi s¢ hitu khong déng kinh phi quan 1y vin hanh theo quy dinh thi giai
quyét theo thoa thuén trong hop ddng dich vu quéan ly van hanh nha chung cu ma Ban
quén tri dd ky véi don vi quan 1y vén hanh; trudmg hop chua ky hop dong quy dinh
tai khoan 1 Piéu 29 cia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu thi thyuc hién theo noi
quy quén Iy, sir dung nha chung cu d& dwoc Hoi nghi nha chung cu théng qua;

Chép hanh ndi quy, quy dinh vé quan ly, str dung nha chung cu; phat hién va thong bdo
kip thoi cho don vi quan Iy vin hanh hoiic co quan nha nuéc c6 thAm quyén céac hanh
vi vi pham trong quén 1y, str dung nha chung cu;

Stra chifa cac hu héng thudc phén s hitu riéng ma c6 anh huong dén viée st dung ctia
cdc chii s& hifu khéc trong nha chung cu; tao diéu kién va hd trg don vi ¢6 chirc ning
thuc hién bao tri, stra chita céc hu hong thdm, dot cia san, khu vé sinh thudc phdn s¢
hiru chung theo quy dinh;

Khdi phuc lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai néu giy hu hong phén dién tich,
thiét bj thude sé hitu chung hogic phin dién tich, thiét bi thube s& hitu riéng ctia chu s&
hitu khéc; bi xtr 1y theo quy dinh ctia phép lut va phai bdi thudng thiét hai khi c6 hanh
vi can trd hoat dong kinh doanh hop phap ctia chu s& hitu khu kinh doanh dich vy;

Mua bao hiém cl}éy’n(x) bit bude a6 voi phén s hiru riéng, dong gbép kinh phi dé& mua
bao hiém chay nb dbi v6i phin s hitu chung theo quy dinh ciia phdp luat phong chay,
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k)

9.6.

d)

9.7

9.8.

chita chéy va phap luat v& kinh doanh bao hiém; chiu trdch nhiém truéc phap ludt va
phai bdi thudng trong trudng hop gay ra chay nd trong nha chung cur;

Thue hién cac quy dinh khac cia phéap luét c6 lién quan.

Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu ¢on c6 céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh tai
Diéu 42 ctia Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tw sb
05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 ctia B§ X4y dung quy dinh chi tiét mot
sb diéu cuia Luat Nha &:

Str dung phan s& hitu riéng va phén s& hitu chung ciia nha chung cu theo quy dinh cia
phép ludt v& nha & va Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu.

Thuc hién cac quyén va nghia vu theo diing ndi dung da thoa thun véi chi s hitu trong
trudng hop ngudi sir dung khong phai 1a chi s¢ hiru.

Thay mit chii s¢ hitu tham dw Hoi nghi nha chung cur va bidu quyét, bo phiéu néu chu
s¢ hitu khong tham dy theo quy dinh cta phap ludt; truong hop trong mdt can hd hogc
phén dién tich khéc ctia nha chung cu c¢6 nhiéu nguorl dang cung sir dung thi tiy quyén
cho mét ngudi dai dién dé tham di va bidu quyét tai Hoi nghi nha chung cu.

Thue hiél‘l céc quyén va trach nhiém cd lién quan quy dinh tai cic didmb, ¢, d, 4, e, g,
h va k Diéu 9.5 néu trén.

Chu S¢& Hitu ¢6 trach nhi¢m bao tri phan s& hitu rleng va déng gbp kinh phi 8 bao tri
phén s& hiru chung ctia Nha Chung Cu d& duy tri chét lwong ciia Nha Chung Cu va béo
dam an toan trong qua trinh sir dung Nha Chung Cu.

Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 10. Xi Iy vi pham va diéu khoan thi hanh

10.1.

10.2.

Thanh vién Ban quén tri, Cong ty quan Iy, Chu S& Hitu, Ngudi Str Dung, ngudi tam tri
va khéch ra vao Nha Chung Cu néu c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Ni Quy nay
hodc vi pham quy dinh cia Quy ché quan Iy, sir dung Nha Chung Cu do B6 Xay dung
ban hanh thi tiy theo mirc dd vi pham s€ bi xem xét, xir 1y theo quy dinh cta phép ludt
va phal bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gy ra. Ngoai ra, thy vao mirc
d6 vi pham, trong trudng hop phép luét cho phép va c6 quy dinh trong hop ddng quan
ly van hanh hogc N01 quy do Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua, Cong ty quéan 1y ¢6
quyén ngung cung cAp hoic yéu cau bén thir ba cung cap dich vu theo horp ddng voi
Cong ty quan 1y ngung cung cip céc tién ich, dich vu bao gom céac dich vy vé sinh, bao
vé, trong gift xe va céc dlch vy cdng cong khac d6i véi déi tuong c6 hanh vi vi pham
sau khi thong bdo dén 1an tht 2 nhung van khong khéc phuc (Cong ty quan ly/bén thi
ba cung cép dich vy khong thu phi d6i véi va trong thoi gian cac dich vu bi ngung cung
cp).

Trong trudng hop phap luat cho phép va c6 quy dinh trong hop ddng quan ly van hanh
hoéc Noi quy do Hi Nghi Nha Chung Cu théng qua, trong truong hop Chi S¢ Hitu
hodc Nguoi St Dung khodng thyc hién déng gop day do, ding han Kinh phi quan ly vén
hanh sau khi Céng ty quan ly di thong bio bang vén ban den 14n thit hai theo quy dinh
cho Chu S& Hitw/Ngudi Sir Dung; thi Chi Pu Tu ¢6 quyen tur minh hoc theo a8 nghi

cta Cong ty quan 1y, tam nglmg hoic d& nghi céc don vi cung cép tam nglmg cung cap
dién, nudc va cac dich vu khéc.
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10.3. Noi Quy nay c6 thé duge sira ddi, bd sung tiy timg thoi diém. Viée stra dbi, b sung s&
do Hoi nghi Nha Chung Cu quyét dinh theo quy dinh phép luit. Cho dén khi td chire
Hoi nghj Nha Chung Cur lan déu, Chi DAu Tur ¢6 thé tién hanh viéc didu chinh, sira ddi
Nbi Quy trén co s& théng nhét véi Chi So Hitu pht hgp véi nhu cdu quan 1y, vin hanh
thye t€ ctia Nha Chung Cu, va ddm béo cée quy dinh phép lut hién hanh.
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PHU TRUONG A
KINH PHI QUAN LY VAN HANH HANG THANG

(dinh kém Néi Quy Quan Ly Str Dyng Nha Chung Cu)

Kinh phi quan Iy van hanh hang théng s& dugc xac dinh pht hop véi tiu chuén dich vu
theo quy dinh ctia phép lut va bao gém céc cong viée, dich vy co ban sau:

a)

b)

g)

h)

Didu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thucmg xuyén hé théng thang méy, bao
dudng mdy bom nudc, mdy phét dién, he théng bao chdy tw dong, hé théng chita
chdy, dung cu chita chay, cic thiét bi du phong va cac thiét bi khéc thudc phan SO
hitu chung, str dung chung ctia tda Nha Chung Cu d& dam bao cho céc hé thong
thiét bi nay hoat dong binh thudng;

Cung cép céc dich vu bao vé, vé sinh moi trudmg, thu gom réc thai, chdm séc vudn
hoa, cdy canh, diét con tring va céc dich vu khac bao ddm cho Nha Chung Cu hoat
dong binh thuong;

Cép dién, nude cho Cac Phén Dlen Tich va Thiét Bi Thugc S& Hiru Chung (twong
tmg voi phén chi phi duge phéan bd cho Nha Chung Cu);

Dich vu phong chéy chira chay;
Dich vu kiém toén;

T chirc Hoi nghi Nha chung cu/cum Nha chung cu (trir t6 chirc Hoi nghi Nha
chung cu/cum Nha chung cu 1An d4u theo quy dinh ciia phap luét);

Cac cong viée van hanh, bao dudng (trir phan s& hitu riéng, cac cong viée thude
pham vi bao trl theo quy dinh ctia phap lut va theo thoa thuén cia cdc bén) co so
ha tAng, hé théng chung: hé théng giao thong, hé thong chiéu sang db thi, hé théng
xtt Iy nuéde thai, cap thoat nude (twong Gng véi phén chi phi duge phan bd cho Nha
Chung Cu);

Céac cong viée, dich vu khac lién quan dén viéc quan 1y van hanh Nha Chung Cu
theo théa thuin ctia Cac Bén tiy timg thoi diém phi hop véi quy dinh cia php
luét;

Céc cong viée, dich vu khac theo quy dinh tai Hop Ddng Dich Vu Quan Ly va quy
dinh ctia phap luét.
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