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BO XAY DUNG CONG HOA XA QI CHU NG iA--V@EQAﬁ;\‘ [
CUC QUAN LY HOAT DONG XAY DUNG Dée lip - Ty do - Hanh phie
gé: F0 /ADXD-QLDA Ha Ngi, ngay 28 thang Gndm 2025

V/v thong bao két qué thim dinh Béo cdo
nghién ctu kha thi dau tw x8y dung dr 4n Td
hop hén hgp trung tam thurong mai, dich vy,
viin héa tai s6 148 Gidng Vo, phuong Giang

V3, quin Ba Pinh, thanh phé Ha Noi

Kinh givi: Cong ty C6 phén Trung tAm hoi chg trién 1am Viét Nam

Cuc Quan 1y hoat dong xdy dung - Bo X4y dung nhin duge T¢ trinh sb
003.1/CV-LICTL/2025 ngdy 16/01/2025 (phiéu kiém soét qud trinh gidi quyét ho
so i s6: 000.00.00.G17-250121-0002) va Vin ban s6 016/CV-HCTL/2025 ngay
19/02/2025 cta Cong ty C6 phan Trung tdm hoi chg trién 1am Vist Nam vé viée
trinh thim dinh Béo cdo nghién cuu kha thi dau tr xdy dung du 4n Té hop hdn
hop trung tm thuong mai, dich vy, vin hoa tai s6 148 Giang V&, phudng Giang
V8, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi (sau ddy goi t4t 1a Dy 4n).

C#n or Luat Xay dung 6 50/2014/QH13 dé duc}c stra ddi, bd sung mot s (=

e

didu theo Lufit so Q3/2016/QHI4, Luat sb 35/2018/QH14, Ludit $6
40/2019/QH 14 va Luét s 62/2020/QH14; _

C#n clr Nghi dinh sé\l?S/2024/NB—CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh pht
quy dinh chi tiet mot g6 didu va bién phép thi hanh Luat Xay dung vé quan Iy
hoat dong xay dung;

Cén olr Bdo cho thAm tra sb 1201/BCTTr ngay 02/12/2024 cva Lién danh
Coéng ty Co phan Tu van x4y dyng Ago va Cong ty Co phan Tu vén va Kiém
dinh xdy dung Viét Nam; I}éo cdo tham tra sO 1203/BCTTr ngz}y 02/12/2024
cua Cong ty CH phan Tu van xdy dung Ago; Béo cdo thAm tra s6 1202/BCTTr
ngdy 02/ 12/2024 cta Lién danh Cong ty QS phin Tu vAn xay dung va Pau tu
phat trién Ha Ngi va Cong ty C6 phan Tu van x4y dung Ago.

Sau khi xem xét, Cuc Quan ly hoat dong xdy dung théng béo két qua thém
dinh Béo c4o nghién ctru khd thi dau tu xay dung Du 4n nhu sau:

L THONG TIN CHUNG VE DU’ AN

1. Tén du an: T4 hop hén hop trung tAm thuong mai, dich vy, vén hoa.

2. Nhém dy 4n, loai, cAp, thoi han sit dung theo'lhjét lké clia cong trinh chinh
thude du an: dy 4p nhom A; céng {rinh dan dyng cép I, 1T, III; thoi han str dung
cong trinh chinh khong dudi 100 nam.

3. Ngudi quyét dinh ddu tu; Ba Nguyén Thi Quy Phuong, Téng Giam dée
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Céng ty C5 phan Trung tam hdi cho trién 1dm Viét Nam.
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4. Tén chi dhu tu va thong tin lign h¢ (theo T& trinh s6 003,1/CV-
HCTL/2025 ngay 16/01/2025): Cong ly Co ph"m Trung tAm hoi chg frién lam
Viét Nam.

Dia chi: Thén Lai Da, x4 Dong Hoi, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Ngi.

3 Dia diém x4y dung; S 148 Giang V6, phudng Gidng V8, quan Ba DPinh,
thanh phé Ha N&i,

6. Gia tri tong mic dhu tw xdy dung Du an (theo T¢ trinh s6 003.1/CV-
HCTL/2025 ng,ay 16/01/2025): 5.880,282 ty dong,

7. Ngubn vén diu tu: Vén cia chi ddu tr va vén huy dong (vén khéc).

8. Tién do thue hién du an; phén ky dAu tu; thoi han hoat déng cla du 4n
(theo To trinh 56 003.1/CV-HCTL/2025 ngay 16/01/2025):

- Tién d6 thuo hién du dn: Quy IV/2024 - Quy 1/2029;

- Thoi han hoat dong ctia dy an: 50 n&m tinh tr ngay Nha ddu tu dugo quyét
dinh chuyén muc dich st dung dét theo quy dijnh.

9, Tidu chuén, quy chuén ép dung: He thong quy chuén, ticu chuin k¢ thut
x4y dymg Viét Nam, ¢6 tham khdo mot s6 tiéu chuan nuéc ngoai.

10, Nha théu 1ap Bdo cdo nghién ciu kha thi diu tu x4y dung: Cong ty ch
phéan Vinhomes.
- Nha thiu thiét ké co 80 ha Ldng k¥ thudt (khong bao gom gxao thong):
Lién danh Céng ty C6 phan T]net Ié kién tric xdy dung va Tu vén dAu tr Pong
Duong va Cong ty Cb phan Diu tu MLE;
i Nha thiu thiét ké co s6 cc cong trinh xay dung va giao théng: Cong ty
Co phéin Vinhomes.

11. Nha thau khao sat xdy dung: Trung tAm Nghién cira dja k§ thudt.

12. Nha thiu thém tra:

- Nha théu thim tra thiét ké co s cong trinh ha tang k§ thuét Lién danh
Cong ty Cb phéan Tu van xdy dung Ago va Cong ty C6 phan Tu vén va Kiém
dinh xdy dyng Viét Nam;

& Nhe‘l thiu ﬂu’im tra thiét ké co so cée cong trinh ddn dung cp II, III: Cong
ty Cb phan Tu van xéy dung Ago;

- th thau thém tra thiét ké co s& cdc cOng trinh cap I: Lién ddI'lh Cong ty
Co phan Tu van xdy dung va Pau tu phét trién Ha Noi va Céng ty Cb phén Tu
vén xdy dyng Ago.

II. 1O SO TRINH THAM DINH

1. Viin béan phap ly

1.1. V& chii trirong ddu t

Quyét dinh chép thudn chi truong dau tu dong thoi chip thu'm nhi du tu
s 6452/QD-UBND do Uy ban nhén dan thanh phé Ha Noi cép lan diu ngay
17/12/2024.




1.2. Vé quy hoach xdy dung

a) Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000

Quyrét dinh 6 1359/QD-UBND ngay 19/3/2021 cha Uy ban nhén dan
thanh pho Ha Noi vé viée phé duyét do an Quy hoach phan khu do thi H1-2, ty
1& 1/2000.

b) Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500

- Quyét dinh s 3696/QBD-UBND ngiy 16/7/2024 cia Uy ban nhén dan
thanh phé [Ta Noi vé viée phé duyét didu chinh tbng thé quy hoach chi tiét T
hop hén hgp Trung tam thuong mai, dich vu, van héa, 1y 1& 1/500;

- Quy dinh quan 1y duge ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3696/QD-
UBND ngay 16/7/2024 ctia Uy ban nhan dan thanh pho Ha Noi vé vigc phé
duyét digu chinh tdng thé quy hoach chi tiét T hop hon hop Trung tdm thuong
mai, dich vy, vin hoa, ty 1 1/500 tai s6 148 Giang V3, phudng Giang V6, quin
Ba Pinh, thanh pho Ha Noi. ;

1.3. Vé bdo vé méi trucng

Giéy phép mdi truong 56 47/GPMT-STNMT -KSONMT do S¢ Tai nguyén
vA Mo trurong thanh phé Ha Noi cép ngdy 19/02/2025.

1.4. Phuong an kién triic thong qua thi fuyé,n

Quyét dinh s6 0611/QD-VEFAC ngdy 06/11/2024 cia Cong ty CO phin
Trung tm hoi chg trién lam Viét Nam v& viée cong nhén ket qua thi tuyén
“Phuong 4n kién tric cong trinh Hén hop 1 va cong trinh Hon hop 27 thude dy
_ 4n Tb hop hon hop trung tam thuong mai, dich vy, viin hoa.

1.5. V& ddu néi ha tang &y thudt va ede van bén phdp Iy khdc

- Viéin ban s6 277/1C-QC ngay 18/9/2015 ciia Cuc Téc chién - Bo Tong
Tham muu vé viée chép thuan d6 cao tinh khong xdy dung cbng trinh;

. Vin ban s& 1540/TNHN-QLVH ngay 06/12/2024 cia Cong ty TNHH

MTV Thoat nude Ha Noi vé vige ¥ kién huéng thodt nude du an Td hop hén:

hop Trung tam thuong mai, dich vy, vin hoa tai sb 148 phé Giang Vo,
phudng Giang V0, quan Ba Dinh, Ha Noi;

- Vin ban s6 10987/BVNHANOL-KH ngay 12/12/2024 cta Tbng Cong
ty Pién lyc thanh phé Ha N&i vé viée phie ddp vén ban clia Cong ty Cb phén
Trung tAm hoi chg trién 1am Viét Nam sb 29.11/CV/2024/TLVN-PTDA ngay
29/11/2024;

_ Van ban sb 3732/NSHN-KT ngay 19/12/2024 cna Cong ty Nude sach
3 Noi vé viée gia han thoa thuan cép nude cho Dy an T8 hop hdn hop trung
tam thuong mai, dich vy, van héa tai s6 148 duong Giang Vo, phudng Giang
V&, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Ngi;

- M6t s8 vin ban phép 1y <héc co lién quan.




2. Hb so, ti lidu dw 4an, khio sat, thiét k&, thim tra

- Béo céo két quéd khao sét dia chét 1ap thing 4 n¥m 2023;

- B4o cdo nghién ctu kha thi déu tu xay dung (bao gdm thuyét minh va cdc
ban v thiét ké co sd) lap thang 12 nim 2024;

- Céc béo cdo thAm tra Jap thang 12 nim 2024,

3. Hd so niing lyc cde nhi thiu

3.1. Nha théu Igp khdo sdt dia chét cong trinh

- Txung tdm Nghién ciru dia ky thuat, ching chi néng luc hoat d(png x4y
dung s6 BXD-00003297 do Cuc Quan ly hoat déng xdy dung cip ngly
09/8/2022, thoi han hiéu lye dén ngay 09/8/2032;

- Cht nhiém lap khéo sét dia chét cong mnh TrAn Thi Phi Nga, ching chi

hanh nghé khéo sét dla chit cong teinh hang I, s6 BXD-00017850 do Cyc Quén ly
hoat dong x8y dung cip ngdy 29/12/2022, thoi han hidu lyc dén ngdy 29/12/2027.

3.2, Nhé thdu Idp hé so thiét ké co s6

a) Nha thiu thiét ké ha tang k¥ thuat (khong bao gbm giao théng)

- Céng ty Cb phan Thiét k& kién trac xiy dung va Tu vén ddu tu Déng
Duong, chimg chi néng Iye hoat ddng xdy dung s6 BXD-00016361 do Cuc
Quan ly hoat djng xdy dung cap ngay 21/3/2024, théi han hi¢u luc dén ngay
13/5/2029;

- Chi nhiém thiét ké, chd tri thiét ké céng trinh cép - thoat mréfc: Vii Thi
Thanh Hoa, chiing chi hanh nghe thiét ké xéy dung cong trinh ha tang k§ thudt
(cip nudc, t110'1t nuée) hang I, s6 BXD-00069952 do Cuc Quén Iy hoat dong
xfy dung cAp ngay 13/6/2024, thoi han hiéu lyc dén ngay 13/6/2029;

- Chu tri thiét k& o4 cap dién: Neuyén Anh Tuén, chimg chi hanh nghé thiét ké
co - dién cong trinh hang T, 88 BXD-00017791 do Cuc Quan Iy hoat déng xay
dung cip ngay 05/5/2023, thoi han hiéu lye dén ngay 05/5/2028;

- Céng ty CO phin Pau tv M.E, Gidy phép hoat dong dién lue s6 81/GP-
SCT do S¢& Cong Thuong thanh phd Ha Noi chp ngay 13/9/2024, thai han dén
ngay 18/5/2028;

- Chu tri thiét k& hé théng dién trung thé 22kV: DPoan Trung Diép, chimg
chi hanh nghé thiét ké cong trinh dudng day va tram bién &p dén 110kV hang II,
s6 HAN-00055116 do S& X4y dung thanh phé Ha N&i cip ngay 16/6/2020, thoi
han hiéu Iuc dén ngdy 16/6/2025.

b) Nha théu thiét ké cdc cong trinh xdy dung va giao théng

- Céng ty Cb ph'lll Vinhomes, chimg chi néng luc hoat dong xdy dung sb

BXD-00001415 do Cuc Quan Iy hoat dong x4y dung cép ngdy 10/12/2018, thoi
han hiéu Iuc dén ngay 19/5/2027 va chimg chi nang lyc hoat dong xay dung sb
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HAN-00001415 do Sé& Xay dung thanh phé Ha Noi cép ngay 06/3/2019, thoi
han hiéu lyc dén ngdy 27/02/2029;

- Chu nhig¢m thiét ké: Lé Hoang Tuén, chimg chi hanh nghé thiél k& kién
tric cong trinh s HAN-01-2023-087 do Sa Quy hoach - Kién tric thanh phé Ha
Noi cép ngay 17/4/2023, thoi han hiéu lye dén ngay 17/4/2033;

_ Ch ti thiét k& kién trdc cong trinh (cdc 16 dht TM-01 + TM-08): Ngb
Bao Nhan, ching chi hanh nghe thiét ké kién trie cong trinh s6 HAN-07-2022-
027 do S& Quy hoach - Kién trae thanh phd Ha Noi cap ngdy 15/02/2023, thoi
han higu luc dén ngay 15/02/2033;

- Chtt tri thiét ké kién trtc cong trinh (16 dit GD): Nguyén Phiic Anh Thu,
chimg chi hanh nghé thiét ké kién tric cong trinh s6 HCM-00000733 do S& Quy
hoach - Kién tric Thanh pho H6 Chi Minh chp ngay 04/10/2022, thoi han higu
lue dén ngay 04/10/2032;

. Chu td thidt ké kién tre cong trinh (16 dat HH-01, HH-02): Béng Lién
Phuong, ching chi hanh nghé thibt ké kién trac cong trinh hang I s6 BXD-
00089580 do Cuc Quan ly hoat dong xy dung chp ngly 29/5/2020, thot han
hiéu lyc dén ngay 29/5/2025; .

- Chu tr thiét ké két cdu cong trinkh: Nguyén Dirc Hoai, c6 chimg chi hanh
nghd thiét ké két cAu cong trinh hang 1, s6 BXD-00000835 do Cuc Quan ly hoat
dong xay dung cap ngay 20/02/2024, thoi han hiéu lye dén ngay 20/02/2029;

- Chu tri thiét k& co - dién cong trinh: Nguyén Anh Hao, chimg chi hanh
nghd thiét k& co - dién cong trinh hang I, s0 BXD-00053534 do Cuc Quén ly hoat
dong xdy dung cAp ngay 29/8/2022, thoi han hiéu luc dén ngay 29/8/2027;

. Chii 1} thiét ké didu hoa khéng khi cong tinh: Nguyén Vin Hung ¢6
chitng chi hanh hghe thiét ké co - dién cong trinh hang I, sO BXD-00138466 do
Cuc Quén ly hoat dong xfy dung cép ngay 25/4/2022, thoi han hiéu lyc dén
ngay 25/4/2027, 7

- Chil {1 thidt ké cép - thodt nude: Lé Hong Son, chig chi hanh nghé thiét
k& cAp - thoat nude cong trinh hang I, $6 BXD-00097685 do Cuc Quén ly hoat
dong xéy dyng chp ngay 28/7/2020, thoi han hidu luc dén ngdy 28/7/2025;

- Ch tri thiét ké giao thong; Nguyén Hoang Anh, ching chi hanh ng,hé thiét
ké xay dung cong trinh duong b hang 11, s8 HAN-00092917 do S¢& Xay dung
thanh phé Ha Noi chp ngay 10/6/2020, thari han hiéu lue dén ngay 10/6/2025.

3.3. Nha thdu thdm tra thiét ké co 56

a) Nha thAu thdm tra céng trinh ha tang k¥ thudt

- Cong ty ch phﬁn Tu vén xdy dung Ago, chimg chi ning lwe hoat dong
xdy dung & TIAN-00060312 do S& Xay dung thanh pho Ha Noi chp ngdy

27/12/2021, thi han dén ngay 23/12/2031;

s
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- Cong ty Co phdn Tu vén va Kiém dinh xay dung, Cnay phép hoat dong
dién lue s6 30/GP-SCT do S& Céng Thuong thanh phé Ha Noi chp ngay
18/6/2021, thoi han dén ngdy 17/6/2026;

- Cht trl thdm tra, chu tri tham tra thiét ké két céu cong trinh: Cu Chinh
Ning, chung chi hanh nghé thiét ké két cAu cong trinh din dung - cdng nghigp
hang 1, s& BXD-00104970 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung cdp ngay
06/10/2020, thdi han higu lyc dén ngay 06/10/2025;

- Chu 111 thAm tra thiét ké giao théng: Ta Quang Huy, chung chi hanh nghd
thiét ké x4y dyng cong trinh giao thong duong b6 hang IT, s6 HNT-00141666 do
H](;p hoi cic nha thau xdy dung Viét Nam cip ngdy 30/5/2022, thoi han hiéu Iyc

dén ngay 30/5/2027;

- Chil tri thdm tm thiét k& oép - thodt nuée: Nguyén Vin Chuyén, ching chi
hanh nghé thiét ké cap thodt nurée cong tlh]h hang 11, s HNT-00184673 do
Hlep héi c4e nha thiu xay dung Vigt Nam cap ngdy 18/3/2024, thoi han hidu lyc
dén ngay 18/3/2029;

- Ch trd thiét ké co - dlen Nguyén Minh Hai, ching chi hanh nghé thiét ké
cQ - chen cong trinh hang I, s6 BXD-00070151 do Cuc Quén Iy hoat dong x4y
dung cip ngdy 13/6/2024, thoi han hiéu luc dén ngay 13/6/2029,

b) Nha thau thém tra thiét ké cdc cong trinh cdp II, cip IIT

- Cong ty Cb phan Tu van xdy dung Ago, chiing chi nﬁug Iue hoat dong
xay dung s6 HAN-00060312 do S& Xdy dung thanh phd Ha Noi cép ngdy

- 27/12/2021, thoi han dén ngay 23/12/2031;

- Cht nhiém thdm tra, chu tri thém t[a thiét ké Iét céu cong trinl: Ci Chinh
Ning, chung chi hanh ngh? thiét ké két cdu cong trinh dén dyng - con,g, nghiép
hang I, s6 BXD-00104970 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung cip ngay
06/10/2020, thoi han hiéu luc dén ngdy 06/10/2025;

- Cht t thdm tra thidt ké kién tric cong trinh: Lé Gia Quén, ching chi
hanh nghé thiét ké kién triic cong tiinh, s HAN-03-2022-016 do S¢ Quy hoach
- Kién tric thanh phd Ha Nbi cép ngay 21/6/2022, thoi han higu lye dén ngay
21/6/2032;

- Chu tri tham tra thiét ké co - dién cong trinh: Nguyan Minh Hai, ching
chi hanh nghé thiét ké co - d1en cbng trinh hang I, sd BXD-00070151 do Cuc
Quan Iy hoat dong xdy dyng cAp ngdy 13/6/2024, thoi han hiéu luc dén ngay
13/6/2029;

- Chi tri thdm tra thiét ké cap - thoat nuée cdng trinh: Nguyén Van
Chuyén, cling chi hanh nghé thiét ké cnp - thodt nwéce cong trinh hang 11, sb
HNT-00184673 do Hiép héi cdc nha thdu xiy dung Viét Nam cip ngdy
18/3/2024, thdi han hiéu luc dén ngay 18/3/2029.
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¢) Nha thau tham tra thiét k& céc cong trinh cép 1

- Clong ty Cb phén Tu van xiy dung va Piu tu phét tridn Ha Nai, chimg chi
nang lye hoat dong xay dung hang L, <6 BXD-00001580 do Cuc Quan Iy hoat
dong xdy dung chp ngdy 11/02/2020, thoi han hiéu lye dén ngay 25/05/2027;

- Cong ty C6 phan Tu vin xdy dung Ago (thAm tra thibt ké két cAu cong
trinkh, cép - thoat nude cong trinh), ching ¢hi ning lyc hoat dong xdy dung sb
HAN-00060312 do S& X4y dung thanh phé Ha Noi cdp ngay 27/12/2021, thoi
han hiéu luc dén ngay 23/12/2031;

_ Cht nhiém thém tra, chi tri (him tra thit ké Lét chu cong trinh; Ct Chinh
Ning, ching chi hanh nghé thiét ké Iét cAu cong frinh déan dung - cong nghiép
hang I, <& BXD-00104970 do Cuc Quéan ly hoat dong xay dung cép ngay
06/10/2020, thosi han higu lyc dén ngay 06/10/2025;

- Chil 1] thim tra thiét ké kién tric cong trinh: Lé Gia Quén, ching chi
hanh ngh? thiét ké kién trie cong trinh 56 HAN-03-2022-016 do S& Quy hoach -
Kikn tritc thanh phd Ha Noi cap ngdy 21/6/2022, thoi han higu lyc dén ngly
21/6/2032; '

- Cht il thim tra {hiét k& co - dién cong trinh: Nguyén Minh Hai, ching
chi hanh nghé thiét Ié co - dién cong trinh hang 1, <6 BXD-00070151 do Cuc
Quin Iy hoat dong xay dung cép ngay 13/6/2024, thoi han higu luc dén ngdy
13/6/2029; ' _

. Cht tt} thém tra thibt k& chp - thoat nuée cong trinh: Nguyén Xuén Hung,
chiing chi hanh nghté (hiét ké cdp - thodt nude cong trinh hang 1, s6 BXD-
00077811 do Cuc Quan ly hoat déng xay dung cap ngay 27/01/2021, thoi han
hidu lye dén ngay 27/01/2026.

1L NOI DUNG HO SO TRINH THAM DINH

1, Tng thé Dy dn

Theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duge Uy ban nhan din thanh phd Ha
Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 3696/QD-UBND ngay 16/7/2024, dy én T6 hop
hén hop trung tam thuwong mai, dich vy, van hoa tai sb6 148 phé Giang V0o,
phuong Giang V&, quén Ba Dinh, thanh pho Ta Noi c6 tbng quy mo dién tich
khu dat nghién ctu khoang 68.379,99m? (trong do dién tich dét lap dy 4n
khoéng 58.776,04m* At ndm trong pham vi m& dudng theo quy hoach khoang
9.603,95m?). Co chu sir dung ddt cta Dy én gdm: (1) Pét thuong mai dich v
(2) DAt céng trinh hon hop; (3) Pit trudng hoc lién chp; (4) P4t cdy xanh canh
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quan; (5) Pat giao thong, cu the nhu sau:
Bang 1: Chi tiéu quy hoach st dung dAt ciia Dy 4n

_ Dién tich (m?)
™ | 20912,15
T™M-01 gaslly |

Chite ning sit dung dit

pét thwong mai dich vy
DAl thuong mai dich vu

1.1

DAt thuang mai dich vu2 T™M-02 | 2.386,85
Pt thwong mai dich vu 3 ‘TM-03 1.905,83

P N E

B U S




TT Chiic niing si dung dit K¢ hiéu | Dign tich (m?) Ty 18 (%)
1.4 | Bét thwong mai dich v 4 TM-04 1.103,70
| 1.5 | DAt thwong mai dich vu 5 TM-05 943,60
1.6 | DAt thwong mai dich vu 6 TM-06 1.982,00
1.7 | Pit thuong mai dich vu 7 TM-07 1.982,00
1.8 | Dét thuong mai dich vy 8 TM-08 4.177,00
2 | Pit cong trinh hén hop 12.511,54 21,29
2.1 | Pét cong trinh hdn hgp 1 HH-01 5.301,91
2.2 | Dht cong trinh hdn hop 2 11H-02 7.209,63
3 | DAt trwdmg hoc litn cdp GD 8.814,47 15,00
DAt cfiy xanh cinh quan CX 5.666,12 9,04
4.1 | Ddt edy xanh cdnh quan 1 CX-01 1.921,49
| 4.2 | Pdt cqy xanh canh quan 2 CCX-02 468,63
4.3 | Ddt cdy xanh cdnh quan 3 CX-03 1.776,00
TR
R b o |
5 | Dét giao thong 10.871,76 18,49
Téng difn tich quy hoach 58.776,04 100

- 2. N6i dung trinh thdm dinh
2.1. Ha téng k thudt ctia Dy dn
2.1.1. Gidi phap thiét ké san nén
; Giai phéap san nén dua theo dia hinh ty nhiéti, chi san gat nhiing khu vue
cAn mit bing dé x4y dung cdc bang mye cdng trinh va dudng giao thong.

Cao d6 san nén cao nhét 1a +7,7m; cao d¢ san nén thép nhét 1a +6,3m. VAt
{iéu san nén sir dung déip bang dat hodic cat. San nén thanh timg 16p dam chit K

> 0,9 dbi véi 16 dét va K > 0,93 ddi véi nén dudng.

2.1.2. Giai phép thiét ké h¢ théng giao thong

Hé thong giao thong ctia Dy 4n gdm tdng s6 04 tuyén dtrong ndi bd (ky
hidu tir tuyén duorng s6 NB.01 + NB.04) v6i chiéu dai oéc tuyén tir 116,0m -+
281,7m. Do dbe ngang long dudng hai phia la 2%; D6 déc doc duong thiét ké
imax = 1,4%.

K&t cdu 40 dudng 1 véil ce 16p: (1) Lép bé tong nhwa chit 9,5 day 40mm;
(2) Nhua dinh bam 0 Skg/m (3) Bé tong nhya chdt 19 day 60mm; (4) Nhya
tham bam 1,0kg/m? (5) CAp phdi da dim logi 1 day 150mm; (6) Cép phm da
dam loai II day 180mm; (7) Lép vai dia k§ thudt ngan cdch; (8) Lop nén dép

K95 day 500mm.

o
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K&( chu 4o dudng 2 véi céc 16p (mt trén tAng ham): (1) L6p bé tong nhya
chit 9,5 day 40mm; (2) Nhya dinh bam 0,5kg/m?; (3) Bé tong nhya chit 19 day
60mm; (4) Nhwa thAm bam 1,0kg/m? (5) Cép phbi dé dim loai 1 (6) Chp phoi
d4 dam loai IT; (7) Lép vai dja k¥ thudt ngan cdeh; (8) Lop cat hodce dét nén dém
chit K95; (9) Két chu hdm.

Béng 2: Béng thong s6 hé théng giao thong ciia Dy an

1T Tén dwdng ‘\ Mt it | Chidu dai m) | Chidurfng (m) | Via heé(m)
1 | Duong sé NB.01 A-A 190,5 8,0 2x3,0
2 | Dudng sb NB.02 A-A 116,0 8,0 2x3,0
5 | Duong s6 NB.03 A-A 281,7 8,0 2x3,0
4 | Pudmg s NB.04 A-A 230,6 8,0 2x3,0

2.1.3. Giai phap thiét ké hé théng cap dién, chiéu sang

“Tong cong sut tiéu‘tlu_l dién cdc cong trinh thude D 4n theo tinh toan
khoang 39.394kVA. Nguén dién cap cho Du 4n truéc mat duge cap tir tram
110kV qua mang Indi trung thé 22kV chay doc truc dudng Giang Vo den cac
tram bién 4p phan phbi 22/0,4kV ctia khu Dy 4n. V& 14u dai, ngudn cap dién duge
1y tir tram bidn ép 110KV Trién 1dm Gidng VO (cOng suét 3x63MVA) du kién
xay dung ngam tai 6 dat CX-04. Dy kién bd trf 04 khu tram bién ép voi tng cong
sudt phuc vu khoéng 41.800kVA.

Hé thong chiéu séng tuyén dudng st dung loai bong LED cong sudt 100W
+ 150W, 18p diit trén cot dén cao thr 8 + 12m, khoang cach trung binh gifta cac
cot dén tir 30 + 35m. Nguodn dién cap cho cdc ¢bt dén duge cAp tir cée ta dicu
Khién chiéu sdng b trf trong khu vye cuia Dy an.

2.1.4, Gidi phap thiét ké cap nude

Tdng luu lugng nude cip (bao gdm nuée PCCC) clia toan Dur dn khoang,
2.146,1m*/ng.d. Nguéq cap nwée duge 14y tir nha may nuée Yén Phu théng
qua cic tuyén 6ng truyén dan chay doc phé Gidng V8. Céc tuyén ong cép nuoe
sinh hoat duogc thidt ké co dudng kinh trong tir D75 + D160, bo tri di ngm
dudi via he.

Hé thong cép nude chu héa di chung v&i cAp nudce sinh hoat. Cac try chita
chdy dwge bo trf trén mang luéi dudng dng c6 dudng kinh 2D1 10, khoang cach
giffa cdc hong clru hoa < 150m.

2.1.5. Giai phéap thiét ké thoat nwdc mua

Hé théng thodt nudc mua duge thiét ké theo nguyén ly tu chay vé& tuyén
cbng hop hién c6 (rén duong Nguyén Cong Hoan. Luu vye thoat nude gom: Luu
vye 1 thu gom nude mua khu vue phia TAy Nam Dy an; luu vyre 2 thu gom nuwoc
mua phia Dong Nam Dy 4n; luu vye 3 thu gom nuéc mua phia Bédc Du én. Hé
(héng cong thodt nude mua bao gbm cée vénh ba tang cdt thép thodt nude kich
thude tir B400 + B600 va cbng bé téng cot thép kich thude tir D400 -+ D600.

e
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2.1.6. Giai phép thiét ké thoat nude thai

11é théng thu gom nude tluu duoe b tri riéng biét v6i hé théng thoat nuée
mua. Nudc thai s duorc diin vé cic tram xit Iy nude thai cuc bd tai Dy 4n thong
qua hé thdng duong dng D200.

Trude mét, khi tram xu Iy nuéc thai va mang luGi cng thodt nuéde thai
thanh phd chua duge dau tu xay dung hoan chinh, Dy 4n duy kién xay dung 03
fram x ly nnéc thai tai tang him céc 16 dit (HHI, HH2 va TMI + TM3 va CX-
01) vc’n cong sudit tir 360m*/ng.d + 550m*ng.d. Nudge thai tlr cce cong trinh duoc
dén v& cdc tram x ly nude thai ciia Dur én d8 x ly dat tlcu chudn x4 thai ngudn
loai B theo QCVN 14:2008/BTNMT, sau dé s& d4u ndi vao tuyén cdng thoat
nude chung hién cé ctia khu vue. Khi hé thong thodt nuée thai cla thanh phé
duge x4y dl,mg hodn thlen, céc hé théng xu ly nuoc thai sé& chuyen thanh tram
bom chuyén béic, chit ddu tu tlu,rc hién viée déu ndi nude thai v& Nha may xi ly
nude thai tap trung Yén X4 dé xir ly theo quy dinh.

2.1.7. Giai phap thidt ké hé théng thong tin lién lac
Dy 4n bd trf hé théng bng chd luE’m cap thong tin truc chinh va nhénh chay

doc \ua he, qua dudng, sir dung loai dng HDPE dé kéo cap dam bao kha ning
két ndi doug bd vdi mang thong tin khu vye.

2.2. Gidi phdp thiét ké kidn trite cde cong trinh

2.2.1, Giai phép thiét 1cé kién tric cong trinh hn hgp 1 va hén hop 2

a) Phiin ngdm chung 16 dat HH-01 va HH-02 (04 tAng)

Tang ham 1 ¢6 dién tich san khoang 12.511,54m? cao 4,3m -+ 4,75m; bb trf
cdc khu vyre d6 xe (khoang 7.275 lm”), cdc phong k¥ thuit, 'Iang ham 2 + him 4
¢6 dién tich san khoang 12:511 541112/tang, cao 3,35m/tang; bd i che khu e d6
xe (tong dién tich dd xe tai céc tAng khoéng 28.621,4m?), cac phong k¥ thuét,

b) Phén ndi cong trinh hdn hop 1 (ky hidu HH-01)

1.6 dat HH-01 c6 dién tich dét khoang 5.301,91m? gdm 01 khéi cao 39 ting
(trong d6 khdi dé cao 05 téng, khéi thép cao 34 ting) két ndi v6i khbi nha 40 tAng
tai 16 dat HH 02 qua hanh lang cdu tai tAng 3. Phwong 4n 1hiet ké co & cong trinh
hon hop 1 gbm céc chic nang Thuong mai dich vu, trién 14m, vin phé)ng Cac

chi tiéu quy hoach sir dung dt, chi tidu quy hoach xdy dung cia 16 dit HH-01
theo Béo céo ngh:en ottu kha thi dau {u xdy dung trinh thdm dinh duoc thé hién

trong Bang thong ké dudi day:
Bing 3: Chi tiéu quy hoach st dung dat cita 16 dat FH-01

TT Loai dit Dién tich (m?) T 18 (%)
1 | Chire ning sir dung dat DAl hén hep (thuwong mai dich
vy, trién 1am, vin phong)
2 | Dién tich x4y dung cong trinh 3.510,63 66,21
; /'”
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TT Logi dfit Dién tich (m?) Ty 18 (%)
Dién tich cily xanh 1.590,57 30,00
Dién tich san dudng ndi bd 200,71 3,79
Téng dién tich khu dit 5.301,91 100
Bang 4: Chi tiéu quy hoach xdy dung cita 10 dit HH-01
A +
TT Nji dung Pon vi Thct(;‘ ;::: ;‘Lgmh

1 | Diéntich 16 dét khoang m? 5.301,91

2 | Dién tich xdy dung cdng trinh m? 3.510,63

3 | M4t d6 xdy dung % 66,21

4 | Téng dién tich sn ndi céng trinh m? 69.641,0

5 | Tng dién tich san tinh hé s& sir dyng dét m? 65.910,73

6 | 16 sb si dung it lin 12,43

7 | 84 tng cao cong trinh tAng 05+39

8 | S6 tang ham (chung véi 16 ¢t HH-02) tang 04

9 | Cbt san ting | cde cOng trinh so vdi cbt sin m 0,45

10 | Tong dién tich d8 xe tai thng him chung v6i16 HH-02 | m? 35.896,50

11 | Chiéu cao cdng trinh (tinh tir ¢t sin dén dinh méi) m 147,15

12 | Chiéu cao PCCC m 140,0

13 | Khoang Iti xfly dung cdng trinh m >6

|

Phén khu chirc niing phin ndi duoce td chite nhu sau:

- Thng 1 : Dién tich san khoang 3.510,63m? (trong dé dién tich san tinh hé
sb sir dung dét khodng 3.348,15m?); cao 5,0m; b tri cdc sanh, cic khong gian
thwong mai dich vy, phong trung bay tridn [8m, cée phong kho, phong k§ thuat.

- Thng 2, 4, 5: Dién tich sin khoéng 3.510,63m?/tAng (trong d6 dién tich
san tinh hé s st dung dat khoang 3.412,553n2/tﬁng); cao 4,0m/tang; bo tri cac
khéng gian thuong mai dich vu, cée phong kho, phong k¥ thudt.

- Téng 3: Dién tich san khodng 3.510,63m* (khéng bao gbm hanh lang céu,
trong d6 dién tich san tinh h¢ s sit dung dat khoang 3.484,38m?); cao 4,0m, bd tri
cdc khéng gian thuong 'mai dich vu, cc phong kho, phong k¥ thuét; hanh lang
cAu thude pham vi 16 dat ,I-]H~OI ¢6 dién tich san khoang 71,83m? cao 4,0m; bo
tr{ hanh lang giao thong két 1161 v&i khéi cong trinh 40 tang tai 16 At HIT1-02.

o Téng 6: Dién tich san khoang 1.549,94m? (trong dé dién tich san tinh hé
sb sir dung dat khoang 1.485,06m?); cao 3.55m; bd trf cdc khong gian vdn
phong, céc phong kho, phong kit thudt.

- Thng 7 + 12 va 14 + 20: Dién tich san khodng 1.549,94m?/ting (tron% do
dién tich san tinh hé so sir dung dat khoang 1.485,06m?/ting); cao 3,55m/tang;
b6 tif chc khong gian vén phong, cdc phong kho, phong k¥ thudt.

A Tang 13: Dién tich san khoang 1.549,94m? (trong d6é dién tich san tinh hé
sb sir dung dat khoang 1.403,07m?); cao 3,55m; bd trf cdc khong gian vin
phong, cac phong kho, phong k¥ thuit.

e -
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- Tang 21: Dién tich san khoang 1.549,94m? cao 3,55m; b tri gian Janh
nan (khoang 922,63m?), giao théng, phong k§ thufit (khoang 627,31 m?).

- Téng 22 + 26 va 28+ 39: Dién tich san khodng 1.549,94m¥téng (trong d6
dién tich san tinh hé s& st dung dat khodng 1.484 821112/tﬁng) cao 3,55m/lang;
bd tf cac khong gian viin phong, cdc phong kho, phong k¥ thudt.

- TAng 27: Dién tich sin khoang 1.549,94m? (trong dé di¢n tich san tinh hé
s8 str dung dat khoéng 1.404,7m?); cao 3,55m; bé trf cdc khong gian viin phong,
cdc phong kho, phong k¥ thuat.

- Tum thang: Dién tich san khoang 240,69m?* cao 4,0m; b trilthang bo
thodt hiém 18n méi, cdc phong k¥ thudt.

Glao thong ding sur dung tono s& 12 thang may va cdc thang bd két hop
thodt hidm, lhoat nan khi ¢6 su ¢b. Giao théng ngang sit dyng céc hanh lang gifta
va cée sanh tAng.

¢) Phiin ndi cong trinh hén hop 2 (ky higu HH-02)

Lo dat HH-02 ¢6 du;;n tich dét khoang 7.209,63m?% grf)m 01 khéi cao 40 téng
(trong do Kkhéi d cao 05 tAng, khoi lhap ca0 35 tAng) két néi voi khéi nha 39 ting
tai 16 dét HH-01 qua ] hanh lang cdu tai tAng 3. Phuong 4n thiét ké co sé cong trinh
hén hop 2 gdm cée chire nang Thuong mai dich vu, hoi nghi, vin phong Cac chi
tiéu quy hoach st dung dét, chi tidu quy hoach xay dung cia 16 dit HH-02 theo
Béo cdo nghlcn ctiu kha thi déu tw xdy dung trinh thdm dinh duge thé hién trong
Bang théng ké dudi day:

Béng 5: Chi tidu quy hoach sit dung dAt ciia 16 dit HH-02

Hb Loai dit Di¢n tich (m?) Ty 18 (%)
1 | Chire néing st dung dat Dét hdn hop (thuong mai dich
vu, hoi nghi, viin phong)
Dién tich xity dung cong trinh 4,785,03 66,37
3 | Dién tich cy xanh 2.162,89 30,00
Dién tich sin dudng noi bé 261,71 3,63
Téng dién tich khu dit 7.209,63 100

Bang 6: Chi tiéu quy hoach xdy dwng ctia 16 dat HH-02

A 0
TT Noi dung Don vi Thi;gﬁ ?,[(;lt;lmh
1 | Dién tich 16 @it khoang m? 720963 |
2 | Dién tich xfy dyng cbng trinh m? 4.785,03
3 | MAt do xay dung Yo 66,37
4 | Téng dién tich san ndi cong trinh m? 94.553,15
5 | Tdng dién tich san tinh hé b sir dung dht m? 89.779,55
6 | He 36 str dyng dht [An 12,45
7 | S6 thng cao céng trinh thng 05+ 40




13

TT Ngi dung Pon vi Thee ;\-I(") 4 thlh
: tham dinh

8 | 6 thng him (chung véi 16 dat HEH-01) ting 04 i
9 | Cét san tAng 1 céc cong telnh so v6i cbt shn m 0,45

10 | Téng dién tich dd xe tai tng hém chung vai 16 HH-01 m? 35.896,50

11 | Chidu cao céng tiinh (tinh tir cbt san dén dinh méi) m 150,7

12 | Chiéu cao PCCC m 143,55

13 | Khodng Iti xay dung cdng trinh m >06

Phéin khu chire ning phén ndi duge t6 chire nhwr sau:

- Téng 1: Dién tich san khodng 4,785,03m? (trong do6 dién tich san tinh hé
s st dung dét khoang 4.550,71m?); cao 5,0m; bo tri cée sanh, cde khong gian
thuong mai dich vy, phong hoi nghi, cic phong kho, phong k¥ thudt.

- Tang 2, 4, 5: Dién tich san khoang 4.785,03_1112/t§ng (trong d6 dién tich
san tinh hé so st dyng dat khoang 4.648,871112/t$11g); cao 4,0m/tang; bd tri che
khong gian thuong mai dich vy, céc phong kho, phong k¥ thudt.

- Téng 3: Dién tich sin khodng 4.785,03m? (chwa bao gdm hanh lang chu,
trong d6 dién tich san tinh h¢ s6 sit dung dit khoang 4.720,7m?); cao 4,0m; bo tr
cac khong gian thuong mai dich vu, cdc phong kho, phong k¥ thuét; hanh lang
cdu thude pham vi 16 dat HI-02 ¢6 dién tich san khoang 71,83m? cao 4,0m; bd

r

tof hanh lang giao théng két néi v6i khéi cong trinh 39 téng tai 16 dAt HH-01.

- Téng 6: Dién tich san khoang 2.043,76m? (trong d6 dién tich san tinh hé
sb sir dung dAt khoang 1.964,24m?); cao 3,55m; bO tri cic khéng gian vdn
phong, céc phong kho, phong k§ thudt.

- Tang 7 + 12 va 14 + 20: Dién tich san khoang 2.043,76m2ft§ng (trong dd
dién tich san tinh hé sb sir dung dét khoang 1.964,24m?*/tAng); cao 3,55m/tang;
b4 trf chc khong gian vin phong, cdc phong kho, phong k¥ thudt,

- Tang 13: Dién tich san khodng 2.043,76m? (trong d6 dién tich san tinh hé
s6 st dung dat khodng 1.879,55m?); cao 3,55m; bd trf cac khong gian vin
phong, cic phong kho, phong k§ thudt,

- Ting 21: Dién tich san khoang 2.043,76m?, cao 3,55m; b trf gian ldnh
nan (khoang 1.251,89m?), giao thong, phong I thuét (khoang 791,87m?).

- Thng 22 + 26 va 28 = 40: Dién tich san khoang 2.043,76m*/ting (trong do -

dién tich san tinh h¢ 56 str dung dét khoang 1.961,44m?/thng); cao 3,55m/tang;
bé trf che khéng gian vin phong, cdc phong kho, phong k¥ thudt,

- Thng 27: Dién tich san khoang 2.043,76m? (trong d6 dién tich san tinh hé
s str dung dt khodng 1.876,7m?); cao 3,55m; b tri cac khéng gian vin phong,
céc phong kho, phong k¥ thuét.

- Tum thang: Dién tich san khodng 276,46m* cao 5,0m; bb trf thang bd
thoat hiém 1én mai, cdc phong k¥ thudt.

L MA N St
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Giao théng ding str dung tong s6 12 thang may va cdc thang bd két hop
thoat hiém, thodt nan khi c6 sy ¢b. Giao théng ngang sir dung céc hanh lang gifia
va cée sdnh tAng.

2.2.2. Giai phép thiét ké kién tric cong trinh thwong mai dich vu (TM-01 +
TM-03, CX-01)

a) Phin ngdm chung (04 te’ing)

Téng ham 1 ¢6 dién tich san khoang 17.735,34m? cao 3 Sm 5,47m; b tri
cde khu vue dd xe (khoang 13.872,6m?), cac phong k¥ thuat. Téang him 2 + him
4 ¢b dl(;ll tich san khoang 17.735 34:112/t'111g, cao 3,35m/tang; b6 trf céc khu vyc
dd xe (tong dién tich dd xe ta1 cac tang khoéng 45.818,4m?), cdc phong ky thuét.
Tbng dién tich db xe tai 04 tAng ham (khodng 59.691,0m?) phuc vy dd xe cho
céc cong trinh thuong mai dich vu (TM-01 + TM-08).

b) Phén ndi cong trinh thwong mai dich vu tai 16 TM-01

L6 dét TM-01 c6 dién tich dat khodng 6.431,17m?; gbm khdi céng trinh cao
05 tAng. Phuong 4n thibt ké co s& cong trinh bo tri chire niing thuong mai dich yn
(duge chia lam céc khéng gian thucmg mai dich vu, ¢6 thang bd riéng cho tung

gian). Céc chi tiéu quy hoach sir dung dét, chi tiéu quy hoach xay dung cua 16 dht
TM-01 theo B4o cdo nghién ctru kha thi diu tu xdy dung trinh thdm dinh dvoc thé

hién trong Bang théng ké duéi day:
Bang 7: Chi tieu quy hoach sir dung dit clia 16 dit TM-01

TT Loai dit Dign tich (m?) Ty 1§ (%)
1 | Chirc ning st dung dt Dit thwong mai dich vy
2 | Dién tich x4y dung cong trinh 4.629,50 71,99
3 | Dién tich cdy xanh 1.286,23 20,00
4 | Dién tfch sin dwdng ndi bo 515,44 8,01
Téng dién tich lhu dit 6.431,17 100
Béng 8: Cli tiéu quy hoach xdy dung ctia 1o dat TM-01
TT N¢i dung Pon vi 1 hi;gf z[;nti:mh
1 | Dién tich 16 dat khodng m? 6.431,17
2 | Dién tich xay dung c6ng trinh m? 4,629,50
3 | Mat do xay dung % 71,99
4 | Tong dién tich san nbi cong trinh m? 23.083,6
5 | Tong dién tich san tinh hé 56 sir dung dt m? 20.295,0
6 | He sb sir dung dat 14n 3,16
7 | S6 thng cao cong trinh tAng 05
78 |56 thng him (chung voi 16 dit TM-02, TM-03, CX-01) | téng 04
0 | Chtsan thng 1 céc cong trinh so véi cdt sin m 0,15+0,70
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Theo 1) so tr‘mlﬁ

e ; Sx B
T Ngi dung Don vi thin djnh
10 T(Emg dif:n tich dd ﬂ:»;c lai‘céc tzj“mg ]1':>im chung - 59.691,0

(bo trf do xe cho cong {rinh tai 15 dat TM-01 + TM-08)
i1 | Chidu cao cOng trinh (tinh tr bt sAn dén dinh mdi) m 17,95+ 18,5
12 | Khoang lui xdy dung ¢Ong trinh m 0+25

Phén khu chire ning dugc to chirc nhu sau:

Tang 1 c6 dién tich san Khoang 4.617,2m? (trong do6 dién tich san tinh hé s6
sir dung dAt khoang 4.316,3m?); cao 4,2m; b trf cac khong gian thuong mai
dich vu. Téng 2 co dign tich san khoing 4.592,4m? (trong d6 dién tich san tinh
hé sb st dung dat khodng 3.970,8m?); cao 3,4m; bb 111 cac khong gian thuong
mai dich vu. Téng 3 ¢6 dién tich san khoang 4.621,2m? (trong do6 dién tich san
tinh hé sb s dung dit khodng 3.999,6m?); cao 3,4m; bd tri cac khong gian
thuong mai dich vu. Ting 4 c6 dién tich san khoang 4,629,5m? (trong dé dién
t{ch san tinh hé s str dung Siét khoang 4.007,9m%); cao 3,4m; b tri cac khong
gian thuong mai dich vu. Tang 5 c6 dién tich san khoang 4.623,3m? (trong do
dién tich san tioh hé g6 str dung dét khoéng 4.000,4m?); cao 3,4m; bé trf cdc
khéng gian thuong mai dich vu.

¢) Phén ndi cong trinh thuong mai dich vu (TM-02)

L6 dit TM-02 c6 dién tich dét khoang 2.386,85m?% gom khéi cong trinh cao
05 thng. Phuong 4n {hiét ké co s& cong trinh bé tif chirc nang thuwong mai dich vu
(duge chia lam cdc khéng gian thuong mai dich vy, c6 thang bo riéng cho timg
gian). Céc chi tiéu quy hoach st dung dét, chi tiéu quy hoach xay dung cla 16 dat
TM.-02 theo Bao c4o nghién ot kha thi diu tu xdy dung trinh thém dinh duogc thé
hién trong Bang théng ké dudi day:

Bang 9: Chi tiéu quy hoach sir dung a4t cila 16 dit TM-02

TT Logi dat Dién tich (n?) Ty 1§ (%)
1 | Chic niing sir dung dat PAt thuong mai dich vu
2 | Dién tich xdy dung cong trinh 1.908,90 79,98
3 | Dién tich cdy xanh 477,95 20,02
Thng dién tich khu dit 2.386,85 100

Bang 10: Chi tiu quy hogch xéy dyung ciia 16 dit TM-02

v P .
TT N§i dung Don vi ’lh(;(;lgl(: Z(g;t!:'mh

1 | Diéntichld dét khodng m? 2.386,85
7 | Dién tich xiy dung cong trinh m? 1.908,90

e Mét d§ xdy dung % 79,98
4 | Téng dién tich sin ndi cong trinh m? 9.347,4
5 | Téng dién tich san tinh hé sb sit dung it m? 8.250,20
6 | 116 sb st dung dét l4n 3,46
7 | $6 thng cao cong trinh Lténg CAR. .

N\
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8 |86 ting him (chung véi 16 dat TM-01, TM~03, CX-01) | tAng 04

9 | ¢t san ting 1 cdc cong trinh 5o v6i cbt san m 0,15+ 10,70 i
R G T 59,6910

11 | Chidu cao cong trinh (tinh ti c6t sdn dén dinh mai) m 17,95+ 18,5

12 | Khodng lGi xdy dung cong trinh m 0

A r - A - :
Phén khu chire ning duge to chirc nhu sau:

Tang 1 c6 dién tich san khoang 1.908,9m? (irong dé dién tich san tinh hé s0
st dung dit khoang 1.777,3m?); cao 4,2m; bd tri céc khong gian thuong mai
dich . Téang 2 cé dién tich san khoing 1.865,4m? (trong do dién tich san tinh
hé sb str dung dat khoang 1.610,0m?); cao 3,4m; bé tri cdc khéng gian thlrong
mai dich . Téng 3 ¢6 dién tich sin khodng 1. 864 3m? (t1 ong d6 dién tich san
tinh hé s st dung dat khoang 1.628,9m?); cao 3,4m; bd tri céc khéng gian
thuong mai dich . TAng 4 c6 dién tich san khoang 1.855,5m? (tmng d6 dién
tich san tinh hé 6 sir dung dat khoang 1.620,1m?); cao 3,4m; bo tri céc khong
gian thlrcng mai dich vu. Tang 5 ¢6 dién tich san khoang 1.853,3m? (trong dé
dién tich sin tinh hé s§ st dung dat khoang 1.617,9m?); cao 3,4m; bd tri che
khong gian thuong mai dich vu.

d) Phin ndi cong trinh thuong mai dich vy (TM-03)

L6 dit TM-03 c6 dién tich dét khoang 1.905,83m?; gém khéi cong trinh cao
05 ting. Phuong 4n thiét ké co s cong trinh bd trf chire niing thurong mai dich vy
(duge chia l[am céc khong gian thuong mai dich vy, ¢6 thang b riéng cho timng
gian), Céc chi tiéu quy hoach str dung dat, chi tiéu quy hoach xay dung cua 16 dat
TM-03 theo Béo c4o nghién ctu kha thi du tw x4y dyng trinh tham dinh dugc thé

hién trong Béng théng ké dusi day:
Bang 11: Chi tiéu quy hoach sir dung dat ciia 16 d4t TM-03

TT Logi dft Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 | Chite néing str dung dat Pét thwong mai dich vy
2 | Dién tich x4y dyng cong trinh 1.524,40 79,99
3 | Dién tich ciy xanh 381,43 20,01
Téng dién tich Ihu dit 1.905,83 100
Bang 12: Chi ticu quy hoach xiiy dung ctia [6 dit TM-03
TT N{i dung Don vi Thi;:fg ;(:'“(l:mh
1 | Dién tich 16 ddt khoang m? 1.905,83
2 | Dién tich x4y dung cbéng trinh m? 1.524,40
3 | Méat d6 x4y dung % 79,99
4 | Thng dién tich sin ndi cong trinh m? 7.473.4
5 | Téng dién tich san tinh hé 56 str dyng dét m? 6.529,40
o
vy
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A 5
Theo Ho so trinh

TT Ngi dung Ban vi thém dinh
6 | Hé sb sir dung dat 7 l&n 3,43
7 | 86 thng cao cong trinh thng 05
8 |98 thng him (chung véi 16 dat TM-01, TM-02, CX-01) ting 04
9 | Cbt san tang 1 cic cong trinh so véi bt sén m 0,15-+0,70

Téne dién tich d3 xe tai cic tAng him chun

10 |ws o 4E e i Gasw i s ™ogy | ™ THOTL
11 | Chidu cao cong trinh (tinh tir bt san dén dinh mai) m 17,95+ 18,5
12 | Khoang It xdy dung cong trinh m 0

Phén khu chire nang duge té chire nhuw sau:

Tang 1 c6 dién tich san khodng 1.524,4m? (trong dé dién tich san tinh hé s6
sir dung dht khodng 1.390,5m?); cao 4,2m; bd ti cac khong gian thuong mai
dich vu. Téng 2 c6 dién tich san khoang 1.492,2m? (trong d6 dién tich san tinh
hé s6 st dung dht khoang 1.283,3m?); cao 3,4m; b trf céc khong gian thuong
mai dich vu. T ang 3 c6 dién tich san khoang 1.491,2m2 (trong do dién tich san
tinh hé sb sir dung dat khoang 1.290,8m?); cao 3,4m; bd trl cdc khéng gian
thwong mai dich vu. Téng 4 c6 dién tich san khoang 1.484,0m? (trong dd dién
tich san tinh hé s6 st dung ¢t khoang 1.283,6m?); cao 3,4m; bd tri cdc khong
gian thuong mai dich vu. Tang 5 c6 dién tich san khoang 1.48 1,6m? (trong dé
dién tich san tinh hé sb st dung d4t khoang 1.281,2m?); cao 3,4m; bé trf céc
khéng gian thuong mai dich vu. j

2.2.3. Giai phép thiét k& kién tric céng trinh thuong mai dich vu (TM-04)

L5 dit TM-04 ¢6 dién tich ddt khoang 1.103,7m? gdm khdi cong trinh cao
05 tang; phuong 4n thiét ké co s¢ cong trinh bb trf chie ning thuong mai dich vy
(duge chia lam cdc khong gian {huong mai dich vy, c6 thang bd riéng cho ting
gian). Céc chi tidu quy hoach st dung dét, chi tiéu quy hoach x8y dyng ctia i6 dat
TM-04 theo Bao cdo nghién ctru kha thi dAu tu xdy dung trinh tham dinh dugc thé

hién trong Bang thdng ké dudi déy:
Béng 13: Chi tidu quy hoach st dung dAt ciia 16 ddt TM-04

TT Loai dft Dién tich (m?) Ty 1§ (%) |
1 | Chie niing siv dyng dit DAt thuong mai dich vy
2 | Dién tich xdy dung cOng trinh 839,50 76,06
3 | Dién tich cly xanh 220,74 20,00
4 | Dién tich sin dudng ndi bo 43,46 3,94
Téng di¢n tich Ihu dit 1.103,70 100
Bang 14: Chi titu quy hogch xAy dung ciia 10 a4t TM-04
n Theo Hé so trinh
] TA: 4 o4
TT Noidung Pon vi thAm dinh
1 | Dién tich 16 dht khoang m? 1.103,70
2 LDiéu {ich x4y dung cbng trinh m’ 839,50
'
Y

S——— fas 2

4
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s . | Theo Md so trinh

T Nji dung Don vi thAm dinh

3 | Mat do xay dung % 76,006

4 | Tdng dién tich sin ndi cong trinh m? 4.183,6

5 | Téng dién tich san tinh hé sb str dyng dét m? 3.618,00

6 | Hé sb sir dung dit lin 3,28

7 | 86 tdng cao céng trinh ting 05

8 | Cbt san tang 1 cée cong trinh so véi cbt sin m 0,15

9 | Chiéu cao cong trinh (tinh tir cbt sin dén dinh mai) m 17,95

10 | Khodng lhi x4y dung cong trinh m 0

A ’ - X -
Phéan khu chitc néng duge to chire nhu sau:

Tanf, 1 ¢6 dién tich san khoang 839,5m? (tloncr dé dién tich san tinh hé s8 st
dung dit khoang 785 11112) cao 4,2m; bd tri cdc khong gian thuong mai d:ch vu.
Téng 2 ¢6 dién tich san khoéng 829,0m? (trong d6 dién tich san tinh hé sb st
dung dat khoang 701 sz) cao 3,4m; bd trf cac khong gian thwong mai dich vu.
Tan,g r 3 + 4 ¢b dién tich san khoe’mg 838,8m*tAng (tt'ong do dién tich san tinh hé
s6 str dyng dét khoang, 7l szltang) cao 3 4mftang, bé tri céc khong gian
thuong mai dich vu. ang 5 ¢6 dién tich san kkhoang 837,5m? (trono do6 dién tich
san tinh hé s6 str dung dét khoang 708,4m?); cao 3,4m; bé tri céc khong gian

thuong mai dich vu.
2.2.4. Giai phép thiét k& kién tric cong trinh thuong mai dich vy (TM-05)
L6 d4t TM-05 c6 dién tich dit khoang 943,60m?; ¢dm khdi cong trinh cao 05
tang; phuong 4n thiet ke co s cong trinh b trf chie néng terong mai dich vu
(dugc chia [am céc khéng glan thuong mai dich vy, c6 thang bg riéng cho ting

gian). Céc chi tiéu quy hoach st dung dat, chi tiéu quy hoach xdy dymg cia 16 dat
TM-05 theo Bdo c4o nghién ctru kha thi dau tu xdy dyng trinh thdm dinh dugc thé

hién trong Bang thong ké duéi diy:
Bang 15: Chi tiéu quy hoach st dung diit cfia 16 dat TM-05

Il Loai diit Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 | Chire niing st dung dét Pit thuong mai dich vu
2 | Dién tich xdy dung cong trinh 751,20 79,61
3 | Dién tich cdy xanh 192,40 20,39
Téng dién tich khu dét 943,60 100
Béng 16: Chi tidu quy hoach xily dung ciia 16 dat TM-05
T Nji dung Pon vi Thii fltf;? ;(;'“t;]'inh
1 | Dién tich 16 dét khoang m? 943,60
2 | Dién tich xdy dung cong trinh m? 751,20
3 | Matdd x8y dyng % 79,61
4 | Téng dién tich san nbi cong trinh m? 3.646,7
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TT Noi dung Don vi n“';l}éﬁ: :,lci);lllmh
5 | Téng dién tich san tinh h¢ sb sir dung dét m? 3.145,10
T He sb str dung dit l4n 3,33
7 |86 tAng cao cong trinh thng 05

8 | C&t san thng 1 céc cong trinh so véi cot sin m 0,15
9 | Chidu cao ¢dng trinh (tinh tir cht san dén dinh méi) m 17,95
LE__ Khodng lti xdy dyng cong trinh m 0

Phan khu chirc ning duge t6 chirc nhu sau:

Téng 1 c6 dién tich san khoang 751,2m? (trong do dién tich san tinh hé 36 st
dung dht khoang 711,2m?); cao 4,2m; bé trf chc khong gian thuong mai dich vu.
Téng 2 c6 dién tich san khoang 738,2m? (frong d6 dién tich san tinh hé s6 st
dung dit khodng 622,8m?); cao 3 4m; bb trf cdc khong gian thuong mai dich vu.
Thng 3 c6 dién tich san khoang 737,8m? (trong d6 dién tich san tinh hé s6 st
dung dAt khoang 622,4m?); cao 3,4m; bé tif cdc khong gian thwong mai dich vu.
Tang 4 ¢6 dién tich san khoang 708,6m? (trong do dién tich san tinh hé s& st
dung 4t khodng 593,2m?); cao 3,4m; bé {r{ cée khong gian thuong mai dich vu.
Thng 5 ¢6 dién tich san khoang 710,9m? (trong d6 dién tich san tinh hé s str
dung dit khoang 595,5m?2); cao 3,4m; bé trl che khong gian thuong mai dich vy.

2.2.5. Giai phéap thidt ké kién tric cong trinh thuong mai dich vu (TM-06)

L6 ddt TM-06 c6 dién tich dat khoang 1.982,0m gdm khdi cong trinh cao
05 tang; phuong én thiét ké co s& cong trinh b trf chitc ning thuong mai dich vu
(dugc chia lam céc khong gian thuong mai dich vy, c6 thang bd tiéng cho timg
gian), Céc chi tigu quy hoach sir dung dAt, chi tidu quy hoach xay dung cua 16 dit
TM-06 theo B4o cdo nghién ctu khi thi dau tu xay dung trinh tham dinh duge thé
hién trong Bang théng ké dudi day:

Béng 17: Chi tiéu quy hoach sit dung dAt ciia 16 dit TM-06

TT Loai dét Dign tich (@) | Y18 (%)
{ | Chite ning sir dung At Pét thuong mai dich vy
2 | Dién tich x4y dung cong trinh 1.584.9 79,96
3 | Dién tich céiy xanh 397,1 20,04
Téng dién tich lhu dit 19820 100.
Bing 18: Chi tieu quy hoach xdiy dyng cia 16 dit TM-06
il isssct Vs SRR Hi so trinh
T N§i dung Pon vi thim djnh
Dién tich 16 dét khodng ! n? 1.982,0

Dién tich xfy dyng cong {rinh m? 1.584,9

Mit 4o xay dung % 19,96

r - —
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TT Noi dung Don vi Lhey P’é SO i
thim dinh
4 | Tong dién tich san ndi cong trinh m? 7.758,3
5 | Tong dién tich san tinh hé s6 str dung dat m? 6.860,6
6 | ¢ sb str dung dit 14n 3,46
7 | 86 tAng cao cong trinh tAng 05
8 | Cbt san ting 1 cdc cong trinh so véi cbt sin m 0,15
9 | Chidu cao céng trinh (tinh tir ¢bt sn dén dinh mai) m 17,95
10 | Khodng I xdy dung cdng frinh m 0

Phén khu chire ning duge td chire nhur sau:

Tang 1 ¢6 dién tich san khoéng 1.584,9m? (trong d6 dién tich san tinh hé sé
st dung dét khoang 1.512,5m?); cao 4,2m; b tri cac khdng gian thuong mai dlch
vu. Tang 2 ¢4 dién tich san khoang 1.549,4m? (trong do dién tich san tinh he sb
str dung dét khodng 1.344,9m?); cao 3,4m; bb trf cac khong gian thwong mai
dich vy. Téng 3 ¢6 dién tich san khoang 1.548,4m? (trong do6 dién tich san tinh
hé sb st dung dat khoang 1.343 9m2), cao 3,4m; bd trf cdc khong gian thuong

mai dich y. Tang 4 c6 dién tich san khodng 1.537,4m? (trong d6 dién tich san .

tinh hé s6 st dung dit khodng 1.332,9m2); cao 3,4m; bd trf cdc khéng gian
thuong mai dich vy, Tang 5 ¢ dién tich san khoang 1.538,2m? (tr ong d6 dién
tich san tinh hé s st dung dit khoang 1.332,4m?); cao 3,4m; bd tri céc khong
gian thuong mai dich vu.

2.2.6. Giai phép thiét ké kién tric cong trinh thuong mai dich vy (TM-07)

L6 dit TM-07 ¢6 dién tich dat khoang 1.982,0m? gdm khéi cong trinh cao
05 tang; phuong 4n thiét ke co so cong trinh bo tri chitc ndng 'thmmg mai dich vy
(duge chia lam cac khong gian thuong mai dich vy, ¢6 thang b riéng cho timg

gian). Cdc chi tiéu quy hoach str dung dAt, chi tiéu quy hoach }xay dung ca 16 dt
TM-07 theo Béo céo nghién ctu kha thi dau tu xdy dung trinh thdm dinh duge thé

hién trong Bang théng ké dudi day:
Bang 19: Chi tiéu quy hoach sit dung dit ctia 16 dit TM-07

T Loai dfit Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 | Chite niing str dung dét DAt thwong mai dich vy
2 | Dién tich xy dung cbng {rinh 1.584,5 79,94
3 | Dién tfch cdy xanh ; 397,5 20,06
Téug dién tich Ichu dit 1.982,0 g

Bang 20: Chi tiéu quy hoach xiy dung cita 16 dit TM-07

X s
TT Noi dung Danvj | 110 fi“i:l*;‘“"
1 | Dién tich 16 dét khoang m? 1.982,0
Dién tich x4y dung cong trinh m? 1.584,5
3 | Méat do x4y dung % 79,94
on.
b j
&
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v A \
TT Noi dung Don vi Thi;g:: ?gnt]l;mm
4 | Téng dién tich sin ndi cdng trinh m? 7.790,4
5| Téng dién tich san tinh hé s8 st dyng dét m? 7.026,5
6 | Heé sb strdung dét lan 3,55
7 | S thng cao cong trinh tAng 05
8 | Cbt sin thng 1 cdc cOng trinh so véi cbt sin m 0,15
9 | Chiéu cao cong trinh (tinh tir cbt shn dén dinh mai) m 17,95
10 | Khoang lii xdy dung ¢ong trinh m 0

~ LA » l [
Phan khu chirc ning duge to chire nhu sau:

Thng 1 ¢6 dién tich sin khoing 1.584,5m? (trong d6 dién tich san tinh hé 50
stt dung dét khodng 1.522,3m?); cao 4,2m; b ti céc khdng gian thuong mai dich
v, Thng 2 c6 dién tich san khoang 1.549,0m (trong d6 dién tich san tinh hé sb
str dung dat khoang 1.373,9m%); cao 3,4m; b6 tri cée khong gian thuong mai
dich vu. Ting 3 c6 dién tich sin khoang 1.548,2m? (trong d6 dién tich san tinh
hé sb sit dung dét khodng 1.373,1m?); cao 3.4m; bd tri cac khéng gian thuong
mai dich vu. T ing 4 c6 dién tich san khoang 1.555,3m? (trong d6 dién tich sin
tinh hé sb st dung dat khoang 1.380,2m?); cao 3,4m; bd tri cic khong gian
thwong mai dich vu. T?\ng 5 ¢a dién tich san khoang 1.553,4m? (trong do6 dién
tich san tinh hé sé sir dung dét khoang 1.377,0m?); cao 3,4my; b tri cac khong
gian thuong mai dich vy.

2.2.7. Giai phap thibt ké kién trac cng trinh thuong mai dich vy (TM-08)

16 dit TM-08 c6 dién tich dat khoang 4.177,0m? gdm khéi cong trinh cao
05 ting; phuong 4n thiét ké co s6 cong trinh bé tr{ chirc ning thuong mai dich vy
(dugce chia 1am céc khéng gian thuong mai dich vy, ¢6 thang bd riéng cho ting
gian). Céc chi tidu quy hoach sir dung dAt, chi tiéu quy hoach xdy dung cva 16 At
TM-08 theo Béo cdo nghién ctru kha thi dhu tu xdy dung trinh thAm dinh duoc thé
hién trong Bang thong ké dudi ddy:

Biing 21: Chi tiéu quy hoach sir dung dit cia 16 dat TM-08

TT Loai dit Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 | Chirc ning s\t dung dat Pét thuong mai dich v
2 | Dién tich x4y dyng cong trinh 3.241,3 77,6
3 | Dién tich cdy xanh _ 8354 20,0
4 | Dién tich san dudng ndi b 100,3 2,4
Téng dién tich Idw dit 4.177,0 100
Bang 22: Chi tiéu quy hoach xdy dung ctia 1o dat TM-08
TT N¢i dung ponvi | T L ?{.ff?nh
1 | Dién tich 16 dét khodng m? 4.1717,0
| 2 Dién tich xdy dyng cong trinh m? 3.241,3
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T N6i dung Donyi | Theo I8 so trinh
! tham dinh
3 | Mét do xay dyng % 77,60
4 | Tdng dién tich san ndi cong trinh m? 15.808,7
5 | Téng dién tich sin tinh hé sd str dung dit m? 13.989,0
6 | Hé sb sir dung dét Jin 3,35
7 | 86 tang cao cdng trinh ting 05
8 | Cét sdn tAng 1 cdc cong trinh so véi cbt san m 0,15
9 | Chidu cao cOng trinh (tinh tir c6t san dén dinh mai) m 17,95
10 | Khodng 1ii xdy dung cong (rinh m 0+2,5

Phén khu chire nédng duge to chire nhu sau;

Tang 1 ¢6 dién tich san khoang 3.241,3m? (trong dé dién tich san tinh hé sb
st dung dat khodng 3.077,7m?); cao 4,2m; b6 trf cée khong gian thwong mai djch
vu. TAng 2 c6 dién tich san khoang 3.198,1m? (trong d6 dién tich san tinh hé s&
st dung dit khoang 2.786,4m?); cao 3,4m; bd tri cic khéng gian thuong mai
dich vu. TAng 3 c6 dién tich san khodng 3.188,6m? (trong @6 dién tich san tinh
hé s sir dung dt khoang 2.773,8m?); cao 3,4m; bé tri cic khéng gian thuong
mai dich vy. Tang 4 c6 dién tich san khoang 3.086,8m? (trong dé dién tich san
tinh hé sd st dung dét khoang 2.672,0m?); cao 3,4m; bd tii cic khong gian
thuong mai dich vu. Tang 5 ¢6 dién tich san khoang 3.093,9m? (trong d6 dién
tich san tinh hé s8 str dung dit khoang 2.679,1m?); cao 3,4m; bb tri cdc khéng
gian thueong mai dich vy.

2.2.8. Giai phap thiét ké kidn triic cong trinh trudng lién cp (I hidu GD)

L6 dét trwdng lién clp (k¢ hiéu GD) c6 dién tich dit khoang 8.814,47m?
gdm 01 khéi cbng trinh trudng hoc (cao 05 ting), 01 khéi nha truyén théng (cao
01 tAng), 01 nha vé sinh, kho (cao 01 tﬁng); phuong 4n thiét ké co s& cong trinh
bé trf chirc ning trudmg hoc lién cép (tiéu hoc va trung hoe co s&). Cac chi tiéu
quy hoach sir dung dét, chi tidu quy hoach x4y dung cia 16 dt GD theo Bdo céo
nghién ctru kha thi diu tu xdy dung trinh thdm dinh duoc thé hién trong Bang
théng ké dudi day:

Biing 23: Chi tidu quy hoach st dung dit ciia 16 dit GD

Tr Logi dit Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 | Chitc néing s dung dat Pét gido dyc (trwdmg lién 'cép)
2 | Dién tich xdy dung cbng trinh 3.522,0 39,96
3 | Dién tich cdy xanh 2.645,0 30,0
4 | Dién tich sAn dudng ndi b, bii xe 2.647,47 30,04
Téug dién tich lhu ddt 8.814,47 100
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Bing 24: Chi tiéu quy hoach xily dung ciia 16 d4t GD

o . | Theo I1J so trinh
T Ngi dung Don vi thim dinh

| | Dién tich 16 dét khoang m? 8.814,47
2 | Dién tich x4y dung cong (rinh m* 3.522,0

- Céng trinh truong hoc m? 3.428,5

- Nhé truyén théng m NS5

- Nhé vé sinh, kho m? 18,0
3 | Mat dd xay dung % 39,96
4 | Tdng dién tich san ndi cdc cong trinh m? 17.253,8

- Cong trinh trudng hoc m? 17.160,3

- Nha lruyc‘:n fi1ér1g m? 75.5

- Nhax vé sinh, kho m? 18,0
5 | Tong dién tich san tinh hé s6 st dung dat m? 17.038,9
6 | Hé sb sir dung dét lan 1,93
7 | 86 ting cao cong trinh tAng ; 01; 05
8 | 6t san tAng 1 cc cdng trinh so véi cHl sén m 0,15+0,45
9 | Chiéu cao c¢bng trinh (tinh tir cbt san dén dinh méi) m 2.:55 +25,0
10 | Khoang lti x4y dung cong trinh m 3,0
11 | 6 phong hoc (16p tiéu hoc) phong 20
12 | 88 phong hoc (16p trung hoe co 56) phong 25
13 | Tdig 6 hoc sinh (24 hoc sinlvIép) hoe sinh 1.080

Phéan khu chire niing dugc td chitc nhu sau

a) Cong trinh trudng hoc lién cép (05 tng)

- TAng 1: Dién tich san khoang 3.419,0m? (trong dé dién tich san tinh h¢ 56
stt dyng dét khoang 3.401,7m?); cao 4,3m; bo tri céc khong gian sanh, 06 16p hoe
(tidu hoc), thu vién, bé boi, cac phong hanh chinh - phu trg.

_ - Tang 2: Dién tich san khoang 3.417,1m? (trong d6 dién tich san tinh hé sb
st dung dat khoang 3.399,8m?); cao 4,05m; bb trf 15 16p hoc (08 1op tieu hoc; 07
16p trung hoc co s0), cée 16p hoe chire nang céc phong gido vién, phong k§ thuat.

- Tng 3: Dién tich san khodng 3.428,5m (trong d6 dién tich san tinh hé sb
st dung dét khoang 3.420,2m?); cao 4,05m; bo tri 15 16p hoce (06 1ép tiéu hoc; 09
16p trung hoc co s0), cde 16p hoc chitc ning céc phong gido vién, phong k¥ thudt.

- TAng 4: Dién tich san khoadng 3.365,7m> (trong d6 dién tich san tinh hé sb
sir dung dat khoang 3.348,4m?); cao 4,05m; bo trf 09 1dp hoc (trung hoc ¢o 506),
céc 16p hoc chire ndng cdc phong gigo vién, phong dao tao, phong k¥ thuat.

- TAng 5: Dién tich san khong 3.405,8m? (trong do dién tich san tinh hé gé
str dung dit khoang 3.375,5m?); cao 4,3m; bd tri céc khodng gian cang tin, khu bép
- phy trg, phong da ndng, hdi truong, cdc phong hanh chinh.

- Tum thang: Dién tich san khoang 124,2m?* cao 2.5m; b tri thang thodt

hiém 1&n mdi, phong k¥ thuét.
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b) Céng trinh nha truyén théng (01 ting)

D1¢n tich xdy dung [(hoang 75,5m?%; chidu cao tinh tu‘ cbt sn dén dinh méi 1a
6,24m; b6 trf khéng gian truyén théng cta trudng lién cap

¢) Céng trinh nha v¢ sinh, kho (01 ting)

Dién tich x4y dyng khodng 18,0m? chidu cao tinh tir cbt san dén dinh méi 14
4,97m; bo trf nha vé sinh, kho.

2.3. Gidi phdp thiét ké két cdu cho cdce céng trinh

2.3.1. Cée cong trinh hon hgp (HH-01, HH-02)

- Phén mong - ngAm: Thiét ké co sar dé xuét str dung phuong an coc khoan
nhdi bé tong ¢bt thép D1200, D1500 véi chiéu sau ha coc du kién tir khoang
45m + 59m. Pai méng cao tir 1,5m + 4,5m; tudng tang ham st dyng tudng vay
day tir 800mm + 1.000mm.

- Phén thén: Thiét ké co s& @& xudt sur dun’g hé két cdu khung - cdt, vach két
hqp v6i hé ddm - san bé tong cbt thép d tai chd va san du ting lye. Kich thude,
tiét dién didn hinh mot s6 cAu kién chju lvc chinh nhu sau:

+ Tiét dién dim: (400x600)mm, (800x600)mm, (1.200x700)mm, ...;

+ Tiét dién cdt: (800x800)mm,(1.300x1.300)mm, (1.500x1.500)mm, ...;
+ Chidu day vach 18i: 300mm + 600mm iy ting vi tri;

+ Chiéu ddy san: 160mm + 300mm tly ting vi tri.

2.3.2. Céc cbng trinh thuong mai dich vy (TM-01 =+ TM-08)

a) Chc cong trinh tai 16 dat TM-01 + TM-03, CX-01

- Phin méng - ngdm chung; Thibt ké co s& d& xudt st dung phwong 4n coc
khoan nhdi dudng kinh D800 va 121000 véi ch1eu séu ha coc dy kién tir khoang 45m
-+ 59m. Dai méng cao tr 1,2m + 1,5m; tudng tAng ham st dung tudng vay day tir
800mm + 1.000mm;

- Phan than: Thiét ké co s& de xudt sir dung h¢ kbt cAu khung - c0t, véch két
hop véi hé dim - sdn bé tong cbt thep toan khdi db tai chd. Kich thude, tict dién
mdt s6 cau kién chju lye chinh dién hinh nhu sau:

+Tibt dién dam: (210x400)mm, (210x500)mm, (250x500)mm, ..;
+ Tiét dién cot: (210x400)mm, (210x500)mm, (210x600)mm, ...;
+ Chidu day san: 120mm + 150mm thy ting vi trf,

b) CAc cong trinh tai 16 dit TM-04 + TM-08

- Phin mong: Thiét ké co so d& xuét str dung phuong 4n coc ép ly thm
D300, D350 vai chidu sAu ha coc du kién tir khoang 22m + 30m. Dai mong cao
700m, tiét dién gidng méng 250x600mm.
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- Phin than: Thiét k& co s& dé xudt st dyng hé két cau khung - ¢ot, vach két
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hop v6i hé dam - san bé tong cot thép toan khdi do tai cho. Kich thude, tict dién
mét s6 cdu kién chju lue chinh dién hinh nhu sau:

+ Tikt dién dim (210x400)mm, (400x500)mm, (400x600)mm, ...;
+ Tibt dién cot (210x400)mm, (210x3 00)mm, (500x500)mm, ...;
+ Chidu day san: 120mm + 150mm tay tirng vi tri,

2.3.3. Cong trinh trudng hoc litn cép (GD)

- Phiin méng st dung phuong 4n coc ép ly tim D400 va D500 véi chidu
sau ha coc du kién tir khodng 25m = 35m; dai méng cao 0,9m + 1,2m.

- Phén than Jua chon hé két cAu khung - cot, vach kkét hop hé dAm - san bé

r

tong cbt thép toan khéi db tai chd, kich thude, tiet dién dién hinh mét s6 cau
kién chiu lyc chinh nhw sau:

+ Tiét dién cot (500x500)mm, (250x600)mm, ...;

+ Tiét dién dim: (400x500)mm, ('400x600)nnn,' (300x500)mm, ...;

+ Chidu day san: 150mm, 200mm t0y timg vi trf.

2.4. Gigi phdp thiét ké hé thong cdp dign

. A o) I’\ A -a 2 r ~ N [ 4 r kg
- Téng cong suat tiéu thy dién cua cac cong trinh theo tinh toan khoang

39.394kVA (trong d6, cdc cong trinh thwong mai dich vu (TM-01 =+ TM-08)
khoang 13.394kVA; cong trinh truémg hoc lién chp khodng 1.542kVA; cbng
teinh hdn hop tai 16 HE-01 khoang 10.366kVA; cong trinh hdn hop tai 16 HH-02
khoang 13.556kVA). :

- Ngudn dién dy phong duge cﬁp bai hé théng méay phét dién du phong
trang bi cho timg cong trinh dé cung ngubdn chp nguodn dién cho cac phu tai uu
tidn khi mat dién ludi hodic c6 sy ¢b. Céc phu tai dac bigt nhu dén thoat hidm,
den sy cb, hé théng an ninh st dung mot ngudn dy phong 4c quy di kém hodc
UPS riéng dé dam bao cung cép dién lién tuc cho cong trinh. :

2.5. Gidi phap thiét ké hé théng cdp nude

- Tong huru lugng nude cp (bao gom nudc PCCC) theo tinh to4n ctia todn
Du 4n khoang 2. 146,1m*ng.d (trong do, cac cOng trinh tai 16 dit thuong mai dich
vu TM-01 + TM-08 khoéng 443,0m*ng.d; 10 dit HE-01 khoang 380,4m*/ng.d; 16
d&t HH-02 khoang 516,6m*/ng.d; 16 d4t GD khoang 143,3m*/ng.d).

- Nguén chp nude cho cdc cong trinh thuong mai dich vu (tir 16 T™M-01 +
TM-08) duge lay tir dudng bng chp nude cta khu vie qua ddng hd do nude cap
dén bé chia nude ngém dat tai thng him cta 16 TM-01 + TM-03, sau d6 qua hé
thong bom ting ap cAp truc tiép dén thidt bi ddng nude trong cdng trinh.
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- Ngudn cép nude cho cac cong trinh (ai 16 dat GD duoc l4y tr dudng 6 bng cép
nudce cia khu vye qua dong hd do nude cap dén bé chita nuée ngdm, nuée sau dé
qua hé thong bom téng ap Lap tryc uep dén thiét b dung nude trong ¢ong trinh.

- Nguon cAp nude cho cdc cong trinh tai 16 dat HH- 01 HH-02 duoc lay tir
duono ong cap nude cta khu vyie qua dong hd do nuée cdp dén bé chira nude
ngdm nude sau dé qua hé thonnr bom [én bé nuoe méi. Nude bé chira nude
trén mai s& duge phan phdi qua bng chinh, ong nhénh dén céc thiét bj ding
nuéc ttong cong trinh theo kiéu trong luc. Cac tAng dp mdi sur dung bom ting
&p, che ting thap sir dung van gidm ap.

2.6. Gidi phdp thiét ké hé thong thodt nude

- Téng luu lugng nude thai theo tinh todn cia cong trinh tai cde 16 dit
thuong mai dich vu (TM-01 + TM-08) khoang 324,7m*/ng.d; 16 HII-01 khoadng
284,1m%/ng.d; 16 HH-02 khoang 385,8m?*ng.d; 16 GD khodng 110 ,2m*/ng.d.

- Nuorc mua trén mai, nude mua tir ban-cong va 16-gia duge thoat theo éng
dung xudng hé théng thodt nude mua xung quanh cong trinh sau d6 thodt ra hé
théng thoat nwée chung ctia khu vire.

2.7. Cde gidi phdp thiét ké hé thong k§ thudt khde ciia céng trinh
Bao gom giai Ph"lp thiét ké cho céc hé théng; Chong sét, diéu hoa khéng
khi - théng gié, truyén hinh, didu 4p, hit khéi, camera an ninh.

1V. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH

1. Co s6' thAm dinh
Cuc Quén ly hoat dong xay dung thye hién thdm dinh Bdo céo nghién ctru
kha thi diu tu xdy dung cdc ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Didu 58 Luat

Xay dung s0 50/2014/QH13 (da duge siia dbi, bb sung {ai khoan 15 Didu 1 cla
Luét s6 62/2020/QH14) {rén co s& hd so (rinh thdm dinh, khéng xem xét ddnh

gia cac ndi dung khéc ngoai cac ndi dung quy dinh nay.

2. Pham vi thwe hién thim dinh Bo cdo nghién cdu kha thi diu tw xay
dung ciia co' quan chuyén mén vé xay dung ddi v6i cic ndi dung theo quy dinh

- N6i dung thim djnh lién quan v& quy hoach ciia co quan chuyén mén vé
xdy durng quy dinh tai Luat Xay dung chi trong pham vi xem xét si phti hop cuia
thiét ké co s& v6i quy hoach xay dung, khéng xem xét qud trinh phé duyét quy
hoach, sur day du cia ndi dung dd 4n quy hoach xdy dl,mg, khong xem xét sy
ddng bo cde cAp dd quy hoach ddi véi céc chi tiéu khong thé hién trong thiét ké
co 8¢, :
- Co quan chuyén mén vé xéy dung chi ddnh gid su pht hop cua du 4n véi
1n6i dung trong vin ban lién quan dén thi tue vé diu tr va thd tuc v& méi trudng
theo quy dinh ctia phap Iuat dwge co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh
hodc chép thuén, khong xem xét va chiu trdch nhiém v& trinh tu, tht tue, ndi
dung, thdm quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu va phap luét
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v& moi trwong theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh s& 175/2024/ND-CP
ngiy 30/12/2024 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét mot sb didu va bién phap thi
hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xéy dung.

3. Nguyén tic théim dinh

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb didu va bién phap thi hinh
Luat Xy dung vé quan ly hoat ddng xay dung.

V. KET QUA THAM DINH

1. Sw tuéin thit quy dinh ctia phép Tuét vé lip dy 4n diu tu xiy dung,
thidt kb co so; dieu kién niing lyc hoat dng xiiy dung ciia td chie, c4 nhén
hanh nghé xdy dung

- Bdo céo nghién ctru kha thi dAu ty xdy dung Du 4n duge 1ap theo quy
dinh tai Diéu 6 va Piéu 13 Nghi dinh b 175/2024/NP-CP ngay 30/12/2024 cua
Chinh phd, phti hgp v6i Pidu 52 Luét Xay dung so 50/2014/QH13 dugce stra dbi,
bd sung tai khoan 10 Didu 1 ctia Ludt s6 62/2020/QH 14, dly du ndi dung theo
quy dinh tai Diéu 54 Luét Xay dung 56 50/2014/QH13.

- Cée nha théu lap thiét Ié co 6, thim tra thiét ké, nha thiu khao sat xay
dyng (duge néu tai Muc 113 vin ban nay) c6 chimg chi néng lye, [inh vuc, pham
vi hoat dong va thoi han phtt hop véi cdng viée thue hién theo quy dinh tai Nghi
dinh 4 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu.

- Cht nhiém thiét ké, thim tra thiét ké, cha nhiém khao sat, chu (ri thibt ké,
thAm tra thiét ké cdc bd mén (duge néu tai Muc 11.3 vin ban ndy) ¢6 chimg chi
hanh nghé, linh vuc, pham vi hoat déng va thoi han phit hap véi cdng viée thue
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 175/2024/NP-CP ngay 30/ 12/2024 cua
Chinh phi va quy dinh ctia Luét Kién tric.

2. Sy phu hep cia thiét ké co sb voi quy hoach xay dung, quy hoach ¢
tinh chit k§ thuat, chuyén nganh khac theo quy dinh ctia phép luit vé quy
hoach hojc phwong an tuyé"n cdng trinh, vi tri cong trinh dwge co quan nha
nuwée cé thim quyén chép thuin

2.1. S phit hop voi quy hoach chi tiét

H3 so thiét ké co s& dy 4n ¢6 cac chi tiéu quy hoach xay dyng co ban phu
hop v6i cae chi tidu quy hoach duoge Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi phé
duyét tai Quyét dinh 0 3696/QD-UBND ngdy 16/7/2024 vé& viée phé duyét diéu
chinh téng thé quy hoach chi tiét T hop hon hop trung tam thuong mai, dich vu,
viin héa, § 18 1/500 (Quyét dinh s6 3696/QD-UBND ngay 16/7/2024 cta Uy ban
phén dan thanh phd Ha N6i duge phé duyét cin ot theo Quyét dinh 6 1359/Qb-
UBND ngay 19/3/2021 cua Uy ban nhan dén thanh phé Ha Néi vé viée phé duyét
quy hoach phin khu d6 thi H1-2, ty 1€ 1/2000). S6 lidu so sanh céc chi tiéu quy
hoach xdy dung chi yéu che 16 dat nhu sau:

Foa £ Tos M
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Biing 25: So sanh cac chi tiéu ha ting k¥ thuat cda Dy 4n

TT Noi dung Theo quy hogch Theo Ho so Diinh gid/
chi tiét 1/500 thiét ké co sor Ghi chit
) : (1) @)-)
| SAN NEN
1 | Cao dé san nén 6,3m =+ 7,7m 6,3m +7,7m Phi hgp
2 | B§ dée ngang >0,4% >0,4% Phit hop
0] GIAO THONG
1 | Pudng NB.OI - Mijt cit: A-A; Mit cit: A-A; Phi hgp
- Chiku réng: 8,0m; - Chiéu rong: 8,0m;
- Via hé: 2x3m, - Via hé: 2x3m.
2 | Dudmg NB.02 - Mit cit: A-A; Miit cit: A-A; Phit hop
! - Chiéu rdng; 8,0m; - Chidu réng;: 8,0m;
- Via hé: 2x3m. - Via hé: 2x3m.
3 | Dubdng NB.03 - Miit céit: A-A; Mit cit: A-A; Phu hgp
- Chidu réng: 8,0m; - Chidu r8ng: 8,0m;
- Via hé: 2x3m. - Via hé: 2x3m, i
4 | Pudng NB.04 - Mit cét: A-A; Mit cit: A-A; Phit hop
- Chidu rong: 8,0m; - Chidu rfng: 8,0m;
- Via he: 2x3m. - Via hé: 2x3m.
11 HEE THONG CAP DIEN
1 | 86 tram bién &p 04 tram 04 tram Phu hop
2 | Cong suit tigu thy 54.013kVA 39.394kVA - 14.619
3 | 86 méy bién 4p Khéng x4e djinh 19 .
4 | Téng cong sudt cac 53.320kVA 41.800kVA -11.520
tram bién ap :
5 | Ngudn dién clp cho |- Ngén han duge cp tir | - Ngin han dwge cip tix | Pht hop
Du 4n tram 110kV. fram 110kV.
- Dai han duge ¢fip tir | - Dai han duge cép {ur
tram bién 4p 110KV |tram bién #p 110kV
Trién Lam Giang V& Trién Lam Gidng V&
(xdy dumg ngdm bén | (xay dt‘l‘l'l% ngim bén
trong 6 ddt CX-04 cia | trong 6 dat CX-04 cha
Du 4n). Dy an).
v HE THONG CAP NUOC
1 | Ngubn cip nuée Tir nhd may nuée sach | T nhd mdy nude sach | Phi hop
Ngoc Ha , Yén Phy va | Yén Phy
Ngé SiLién
2 'I"éng lwu lwong nuée 2.146,1m*ng.d 2.146,1Im*ng.d P hop
cap
3 | Tiét dién dng D75+ DI60 D75 + D160 Pha hop
v HE THONG THOAT NUGC THAI
1 | Téng uu lugng nuée 1.396,3m*ng.¢d 1.396,3m*ng.d Pht hop
thodt f :
2 | Huéng thoat nude - Giai doan trudc miit: | - Giai doan trude mat: | Phi hop

=,
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TT Nai dung:, Theo quy hoach Theo Ho so' DAinh gid/
chi tiét 1/500 thiét ké co s& Ghi ch
2) 1) @-1)
Nude thai duge xir Iy | Nude thadi duge xi ly
thoéng qua 03 tram x IV | thong qua 03 tram xu ly
nude thai cye bd bén [ nude thai cuc bd bén
trong Dy én trong Dy an.
- Giiai doan Jau dai: Sau | - Giai doan 1du dai: Sau
khi hé thong thoat nuéc | khi hé thong thodt nude
thai cfia Thinh phé |thai cba Thanh phd
hoan thién, nuée thai | hoan thién, nude thai
ciia Dy 4n & duge thodt | clia Dy 4n s8 duge thodt
v& tram xir ly nuée thii vé& tram xir 1y nude thai
tap trung Yén X4, thp trung Yén X4.
3 | TiéL dién bng D200 D200 Phu hop
4 | Cong sudt tram 360m*/ng.d; 500m*/ng.d; 360m*/ng.d; 500m*/ng.d;| Phihgp
550m’/ng.d. 550m*ng.d.
VI HE THONG THOAT NUGC MUA o
1 | Piém xa 03 03 Phi hgp
| 2 | Tiétdién bng D400, D600 D400, D600 Pht hop
Béng 26: So sdnh cic chi tiéu quy hoach xAy dung ciia cac 16 dat
TT Noi dung Bon | Quy hoach chi Hb so P4nh gid/
vi tiét 1/500 thiét 1cé co'sé | Ghi chi
€8] Q) (2)-(1) |
I L6 dét JIEH-01
1 | Chirc niing sir dung dht Han hop Hén hop Pha hop
2 | Dien tich 16 d4t m? 5.301,91 5.301,91 Phtt hop
3 | Dién tich ciy xanh m? - 1.590,57 -
4 |Dién tfch sin dudng ni bd m? - 200,71 -
5 | Dién tich xdy dung m? <3.560 3.510,03 Phit hgp
6 | Mit do x@y dung % <67,15 66,21 Phi hgp
7 | Téng dién tich san ndi m? <71.022,0 69.641,0 Phit hgp
8 | Téng dién tich san tinh h¢ | m? 68.950,0 65.910,73 Pht hgp
sb sir dung dét
9 | Hé sb sir dung dat 1An <13,00 12,43 Phith
10 | sé tAng cao cong trinh ting 05 + 39 05+ 39 Phi hop
11 | 84 tAng ham thng 04 04 Ph hop
12 | Téng dién tich dd xe| m? - 35.896,5 Ghi chi!
(chung véi 16 dAt 1TH-02)
13 | Cét san ting 1 chénh so| m - 0,45 -
vdi cot via hé
14 | Chidu cao cong trinh (tinh | m <200 147,15 Phu hep
tir cbt san dén dinh méi)
15 | Khoang lui xiy dung mn =6 >6 Py hop |

I Din t{ch A8 xe cho chite néng thirong mai dich vy,
{hit quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD (100m? sin st dung

van phong tai 16 dét HiI-0L va 18 dht HH-02 dam bao tufn
b tri i thidu 25m? d8 xe).

B NS
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TT Ngi dung Pon | Quy hogch chi Hb so DAinh gid/
vi tiét 1/500 thiét ké co's¢' | Ghi chi
) @) 2)- (1)
11 L4 dit HH-02
1 | Chirc nding sit dung dét Hon hop Hdn hop Phi hop
2 | Dién tich 15 dat m? 7.209,63 7.209,63 Pht hgp
3 | Dién tich cly xanh m? - 2.162,89 -
4 |Dién tich sfin dudng ndi by | m? - 261,71 .
5 | Dién tich xdy dung m? <4.813,87 4.785,03 Phi hop
6 | MAt d3 xay dung % <66,77 66,37 Phi hop
7 | Téng dién tich sin ndi m? <96.456,35 94,553,15 Phit hop
8 | Téng dién tich sin tinh hé [ m? <93.735,35 89.779,55 Phi hop
s6 str dung dét
9 | He sb st dyng dat Iin <13,0 12,45 Phit hop
10 | 84 tAng cao cbng trinh ting 05 +40 05+40 Phu hop
11 | S5 tAng him tAng 04 04 Phi hop
12 [ Téng dién tlch d6 xe| m? - 35.896,5 Ghi chi!
(chung véi 16 dat HH-01)
13 | Cbt sin ting 1 chénh so| m - 0,45 14 il
véi cdt via he . !
14 | Chiéu cao céng trinh (tinh [ m <200 150,7 Ph hop
tir cdt sin dén dinh mai)
15 | Khodng Ihi xay dyng m 26 =6 Phi hop
1 L6 dét thweng mai djch vy TM-01
1 | Chirc néing sir dung dét Thuong mai Thuong mai Phit hop
dich vy dich vy
2 | Dién tich 16 dét m? 6.431,17 6.431,17 Phtt hop
3 | Dién tich cy xanh m? - 1.286,23 -
4 | Dién tich sdn duong nfi b9 | m? - 515,44 -
5 | Dién tich x4y dung m? <4.689,61 4.629,50 Pht hop
6 | Mat d¢ xdy dung % <73,06 71,99 Phit hop
7 | Tong dién tich san ndi m? <23.493,06 23,083,6 Phi hop
8 | Tong dién tich sin tinh hé | m? <23.493,06 20.295,0 Phi hop
s sir dung ddt '
9 | Hé s6 st dung dat lan <3,65 3,16 Phi hop
10 | $4 tang cao céng trinh t?mg 05 05 Phi hgp
11 [86 ting ham (chung vé&i 18] ting 04 04 Pht hgp
dit TM-02, TM-03, CX-01)
12 | Tong didn tich d8 xe m? 3 59.691,0 Ghi chi?
13 | C6t san tang 1 chénh so| m - 0,15 +0,70 -
v6icblviahe
14 | Chidu cao cong trinh (tinh | m <185 17,95+ 18,5 Phi hep
tr ebt sdn dén dinh méi)
15 | Khodng i x8y dung m 0+25 0+25 Phi hep

2 Din tich d6 xe tai 04 tAng him chung (cia 16 ddt TM-01 + TM-03 va CX-01) d4p tmg yéu chu phyc vu dd xe

cho céc cong trinh thwong mai djch vy tai 16 dét TM-01 + TM-08 ¢iia Dy 4n,
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TT N¢i dung Don | Quy hoach chi HO so Dénh gid/
vi tiét 1/500 thidt ké co st | Ghiehii
(1) @) 2)-(1)
18 L& dat (hrong mai dich vy TM-02
1 | Chite niing sur dung dat Thurong mai Thuong mai Phit hop
dich vu dich vu
2 | Dign tich 16 dat m? 2.386,85 2.386,85 Phti hop
3 | Dién tich cdy xanh m? - 477,95 -
4 | Dién tich xay dung m? <1.909,48 1.908,9 Phi hep
5 | Mat d x4y dung % <80,0 79,98 Phu hop
6 | Téng dién tich san ndi m? <9.547.4 9.347,4 Phil hgp
7 | Téng dién tich san tinh hg | ny? <9.547,4 8.250,2 Phi hop
sb st dung dét
§ | He sb st dung dit lan < 4,00 3,46 Phit hop
9 | S6 tAng cao cong trinh tang 05 05 Phi hop
10 |S4 ting ham (chung véi 10 tang 04 04 Pht hop
¢4t T™M-01, TM-03, CX-01)
11 | Tong dién tich dd xe m? - 59.691,0 Ghi chd? |
12 | CSt san téng 1 chénh so | m - 0,15+ 0,70 -
voi ¢t via he
13 | Chidu cao cong trinh (tinh | m <18, 17,95 + 18,5 Phit hgp
{ir cbt san dén dinh méi)
14 | Khoang lii xdy dung m 0 0 Phut hgp
A\ L dit thuwong mai dich vu TM-03
1 | Chirc niing st dyng dat ; Thuweng mai Thuang mai Phu hop
dich vu dich vu
2 | Dién tich 16 dat m? 1.905,83 1.905,83 Phi hgp
3 | Dién tich céy xanh m? - 381,43 -
4 | Dién tich xfy dyng m? <1.524,66 1.524,4 Phi hep
5 | Mat do xay dung % < 80,0 79,99 Phu hop
6 | Tong dién tich san ndi m? <7.623,32 74734 Ph hop
7 | Téng dién tich san tnh hé | m?* <7.623,32 6.529,4 Phit hop
s6 sit dung dét
8 | 11¢ s6 sir dung dét 1in <4,00 3,43 Phit hgp
9 | S6 tang cao cOng trinh {ang 05 05 Pl hop
10 |88 thng héim (chung véi 16 ting 04 04 Phi hop
dt TM-01, TM-02, CX-01)
11 | Tdng dién tich dd xe m? E 59.691,0 Ghi chi?
12 | Col san ting 1 chénh so| m - 0,15+0,70 -
v&i cbt via he
13 | Chidu cao céng trinh (tinh | m <185 17,95+ 18,5 Phi hop
tir cbt san dén dinh méi)
14 | Khoang 1hi xdy dung m 0 0 Phu hop
VI L& dat thwong mai dich vu TM-04
1 | Chire niing str dyng dat Thuong mai Thuong mai Phtt hgp
dich vu dich vy
2 | Dién tich 18 dét m? 1.103,70 1.103,7 Phtt hgp
3 | Dién tich cdy xanh m? - 220,74 -

AL
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T No§i dung Pon | Quy hoach chi 0 so Dénh gia/
vi tiét 1/500 thiét Icé co'sé | Ghichi
(1) @) @- 1)
4 | Dién tich san dudng ndi b | m? - 43,46 -
5 | Dién tich xiy dung m? < 882,96 839,5 Pht hop
6 | Mat do xdy dyung % <80,0 76,06 Phit hgp
7 | Tong dién tich sin noi m? <4.414,80 4.183,6 Phi hop
8 | Tong dién tich san tinh h¢ | m? <4.414,80 3.618,0 Phu hop
sd str dyng dét
9 | Hé sb sir dung dét 1An <4,00 3,28 Phi hop
10 | 86 ting cao cong trinh tang 05 05 Phu hop
11 | C8t san thng 1 chénh so | m - 0,15 -
v6i cbt via hé
12 | Chiéu cao céng trinh (tinh | m <18,5 17,95 Phi hop
tir ¢t san dén dinh mai)
13 [ Khodng lui xay dung m 0 ] 0 Phit hop
VI L dét thwong mai dich vu TM-05
1 | Chire ning sir dung dét Thong mai Thuong mai Phii hop
dich v dichvu
2 | Dién tich 16 dét m? 943,60 943,60 Phit hop
3 | Dién tich ciy xanh m? - 192,4 -
4 | Dién tich xay dung m? <754,88 751,20 Phu hop
5 | Matdo xdy dung % <800 79,61 Pht hgp
6 | Tdng dién tich san ndi m? <3.774,40 3.646,7 Phu hop
7 | Tong dién tich san tinh h¢ | m? <3.774,40 3.145,1 Phi hop
sb sir dung dét
8 | H& sb six dung dit Jan - <4,00 3,33 Phi hop
9 | S6 tang cao cbng trinh ting 05 05 Phit hop
10 | C8t san tdng 1 chénh so| m - 0,15 -
véi cbt via he
11 | Chiéu cao cbng trinh (tinh [ m <18,5 17,95 Phi hop
tir cdt san dén dinh méi)
12 | Khodng Ini x4y dung m 0 0 Phi hop
VIIL L6 dit thwong mai dich vu TM-06
1 | Chre niing str dung dat Thueng mai Thuong mai Phit hgp
dich vu dich vy
2 | Dién tich 16 dat m? 1.982,00 1.982,00 Phit hop
3 | Dién tich cdy xanh m? - 397.1 -
4 | Diéntich xdy dung m? <1.585,60 1.584,9 Pht hop
5 | M4t dd xiy dung %o =80,0 79,96 Phu hop
6 | Tdng dién tich sin nbi m? £7.928,00 7.758.3 Ph hgp
7 | Tong dién tich san tinh hé | m? <7.928,00 6.866,6 Pht hgp
s6 str dung dt
8 | Heé sb sir dung dit lan <4,00 3,46 Pha hop
9 | 86 tang cao cong trinh tAng 05 05 Phi hgp
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TT N§i dung Pon | Quy hoach chi H) so Dinh gid/
vi tiét 1/500 thiét ké cos& | Ghi chit
(1) @) @-()
10 [ C8t san tang 1 chénh so | m - 0,15 -
voi col via he
11 | Chiéu cao cbng trinh (inh | m 2185 17,95 Phi hop
tir cbt sin dén dinh mai)
12 | Khoang lti xdy dung m 0 0 Phti hop
IX 1.6 dit thwong mai dich vy TM-07
1 | Chirc niing st dung dat Thuong mai Thuong mai Phu hop
dich vu dich vu
2 | Dién tich 16 dat m? 1.982,00 1.982,00 Phi hop
3 | Dién tich cay xanh m? - 397,5 -
4 | Dién tich xiy dyng m? < 1.585,60 1.584,5 Phit hgp
5 | Méat dj xdy dung % < 80,0 79,94 Phut hop
6 | Tong dién tich san ndi m? <7.928,00 7.790,4 Phit hop
7 | Téng dién tich san tinh h§ | m? <7.928,00 7.026,5 Phu hop
sb sir dung dat
8 | Hé s st dung dat 1in <4,00 3,55 Phtt hop
9 |86 tang cao cong trinh tAng 05 05 Pht hop
10 | Ct san tAng 1 chénh so| m - 0,15 -
v6i et via he
{1 | Chiéu cao cbng trinh (tinh | m <185 17,95 Phu hop
- | tir ¢bt san dén dinh méi)
12 | Khoang Iui xdy dung m 0 0 Phi hop
X L& dit thwong mai dich vq TM-08
1 | Chite niing st dung dht Thuong mai Thuong mai Phtt hgp
dich vu dich vu
2 | Dién tich 16 dét m? 4.177,00 4.177,00 Phd hop
3 | Dién tich cly xanh m? - 835,40 -
4 | Dién tich sin dudng ndi by | m? - 100,30 -
5 | Dién tich xay dung m? <3.242,19 3.241,3 Phit hop
6 | Mit d xay dyng % 77,62 71,6 Phti hap
7 | Téng dién tich san noi m? <16.210,94 15.808,7 Pl hop
8 | Tong dién tich san tinh h¢ | m? £16.210,94 13.989,0 Phit hop
sb sir dyng dit
9 | He sb sir dyng dét lan <3,88 3,35 Ph hop
10 | 86 tAng cao cong trinh ting 05 05 Ph hop
11 | C8t san tang 1 chénh so| m - 0,15 %
v6i cbt via he '
12 | Chidu cao cong trinh (tinh | m <18,5 17,95 Phu hop
tir cbt sin dén dinh méi)
13 | Khoang l0i xiy dung m 0 0 Phu hep
NI Trudng hoc lién ¢ip (GD)
I | Chire néing sir dung dét Gido duc Gido duc Phit hop
(truding lign cip) | (rudng lién chp)
2 | Dién tich 16 dét m? 8.814,47 8.814,47 Phu hop
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T N§i dung Pon | Quy hopch chi 0 so Panh gid/
vi tiét 1/500 thiét ké co'sé | Ghi ehtt
1) @) @- (1)
3 | Dién tich cdy xanh m? - 2.645,0 Ghi chi’
4 | Dién tich sin dudng, bdi xe | m? - 2.647,47 -
5 | Dién tich xdy dung m? <3.525,79 3.522,0 Phu hop
- Cong trinh tricang hoe m? - 3.428,5 -
- Nhé truyén thong m? - 75,5 -
- Nha vé sinh, kho m? - 18,0 -
6 | Mat do xiy dung % <40,00 39,96 Phit hgp
7 | Téng dién tich san ndi m? <18.678,94 17.253,8 Ph hop
8 | Téng dién tich sin tinh hé | m? <18.678,9%4 17.160,3 Phu hgp
s s dyng dft
9 | Hé s sir dung dat Iin <2,12 1,93 Phu h
10 | S6 téng cao cOng trinh tang, 05 05 Phi hop
11 | Cot san ting 1 chénh so| m - 0,15+ 0,45 -
véi edt via hé
12 | Chiéu cao céng trinh (tinh | m <25,0 25 Phit hop
tir ¢6t sn dén dinh mai)
13 | Khoang Iui x4y dyung m 3,0 3,0 Phu hop

Ho so thiét ké oo s& ctia Dy 4an 6 cheu chinh giam t511g cong suft tidu thu

dién, tong cong suft clp dién tai cdc tram bién 4p so véi quy . hoach chi tiét 1/500
dwoc Uy ban nhan dan thanh pho Ha Noi phé duyet tai Quyet dinh s 3696/QD-
UBND ngay 16!7/2024 V& noi dung nay, chi dau tu cén théng béo téi co quan

nha nude c6 thdm quyén dé duge theo dbi, quan ly.

2.2. Su phit hop v6i quy hogch phén khu
Hb so thiét ké co so cac cong trinh thudc Du‘ an frinh thdm dinh ¢6 chi tiéu
quy hoach xay dung vé mét do xdy dung gOp, s tang cao lchong vugt so vai chi

tleu?
Quyét dinh s6 1359/QD

H1-2, ty 18 1/2000 nhu sau:
Bing 27: So sanh cdc chi tiéu quy hoach xfy dyng clia Dy 4n

uy hoach xdy dung dugc Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi phé duyét tai
-UBND ngay 19/3/2021 vé quy hoach phén khu d6 thi

TT Néi dung Pon | Theo QHPK | Theo Ho so' | Dénh gid/
vi 1/5000 TKCS Ghi chi
(1) (2) (2)-@)
1 | Chite niing str dung dét H&n hop, gido | HOn hop, gito
dug, cfy xanh | duc, cAy xanh
2 | Mat dé xay dung gbp % 20+ 80 39,96 +79,99 | Phi hgp
3 | Téng cao tAng 01 + 50 0] +40 Ph hop

- So v6i quy hoach phin khu ty 18 1/2000 duge Uy ban nhan dan thanh phd
Ha Noi p1e duy@t tai Quyét dinh sb 1359/QD-UBND ngay 19/3/2021, ranh g[él
vi trf ciia céc 16 dét thuge Dy 4n da duge Uy ban nhén dén thanh phd Ha Nai diéu
chmh va phé duyét diu chinh tai Quyet dinh s6 3696/QB-UBND ngay 16/7/2024
vé didu chinh tdng thé quy hogch chi tiét, ty 18 1/500.

3 Dién tich ciy xanh tgi 16 dat GD thuge Dy 4n dam bao tufin thi 30% theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD.
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- Tai diém C Muyc 5.2.2 Pidu 1 Quyét dinh s6 1359/QP-UBND ngay
19/3/2021 ctia Uy ban nhan dén thanh phd Ha Noi vé phé duyét quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 quy dinh “D4 dn quy hogch phdn khu d6 thi H1-2 dugc
thé hién trén ty 1¢ 1/2.000, vi tri va ranh gioi dién tich cdc 16 dét trén ban vé chi
mang tinh dinh hudng. Vi tri, ranh gidi, quy mo va cde chi tiéu quy hoach kién
triic ctia cde don vi ¢ va cde 18 ddt xdy dung khde s& duge xde dinh trong giai
doan 1dp quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 hode to"'ng mdit biang, dy dn ddu tir trén co
56 quy dat ey thé, dam bao tudn thi Quy chudn, Tiu chudn thiét ké chuyén nganh
va cde chi tiéu co ban ddi véi cde 6 quy hoach da dugc xdc dinh tai dé én Quy
hoach phdn khu nay. "

Uy ban nhan dén thanh phd Ha Noi chju trdch nhiém vé quy trinh phé duyét
quy hoach, sy ddng bd gifra cdc cép d6 quy hoach (quy hoach chi tiét, quy hoach
phéan khu va quy hoach chung).

2.3. Su phit hop vé chite ning st dung dat so voi quy hoach chung

Chire niing st dung dAt theo hd so thidt ké co s& ctia Dy 4n (edm dAt hon
hop, thuong mai dich vy, trudng hoc) phu hop véi chic ning sit dung dAt (dét
céng cong, hodn hop) tai quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha Noi duge Thu
tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh 6 1259/QP-TTg ngay 26/7/2011.

2.4. S phit hop vé chidu cao tinh khéng xdy dyng cong trinh

Chidu cao tinh khéng x4y dung cbng trinh (150,7m) pht hep véi chidu cao
tinh khéng xdy dung (tdi da 200m) duge Cuc Téc chién - B Tong Tham muu
chép thuéin tai Van ban s6 277/TC-QC ngay 18/9/2015.

3. Sy phit hgp cita dy dn véi chi truong diu tu duwoc co quan nha
nwée cé thim ql_lyén quyét dinh hoic chiip thuin, v6i chwong trinh, ké
hoach thye hién, cie yéu cAu Ikhéc ciia du 4n theo quy dinh ciia phép ludt
c6 litn quan (néu ed)

Cn ott hé so trinh thim dinh, viée danh gid sy phit hop cta Dy an so véi
cc chi tidy, théng s tai Quyét dinh chdp thuan chi truong dAu tu dong thdi
chép thuin nha diu tu s6 6452/QD-UBND do Uy ban nhén dén thanh phé Ha
NGi cép 1an ddu ngdy 17/12/2024 nhu sau:

2 r Y b 4 r roe 7 3 k
Bang 28: So sanh sy phit hop cua Du 4n v6i chi trwong diu (w

TR Chi trwong diu tw BCNCKT Panh gid/
TT | Ddune trinh thdm dinh Ghi chti
T8 hop hon hop trung | T6 hop hén hop tung
1 | Téndydan tim thuong mai, dich vy, | tim thuong mai, dich vy, Phi hop
véin hoa. vén héa.
Cong ty Cb phin Trung | Cong ty Cé phén Trung
2 | Nhaddutudydn |tdm hoi chy tridn 1am | tdm héi chg trién ldm | Phihop
Viét Nam, Viét Nam.
Céng ty C phin Trung
3 | Clu déau tu - Am hoi cho tién lim -
Vigt Nam,
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dung

thanh phd Ha Noi.

T N6i dune Chi trwong diu tw BCNCKT Ddnh gid/
y 8 trinh thim djnh Ghi chit
1 : = : Z 7 =
Dis i 4y 89'148 GJ:’[ng ..VO’ phuf‘_mg S(')1148 Gllang "Vo, plurb_ng |
4 Giang V8, quin Ba Dinh, | Gidng V&, quin Ba Dinh, | Phi hyp

thanh phé Ha Noi.

5 | Mue tiéu du én

Kéy dung khu chic niing
hén hop két hop khu
thuong mai dich vy, kinh
doanh vin phong, ha ting
xd hoi dong by dé dap
ing yéu ciu phéat trién
kinh t& - x4 hoi va ¢ai tao
canh quan d6 thj; khong
bb tri chire niing &, khong
b tri khdng gian huu tri.

Kdy dung khu chirc ning
hén hop két hop khu
thuong mai dich vy, kinh
doanh viin phong, ha tAng
xA hoi ddng b dé dap
img yéu cdu phat trién
kinh t& - x4 héi vA ci tao
canh quan dd thij; khong
b6 tif chire niing &, khéng
bd trf khong gian lwu tr.

Phu hop

el 3A IR
6 j ]‘f{’j‘f" thye hien. | o 0 1v/2024 + Quy 1/2029 | Quy IV/2024 + Quy /2029 | Phit hop
Tbng mirc diu tur A T !
U ldoa 5,800,282 ty ddng 5.880,282 ty ddng' | Phuhop

4. Kha niing két ndi ha tAng k§ thuit khu vye; kha ning dip ing ha
tang ki thuit vi viée phan giao trich nhidém qmn Iy cdc cong trinh theo quy
dinh clia phap lufit cd lién quan ddi v6i du 4n diu tw xiy dung Ichu d6 thi

Vi 100 két ndi he thdng ha ting k¥ thuat cia Dy 4n vdi ha tAng k¥ thuat khu
vire (vé cp dién, cap mmc, thoat nuoc) la kha thi. Cu thé, Dy 4n da dugc céc co
quan/dcm vi ¢6 thdm quyén quan 1y v& ha ting k¥ thuét tai dia phuong hudng
dfin, thoa thuén tai cac viin ban sau:

- Chp dién: Vin ban s6 10987/EVNHANOI-KH ngdy 12/12/2024 cla
Téng Cong ty Dién luc thinh pho Ha Noi;

- Cép nude: Vin ban s6 3732/NSHN-KT ngay 19/12/2024 cta Cong ty

Nude sach Ha Noi;

- Thodt nudc: Vian ban sb 1540/TNHN-QLVH ngay 06/12/2024 cia Cong
ty TNHH MTV Thoéat nuée Ha Noi;

Dy 4n chua cé théa thuan dhu ndi giao thong, chi déu tu can hen hé véi co
quan quan 1y chuyén nganh vé giao thng dé dugce théa thusn dfu ndi, bao dam
vige két ndi giao thong cia Dy dn v6i hé thong giao théng ki vuc theo quy dinh.

5. Su phu hgp cita gidi phap thiét ké co s6'vé biio dam an toan xfy dung;
7 A ; a A \ L.$ r A_x g A As 5
viée thye hi¢n ciac yeu cau vé phong, chong chay, nd va bao vé moi truong

- Giai phép thiét ké co s cée cong trinh thucpc Dur 4n duge nha thau tu vén

thiét ké de xuAt, nha thiu thAm tra danh gi4, chi dau tu chﬁp thugn teinh thdm dinh
hop Iy vé dam bao an toan x4y dur ng. Giai doan thidt ké (rién khai sau thiét ké co
53, chit dAu tu 8 el thim (ra thiét k& va thye hién thim dinh theo quy dinh tai

4 Téng mic diu L clia Dy 4n duge X4c dinh theo To trinh 56 003.1/CV-HCTL/2025 ngay 16/01/2025 cia Cong
ty C& phin Trung tim héi che trifn 1am Viét Nam,
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Piéu 83 Ludt Xay dung sb 50/2014/QH13 (duge stra dbi, bd sung theo quy dinh
tai khoan 25 Pidu 1 cla Luat sd 62/2020/QH14) @8 Iét ludn vé an todn xiy dung
cong trinh. Trong do, can luu ¥ kidm soat ddy du s6 liéu v& khdo st dia chat dé
Jam co s¢ tinh toan, danh gid, dam bio an toan két chu cong trinh va cdng trinh
Jan cén, tiét kiém chi phi dhu tr xdy dung; x8y dung chi dén k¥ thudt, quy trinh
kidm sot chit luong va an toan cong trinh @61 voi cac giai phap thiét ké nay trong
qué trinh thi cong, nghiém thu theo quy dinh.

- V& viée thyce hién céc yéu cAu vé phong, chbng chay, nd:

+ B3 so thit ké co s céc cong trinh thude Dy dn d& duge Lién danh Cong
ty Cb phan Tu vén xay dung Ago va Cong ty C6 phin Tu van va Kiém dinh x4y
dung Vigt Nam tham tra tai Béo cdo tham tra s8 1201/BCTTr ngay 02/12/2024,
Cong ty Cb phén Tu van xiy dung Ago thAm tra tai Béo céo thim tra s6
1203/BCTTr ngay 02/12/2024 va Lién danh Cong ty €4 phén T van xfy dung
v Dhu tu phat trién Ha Noi, Cong ty Co plhn Tu vén xdy dung Ago théam tra tai
Béo cao thAm tra sb 1202/BCTTr ngay 02/ 12/2024 va danh gi4 ddm bao vé: (i)
Khoang céch an toan phong chdy, chita chéy; (i) Giao thong hoat dong phuc vu
phong chdy, chita chdy, clru nan, ctru hd; (iii) Giai phép thoat nan; (iv) Béc chiu
lia; Gidi phap thiét ké phong chéy chita chdy dam bio theo QCVN
06:2022/BXD va Stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD;

+ Chi dhu tur t6 chite thiét ké chi tiét cdc gidi phap PCCC cho cong trinh
dam bao theo quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh sb 136/2020/NP-CP ngay
24/11/2020 cta Chinh pht, gui hd so dén co quan cb thim quyén thim duyét
PCCC ¢ duge thim duyét thidt ké v& PCCC (ndu ¢6) theo quy dinh. Trudng
hop hd so thiét ké sau khi duge co quan nhd nude cb thim quyén thAm duyét vé
PCCC cé su thay dbi, dan dén phai didu chinh thiét ké co s& d& duge tham dinh
tai Vn ban ndy va thude trudmg hop phai duge thim dinh didu chinh tai co quan
chuyén mon vé xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 23 Nghi dinh s6

.

3

175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu, dé nghi chu dAu tur tb chie
didu chinh hd so va trinh thdm dinh lai theo quy dinh.

- Du 4n di dugc S& Tai nguyén va M trudng thanh phé Ha Néi cp Gidy
phép moi trudng s6 47/GPMT-STNMT-KSONMT n gay 19/02/2025.

6. Sy tuéin thii quy chufip k§ thuit va ap dung ticu chufdn theo quy
dinh ciia phap luft v& titu chufin, quy chun ky thuit

- Giai phép thibt ké oo s& che cdng trinh tai hd so Béo cdo nghién ciliu kha
thi dau tu xdy dyng trinh thAm dinh tuan thi hé thong Quy chudn k¥ thudt qudce
gia vé xdy dung; vic dp dung che tidu chudn xay dung phtt hop quy dinh tai
Pidu 6 Ludt Xdy dung s6 50/2014/QHI13.

- Tai hd so trinh thim dinh dé d& xuit danh muc tiéu chudn 4p dung dé lap
thidt ké co so. Khi xem xét, chap thugn danh muc quy chudn, tiéu chuan ap dung
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cho Dy an, ngudi quyét dinh dau tr chju trich nhiém ra soat, loai bd cac quy
chuin, tiéu chuan xiy dung da hét hiéu Iwe, céip nhét cac phién ban méi dam bao
phit hop véi quy dinh tai Didu 6 Lut X4y dung sb 50/2014/QHI13 va Luét Quy
chudn, tiéu chudn hién hanh.

VI. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. K&t luan

- B4o céo nghién ctiu kha thi dau tu xdy dyng du én T hop hdn hop trung
tAm thuong mai, dich vy, vdn hoa tai s6 148 Giang V6, phudng Giang V6, quén
Ba Dinh, thanh phd Ha Noi chi dit didu kién dé trinh phé duyét va trién khai cde
bude tiép theo sau khi chit ddu tu hoan thién ndi dung néu tai Mye V.2.1, V.4 vin
ban ndy.

- Két qua thdm dinh ctia Cyc Quén Iy hoat dong xy dung khong 1am gidm
trach nhiém ctia nguti quy’ét dinh ddu tu, chi dau tu, c4c nha thiu tu van vé két
qué do minh thuc hién va céc sai s6t (néu ¢6) chua néu trong thong bo két qua
thdm djnh nay. Truong hop cé su khac biét vé sb lidu va ndi dung néu tai vin
ban nay so v6i hd so thiét ké co s duge déng déu dd thdm dinh, cha dAu tu cln
thong béo t6i Cuc Quan 1y hoat déng xay dung dé dugc ra sodt, x4c nhén theo
quy dinh,

2. Kién nghi ;

Trong qua trinh trién khai cée bude tiép theo ctia Dy 4n, chti dAu tu td chire
thuc hién va chiu trach nhiém céc néi dung sau: A

- Tiép tuc nghiédn ciru, thyue hién cde néi dung di duoc céc co quan nha
nude ¢b tham quyén yéu cAu hoiic lwu y/khuyén nghi tai cdc vén ban duoe néu
tai Muc IL.1 vén ban nay;

- Chiu trdch nhiém v& quy trinh, trinh ty phé duyét Quyét dinh phuong 4n
kién tric théng qua thi tuyén, dam bao tuan tha quy dinh cia phép luat vé Kién
tric; tridn khai céc budc thiét ké cong trinh hdn hop 1 va hén hgp 2 thude Dy 4n
phit hop véi phuong én kién tric d& duge lua chon thong qua thi tuyén, pht hop
véi quy dinh hién hanh clia nha nudc va cac quy dinh cia thanh phé Ha Nbi
(néu co);

- Khéi cong trinh thuong mai dich vy tai 16 dit TM-01 + TM-08 thude Du 4n
(duge thiét ké chia nhé thanh cc gian chite ning thuong mai dich vy ¢6 thang bd
riéng) chi duge str dung theo dung chirc ndng st dung dat (dét thuong mai dich
vy1) dd duoe quy dinh tai 4 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai Quyét dinh sb
3696/QD-UBND ngdy 16/7/2024 ctia Uy ban nhan dén thanh phé Ha Néi;
khéng duoc st dung lam nha & va céc chic nidng khac trdi véi muce dich, clhic
niing str dung da duge co quan nha nude ¢6 thdm quyén chﬁp thudn;
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- Hoan thién cac thu tuc cAn thiét ciia Dy 4n dam bao tudn thi cde quy dinh
vé Diu tu, Pt dai, Tai nguyén va Mai trudng, Xay dyng cling nhu céc quy dinh
khéc c6 lién quan trude khi thi cdng;

_ T4 chirc ra sodt, kiém tra hd so thiét ké x4y dung cong trinh, didu chinh
cdc chi (iét thiét Ié dam bao tudn thi hé théng Quy chuéin x4y dung hién hanh,
phit hop véi céc tiéu chuan dp dung, ddm bio chat lugng thidt ké va an toan xdy
dung cho cong trinh; )

- Lua chon phurong én st dung vét liu, thiét bj tiét kiém ning luong, hidu
qua dam bao QCVN 09:2017/BXD; sir dung vat liéu xdy khong nung theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 2171/QD-TTg ngdy 23/12/2021 cta Thu tudng Chinh
pht v& phé duyét Chuong trinh phat trién vAt liéu xdy khong nung tai Vigt Nam
dén nam 2030;

- Lién hé véi co quan co thim quyén tai dia phuong dé duoc xé4c dinh chinh
x4c mbe gidi, ranh gidi cta cac 6 dat va cao do dit cong trinh dé dam bao viéc
thi céng xdy dung cong trinh pht hop vdi quy hoach dugc duyét;

- Thidt ké, thi cong xay dung va sir dung cong trinh phéi ¢6 bién phap dam
‘bao vé sinh mdi trudng, dam bio an toan cho ¢ong trinh va cong trinh lan cén;
rac thai phéi dugc thu gom, vén chuyén dén noi xit 1y theo quy dinh;

s - Chil dau tu c6 trach nhiém ndp ban chyp (dinh dang .PDF) tai lidu Béo
céo nghién ctu kha thi dau tu x8y dyng Dy dn dd déng déu thdm dinh vé Cue
Quén ly hoat dong xay dung & luu trir theo quy dinh.

Trén day 14 thong béo ciia Cuc Qudn ly hoat dong xiy dyng - Bo Xdy dyng
v& két qua thdm dinh Béo céo nghién ciru kha thi dau tu xay dung du an Td hop
hén hop trung tdm thuong mai, dich vy, vén hoa tai sb 148 Giang V8, phudng
Giang V3, quin o p ‘ri TANGL¢E nght-chth ddu tu nghién ctru thye
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