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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

" THANH PHO HA NOI Poe l4p - Tw do - Hanh phiic
s6:23830p-UBND Ha Ngi, ngayl¥ thing 6 nim 2018
QUYET PINH

Ve vi¢c phé duyét Quy hoach chi tiét Khu d thi Gia Lam, t§ 18 1/500.
Dia diém: tai khu virc thi trin Trau Quy va céc xa: Duong X4, Kiéu Ky, Pa Tén
- huyén Gia Lim, thanh phd Ha Nbi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén cir Luét Thu d6 s6 25/2012/QH13;

Cén cir Luat Quy hoach db thi sb 30/2009/QH12 (duoc xdc thuc vin ban hop nhét tai
Cong viin s6 01/VBHN-VPQH cita Vin phong Quéc hoi);

Cén otr Luat Nha & s6 65/2014/QH13;

Cén cir Lut TS chirc chinh quyén dia phwong 6 77/2015/QH13;

Can cfr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cita Chinh phit v& 14p, thim
dinh, phé duyét va quéan ly quy hoach d6 thi;

Can cir Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 v& quan Iy khong gian, kién
tric, canh quan do thi;

Can cfr Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii v& quan Iy
khéng gian xdy dung ngim da thi;

Ciin ot Théng tur s6 12/2016/TT-BXD ngy 29/6/2016 ciia Bo Xay dung vé quy dinh
hd so clia nhiém vu va dd 4n quy hoach xéy dung ving, quy hoach db thi va quy hoach x4y
dung khu chirc nang dic thu;

Cin ¢t Théng tir s6 01/2011/TT-BXD ngdy 27/01/2011 ctia Bo X4y dyng vé Hudng
dan d4nh gid moi trrdng chién luge trong d6 4n quy hoach x4y dung, quy hoach d6 thi;

Can cir Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia BY Xay dung hudng dan
vé ni dung thiét ké db thi va Thong tr sb 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé cia Bb
Xay dyng stra ddi, bd sung mot s dicu ctia Théng tur s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013:

Cin cir Quyét dinh s6 1621/QP-TTg ngay 29/11/2007 cita Thii tuéng Chinh phii vé
mot $6 co ché, chinh sach thi diém dAu tw D 4n Dudng 6 tb cao téc Ha Noi - Hai Phong;
Quyét dinh s6 938/QD-TTg ngay 01/7/2009 ca Thit tuéng Chinh phit vé viée sira dbi, bd
sung mt sb diu ciia Quyét dinh s6 1621/QD-TTg ngy 29/11/2007 ctia Thit tréng Chinh
phit vé mot s§ co ché, chinh séch thi diém diu tw Dy 4n Pudng 6 16 cao the Ha Noi - Hai
Phong;

Can cir Quyét dinh s6 746/QD-TTg ngay 29/5/2015 cita Thii tuéng Chinh phit vé viée
diéu chinh co cau ngudn vén diu tir va bd sung c4c co ché, chinh sach hd tro cén thiét ddi
v6i Dy 4n dudng 6 t cao the Ha Noi - Hai Phong;

Céan cir Cong vin s6'197/TB-VPCP ngay 12/5/2014 ctia Van phong Chinh phi thong
bao Ket ludn ctia Pho Thi tudng Hoang Trung Hai tai cude hop vé& phuong 4n tai chinh Dy
an dudng 6 t6 cao téc Ha N6i - Hai Phong; ‘




Cin cir Cong vin sb 4394/VPCP-KGVX ngay 28/4/2017 cia Vin phong Chinh phil
vé viéc chuyén tru s& trudng Dai hoe Y Khoa Vinmex va thanh 14p trudng Pai hoc Tu thuc
hoat dong khdng vi loi nhudn theo tiéu chudn quéc té;

Cain ot Théng bio s& 787-TB/TU ngiy 23/6/2017 cita Thanh ty vé chi truong trién
khai thuc hién phat trién db thi tai du 4n Khu d6 thi méi Tay M> - Pai M8, quin Nam Tir
Liém va dy an Khu d6 thi Gia Lam tai huyén Gia Lam;

Cén ¢t Cong vin s& 1178/TTg-CN ngay 11/8/2017 cita Thi tudng Chinh phu vé quy
dt xdy dung nha & x& hdi trong Khu d6 thi Gia Lam, huyén Gia Lam;

Can cf Théng béo sb 508/TB-VPCP ngay 31/10/2017 ctia Van phong Chinh phu vé
K&t luan cia Thi tuéng Nguyén Xuan Phic tai budi 1am viée v6i lanh dao thanh phd Ha
Noi;

Can cir Cong van s 3006/BXD-QHKT ngay 14/ 12/2017 clia B6 Xay dyng vé vige
phét trién @6 thi két hop diéu chinh cye bo quy hoach chung xay dyng Thti d Ha Noi tai
Khu db thi Tay Pai M6 va Khu d6 thi Gia Lam;

Can cfr Thong bao sb 1147-TB/TU ngdy 12/01/2018 cla Thanh uy thong bdo Két
ludn ciia Ban Thudng v Thanh uf v& viée diéu chinh cyc bo Quy hoach chung xay dung
Th d6 tai khu vue Dy dn khu do thi méi Tay M3 - Dai M8, quan Nam Tir Liém va Dy én
kiu d6 thi Gia Lam, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Ni;

Can ctt Quyét dinh s6 817/QD-UBND ngay 13/02/2018 ciia UBND Thanh ph phé
duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung xéy dung Thu @6 Ha N6i dén ndm 2030 va tam
nhin dén nim 2050 (phén quy hoach sir dung @At tai khu vire dy 4n Khu d6 thi Gia Lam,
huyén Gia L&m va dinh hudng ha tang k¥ thudt tai khu vire Khu dd thi Yén Vién - Long
Bién - Gia Lam (C3, C4));

Can it Céng vin sé 927-CV/TU ngly 24/5/2018 clia Thanh uy vé viéc xin kién vé

didu chinh cuc b6 Quy hoach phén khu d6i véi céc & dét tai khu vye dur 4n Khu 6 thi Tay
M3 - Pai M3, quin Nam Tir Liém va Khu d6 thi Gia Lam, huyén Gia Lam;
: Can cir Quyét dinh s6 2640/QD-UBND ngy 30/5/2018 clia UBND Thanh phd phé
duyét didu chinh cuc bd Quy hoach phin khu d6 thi N11, ty 1¢ 1/5.000 tai 6 quy hoach ky
hiéu B.3 (phan quy hoach mit bang st dung dt, so 0 6 chirc khong gian kién tric canh
quan v& quy hoach hé thong ha ting k¥ thuét);

Can o Quyét dinh sé 2700/QD-UBND ngay 04/6/2018 ciia UBND Thanh phd phé
duyét Piéu chinh nhiém vy Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Gia Lam, ty 1& 1/500 tai khu vire
thi trén Tréu Quy va cac xa: Duong X4, Kiéu Ky, Pa Tén - huyén Gia Lam, thanh phb Ha
Noi;

Cén clr Thong bo s 575/TB-UBND ngay 05/6/2018 cia UBND Thanh phd vé Két
luén clia T4p thé lanh dao UBND Thanh phé v& viéc (1) Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Gia
Lam, ty 1€ 1/500; (2) Diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét Khu db thi méi Téy M3 - Pai
MBS, ty 1& 1/500;

Xét d& nghi clia Gidm dbc S Quy hoach - Kién tric tai T& trinh $6 3196/TTr-QHKT
ngay 04/6/2018 va Céng van sb 3279/QHKT-KHTH ngay 06/6/2018,

QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Gia Lam, ty 1& 1/500 tai khu

vuc thi tran Trau Quy va céc xa@: Duong X4, Kiéu Ky, Da Tén - huyén Gia Lam v6i nhimg
ndi dung chinh sau:



1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét khu d6 thi Gia L4m, ty 1& 1/500,

Dia diém: tai khu virc thi trdn Trau Quy va céc x4: Duong X4, Kiéu Ky, Pa Tén -
huyén Gia Lém, thanh pho Ha Noi.

2. Vi tri, pham vi ranh gidi va quy mo nghi€n ciru:

a. Vitri:

Khu vye nghién ctu 1dp Quy hoach ndm phia Ty Nam huyén Gia Lam, thudc ranh

giéi hanh chinh thi tran Trau Quy va cic x4 Duong X4, Kiéu Ky, Pa Tén huyén Gia
Lam, thanh phd Ha Noi.

b. Pham vi, ranh gidi nghién ctru:

- Phia Tay Béc gidp duong quy hoach réng 40m (tuyén dudng Déng Du - Duong
Xa);

- Phia Dong Bic 13 dudng quy hoach réng 40m;

- Phia Bong Nam giap khu dan cu hién c¢6 xa Kiéu Ky.

- Phia Ty Nam gidp dudng cao tbc Ha Nai - Hai Phong.

¢. Quy mb dién tich, dén sé:

- Quy mé dién tich: Téng dién tich dit khu vuc nghién ctu quy hoach khoang
420ha (khoang 4.203.699m?2).

- Dén s6 khu vire 1ap quy hoach chi tiét khoang 89.500 ngudi.

, 3. Muc tiéu, nhiém vu:

- Thue hién chi dao ciia Thi twéng Chinh pht va nhim cy thé hoa dinh hudng didu
chinh cyc b9 Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Noi dén ndm 2030 va tAm nhin dén
nam 2050 (phan quy hoach st dung dt tai khu vire dir an Khu d6 thi Gia Lam, huyén Gia
Lam, dinh hudng ha tang k¥ thuét tai khu vuc Khu d6 thi Yén Vién - Long Bién - Gia
Lam (C3, C4)) va didu chinh cuc b Quy hoach phin khu d6 thi N11, ty 18 1/5.000 tai 6
quy hoach ky hiéu B.3 (phan quy hoach mat bang str dung dét, so dd td chirc khong gian
kién’ tric canh quan va quy hoach hé thong ha tang k¥ thuét) da duge phé duyét; dap tng
nhu cﬁu phét trién chung ctia Thanh phd trén nguyén tic dam bao dbng bo gitta quy md

dan sb (sau khi bd sung) véi céc dinh hudng td chirc khong gian va ha tang k¥ thuat, ha
tAng x& hoi c6 lién quan.

- Hinh thénh khu d6 thi m&i hién dai gén két voi tuyén duding sit db thi, _giao thong
cOng cbng va cc d6 thi trong khu vire, ddng bd vé ha tang ky thuét va ha ting xa hoi,
dam bao ty 16 xdy dung, méat 6 dan cu phi hop; tao tién d& gép phan thue hién ké hoach
gidn dan khu vue ndi @6 Thanh phd; phuc vu loi fch cta cong dbng va Thanh phd, dép
ting nhu céu da dang cta thi trudng, pht hop vdi abi turong cé mire thu nhap trung binh
va thu nhép thap, tao dong luc thic ddy phat trién kinh &, x& hoi tai khu vuc phia Déng
ctia Thanh phd va toan Thanh phd.

- T4 chitc khong gian kién tric, canh quan gén két voi cac dy an déu tu tai khu vic
va khu dén cu hién c6; X4y dung hé théng ha ting k¥ thudt phu hop Tiéu chuén, Quy
chuén xdy dung Viét Nam va quy hoach tai khu v, khop nbi déng bd gitta khu vye xdy
dung maoi va khu vyc hién hitu, dém bao khong ach tic giao thong, yéu cau an toan, hoat
dong binh thudng clia cac cong trinh ha tAng k¥ thuat hién c6 trong khu virc,

- Xac dinh vi tri, quy mo céc khu déc trung cén kzém soét, cdc ndi dung cin thue
hién aé klem soat va céc quy dinh can thyre hién, P& xubt g1a1 phép td chirc khéng gian
ngam thlct ké hé théng giao thong, ha tng k§ thuat khép n01 dong b6 v6i hé théng hé
thong ha tang k¥ thuét chung ctia khu vue, dap tng céc yéu ciu ha ting k§ thuat phit hop
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v6i céc chi tiéu quy hoach kién tric dé xudt; Dam bao dién tich mt nuéc, hé théng thodt
nude, cac cong trinh ddu moi ha tang k¥ thudt phu hop véi Quy hoach chuyén nganh co
lién quan.

- Ra sodt, khdp 1101 cdc quy hoach, du an d4 va dang tnen khai trong khu vuc dé
dam bao ddng bd vé td chirc khong gian, ha tAng x& hdi va ha tAng k¥ thuat.

- Pénh gia tac ddong mdi trudng chién hrge theo quy dinh ciia Luat Quy hoach db thi
va Luét bdo vé mdi trudng.

- P8 xuat Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tidt dugc duyét lam co s& a8
Chu ddu tur trién khai 14p dy 4n dau tu x4y dung va dé chinh quyén céc cip, céc co quan
chirc ning quan 1y dau tu x4y dung theo quy hoach.

4. N6i dung quy hoach:

a. Quy hoach sir dung dét:

Khu dét nghién ctru 14p quy hoach c6 tong dién tich khoang 4.203.699m?, dugc chia

thanh 07 don vi &. Céc chi tiéu quy hoach kién tric duge x4c dinh dén timg khu dat chirc
ning. Cu thé:

* Pét cdng cong Thanh phd: Gdm 20 16 dit (c6 ky hiéu tir CCTP-01... CCTP-10;
CCTP-10%, CCTP 11; CCTP-11%; CCTP-11%*.....CCTP-16 v& BV) c6 téng dién tich dit
khoéng 397.515m? (chiém ty 1€ 9,46%), duoc b tri céc chirc ning: Thuong mai, dich vu,
vin hoa, du lich, TDTT, y té, thur vién, tai chinh, ngdn hang, vin phong... bao gbm:

- 10 16 dét c6 ky hiéu CCTP-01 - CCTP-08, CCTP-14 va CCTP-15 ¢6 céc chi tiéu
quy hoach kxen tric: Mat d¢ x8y dyung khoéang 60%, tng cao 5 tAng, hé sé sir dung dét
khoang 3,0 l4n. Riéng 08 16 dit c6 lcy higu CCTP-09, CCTP-10, CCTP-10*, CCTP-11,
CCTP-11*, CCTP-11*%, CCTP-12 va CCTP-13 (ndm trong pham vi d4t dir 4n trong vanh
dai xanh, hanh lang xanh) c6 cdc chi tiéu quy hoach klen triic: Mét dd xat dung khoang
30%, tdng cao 05 ting, hé s st dung d4t khoang 1,5 14n.

- L6 dét c6 ky hiéu CCTP-16: B trf chitc ning Vian phong lam viée, v6i céc chi
tiéu quy hoach 1<1en triic: Mat d6 x4y dung khoang 45%, ting cao 45 tAng, hé sb sir dung
dht khoang 20,3 lan.

- L6 @At c6 ky hiéu BV: BS tri chirc ning bénh vién, v6i: Mét 4o xdy dung khoang
40%, tAng cao 11 ting, hé sb st dung dat khoang 4,4 lan.

* Bﬁt cdy xanh, TDTT Thanh phé va mit nuée: Tong dién tich cdc 16 dét khoang
872.138m” (ty 1€ 20,75%), bao gom:

- Dét cfly xanh, TDTT Thanh phb: Gém 19 16 dét (co ky hiéu higu CXTP-01 den
CXTP-19): Tong dién tich dat - khoang 319. 816m”. Riéng tai 16 dat ky hiéu CCTP-06 bd
tri x4y dung cong trinh trén dét phuc v cong vién: Dich vy, Kios s4ch bdo, g1a1 khét,..
voi mét do xdy dung khoéang 5%, tang cao 01 tang

- DAt mat nudc, ho diéu hoa: Gom 06 16 dét (ky hiéu HO-01 dén HO-06): Téng dién
tich khoang 552. 322m?.

* Dht ducmg, quang trudng, nha ga va bén bai d5 xe Thanh phd ¢6 tng dién tich
khoang 269.274m” (ty 1& 6,41%), bao gom cac tuyén dudng truc chinh thanh phd c¢6 16
gidi rong 40 - 52m, bai dd xe trung chuyén....

* Pét khu 6: Téng dién tich khoang 2.281.092m” (tf 18 54.26%), gdm céc thanh
phin chirc ning dét:

- PAt coéng cong khu &: Gém 06 16 dét (c6 ky hidu CCKO-01 den CCKO-06): Bo tri
cac chirc ning Trung tdm thwong mai, van hoa, dich vu, giai tri, y té... cap khu vue. Toncr
dién tich céc 16 dt khoang 52.038m? (ty 18 1,24%); v6i cac chi tidu quy hoach kién triic:
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' Mat d6 xiy dung khoang 60%, tAng cao 5 ting, hé sb st dung dét khoang 3,0 lan. Riéng
16 dat ky hiéu CCKO-06 (ndm trong pham vi d4t du 4n trong vanh dai xanh, hanh lang
xanh) c6 cdc chi tiéu quy hoach kién triic: Mat d6 xay dung khoang 30%, ting cao 4-5
tAng, hé sb sir dung ¢4t khong 1,5 1an.

- DAt tredng Trung hoc pho thong: Gdm 04 16 @4t (ky hiéu PT-01 dén PT-04) ¢
téng dién tich khoang 55. 144m* (ty 18 1,31%); véi céc chi tiéu quy hoach klen tric: Mat
d9 xay dung 40%, tang cao 4-5 ting, hé sb sir dung d4t 2,0 14n. Riéng 16 d4t ky hiéu PT-
04 (ndm trong pham vi dt du én trong vanh dai xanh, hanh lang xanh) c6 céc chi tiéu
. quy hoach klen trac: Mat d6 x4y dung khodng 30%, tAng cao 4-5 ting, hé sb sit dung dat
khoang 1,5 l4n.

- Bat cdy xanh TDTT khu & (ky hiéu CXKO) c6 tbng dién tich 171. 618m? (ty 1&
4 08%) b tri x4y dung cbng trinh trén dat phuc vu cdng vién: Dich vy, Kios sach bao,
giai khat,... voi mét d xay dung khoang 5%, tAng cao 01 tang.

- Pét dudng pho, diém dimng - 5 xe va bai db xe khu & c6 tdng dién tich 440.1 16m?
(ty 1€ 10,47%), bao gdm céc tuyen dudng khu vyre ¢6 19 gi6i tir 16m —30m.

- DAt don vi &: Tong dién tich khoang 1.562. 176m? (ty 1& 37,16%), gdm céc thanh
phin chirc ning dat:

+ DAt cong cdng don vi & (ky hiéu tir B1-CC - B7-CC, gdm 11 & dat) c6 tong dién
tich khoang 98.474m?2 (ty 18 2,344%); bd tri cac chire ndng: dich vu, van héa, y té, nha
sinh hoat cOng ddng, hanh chinh x& — phudng... phue vu nhém nha &; voi cac chi tiéu quy
hoach kién triic: Mat d% xdy dung khoéng 60%, tang cao 5, hé sb sir dung dét khoang 2,0
lan. Riéng tai 16 dt ky hiéu B7-CC (gbm 03 6 dat B7- CCOl B7-CC02, B7-CC03) nim
trong pham vi d4t dy 4n trong vanh dai xanh, hanh lang xanh, dugc xdc dinh cdc chi tiéu
quy hoach kién triic nhu sau: Mat d§ xay dung khoang 40%, ting cao 3-4 tAng, hé sb six
dung d4t khoang 1,4 lan.

+ DAt trudng hoc c6 tdng dién tich khoang 246.911m?. Gom:

Dit trrong Trung hoc co s Gdm 08 16 dét (ky hiéu tir B1-CS01 ~B6-CS02, B7-CS01
va B7-CS02) c6 tong dién tich khoang 82. 311m véi céc chi tiéu quy hoach kién tric: Mat
dd xay dung khoang 40%, ting cao 4 ting, hé sb sir dung dét khoang 1,6 lan.

Dit trudng Tiéu hoc: Gdm 08 16 dét (ky hiéu B1-THO1 — B6-THO1, B7-THO1, B7-
THO2) ¢6 tbng dién tich khoang 88. 632m’; voi céc chi tiéu quy hoach kién troc: Mt o
xay dung khoang 40%, ting cao 4 tAng, hé sb sir dung @At khoang 1,6 1an.

Bat trudng Mam non: Gom 10 Io dht (ky hiéu tir B1-MNO01 - B7-MN01, B7-MN-
02) c¢6 téng dién tich khoang 75. 968m?; v6i cdc chi tiéu quy hoach kién tric: M4t d6 xay
dung khoang 40%, ting cao 3 tang, hé sb sir dung dét khoang 1,2 14n.

+ Dt cay xanh, TDTT don vi 0: Gom 17 16 dit (ky hiéu B1-CXDVO1 - B7-
CXDVO03) c6 tdng dién tich khoang 98. 702m”.

+ DAt & méi: C6 tdng dién tich 822. 160m?; bao gbm céc loai dat nhu &t nha & thap
tAng (Nha & biét thy, nha & nha vudn, nha & llen ké sdn vudm, nha dich vu thuong mai két
hop & va dudng giao thong nhém nha &); nha & cao tAng; bao gbm:

DAt & biét thy (k¥ hiéu BT) c6 tdng dién tich 105 747m? (trong d6 gbm 1. 678m? dat
cdy xanh nhom nha), voi cac chi tiéu quy hoach kLen trac: Mat d6 xay dyng khoang 60%,

tAng cao 3 ting, hé sd sir dung dat khoing 1,8 lan; tbng quy mo dan sé khoang 1.352
nguoi.
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Dt & nha vudn (ky hiéu BTSL) c6 téng dién tich 161. 387m v6i cdc chi tiéu quy
hoach kién truc: Mat do xdy dyng khoéang 75%, tAng cao 4 tang, hé sb sir dung dat
khoéng 3,0 l4n; tdng quy mo din so khoang 4.048 ngudi.

DAt nha ¢ lién ké (ky higu LK) ¢6 tdng dién tich dit khoédng 28. 957m voi c4c chi
tiéu quy hoach l<1en tric: Mat dd x&y dung khoang 80-90%, tng cao 4 ting, hé sb st
dung dat 3,2 - 3,6 lan; tbng quy mé dén so khoang 1.044 ngudi.

Piét nha & thuong mai dich vu két hop & (ky hiéu SH) c6 tong dién tich 50. 167m
voi cdc chi tiéu quy hoach kién tric: Mat d6 xay dlmg 90%, tAng cao 4 ting, hé s sit
dung dét 3,6 lan; téng quy md dan sb khoang 1.956 ngudi.

Dét & cao thng (ky hidu CT) c6 téng dién tich 385.074m? (trong d6 gbm 119.408m?
dit cdy xanh nhoém nha), vdi cdc chi tiéu quy hoach k1en trac: Mét d6 x&y dung 25 - 40%
tiy thude véo ting quy mo cong trinh trong khu dét, tAng cao 25 - 38 ting, hé sb sir dung
dat 6,7-11,7 lan; tong quy md dén sb khoang 80.350 ngudi.

Dit dudng glao théng nhém nha & (dudng ndi bd, dudng vao nha) cé tdng dién tich
khoadng 90.828m?.

+ DAt & hién c6 (ky hiéu DC) c6 téng dién tich 76.95 1m?, _cai tao chinh trang phu
hop véi tinh chit, quy mé ctia khu d6 thi méi; tdng quy mé dén sb khoang 750 nguoi.

+ Pit giao théng don vi ¢: Co dién tich 218. 978m? 14 cAc dudng giao thong cip
phan khu vuc ¢é mit cit ngang B >13m.

- E)at co quan vién nghién ciru, truong dao tao gom 03 16 dét co ky hiéu PH, CQ2,
CQ3 c6 tdng dién tich 266.288m?%; bao gom:

+ Khu dit co quan ky hiéu CQ-01 (c6 dién tich khoang 27.715m%) va CQ-02 (c6
dién tich khodng 11.745m?), duoc thue hién theo dv 4n riéng.

+ Pit trudng dao tao - dai hoc (ky hiéu DH) c6 tdng dién tich 226. 828m” c6 mét do
xy dung 40%, ting cao 12 ting, hé sb st dung dit khoang 4,8 1an.

- Pét an ninh qudc phong bao gbm 02 16 dit c6 ky hidu QS c6 tbng dién tich
42.218m* 1a dat cong trinh hién hitu.

- Bat dau mdi ha ting ky thut bao gdm 09 16 dit ky hiéu HT c6 tdng dién tich
45.433m>

- Bat cly xanh céch ly bao gdm 02 16 dit ky hiéu CXCL cé tdng dién tich
29.741m>.

BANG TONG HQP SO LIEU SUDUNG PAT

T £ Dién tich- | Ty lé Chi tiéu
STT Chiie niing sit dung dat (m2) (%) | (m2/ngui)
TONG DIEN TiCH LAP QUY HOACH 4.203.699 | 100,00
I | PAT DAN DUNG 3.820.019 | 90,87
I | PAT CONG CONG THANH PHO 397.515 9,46 4,44
2 | DAT CAY XANH, TDTT THANH PHO 872.138 | 20,75 9,74
DUONG, QUANG TRUONG, NHA GA VA BEN-BAI
’ | 6 xE THANH PEO 269.274 | 641
4 | PATKHU O 2.281.092 | 54,26
4.1 | Dét cong cong khu & 52.038 1,24 0,58
4.2_| Trudng trung hoc phd thong (cip 3) 55.144 1,31 0,62




e p Diéntich | Ty 1& | Chi tiéu
STT Chite ning sit dung dat (m2) %) | (m2/ngudi)
43 | Dit cAy xanh, TDTT khu & 171.618 4,08
4.4 | Dudng phd, difm d8-dimg xe va bai 46 xe khu & 440.116 | 10,47 4,92
45 | Pitdonvig 1.562.176 | 37,16 17,45
Bt cong cong (Phuc vu thudng xuyén. thwong
@ | ohiép, vin héa, y 16, hamh chinh xd-phuong) 98474 | 234 | LIO
b | Pdt truong hoc 246.911 2,76
¢ | Ddt cdy xanh (sén choi-luyén tdp, sdn vuon dao) 98.702 1,10
d | Giao thong 218.978 2,45
e | Dét nhom nha & 899.111 10,05
Dét nhém nha & xdy méi 822.160
Dt ¢ hién cb (Pdt lang db thi héa) 76.951
| CACLOAIDAT KHAC TRONG PHAM VI DAN 266.288 633
DUNG
PAT CO QUAN, VIEN NGHIEN CUU, TRUCNG
I | PAOTAO... 266.288 6,33
qr | PAT XAY DUNG NGOAT PHAM VI KHU DAN 117.392 279
.| DUNG
DAT AN NINH QUOC PHONG 42.218 1,00
2 | PATPAU MOI HA TANG KY THUAT 45433 1,08
| PAT HANH LANG CACHLY, CAY XANH CACH
3 | LY VE SINH, NGHIA PIA, CAY XANH VUON 29.741 0,71
UoM

(Chi tiéu quy hoach kién triic cu thé tai cde khu chitc ndng xem tai Phu luc kem theo)

. T chirc khong gian quy hoach - kién tric, canh quan va thiét ké db thi:

* B§ cuc khong gian kién tric toan khu:

- Hé théng cong trinh céng cong Thanh phd bd tri tudn thi didu chinh cuc bd Quy
hoach phan khu d6 thi N11 duge duyét, duge bd tri tai cdc cira ngd khu @6 thi va gidp voi
cde tuyén dudng 16n nhu cao téc Ha Noi - Hai Phong & phia TAy Nam, duong méi 40m
theo quy hoach & phia Dong Bic.

- Hé théng c4c cong trinh cong cong dich vu hd trg va bai db xe duge bd tri xung
quanh khu vire cdy xanh Thanh phé, dam bio khoéng cach va gén két v6i hé théng tuyén
giao thong d6i ngoai, hé théng giao théng ndi bd khu &.

- Céc khu nha & cao tAng (v&i chidu cao tir 25 - 38 tAng) duge bb tri phia Tay Béc
ctia khu vie quy hoach qudy quanh céc 161 khong gian cdly xanh va céc cong trinh cong
cong bén trong khu, dam bao thuén tién cho viéc sinh hoat. Pay cling 1a khu vuc voi
diém nhén ting cao ciia toan khu.

- Khu biét thy cao ca"ip duge bd tri phia bén trong long dd thi, cach xa cac truc
dudng 1én ddm béo khong gian yén tinh, ofin lién voi khong gian cdy xanh canh quan,
cdy xanh céch ly va hd diéu hoa. Khu nha & thuong mai dich vu nim tai truc canh quan
chinh ctia db thi voi diic trung riéng, tao didm nhén truc canh quarn.

- Céc trudmg mam non, trudng hoc céc cAp bd trf trung tdm céc khu &.

* Céc yéu ciu vé td chirc v bio vé canh quan:



- Hinh thirc kién tric cbng trinh trong toan khu vue phai dugc nghién ctru déng bo
trong viée gén két cac khong gian khu d6 thi véi cac khu vuc xung quanh, véi hinh thire
kién triic hién dai, mau sic cOng trinh phit hop v&i quy hoach chung ctia khu vue va chire
nédng st dung cla tung cong trinh. Tudng rdo bao quanh cong trinh (néu ¢d) ¢6 hinh thire
dep, thoang, khong che chin tAm nhin. Cac cong trinh khi thiét ké cu thé cAn huu y dam
bao viéc st dung ctia nhitng ngudi tan tit dugc thudn tién.

- Tai céc vi trf theo quy hoach 1 cdc c¢ong trinh tao diém nhén khéng gian kién tric
canh quan cho toan bd khu vye phai dam béo tinh dac thu riéng va gén két v6i khong
gian xung quanh. Khi trién khai 18p du 4n dau tu cdc cong trinh cao tdng cin c6 thoéa
thuén ctia B$ Qudc Phong vé& d6 cao tinh khéng x4y dung cdng trinh theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 20/2009/NB-CP ngay 23/02/2009 ctia Chinh phu.

- P6i v6i cdc & dét chac néng truong hoc, nha tré hinh thirc céng trinh phai dwoc
nghién ciu phi hop v6i logi hinh cong trinh theo tiéu chuén clia nganh. Trong khudn
vién khu dét phai b tri sén choi, vudn hoa, khi thiét ké cu thé cAn dam béo chiéu sdng tu
nhién cho cédc phong hoc.

- Hé théng cdy xanh cin tudn thi tiéu chudn TCXDVN 362:2005 “Quy hoach céy
xanh st dung cdng cong trong cac do thi” va cdc quy dinh hién hanh. D6i véi vuom hoa,
cdy xanh: khong xfly dung cdng trinh, chi trong cdy xanh, lam vuon hoa két hop véi kién
tric tiéu cdnh, phuc vu dan cu khu vuc ... hinh thic t& chirc sin viron dep, phong ph,
thuén lgi cho st dung chung va phu hgp véi quy hoach.

- Chiéu cao cbt san tang mét dugc lay theo chidu cao cbt san céc cong trinh lén cén
nhung khong vugt qud Sm, dam béo théng nhét, hai hoa véi céc cOng trinh lan cén. Déi
v6i phan dét luu khong giita céc cdng trinh cao ting c6 thé sir dung lam bai db xe, cdy
xanh, sén choi va céc cdng trinh ha ting k¥ thuét nhu tram dién, ti cap dién thoai, diém
thu gom réc... trén co s& du én dau tw x4y dyng duge cp thAm quyén phé duyét.

* Thiét ké d6 thi:
- Yéu cau chung;

+ Quy m6 cdng trinh, mat dd x4y ding, ting cao duge xéc lap trong quy hoach téng
mat bang str dung dit. Chiéu cao cong trinh dugc xic dinh trén co s¢ tudn tha cac Quy
chuan, Tiéu chuan x@y dung hién hanh, ddng thoi dam bao hai hoa va tinh théng nhat
mdi tuong quan vé chxeu cao cdc cong trinh lan cén cho timg khu chitc néng (cu thé cho
timg 16 dét - Xem chi tlet trong bang théng ké céc chi tiéu st dung dat).

+ Chiu cao céc tAng nha, mai d6n, mai he pho béc them ban cong va céc chi tiét
kién trac (g0, chi, phéo...), phai d&m bao tinh thong nhit va mébi twong quan vé chiéu cao
Vdi cac cdng trinh 14n cén cho tirng khu chirc ning va cho toan khu vye.

+ Khoang I0i ctia cOng trinh tudn tht khoéng 1ui t6i thidu da duoc quy dinh theo
Quy chuén xély dyng Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va dam béo tinh thong
nhét trén tuyén pho khuyen khich nghién ctru khoang lui 16n hon.

+ Hinh khdi, mau séc, 4nh séng, hinh thirc kién triic chu dao ctia cdc cong trinh kién
tric, hé théng cdy xanh, mit nuée, quang trudong phai phit hgp véi khong gian chung va
tinh chét st dung cia cOng trinh.

+ B4 tri chd db xe riéng cho cdng trinh, ¢6 11 ra vao thuén tién, khong str dung long
dudng va via he dé db xe.

* Yéu ciu cu thé:
- Céc khu vyce trong tdm, diém nhéan va tdm nhin quan trong:



+ Khu vuc diém nhén, cao ting va truc chinh canh quan, hd didu hoa két hop chy
xanh canh quan.

+ Truc dudng canh quan chinh hudng Téy Nam - Dong Bic (16 gi6i 40m) duge xac
dinh 12 truc canh quan chinh véi cac cong trinh diém nhan nhu tda nha cao ting 25 dén
38 ting, khu virc tnrdng dai hoc, tuyen shophouse thép tAng, mit nude hd didu hoa.

+ Céc khu nha cao tang bao gdm chung cw, va vin phong tao diém nbén kién tric
doc theo tuyen dudng cao toe Ha Noi - Hai Phong. Céc tuyén pho phia sau cta ddy nha
s€ la tuyen lién két céc khu nha & vdi phén de phat trién dich vu thuong mai clia toa nha.
Piém nhén quan trong cho toan khu 13 tuyén pho thwong mai t6 hop két hop & duoc 0
chire doc theo céc truc dudng chinh hinh thanh pho thuong mai phuc vu cho ngudi dan.

+ Céc cdng trinh ¢6 khdi tich 16n nhu trung tam thwong mai, bénh vién duoc bé tri doc
theo tuyén dudng trung tim cia du é4n, kétnbi véi céc khu nha & trén tong thé du an.

+ Céc cum nha ¢ thip tAng dugc thiét ké thanh 05 cum trén co sO bo tri cac 6 su
dung dit hop Iy vé& cong ning, dam bao dap ung vé ha tng x& hoi va ha tAng k¥ thuat.
Ngoai ra, trong cac 6 st dung @4t trén duoc hinh thanh cdc hinh théi kién tric dic trung
tly thudce vao vi tri tmg khu vue.

- Chleu cao cong trinh phai d&m bdo hai hoa, ddm béo tinh thong nhét v& mbi twong
quan vé chidu cao cic cong trinh Ian can cho timg khu chérc ning.

Péi véi cac khu vue nha & thap tang Chiéu cao c4c ting nha, mai dén, mai he pho
béc thém, ban cong va cac chi tiét kién tric (gcr chi, phao...), phai dam bao tinh théng
nhét v4 méi twong quan ve chiéu cao véi cac cong trinh 14n cén cho timg khu chirc néng
va cho toan khu vuc; Thong nhét v& chidu cao cac tang dé dam bao dong dcu trén mat
dimg cdc day nha, tuyén pho (ting 1 khoang 3,8m; c4c tdng trén khoang 3 ,3m/tang).

- Hinh khdi, mau séc, hinh thirc kién triic chil dao clia cac cdng trinh kién troc:

+ Déi v6i cong trinh nha & cao tang: Hinh khéi céng trinh hién dai, mau sic nhe
nhang, hai hoa, khéng stt dung mau sic choi, ddm, gy phan cam.

+ Pbi véi cong trinh thép ting: Kién tric chi dao 1a mai déc, mau sic hai hoa,
khéng str dung mau séc chéi, ddm, gy phan cdm. V4t liéu cdng trinh 12 nhiing vét liéu
dia phirong san c6, than thién moi trudng.

+ Péi v6i cée cong trinh 6 chirc néng diém nhén d6 thi str dung gidi phap hop Kkhéi
két hop c4c tidu canh trong 6 dét. nhim tén thém didm nhén v& khong gian cho céng trinh.
hinh thire kién triic hién dai, doc d4o, mau sic hai hoa véi cac khu vue.

- Hé théng c4y xanh, vudn hoa:

+ Két hop hai hoa véi khong gian mit nuée, canh quan mdi trudng; dap ng cac yéu
chu vé quan ly va sir dung Tuén tht quy chuan k¥ thuit vé quy hoach, thiét ké «céy xanh do
thi. Phéi két nhiéu loai cdy, loai hoa, mau sic phong phu theo 4 muta; Phén tAng cao thip
két hop bb cuc theo chii d& véi céc tiéu canh, ttrcmg, phu diéu, cng trinh kién triic.

+ Céc loai cy trdng phai dim bio cac yéu clu sau: Cay phai chiu dugc gio, bui, sdu
bénh; Cay than dep, dang dep; Cay c6 ré in sdu, khong co ré ndi; Cdy 14 xanh quanh
ndm, khong rung 14 tro canh hodc céy c6 giai doan rung 14 tro canh vao mua déng nhung
déng dep, mau dep va c6 ty 1¢ thdp; Khong giy hap din con trung c6 hai; Céy khoéng co
gai sic nhon, hoa qua mui khé chiu;. Cdy thédn thing, gb dai d& phong bi gion, gay bt
thudng, tan 1a gon, than cdy khdng c6 gai, ¢6 dd phan canh cao; L4 cdy c6 ban rdng dé
tang quang hop, tﬁng hiéu qua 1am sach méi trurdmg; Hoa, qua (hodic khdng c6 hoa qua)
khéng hip din con tring l1am anh hudng vé sinh mdi trudng; Tudi tho cdy dii (50 ndm
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trd 1€n), co toc d6 tang trudng tdt, cé sic chiu dung thoi tiét khic nghiét, it sdu bénh, mbi
mot; Khuyen khich céy c6 hoa dep, ¢6 biéu hién dac trung theo miia.

+ Khuyén khich trong dai céy xanh phén chia gitta via hé di bd va mit dudng giao
thdng co gidi, ¢6 vai trd can bui, t1eng b, tao khéng gian cdy xanh nhiéu 16p, nhiéu ting
bac. Khuyén khich ting dién tich bé mat phii bing cy xanh véi phan hé¢ duong, sdn vudn
trong nhém nha &.

+ Cay xanh phai ddm bao tiéu chuin v& kich thude: O chidu cao 1,3m phai dam bao
dudng kinh cdy tir 20 dén 25¢cm; phan nhénh & chidu cao tir 2,8m dén 3,2m trd 1én.

+ Kich thuéc chd trdng cay dugc quy dinh nhu sau: Cay hang trén he, 18 dé tréng
14t hinh tron dudng kinh tdi thiéu 1,2m ; hinh vudng tbi thidu 1,2m x 1,2m. Ching loai
cdly va hinh thai 18 trbng phai ddng nhat trén truc tuyén dudng, hinh thanh he thdng cay
xanh lién tuc va hoan chinh, khong trdng qua nhidu loai cay trén mot tuyén pho

¢. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuét:

cl. Quy hoach giao thdng: Tuén thi theo dinh hudng Quy hoach chung x4y dung
Thtr d3, Quy hoach giao théng vén tai Thi d6 duge Thi twéng Chinh phi phé duyét va
cdc db 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xdy dung Thu do, diéu chinh cuc bo Quy
hoach phén khu d6 thj N11 tai pham vi khu dét dw 4n da dwgc UBND Thanh phé phé
duyét. Cu thé:

* Dudng sét dd thi: Doc theo dudng Bong Du - Duong Xa du kién x4y dung tuyen
dudmg sit d6 thi so 8 doc theo dai phan cach gifra dudng, doan qua khu quy hoach b tri
01 nha ga trén tuyén. Xung quanh khu virc nha ga td chirc cac quéng trut()'ng giao thong,
quang trudng cdng cong, béi db xe cong cong phuc vu trung chuyen glua céc loai hinh
phuong tién giao thong nhim phét huy tic t6i da ning Irc van chuyén ciia tuyén dudng
sdt do thi.

* Pudng cip dé thi:
- Puding cao tbc Ha N4i - Hai Phong giap phia Tdy Nam khu dat cAp hang 14 cao

téc loai A, quy md mit cit ngang dién hinh B = 100m (6 lan xe cao tdc va duong gom d6
thi song hanh hai bén).

- Dudng Béng Du - Duong X4 giép phia Tay Bﬁc khu dét, cip hang 13 duong lién
khu vuc, quy md mit cit ngang dién hinh B =40m gom 1ong dudng 2x11,25m, dai phdn
cdch gitta rong 5,5m (b6 tri tuyén dudng sit d6 thi s6 8 di ndi), via he hai bén rong 2x6m.
Tuyéen dudng du'o'o thue hién theo du an riéng,

- Tuyén dudng phia Pong Béc khu dat, két ni tlr dudng Dong Du — Duong X4 dén
dudng 179 va dudng 179 phia Dong khu dat co cap hang Ia dudng lién khu vue, quy md
mit cit ngang dién hinh B = 40m, gdm: long dudng 2x11,25m, dai phan cach giira ring
ti 3-5,5m, via he hai bén réng 2x(6-7,25)m. Trong 46, dudng 179 dugce thuc hién theo dy
an riéng.

- Tuyen dudng lién khu vuce cit qua gifta khu dét, két ndi tir duodng cao tde Ha Noi -
Hai Phong dén dudng quy hoach doc ga Pht Thuy, quy mé mat cét ngang dién hinh B =

52m, gém: long dudng 2x12m, dai phan cach giita két hop bd tri 1an xe buyt (hodic BRT)
réng 14m, via heé hai bén rong 2x7m.

* Puodng cﬁp khu vye:

- Céc tuyen ducmg chinh khu vyre trong khu quy hoach xay dung 06 tuyen dudng
chinh khu vyc két ndi mang luéi dudng cAp db thi véi nhau, quy md mit cit ngang dién
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" hinh B = 30m, gbm: long dudng rong 2x7,5m, dai phan céch gilta rong 2m, via hé hai
bén rdng 2x6,5m.

- Céac tuyén duong cp khu vye trong khu quy hoach xéy dung 13 tuyén dudng cp
khu vuce gom céc tuyén c6 mit cit ngang dién hinh rong B = 17m (gbm: long dudng 10m,
via he hai bén 2x3,5m); B = 20m (gdm: long dudng 10m c6 két hop dai dd xe rong 3,
phan xe chay rong 7m, via hé hai bén 2x5m) va B = 20,5m (gom: long dudng 10,5m, via
hé hai bén 2x5m).

* Mang luéi dudng ndi bo:

- Dudng phén khu vure bao gdm céc tuyén dudng c6 bé rong mit cét ngang B = 13-
15m, gom: long duong rong 7m; via he hai bén rong 2%(3-4)m. Riéng mot s6 tuyen chay
song song véi céc tuyén dudmg cp d6 thi cé bé rong mit cit ngang B = 10m, gom long
dudng rong 7m, via he phia giép d6 thi réng 3m (phia gidp dudng chp d6 thi st dung
chung via heé véi dudng cap db thi).

- Pudng vao nha bao gdm bé rong mit cit ngang dién hinh B = 13m, gbm: long
dudng rong 7m, via he hai bén réng 2x3m.

* Nut giao thong:

- Nt giao. glua dudng Déng Du — Duong Xa va tuyén dudng lién khu viue B = 52m

qua gitra khu dét voi dudng cao tdc Ha Noi — Hai Phong thiét ké ciu vuot truc thong va
b6 tri cac nhanh két néi v6i dudong gom d6 thi doe dudng cao tbe.

- Cac nit giao con lai 1a nut giao bing, td chirc diéu khién bing dén tin hiéu hodc
céc dao din huéng giao thong. Cu thé s& duge xac dinh trong bude 1ap dy 4n dAu .

* Bai dd xe:

- Bai d6 xe cong cé}ng: bd tri 1 bai d8 xe cong cong tap trung tai khu dAt phia T4y
Béc khu quy hoach, gidp v6i nha ga tuyén dudng sit d6 thi sb 8, quy md dién tich khoang
2,0ha. Khi 18p dy an, nghién ciru tb chirc céc quang trudng giao thong, bai db xe cong
cdng phuc vu trung chuyen giffa c4c loai hinh phuong tién giao thong nhim phat huy tbi
da ning lyc vén chuyén cta tuyen dudng sit d6 thi, déng thoi gin két v6i cdc cong trinh
dich vu thuwong mai, céng cong cap Thanh phd, vin phong, nha ¢ cao tAng & xung quanh
tao thanh mot tb hop TOD. Ngoai ra, bd tri mot vi tri dd xe doc dudng quy hoach, Két
hop trong céc 6 dit cdy xanh, ha ting k¥ thuat (bén trén tuyén cbng hop).

- Bii d0 xe phuc vu nhu cau dd xe clia cbng trinh: Cac cong trinh truong hoce, nha &
thap tAng dam bao chd dd xe ban than va véng lai ctia cdng trinh. Cong trinh nha & cao
ting, cong cong, thuong mai dich vu ... x8y dung tAng him dd xe tuéin tht theo ndi dung
Hu(mg din x4c dinh quy mé xay dung tAng him phuc vu &5 xe dbi véi cac du 4n dau tu
xdy dung trén dia ban Thanh phd Ha Noi (da duge UBND Thanh phd chip thuén tai vin
ban s6 4174/UBND-DT ngay 28/8/2017, S& Quy hoach - Kién tric ban hanh tai cong vin
sb 6676/QHKT-HTKT ngay 04/ 10/2017). Téng dién tich @3 xe ca cac cong trinh trong
khu quy hoach khoang 164,43ha. Cu thé s& duoc tinh todn va xdc dinh chinh xac trong
giai doan lap du 4n dau tu.

* Cac chi tiéu dat duge:

- Téng dién tich khu quy hoach : 420,37ha (100%)

- Tong dién tich giao théng : 92,86ha (22,09%). Trong dé:
+ DAt dudmg giao thong cdp d6 thi : 24,96ha (5,93%).

+ Dét dudng giao théng cép khu vyc : 44ha (10,47%)

+ DAt dudng giao thong phan khu viee  : 21,9ha (5,21%)
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+ Pit bii d6 xe cong cong : 2,0ha (0,48%). Khong bao gom dién
tich d8 xe bén trong cac cong trinh, dd xe doc duorng, 5 xe két hop trong cac 6 dat cay
xanh, ha tdng k¥ thudt (trén mit cdng thoat nwde) ...

¢2. Chuén bj k¥ thuét:
* San nén:
- Cao d9 san nén khu quy hoach: Hmax=6,10m; Hmin=5,30m.

- Céc diém khéng ché cao do duge xéc dinh tai vi trf cac diém giao cit tim cua céc
tuyén dudng giao thong. Cao df san nén ciia khu vure nghién ciru dugc tinh toén trén co
s& muc nudc ldlong ché song Chu Bay & phia Tdy Nam khu quy hoach (Hmn=3,6m);
dam béo yéu céu b tri hé théng thoat nuée ddng thoi khép ndi cao d nén véi céc khu
vue dén cu hién ¢6 ¢ lan cén.

* Thoét pude mua:
- Hudng thoat nude chinh: nude mua cia khu vue 18p quy hoach thude hru vuce

thoat nudce vé séng Céu Béy & phia Tay Nam thdng qua hé théng céc tuyén cdng thoat
nuée va hd didu hoa.

- Mang luéi thoat nude: X4y dung hé thdng thoat nwde mua riéng hoan toan véi hé
théng thodt nude thai, cu the

+Pé dam bao nhu chu thoat nuée va phit hop v6i quy hoach duge duyét, xay dung
hé théng hd diéu hoa Trau Quy v6i tong dién tich khoang 55ha. HMN=3,9 +4,2m.

+ Xdy dung cac tuyén cng tron kich thude D600mm+D2250mm bd tri doc cac
tuyén dudng quy hoach dé thoat vao hg théng hd diéu hoa Tréu Quy.

+ Xdy dung mot s& tuyén cdng ban c6 tiét dién: 3x(BxH)= 3x(3x3)m; 2x(BxH)= '
2x(2x2)m va tuyén cong ban 3x(BxH)= 3x(3,5x3,5)m x8y dung doc theo tuyén duong
Péng Du — Duong X4 (cu thé xem chi tiét trén ban vé).

+ Doc céc tuyén céng, cac diém chuyén huéng, bb tri cac gibng kidm tra, giéng thu
nudc mua, khodng cic giita céc giéng theo quy dinh.

Trong giai doan trude mét, khi hé théng thoat mréc ctia khu vyc chua duge xay
dung dbng bo, chit diu tr ¢6 trach nhiém lién hé véi chinh quyen dia phuong va co quan
quan ly chuyén nganh dé théa thuén giai phép thoat nude tam ctia khu quy hoach vo hé
thdng thoat nude hién c6 cia khu vue.

- Khi hp dw 4n dAu tu x4y dung, chi diu tu can lién h¢ voi cac dy an ¢ lan cén aé
khé6p nbi v& cao dé nén cho phu hop va xdy dung dong b6 hé thong kénh muong ddm bao
thodt nude tranh gy ing ngép.

¢3. Quy hoach Cip nude:
- Nguon nude: khu quy hoach dugce cap nuée tir nha mdy nuée mit song Pubng
(cong sudt dén nam 2050 la 900.000 m3/ngd, cdp cho khu vec Ha Noi la

650.000m3/ngd), trude mit khu vire duge cip nude tir nha méy nude ngam Gia Lam hién
c6 (cOng suét 60. 0001113/11gd)

- Mang luéi cép nuée:

Xay dung céc tuyén 6ng cAp nuge truyen din chinh: tuyen bng ©21200mm,
©600mm doc dudng 179 ¢ phia Dong; tuyen ong ©600mm doc tuyen dudng cao toe Ha
N&i — Hai Phong; Tuyén 6ng cip nudc truyén din 9400mm trén tuyén dudng phia Téy
Bfc khu quy hoach.

Xay dung cdc tuyen bng chp nuéce truyen dan ©400mm va phén phdi @100-
@200mm doc cac tuyén dudng quy hoach dé chp nuéc dén cac khu dét.

12



Xay dung céc tuyén bng cap nude dich vu tiét dién @50- O63mm doc céc tuyen
dudng quy hoach va trong khuon vién cac khu dét dé cip nuéc dén céc cong trinh.

Khép néi véi cac tuyén éng phan phéi hién ¢6 ciing nhu quy hoach xung quanh khu
quy hoach, tao mang hrdi vong khép kin dam bao diéu hoa luu lugng nude cip cho ting
khu vuc. Han ché t6i da viéc Iay nuée truc tidp trén tuyén dng phén phéi chinh dé dam
bao hru luong va ap luc nude cap.

- Cép nuée cru hda: Doc cac tuyén du'orng c6 duong éng chp nudc c6 dudng kinh >
QIOOmm bb tri céc tru ciu hoa, khoang céch gifta cdc tru ciru hoa theo quy dinh va phai
¢6 su théng nhét ciia co quan phong chay chira chdy.

Trong khu vuc con co6 mot sb tuyen muong thoat nudce va hd diéu hoa s& duogc sir
dung vao viée chita chay khi cin thiét. Tai cdc khu vuc nay c6 thé dé xuit xdy dung céc
hd thu nude chira chdy.

c4. Quy hoach cép dién, ning lugng:
- Ngudn cip: khu quy hoach dugc cép dién tir tram bién 4p 220kV Gia Lam (Téy
Nam Gia Lam) cong sudt 3x250MVA; C4c tram b1en 4p 110KkV: Gia Lam?2 (E1.38) hién

¢ cong suét 2x63MVA, Tréu Quy du kién cong suét 3x63MVA, Déng Du (Tay nam Gia
Lam) cong suit 3x63MVA T4y Nam Gia Lam 2 cbng sudt 4x63MVA.

- Mang luéi cép dién:

+ Mang luéi dién cao thé: tuyén cép ngdm 220, 110KV di doc dudng quy hoach
phia Tay Béc va cao téc Ha Noi — Hai Phong,

~+ Xay dung mdi cac tuyén cap 22KV di nghm doc céc tuyén dudng quy hoach, ddu
nbi tir tram blen dp 110/22KV dén cdc tram phan phdi dién trong khu quy hoach. Céc
tuyen cdp ngam 22KV b tri doc theo via he hofic trong hao k§ thuét cling véi céc tuyén
ha tAng khéc d& dim bao m§ quan @ thj va an toan ludi dién cho cdng trinh.

+ Tram bién 4p: cii tao ning cong sudt 05 tram hién c¢6 va xdy dung méi 91 tram
bién 4p theo kleu tram xdy hodc tram Kios & cAp dién cho céc phu tai tiéu thu. Vi tri cac
tram bién 4 ap bd trf gan trung tdm phu tai ding dién, dam bao ban kinh phuc vu theo quy
dinh va gin céc tuyén dudng giao thong dé thuan lgi quan ly vén hanh.

- Cép ha thé 0, 4KV: Xéy dung ludi cép ha thé 0,4KV di ngam doc theo cac tuyén
dudng quy hoach d4u néi tir cac tram bién 4p phan phdi 22/0,4KV dén ti dién tong clia

- H¢ théng chiéu sang: bé tri doc theo via hé cac tuyén duong giao thdng, dugc cép -

ngudn tir céc tram bién 4p cong cong cua khu vye. Céc khu vuc cong cong (quéng
trudng, cong vién, vuon hoa, bii db xe ...) s€ duge bb tri chiéu séng trén co so tdng mit
bang cac cong trinh, duge nghién cliu cu thé ¢ giai doan sau.

- Céc tram sac xe dién: xdy dung 05 tram sac xe dién tai cdc 0 dét bai ad xe cong
cong, Vi trf bo tri tiép glap v6i dudmng giao théng khu vic dam bao cho xe di duong tiép
cén thuan lgi. D6i véi céc cong trinh chung cu cao ting, cdc tram sac 6 t& dién s& dwoc
bb tri trong khu vire khudn vién hodc tang hdm céc cong trinh. Quy md va cong nghé cu
thé cia cac tram sac dién s& duge xdc dinh chinh xé4c trong giai doan 1dp du an dau tu
duge chp thim quyén phé duyét.

- Nghién ciru bo tn chc tram cung cAp xing dAu, khi dét két hop céc bai dd xe, céy
xanh ddm bao yéu ciu v& phong chéy chira chdy, an toan giao théng theo cc quy chuén,
tiéu chuén xay dyng hién hanh.

c5. Quy hoach thong tin lién lac:



- Ngudn cép ciia khu quy hoach tir tdng dai dung lwgng 100.000 sb xay dung trong
Ikkhu quy hoach.
- Xay dung 90 ti cép dam bao vide dhu ndi, cung cAp tin hidu théng tin 1ién lac cho

ting cbng trinh. Vi trf t cdp va dung luong thué bao s& duge xéc dinh cu thé trong giai
doan trién khai ddu tu xay dung

- Xdy dung hé thong cbng bé cap dé bd tri mang Judi thong tin lién lac ngim doc
theo hanh lang céc tuyén dudng quy hoach, ddu ndi tir tuyén cép gdc dén céc th cap va tir
th cép den timg cdng trinh st dung. Tuy theo tinh chét sir dung ciia tirng loai cong trinh,
céc tuyen cbng bé s& dugc thiét ké vai kich thude phi hop trong giai doan trién khai dw
an dau tu.

- Hé thong mang thong tin khong day, cong nghé cao, mang cap truyén hinh ..
duoc cac nha diu tu thir c8p nghién ciu dau tu & giai dogn sau, nhung phai can cir tren co
s& phu hop voi hé thong tuynen va b6 dng ky thuat ¢ dugc thiét ké tai db 4n nay, dam
bao tinh ddng b6 va thdng nhét.

¢6. Thoat nude thai, quan Iy chét thai rin va nghia trang;
* Thoat nude thai:
- Huéng thoat nuée: Theo quy hoach, nwde thai cia khu vic nghién ciu duge thoat

vé Tram xir ly nuéc thdi tdp trung & phia Nam khu vuc véi cong sudt khoang
52.000m3/ngay dém, dién tich khoang 3ha.

Luu y: Trong giai doan lap du 4n diu tu xdy dung cin nghién ciru ép dung cong
nghé tién tién xdy dung Tram x ly nwdc thai cuc b dé giam dién tich chiém d4t, anh
huéng canh quan va méi truong.

- Thng luu lugng nude thai khu vire nghién ciru 1p quy hoach: 36.000m3/ngdy d€m.
- Mang lu¢i thoat nude:

+ Xéy dung cac tuyén cong tron c6 it dién D300mm+D800mm b6 trf trén he doc
cac tuyen dudng quy hoach dé thu gom nuéc thai v& tram bom chuyén béc 3 trude khi
bom vé tram xit ly nudce thai cia khu vue.

+ Doc tuyén céng thoat nudc thai xdy dung céc giéng klem tra tai céc diém chuyén
huéng, giao nhau va trén doc tuyén, khodng cach gita céc giéng theo quy dinh.

* Quén ly chét thai rén:
- Téng khéi lugng chét thai rin: 139.62 Tén/ngd.
- Réc thai trong khu vuc phén khu d6 thi s&€ dugc thu gom 100% v& bai rac thanh

phd théng qua cac hinh thic thu gom:

+ Dit géc thung rac nho doc theo céc tuyén dudng voi khoang cach thudn tién cho
nguoi dan do rac.

+ Xe thu gom réc theo gidr ¢b dinh, cac hd dén truc tiép db rac vao xe.

+ Pbi véi khu vyc co quan, cdng trinh cong cong, rac thai dwgc thu gom truc tiép
thong qua hgp dong vdi cong ty moi trudng do thi.

+ Tai cdc khu vuc cbng vién cdy xanh, b6 trf céc thiing rac nhd doc theo cac dudng
dao vdi khodng cach 50m/thung.

+ Pbi voi khu vie nha cao tAng cdn xdy dung hé théng thu gom chét thai rén cho
ting don nguyén.
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_+ Déi véi khu vure xdy nha & thép thng: dat cac thing dung chét thai rin doc theo
tuyén dudng, khoang cach gitra céc thing dung chét thai ran tir 100m/thiing v thuin tién
cho dén d6 chat thai ran.

* Piém tap két rac: B tri mét sb didm tap két rac tai cdc khu vire cdy xanh. Pam
bao hoat déng khong gdy anh hudng téi mdi trudng va my quan @b thi.

* Nha v¢ sinh cong cong:

- Khu vue nghién ciru 18p quy hoach xéy dyng 09 nha vé sinh c6ng cong phuc vu
cho khu vure, bd tri tai cc khu vue cdy xanh, vudon poa va bai do xe, quy md dién tich
cta cac nha vé€ sinh cdng cdng s€ duge xé4c dinh cu thé trong qué trinh trién khai du 4n.

- Trén céc truc phé chinh, cic khu thwong mai, khu cong vién cdy xanh va cac noi
cdng cong xdy dung cdc nha vé sinh cdng cong phuc vu cho khu vue.

* Nghia trang:

Theo quy hoach, cédc khu virc nghia trang hién ¢6 trong khu vuc nghién ctiu s& duge
di ’chuyén ve€ nghia trang tdp trung ciia Thanh phd theo quy dinh. Trong giai doan trude
mat khi Thanh phé chura hoan chinh hé thong nghia trang tép trung, cic nghia trang hién
¢ trong khu vuc nghién cuu s& ngling hung téng, khong mé rong quy md cai tao thanh
cong vién nghia trang, trong cly xanh nhiéu 16p trong va ngodi nghia trang d€ han ché
anh hudng dén canh quan, mdi trudng xung quanh. :

c7. Chi gi¢i dudng dé, chi gidi xdy dung va hanh lang bio vé c4c tuyén ha ting ky
thuét:

- Chi gi6i dudng do cac tuyén dudng quy hoach duoc xac dinh trén co s¢ toa do tim
dudng, mét cdt ngang dién hinh va céc yéu t6 k¥ thuat khéng ché ghi truc ti€p trén ban
Ve,

- Chi giéi xdy dung dugce xac dinh dé dam bao céc yéu ciu vé an toan giao thong,
phong chdy chita chdy va kien triic canh quan; chi gidi x4y dung cu thé clia timg cdng
trinh duge xéc dinh theo cdp dudng quy hoach theo quy dinh ctia Quy chuén xdy dung
Viét Nam.

_ - Hanh lang bao vé cdc tuyén ha ting ky thuat: Tuan thd theo dung Quy chuén, tiéu
chuan quy pham nganh.

c8. Panh gi4 mdi trudmg chién luge:

- N§i dung danh gid moi trudng chién‘luqc tuén thu theo Théng tu 56 01/2011/TT-
BXD ngay 27/01/2011 ctia B Xay dung vé huéng din danh gis méi trudng chién luoc
trong do6 4n quy hoach xay dung.

- Khi trién khai dy 4n phai c6 bién phép phong ngla, giam thidu 6 nhiém moi
truong trong qua trinh thi cong xay dyng. Nang cao nhén thire ngudi dén trong viée khai
thdc sir dung céc hoat dong d6 thi theo hudng viin minh hién dai.

- Khi trién khai I8p dy 4n dAu tr, Chi diu tu phai 14p béo co ddnh gid tac d6ng moi
truong theo Quy dinh cla Ludt bdo vé mdi trudng nim_ 2014 va Nghj dinh so
18/2015/NB-CP cta Chinh phu ngay 14/2/2015 quy dinh vé quy hoach bao vé moi
truong, danh gid méi truong chién luge, danh gia tac ddng moi trudng va ke hoach bao
vé moi trudng. Céc phuong 4n bao vé mdi trudng déi voi Dy 4n s& duge chi tidt trong
bdo cdo danh gid tdc ddng méi trudng.

Pidu 2. T4 chirc thye hién

- Giao S& Quy hoach - Kién triic té chirc kiéxp tra, xdc nhan hd so, bdn v& didu chinh
quy hoach va Ban hanh Quy dinh quéin Iy theo d& 4n Quy hoach chi tiét Khu db thi Gia
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Lam, ty 1& 1/500 tai khu vyc thi trdn Trau Quy va céc xd: Duong Xa, Kiéu qu, Pa Thn -
huyén Gia Lam phi hop v6i ndi dung Quyét dinh nay; Chu tri, phoi hop v6i Uy ban nhan
dan huyén Gia Lam va Céng ty TNHH Dau tu va phét trién do thi Gia Lam t0 chirc cong

2
A

bb cong khai quy hoach dugc duyét cho cac to chite, co quan va nhén dén biet va thuc
hién. Luu trlr hd so theo quy dinh.

- Cht tich UBND huyén Gia Lam chju trdch nhiém chi dao, kidm tra, quan 1y, gidm
st x8y dung theo quy hoach, xtr 1y céc trudng hop xdy dung sai quy hoach theo thim
quyén va quy dinh ctia phap luét; phéi hop véi chd dAu tu trong qué trinh trién khai thuc
hién du 4n dau tu xdy dung.

- Céng ty TNHH Déu tu va phét trién 6 thi Gia Lam chiu trich nhiém: T chirc 14p
ban dd danh gid moi trudng chién lugc tj 1& 1/500 theo diing quy dinh, phit hop ho so quy
hoach chi tiét duge duyét theo Quyét dinh nay; TS chirc [gp nhiém vy, hd so cdm mdc gidi
dé thim dinh phé duyét va trién khai cdm méc gi6i db 4n Quy hoach chi tiét ngoai thye dia
theo Quy dinh v cam méc gi6i va quan 1y méc gidi theo quy hoach @8 thi trén dia ban thanh
phé Ha Noi da duge UBND Thanh ph6 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 82/2014/QD-
UBND ngiy 21/11/2014 va Thong tu s& 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cia Bo Xay

»

dung; Phdi hop chit ch& véi chinh quyen dia phuong va céc chu dAu tu lan cin trong qui
trinh thuc hién quy hoach dém béo khdp ndi dong b ha tang k¥ thudt chung khu vue.

. Cic S, Ban, Nganh lién quan c6 tréch nhiém gidm sét, phoi hop véi UBND huyén
Gia Lam thuc hién theo ding quy dinh hién hanh cia Nha nudce va Thanh phd vé quéan Iy
quy hoach, dau tu xéy dung.

Pitu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh vén phong UBND Thanh phd, Gism déc cac S&: Quy hoach - Kién trtic, K&
hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong vén tai, Tai nguyén va Moi trudng;
Vién trudng Vién Quy hoach xéy dung Ha Noi; Chi tich UBND I}uyén Gia Lam; Chu tich
UBND thi tran Tréu Quy; Chi tich UBND céc xa: Kiéu Ky, Pa Tén, Duong X4; Gidm doc
Cong ty TNHH Déu tu va phat trién do thi Gia Lam; Thi trudng cdc Ban, Nganh, cic to
chitc co quan va cd nhan o lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhﬁn:\)

-Nhu Piéu 3;

- P/e Chut tich UBND Thanh phé (dé b/c);
- Cac PCT UBND Thénh phé;

. VPUBTP: CVP/PVP Pham Vin Chién;
cac phong TH, TKBT,KT, BT (t,n);

-Luu VT, DT.x
TUTE wamen
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