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CHINH SACH BAN HANG

DU AN VINHOMES WONDER CITY (PAN PHUQNG)
--- Thang 01.2026---

CHINH SACH CHUNG
Thoi gian ap dung: Tir ngay c6 06/01/2026 cho dén khi c6 chinh sach méi thay thé.
Poi twong ap dung: Khach hang (“KH”) nhan chuyén nhuong Hop Pong Mua Ban Nha & tir
Nha Pau Tu th cap(NDT) tai Dy 4n Vinhomes Wonder City (“Dw An”) tir ngay 06/01/2026.
Pinh nghia
Gia tri Bat dong san(BPS) nha & = Gia tri quyén Sir dung dét + Gia trj thuong mai khac

(gém ha t?mg, tién ich, dich vy, thuong hi€u va lgi thé thuong mai khac) + Gia tri Xay dung
Trong dé: Tong cua Gid tri quyén Sir dung ddt va Gid tri thieong mai khdc sau ddy diroc goi
chung la Gida Tri Quyén Sir Dung Pat va Thwong Mai

VE GIA BAN VA CHUONG TRINH AP DUNG

Khach hang nhin chuyén nhwong theo gia gbc (*):

(*) Gia gbc: 13 t6 hop cac chi phi gom dat, chi phi xdy dung ha ting Du An, mot phan chi phi
xay dung ha téng dich vu tién ich, chi phi thuong hiéu, 1 phén hd tro 13i suét vay ngan hang, chi
phi xdy dung nha, mot phan hodc toan bo chi phi ban hang, marketing ctia NDT, phi do dac lam
s6 do... Gia gbc chua gdm thué gia tri gia ting (“GTGT”) va Kinh phi bao tri (‘KPBT”).

Khach hang nhan chuyén nhuwong HPMB theo gi tri BPS nha é(gid gic) véi cac lwa chon
thém theo nhu cau:
a. Néu khach hang khong vay ngan hang va thanh toan som trong vong 25 ngay ké tir ngay ky
TTDC thi duoc chiét khau vao Tong gia tri BDS nha ¢ tai ngay ky TTDC nhu dudi day:
e D0i véi Quy cin thd xay ludn: Chiét khau: 10,5%/Tong Gia tri BDS nha ¢ khong
gom VAT va KPBT
Va chiét khau twong dwong 11%/nim trén sd tién thanh toan va sb ngay thanh toan
trude han. SO ngay thanh toan trudc han dugc tinh tir ngay thir 25 ké tir ngay ky
TTDBC.
e Doi véi Quy ciin thd gidn xay 2 nim: Chiét khiu: 10,5%/Gia tri Quyén sir dung
Dt va Thuong mai khong gdm VAT va KPBT
Va chiét khau twong dwong 11%/nim trén sd tién thanh toan va sb ngay thanh toan
trudc han ciia Gia Tri Quyén Str Dyng Dit va Thuong Mai. S6 ngay thanh toan
trude han dugc tinh tir ngay thi 25 ké tir ngay ky TTDC.
b. Néu khach hang khong vay ngan hang va thanh toan theo tién do thuong duoc vu dii nhu
dudi day:
e D0i véi Quy ciin thé xay ludn: Chiét khau: 3,5%/Tong Gia tri BDS nha 6 tai thoi
diém ky TTDC/HPCN.

Pong thoi, trong truong hop khach hang thanh toan sém hon so véi timg dot tién
d6 thi dugc huong chiét khau thanh toan 11%/nam trén sd tién thanh toan va sb
ngdy thanh toan trude han (it nhat 07 ngay truée ngay dén han cua timg dot thanh
toan) (4p dung cho khach hang thanh toan tron dot tién d6), khoan tién nay s& duoc
giam trir vao gia tri thanh toan ctia cc 1an tiép theo khi khach hang 1én ky thu tuc
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de nhan chiet khau thanh toan sém. Khach hang cé nhan chiu thué TNCN cho phan

13i nay (néu co).

e D0i véi Quy cin thd gidn xay 2 nim: Chiét khau: 3,5%/Gia tri Quyén sir dung Dat
va Thuong mai tai thoi diém ky TTDC/HPCN.
Dong thoi, trong truong hop khach hang thanh todn sém hon so véi timg dot tién
d6 thi dugc huong chiét khiu thanh toan 11%/nam trén so tién thanh toan va sb
ngdy thanh toan trudc han Gia Tri Quyén Sir Dung D4t va Thuong Mai (it nhit 07
ngay trudc ngay dén han cua ting dot thanh toan) (4p dung cho khach hang thanh
toan tron dot tién d9), khoan tién nay s€ dugc giam tru vao gia tri thanh toan cia
céc 1an tiép theo khi khach hang 1én ky thi tuc dé nhan chiét khiu thanh toan sém.
Khach hang ca nhan chiu thué TNCN cho phan 13i nay (néu co).

Chuwong trinh “Xuin Vang - Rinh lgc vang”

a. Thoi

gian ap dung: Tir ngay 06/01/2026 cho dén khi c6 chinh sach mai thay thé.

b. Chinh sich ap dung: KH dugc nhan uu dii bang hinh thirc giam trir 145 triéu VND dong trén
Gia ban Nha ¢ truéc VAT va KPBT.

Chuwong trinh “Cam két Vé ¢ s6m”

a) Doi twong ap dung: KH mua ¢ thudc danh sach “Quy ciin V& & s6m”

b) Thoi gian ap dung: Ap dung cho KH ky tai liéu giao dich dau tién (TTDC/HDCN) tir ngay
06/01/2026 cho dén khi c6 chinh sach méi thay thé.

¢) Chuwong trinh ap dung:

Luuy:

Khéch hang dugc hudng muc vu dai:

Quy tho xay luén: 5%/Tong Gia ban nha &

Quy tho gidn xay: 5%/Tong Gia tri D4t va Thuong mai

(Dé lam ré, Tong gic chwa gom VAT va KPBT dé tinh wu dai la gid sau khi KH da lua
chon cdc chirong trinh khdc theo CSBH khéng bao gom khodn wu ddi khéach hang dwoc
hieong nhw quy dinh tai muc ndy va khodn chiét khau twong dwong 11%/ndam theo
nguyén tac quy dinh tai muc 2a. Gid tri wu dai da bao gom cdc loai thué, phi theo quy
dinh (néu co). KH co trach nhiém tw ké khai va nop thué cho khodan wu dai nay néu co)
Thoi diém nhan vu dai: KH nhan vu dai bang hinh thirc giam trir Gia chua gdm VAT
va KPBT sau khi KH d3 Iya chon cac chuong trinh khac theo CSBH tai thoi diém ky
TTDBC/HDCN.

Diéu kién huong uu dai: KH cam két hoan thanh 2 diéu kién trong vong 24 thang ké tir
ngdy nhan ban giao theo théng bao cia CDT/NDT thir cap gdm: (1) Hoan thién cac
hang muc bat budc theo tiéu chuén tbi thiéu cia CDT/NDT thi cip; (2) KH phai cung
cap dang ky thuong tri/tam tra/DKKD. Dbi voi TH KH cho thué thi KH cung cap
HDT va dang ky thuong tri/tam tra/DKKD cuia khach thué.

Khach hang lya chon tham gia chuong trinh vé ¢ sém ngay tai thoi diém ky
TTDC/HDPCN va cam két thuc hién theo dang cac diéu khoan quy dinh tai Thoéa thuan
tham gia chuong trinh Ho tro vé ¢ sém tai thoi diém ky.

Trong truong hop Khach hang khong dap tng du cac diéu kién trén, CDT/Nha dau tu
thir cAp c6 quyén phat khach hang dé thu hdi lai wu dai va cac chi phi lién quan theo quy
dinh trong Thoa thuén tham gia chuong trinh.

Tiéu chuén t6i thiéu cia CDT/Nha dau tu thir cp sé& duoc ban hanh dinh kém

Chuong trinh “Nha Sang- xé Xanh”
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a) Doi twong 4p dung: KH mua ¢ thujc danh sach “Quy cin Nha Sang X¢é Xanh”

b) Thoi gian ap dung: Ap dung cho KH ky tai liéu giao dich dau tién (TTDC/HDCN) tir ngay
06/01/2026 cho dén khi c6 chinh sich m&i thay thé.

¢) Khach hang dwgc ap dung 1 trong 2 lya chon sau:

Dong san pham

Lua chon 1: Nhin xe bang
hién vt (*)

Luwa chon 2: Gidm trir vao
gia HDCN

Lién ké VF7 ban Eco Trir gid tru6ec VAT 700 triéu
dong
Biét thy VF8 ban Eco Tru gia trude VAT 900 tri¢u

dong

(%) Lam ro voi lya chon 1: Nhin xe bang hi¢n vit:
1. Diéu kién dap dung ciia chwong trinh:
e Khéch hang hoan thién thu tuc ky HDCN ding han theo quy dinh cua CDT/NDT thur
cap
e Khach hang da thanh toan tbi thiéu 30% Gia ban/Gi4 thué Nha & (gom VAT) theo dung
han theo quy dinh tai TTDC/HDCN.
e Thoi diém nhan xe: Theo thong béo ciia CDT/NDT thtt cip (Du kién trong Vong 9
thang ké tir ngay khach hang dap tmg du diéu kién ctia chuong trinh)

2. Luu y:
e Xe dugc ting KHONG dugc quy doi ra tién mit hodc trir vao gia ban/thué Nha ¢.
e Thué TNCN, thué phi khéc, chi phi bao hiém va cac chi phi lién quan dén viéc sir dung
xe s€ do khach hang chi tra.
e Trudng hop HDMB/HDCN chim dut vi bat ky 1y do gi, KH sé& chiu phat theo quy dinh
ciia HDMB/HDCN va hoan lai xe cho CDT/Nha dau tu thir cép hoac thanh toan 100%
Gia Tri Xe VinFast néu khong thye hién viéc hoan tra xe.
e Khach hang nhan ban giao xe tir Vinfast va ty thuc hién cac tha tuc dang ky, dang kiém
va chiu cac chi phi lién quan.
e Trong truong hop KH chuyén nhugng HDMB thi phai chuyén nhuong thoa thuén ting
xe twong tmg va ky cac thu tuc can thiét dé ban giao lai xe cho bén nhan chuyén nhuong.
Chuong trinh “VinClub”
a. Thoi gian ap dung: Tir ngay 06/01/2026 cho cho dén khi c6 chinh sach méi thay thé.
b. Péi twong 4p dung: KH 1a thanh vién cua VinClub ky méi tai liéu giao dich dau tién
TTBC/HBCN
¢. Chuwong trinh ap dung

KH di diéu kién theo chuong trinh do Nha dau tu cong b ting thoi ky, dugc ap dung mirc
uu dai dudi day dé chiét khau vao Tong gia tri BDS nha ¢ (truée VAT va KPBT) va tang
Voucher Vpoint dinh danh tai hé thong diém ctia VinClub nhu sau:

Hang khach hang than thiét Mirc wu dai ap dung
Hang Vang - Gold 0,3%
Hang Bach kim - Platinum 0,4%
Hang Kim Cwong - Diamond 0,5%

bé lam ro:

e 50% Murc wu dii duoc chiét khdu vao Tong gia tri BDS nha ¢ chua gdm VAT va KPBT
sau khi KH d4 Iya chon céc Chinh sach ban hang (“CSBH”) hién hanh dang 4p dung cu thé
tai Du an khi khach hang ky HDCN tuy theo loai hinh ban cu thé cho ting san phém.

e 50% dugc ting bang Voucher VPoint ap dung trén Tong gia BDS nha ¢ quy dinh tai thoi
diém khach hang nhan ban giao theo quy dinh.
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e Vi¢c tang Voucher Vpoint dugc thuc hién tai thoi diem KH nhan ban giao theo quy dinh
tai HDCN va KH d thanh toan du theo thong bao ban giao. Mdi Voucher Vpoint chi dugc
tich diém vao 01 tai khoan VinClub ciia KH nhén ban giao tir NDT Thtr c4p. Hang khach
hang than thiét dé xac dinh mirc vu dii tich diém 14 hang khach hang twong mg v6i hang
khach hang di dwoc hudng uu dii chiét khau vao gia tai thoi diém ky HDCN.

e KH ky tai liéu giao dich dau tién TTDC/HDCN vao thoi diém CSBH nao c6 hiéu lyc thi
cac tai lidu giao dich tiép theo s& ap dung theo CSBH d6, khong ap dung CSBH duoc cap
nhat - néu co.

7. Chinh sich Hb trg lai suat (HTLS)

CHINH SACH QUY THO XAY LUON QUY THO GIAN XAY 2 NAM
Murc du no vay Lén téi 70% Tong gia tri BDS | Lén téi 70% Gia tri QSD Pat va
nha ¢ (gdm thué GTGT) Thwong mai (gom thué GTGT)
Mirc du ng dwoc Nha | Toi da 70% Tong gia tri BDS | Toi da 70% gia tri QSD Dat va
dau tu HTLS nha ¢ (gom thué GTGT) Thuong mai (gom thué GTGT)

Lai sut va thoi gian hd | Phuwong an 1: Lii suit 0% trong thoi han toi da 24 thang ké tir ngay giai
trg vay von theo 2 | ngan dau tién.
phuong an Phuwong 4n 2: Lii suit 0% trong | Phwong an 2: Lii suat 0% trong thoi
thoi han t6i da 12 thang ké tir | han t6i da 12 thang ké tir ngay giai
ngay giai ngan dau tién va chiét | ngan dau tién va chiét khau bo sung
khau b6 sung 4,5% gia ban Nha & | 4,5% gia tri QSD Dat va Thuong mai
(Khong gom VAT va KPBT) (Khong gom VAT va KPBT)

An han no gbc (ké tir | Theo chinh sach ctia Ngan hang tai thoi diém ap dung

ngay gidi ngdn ddu tién
clia ngdn hang)

Phi tra n¢ trudc han | Mién phi trd ng truéce han cua khoan vay dugc HTLS trong thoi gian
trong thoi gian HTLS HTLS. Sau thoi gian hd tro, phi tra ng truéce han theo quy dinh cia Ngan
hang

(*): Ap dung doi véi KH la ca nhan (“KHCN”) dirng tén trong HDCN. Khdch hang la doanh
nghiép (“KHDN”) dwoc Nha Pau tw thir cd’p hé tro lGi sudt va phi tra no trudc han voi mikc 16
da bdng 1di sudt va phi trda no trudc han hé tro cho KHCN. Phan ldi sudt va phi trd no trudc han
vieot mire ho tro trén (néu c0) KHDN tw chi trd voi ngan hang.

Luu y:

- Diéu kién, 1y 1é vay von toi da véi timg trieong hop cu thé tudn theo cdc diéu kién vay von
ciia Ngdn hang chi dinh. Trong moi trirong hop Nha dau tw thir cap chi HTLS theo chinh
sdch néu trén doi véi truong hop KH dwoc Ngdn hang phé duyét cho vay.

- Trong moi trwong hop, Nha dau tw thir cap chi HTLS trong thoi gian HTLS néu trén doi véi
cdac Khéch hang dép vmg di diéu kién vay von, hoan thanh day di cac thi tuc theo quy dinh
ciia Ngdn hang do NPT Thir cap chi dinh.

- KH dang ky nguyén vong khéng muén hon thoi diém ky HPCN.

- Trong truong hop khéach hang khéng dap vmg di diéu kién vay 70% (theo Phwong dn khach
hang da chon), thi Nha dau tw chi HTLS/ddam bdo 1di sudt theo ty 1é dwoc Ngdn hang phé
duyét theo cdc ho so ky giita cdc bén. Pong thoi khdch hang phdi thanh todn bé sung phan



nay).

) VH Wonder’City_CSBH_V'I 2-260106
Von tw co trudc khi gidi ngan (chénh léch ty 1é gidi ngan thyc té so voi quy dinh chinh sdach

- Truong hop Khdch hang da vay von ngdn hang va gidi ngdn theo CSBH, cdc khodn von tu
c0 s€ khong dwoc tinh 1di thanh todn som.
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TIEN PQ THANH TOAN HOP PONG CHUYEN NHUQNG

1. Tién do thanh toan v6i Quy Thé xay ludn

TIEN PO THANH TOAN TIEN PQ THANH TOAN VAY
Ky Théa thuan dat coc 300.000.000 VND/can
(“TTDC”) (Ngay T)
Lan 1: T+5 10% Tong gia tri BDS nha ¢ (gom thué GTGT) (bao gom tién dit coc -

néu co)

Trong d6 bao gom gid tri con lai phdi tra CPT: 5% Gid ban Nha ¢ (khong
gdém thué GTGT) vao TTDC dam bao thuc hién HDMB (Néu NPT thir

cdp chua thanh todn)

Lan 2: T+25 - Ky HPCN (Theo
théng bdo cia NPT thir cdp, du
kién ky trong vong 20 ngay ké tir
Léin 1)

(Véi tién @p vay — VIC duoc
dong tai T+24, dong thoi NH
gidi ngdn trong vong 25 ngay ké
tr ngay ky TTPC, viéc ky
HDCN theo thong bao cuia NDT
thir cp)

15% Tong gia tri BDS nha ¢ (g6m
thué GTGT)

VTC: 20% Tong gia tri BDS nha &
(g6m thué GTGT)

NH giai ngin: 70% Tong gia tri
BDS nha & (g6m thué GTGT)

Lan 3: T+70 ngay

20% Tong gia tri BDS nha ¢ (gom
thué GTGT)

Lan 4: T+100 ngay

20% Tong gia tri BDS nha ¢ (gom
thué GTGT)

Lan 5: T+130 ngay

10% Tong gi4 tri BDS nha ¢ (gom
thué GTGT)

Lan 6: Theo thong bao ban giao
Nha O cia Chu dau tu (Theo
danh sach dinh kem)

25% Tong gia tri BDS nha ¢ (gdm
thué GTGT) + 100% KPBT

100% Kinh phi bao tri

2. Tién d6 thanh toin Quy cin giin xiy 2 nim

2.1 Khich hang thanh toan tién do

TIEN PO

THANH TOAN TIEN PQ

PHAN I: GIA TRI QSD PAT VA

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

Ky Thoa thudn dat coc
(“TTBC”) (Ngay T)

THUONG MAI
300.000.000 VND/ciin

Lan 1: T+5

10% Gia tri QSD Dat va Thuong mai
(g6m thué GTGT) (bao gom tién dat
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THANH TOAN TIEN PQ

PHAN 1: GIA TRI QSD PAT VA

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

THUONG MAI
coc - néu co)
Trong dé bao gom gid tri con lai phai
tra CPT: 5% (*) Gid tri QSD Pt va
Thirong mai (khéng gdbm thué GTGT)
vao TTPC dam bao thuc hién HbDMB
(Néu NPT thir cap chia thanh todn)

Lan 2: T+25 - Ky HPCN
(Theo thong bao cua NPT thir
cdp, du kién trong vong 20
ngay ké tir Lan 1)

15% Gia tri QSD Dat va Thuong mai
(g6m thué GTGT)

Lan 3: T+70 ngay

20% Gia tri QSD Pat va Thuong mai

(g6m thué GTGT)

Lan 4: T+100 ngay 20% Gia tri QSD Pét va Thuong mai
(g6m thué GTGT)

Lan 5: T+130 ngay 10% Gia tri QSD Dt va Thuong mai
(gém thué GTGT)

Lan 6: Theo thong bao ban
giao Nha O hodc thoa thuan
khac véi NDT (**) D kién
T+280 ngay)

25% Gia tri QSD Pt va Thuong mai
(g6m thué GTGT) (**)

100% Gia tri Xdy dung (gdm thué
GTGT) + 100% Kinh phi béo tri
Trong dé bao gom gid tri con lai phdi
tra CPDT: 5% Gida tri xdy dung (khong
gom thué GTGT) vao TTPC dam bao
thuc hién HDMB (Néu NPT thir cap
chwea thanh toan)

Chi tiét tai: (***)

(***) Chi tiét tién d thanh toan Gia tri xdy dung

Lin Chi tiét cic moc tién dd Ty 1€ thanh todn
5% Gia tri xay dung (gom thué GTGT) va 5% Gia tri
Lin1 | D¥720 (D langay ky HDMB giita | xdy dung (khdng gom thué GTGT) vio TTDC dim
NDT va Chu dau tu) bao thuc hién HDMB (Néu NDT thir cap chwa thanh
toan)
Lan2 | D+720+15 15% Gia tri xdy dyng (gém thué GTGT)
Lan3 | D+720+60 20% Gia tri xdy dyng (gém thué GTGT)
Lan4 | D+720+120 20% Gia tri xay dyng (gém thué GTGT)
Lian5 | D+720+180 10% Gia tri xay dung (gom thué GTGT)
Lin 6 Thu theo thong bao ban giao cla 25% Gi4 tri xdy dyng (gém thué GTGT) + 100% Kinh
CBT (Theo danh sach dinh kem) phi bao tri

2.2 Khach hang thanh toan Vay

TIEN PO

THANH TOAN VAY

PHAN I: GIA TRI QSD PAT VA

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

Ky Thoa thudn dat coc

THUONG MAI
300.000.000 VND/can
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THANH TOAN VAY

PHAN 1: GIA TRI QSD PAT VA
THUONG MAI

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

(“TTbC”) (Ngay T)

Lan 1: T+5

10% Gia tri QSD Dat va Thuong mai
(g6m thué GTGT) (bao gom tién dat
coc - néu co)

Trong dé bao gom gid tri con lai phai
tra CPT: 5% (*) Gid tri OSD Pt va
Thirong mai (khéng gdbm thué GTGT)
vao TTPC dam bao thuc hién HDMB
(Néu NPT thir cap chia thanh todn)

Lan 2: T+24: Péng VTC,
dong thoi viéc Ky HDCN sé
thuc hién theo thong bdo cua
NDT thir cdp, du kién trong
vong 20 ngay ké tir Lan 1)
Va NH giidi ngian trong
vong 25 ngay ké tir ngay
ky TTbC

Khach hang dong VTC: 20% Gié tri
QSD Pit va Thuong mai (gém thué
GTGT)
Ngan hang giai ngan: 70% Gia tri
QSD DPét va Thuong mai (gém thué
GTGT)

Lan 3: Theo thong bao ban
giao Nha O hoic thoa thuan
khac véi NDT

100% Gia tri Xay dung (gom thué
GTGT) + 100% Kinh phi bao tri
Trong dé bao gom gid tri con lai phdi
tra CDT: 5% Gia tri xay dung (khong
gom thué GTGT) vao TTPC dam bao
thuc hién HDMB (Néu NPT thir cap
chwea thanh toan)

Chi tiét tai: (***)

(***) Chi tiét tién do thanh toan Gia tri xay dung

Lan Chi tiét cAc moc tién do Ty 1é thanh toan
C 5% Gia tri xay dung (gom thué GTGT) va 5% Gia tri xay

Lan 1 D.Jinzgg; i‘f gy ;y; ’iD)MB dung (khing gom thué GTGT) vio TTDC dim bio thuc
gid @ L aau i hién HPDMB (Néu NPT thwr cap chwa thanh toan)

Lan2 | D+720+15 15% Gia tri xay dung (gom thué GTGT)

Lan3 | D+720+60 20% Gia tri xay dung (gém thué GTGT)

Lin4 | D+720+120 20% Gia tri xay dung (gdm thué GTGT)

Lian5 | D+720+180 10% Gia tri xay dung (gom thué GTGT)

Lin 6 Thu theo thong bao ban giao ciia | 25% Gia tri xay dung (gém thué GTGT) + 100% Kinh
CDPT (Theo danh sach dinh kem) phi bao tri




