SO KE HOACH VA DAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH HUNG YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
M3 s6 du an: 7381403600

Chung nhan lan dau: ngay 29 thang 11 nam 2024

Cin ct Luat Pau tu s 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Luat s
03/2022/QH15 sua d6i bo sung mot sd diéu cuia Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo
phuong thirc d6i tac cong tu, Luat Pau tu, Luat Nha &, Luat Pau thau, Luit Pién
Luc, Luat Doanh nghiép, Luat thué tiéu thu dic biét va Luat Thi hanh én dan sy;

Can cir Luat Pau thau sb 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023;

Cian ctir Luat Pat dai sd 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cian ¢ Luat Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/01/2023;

Can cir Luat s6 43/2024/QH15 ngdy 29/6/2024 vé v1ec stra d6i, bo sung mét sb
diéu cua Luat Pat dal s6 31/2024/QH15; Luat Nha & sO 27/2023/QH15 Luat kinh
doanh bt dong san s6 29/2023/QH]15 va Luét céc t6 chirc tin dung s0 32/2024/QH15:;

Can ctr Ngh1 dmh sd 115/NDP-CP ngay 16/9/2024 cua Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé lua chon

nha diu tur thue hién du 4n ¢6 st dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hucmg dan thi hanh mot s diéu cua Luat Pau tu;

Céan cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot so diéu ctia Luat Nha o:

Can cr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot so diéu cua cia Luat kinh doanh bat déng sén;

Can cir Thong tur s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ctia Bd Ké hoach
va Pau tr quy dinh mau vin ban, bdo céo-lién quan dén hoat dong dau tu tai Viét
Nam, dau tur tir Viét Nam ra nudc ngoai va xic tlen dau tu; s6 25/2023/TT -BKHBT
ngay 31/ 12/2023 ctia B6 K& hoach va Pau tu vé viéc stra doi, bd sung mét s diéu
cua Thong tur s0 O3/2021/TT -BKHDT ngay 09/4/2021 cua B0 truong Bo Ké hoach
va Pau tu quy dinh miu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tu tai Viét
Nam, dau tu tir Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu;

Can ctr Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu so6 515/QP-TTg ngay
31/3/2021 ctia Thi tuéng Chinh phu cho du 4n Khu dé thj Pai An ciia Cong ty ¢d
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phan Vinhomes trén dia ban x& TAn Quang, thi trdn Nhu Quynh, huyén Vin Lam va
xd Nghia Tru, huyén Van Giang, tinh Hung Yén;

Can cu Quyét dinh so6 129/QD UBND ngay 21/11/2024 cia UBND tinh
Hung Yén vé V1ec chap thuan diéu chinh chti trrong dau tu dy 4n Khu dé6 thi Dai

An cta Cong ty ¢b phan Vinhomes trén dja ban xa Tan Quang, thi tran Nhu Quynh,
huyén Vin Lam va xd Nghia Try, huyén Van Giang, tinh Hung Yeén.

Cén cu Quyét dinh so 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019 ctia UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé duyét P an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6
thi Dai An; phé duyét Po 4an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty &
1/500 Khu d6 thi Dai An tai cac Quyét dinh cia UBND tinh Hung Yén: $0

1455/QD-UBND ngay 24/6/2021; sé 1382/QD-UBND ngay 29/6/2023.

Cian ¢t Quyét dinh so 45/2022/QD-UBND ngay 17 thang 11 nam 2022
cua UBND tinh Hung Yén vé viéc quy dinh chic nang, nhiém vu quyén han va
co ciu td chirc cua S& Ké hoach va Pau tu;

Cin cir Vin ban dé nghi cap Glay chimg nhén dang ky dal. tur va ho so kém
theo cia Cong ty TNHH dau tu phat trién bat ddng san Vinh Xanh 2,

SO KE HOACH VA PAU TU TINH HUNG YEN

Chirng nhan:

Nha dau tu: CONG TY TNHH PAU TU PHAT TRIEN BAT PONG SAN
VINH XANH 2

- Giay chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0901 165977 do Phong Dang
ky kinh doanh thudc So Ké hoach va Pau tu tinh Hung Yén cap ngay 24/7/2024;

- Pia chi tru sd chinh: Can TP 6-02, Khu d6 thi Pai An, xa Nghia Tru,
huyén Vian Giang, tinh Hung Yén, Viét Nam;

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Dao Thij Kiéu Trinh; Qudc tich: Viét
Nam; Sinh ngay 17/3/ 1989: Thé cin cudc sd 030189000140 do Cuc Canh sat

QLHC vé TTXH cap ngay 29/11/2021; dia chi thuong tra va ché & hién tai: S6
nha 9A, ngd 3, Thon Hiru L€, Xa Hiru Hoa, Huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Néi,

Viét Nam; chirc danh; Tong giam ddc.
Ping ky thue hién du 4n dau tw véi ndi dung nhw sau:
Piéu 1. Noi dung du 4n diu tw

1. Tén du 4n dau tw: DU AN DAU TU XAY DUNG CAC CONG TRINH
“TAI CAC LO PAT LK-21, LK-22, LK-23, LK-24, LK-25, BT-24, BT-26, BT-27, BT-28,
BT-29, BT-31, BT-32 THUQC DU AN KHU PO TH] PAI AN.
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2. Muc tiéu du an: Pau tu xdy dung cc cong trinh nha & dé ban, cho thué
mua, cho thué tai cdc 16 dat LK-21, LK-22, LK-23, LK-24, LK-25, BT-24, BT-
26, BT-27, BT-28, BT-29, BT-31, BT-32 thu¢c duy an Khu d6 thi Pai An phu
hop véi muc tiéu cia dy an Khu d6 thj Dai An da duge Thu tuéng Chinh phi

phé duyet tai Quyet dinh s6 515/QP- TTg ngay 31/3/2021; UBND tmh Hung
Yeén chap thuan diéu chinh chu truong dau tu du 4n tai Quyet dinh sb 129/QD-

UBND ngay 21/11/2024.
3. Quy mo du an:

- Du an c6 quy mo su dung dht: 56.892,35 m® xdy dung céc cong trinh tai
cac 16 dat LK-21, LK-22, LK-23, LK-24, LK-25, BT-24, BT-26, BT-27, BT-28,
BT-29, BT-31, BT-32 thudc du an Khu d6 thi Pai An tuan thu theo ding quy
hoach chi tiét 1/500 Khu do thi Pai An dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét
tai cac Quyet dinh: s6 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019 vé viéc phe duyét Quy
hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi Pai An ty 1é 1/500; Quyét dmh s6 1455/QP-
UBND ngay 24/6/2021, s6 1382/QP- UBND ngay 29/6/2023 vé viéc phé duyét
P6 an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Dai

An.
- Dién tich dit phu hop véi quy hoach: 56.892,35 m”.
- Dién tich san x4y dung: Tong dién tich san x4y dung du kién 198.386,96 m”.
- San pham, dich vu cung cap: Nha & thap tang.
- Loai nha &: 407 can nha & thip tang (lién ké, biét thu).
- Quy mé dan sb: 1.221 ngudi.

- Quy md kién trac xay dung du kién:
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Quy md kién tric xdy dung va cac chi tiéu quy hoach kién trac s&
duoc xac dinh cu thé tai giai doan 1dp bao cao nghién ctru kha thi du an
4. Pia diém thuc hién dy 4n: Tai khu dat c6 dién tich 56.892,35 m® trén

dia ban x4 Tan Quang, huyén Vian Lam va xa Nghla Tru huyen Vin Glang (tai

20 thira dat tuong Ung voi 12 Giay chung nhén quyén str dung dat, quyén s& hiru
nha O va tai san khéac gin lién véi dat da dugc UBND tinh cap ngay 06/12/2022,

gom so DI990002 (dién tich 3.558,49 m2); so DI871789 (dién tich 3.281,99
m?2); so DI990004 (dién tich 4.653,24 m2); so DI990005 (dién tich 10.076,57
m2); so DI990006 (dién tich 6.204,72 m2), s6 DI990056 (dién tich 11.745 28
m2); s6 DI871695 (dién tich 2.376 m2) s0 DI871696 (dién tich 3.396,67 m?2); sO
DI871693 (dién tich 2.376 m2) s6 DI871691 (dién tich 3.423,54 m2); s6 DI

871688 (dién tich 2.376 m2); s6 DI990055 (dién tich 3.423,85 m2)).

5. Dién tich dat sir dung 56.892,35 m>, trong d6 phan dién tich dat xay
dung cong trinh 1a 45.018,73 m’.

6. Tong von dau tu ciia dw an: 5.329.300.000.000 dong. Trong d6:

- Von gop dé thuc hién du an: 4.334.300.000.000 dong, chiém ty 1€ 81,3 %
tong von dau tu.

- Vén vay va huy dong: 995.000.000.000 ddng, chiém ty 1& 18,7% tong von
dau tu.

7. Thoi gian hoat dong ciia dyr an: 50 nam ké tir ngay Thu tuong Chinh

phu chap thuin chu truong dau tu du an tai Quyét dinh s6 515/Qb-TTg ngay
31/3/2021.

8. Tién @0 thuc hién du 4n dau tu:

Tién do goép von va huy dong cac ngudn von theo tién d6 du 4n da duoc
phé duyét: 06 nim ké tir khi phé duyét chu truong dau tu du an (Quyét dinh sO
515/QD-TTg ngay 31/3/2021).

Thuc hién dau tu xay dung va dua toan bd du 4n di vao hoat dong: trong
thoi han 06 nam theo ’tién d6 Du an Khu d6 thi Pai An dugc Thu tuéng Chinh
phi phé duyét tai Quyét dinh s6 515/QD-TTg ngay 31/3/2021.

Piéu 2: Cac wu dii, hé trg dau tu: du 4n dugc hudng cac wu dii, hd tro
theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Piéu 3: Cac diéu kién do6i véi nha dau tw thwe hién du dn:

- Sau kh1 du 4n dugc cap Gidy chung nhin ding ky dau tu, yéu cau nha
du tu gép da von theo tién do da cam két; nha dau tu 6 trach nhiém trién khai
thue hién dy an theo ding muyc tiéu, quy mé va tién d6 da diang ky. Trudng hop
nhe} dau tu khong thuc hién dyu an theo diing muc tiéu va tién do dy an da dugc
chéap thuan thi khéng dugc hudng cac chinh sach wu dai;



- Thyuc hién nghiém cac quy dinh tai cia Luit Bao vé mdi trudng nam
2020 va Nghi dinh sé 08/2022/NDP-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu stra dbi,
bd sung mdt s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng din thi hanh Luét
bao vé méi trudng dé trinh cap c6 tham quyén xem xét, phé duyét;

- Nha Pau tu ¢é trach nhiém thyc hién dl,r an trén cac 10 dat nhén gop

von, dam bao phu hop véi muc tiéu, quy mo, tién dd chung trong tong thé Du
an da duoc Thu tudng Chinh phu chép thuén tai Quyét dinh s6 515/QP-TTg
ngay 3 1/3/2021 ciia Thu tuéng Chinh phu; diéu chinh chi truong dau tu du 4n tai
Quyét dinh s6 129/QD-UBND ngay 21/11/2024 cua UBND tinh Hung Yén va

céc quy hoach ¢6 lién quan da dugc co quan co thdm quyén phé duyét;

- Lap Hd so thiét ké co s& trinh co quan nha nuorc c¢6 thAm quyén tham
dinh theo quy dinh tai cac Ngh; dinh cua Chmh phu: s6 15/2021/ND-CP ngay
03/3/2021 ve quan ly dy 4n dau tu xay dung, s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
vé viéc stra ddi, bd sung mot so diéu cta cac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy
nha nudc cua Bo Xay dung; xay dung cic hang muc cong trinh theo dung Quy
hoach x4y dung chi tiét cia du 4 an da duorc UBND tinh phé duyet Gidy phép xay
dung dugc co quan co thAm quyén cap; Chi duoc phep trién khai xay dung khi
c6 du gidy t& phap ly va dugc co quan cé tham quyén chap thuén; Vlec trién khai
thuc hién dy 4n phai dam bao phu hop véi Quy hoach xay dung chi tiét da dugc
UBND tinh phé duyét; trong truong hop hd so thiét k& dugc co quan cé tham
quyén tham dinh, chap thuan tai hd so bao céo nghlen ctru kha thi khéac véi Giay
chimg nhéin ding ky dau tu dugc chap thuin, nha dau tu co trach nhiém thuc hién
tha tuc diéu chinh Gidy chimg nhan ding ky dau tu du an theo quy dinh;

- Viéc thuc hién du an dau tu xdy dung cic cdng trinh thudc cac 16 dat
LK-21, LK-22, LK-23, LK-24, LK-25, BT-24, BT-26, BT-27, BT-28, BT-29,

BT-31, BT-32 thudc du 4n Khu d6 thi Pai An theo Quy hoach chi tiét xay dung

ty le 17500 Khu'do6 thi Dai An da duoc phe duyet va Hop dong goép von bang
quyeén str dung dat, tai san gan lién véi dat s6 01/2024/HDGV/VHM-VX2 ngay

29/7/2024 giita Cong ty C6 phan Vinhomes va Cong ty TNHH dau tu phat trién
bat dong san Vinh Xanh 2; Thoa thuan dau tu, xdy dung va phat trién du an
thanh phan s6 01/2024/TTC-VX2 ngay 29/7/2024 gitta COng ty Co phan
Vinhomes va Cong ty TNHH dau tu phat trién bat dong san Vinh Xanh 2;

- Cong ty TNHH dau tu phat trién bat dong san Vinh Xanh 2 c¢6 trach
nhiém ké thira toan bd quyén va nghla vu clia Cong ty co phan Vinhomes d6i véi
phan du antrén dién tich nhan von gop va phai dam bao yéu cau thuc hién dy an,
thuc hién day di cac quy dinh cua Quyét dinh chu truong dau tu sb 15/QD—'ITg
ngay 31/3/2021 cia Tha tudng Chinh phu, Quyét dinh diéu chinh chu truorng dau
tu s6 129/QP-UBND ngay 21/11/2024 ctia UBND tinh Hung Yén; hop dong duy
an, quy hoach dugc duyét va cac quy dinh ¢é lién quan dén Dy én Khu d6 thi
Pai An.

&

Con




- Nha dau tur chi dugc phép kinh doanh san phém bat dong san trong du 4n
khi dap vmg du diéu kién theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai, kinh doanh bat
dong san va cac quy dinh khac co lién quan.

- Viéc huy dong von dé thyuc hién dyr én phai tudn thi cac quy dinh cla
Luat Kinh doanh bat dong san va céc quy dinh khéc c6 lién quan.
- Chi duoc trién khai hoat dong doi vm cac linh vuc dau tu kinh doanh c6

didu kién khi dap ung cdc diéu kién/dugc cap gidy phép/gidy chirmg nhin/ching
chi hanh nghé hodc vin ban x4c nhan theo quy dinh ctia phap luét hién hanh;

- Co quan ding ky dau tu va co quan quan ly Nha nudc khong g1a1 quyét
tranh chip gitta cac nha dau tur va tranh chép glﬁ'a nha dau tu véi cac to chirc, c4

nhén cé lién quan trong qua trinh hoat dong dau tu kinh doanh;

- Khuyen khich nha dau tu sir dung nguon nudc sach cua cac nha may san
xuat, cung cap nudc sach trén dia ban dé phuc vu sinh hoat va san xuat kinh
doanh cua du 4n. Nghiém cdm viéc tu y khoan giéng khai thac, sir dung nudc va
xa thai khi chu'a thuc hién tham do, danh gia trir lugng, phan tich chat luong
nudc va dugc cap phép theo quy dinh ctia phap luat hién hanh;

- Tuan tha cac quy dinh cua phéap luat hién hanh lién quan dén linh vuc
hoat dong cua Doanh nghiép, quy dinh cua Quyet dinh chép thuan chu truong
dau tu, cac quy dinh vé phong chéng chay no, an toan lao dong va céc van dé
khéc lién quan dén viéc trién khai thuc hién du 4n tai dia diém da dang ky;

- Thurc hién ché d6 bao céo hoat dong dau tu theo quy dinh tai Piéu 72
Luat Pau tu; Nghi dinh s6 29/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh vé trinh tur, thi tuc tham dinh du 4n quan trong quoc gia va gidm sat, danh
oia dau tur; chiu su kiém tra, gidm sat ciia cic co quan nha nudc ¢é tham quyén
theo quy dinh cua phap luat;

- Thuc 'hién nghiém cac quy dinh cia Luat Pau tu, Luat Pat dai, Luat
Kinh doanh bat dong san, Luat Bao vé moi truong, Luat Xay dung va cac quy
dinh khac cta phap luat hién hanh;

- Viéc thuc hién du 4n dau tu: du an cua nha dau tu s& bi cham durt hoat
dong trong cac truong hop theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 48 Luat Pau
tu 2020;

- Viéc sir dung dat dai: d6i voi khu dat duge giao, thué dé thye hién du an
ma khong dugc sir dung trong thoi han 12 thang lién tyc hogc tien d sir dung dat
cham 24 thang so véi tién do ghi trong du 4n dau tu ké tir khi nhan ban giao dat
trén thue dia phai dua dét vao str dung; truomg hop khong dua dat vao sir dung
thi chu dau tu duge gia han sir dung 24 thang va phai ndp cho Nha nudc khoan
tién tuong ng voi murc tién sir dung dat, tién thué dat ddi voi thoi gian cham
tién d6 thue hién du 4n trong thoi gian nay; hét thoi han duge gia han ma chu
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dau tu van chua dua dat vao sir dung thi nha nudc thu hdi dat ma khéng boi
thudng vé dat va tai san gén lién véi dat, trir trudng hop do bat kha khéng.

Picu 4. To chirc thue hién
1. S& K& hoach va Pau tu

- Huéng dan nha dau tu thuc hién tha tuc dam bao thuc hién du an theo
quy dinh cua phap luat dau tu.

- Kiém tra, gidm sat, danh gié viéc thyc hién cac ndi dung dy an theo quy
dinh cua phap luat dau tu.

2. S& Xay dung

- Hudéng dén nha dau tu trién khai cac thu tuc vé xay dung dé thuc hlen du
an dam bao tuan thu cac quy dinh cua phép luat vé xay dung, phap lu4t vé nha &,
phép luat vé kinh doanh bat dong san va céc quy dinh phap luat c6 lién quan.

- Kiém tra, giam sat hoat dong xdy dung, hoat dong kinh doanh bat dong
san cia nha dau tu trong qua trinh trién khai thuc hién dur an.

3. S& Tai nguyén va Mai truong
- Huéng din nha diu tu thuc hién cac thi tuc vé dit dai. Kiém tra, gidm
sat viéc su dung dat cua nha dau tu.

- Huang dan nha dau tu trong viéc hoan thién hd so va thuc hlen quy trinh
thu tuc vé moi trudong cua du 4n theo quy dinh cua phap luat vé bao vé moi
truong. Chiu trach nhiém kiém tra, glam sat VleC thuc hién cac ndi dung bao vé
moi trudng cua du an da dugc cap c6 tham quyén phe duyeét.

4. UBND huyén Vian Giang, huyén Van Lam

- Giam sat hoat dong dau tu, xay dung, tmh hinh st dung dat, viéc tuan
thi quy hoach:..cua nha dau tu theo thAm quyén; kip thoi bdo cdo UBND xem
xét, xir 1y khi phat hién sai pham cua nha dau tu trong qua trinh thuc hién du an.

- Thue hién trach nhiém cta co quan nha nudc, chinh quyén dia phuong
noi thuc hién du an; quén ly, giam sét chat ch& hoat dong dau tu, xay dung, kinh

doanh san pham cua du an trén dia ban theo quy dinh, dam bao theo quy hoach
xay dung, thiét ke dyu 4n dugc duyét. Quan ly qua trinh dau tu xay dung dé dam
bao diéu kién tlep nhan, quéan ly cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa ho1 do

nha dau tur ban giao.

5. UBND x4 Tan Quang, huyen Van Lam va UBND xa Nghla Try, huyén

Vian Giang: Gidm sat, quan ly viéc trién khai, xay dung, hoat dong ddi voi dy an

~trén dia ban theo quy dinh ‘cua phap luat; tiép quan cac cong trmh ha tang k¥

_thuat, ha tang x4 hdi ctia Dy 4n khi két thue du 4n theo sy phan cap cia UBND
huyén Vin Giang, huyén Vin Lam.



6. Cac s0, nganh co lién quan

- Huéng dan nha dau tu thue hle;n cac thu tuc trong qua trinh trién khai,
hoat dong cua du an theo chirc nang, thdm quyén duge giao.

Picu 5: Giay chung nhén ding ky dau tu nay duqc l1ap thanh 02 (hai) ban
gdc; nha du tu duge cap 01 ban, Ol ban luu tai S& Ké hoach va Pau tu va dugc

ding tai Ién HE théng thong tin quoc gia vé dau tu./. /

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu Diéu 5;

- UBND tinh Hung Yén;

- Céc s, nganh: TN&MT, Cong Thuong,
X4y dung, Giao thong van tai, Cong an
tinh, Cuc Thué tinh, Cuc Théng ké,
UBND huyén Van Giang, UBND huyén
Van Lam;

- Trung tam PVHCC&KSTTHC;

- Lwu: VT, DNKTTT&TN'. Vii Ngoc Bio
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