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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Dgc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 3520/Qb-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép lan dau: ngay 05 théng 11 nam 2021)
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UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

Can cik Lugt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Cdn cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cén cir Ludit Péau tw ngay 17/6/2020;

Can cwe Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Cdn cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phu: Y 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
vé quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; S6 01/2017/NP-CP
ngay 06/01/2017; S6 1 48/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ve sira doi, b6 sung mét
s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Padt dai; s6 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai
san, So 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh
mot 56 diéu cua Ludt Ddu tu; Sé6 49/2021/ND- CP ngay 01/4/2021 cua Chinh
phil sira d6i, b6 sung mdt sé diéu cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ciia Chinh
phil vé phdt trién va quan Iy nha 6 xa héi;

Cén cit Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua lién Bo: Tai nguyén - Moi truong, Tu phap vé viéc té chikc thuc hién ddu gid
quyén st dung dat dé gzao dat 6 thu tién sir dung dat hodc cho thué;

Can cir T hong tw so 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia Bé Ké hoach
va Pau tw quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai
Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuede ngodi va xiic tién dau tu;

Can cir Nghi, quyet s6 108/NQ-HDND ngay 09/12/2020 cia HDND tinh vé
chi truong thu hoéi dat va chuyén déi muc dich sir dung dat thuc hién cdc dw dn
dau tw trén dia ban tinh trong ndm 2020;

Ciin cir Quyét dinh s6 964/QP-UBND ngay 27/4/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach sw dung dat dén ném 2030 va ké hoach sir dung dat
ndm 2021 cia thanh phé Péng Ha;
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Can cir Quyét dinh sé 50/2019/0D- UBND ngay 20/12/2019 cia UBND
tinh vé viéc ban hanh Quy ché ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién
stk dung dat hodc cho thué trén dia ban tinh Quang Tri;

Cén cir Quyét dinh 56 22 7/QD-UBND ngay 21/01/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dé thi thwong mai - dich vu

Nam Déng Ha;

Cén cir hd so dé nghi chdp thudn chii truong dau tw dy dan: Khu do thi
thuong mai - dich vu Nam Déng Ha kém theo To trinh sé 2075/TTr-SXD ngay
01/11/2021 cua So Xdy dung;

Xét dé nghi cia Gidm déc S¢ Ké hoach va Péu tu tai Béo cdo thdm dinh s6
585/BC-SKH-KTN ngay 05/11/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuén chu truong dau tu du 4n Khu d6 thi thuong mai - dich
vu Nam DPéng Ha véi céc ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lwa chon nha diu tw: Diu gia quyén sir dung dit theo quy
dinh cua Luéat Dat dai.

2. Tén dw 4n du tu: Khu d6 thi thwong mai - dich vu Nam Pong Ha.
3. Muc tiéu hoat dong cia du an:

- Thu hut, kéu goi va lwa chon nha dau tu @& thuc hién xay dung nha phd,
khu vyc thuvong mai, dich vu dam bao ddng bo, hién dai; gop phan sém hinh
thanh khu d6 thi kiu mAu nhdm chinh trang d6 thi va phat trién khéng gian do
thi thanh phd a theo dinh huéng quy hoach dé sém dua thanh phé Péng Ha dat
cac tiéu chi cta d6 thi loai II.

- Tao ngudn thu cho ngan sach tinh théng qua dau gia quyén sir dung dt
nha d4u tu, doanh nghiép thué dat ¢ thuc hién du an, gép phén déy nhanh cong
tac xdy dung co s& ha ting cong cong va phiic loi trén dia ban thanh phé.

4. Quy mo du an:

Pau tu x4y dung khu d6 thi méi dién tich d4t khoang 13,69 ha, bao gom
cac cong trinh: Céac khu nha & thap tang, ha tang k¥ thuat do6 thi, cong vién cay
xanh, trung tdm thuong mai va céc cong trinh dich vu xa hc}i d6 thi dam bao
cung cap day du céc tién ich cho cu dén trong khu d6 thi. Cu thé nhu sau:

4.1. Pau tu xay dung ha ting k§ thuat khu db thi:

Piu tu hoan thién va dong bd ha tang ky thuét khu d6 thi theo quy hoach
duoc duyét gdm: San nén, giao thong, cp nudc, thoat nude, cip dién, dién chiéu

sang, thoat nudc thai va xtr ly nudc thai, hd nuée, cong vién cdy xanh canh
quan... Cu thé nhu sau:



a) Chuén bj k¥ thuat:

- Khu vyc 1: San nén tir ¢t dudong trung tam nghiéng ve phia Dong Bic
thoat vé& hd nudc sau dé thoat ra muong ha luu va d6 ra cong ngam. Pay hd
cong vién dugc nao vét dén cbt 2,5. Thoat nu6c theo hudéng d6 vé phia Déng

Béc ra cong ngam dé c6. Xay dung céng ngdm BTCT dé dan nuéce tir cAu Hung
Vuong vé cong ngdm hién trang dam bao thodt lii cho ca luu vuc hd Trung Chi.

- Khu vuc 2: Cbt thiét ké san nén duoc khong ché trén Co SO cac tuyén
duong hién hiru xung quanh. Thodt nuéc mua theo huéng d6 vé phia Péng Bac
ra cong ngam da co.

- Khu vuc 3: San nén theo quy hoach san nén khu d6 thi Nam Dong Ha giai

doan 3. Thoat nuéc mua theo huéng @b vé phia Tay Béc va két ndi véi cong
thoat nudc da co.

b) Hé théng giao théng:

- Khu vuc 1 va khu vuc 2: Giao thong d6i ngoai (hién trang): Pudng Hing
Vuong mit; dudng Pai Co Viét; duong Duy Tan; dudng Truong Céng Kinh;
duong Dién Bién Phu; duong Lé Loi; duong Ha Huy Tép. Giao thong ndi b
(theo quy hoach) gdm céc loai mit cit ngang (3+10,5+3) = 16,5m; (4+10, 5+4) =
18,5m; (3+7+3) = 13,0m; (3+7+2,5) = 12,5m; (3+6+1,5) = 10,5m.

- Khu vuc 3: Giao théng dbi ngoai (hién trang) gbm céc loai mit cit 35,0m,
19,5m va 13,5m; giao thong ndi by c6 mét cédt ngang (3+6+3) = 12,0m.

¢) Cép nuéc:

- Téng nhu cau dung nuée: 3.130 m*/ ngay dém.

- Nguén nuée: Khu vuc 1 va khu vuc 2 lay tir tu),'én éng D200 nbi tir
duong Hung Vuong vao khu vuc quy hoach. Khu vuc 3 lay tir tuyén ong D100
trong khu vuc quy hoach thudc du an Khu d6 thi Nam Dong Ha giai doan 3.

- Hé théng cép nudc chita chay: B tri tai khu trung té{n d6 thi, khu vuc co
mat d§ dan cu cao dam nao khoang cach theo ding ti€u chuan quy dinh.

d) Cép dién, chiéu sang, thong tin truyén thong:

- Nhu ciu ding dién: 1.630kVA. .

- Nguén dién: Khu vye 1 14y ngudn dién 22KV, XT373; Khu vyc 2 lay
ngudn dién 22KV, xuat tuyén 476-DHA; Khu vuc 3 lay ngudn dién 22KV, tram
bién dp T3 Nam Dong Ha.

- Thong tin truyén thong: Hé thdng vién théng trong khu vuc dugc thiét ké
di ngam theo quy hoach tinh d€¢ dam bado m¥§ quan @6 thi.

e) Thoat nudc thai va vé sinh moi trudng:

- Hé thdng thoét nude thai sinh hoat doc lap voi thoat nude mua. Nude thai

dugc xur ly so bd béng bé tu hoai theo tiéu chudn trudc khi x4 thai ra hé théng
cdng thai cua khu vuye.
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- Chét thai rén sinh hoat dugc thu gom va vén chuyén dén khu xir ly tap
trung cda thanh pho.

f) Cong vién, cdy xanh, hd nuéc: Pau tu xay dyng ddng bd hé théng cong
vién, cdy xanh, hd nudc theo diing quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.

4.2. DAt & dAu tu xay dung nha & (Biét thu/nha & lién ké/nha & x& hdi):

- PAu tu x4y 657 16 dat quy hoach.

- Dién tich d4t xay dung: khoang 48.973 m?%;

- Mat d6 xay dung: (65+90)%;

- S6 tang dur kién: 3-4 ting;

- Dién tich can hd: trung binh 280 m?/can.

- S6 luong cin hd 657 cén, gdm: nha biét thu 15 cin, nha & lién ké 500 cin,
nha & xa hoi 142 can.

- Dién tich san x4y dung khoang 184.187 m*.

4.3. Pau tu xay dung cong trinh thuong mai dich vu:

- Dién tich dat xay dung: 6.139 m?;

- Mét d6 xay dung: 70%;

- S6 tang: 4-5 tang;

- Dién tich san xay dung khoang 27.628 m?;

4.4. Quy md dan s va céc chi tiéu khac:

- Quy mé dan sb: Khoang 2.628 ngudi.

- Vi tri du an thudc khu vuc d6 thi.

- Dy én khoéng thudc pham vi bao vé cuia di tich dugc cip c6 thdm quyén
cong nhén la di tich quoc gia, di tich quoc gia dac biét.

- Du 4n khéng thudc khu vurc han ché phat trién hogic noi d6 lich st ciia d6
thi loai déc biét.

5. So bd tong chi phi thwe hién dw 4n: 1.067.904.000.000 VND (Mot
nghin khong trdm sau mwoi bay ty, chin tram lé bon triéu dong).

6. Thai han hoat dong cia dy an:

a) Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam.

b) Thoi han str dung dt theo quy dinh cua phap luét vé dit dai, cu thé:

- Déi véi dat & do thi:

+ Pbi v6i dit xay dung nha & kinh doanh dé ban hoic d& ban két hop cho

thué (nha & thuong mai): Thoi han giao dét‘ duoc xac dinh theo thoi han cua du
an nhung khong qué 50 ndm (khoéng bao gom thoi gian sau khi xay dung hoan
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thanh dy an dén khi chuyen nhuong thanh céng cho ngudi mua nha ¢ gin lién
v6i quyén st dung dét).

+ Nguoi mua nha & gan lién véi quyén str dung dat duge st dung dit 6n
dinh lau dai.

- 1-301 v6i dat thuong mai - dich vu: Thoi han thué dat 14 50 nam ké tir ngay
c6 quyét dinh céng nhan két qua tring dau gié quyén sir dung dt.

- Béi vé6i dht ha tang k¥ thuét d6 thi: Sau khi du 4n hoan thanh ban giao
dua vao sir dung thi ban giao cho dia phuong quan ly, vén hanh va sir dung.

7. Pia diém thwe hién dy an: Phuong Pong Luong, thanh phé Péng Ha,
tinh Quéng Tri.

8. Tién dd thwc hién dv an:

a) Tién d6 gbp vén va tién d6 du kién huy dong céc ngudn vén:

- Téng nguén vdn thue hién du 4n 1.067.904.000.000 d(‘”)ng, trong do:

+ Vén chi s hitu: T5i thiu 213.580.800.000 dong.

- Von huy dong: Téi da 854.323.200.000 ddng (vén cia ngén hang thuong
mai hoic t6 chirc tin dung hoat dong hop phép tai Viét Nam hozc ngudn vén huy
dong hop phap khac).

- Tién d6 huy dong cac ngudn von: Theo tién d6 thuc hién duy an.

b) Tién d6 x4y dung co ban va dua cdng trinh vao hoat déng hoic khai thac
van hanh: 03 nam.

- Tir Quy IV/2021: Hoan thanh tht tuc Iwa chon nha déu tu.

- Tir cubi Quy IV/2021 dén Qiy 1/2022: Hoan thanh thu tuc giao dét, cho
thué dat; Hoan thanh cdng tac 14p Béo cao nghién ciru kha thi dy an, Thiét ké
ban vé thi cong, cap phép xay dung va khoi cong xdy dung cac cong trinh.

- Quy I1/2022 dén Quy IV/2024: Thi cong xay dung, nghiém thu, hoan
thanh dua vao van hanh khai théc.

c) So bd phuong 4n phén ky dau tu hodc phan chia du 4n thanh phan (néu
c6): Khong co. |

9. Cong nghé ap dung: Khong cé.

10. Uu dii, hd trg dau tw va dicu kién 4p dung:

- Mién tién sir dung dét, tién thué dat dbi véi toan bd dién tich dat dé déu tu
xéy dyng nha ¢ xa hoi cua dy an sir dung quy d4t 20% cia du an phat trién nha
¢ thuong mai, du 4n dau tu phat trién d6 thi, ké ca quy dit 20% tdng dién tich
d4t dé xay dung nha & 0 x4 hoi gie dau tu xdy dung cong trinh kinh doanh thuong
mai dd dugc cip c6 thAm quyén phé duyét trong pham vi du 4n xay dung nha &
x4 hoi.
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- Thu nhép ctia doanh nghiép tir thuc hién du an du tu — kinh doanh nha ¢
x3 hoi dé ban, cho thué, cho thué mua d6i véi cac d6i tuong quy dinh tai Piéu
49 Luat Nha ¢ nam 2014 dugc 4p dung thué suét vu dai thué TNDN 10% trong
sudi thoi gian thuc hién du 4n theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 Luat s6
32/2013/QH13 stra ddi, bd sung mot sb diéu cua Luat thué thu nhip doanh
nghiép.

11. Céc diéu kién khac dé thwe hién du an dau tu: Khoéng co.

Piéu 2. Tb chirc thue hién

1. Giao Trung tdm Phat tridn quy dit tinh t5 chirc thuc hién dau gia quyén
str dung dét dé thuc hién du 4 an Khu d6 thi thuong mai - dich vu Nam D6ng Ha
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phap luat vé dAu gia tai san.

2. Giao S& K& hoach va Qau tu, S& Tai nguyén va M6i truong, S¢ Tai
chinh, S& Xay dung Vﬁv Cuc thucfe tinh thgo chirc nang nhiérr} vu huc'mg dan, giam
sét Trung tam Phat trién quy dét tinh t6 chirc thuc hién dau gia quyén sir dung
dat dé thuc hién du an theo ding quy dinh cia phap luat hién hanh.

Piéu 3. Picu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cia Quyét dinh chip thuén chi truong du tu: Ké
tor ngay ky.

2. Chénh Vin phong UBND tinh, Gidm déc céc S6: K& hoach va Pau tu, Tai
chinh, Xéy dung, Tai nguyén va Méi truong; Cuc truong Cuc Thué tinh, Gidm
doc Kho bac Nha nude tinh va Thu truéng céc co quan, don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho S& X4y dung va mét ban dugc luu tai Vin
phong UBND tinh Quéang Tri./. [y

Noi nhgn: ; TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu khoan 2, 3 Diéu 3; CHfJ' TICH
- TT Tinh uy; )

- TT HPND tinh;

- Chu tich, caic PCT UBND tinh;

- Cac So: VH-TT-DL, GTVT, CT;

- Bo Chi huy Quan su tinh;

- B6 Chi huy B d6i Bién phong tinh;
- Cong an tinh;

- UBND TP Péng Ha;

- Trung tdm phét trién quy dat tinh; .

- CVP, cac PCVP UBND tinh; Vo Vi

- Luu: VT, CN, TN, ylg/ 6 Van Hung
2




