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Cän cüLuät Tö chüc chinh quyen dia phucmg ngäy 19/6/2015;
Cän cü Luät Dät äai ngäy 29/11/2015;
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Cän cü Luät Däu giä täi sän ngäy 17/11/2016;
Cän cü Luät Däu tu ngäy 17/6/2020;
Cän cü Luät Nhä ö ngäy 25/11/2014;
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Cän cü Luät Kinh doanh bät döng sän ngäy 25/11/2014;
Cän cü cäc Nghi dinh cüa Chinh phü: So 43/2014/ND-CP ngäy 15/5/2014 

ve quy dinh chi tiet thi hänh mot so dieu cüa Luät Dät dai; So 01/2017/ND-CP 
ngäy 06/01/2017; So 148/2020/ND-CP ngäy 18/12/2020 ve süa döi, bö sung mot 
so nghi dinh quy dinh chi tiet thi hänh Luät Dät dai; so 62/2017/ND-CP ngäy
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16/5/2017 quy dinh chi tiet mot so dieu vä bien phäp thi hänh Luät Däu giä täi 
sän; So 31/2021/ND-CP ngäy 26/3/2021 quy dinh chi tiet vä hucmg dän thi hänh 
mot so dieu cüa Luät Däu tu; So 49/2021/ND-CP ngäy 01/4/2021 cüa Chinh

?  ?  r  y  r  ■

phü süa döi, bö sung mot so dieu cüa Nghi dinh so 100/2015/ND-CP cüa Chinh 
phü ve phät trien vä quän ly nhä ö xä höi;

Cän cü Thöng tu lien tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngäy 04/4/2015
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cüa lien Bö: Täi nguyen - Möi trucmg, Tu phäp ve viec tö chüc thuc hien däu giä
y  r  9 r  y  r

quyen sü düng dät de giao dät cö thu tien sü düng dät hoäc cho thue;
Cän cü Thöng tu sö 03/2021/TT-BKHDT ngäy 09/4/2021 cüa Bö K i hoqch
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vä Däu tu quy dinh mäu vän bän, bäo cäo lien quan den hoat döng däu tu tai
y  *  r  y

Viet Nam, däu tu tu Viet Nam ra nuoc ngoäi vä xüc tien däu tu;
Cän cü Nghi quy et sö 108/NQ-HDND ngäy 09/12/2020 cüa HDND tinh ve
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chü trucmg thu höi dät vä chuyen döi muc dich sü düng dät thuc hien cäc du än
y

däu tu tren dia bän tinh trong näm 2020;
Cän cü Quy et dinh sö 964/QD-UBND ngäy 27/4/2021 cüa UBND tinh ve 

viec phe duyet quy hoqch sü düng dät den näm 2030 vä ke hoqch sü düng dät 
näm 2021 cüa thänh phö Döng Hä;



Cän cü Quyet dinh so 50/2019/QD-UBND ngäy 20/12/2019 cüa UBND 
tinh ve viec ban hänh Quy che däu giä quyen sü düng dät de giao dät cö thu tien 
sü düng dät hoäc cho thue tren dia bän tinh Quäng Tri;

Cän cü Quyet dinh sö 227/QD-UBND ngäy 21/01/2020 cüa UBND tinh v i 
viec phe duyet Quy hoach chi tiet ty le 1/500 Khu dö thi thuong mai - dich vu 
Nam Dong Hä;

Cän cü hö so de nghi chäp thuän chü truong däu tu du an: Khu dö thi 
thucmg mai - dich vu Nam Dong Hä kem theo To trinh sö 2075/TTr-SXD ngäy 
01/11/2021 cüa SöXäy düng;

Xet de nghi cüa Giäm döc So Ke hoach vä Däu tu tai Bäo cäo thäm dinh sö 
585/BC-SKH-KTN ngäy 05/11/2021.

QUYET DINH:

Dieu 1. Chäp thuän chü truong däu tu du an Khu dö thi thuong mai - dich 
vu Nam Dong Hä vöi cäc nöi düng sau däy:

1. Hinh thuc Iua chon nhä däu tu: Däu giä quyen sü düng dät theo quy 
dinh cüa Luät Dät dai.

2. Ten du an däu tu: Khu dö thi thuong mai - dich vu Nam Dong Hä.
3. Muc tieu hoat döng cüa du an:
- Thu hüt, keu goi vä lira chon nhä däu tu de thuc hien xäy düng nhä phö,
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khu virc thuong mai, dich vu däm bäo döng bö, hien dai; göp phän söm hinh 
thänh khu dö thi kieu mäu nhäm chinh trang dö thi vä phät trien khöng gian dö
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thi thänh phö ä theo dinh huöng quy hoach de söm dua thänh phö Döng Hä dat 
cäc tieu chi cüa dö thi loai II.

> r  \ r

- Tao nguön thu cho ngän säch tinh thöng qua däu giä quyen sü düng dät 
nhä däu tu, doanh nghiep thue dät de thuc hien du än, göp phän däy nhanh cöng 
täc xäy düng co scr ha täng cöng cöng vä phüc loi tren dia bän thänh phö.

4. Quy mö du än:
Däu tu xäy düng khu dö thi möi dien tich dät khoäng 13,69 ha, bao göm 

cäc cöng trinh: Cäc khu nhä ö thäp täng, ha täng ky thuät dö thi, cöng vien cäy 
xanh, trung täm thuong mai vä cäc cöng trinh dich vu xä hoi dö thi däm bäo
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cung cäp däy dü cäc tien ich cho cu dän trong khu dö thi. Cu the nhu sau:
4.1. Däu tu xäy düng ha täng ky thuät khu dö thi:
Däu tu hoän thien vä döng bö ha täng ky thuät khu dö thi theo quy hoach 

duoc duyet göm: San nen, giao thöng, cäp nuöc, thoät nuöc, cäp dien, dien chieu 
säng, thoät nuöc thäi vä xü ly nuöc thäi, hö nuöc, cöng vien cäy xanh cänh 
quan... Cu the nhu sau:
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a) Chuän bi ky thuät:
- IOiu vuc 1: San nen tu cot duong trung täm nghieng ve phia Dong Bäc 

thoät ve ho nuac sau dö thoät ra muong ha lun vä dö ra cöng ngäm. Däy hö 
cöng vien duac nao vet den cot 2,5. Thoät nuac theo hudng dö ve phia Dong 
Bäc ra cöng ngäm da cö. Xäy durng cöng ngäm BTCT de dän nuac tu cäu Hüng 
Vuang ve cöng ngäm hien trang dam bäo thoät lü cho cä luu vuc hö Trung Chi.

- Khu vuc 2: Cot thiet ke san nen duac khöng che tren ca sa cäc tuyen 
duong hien huu xung quanh. Thoät nuac mua theo huong dö ve phia Dong Bäc 
ra cöng ngäm da cö.

- Khu vuc 3: San nen theo quy hoach san nen khu dö thi Nam Dong Hä giai 
doan 3. Thoät nuac mua theo huong dö ve phia Täy Bäc vä ket nöi vöi cöng 
thoät nuac da cö.

b) He thöng giao thöng:
- Khu virc 1 vä khu vuc 2: Giao thöng döi ngoai (hien trang): Duong Hüng 

Vuang mät; duong Dai Cö Viet; duong Duy Tän; duong Truong Cöng Kinh; 
duong Dien Bien Phü; duong Le Lai; duong Hä Huy Täp. Giao thöng nöi bö 
(theo quy hoach) göm cäc loai mät cät ngang (3+10,5+3) = 16,5m; (4+10,5+4) = 
18,5m; (3+7+3) = 13,0m; (3+7+2,5) = 12,5m; (3+6+1,5) = 10,5m.
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- Khu virc 3: Giao thöng döi ngoai (hien trang) göm cäc loai mät cät 35,0m, 
19,5m vä 13,5m; giao thöng nöi bö cö mät cät ngang (3+6+3) = 12,0m.

c) Cäp nuac:
- Töng nhu cäu düng nuac: 3.130 m3/ ngäy dem.
- Nguön nuac: Khu virc 1 vä khu virc 2 läy tu tuyen öng D200 nöi tu
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duong Hüng Vuang väo khu vuc quy hoach. Khu vuc 3 läy tu tuyen öng D l00 
trong khu virc quy hoach thuöc dir än Khu dö thi Nam Dong Hä giai doan 3.
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- He thöng cäp nuac chüa chäy: Bö tri tai khu trung täm dö thi, khu virc cö 
mät dö dän cu cao däm näo khoäng cäch theo düng tieu chuän quy dinh.

r  r  \

d) Cäp dien, chieu säng, thöng tin truyen thöng:
- Nhu cäu düng dien: 1.630kVA.
- Nguön dien: Khu virc 1 läy nguön dien 22KV, XT373; Khu virc 2 läy 

nguön dien 22KV, xuät tuyen 476-DHA; Khu virc 3 läy nguön dien 22KV, tram 
bien äp T3 Nam Dong Hä.

- Thöng tin truyen thöng: He thöng vien thöng trong khu virc duac thiet ke
> 9

di ngäm theo quy hoach tinh de däm bäo my quan dö thi.
e) Thoät nuac thäi vä ve sinh möi truong:
- He thöng thoät nuac thäi sinh hoat döc läp vöi thoät nuac mua. Nuac thäi
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duac xü ly sa bö bäng be tir hoai theo tieu chuän truöc khi xä thäi ra he thöng 
cöng thäi cüa khu virc.



- Chat thäi rän sinh hoat dugc thu gom vä van chuyen den khu xü ly täp
/

trung cüa thänh phö.
f) Cong vien, cäy xanh, hö nirdc: Bäu tu xäy düng döng bö he thöng cong 

vien, cäy xanh, hö nuac theo düng quy hoach chi tiet da dugc phe duyet.
4.2. Dät ö däu tu xäy düng nhä ö  (Biet thu/nhä ö  lien ke/nhä ö  xä hoi):
- Bäu tu xäy 657 lö dät quy hoach.
- Dien tich dät xäy düng: khoäng 48.973 m2;
- Mät dp xäy düng: (65-^90)%;
- So täng du kien: 3-4 täng;
- Dien tich cän ho: trung binh 280 m2/cän.
- So lugng cän ho 657 cän, göm: nhä biet thu 15 cän, nhä o lien ke 500 cän, 

nhä o xä hoi 142 cän.
- Dien tich sän xäy düng khoäng 184.187 m2.
4.3. Däu tu xäy düng cong trinh thuong mai dich vu:
- Dien tich dät xäy düng: 6.139 m2;
- Mät do xäy düng: 70%;
- So täng: 4-5 täng;
- Dien tich sän xäy düng khoäng 27.628 m2;
4.4. Quy mö dän so vä cäc chi tieu khäc:
- Quy mö dän so: Khoäng 2.628 nguoi.
- Vi tri du an thuöc khu virc dö thi.
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- Dir an khöng thuöc pham vi bäo ve cüa di tich dugc cäp cö thäm quyen 
cong nhän lä di tich quöc gia, di tich quöc gia däc biet.

- Dir an khöng thuöc khu virc han che phät trien hoäc nöi dö lieh sü cüa dö 
thi loai däc biet.

5. So1 bo töng chi phi thuc hien dy an: 1.067.904.000.000 VND (Mot 
nghin khöng träm säu muoi bäy ty, chin träm le bön trieu döng).

6. Thöi han hoat döng cüa du an:
a) Thai han hoat döng cüa dir an: 50 näm.
b) Thai han sü düng dät theo quy dinh cüa phäp luät ve dät dai, cu the:
- Döi vai dät ö  dö thi:
+ Döi vai dät xäy düng nhä a kinh doanh de bän hoäc de bän ket hgp cho 

thue (nhä ö  thuong mai): Thai han giao dät dugc xäc dinh theo thai han cüa du 
an nhung khöng quä 50 näm (khöng bao göm thai gian sau khi xäy düng hoän
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thänh dir an den khi chuyen nhirgng thänh cong cho nguöd mua nhä ö gän lien 
vöi quyln sü düng dat).

+ Ngirdi mua nhä d gän lien vdi quyen su düng dät dugc su düng dat on 
dinh lau däi.

- Böi vdi dät thuong mai - dich vu: Thdi han thue dät lä 50 näm kl tu ngäy 
cö quyet dinh cong nhän ket quä trüng däu giä quyen su düng dät.

- Böi vdi dät ha täng ky thuät dö thi: Sau khi du an hoän thänh bän giao 
dua väo su düng thi bän giao cho dia phuong quän ly, van hänh vä su düng.

7. Dia diem thuc hien du an: Phudng Bong Luong, thänh phö Bong Hä, 
tinh Quäng Tri.

8. Tien dö thuc hien du an:
• •  • •
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a) Tien dö gdp von vä tien dö dir kien huy döng cäc nguön von:
- Töng nguön von thuc hien dir an 1.067.904.000.000 döng, trong dö:
+ Von chü sd huu: Toi thieu 213.580.800.000 döng.
+ Von huy döng: Toi da 854.323.200.000 döng (von cüa ngän häng thuong 

mai hoäc tö chuc tin düng hoat döng hop phäp tai Viet Nam hoäc nguön von huy 
döng hop phäp khäc).
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- Tien dö huy döng cäc nguön von: Theo tien dö thuc hien du an.
r

b) Tien dö xäy düng co bän vä dua cong trinh väo hoat döng hoäc khai thäc 
van hänh: 03 näm.

- Tu Quy IV/2021: Hoän thänh thü tue lira chon nhä däu tu.
- Tu cuöi Quy IV/2021 den Qüy 1/2022: Hoän thänh thü tue giao dät, cho 

thue dät; Hoän thänh cong täc läp Bäo cäo nghien cüu khä thi du an, Thiet ke
r

bän ve thi cong, cäp phep xäy dirng vä khdi cong xäy düng cäc cong trinh.
- Quy 11/2022 den Quy IV/2024: Thi cong xäy düng, nghiem thu, hoän 

thänh dua väo van hänh khai thäc.
c) So bö phucmg än phän ky däu tu hoäc phän chia dir än thänh phän (neu 

cö): Khöng cö.
9. Cong nghe äp düng: Khöng cö.
10. Uii däi, hö tro* däu tir vä dieu kien äp düng:
- Mien tien sü düng dät, tien thue dät döi vöi toän bö dien tich dät de däu tu
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xäy dimg nhä ö  xä höi cüa dir än sü düng quy dät 20% cüa du än phät trien nhä 
ö thuong mai, du än däu tu phät trien dö thi, ke cä quy dät 20% töng dien tich 
dät de xäy düng nhä o xä höi de däu tu xäy düng cong trinh kinh doanh thuong 
mai da dugc cäp cö thäm quyln phe duyet trong pham vi du än xäy düng nhä ö 
xä höi.
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- Thu nhäp cüa doanh nghiep tu thirc hien dir än däu tu -  kinh doanh nhä d 
xä hoi dl bän, cho thue, cho thue mua doi vdi cäc döi tuong quy dinh tai Dieu 
49 Luat Nhä d näm 2014 dugc äp düng thue suät uu däi thue TNDN 10% trong 
suoi thdi gian thue hien du an theo quy dinh tai khoän 7 Dieu 1 Luat so 
32/2013/QH13 sua doi, bö sung mot sd dieu cüa Luat thue thu nhäp doanh 
nghiep.

11. Cäc dieu kien khäc de thue hien dir an däu tir: Khong cd.

Dieu 2. To chirc thue hien
9 r  7 f \

1. Giao Trung täm Phät trien quy dät tinh to chüc thue hien däu giä quyen 
sü düng dät dl thirc hien du an Khu do thi thuong mai - dich vu Nam Dong Hä 
theo quy dinh cüa phäp luat ve dät dai, phäp luat ve däu giä täi sän.

2. Giao Sd Ke hoach vä Däu tu, Sd Täi nguyen vä Moi trudng, Sd Täi 
chinh, Sd Xäy düng vä Cuc thue tinh theo chüc näng nhiem vu hudng dän, giäm
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sät Trung täm Phät trien quy dät tinh to chüc thirc hien däu giä quyen sü düng 
dät de thirc hien du än theo düng quy dinh cüa phäp luat hien hänh.

Dieu 3. Dieu khoän thi hänh
1. Thdi diem cd hieu luc cüa Quyet dinh chäp thuän chü truong däu tu: Ke

tü ngäy ky.
2. Chänh Van phöng UBND tinh, Giäm doc cäc Sd: Ke hoach vä Däu tu,Täi
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chinh, Xäy dimg, Täi nguyen vä Moi trudng; Cuc trudng Cuc Thue tinh, Giäm
r  ___

döc Kho bac Nhä nude tinh vä Thü trudng cäc ca quan, don vi lien quan chiu 
träch nhiem thi hänh Quyet dinh näy.

r

3. Quyet dinh näy dugc güi cho Sd Xäy düng vä mot bän dugc luu tai Vän 
phöng UBND tinh Quäng Tri./.

No'i nhän:
- Nhu khoän 2, 3 Dieu 3;
- TT Tinh üy;
- TT HDND tinh;
- Chü tjch, cäc PCT UBND tinh;
- Cäc Sä: VH-TT-DL, GTVT, CT;
- Bq Chi huy Quan sir tinh;
- Bö Chi huy Bo doi Bien phöng tinh;
- Cöng an tinh;
- UBND TP Döng Hä;
- Trung täm phät trien quy dat tinh;
- CVP, cäc PCVP UBND tinh;
- Luu: VT, CN, TN. y i y

TM. UY BAN NHÄN DÄN


