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CHINH SACH BAN HANG CHO QUY CAN THO GIAN XAY
DU AN VINHOMES HAI VAN BAY
--- Thang 07.2026---

CHINH SACH CHUNG

Thoi gian ap dung: Tir ngay 21/07/2026 cho dén khi ¢6 chinh sich mdi thay thé.

boi twgng ap dung: Khach hang (“KH”) (bao gom ca t6 churc, ca nhan nuéc ngoai) mua/thué Nha ¢ tur

Chu Dau tu (CDT) tai khu Pao Ngoc thudec Dy an Khu phirc hop du lich va d6 thi nghi dudng Lang Vén

(Vinhomes Hai Van Bay) do Cong ty Co phan Vinpearl lam CDT tur ngay 21/07/2026. Khach hang 1a to

chuc, ca nhan nudc ngoai chi dugce thué Nha ¢ tr CDT.

Cha thich:

- Tong Gia tri bat dong san (gid ban, gid thué nha ¢) = Gia tri quyén St dung dit + Gid tri thuong
mai khac (gém ha tﬁng, tién ich, dich vy, thuwong hié¢u va loi thé thuong mai khac) + Gia tri Xay dung
Trong dé: Tong ciia Gid tri quyén Sir dung dat va Gid tri thwong mai khdc sau ddy dwoc goi chung la
Gid tri Quyén sir dung Pit va Thwong mai hodc Gid tri QSD Dit va Thiwong mai.

- Tru truong hop ngir canh quy dinh khac, Téng Gia tri BDS, Gia tri Quyén Sir Dung Pat Va Thuong
Mai hodc Gia Tri QSD Pt Va Thuong Mai duoc hiéu 1a chua bao gdm thué GTGT va KPBT

- CSBH va bang gia: 4p dung tai thoi diém KH ky tai liéu giao dich dau tién Thoa thuan ky quy
(“TTKQ”)/Thoa thuan dit coc (“TTDC”)/Hop Dong Mua Ban (“HDMB”)/Hop Dong Thué (“HDT”),
tiy trudng hop nao dén trude (sau ddy goi 1a “Tai liéu giao dich dau tién”/ “TLGD dau tién”). KH ky
Tai liéu giao dich dau tién vao thoi diém CSBH nao c6 hiéu lyc thi s& dugc ap dung theo CSBH do,
khong ap dung CSBH dugc cap nhat (néu co).

VE GIA BAN

Khéch hang mua nha theo gia gbc (*):

(*) Gia gbc (Tong Gid Tri BPS theo phwong dn thanh todn theo tién @ thuong): 14 td hop cac chi phi gdbm

dat, chi phi xay dung ha ting Dy An, mot phéan chi phi xay dung ha tang dich vu tién ich, chi phi thuong

hiéu, chi phi xdy dung nha, marketing, chi phi ban hang ctia CDT, phi do dac lam s6 do... Gia gbc chua
g6m thué gia tri gia ting (“GTGT”) va Kinh phi béo tri (‘KPBT”).

Khéch hang mua nha theo Gia gbc véi cac lwa chon thém theo nhu cau:

a. Néu khach hang khong vay ngan hang va thanh toan sém 100% Téng gi tri QSD Pat va Thuong mai
(gém thué GTGT) trong vong 15 ngay ké tir ngay ky HDMB/HDT dung han thi dwoc chiét khau 7,5%
vao Gia tri QSD Pt va Thuong mai tai thoi diém ky HDMB/HDT.

b. Néu khach hang Iya chon phuong an thanh toan giin 24 thang va 36 thang dbi véi Gia tri QSD Dit
va Thuong mai thi cdn phai tra thém so véi Gia tri QSD Dit va Thuong mai lan luot 1 10% va 15%.

c. Néu khach hang khong vay ngan hang va thanh toan theo tién do thudong/tién do gian thi dugc chiét
khiu thanh todn 11%/nam trén s tién thanh toan Gia tri QSD Pat va Thuong mai va sé ngay thanh
toan trudc han (it nhat 07 ngay trudc ngay dén han cia ting dot thanh toan) (a4p dung cho khach hang
thanh toan tron dot tién d9), khoan tién nay s& dugc giam trir vao gia tri thanh toan khi khach hang 1én
ky thi tuc dé nhan chiét khau sau khi nhan ban giao. Khach hang c4 nhéan chiu thué TNCN cho phan
13i nay.

d. Néu khach hang lya chon tham gia Chinh sach hd tro lii suit thi cin phai tra thém so v6i Gia tri
QSD Pit va Thuong mai twong ting véi khoan vay va thoi gian hd tro 13i sudt quy dinh chi tiét tai muc
“V. Chinh sach hd tro 13i suat”.
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CHUONG TRINH KHUYEN MAI

Chuwong trinh “Qua tang tién phong”

a. Thoi gian va dbi twong ap dung : Ap dung cho Khach hang mua/thué 100 cin dau tién khu Dao
Ngoc, ky mai Tai liéu giao dich dau tién ké tir ngay 10/05/2026 va ky HDMB/HDT dung han.

b. Chuong trinh 4p dung: Khach hang s& dugc chiét khiu 1% vao Gia tri QSD Pat va Thuwong Mai
chua gdm thué GTGT va KPBT tai thoi diém ky HDMB/HDT.

Chuong trinh “Pic quyén cu dén tran giit Pé nhéit hing quan”

a. Thoi gian va dbi twong ap dung: Ap dung cho 100 ciin cia Dy an ky HDMB/HDT dau tién ma
Khach hang c6 ho khau thuong tri/tam tri trén 6 thang tai Pa Ning hodc Hué va ky mai Tai liéu giao
dich dau tién ké tir ngay 10/05/2026.

b. Chuong trinh 4p dung: Khach hang s& dugc chiét khiu 1% vao Gia tri QSD Pat va Thuwong Mai
chua gdm thué GTGT va KPBT tai thoi diém ky HDMB/HDT.

Chuwong trinh “Uu dai khi mua thém”

a. Thoi gian va dbi twong ap dung : Ap dung cho Khach hang (hoic tir thin phu miu, vo/chdng/con
rudt ciia Khach hang) khi mua tir can thir 2 tr¢' 1én va ky méi Tai liéu giao dich dau tién ké tir ngay
21/07/2026.

b. Chwong trinh ap dung: Khach hang s& dugc chiét khau 1% vao Gia tri QSD Pit va Thwong Mai
(chua gom thué GTGT va KPBT) ciia can thir 2 tro 1én tai thoi diém ky HDMB/HDT.

Chuong trinh “Voucher diic quyén sé hitu nha Vinhomes”

a. Thoi gian ap dung: Tir ngay 21/07/2026 dén hét ngay 31/12/2026.

b. Po6i twong ap dung: Khach hang (“KH”) s¢ hiru “Voucher Dic quyén s& hitu nha Vinhomes c6 hiéu luc
dén 31/12/2026” (sau day goi 1a “Voucher”) ky méi tai liéu giao dich dau tién trong thoi gian c6 hiéu luc
cta chuong trinh.

¢. Chwong trinh ap dung: i

- KH dugc su dung 01 Voucher d¢ thanh toan cho Gia Tri Nha khi ky HDMB/HDCN theo ding quy dinh.

- Mbt BDS mua méi chi dugc ap dung 1 Voucher. Gia tri Voucher duoc dp dung dé thanh toan khong
vugt qua 30% Gia Tri Nha. Truong hop khong dung hét gid tri Voucher vao 1 BDS thi KH c6 thé sir
dung phan con lai d¢ mua thém BDS khac. Voucher phai dugc st dung dé thanh toan cham nhat vao
ngay 31/12/2026.

- Nha ¢ sir dung Voucher dé thanh toan s& han ché chuyén nhuong trong vong 3 thang ké tir ngay KH sir
dung Voucher.

Luu y:

e Dinh nghia Gid Tri Nha dwoc dp dung theo chinh sach nay: la Gia ban Nha ¢ ma KH phdi tra dé
mua/thué Nha ¢ (gom thué GTGT nhung khéng bao gom: (i) Kinh phi bao tri va (i) Gid tri Xdy
dung (néu la dong san pham Gidn xdy)).

o Voucher chi dirgc st dung cho dich danh KH hodc va/chéng, tir than phu mau, con dé/con nudi,
anh chi em rugt ciia 2 vo chong (c6 gidy to chirng minh moi quan hé hop phdp theo quy dinh).

o Thué phi phat sinh lién quan dén Voucher (néu c6) sé do khdach hang tw chi tra theo quy dinh.

Chuong trinh tang Go6i Phi quan ly Nha & 24 thang:

a. Thoi gian va ddi tuong ap dung: Khach hang mua/thué nha & va hoan thanh ky HDMB/HDT tir ngay
21/07/2026 dén khi co6 chinh sach thay thé.

b. Diéu Kkién nhin qua ting: KH hoan thanh thu tuc thanh toan dot ban giao va nhan ban giao nha theo
quy dinh cita HDMB/HDT.

c. Chuong trinh ap dung:

- Khéch hang mua/thué Nha & s& duoc ting Goi phi quan 1y 24 thang dau tién ké tir ngay bat dau
phat sinh phi dich vu theo quy dinh cia HDMB/HDT.

- Muec phi cdc ndm tiép theo, Khach hang chi tra theo thong béo ctia Cong ty quan 1y tai timg thoi
diém
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- Truong hop HDMB/ HDT bi chim dirt trudc han do 16i ctia Khach hang: Khach hang phai hoan
tra lai s tién twong ng véi gia tri géi PQL thuc té da dugc nhan tir CDT tinh dén thoi diém thanh

ly.

Chuwong trinh “Go6i qua tang Vinmec/Vinpearl”

a.

b.

Déi twong ap dung: Tat ca KH mua/thué nha ¢ va ky mai Tai lidu giao dich dau tién tir ngay 21/07/2026
cho dén khi c¢6 chinh sach méi thay thé.
Chuong trinh ap dung: KH lwa chon mot trong 2 géi qua sau:.

- Goi 1: “Qua Tang Strc Khée”: Voucher Vinmec Family Care Plus, st dung trong thoi han 1 nam
voi tri gid 100 triéu/voucher, sau khi hoan thanh céc thu tuc ky HDMB/HDT theo quy dinh. Moi
261 “Qua Tang Stc Khoe” dugce sir dung cho toi da 6 thanh vién.

- Goi 2: “Géi Nghi duwdng cung Vinpearl”: EVoucher nghi dudng Vinpearl 05 d€m cho 02 nguoi
16m va 02 tré em (dwoc tach thanh 2 Evoucher: 1 Evoucher 2 dém va 1 Evoucher 3 dém), st dung
trong thoi han 12 thang ké tir ngay phét hanh, t6i da dén 23/12/2027. KH duoc nhan gbi qua ting
trén mdi cin bang hinh thirc Evoucher sau khi hoan thanh thu tuc ky HDMB/HDT.

Luuy:

v
v
v

v

Truong hop HPMB/HPT cham dirt do 16i ciia Khdach hang, CPT ¢é quyén thu hoi bang tién toan bé
cac khoan wu dai ma KH da dwoc nhan.

Voucher khéng dwoc quy doi thanh tién mdt hodc giam trie vao gia ban/gia thué Nha .

Noi dung va quy dinh sw dung cua ting goi qua tang sé diroc can cu theo thong tin ma Vinpearl/Vinmec
ban hanh.

Truwong hop dén han nhdn Voucher theo thong bao tir CDT nhung khéach hang khéng dén nhan thi dwoc
coi la KH tir bé chwong trinh nay va khéng nhdn voucher. Theo do, CPT ¢6 toan quyén dinh doat voi
voucher ndy va KH khong co bdt ky quyén loi gi lién quan t&i voucher nay.

T ru"(mg hop KH chuyén nhwong HDMB/HDT, thi Qua tang da nhan sé khong duoc chuyen nhwong
twong iing cho KH nhén chuyén nhLm'ng HDMB/HDT. Trong triwong hop nay, viéc chuyen nhwong
Evoucher do bén chuyen nhwong va bén nhdn chuyen nhuwong ty thoa thudn thuc hién va ty chiu trach
nhiém.

Chuwong trinh “VinClub”

Thoi gian ap dung: Tir ngdy 21/07/2026 cho dén khi c¢6 chinh sach mai thay thé.

a.
b. ﬂéi twong ap dung: KH 1a thanh vién cua VinClub (dé xac thuc tai khoan) ky méi Tai li€u giao dich
dau tién HDMB/ HDT trong thoi gian ¢6 hi€u lyc cua chuong trinh d€ mua cac san pham bat dong san
(“BDS”) do Vinhomes phan phdi ban 1€.
c. Chuong trinh ap dung: S 7
KH du dicu kién dugc ap dung murc vu dai dudi day dé chi€t khau vao gia tri BDS va tich diém VinClub
vao h¢ thong diém ctia VinClub nhu sau:
Hang thanh vién Mirc wu dai ap dung
Hang Vang - Gold 0,5%
Hang Bach kim - Platinum 0,7%
Hang Kim Cwong - Diamond 0,9%
Pé 1am rd:

50% Mirc wu dii duoc chiét khau vao Gia ban/thué chwa gdom thué GTGT va KPBT sau khi KH da
lwa chon céc Chinh sach ban hang (“CSBH”) hién hanh dang ap dung cu thé tai timg du 4n khi khach
hang ky HDMB/ HDT tiy theo loai hinh ban cu thé cho timg san pham.
50% Mirc wu dai dugc tich diém VPoint ap dung trén Gia ban/thué cudi (gom thué GTGT, chua gom
KPBT) quy dinh tai thoi diém khach hang nhan ban giao theo quy dinh.
Viéc tich diém VinClub duoc thuc hién tai thoi diém KH nhan ban giao theo quy dinh tai HDMB/HDT
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va KH di thanh toan du theo thong bao ban giao. Mdi mét giao dich chi dugc tich diém vao 01 tai
khoan VinClub ciia KH nhén ban giao tir CDT. Hang thanh vién dé xac dinh mirc vu dai tich diém 1a
hang thanh vién twong tng véi hang thanh vién di duoc huong wu dii chiét khau vao gia tai thoi diém

ky HDMB/HDT.

IV. TIEN PO THANH TOAN HQOP PONG MUA BAN/HQP PONG THUE

1.  Tién dd thanh toan bang von ty c6 Hop Pong Mua Ban

Tién d thuong

a)

TIEN PO

Lan 1: Coc lan 1 va ky
TTDPC (Ngay T)

THANH TOAN TIEN PQ THUONG

PHAN 1: GIA TRI QSD PAT VA
THUONG MAI
200.000.000 dong/Nha &

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

Lan 2: T+15 ngay hoic
ngay ky HDMB - tuy theo
thoi diém nao dén trude
(Ngay D)

10% Gia tri QSD Pat va Thuong mai (gom
thué GTGT) (bao gdm tién dit coc - néu co)
Va 5% (*) Gia tri QSD Pét va Thuong mai
(khong gdm thué GTGT) vao TTPC dam
bao thuc hién HDMB.

CDT tra 1ai 9,5%/mam cho gia tri TTBC
dam bao thuc hién HDMB tir ngay CDT
nhén du khoan tién coc va KH d3 ky TTBC
dam bao thyc hién HDMB dén ngay dén
han nhan Giay chting nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat
(“GCN”) theo thong bao cia CDT hoac thoi
diém KH duoc x4c dinh 1a tw lam thi tuc
xin cap GCN, tiy timg thoi diém nao dén
trude. KH c4 nhan chiu thué TNCN cho
phan 13i nay.

Lan 3: D+15 ngay

15% Gia tri QSD D4t va Thuong mai (gom
thué GTGT)

Lan 4: D+60 ngay

15% Gia tri QSD D4t va Thuong mai (gom
thué GTGT)

Lan 5: D+120 ngay

15% Gia tri QSD Dit va Thuong mai (gom
thué GTGT)

Lan 6: D+180 ngay

15% Gia tri QSD Dat va Thurong mai (gom
thué GTGT)

Lan 7: Theo thong bao ban
giao Nha & hodc thoa thudn
khac voi CBT

25% Gia tri QSD Dt va Thuong mai (gom
thué GTGT) + thué GTGT cua 5% Gia trj
QSD bit va Thuwong mai (**)

95% Gia tri Xay dung (gom thué
GTGT) + 100% KPBT + Thué
GTGT cua 5% Gia tri xay dung

Va 5% (*) Gia tri Xay dung
(Khong gom thué GTGT) vio
TTDC dam bao thuc hién HDMB.
CDT tré 1ai 9,5%/nam cho gia tri

4
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THANH TOAN TIEN PQ THUONG

PHAN 1: GIA TRI QSD PAT VA

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

THUONG MAI

TTPC dam bao thyc hién HDMB
tr ngady CPT nhan du khoan tién
coc dén ngay dén han nhan GCN
theo thong bao ciia CPT hodc thoi
diém KH duogc xac dinh 14 ty 1am
thu tuc xin cap GCN, tiy ting thoi
diém nao dén truéc. KH ca nhan
chiu thué TNCN cho phén 13i nay.
Chi tiét tai: (**%)

Lan 8: Theo thong bio cua
CPT khi Nha & duoc cip
GCN hoic thoi diém KH
duogc xac dinh 13 ty [am tha
tuc xin cap GCN, tuy thoi
diém nao dén trudc.

5% Gia tri QSD Pét va Thuong mai (khong
gom thué GTGT): Khau trir tir TTPC dam
bao thuc hién HDMB (¥)

5% Gia tri xay dung (Khong gom
thué GTGT)

Khau trir tir TTDC dam bao thyc
hién HDMB (*)

(**) Chi tiét theo tién dd thoa thuin
(***) Chi tiét tién do thanh toan Gi4 tri xy dung: Cu thé phia dwéi

b) Tién dd gidn 24 thing

TIEN PO

Lan 1: Coc lan 1 va ky
TTDC (Ngay T)

THANH TOAN TIEN PQ GIAN 24 THANG

PHAN 1: GIA TRI QSD PAT VA
THUONG MAI
200.000.000 dong/Nha &

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

Lan 2: T+15 ngay hoic
ngay ky HDMB - tuy theo
thoi diém nao dén trude
(Ngay D)

10% Gia tri QSD Pat va Thuong mai (gom
thué GTGT) (bao gbm tién dit coc - néu co)
Va 5% (*) Gia tri QSD Pét va Thuong mai
(khong gém thué GTGT) vao TTPC dam
bao thuc hién HDMB.

CDT tra 1ai 9,5%/nam cho gia tri TTBC
dam bao thuc hicn HDMB tir ngay CDT
nhén du khoan tién coc va KH da ky TTBC
dam bao thuc hién HDMB dén ngay dén
han nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
(“GCN”) theo thong bao ciia CDT hoac thoi
diém KH duoc xac dinh 1a tw 1am thii tuc xin
cap GCN, tuy ting thoi diém nao dén trude.
KH ca nhan chiu thué TNCN cho phan lii
nay.

Lan 3: D+60 ngay

5% Gia tri QSD Pat va Thuong mai (g0m
thué GTGT)

Lan 4: D+120 ngay

5% Gia tri QSD P4t va Thuong mai (gdm
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THANH TOAN TIEN PQ GIAN 24 THANG

PHAN 1: GIA TRI QSD PAT VA

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

THUONG MAI
thué GTGT)

Lan 5: D+180 ngay

5% Gia tri QSD Pat va Thuong mai (g0m
thué GTGT)

LAn 6: D+240 ngay

5% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gdm
thué¢ GTGT)

Lan 7: D+300 ngay

5% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gom
thué¢ GTGT)

Lan 8: D+360 ngay

5% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gom
thué¢ GTGT)

Lin 9: D+420 ngay

5% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gom
thué¢ GTGT)

Lan 10: D+480 ngay

5% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gom
thué¢ GTGT)

Lan 11: D+540 ngay

5% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gom
thué¢ GTGT)

Lan 12: D+600 ngay

5% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gom
thué¢ GTGT)

Lan 13: D+630 ngay

5% Gia tri QSD Pat va Thuong mai (g0m
thué GTGT)

Lan 14: D+660 ngay

5% Gia tri QSD Pat va Thuong mai (g0m
thué GTGT)

Lan 15: Theo thong bao
ban giao Nha ¢ hoac thda
thuan khac voi CDT

25% Gia tri QSD Dét va Thuong mai (gdm
thué GTGT) + thué GTGT cua 5% Gia tri
QSD bat va Thuong mai (**)

95% Gia tri Xay dung (gom thué
GTGT) + 100% KPBT + Thué
GTGT cua 5% Gia tri xy dung
Va 5% (*) Gia tri Xay dung
(Khong gom thué GTGT) viao
TTDC dam bao thyuc hién HDMB.
CDT tré 1ai 9,5%/nam cho gia tri
TTDBC dam bao thuc hién HDMB
tir ngdy CDT nhén du khoan tién
coc dén ngay dén han nhan GCN
theo thong bao ciia CPT hodc thoi
diém KH duoc xac dinh l1a tu 1am
thu tuc xin cap GCN, tiy ting thoi
diém nao dén trude. KH ca nhan
chiu thué TNCN cho phan 13i nay.
Chi tiét tai: (***)

Lan 16: Theo thong bao
cua CDT khi Nha & duoc
cidp GCN hoic thoi diém
KH duogc xac dinh 1a ty lam
thii tuc xin cdp GCN, tuy
thoi diém nao dén trude.

5% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (khong
gom thué GTGT): Khau trur tr TTPC dam
bao thuc hién HDMB (*)

5% Gia tri xay dung (Khong gom
thué GTGT)

Khau trir tr TTPC dam bao thuc
hién HDMB (*)

(**) Chi tiét theo tién do théa thuin
(***) Chi tiét tién d thanh toan Gia tri xdy dung: Cu thé phia dw6i
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c) gian 36 thang i
’ THANH TOAN TIEN PO GIAN 36 THANG
TIEN PO PHAN 1: GIA TRI QSD PAT VA PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

Lan 1: Coc lan 1 va ky
TTPC (Ngay T)

THUONG MAI
200.000.000 dong/Nha &

Lan 2: T+15 ngay hoic
ngay ky HDMB - tuy theo
thoi diém nao dén trude
(Ngay D)

10% Gia tri QSD Pat va Thuong mai (gom
thué GTGT) (bao gbm tién dit coc - néu co)
Va 5% (*) Gia tri QSD Pét va Thuong mai
(khong gém thué GTGT) vao TTPC dam
bao thuc hién HDMB.

CDT tra 1ai 9,5%/mam cho gia tri TTDC
dam bao thuc hién HDMB tur ngay CBT
nhén da khoan tién coc va KH da ky TTBC
dam bao thuc hién HDMB dén ngay dén
han nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat
(“GCN”) theo thong bao ciia CDT hoac thoi
diém KH duogc x4c dinh 1 tu lam thu tuc xin
cip GCN, tiy timg thoi diém nao dén trudc.
KH ca nhan chiu thué TNCN cho phan 13i
nay.

Lan 3: D+60 ngay

5% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gom
thue¢ GTGT)

Lan 4: D+120 ngay

5% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gom
thu¢ GTGT)

Lan 5: D+180 ngay

5% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gom
thué¢ GTGT)

LAn 6: D+240 ngay

5% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gom
thué¢ GTGT)

Lan 7: D+300 ngay

5% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gom
thué¢ GTGT)

Lan 8: D+360 ngay

5% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gom
thué¢ GTGT)

Lan 9: D+420 ngay

3% Gia trj QSD Dt va Thuong mai (gom
thué GTGT)

Lan 10: D+480 ngay

2% Gia trj QSD Dt va Thuong mai (gom
thué GTGT)

Lan 11: D+540 ngay

3% Gia trj QSD Dt va Thuong mai (gdm
thué GTGT)

Lan 12: D+600 ngay

2% Gia trj QSD Dt va Thuong mai (gom
thué GTGT)

Lan 13: D+630 ngay

3% Gia trj QSD Dt va Thuong mai (gdm
thué GTGT)

Lan 14: D+660 ngay

2% Gia trj QSD Dt va Thuong mai (gom
thué GTGT)

Lan 15: D+720 ngay

3% Gia trj QSD Dat va Thuong mai (gdm
thué GTGT)

Lan 16: D+780 ngay

2% Gia tri QSD Dit va Thuong mai (gdm
thué¢ GTGT)
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THANH TOAN TIEN PQ GIAN 36 THANG

PHAN 1: GIA TRI QSD PAT VA

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

Lan 17: D+840 ngay

THUONG MAI
3% Gia trj QSD Dt va Thuong mai (gdm
thué GTGT)

Lan 18: D+900 ngay

2% Gia trj QSD Dt va Thuong mai (gom
thué GTGT)

Lan 19: D+960 ngay

3% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gdm
thué¢ GTGT)

Lan 20: D+1020 ngay

2% Gia tri QSD Dat va Thuong mai (gom
thué¢ GTGT)

Lan 21: Theo thong bao
ban giao Nha & hoac thda
thuan khac véi CDT

25% Gié trj QSD Dt va Thuong mai (g0m
thué GTGT) + thué GTGT cua 5% Gid trj
QSD Pit va Thuong mai (**)

95% Gia tri Xay dung (gom thué
GTGT) + 100% KPBT + Thué
GTGT cua 5% Gia tri xay dung
Va 5% (*) Gia tri Xay dung
(Khong gom thué GTGT) viao
TTDC dam bao thyuc hién HDMB.
CDT tra 1ai 9,5%/mam cho gia tri
TTPC dam bao thyc hién HDMB
tir ngdy CDT nhén du khoan tién
coc dén ngay dén han nhan GCN
theo thong bao ciia CPT hodc thoi
diém KH duoc xac dinh l1a tu 1am
thu tuc xin cap GCN, tiy ting thoi
diém nao dén trude. KH ca nhan
chiu thué TNCN cho phén 13i nay.
Chi tiét tai: (**%)

Lan 22: Theo thong bao
cia CDT khi Nha & duoc
cidp GCN hoic thoi diém
KH duogc xac dinh 1a ty lam
thii tuc xin cdp GCN, tuy
thoi diém nao dén trude.

5% Gia tri QSD Dt va Thuong mai (khong
gom thué GTGT): Khau trir tr TTPC dam
bao thuc hién HDMB (*)

5% Gia tri xay dung (Khong gom
thué GTGT)

Khau trir tr TTPC dam bao thuc
hién HDMB (*)

(**) Chi tiét theo tién do théa thuin
(***) Chi tiét tién d thanh toan Gia tri xy dung:

Lan Chi tiét cac moc tién dd Ty 1€ thanh toan
10% Gia tri xay dung (gdom thué GTGT)

Lin1 | D+540 ngay Va 5% (*) Gia tri xdy dung (khong gom thué GTGT) vao
TTDC dam bao thuc hién HDMB.

Lin 2 | D+540+15 ngay 15% Gia tri xay dung (gém thué GTGT)

Lan 3 | D+540+60 ngay 15% Gia tri xay dung (gom thué GTGT)

Lin 4 | D+540+120 ngay 15% Gia trj xay dung (gom thué GTGT)

Lan 5 | D+540+180 ngay 15% Gi4 tri xay dung (gém thué GTGT)

‘ Thu theo thong bao ban giao cia CBT | 350, Gia trj xay dung (gdm thué GTGT) + 100% KPBT
Lan 6 | (Theo danh sach dinh kem) hoac theo + Thué GTGT ctia 5% gié tri xdy dung
thoa thudn (¥*##%) : -
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Lin Chi tiét cac moc tién dd Ty 1€ thanh toan
Theo thong bao cia CDT khi Nha & dugc
Lin 7 cap GCI\{ hodc khi Bén Mugqtu lam thu 5% Gi tri xdy dyng (Khong gdém thué GTGT)
tuc xin cap GCN, tuy thoi diém nao dén | Khau trir tir TTPC dam bao thuc hién HDMB (*)
trudce.
Luuy:

Trong truong hop ngdy dén han thanh todn/han ky trimg vao ngay nghi, ngay Lé/Tét thi KH dweoc gia
han thanh todan/gia han thii tuc ky sang ngay lam viéc dau tién ngay sau ngay nghi, ngay Lé/Tét.

Trong truong hop Khéch hang nhdn ban giao Nha & sém hon thoi gian ban giao dw kién, Khdch hang
can phdai thanh toan du toan bo nghia vu thanh todan con lgi (bao gém ca cde dot chiea dén han) theo
théng bdo cua CPT.

Trong trwong hop KH dong khéng dii tién theo tién dé thanh toan trén thi khodan tiéen KH ndp wu tién
vao TTDC dam bdao HPMB trude, vio cdc tién do thanh toan cua HPMB sau.

Véi khdch hang chdm ky HPMB, ngay tai thoi diém ky HPMB, KH sé phdi thanh todn day di cdc dot
dd dén han theo quy dinh tinh tir ngay ky HPMB diing han theo théng bdo ciia CPT.

Ngay dén han thanh todn tirmg dot ciia HPMB nhiw quy dinh tai CSBH dwoc tinh theo ngay D — ngay D
la ngay cudi ciing ciia thoi han ky HPMB nhw quy dinh tai TTDC hodc théng bdo ciia CPT (khéng bao

gom thoi gian gia han ky HPMB (néu c6)) hodc la ngay ky HDMB thuc té, tiy ngdy ndo dén trude.

Tién do¢ thanh toan bang von tw ¢6 Hop Pong

TIEN PO

Thué

THANH TOAN TIEN PQ

PHAN 1: GIA TRI HPT GIAI
POAN 1

PHAN 2: GIA TRI HPT GIAI POAN
y)

Lan 1: Coc lan 1 vaky TTPC
(Ngay T)

200.000.000 dong/Nha &

Lan 2: T+15 ngay hodc ngay
ky HDMB - tiy theo thoi diém
nao dén trude (Ngay D)

15% Gia tri QSD Pat va Thuong
mai (gdm thué GTGT) (bao gdm
tién dit coc - néu cb)

Lan 3: D+15 ngay

15% Gia tri QSD Dt va Thuong
mai (gom thué GTGT)

Lan 4: D+60 ngay

15% Gia trj QSD Dt va Thuong
mai (gdm thué GTGT)

Lin 5: D+120 ngay

15% Gia tri QSD Pat va Thuong
mai (gdm thué GTGT)

Lan 6: D+180 ngay

15% Gia trj QSD D4t va Thuong
mai (gom thué GTGT)

Lan 7: D+260 ngay

25% Gia tri QSD Pét va Thuong
mai (gdm thué GTGT)

Lan 8: Theo thong bao ban
giao Nha ¢ hodc thda thudn
khac voi CBT

100% Gi4 tri xay dung (gom VAT)+
100% KPBT
(***)

(***) Chi tiét tién do thanh toan HPT Giai doan 2:

Lan

Chi ti€t cac moc tién do

Ty 1€ thanh toin

Lan 1

D+540 ngay

15% Gia tri xay dung (gom thué GTGT)
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Chi tiét cac moc tién dd Ty 1€ thanh toan
Lin 2 | D+540+15 ngay 15% Gia tri xdy dyung (gém thué GTGT)
Lan 3 | D+540+60 ngay 15% Gia tri xay dyung (gom thué GTGT)
Lin 4 | D+540+120 ngay 15% Gia tri xdy dyung (gém thué GTGT)
Lin 5 | D+540+180 ngay 15% Gia tri xdy dyung (gém thué GTGT)
Lin 6 ggf;;;;gf;;i 212522523;:3 25% Gié tri xay dung (2dm thué GTGT) + 100% KPBT

Luu y:

- Trong truong hop ngay dén han thanh todn/han ky trimg vao ngay nghi, ngay Lé/Tét thi KH dwoc gia han
thanh todn/gia han thii tuc ky sang ngay lam viéc ddau tién ngay sau ngay nghi, ngay Lé/Tét.

- Trong truong hop Khdch hang nhdn ban giao Nha & sém hon thoi gian ban giao di kién, Khdch hang can
phdi thanh todn dii toan bo nghia vu thanh todn con lai (bao gom cd cdc dot chwa dén han) theo théng bdo
cua CDT .

- Ngay dén han thanh toén tirng dot ciia HPMB/HDT nhw quy dinh tai CSBH dugc tinh theo ngay D — ngay
D la ngay cudi cing ciia thoi han ky HPMB/HPT nhw quy dinh tai TTPC hodc théng bdo ciia CPT (khéng
bao gom thoi gian gia han ky HPMB/HPT (néu c6)) hodc la ngay ky HPMB/HPT thye té, tity ngay nao dén

trieoc.

V. CHINH SACH HO TRQ LAI SUAT (HTLS) (****)
1. Chinh sach

CHINH SACH CHI TIET

Mtrc du no vay Lén t6i 80% gia tri QSD Dét va Thuong mai (gém thué GTGT) nhung
khong vuot qua 70% Gia ban Nha ¢ (gdm thué GTGT)
Mirc du ng duge CBDT HTLS Lua chon 1: Téi da 70% gia tri QSD Pét va Thuong mai Nha & (gom

thué GTGT) va tra thém so véi Gia tri QSD Pt va Thwong mai quy
dinh bang ting gia so tai muc “V.2.Tang gia phuong an hd tro 13i suat”
Lua chon 2: Téi da 80% gia tri QSD Pét va Thuong mai Nha & (gom
thué GTGT) nhung khdng vwot qua 70% Gia ban Nha ¢ (gém thué
GTGT) va tra thém so véi Gia tri QSD Pit va Thwong mai quy dinh
bang ting gia so tai muc “V.2.Tang gia phuwong 4n hd trg 13i suat”

Lai suat, thoi gian hd trg vay von LS 0% theo thoi gian hd trg vay von ma khach lya chon: 18 thang/24
thang/30 thang/36 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.

An han ng gbc (ké tir ngay gidi ngdn | Theo chinh sach ciia Ngan hang tai thoi diém ap dung
ddu tién ciia ngan hang)

Mién phi tra no trwéc han cta khoan vay duoc HTLS trong thdi gian
Phi tra no trudc han trong thoi gian | HTLS (khong bao gdm phi tra ng trudc han bd sung theo thoa thuan ciia
HTLS Khéch hang véi Ngan hang). Sau thoi gian ho trg, phi tra ng trude han
theo quy dinh ctia Ngén hang

(***%): Ap dung doi véi KH la cd nhdn (“‘KHCN”) ditng tén trong HDMB. Khdch hang la doanh nghiép
(“KHDN”) dwoc CDT hé tro ldi sudt va phi trd ng trudc han voi muce 16i da bdng 1di sudt va phi trd no trudc han
hé tro-cho KHCN (khéng bao gom phi trd n triede han bé sung theo thoa thudn ciia Khdch hang véi Ngdn hang).
Phan lGi sudt va phi tra no trudc han vuot muc hé tro trén (néu c6) KHDN ty chi trd voi ngan hang.

Luuy:
- Diéu kién, ty 1é vay von t6i da véi tirng trong hop cu thé tudn theo cdc diéu kién vay von ciia Ngdn hang chi
10
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dinh.

- Trong moi truong hop, CBT chi HTLS trong thoi gian HTLS néu trén doi voi cac Khdach hang dap iimg di
diéu kién vay von, hoan thanh day i cdc thii tuc theo quy dinh cua Ngan hang do CDT chi dinh.

- KH lya chon phwong dan vay khong mugn hon thoi diém ky TTPC/HPMB va khong dwoc thay déi phwong
dan vay dd lwa chon khi da ky HPMB (bao gom ca trieong hop khdch hang khéng dap vmg dwoc diéu kién vay
von ciia ngan hang lam giam ty 1é vay dwoc ngan hang PD).

- Trong truong hop khdch hang khéng dap iing di diéu kién vay 70% (theo Phwrong dn khdch hang da chon)
va/hodc 80% gid tri OSD Dt va Thuwong mai (gom thué GTGT) vuwot qud 70% Gid bin Nha & (gom thué
GTGT), thi CDT chi HTLS/dam bdo ldi sudt theo ty 1¢ dwrge Ngdn hang phé duyét (khong vieot qué 70% Gid
bdn Nha & (gom thué GTGT) theo cdc hé so ky giia cdc bén. Pong thoi khdch hang phdi thanh todn bé sung
phan Vén tir c6 trude khi gidi ngan (chénh léch ty 1é giai ngan thuec té so voi quy dinh chinh sach nay).

- Truong hop Khéch hang dd vay von ngédn hang va gidi ngdn theo CSBH, cdc khodn von tir ¢6 sé khong duwoc
tinh ldi thanh toan som.

2. Ting gia phwong 4n hd tro l3i suit:
Ty 18 tang gia so voi Gia Tri QSD Dat Va Thuong Mai nhu sau:

Thoi Gian HTLS/ T 1€ tiing gi4

Khoan vay 18 Thang 24 Thang 30 Thing 36 Thang
(i) Lua chon 1 (70%) 3,5% 8,0% 13,5% 19,5%
(ii) Lya chon 2 (80%) 5,5% 10,5% 17,5% 25,0%

(i) Lwa chon 1: Téi da 70% Gia Tri QSD D4t Va Thuong Mai Nha & (gdm thué GTGT) va tra thém so véi
Gia tri QSD Pbét va Thuong mai.
(i) Lwa chon 2: Tbi da 80% Gia Tri QSD Pat Va Thuong Mai Nha & (gdm thué GTGT) va tra thém so voi
Gia tri QSD Pbét va Thuong mai.

3. Tién d9 giai ngan:

Khéch hang chi ép dung 1 trong 2 lya chon:

Lua chon 1: CPT HTLS tbi da 70% Gia tri QSP Pt va Thwong mai (gom thué GTGT)
THANH TOAN VAY

PHAN 1: GIA TRI QSD PAT VA
THUONG MAI
200.000.000 dong/Nha &

TIEN PQ PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

Lan 1: Coc lan 1 va ky
TTDC (Ngay T)

Lan 2: T+15 ngay hoic | 10% Gié tri QSD Dét va Thuong mai
ngay ky HDMB - tily theo | (g0m thué GTGT) (bao gbém tién dat
thoi diém nao dn trudc | coc - néu co)

(Ngay D) Va 5% (*) Gia tri QSD Dt va Thuong
mai (khéng gém thué GTGT) vio
TTDC dam bao thuc hién HDMB.
CDT tra 1ai 9,5%/nam cho gid tri
TTDC dam bao thuc hiécn HDMB tur
ngay CDT nhan du khoan tién coc va
KH da ky TTPC dam bao thuc hién
HPMB dén ngay dén han nhan Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu tai san gén lién véi dat (“GCN™)

11
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THANH TOAN VAY

PHAN 1: GIA TRI QSD PAT VA
THUONG MAI

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

theo thong bao ciia CPT hoic thoi diém
KH duoc xac dinh 1a tu lam tha tuc xin
cip GCN, tuy timg thoi diém nao dén
trude. KH ¢4 nhan chju thué TNCN cho
phan 13i nay.

Lan 3: D+14 ngay dbi véi
VTC va D+15 ngay dbi voi
s tién ngan hang giai ngan

Khach hang dong VTC: 15% Gia Tri
QSD Pit Va Thuong Mai (gdm thué
GTGT)
Ngian hang giai ngan: 70% Gia tri
QSD Piét va Thuong mai (gém thué
GTGT)

Lan 4: Theo thong bao ban
giao Nha ¢ hodc thoa thudn
khac voi CBT

Thué GTGT cua 5% Gia tri QSD DPat
va Thuong mai (**)

95% Gia tri xdy dung (gom thué
GTGT) + 100% KPBT + Thué GTGT
cua 5% Gia tri xay dung

Va 5% (*) Gia tri xay dung (Khong
gom thué GTGT) vao TTPC dam bao
thuc hién HDMB.

CDT tra 1a1 9,5%/nadm cho gid tri
TTPC dam bao thyc hién HDMB tu
ngay CDT nhan dii khoan tién coc dén
ngay dén han nhan GCN theo thong
bao ciia CDT hodc thoi diem KH duogce
xac dinh 1a tu lam thd tuc xin cép GCN,
tiy timg thoi diém nao dén trude. KH
cé nhan chiu thué TNCN cho phan 1ai
nay.

Chi tiét tai: (**%)

Lan 5: Theo thong bao cua
CPT khi Nha & duoc cip
Gidy GCN hodc khi Bén
Mua ty lam thi tuc xin cAp
GCN, tuy thoi diém nao
dén trude.

5% Gia tri QSD Dét va Thuong mai
(khong gém thué GTGT): Khau trir tir
TTDC dam béo thuc hién HPMB (*)

5% Gia tri xdy dung (khong gém thué
GTGT). Khau trir tr TTDC dam bao
thyc hién HDMB (*)

Luwa chon 2: CPT HTLS t6i da 80% Gi4 tri QSP Pt va Thuwong mai (g6m thué GTGT)
THANH TOAN VAY

TIEN PQ

PHAN 1: GIA TRI QSD PAT VA
THUONG MAI

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

Lan 1: Coc lan 1 va ky
TTDBC (Ngay T)

200.000.000 dong/Nha &

Lan 2: T+15 ngay hoic
ngay ky HDMB - tuy theo

10% Gia tri QSD Pat va Thuong mai
(g6m thué GTGT) (bao gdm tién dit

12
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THANH TOAN VAY
PHAN 1: GIA TRI QSD PAT VA

THUONG MAI

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

thoi diém nao dén trude
(Ngay D)

coc - néu co)

Va 5% (*) Gia tri QSD Pt va Thuong
mai (khong gom thué GTGT) vao
TTDC dam béo thyc hién HDMB.
CDT tra 1ai 9,5%/nam cho gid tri
TTDC dam bao thuc hiécn HDMB tur
ngay CDT nhan du khoan tién coc va
KH da ky TTDC dam bao thuc hién
HPMB dén ngay dén han nhan Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén
s¢ hitu tai san gén lién véi dat (“GCN™)
theo thong bao ciia CPT hoic thoi diém
KH duoc xac dinh 1a tu lam thad tuc xin
cdp GCN, tuy timg thoi diém nao dén
trude. KH ca nhan chiu thué TNCN cho
phan 13i nay.

Lan 3: D+14 ngay dbi véi
VTC va D+15 ngay dbi véi
sO tién ngan hang giai ngan

Khach hang dong VTC: 5% Gia Tri
QSD Pit Va Thuong Mai (gdm thué
GTGT)
Ngian hang giai ngan: 80% Gia tri
QSD Pit va Thuong mai (gém thué
GTGT)

Lan 4: Theo thong bao ban
giao Nha ¢ hodc thoa thudn
khac véi CBT

Thué GTGT cua 5% Gia tri QSD DPat
va Thuong mai (**)

95% Gia tri xdy dung (gom thué
GTGT) + 100% KPBT + Thué GTGT
cua 5% Gia tri xay dung

Va 5% (*) Gia tri xay dung (Khong
gom thué GTGT) vao TTDC dam bao
thuc hién HDMB.

CDT tra 1a1 9,5%/nadm cho gid tri
TTPC dam bao thuc hién HDMB tur
ngay CDT nhan di khoan tién coc dén
ngay dén han nhan GCN theo thong
b4o ciia CDT hodc thoi diem KH duogce
xac dinh la ty lam tha tuc xin cép GCN,
tiy timg thoi diém nao dén trude. KH
cé nhan chiu thué TNCN cho phan 1ai
nay.

Chi tiét tai: (¥**)

Lan 5: Theo thong bio cua
CPT khi Nha & duoc cip
GCN hoac khi Bén Mua tu

5% Gia tri QSD Dét va Thuong mai
(khong gém thué GTGT): Khiu trir tir
TTPC dam bao thuc hién HDMB (*)

5% Gia tri xdy dung (khong gém thué
GTGT). Khau trir tr TTDC dam bao
thuc hién HDMB (*)
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THANH TOAN VAY

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

lam thu tuc xin cdp GCN,
tiy thoi diém nao dén

trudc.

(**) Chi tiét theo tién do théa thuin

(***) Chi tiét tién do thanh toan Gia tri xay dung:

Lan | Chi tiét cac moc tién do Ty 1¢ thanh toén
10% Gia tri xay dung (géom thue GTGT)
Lan 1 | D+540 ngay Va 5% (*) Gia tri xdy dung (khong gom thué GTGT) vao
TTDC dam bao thyc hién HDMB.
Lin 2 | D+540+15 ngay 15% Gi4 tri xay dung (gém thué GTGT)
Lan3 | D+540+60 ngay 15% Gia tri xay dung (gém thué GTGT)
Lin 4 | D+540+120 ngay 15% Gi4 tri xay dung (gém thué GTGT)
Lin 5 | D+540+180 ngay 15% Gia tri xay dung (gém thué GTGT)
A Thu theo thong bao ban giao ciia CPDT | 25% Gia tri xdy dung (g0m thué GTGT) + 100% KPBT
Lan6 | oo danh sach dinh kem) + Thué GTGT ctia 5% gié tri xdy dung
Theo thong bao cua CDT khi Nha ¢ dugc . )
Lin 7 cap GCN hodc khi Bél’l‘Ml.l.? ty lam thu | 5% Gia tri xdy dung (Khong gom thue¢ GTGT)
tuc xin GCN, tiy thoi diém nao dén | Khiu trir tir TTDC dédm béo thyc hién HDMB (*)
truoc.
Luu y:

Trong trwong hop ngdy dén han thanh todn/han ky trimg vao ngay nghi, ngay Lé/Tét thi KH dwgc gia
han thanh todan/gia han thii tuc ky sang ngay lam viéc dau tién ngay sau ngay nghi, ngay Lé/Tét.

Ngay dén han thanh todn tirng dot ciia HPMB nhiw quy dinh tai CSBH dwoc tinh theo ngay D — ngay D
la ngay cudi ciing ciia thoi han ky HPMB nhw quy dinh tai TTDC hodc théng bdo ciia CPT (khéng bao
gom thoi gian gia han ky HPMB (néu c6)) hodc la ngay ky HDMB thuc té, tiy ngdy ndo dén trude.
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