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THOA THUAN CAP BAO LANH
NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
(Nghia Vu Tai Chinh ciia Chia Piu Tw dbi véi
Bén Mua trong bdo linh nha ¢ hinh thanh trong twong lai)

S6:MMD20264510302/TTBL/HLX/TCB-VHM

Hom nay, ngdy .A&. thang .04.. nim .oJ02 ., tai try s& Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam, chiing t6i gbm:

I.  BENBAO LANH: NGAN HANG TMCP KY THUONG VIET NAM:
Brachi: V886 phé Quang Trung, phwong Cira Nam, thanh ph Ha |
| N j
‘Daidienboi: | Theo thong tin chi tiét tai phan chit ky hoac thong tin chit |
| | ky sb (trong trudng hop thda thuan duge ky s8) ctia Thoa |
' | thuan nay. ‘
{Checvo: { Theo thong tin chi tiét tai phin chr ky hogc théng tin chit |
: ky sb (trong trudng hop thoa thuin duoc ky sb) ctia Thoa
| thuén nay.
| Theo Quyétdinhsé: | Theo thong tin chi tiét tai phdn chit ky hogc thong tin chit |
|  ky s (trong trudmg hop théa thuan duge ky s6) ctia Thoa |
: thuan nay:
| Pién thoai: T
Fax:
Sau diy goi i1 16 “Techeombank® hoge “TCE> T
Va
II. BENDUQC BAO LANH: CONG TY CO PHAN VINHOMES
- Ma s6 Boanh ™™ 1S 0102671977 do Phong dang ky kinh doanh va Téi chinh |
_ nghlcp : doanh nghiép — S& Tai chinh thanh phé Ha Ngi cép, dang ky
: | 1an dAu ngay 06/03/2008, ding ky thay ddi 1an tht 39 ngay |
| 29/04/2025 va cac 1an dang ky thay dbi bd sung khéc (néu c6) |
' Diachi: | Toanha van phong Symphony, Duomg Chu Huy Mén, Khu db |
" thi Vinhomes Riverside, Phuong Phuc Loi, Quin Long Bién,
 Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam. (Nay 1a: Toa nha vin phong |
i Symphony, Pudng Chu Huy Mén, Khu 46 thi Vinhomes
: Riverside, Phuong Phiic Loi, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam) |
' Dai dién theo tty quyén boi:
| CHI NHANH TAI QUANG NINH - CONG TY CO PHAN VINHOMES !
| (theo Quyét dinh ciia Téng gidm ddc Cong ty c& phdn Vinhomes s6 0704/2026/0D-
i TGD-VH ngay 07/04/2026) :
| Giy chimg nhan | S& 0102671977-003 do '15}{65{;' quén 1y doanh nghiép — S& Tai |
déng ky hoat déng chmh tinh Quang Ninh cép, ding ky 1in diu ngdy 23/03/2018, |
 chi nhanh: | diang ky thay @i 1&n thit 2 ngay 10/12/2025 va c4c 1an dang ky |
thay dbi bd sung khéc (néu c6) :
M4 hiéu: MB06b-QT.TDC/111 Lén ban hanh/stra d6i: 1.3 Trang s6: 1/17
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.............................................................................................................

: Dia chi: : Tang 2, sO nha MG5-23, khu d6 thi Vinhomes Dragon Bay,
: | duong Tran Quéc Nghién, phudong Héng Gai, tinh Quang Ninh,
| Viét Nam. '

'Paidiénbsi | Theo thong tin chi tiét tai phan chit k¥ hodc thong tin chit ky s !
(Legally (trong trudng hop thoa thusn dugce ky sb) ctia Thoéa thuén nay
represented by): |
i'é'}i&'é oo | Theo thong tin chi tiét tai phan chir ky hogc thong tin chirky sb |
: (Position): | (trong trudng hop thoa thuan duoc ky s6) ciia Thoa thun nay

Sau ddy goi t’m‘ la “Clzu Dau T u’” hoac “Bén Dugc Bao Lanh

XET RANG:

Lién danh T4p Poan Vingroup — Céng ty CP va Céng ty C6 phén Vinhomes (dai dién theo ty
quyén boi Chi nhanh tai Quang Ninh - Cong ty Cb phan Vinhomes) 12 Cht Ddu Tu ciia Phén
du 4n tai thanh phé Ha Long thudc Dy 4n Khu d6 thj phitc hgp Ha Long Xanh tai thi x3 Quang
Yén va thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh (ho#ic mét tén goi khac theo quyét dinh ciia Chii
Piu Tu hodic Co quan nha nudc tai timg thoi diém) (sau déy goi 13 “Du An”), ¢6 dia chi tai
thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh (nay 12 Phudng Tuin Chau, Tinh Quang Ninh) s& thyc
hién viéc ban nha & hinh thanh trong tuong lai thudc Du An nay va c6 nhu ciu duoc
Techcombank phét hanh bao 1&nh nha & hinh thanh trong twong lai (d61 v6i Nghia Vu Tai Chinh
ctia Chu PAu Tu dbi voi Bén Mua trong bao 13nh nha & hinh thanh trong twong lai (sau ddy goi
la “Nghia Vu Tai Chinh”)) theo quy dinh ctia phap luét.

DO VAY, Cic Bén théng nhét ky két Thoa thuin cip bao linh nha & hinh thanh trong
twong lai (d6i véi Nghia Vu Tai Chinh cia Chi DPiu Tu) (sau diy goi 1a “Théa Thuin
Cép Bao Lanh” hoic “Théa Thuin”) véi nhitng ndi dung, diéu kién, didu khoan sau day:

PILU 1. NOI DUNG, MUC PiCH BAO LANH

Trén co s& d& nghi phat hanh cia Cha Pau Tu, Techcombank ddng v phét hanh bao 1anh nha

& hinh thanh trong tuong lai (di véi Nghia Vu Tai Chinh cta Chat DAu Tu) cho Chi Dau Tu

trong trueong hop Cha Dau Tu dép tmg dy ¢ cac diéu kién theo quy dinh tai Thoa Thuén nay

vdi1 ndi dung sau:

1.1.  Loai bao lanh: Bao 1anh nha & hinh thanh trong tuong lai (db1 voi Nghia Vu Tai Chinh
cta Chi Pau Tu) thude Dy An ctia Chit Dau Tu:

1.2.  Bén nhin bio linh: Nguoi mua nha & hinh thanh trong twong lai lya chon c6 bao lanh
cho Nghia Vu Tai Chinh ctia Chu Péu Tu dbi voi ngudi mua nha & thude Du An (sau
déy goi l1a “Bén Nhan Bao Lanh” hodc “Bén Mua”).

1.3.  Hinh thic bao lanh: Déi v6i mdi cin nha & hinh thanh trong twong lai (sau dy goi 1a
“Nha (3”) duoc Chi Pau Tu ban cho Bén Mua cu thé, trén co s& d& nghi phat hanh bao
lanh cu thé ctia Chit Pau Tu giri cho Techcombank (sau day goi 1a “Pé Nghi Phat
Hanh Bao Lanh”), Techcombank s& phat hanh timg Thu bao 1anh (sau day goi la “Thu
Béo Lanh”) riéng r&, ddc 1ap cho ting Bén Nhén Bao Lénh. Pé nghi nay 13 mdt bd
phan khéng tach rdi ctia Thoa Thuan Cép Bao Lanh gitta Chu Péu Tu va Techcombank.
D& nghi ndy va Théa Thuin Cép Bao Lanh (cing c4c phu luc kém theo, néu c6) s& tao

M3 hiéu: MB06b-QT.TDC/111  Lén ban hanh/stra d6i: 1.3 Trang sb: 2/17
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1.4.

.o

L.6.

1.7.

1.8.

1.9.

thanh mot thda thuan cip béo 14nh tdng thé gitta Chi1 D4u Tu va Techcombank, c6 gia
tri rang bude véi Chi Pau tu.

Ng6n ngit bio lanh: Tiéng Viét. Trudng hop Bén Mua 14 t§ chic, c4 nhan nuéce ngoai,
thi Thu Béo Lanh s& duoc 14p song ngit tiéng Viét va tiéng Anh. Néu c6 su mau thudn
gifta vin béan tiéng Viét va vin ban tiéng Anh, thi vin ban tiéng Viét dugc wu tién ap
dung.

Pham vi béo ldnh: Bao 1&nh Nghia Vu Tai Chinh ctia Cha Pau Tu nhu quy dinh tai
Diéu 1.9 ciia Thoa Thuin nay.

Muc dich bdo 1anh: Techcombank cam két s& thuc hién Nghia Vu Tai Chinh thay cho
Chu Pau Tu khi dén thoi han giao, nhan Nha & d& cam két nhung Chi Dau Tu khéng
ban giao Nha O cho Bén Mua ma khong thuc hién hodc thyc hién khéng ddy du Nghia
Vu Tai Chinh theo Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai (sau day goi la
“Hgp Pong Mua B4n”) di ky két cho Bén Nhan Bao Lanh khi Bén Nhan Béo Lanh
thuc hién quyén chdm dut Hop Pdng Mua Bén do Chu Pau Tu vi pham nghia vu ban
giao theo quy dinh tai Hop Ddng Mua Bén.

Thoi han ¢6 hiéu lyc cia Thw Bio Lanh: K& tir ngay phét hanh va hét hiéu luc khi
xay ra m{t trong céac trudng hop sau ddy (“Thoi Han Higu Lwe”), tiy trudng hop nao
dén trude:

a) Dén hét 16h00 cua ngdy thir 30 (ba muoi) k& tir ngay phat sinh quyén chdm dut
Hop Pdng Mua Ban cia Bén Nhén Bao Lanh theo Hop Pdng Mua Bén. Chii Dau
Tu c6 trach nhiém ghi nhén cu thé ngay hét han hiéu luc bao lanh trong truong hop
nay tai D& nghi phat hanh bao 13nh; hoic

b) Ngay Chi Pau Tu va Bén Nhan Bao Lanh ky Bién ban ban giao Nha O; hoic

¢) Hét thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban giao Nha O duoc ghi trén Théng
Béo Ban Giao Nha O ctia Cht Dau Tw; hoic

d) ChuDAau Tu da thanh toan hét cac Nghia Vu Tai Chinh cho Bén Nhén Bao Lanh;
hodc

e) Hop Pdng Mua Ban bi co quan nha nuée cé thdm quyén tuyén b v6 hiéu, hosc bi
cac Bén chim dit/hily bo hop ddng vi bat ky 1y do gi, hoic

f) Hop Ddng Mua B4n bi don phuong chim dut pht hop véi quy dinh ctia Hop Péng
Mua Bén, trlr truong hop Bén Nhan Bao Lanh don phuong chim dét do Cha Piu
Tu vi pham nghTa vu ban giao nha; hodc

g) Thoi diém quyét dinh cho phép chuyén nhuong dy an cta co quan nha nude cd
thdm quyén c6 hidu luc; hodc

h) Bén Nhan Bao Lanh dé nghi hity bao 1anh theo quy dinh hoic dé nghj chdm duat
bao lanh trude han hodc ddng ¥ mién trir nghia vu bao lanh cho Techcombank.

Sau théi diém Thu Bao Lanh hét hi¢u lyc theo céc truomg hop duoge quy dinh tai Diéu
1.7 & trén, Thu Bao Lanh s& ty dong khong con gié tri cho dit ban gbc Thu Bao Lanh
va ban gbc cac Thu sira ddi bao lanh (méu c6) c6 lien quan c6 dugc gl tra lai
Techcombank hay khong.

Nghia Vu Tai Chinh ciia Chii Pau Tw d6i véi Bén Mua (sau ddy goi 1a “Nghia Vu
Tai Chinh” ) 14 s6 tién ma Cha Piu Tu ¢6 nghia vu phai trad cho Bén Nhan Bao Lanh

M3 hiéu: MB06b-QT. TDC/111 Lan ban hanh/stra ddi: 1.3 Trang s6: 3/17
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1.10.

1.11.

1.12.

khi Chti Pau Tu khéng ban giao Nha § dung thoi han da cam két tai Hop Péng Mua
Ban nhu dugc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 26 Lu4t kinh doanh bit dong san sb
29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 va van ban stra d6i, bd sung (“Luét kinh doanh bét
d6ng sén”) va Thong tu ctia Ngan hang nha nude quy dinh vé bao lanh ngan hang, bao
gom:

(i) S tién Cha PAu Tu d& nhan Gng trude tir Bén Nhan Bao Lanh sau thoi diém
Bén Nhéan Bao Lanh d3 nhan duge Thu bao 14nh ctia Techcombank; va

(ii)  Khoan tién khic (néu c6) ma Chi Plu tw c6 nghia vu phai tra cho Bén Nhan
Bao Lanh theo thoa thuan tai Hop Péng Mua Bén.

S6 Tién Bao Lanh: Sé tién bao 1anh tai Thw Bao Lanh cho timg Bén Nhan Bao Lanh
t6i da bang tdng s6 tién Cha PAu Tu nhan ung trudc cua Bén Nhan Bao Lanh theo quy
dinh tai Diéu 25 Lu4t kinh doanh bAt d6ng san sb 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 va
céc khoan tién khac (néu c6) theo Hop Pdng Mua Bén va khdng vuot qua 70% gia tri
Hop Bdng Mua Bén.

S6 Tién Bao Lanh s& giam twong g v6i sé tién Cht DAu Tu ¢4 thue hién hoan tra cho
Bén Nhén Bao Lanh theo Hop Péng Mua Ban.

S6 dw bao linh dbi véi Chi PAu Tw (sau ddy goi 1a “S§ Dw Bio Lanh”) dugc xac
dinh bang s tién thudc Nghia Vu Tai Chinh cia Chi Pau Tu. S5 Du Bao Lanh giam
dan khi nghia vu bao lanh d6i voi timg Bén Mua chdm dit theo quy dinh tai Khoan 1.7
Diéu 1 ciia Thoa Thuén nay.

Hb so' xuit trinh khi Bén Nhin Béo Lanh yéu ciu Techcombank thue hién nghia
vu bio linh: Bén Nhén Bao Lanh phai xuit trinh dén Techcombank ddng thoi ddy da
tt ca tai liéu yéu clu tai Thu Bao Lanh, trong d6 bao g@)m Thu Bao Léanh do
Techcombank phat hanh cho Bén Nhén Bao Lanh.

Dé 1am 15, céc trudong hop Chu Pau Tu yéu ciu Techcombank phat hanh béo lanh s&
tudn tha theo quy dinh tai Thoa Thuén nay va quy dinh phap ludt c6 lién quan.

PIEU 2. PONG BAO LANH

2.1.

2.2.

Trong qua trinh thyc hién Théa Thudn Cép Bao Lénh nay, Techcombank c6 thé thu xép
viée céac td chirc tin dung khac dé)ng bao lanh cung vdi Techcombank hodc cac td chirc
tin dung d6 tw cAp bao lanh riéng cho Chu Pau Tu véi diéu kién: (i) Techcombank
théng béo trude viée thu xép nay cho Cha Pau Tu; (i) viée cAp bao lanh phai theo ding
P& Nghi Phat Hanh Bao Lanh cia Cht Pau Tu tai ting thoi diém va quy dinh tai Thoa
Thuéan nay.

Techcombank thuc hién thu xép céc td chirc tin dung khac ddng bao lanh véi
Techcombank tuan thii theo quy dinh ctia phép luét v& cAp tin dung hop vén va bao lanh
ngén hang.

PILU 3. MUC PHi BAO LANH VA THANH TOAN PHi BAO LANH

3.1.

Phi bao lanh: 0,8% tinh trén tdng S6 Tién Bao Lanh dbi véi bao lanh ¢é duy tri hiéu luc
qua 10 ngay ké tir ngdy phét hanh Thu Bao Lanh d6i v6i nha & thude du 4n cao ting,
0,6% tinh trén tdng S6 Tién Bao Lanh dbi véi bao 1anh ¢ duy tri hidu lyc qua 10 ngay
ké tir ngdy phéat hanh Thu Bao Lanh d6i v6i nha & thudc du 4n thip tAng . Phi bao 1anh

M4 hiéu: MB06b-QT.TDC/111  Lén ban hanh/sira d6i: 1.3 Trang sb: 4/17
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)

3.2

3.3.

3.4.

3.5.
3.5.1

3.5.2.
()

(iD)

353

s&€ duge Bén Dugc Bao Lanh thanh todn cho Techcombank vao ngay 16 hang thang dira
trén tng S& Tién Bao Lanh phat sinh trong théng lién k& trwde do.

Céch thirc xac dinh phi bao 1anh:
Twong mg v6i mdi Thu Bao Lanh, tdng phi bao 13nh duge tinh trén S8 Tién Bao Lanh
theo Thu Bao Lénh nhan (x) Phi bao ldnh quy dinh tai khoan 3.1 Théa thuén nay.

Phi hity bao lanh d6i véi cdc Thu Bao Lanh bi htly b trong vong 10 ngay ké tur ngay
phat hanh: 1.000.000 ddng/Thu Bao Lanh hoic theo mic phi khéc dugc Techcombank
va Bén Puoc Bao Lanh théng nhét.

Phi thu xé&p trong trudng hop ddng bao lanh: Theo thoa thusn gitta cac bén trong tung
thot ky.

Phi sira d6i bio lanh:

Thay d6i gia tri: Ap dung theo mitc phi dbi véi gia tri tdng thém theo quy dinh tai
Khoan 3.2 Piéu 3 ctia Théa thuén nay.

Thay @i thoi han:

Trwong hop 1: Gia han dwéi 06 thing

Mién phi dbi véi cac trudmg hop gia han thu bao 1anh dén 6 thang so voi ngay hét hicu
luc cua bao 18nh.

Trwong hop 2: Gia han tir 06 thiang tré 1én (tinh téng cac 1an gia han)

Phi gia han dugc tinh bang: 0,5%/nim x (nhén) téng thoi gian gia han x (nhan) Sé Tién
Bao Léanh cua Thu Bao Léanh dugc gia han.

Stra dbi khac: 200.000 VND/Ian (nhu muc phi 4p dung cho cic bao lanh khac cua
Vingroup).

PIELU 4. HAN MUC BAO LANH VA BAO PAM THUC HIEN THOA THUAN

4.1.

4.2.

CAP BAO LANH

Miirc béo lanh Techcombank va céc ngan hang tham gia déng bao lanh do Techcombank
12 dai dién va la d4u méi thu xép bao lanh (néu ¢6) cAp cho Chu Pau Tu theo nhu cu
va dam phdn cua hai bén timg thoi ky dé dam bao tdng sé du tin dung (bao gdm du no
vay, du bao lanh ¢6 hiéu luc, sé du thu tin dung cé hiéu luc) dbi véi Chu Pau Tu va
nhém khach hang lién quan t6i Chii Dau Tu khéng vuot qua gidi han cAp tin dung theo
quy dinh ctia phép luét va chinh sich tin dung cfia Techcombank dbi véi Chu Dau tu
trong tung thoi ky.

Thoi han st dung Han mire bao l&nh: Theo quy dinh cua Techcombank va phu hop véi
tién 46 ctia Dy An.

Tai timg thoi diém trong thoi han st dung han mitc bao lanh, Cht Dau Tu s& giri cho
Techcombank ké hoach m& bén va ban giao nha ciia giai doan tiép theo. Trén co s& ké
hoach mé& béan va ban giao nha ctia Cha Pdu Tu, Techcombank s& x4c dinh han muc
bao lanh cho Chii Pau Tu twong ung véi ké hoach ban giao nay va gii théng bdo xac
nhéan cho Chu Pau Tu.

M4 hi¢u: MB06b-QT.TDC/111 Lan ban hanh/stra doi: 1.3 Trang sb: 5/17
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Trudng hop ¢6 su thay dbi ké hoach ban giao nha, Cha Pau tu phai c6 van ban thong
b4o cho Techcombarnk trude it nhat mudi (10) ngay lam viée ké tir ngay c6 ké hoach
m& ban va ban giao mai dé hai bén thoa thuén, théng nhét didu chinh han mrc tin dung
(néu cAn) dé dam bao khong anh hudng dén viéc phat hanh Thu Bao Lanh cho Bén
Nhén Bao Lanh.

Techcombank ddng ¥ cAp han mitc bao lanh cho Chtt Pau Tu trén co s& danh gid ning
lic tai chinh va uy tin ctia Chi Pau Tu.

Trudng hop Cha Dau Tu chim tién d6 xdy dung qué 06 (séu) thang so véi tién o xay
dung du kién quy dinh trong Hop Ddng Mua Bén da ky két v6i Bén Nhan Bao Lanh
thi Chii Pau Tu s& phai bd sung tai san bao dam twong tmg cho S6 Tién Bao Lanh cia
Hop Pdng Mua Ban b vi pham tién d6 xay dung trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay nhén duge van ban yéu ciu bd sung tai san bdo dam ctia Techcombank, trir khi
céc bén ¢6 thoa thudn khac. Cac ndi dung 1ién quan dén bao dam nay s& dugc quy dinh
cu thé tai hop ddng bao dam gitta Chit Pau Tu véi Techcombank.

Trudng hop chuyén nhuong Du An, trong vong 05 (nim) ngdy lam viéc k& tir ngay
nhan duoc Quyét dinh chép thuan cho phép chuyén nhugng Dy An duoc ban hanh bai
Co quan Nha nuéc c6 thdm quyén (“Quyét Pinh Chép Thuin Chuyén Nhuwong”),
Ch Pau Tu s& cung cép cho Techcombank ban sao hop 1é Quyét Dinh Chip Thuan
Chuyén Nhuong nay.

PIEU 5. PIEU KIEN PHAT HANH BAO LANH

Techcombank xem xét, quyét dinh cip bao 1anh va phéat hanh Thu Béo Lanh theo Thoa Thuan
Cép Bao Lanh nay khi thoa mén cac diéu kién sau:

5.1.

5.2.

Diéu kién ddi véi Dy An

a. Dy An phai dap img cac quy dinh v& viéc duge dau tu dy 4n x4y dyng nha & clia
phap lut vé nha &;

b. Nha O phai dap ing du didu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh Ludt Nha
& sb 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh b4t d6ng sén s6 29/2023/QH15, céc van ban
quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh cac Luét nay, cdc vin ban sira dbi, bd sung
cta nhitng vdn ban nay va cac quy dinh cia phap ludt c6 lién quan vé kinh doanh
bét dong san.

c. Chu Pau T di cung clp diy di cho Techcombank cac hd so, tai liéu chitng minh
Du An/Nha O dap tmg day da cac diu kién néu trén.

d. Cha ddu tu d3 nhén duoc vin ban cta co quan quan Iy nha nude vé kinh doanh bét
ddng san cAp tinh tra 161 cho chu ddu tw v& nha & du didu kién duoc ban.

Piéu kién d6i véi Hop Ddng Mua Bén:

a. Hop Pdng Mua Bén phai dwoc 14p theo méu d4 ding ky véi co quan nha nuéce 6
thim quyén va d3 duoc x4c nhén theo quy dinh cta phap lujt hién hanh (Chi &p

dung do6i v6i san phdm nha & 1a can ho chung cu, khdng ap dung doi véi céc loai
nha & khac).

Ma hiéu: MB06b-QT.TDC/111  Lan ban hanh/stra d6i: 1.3 Trang so: 6/17
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b.

Trong Hop ddng phai c6 ndi dung bét budc sau: Chii Dau Tu ¢6 nghia vu hoan lai
tién cho Bén Nhan Bao Lanh khi Chii PAu Tu vi pham nghia vu ban giao nha theo
tién d6 da cam két v6i Bén Nhan Bao Lanh tai Hop Pdng Mua Ban.

Moi thay déi lién quan dén nghia vu phat (néu c6), nghia vu thanh toan, hoan tra
tién mua nha & cho Bén Nhan Bao Lanh khi Cht Pau Tu vi pham nghia vu ban
giao nha & din dén chim dut Hop Pdng Mua Bén phai dugc théng béo cho
Techcombank va Chu Dau Tu ¢6 trach nhiém dé nghij didu chinh ndi dung Thu Bao
Lanh phi hop v6i ndi dung thay dbi trong thoi han 15 ngay ké tir ngay c6 su diéu
chinh Hop Péng Mua Ban néu trén.

5.3. Didukién dbi v6i Chu Pau Tu

a.

Chi Pau Tu phai duge Techcombank danh gia 1 ¢6 kha ning thuc hién ding tién
d6 Du An va sur dung sb tién ung trudc, cac khoan tién khac cua Bén Nhan Bao
Lanh da tra cho Chi Dau Tu ding muc dich.

Chu Pau Tu da ky va cung cip cho Techcombank day dii cac hd so, tai lidu phap 1y
lién quan dén tu cach chu thé, ning lyuc tai chinh va dap ing di cac didu kién dugc
cAp bao lanh theo ding quy dinh ciia Techcombank tai thoi diém phat hanh bao
lanh;

Cht Pau Tu thyc hién thanh todn diy di cic khoan phi phai tra truSc cho
Techcombank theo diing quy dinh tai Diéu 3 cia Théa Thudn Cip Bao Lanh.

Chu Pau Tu d k¥ va hoan tit cac thi tuc cong ching, ding ky giao dich bao dam

theo quy dinh ctia phap luat va ciia Techcombank dbi véi céc hop déng bao dam,

néu cb.

Tai thoi diém d& nghi Techcombank phét hanh Thu Bao Lanh cho Bén Nhan Bao

Lanh, Chi Piu Tu phai dap tng di diéu kién theo quy dinh ndi bd cua

Techcombank vé cip tin dung va phét hanh bao lanh, quy dinh ciia Thoa Thusn nay

va quy dinh cua phép luit && dwoc Techcombank phét hanh bao lanh,

Diéu kién vé dong tién

(i) Dbi véi cac toa nha thude Du An duge Techcombank tai trg cho Chu Pau Tu
dé xay dung: Chu Dau Tu phai chuyén toan bd doanh thu phat sinh tir viéc ban
Nha O thudc tdoa nha nay vé tai khoan cia Chi Pau Tu mé tai Techcombank.
Ddng thoi, trén Hop Ddng Mua Ban chi duoc thé hién duy nhét tai khoan clia
Chi Piu Tu tai Techcombank.

(i) Dbivéi cac tda nha thude Dy An khong do Techcombank tai trg cho Chu Pau
Tu dé xay dung ma Chi Pau Tu ¢6 nhu cau duoc Techcombank phét hanh bao
lanh: Cha PAu Tu phai uu tién chuyén doanh thu phét sinh tir viéc ban Nha O
thudc toa nha nay vé tai khoan cia Chi PAu Tu md tai Techcombank néu
khéng trai voi cac thoa thuin khac.

5.4.  Dibukién dbi v6i Bén Nhan Bao Lanh: Bén Nhan Bao Lanh 14 ddi twong dugc mua nha
0 hinh thanh trong tuong lai tai Viét Nam theo quy dinh cia phap luit.

5.5.  Cac didu kién khac theo phé duyét cia cip c6 thdm quyén ciia Techcombank, néu cé:
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a.

PIEU 6.

Muc dich: Phat hanh bao l&nh nha & hinh thanh trong twong lai di véi cac san
phém thip ting tai Dy an Khu d6 thi phiic hop Ha Long Xanh, tinh Quang Ninh
(phén dy 4n tai thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh nay 13 phudng Tuan Chéu,
tinh Quang Ninh) do Lién danh T4p doan Vingroup — Cong ty CP va Cong ty Cé
phén Vinhomes lam chu dau tu.
Techcombank chi phat hanh thu bao 1anh khi Chit DAu Tu da c¢6 vin ban dii diéu
kién mé& ban d6i v&i qui cin c6 nhu cAu phét hanh bao lanh.
Chu Pau Tu cam két dam bao giao dich thu va chi cua du an thuc hién théng qua
tai khoan ctia Cht Dau Tu mé tai Techcombank tbi thidu tuong duong ty 18
Techcombank tai trg Du An.
Cht Dau Tu cam két moi nguén thu tir viéc ban nha & s& dugc chi cho cac muc
dich phu hgp véi quy dinh Phap luat.
Trién khai va thyuc hién phuong 4n kinh doanh theo diing ké hoach xut trinh tai
thoi diém cp han mirc. Trong trudng hop Chi Péu Tu c6 thay dbi phuang 4n
kinh doanh, cin thong bao biang vin ban cho Techcombank.

PIEU KIEN VA PHUONG THUC THUC HIEN NGHIA VU BAO LANH

6.1.  Diéu kién thuc hién nghia vu bao lanh:

a.

Techcombank va cdc ngén hang tham gia ddng bao lanh (néu c6) chi thuc hién
nghia vu bao lanh trong trudng hop ¢6 du céc diéu kién thuc hién nghia vu bao
lanh quy dinh trong Thu Bao Lanh, Dé Nghi Phat Hanh Bao Linh va Théa
Thuén nay;

Techcombank khéng chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c ciia cc gidy to do Bén
Nhan Bao Lanh cung cép cho Techcombank chimg minh vé viéc Cha Pau Tu
vi pham nghia vy dd dugc Techcombank bao ldnh.

6.2. Phuong thic thuc hién bao ldnh trong trudng hop Techcombank 1a bén bao lanh duy
nhét:

Trong thoi han hiéu luc cia bao 1anh, néu Bén Nhan Bao Lanh c6 yéu cau Techcombank
thuc hién nghia vu bao 1anh theo quy dinh tai Diéu 6.1 néu trén thi:

a.

Techcombank thong bao ngay bing vin ban cho Chi Dau Tu, Chu Pau Tu ¢6
trach nhiém phai thuc hién thanh toan ngay Sé Tién Bao Lanh cho Bén Nhan
Bao Lanh trong vong tdi da 3 ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc théng béo cua
Techcombank.

Néu Chi Pau Tu khéng chii déng tra hoic tra khéng du trong thdi han ma
Techcombank yéu cdu trong van ban théng bao néu tai didém (a) o trén,
Techcombank duoc quyén phong toa, trich tai khoan thanh toan ctia Chu Pau
Tu va cta céc Pon vi hach toan phu thudc ciia Chii Pau Tu (néu c6) mo tai
Techcombank (gdm c4 tai khoan thanh todn mé tai cac Chi nhéanh trén toan hé
théng ctia Techcombank) dé thyc hién thanh toan cho Bén Nhan Bao Lanh.
Néu sau khi Chi Piu Tu va Techcombank dé 4p dung céc bién phap néu tai
diém (a) va diém (b) trén ma vin khong du tién tra cho Bén Nhan Bao Lanh thi
Techcombank s& thuc hién viéc tra no thay va Chi Dau Tu s& phai nhan ng bét
budc véi Techcombank dbi voi khoan tra thay nay theo quy dinh tai Didu 7 Thoa
Thuén nay.
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d.

Thoi han thuc hién nghia vu bao 1&nh ciia Techcombank: Trong vong 05 (ndm)
ngay lam viéc tip theo sau ngay Techcombank nhén dwoc ddy da bd hd so,
gidy t& hop phép, hop 16 do Bén Nhén Béo Lanh cung cip, xuét trinh lién quan
dén viée yéu cdu Techcombank thue hién nghia vy bao ldnh nhu quy dinh chi
tiét tai tmg Thu Bao Lanh. Techcombank s& thong bao cho Chi Pau Tu trong
vong 08 (tam) gid 1am viée ké tir thoi diém thue hién xong nghia vu bdo lanh
cho Bén Nhén Bao Lénh.

6.3.  Phuong thirc thuc hién bao l&nh trong trudng hop ddng bao lanh:

a.

PIEU 7.

Techcombank, véi vai tro 14 ngdn hang dau mbi, s& thue hién céac cong viéc néu
tai Diéu 6.2(a) va Diéu 6.2(b) néu trén ciia Théa Thudn nay.

Néu sau khi Techcombank dé 4p dung cac bién phép néu tai Didu 6.3(a) Thoa
Thuén ndy ma van khdng di tién tra cho Bén Nhén Béo Lanh thi Techcombank
s& giri viin ban thong béo cho céc ngan hang tham gia ddng bao 1anh dé yéu céu
cung thuc hién nghia vy bao l1anh theo céc ty 1€ bao 1anh cua cac bén d& duoc
théng nhét. Thoi han thyc hién nghia vu bao lanh: trong vong 05 (nim) ngay
1am viéc tiép theo sau ngay Techcombank nhan duge day da bd hd so, gidy o
hop phép, hop 1& do Bén Nhan Bao Lanh cung cip, xuét trinh lién quan dén viéc
yéu cau Techcombank thyuc hién nghia vu bao 1anh nhw quy dinh chi tiét tai timg
Thu Béo Lanh.

Thoi han thuc hién nghia vu bao lanh trong truomg hop ddng béo lanh:
Techcombank s& thuc hién nghia vu bao 1anh d6i v6i toan bd nghia vu bao lanh
hoic twong ting véi ty 18 tham gia ddng bao l4nh ctia minh trong vong 05 (ném)
ngdy lam viéc tiép theo sau ngay Techcombank nhén dwoc diy di bd hd so, glay
t& hop phép, hop 1& ctia Bén Nhén Bao Linh lién quan dén viée yéu ciu
Techcombank thyc hién nghia vy bdo 1anh nhu quy dinh chi tiét tai timg Thu
Bao Lanh. Pbi véi trudng hop Techcombank chi thwe hién nghia vu bao lanh
tuong tmg v6i ty 18 tham gia ddng bao 1anh ciia Techcombank thi thoi han thue
hién nghia vu bao 1anh cla céc ngdn hang tham gia ddng bao 1anh khac s& do
cac ngan hang nay quyét dinh.

Ngay khi Techcombank nhan dwoc yéu ciu thuc hién nghia vu bao lanh tir Bén
Mua, Techcombank théng bdo cho Chit Dau Tu dé Chit DAu Tw ¢6 thong tin va
cung cép céc hd so, théng tin lién quan cho Techcombank trong qué trinh
Techcombank xem xét, giai quyét déi v6i yéu ciu thyc hién nghia vu bao 1anh
nay.

LAI SUAT VA THOI HAN NHAN NQ BAT BUQC

7.1.  Trong trudng hop Techcombank 4p dung céc bién phéap quy dinh tai Didu 6.2.(b) hodc
Diéu 6.3(b) ma van khong du tién trd cho Bén Nhén Bao Lanh thi Techcombank s& tra
ng thay va tw ddng hach toan chuyén thanh ng vay bét budc cho Chit Dau Tu (“S§ Tién
Nhin No Bit Budc™).

7.2. L& suat nhan ng bét bugc: Bing 150% (Mot trim nim muoi phin trim) mic 13 suét
cho vay trong han dang 4p dung véi Cha Pau Tu hodc mirc 18 sudt cu thé do
Techcombank quy dinh tai thdi diém Cha PAu Tw nhan no bit budc.
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7/E

7.4.

7.5.

Théi han nhén ng bat bude: duge tinh k& tir ngdy Techcombank phai thuc hién nghia
vu trd thay theo Thu Bao Lanh cho dén ngay Cha Dau Tu thanh toan cho Techcombank
dly di sé tién ma Techombank da thuc hién tra thay cdng véi khoan tién 13 duoc xac
dinh theo 14i suit nhan ng bat budc néu tai Pidu 7.2 va cac phi, chi phi, phat, bdi thudng
thiét hai lién quan (néu c6).

Lai sudt qua han: Trong trudong hop Sb Tién Nhéin No Bét Budc bi chuyén no qua han
theo quy dinh ctia Théa Thudn nay, Cht Pau Tu phai tra 14i qué han voi muc 131 suét
qué han bing 150% l4i sut trong han dang 4p dung v&i Cha Dau Tu tai thoi diém tinh
151 qua han tinh trén du ng gbc bi qué han twong Gng voi thoi gian chim tra hoic mirc
1i suat qua han khéc theo quy dinh ciia phap luét trong timg thoi k¥, thy theo mirc 14
sudt ndo cao hon tai thoi diém vi pham.

Ky han tra ng: Cha Dau Tu ¢6 nghia vu hoan tra Sé Tién Nhan No Bt Budc va phai
chiu 13i sut nhan no bt budc trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Techcombank
thdng bao viéc ghi ng hodac mdt ky han tra ng khac do cac Bén thoa thuén, néu c6. Hét
han thoi han nay ma Cht Pau Tu khéng hoan trd, hoan tra khong ddy da Sé Tién Nhan
No Bt Budc va tién 141, thi Cha Dau Tu phéi chiu 141 suét qué han theo quy dinh tai
Diéu 7.4 ctia Thoa Thudn nay.

DPIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU CAC BEN

8.1.

Quyén va nghia vu cia Techcombank:

Ngoai cac quyén va nghia vu di dugc quy dinh tai Thoa Thusn Cép Bao Lanh nay,
Techcombank ¢ céc quyén va nghia vu sau :

a. Yéu cau Chu Bau Tu cung cédp cac bao céo vé tinh hinh hoat ddng va céc thong
tin cén thiét cé lién quan dén viéc thue hién nghia vu bao 1anh vao bat cur thoi
diém nao trong thoi han c¢é hiéu luc ctia Théa Thuédn nay néu thay can thiét.

b. Cht ddng trich tai khoén thanh todn, tai khoan tién giri ctia Chii Dau Tw dé thanh
toan tién cho Bén Nhén Bao Lanh khi nhin dugc yéu cau thanh toan ctia Bén
Nhén Béao Lanh va thu céc khoan ng, phi, chi phi, phat, bdi thuong thiét hai
khac theo quy dinh tai Théa Thusn Cép Bao Lanh nay.

c. Chuyén nhugng quyén, nghia vu ctia minh cho céc ngan hang tham gia déng
bao lanh néu dwgc Bén Nhan Bao Lanh ddng ¥, sau khi thong béo trudc bang
véan ban cho Chu Pau Tu.

d. Phét hanh Thu Bao Lanh cho Bén Mua trong thoi han theo théng nhét véi Chu
Piu Tu (tuy nhién trong moi truong hop céc bén cin dam béo phat hanh thu
béo 1anh chdm nhét true thdi han giao, nhén Nha O theo quy dinh tai Hop
Pdng Mua Bén) khi Techcombank nhén duoc Hop Pdng Mua Ban do Cha Bau
Tu giri dén va giri Thu Béo Lanh cho Cha D4u Tu dé Chu PAu Tu ban giao Thu
Bao Lanh cho Bén Nhén Bao Lanh.

€. Techcombank thue hién nghia vu bao 1anh cho Bén Nhan Bao Lénh theo ding
Thu Bao Lanh di phét hanh va Thoa Thuén nay.

f. Pugc quyén didu chinh mirc phi béo 13nh, thu bd sung phi bao lanh trong cac
truomg hop gia han/ting S8 Tién Bao Lanh trén co s& mirc phi duge quy dinh
tai Diéu 3 ctia Thoa Thudn nay, trir trudng hop céc bén ¢6 thoa thuan khac.
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g. Thye hién nghia vu bao ldnh véi sb tién tra thay twong tmg véi Nghia Vu Tai
Chinh cia Cht Pau Tu duge x4c dinh cin ot theo hd so yéu ciu thuc hién nghia
vu bao ldnh do Bén Nhén Bao Lanh cung cép pht hop véi didu kién thue hién
nghia vu bao 1&nh quy dinh tai Thu Béo Lanh.

h. Duoc toan quyén dimg/chdm dut viée thuc hién Thoa Thudn nay va chdm dut
viéc phét hanh Thu Bao Lanh hodc yéu cAu Cht Dau Tu thue hién céc bién phép
dim bao nhu bd sung tai san bao dam, ky qu§ khi xay ra mot hodc cac su kién
duéi day:

() Trong trudng hop viéc phat hanh Thuw Bao Lanh vi pham céac quy dinh
cua phap luit Viét Nam, va ctia Techcombank thi Techcombank c6
quyén dimg phét hanh Thu Bao Lanh va thong bao cho Cha déu tu Iy do
trudc it nhat 30 ngay so véi ngay chidm dat Thoa Thudn;

(i)  ChuPau Tu vi pham cam két dbi vé6i tir 100 (mot trim) Bén Nhan Bao
Lanh trd 1én cting mot thoi didm va Techcombank phai thue hién nghia
vu bao lanh d6i véi Bén Nhén Bao Lanh;

(iii) Cht Dau Tu vi pham nghia vy ctia minh quy dinh tai Thoa Thun Cép
Bao Lanh nay hoc tai Hop Pdng Bao Pam, néu c¢é;

(iv)  Chu Dau Tu khéng dép tmg cac didu kién dé Techcombank phéat hanh
béo lanh theo quy dinh tai Piéu 5 ctia Théa Thudn nay; Trudng hop nay
Techcombank cé trach nhiém bdo trude béng vén ban cho Bén Pugc Bao
Lanh trude it nhat 30 ngay so v6i ngay du kién chdm dat Thoa Thuén.

v) Phét sinh sw kién phép ly xay ra dbi véi hay lién quan dén Tai San Béo
Dam hodc bién phép bdo dam nghia vu ctia Khach Hang quy dinh tai
Hop Pdng Bao Pam c6 kha ning phuong hai dén quyén loi cua
Techcombank tai Théa Thuén Cép Béo Lanh nay hay tai Hop Pdng Bao
bam;,

(vi)  Techcombank nhan thiy tinh hinh san xuét kinh doanh, tai chinh cta
Cht: Dau Tu c6 kha ning dén dén viéc Chii Dau Tu khong c6 kha ning
thuc hién nghia vu d4 cam két v6i Bén Nhin Bao Lanh hodc ddi voi
Techcombank; Trudng hgp nay, Techcombank ¢6 trach nhiém thong bao
trude cho Bén Puge Bao Lanh trudc it nhit 30 ngay bing van ban so véi
ngay du kién chdm dut Thoa Thuan.

(vii)  C6 céc vu kién lién quan dén viée tir trén 100 Khach Hang trd 1€n khoi
kién Chu Pau Tu vi pham nghia vu tién do ban giao Nha O thude Dy
An;

(viii) Cht Pau Tu 14m vio tinh trang mét kha ning thanh toén, lam véo tinh
trang phé san, ¢6 viéc mé thi tuc pha san di véi Chi Pu Tu.

(ix)  Chu Dau Tu bi giai thé, c6 ké hoach bi chia, tach, sap nhap hop nhit ma
bén ton tai, ké thira sau chia, tach, sap nhap, hop nhét khong chip nhan
vidc chuyén giao quyén, nghia vu theo Thoéa Thuin nay. Truong hop
nay, Techcombank c¢6 trach nhiém thong bdo cho Bén Pugc Bao Linh
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8.2.

viéc chim dat Thoa Thuén trude it nhit 30 ngay bang van ban so véi
ngay du kién chim dut Thoa Thudn.

x) Ngudi dai dién theo phap ludt clia Chu DPau Tu bi khoi t§ hinh sy lién
quan dén hoat déng ctia Chi Dau Tu.

Tir chbi phat hanh Thur Bao Lanh cho Bén Mua néu Hop Pdng Mua Bén chua
pht hop véi quy dinh ctia phap ludt cé lién quan hodc sau khi da chém dut Thoa
Thuan Cép Bao Lanh nay;

Tir chéi thuc hién nghia vu bao 1anh di v6i s tién khong thudc Nghia Vu Tai
Chinh ctua Cha Dau Tu hoic sb tién Bén Mua ndp vuot qua ty 1& quy dinh tai
Piéu 25 Luat Kinh doanh bét doéng san hoac Bén Mua khong xuét trinh duoc
Thu Bao Linh ma Techcombank d4 phéat hanh cho nguoi thy hudng 1a Bén Mua.

Trudmg hop Chu Pau Tu va Techcombank chim dirt Thda Thuin CAp Béo Lanh
nay trude thoi han, chdm nhét vao ngay lam viéc tiép theo, Techcombank phai
thong bao cong khai trén trang thdng tin dién tir cia Techcombank va théng bao
bang van ban cho co quan quan ly nha & cip tinh thude dia ban noi c¢6 Dy An
nha & coa Cha Pau Tu, trong d6 néu rd ndi dung Techcombank khdng tiép tuc
phét hanh Thw Béo Lanh cho Bén Mua ky Hop Pdng Mua Bén v6i Cht Diu Tu
sau thoi diém Techcombank chdm dut Thoa Thuén Cp Bao Lénh.

Cin ctt vao Thoéa Thuan Cp Bao Lanh d3 ky, Techcombank giri Chii Dau Tu

van ban cam két khing dinh s& phat hanh thu bao lanh cho tt ca Bén Mua lya

chon ¢6 bao lanh thudc Dy An dugce chép thudn cép béo lanh ctia Cha Pau Tu
theo Théa Thusn Cép Bao Lanh (“Van Ban Cam Két Phat Hanh Thu Bao

Lanh”) trong 05 ngay lam viéc k& tir ngay dap tmg didu kién tai muc (i), (ii)

dudi day hodc trong thoi han theo théng nhét véi Chi Pau Tu khi:

(i) Cha Diu Tu cung cip cho Techcombank vin ban clia co quan quan ly nha
nuée vé kinh doanh bat dong san cAp tinh tra 10 cho chd dau tu vé nha &
dt diéu kién duoc ban; va

(i) Cha Pau Tu va Techcombank da ky két Thoa Thudn Cip Bao Lanh va céc
Phu luc, vin ban sira dbi bd sung (néu ¢b) voi gia tri han mic bao ldnh cu
thé.

Vin ban cam két phat hanh thu bao lanh c¢6 hiéu lyc k& tir thoi diém ky cho dén

khi hoan thanh viéc phat hanh toan b6 Thu Bao Lénh trudc thoi han giao, nhan

Nha & theo cam két tai toan bd cac Hop Déng Mua Ban hoédc khi Théa Thuédn

Cép Bao Lanh hét hiéu luc (thy thudc thoi diém nao xay ra trudc).

Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh tai Théa Thuan ndy v céc quy dinh
cla phap luat.

Quyén va nghia vu ciia Chu Pau Tu

Ngoai cdc quyén va nghia vu da dugc quy dinh tai Théa Thuén Cép Bao Lanh nay, Cht
Pau Tu ¢ cic quyén va nghia vu sau :

Yéu cu Techcombank thyc hién ding cam két bao 1anh va céc thoa thudn trong
Thoa Thuén Cip Béo Lanh.
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b.

Chiu trach nhiém trudc phap luit vé viée thong béo chinh x4c sb tién va thoi
diém Cha Pau Tu d3 nhén tng trudc cta timg Bén Nhin Bao Linh cho
Techcombank.

Cung cép cho Techcombank dy du, chinh x4c va trung thuc céc tai liéu va céac
thong tin theo yéu cau ciia Techcombank, bao gbm va khong gi¢i han 1a viéc
cung cip thong tin v& tién do x&y dung va vén ban thong bao x4c nhin thoi gian
hoan thanh tién d6 thudong xuyén, dinh ky 3 thang/lan hoic theo yéu cdu cua
Techcombank.

Thue hién nghiém tic cac quy dinh, hoan thanh déy du cac nghia vu ctia minh
tai cdc Thoa Thuén Cip Bao Lanh, giao dich v4i Bén Nhan Bao Lanh, thuc hién
moi hanh déng cén thiét dé giai quyét céc tranh chép phat sinh ddc biét 12 cac
tranh chép lién quan dén thanh toan dé tranh truong hop Techcombank phai
thuc hién nghia vu bao lanh véi Bén Nhén Béo Lanh va théng bdo ngay cho
Techcombank néu c6 céc phét sinh céc tranh chép lién quan dén giao dich ma
Techcombank bao lanh.

Cha Pau Tu c6 trach nhiém gui Thu Bao Lanh dwgc phat hanh boi
Techcombank cho Bén Nhén Bao Lanh sau khi nhin dugc Thu Bao Lénh tir
Techcombank.

Dung moi ngudn thu va tai san ctia minh dé thanh toan Sé Tién Nhan No Bét
Budc ctia Chi Pau Tu v6i Techcombank trong truong hop Techcombank phai
thuc hién nghia vu bao 1dnh theo Thu Bao Lanh pht hop véi Thoa Thuan nay.

Trong trudng hgp Techcombank va/hodic cdc Ngan hang ddng béo 1anh phai
thuc hién nghia vy bao l4nh theo Thu Bao Lanh d phéat hanh, Cha Dau Tu cam
két va ddng y ring Nha O/quyén tai san phét sinh tir Hop Péng Mua Bén dwong
nhién 12 tai sén bao dam cho nghia vu ctia Chu Pau Tu dbi véi Techcombank
va cac ngan hang ddng béo l1anh (néu c6), cho du cé hay khong ¢ mot Hop
déng bao dam ddc 1ap. Chi Du Tu cam doan va bao dam, s& béng moi nd lyc,
ky két Hop ddng bao dim déi véi tai san bio dam 1a nha & hinh thanh trong
tuong lai véi Techcombank va thuc hién céc thi tuc cin thiét theo quy dinh cta
phap luat & viéc bao dam co day du gié tri hiéu lyc phép ly.

Trong trudng hop Bén Nhén Bao Lanh dd chdm dirt moi nghia vu theo Hop
Péng Mua Bén véi Chi Dau Tu, va Cha Pau Tu thue hién viée ky két Hop
Déng Mua Bén nay v6i Bén Mua khac, thi Chi Dau Tu cam doan va bao dam
rdng, khoan tién nh4n thanh toén tién mua nha & hinh thanh trong tuong lai tur
Bén Mua méi s& dugce chuyén véo tai khoan cia Chu Dau Tu tai Techcombank
va Techcombank c6 toan quyén thwe hién cdc bién phép néu tai Théa Thudn nay
dé thu hdi ng.

Cht Dau Tw ddng y d& Techcombank tu dong phong tda va trich tai khoéan cua
Chut P4u Tu tai Techcombank hodc 1ap tiy nhiém thu yéu cAu Té chirc tin dung
khic mé tai khoan cho Chit Pu T trich tién chuyén cho Techcombank dé thu
hdi Sb Tién Nhan No Bét Budc, l4i, phi, phat, cac khoéan phai thanh todn, hoan
tra, boi thuong cho Techcombank theo quy dinh tai Piéu 7.4 Thoa Thuin nay.
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J.

Trudmg hop chuyén nhugng Thu Béo Lanh, Bén Nhan Chuyén Nhuong pha1
khoéng thuoc danh sich den theo quy dinh cta phap luat phong chdng rtra tlen
danh sach cdm giao dich dugc ban hanh bO’l céc td chirc qubc té co thim quyen
danh séch canh béo chia Techcombank v& cac cé nhan/td chirc c6 i ro cao vé
rira tién (sau ddy goi chung 1a “Danh Sdch”) va khong lién quan tryc tiép/gian
tip t6i cac qubc gia, ving 1anh thd bi cAm van toan phan duge quy dinh boi cac
t4 chitc quéc t& c6 thim quyén. D& dam bao tuan th, Cht Pau Tu c6 trach
nhiém gtri cho Techcombank théng tin ctia Bén Nhén Chuyén Nhugng qua dia
chi email ding ky ctia Techcombank va chi xac nhan chuyén nhugng Thu Béo
Lanh sau khi d4 c6 xac nhén ciia Techcombank. Pé lam r8, trong vong 01 (mdt)
ngay lam viéc k& tu thoi diém Techcombank nhan dugc thong tin Chu Pau Tu
giri qua email ding ky ctia Techcombank, Techcombank ¢6 trach nhiém phan
hdi cho Chit Pau Tu théng tin bing vin ban dbi voi trudng hop Bén Nhan
Chuyén Nhuong thudc Danh Séach hodc bang thu dién tt dugc gui tir dia chi
email diang ky cta Techcombank dbi voi truong hop khong thude/nghi ngd
thudc Danh Séch. Trudng hop nghi ngd thuc Danh Séch, Techcombank ¢6
tréch nhiém kidm tra va phan hdi théng tin vé viéc Bén Nhan Chuyén Nhuong
thudc/khong thudc Danh Sach theo nguyén téc quy dinh tai Diéu 8.2 (j) nay cho
Cht Pau Tu trong vong 03 ngay lam viée ké tir thoi diém Techcombank nhén
duoc thong tin Cha Pau T ghi vo email dang ky cta Techcombank. Cha Piu
Tu trong pham vi chitc ning ctia minh va phu hop véi quy dinh cta phap luat
s& hd tro cung cip thém cac thong tin ciia Bén Nhén Chuyén Nhuong (néu cb)
cho Techcombank.

Dé 1am 15, vao ngay hét thoi han Techcombank phai phan hdi va x4c nhan, ma
Chti DAu Tu chua nhan duge x4c nhén cia Techcombank nhu quy dinh tai biéu
nay, thi Chu DPiu Tu s& tu dong tién hanh x4c nhén chuyen nhuong Thu Bao
Lanh cho Bén Nhén Chuyén Nhuong,

Pinh ky cung cap cho Techcombank:
i.  Bao cdo vé tién d6 xay dung/thi cong thuc t& Du An: Dinh ky 3 thang/lan
Chu Pau Tu phai gii Béo céo tién d6 xdy dung/thi cdng thyc té cia Dur
An cho Techcombank cham nhét vao ngay 25 cua thang tiép theo ké tir
ngdy két thuc thang tht 03. Néu tién d6 x4y dung cham 6 thang so v6i
tién do xdy dung quy dinh trong cac Hop Pdng Mua Bén thi Cha Pau
Tu s& phai bd sung tai san bio dam theo yéu cAu ctia Techcombank).

ii. Béo cdo vé& tinh hinh ban Nha O va thu tién ban Nha O dd dugc
Techcombank bao lanh: Pinh k¥ hang quy, Chi Dau Tu phai gui béo
c4o ban Nha O da dugc Techcombank bao 14nh va tién d@d thu tién cho
Techcombank chim nhét vao ngay 25 clia thang sau thang két thic quy.

iii. Dinh ky hang quy Chu Pau Tu cung cdp cho Techcombank béo céo tai
chinh quy vao ngay tht 45 ké tir ngay két thic quy. Chu Dau Tu ¢6 trach
nhiém cung cdp bdo cdo tai chinh ndm (thué/kiém to&n) cho
Techcombank trong vong 90 ngay ké tir ngay két thiic nim tai chinh.
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iv. Dinh ky hang thang, Cht Dau Tu ¢6 trdch nhiém giri cho Techcombank
ban sao/ sao y ctia cac hop ddng mua ban d& dwgc phéat hanh béo lanh
trong thang.

v.  DPélam co s& x4c dinh S5 Du Béo Lanh, Chi Pdu Tu ¢6 trach nhiém
thong bao cho Techcombark bing vin ban va file mém vé sb tién va thoi
diém Chu PAu Tu da nhén tmg truée cua Bén Nhin Bao Lanh va cac
khoan tién khéc (néu c6) ma Chu Pau Tu c6 nghia vu phai trd cho Bén
Nhén Béo Lanh theo quy dinh tai Hop Pdng Mua Ban tir thoi diém Bén
Nhan Bao Lanh d& nhén duge Thu Bio Lanh chdm nhét vao ngay lam
vige cudi cling cta thdng cho cac Thu Béo Lanh ¢6 hiéu luc trong thang.
Cha Pau Tu chiu trach nhiém trude phap luat vé& viéc théng béo chinh
xéc s6 tién va thoi diém cho Techcombank.

Théng béo day di, kip thoi cho Techcombank khi:

)] C6 thay d6i v& giam vén didu 1&, giam dén 50% tdng gid tri tai san cia
Cht Pau Tu lam 4nh hudng theo chidu huéng tidu cuc dén kha ning tai
chinh ctia Chtt Pau Tw va nhiing thay dbi khéc c6 lién quan dén viéc
thuc hién nghfa vu dwoc bao lanh dbi véi Bén Nhén Bao Lanh;

(ii)  Thay dbi v& co cdu td chuc bd may va nhan sy quan ly cht chdt (thanh
vién Hoi Pong Quan Tri va Téng Giam Déc) lién quan ctia Chit Dau Tu;

(iii) ~ Déi tén, thay dbi dia chi tru s& chinh, dia chi thudng trd, dia chi lién lac
ctia Chii Dau Tu;

(iv)  Chd Piu Tu dang trong qua trinh chuin bi thay dbi co cdu vén chu s
httu, hinh thire s& hitu, chia, tich, sap nhap, ngimg hoat ddng, chia tach
tai san chung, nghia vu chung, giai thé, ph4 san...

v) C6 céc yéu cAu Chu Dau Tu phai thanh toan céc khoan ng d3 chdm thanh
todn qua chin muoi (90) ngay, hodc khoi té hinh sy déi voi ngudi dai
dién theo phap luat ctia Chi BPau Tu;

(vi)  C6 thoa thuan ctia Cht Pau Tu véi Bén Nhan Bao Lanh vé thay déi ndi
dung bao l&nh.

Khi ky két Hop Pdng Mua Ban, Chi Piu Tu c6 trach nhiém gui cho Bén Mua
ban sao Vin Ban Cam Két Phat Hanh Thw Béo Lanh ctia Techcombank con
hiéu luc trong d6 khing dinh Techcombank s& phat hanh bao 1anh cho Bén Mua
lya chon ¢6 bao lanh thudc Du An duge chép thuén cép bao lanh ctia Chu Pau
Tu theo Théa Thuin C4p Bao Lanh.

Trudng hop Techcombank va Cht Pau Tu chidm dit Thoa Thuin Cép Bao Lanh
trude thoi han, chdm nhét vao ngdy lam viéc tiép theo, Chu Diu tu phai thdng
béo cbng khai trén trang théng tin dién tr cia Chu Pau tu va thong bao bing
vin ban cho co quan quan ly nha & cép tinh thudc dia ban noi ¢6 Dv An nha &
ctia Cht Pau tw vé viée Techcombank chdm ditt bao léanh cho Chit PAu Tu. Chu
Dau Tu phai dimg cung cép cho Bén Mua Vin Ban Cam Két Phat Hanh Thu
Bao Lanh d4 hét hiéu luc khi Théa Thuan Cép Béo Lanh gitta Chtt Piu Tur va
Techcombank hét hidu luc. D8i voi c4c Thu Béo Lénh d phat hanh cho Bén
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Mua truée d6, Bén Bao Lanh tiép tuc thuc hién cam két cho dén khi nghia vu
bao lanh chadm dut.

0. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia Thoa Thudn nay va quy dinh cta
phép luat.

PIEU 9. CHAM DUT NGHIA VU BAO LANH VA CHAM DUT THOA THUAN

9.1.

9.2.

9.3.

CAP BAO LANH
Ting Thu Bao Lanh ciia Techcombank phat hanh cho Bén Nhén Béo Lénh cu thé chdm
dirt hét hidu luc va di 1ién véi n6 nghia vu bao lanh cia Techcombank db1 voi Bén Nhan
Bao Lanh d6 chim dut trong cac truong hop sau:

a. Thoi Han Hiéu Luc ctia Thu Bao Lanh d& hét theo quy dinh tai Diéu 1.7 Théa
Thuén nay,

b. Techcombank da thuc hién nghia vu bao ldnh d8i voi Bén Nhan Bao Lanh;

c. Viéc bao 1anh ctia Techcombank duge Chu DPau Tu va Bén Nhan Bao Lanh
théng nhit huy bo hodc dugc thay thé bang bién phap bao dam khac;

d. Bén Nhén Bao Lanh c6 vin ban gti Techcombank don phuong huy bé hay
chdm dut Bao Lanh cta Techcombank; hodc

e. Bén Nhan Bao Lanh mién thuc hién nghia vu bao 1&nh cho Techcombank;

f. Céc trudong chim dut khac theo quy dinh cua phép luét;

Techcombank c6 quyén tam dimg cép Thu Bao Lanh cho Chu Déu Tu trén co s& phi
hop vé6i cac quy dinh ctia Théa Thuén nay. Trong trudng hop nay, cac Thu Bao Léanh
Techcombank d& phat hanh trude thoi diém tam dimg c4p bao lanh van c6 gia trj hiéu
luc phéap ly rang budc trach nhiém cta cic Bén cho dén khi chdm dut theo quy dinh tai
Diéu 9.1 néu trén. Viéc tam dimg cip bao lanh can duogc Techcombank thong bao trude
cho Bén Puoc Bao Lanh trude it nhét 30 ngay bang vin ban.

Thoa Thusn Cip Bao Lanh nay c6 thé chdm dit khi:

()  HaiBén c6 van ban théng nhét chdm dut viéc thyc hién Thoa Thuén nay. Trong
trudmg hop nay, cac Thu Bao Lanh Techcombank da phat hanh trude thoi diém
chdm dut Thoa Thuén nay van cé gia tri hiéu luc phép ly rang budc trach nhi¢ém
ctia cac Bén cho dén khi chim dit theo quy dinh tai Diéu 9.1 néu trén; va

(i1) T4t ca cac Thu Bao Lanh Techcombank d3 cip di chdm durt hiéu luc theo quy
dinh tai Piéu 9.1 & trén va moi nghia vy ctia Chu Piu Tu dbi v6i Techcombank
theo Thoéa Thudn CAp Bao Lanh d4 hoan thanh, trir trudmg hop c6 thoa thuin
khéc gitra Chii Dau Tu, Bén Nhén Bao Lanh va Techcombank.

PIEU 10. LUAT AP DUNG VA GIAI QUYET TRANH CHAP

10.1.
10.2.

Thoéa Thuin Cép Béo Lanh nay duoc lap va didu chinh theo phép lut Viét Nam.

Moi tranh chép trong qua trinh thyc hién Théa Thuin Cép Béo Lanh nay s& dugc hai
bén dua ra Toa an nhén dan c6 thdm quyén ctia Viét Nam giai quyét. Quyét dinh coa
Toa 4n 1a phan quyét duy nhit va c6 gia tri bt budc véi cac bén (bén thua kién phai
chiu an phi).

PIEU 11.  HIEU LUC CUA THOA THUAN
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11.1. Thoa Thuan Cép Bao Lanh nay c6 hidu luc k& tir thoi diém ky cho dén khi nghia vu bao
lanh ciia toan bd cic Thu Bio Lanh cho Bén Mua hét hiéu luc theo quy dinh tai diéu
1.7 Thoa thun nay va moi nghia vu ciia Chit Dau Tu déi véi Techcombank theo Thoa
Thuén nay da hoan thanh, trir truong hop Thoéa Thuén Cép Bao Lanh chdm dat truée
thoi han trong trudng hop theo quy dinh tai Thoa Thuén nay hodc theo thda thuén cta
cac Bén.

11.2. Thoa Thuén nay co thé duge sta d6i, bd sung hodc hily bd theo thoa thuan bang vin
bén gifta cac Bén.

11.3. Thoa Thusn ndy dugc 1ap thanh hai (02) ban c6 gié tri phap ly nhu nhau, mdi bén giit
mdt (01) ban dé thuc hién,

11.4. Vin ban nay dugc 1ap song nglt tiéng Anh va tiéng Viét, trong trudng hop c6 su khac
nhau v& cach hidu gitta ndi dung tiéng Viét va tiéng Anh thi ndi dung tiéng Viét s& co
gi4 tri uu tién dp dung dung ldm cén ct phap ly.
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Ngén hang TMCP K¥ thuong Viét Nam.
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