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86: 5675/SXD-KTQLDTXD

Viv ﬂ16ng b4o lét qui thim dinh Béo cdo
11gh1e11 ctru kha thi ddu tir XAy du‘ng Dur 4n thiyg
phén 3 - Cong trinhnha & thip tang (@or 2) |
thuge dy 4n xéy dyng Khu d8 thj méi tai khu)

vre quéin Duong Kinh va huyc;n Klen Thuy (hap,
12 puromg Duong Kinh va xé Kién Mmh) *

S& Xay dung d4 nhan du’qc T trmh b 375/TTr-VHM ngdy 05/7/2025 cﬁa

Céng ty Cb phan Vinhomes vé vu;c thédm dinh Béo cdo nglnen ciru kha thi ddu

Ctr xay dyng cong trinh nha & thip ting (ot 2) thugc dw anxdy dung Khu d6 thi
mdi tai khu vie quén Duong Kinh va huyén Kién Thuy (nay 12 phzrong Duong
Kinh va xd i Kidn Mink) (Mé hé so s6 H24,17-250705- 0566 Gidy tiép nhdn b6
sung ho so ngay 07/7/2025).

Cén ctr Ladt Xay dung 56 50/201 4/QHJ 3da du'ac sira doi, b6 sung mot so
diéu theo Ludt sd 03/20] 6/OH14, Ludt s6 35/2018/QHI14, Luat 56
40/2019/QH14 va Ludt so 62/2020/QH] 4.

Cén cir Ludit Ducng sdt 56 95/2025/QH15 ngdy 27/6/2025.

Ciin cie Ludt nha & 56 27/2023/QH1S ngdy 27/1]/2023

Cdn ¢t cdc Nghi dinh cia Chinh phi: so 175/2024/NP-CP hgdy
09/01/2024 ciia. Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 dleu va bign phdp thi hdnh
Ludt Xay dung vé quadn ly hoat dpng xdy dung, 56 06/202]/NBnCP ngdy
26/01/2021 quy dinh chi tiét mét 56 ngi dung Vvé quan. ly chit lwo‘ng, thi cong xay
dtmg va bao tri cong trinh xdy dng, 56 10/2021/ND-CP ngdy 09/02/2021 ve
quan Iy chi phz’ d‘au twr xdy dwzg, $6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 vé strd doz,
bd sung mot 6 diéu ciia ce Ngh; dinh thudc Iinh vire qudn ly nha nu'O'c ciia BS
Xdy dyng; so. 95/2024/NB CP ngady 24/7/2024 quy dinh chi tlet mot 56 dzeu chia
Luqt Nha 6; s6 144/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan quyén, phin
cap trong linkh. vyc quan Iy nha nuoe ciia B¢ Xay dung.

Céan ar Quyet dinh s6 12/2022/0P-UBND ngay 09/3/2022 ciia Uy ban
nhén dén thanh pho Hdi Phong ban hénh quy dinh chi tiét mpt s8 ndi dung vé
quan Iy dy dn ddu tw xdy dyng, qudn Iy chat lwgng va bdo tri cong trinh xdy
dung trén dia ban thanh pko Hai Phong.

Ciin ctv Hd so trinh thdm dinh giri kém to trinh tham dinh.

Sau khi xem xet, Sd Xy dung théng bédo k_ct qua thim dinh Bdo cfo
ngh1en ciru khia thi déu tir xay dung Dy 4n thanh phin 3 - Céng trinh nha & thép
tang (dot 2) thude dy-4n xay dyng Xhu d6 thi méi tai khu.vie quén Duong Kinh
va huyen Kien Thuy (nay la phuong Duong Kinh va xd Kién Minh) (Sau déy
vigt tot 1a Dig dn thanh phdn 3) nhw sai:
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I, THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén dy 4n; Du 4n xady dung Khu d6 thj moi tai khu vye quén Duong
Klﬂh v huyén Kién Thuy (nay la phucng Dmmg Kinh va xi Kién Minh).
- Noi dung trinh thém dmh Du 4n thanh phin 3.
' 2, Nhém.dy an, loat, cAp, th¥i han st dung theo thiét ké cong trinh chinh
' thuoc dirdn:
- Dit 4n nhdm A,
- Loai, cip cdng trinh: Cong trinh dan dung, cdp TIL.
- Thdi han &t dung theo thiét ké clia cong trinh chinh thude dy 4n: Khéng
nhé hon 50 ndm. '
3. Ngudi quyét dinh ddu tw: Ba Nguydn Thu Hing - Téng gidm ddc Cong
ty €6 phin Vinhomes. '
4. Chi dAu hr: Céng ty Cb phin Vinhomes.
Pid chi lién hé: Tda nha vin phdng Symphony, dudmng Chu Huy Man, Khi d6
thi Vinhomes Riverside, phudng Phtic Loi, thanh phd Ha Néi.

5. Dja diém xay dung Tai phudng Hoa Nghia, quin Dwong Kinh va xd
Déng Phuorng, x4 Pai Dong, huyén Kién Thuy (nay lad phuwong Duong Kinh va
x& Kién Minh), thanh phd Hai Phong.

6. Gia tii tong tte ddu tu: céc hang myc trinh thdm dinh: 8.042.797 tridu
dong (theo ndi dung Té trink 58 375/TTr-VHM ngdy 05/7/2025 ciia Céng ty C6
pkan thomes)

* 7. Ngudn vén déu tLI Von «chil- 5¢ hifu, vén vay ‘thuong mai v vbn huy -
dong cta doanh nghiép (Vén khdc).

8. Thm gian xdy dyng: Tir thdng 09/2025 dén thang 12/2026 (theo Ouyét
dznh s 027.6/2025/0P-VHM ngay 21/4/2025 cia Cong ty C6 phan Vznhomes
vé vidc phé duyét phin chia dw dn thanh phan va dieu chinh Quyét dinh s8
004.1/2025/QD-VHM ngay 17/03/2025 tgi Dy an ddu te xdy dung Khu do thi
méi tai khu viee qudn Dwong Kinh va huyén Kién Thuy (nay 1 phwéng Duong
Kinki vé xd Kién Mmh))

9. Tiéu chudn, quy chufn 4p dung: Tiéu chudn, quy chudn k§ thuit xay
dung Viét Nam (theo danh muc tai hé so Rdo cho nghzen ctru Icha thi ddu t xdy
dyng Dy dn).

10 Nha théu 14p béo céo nghién ctru kha thi; Cong ty cé phén Vinhomes.

11, Nha thiu khdo sat xiy dung: Trung tém nghién cfr dja k¥ thuat.

12. Nha thiu thim tra: Trung tam céc dy dn qudc t& va x4y dung - Vién Khoa
hoc cdng nghé xdy dyng.

IL. HO SO TRINH THAM PINH

1. Vin ban phép Iy

- T trinh s6 375/TTr-VHM ngdy 05/7/2025 cla Cong ty Cb phan
Vinhomes v& vupc thim dinh Béo cdo nghién citu kha thi dAu tw xay dyng cong
trinh nha. & thap tAng (dot 2) thude dw 4n x4y dyng Khu d8 thi mdi tai khu vyc.
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quin Duong Kinh va huyén Kién Thuy (nay la phirong Dirong Kinh va xi Kién
Minh).

- Quyét dinh sé 3669/QD-UBND cap 1lin dau ngdy 01/11/2022 ciia Uy
ban nhén dén thanh pho H4i Phong v& viéc Quyét dinh chip thudn chi truong
dau ti dy 4n xay dyng Khu 46 th méi tai khu vire quén Duong Kinh ¥3 huyén
Kién Thuy (nay la phuong Duyong Kinh vé x& Kién Minh).

Quyet dinh sb 1916/Q]E)-UBND ngay 05/7/2023 cia Uy ban nhan dén
thanh phd Hai Phong vé viée chap thuin nha dau tr dy 4n x4y dyng Khu d6 thi
m6i tai khu vie quin Duong Kinh va huyén Kién Thuy (nay 1 phirong Duong
Kinh vé xd Kién Mmh)

Quyet dinh sb 445/Q}E) -UBND ngay 07/02/2024 cla Uy ban nhin dan
thinh phd Hai Phong vé phé duye;t quy hoach chi tiét tf 18.1/500 Khu 46 thi méi
tai khu vuc quén Duong Kinh va huyén Kién Thuy (nay la pheong Duwong Kinh
v xi3 Kién Minh).

- Quyét dinh sb 4174/QD-BTNMT ngay 24/12/2024 cta B§ Tai Nguyen
v M6i trudong phé duyét két qua thdm dinh béo cédo ddnh gia tic ddng méi
truong-cla dy an “Xay dyng Khu dé thi méi tai khu vye quén Duong Kinh va
tiuyén Kién Thyy (nay la phuéng Duong Kinh va xi Kién Minh)”.

- Vin ban sb 207/CNHP- KT ngay 19/3/2024 cta Cong ty CP- Cap nude
Hai Phong thoa thuin ddu ndi cap nudc cho dy 4n Khu d6 thj méi tai khu vye
quén Duong Kinh va huyf;n Kién Thyy (nay 1a phudng Duong Kinh va xi i Kién
Minh).

- Vin ban sb 1219/PCI—IP-KT ngay 04/5/2024 ctia Cong ty TNHH MTV
Dién hyc Hai Phong vé vide cap dién cho du dn Khu &6 thj méi tai khu vire quan
Duong Kinh va huyén Kién Thuy (nay la phudng Duong Kinh vi xd Kién
Minh), Hai Phong.

- Vin ban so 2165/SNN-TL ngay 10/6/2024 ctia S& Nong nghigp va phat
rién ndng thon vé viée thoa thuin du nbi thoat nude mua, hodn trd hé thong

kénh muong thiy lgi trong pham vi du 4n Khu d6 thi méi tai khu vyc quan

Duong Kinh va huyén Kién Thuy (ray I& phuong Duong Kinh va x@ Kién

Minh).
- Vin ban sb 1641/SGTVT-HTGT&ATGT ngay 12/4/2024 clia S& Giao

‘thong van téi Hai Phong vé viée ddu n01 giao thong dy dn Khu d6 thi mdi tai khu

vie quin Duong Kinh va huyén. Kién Thuy (nay la phwong Duong Kinh va xd
Kién Mmh)

- Gifly chitng nhén thdm' duyct thiét k& vé& phong chéy va chifa chay sb

420/TD-PCCC ngay 04/07/2024 cua Phong Canh sét phong chdy, chifa chay va
ctrunan, ctru hid - Cong an thanh phd Hai Phong cap cong trinh Ha tang ke thuat
dur 4n x4y dyng Khu d6 thi mai tai khu vue quén Duong Kinh vi huyén. Kién
Thuy (nay ld phwovzg Ducong Kink va x& Kién Minh).

- Vin ban $6 1179/SXD-KTQLPTXD ngay 14/3/2025 vé& vige théng béo
két qua thim dink Béo cdo nghién ciru l(ha thi dau fu xay digng céng trinh Ha

e
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tAng ky thugt thude dy 4n xdy dung Khu d6 thi méi tai khu vie quén Duong
Kinh va huyén Klen Thuy (nay la phuong Duong Kinh va xé Kién Minh).

- Vin bin sb 3172/SXD-KTQLDTXD ngay 24/5/2025 v& viée théng bio

Icet qud thdm dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dhy tu xay dyng Duir 4n thanh

phén 2 - Céng trinh nha & thip tang (dot 1) thude dy 4n xiy dyng Khu d6 thi
méi tai khu vire quéin Duong Kinh va huyén Kién Thuy (nay la phiong Duong
Kinh va xi Kién Mznh)
- Quyét dinh 86 027 6/2025/QD-VHM ngdy 21/4/2025 cia Cong ty Ch
.phan Vinhomes vé& vide phé duyét phan chia dy 4n thanh phan va didu chinh
Quyét dinh s8 004.1/2025/QBD-VHM ngay 17/03/2025 tai dy4n diu tir x4y dung
Khu d8 thj mdi tai khu vye quan Duong Kinh va huyén Kién Thyy (nay 1@
phuong Dirong Kinh va xd Kién ]\Jmh)

- Céc Vin ban tham giay klen thdm dinh Bdo céo nghlen clru khé thi ddu
tw xdy dung Dy én thanh phin 3: 86 3748/STC-QLBTNNS ngay 18/7/2025 cha
S& Tai chinh, sb 4364/SNNMT-TCKHDT ngay 24/7/2025 clia 8¢ Nong nghiép
va Moi trudng, so 318/CATP-PCO7-PCO4 ngay 25/7/2025 cta Cong an thanh
phé Hai Phong, sb 188/UBND-KTHTDT ngﬁy 21/7/2025 cha Uy ban nhin din
phuémg Duong Kinh, s§ 213/UBND-KT ngiy 23/7/2025 cha Uy ban nihan dan
x5 Kién Minh.

2. Hb so, tii ligu dy 4n, khio sat, thiét ké, thim tra:

- Béo cdo khao sat dia chit phuc vy 1dp dir én;

-~ Céc ban v& Quy hoach chi t1et tv1& 1/5 00 du‘qc phe duye;t
- Thuyét minh béo cho nghién ciru kha thi;

- Cée ban v8 Thidt ké co s&; - thuyét minh Thiét ké co 503

- Téng mirc dau tir;

- Bé,o cho sb 024/2025/TTQT/01 ngdy 20/02/2025 cla Trung tim céc du

4n qubc t& va xfy du'ng Vién Khoa hoc céng nghé xy dung vé két qua tham
tra Béo c4o nghién i kha thi PTXD cbng trinh nhi & thip ting tai chc & dét
A1/LK-051+A:1/LK-077; A.1/BT-015+A.1/BT-033; A.2/LK-007+A.2/LK-058;

A2/BT-001+A.2/BT-052; B.1/LK-001+B.1/LK-179; B.1/BT-001+B.1/BT-134

thuge dy an Xay dung Khu dd thi méi tai Khu vire quin Duang Kinh v huyén
Kién Thuy tai Phudng Hoa Nghia, quin Dwong Kinh va x& Dong Phumlg, X3
DPai Dong, huyén Kién Thuy (nay la phuong Duwong Kinh va xd Kién Minh)
thanh phd Hai Phong.

3. Hd so niing lye céc nha thiu.

3.1. Nha théu 18p bdo cdo nghién citu khd thi:

- Cong ty Cb phin Vinhomes: Gidy chitng nhén ding ky kinh doanh. s6
0102671977 cip ngay 12/03/2008.

- Chu nhigém du an, chi trl thxet ké Idén tric: 6ng Hoang Phuong Nam,
chimg chi hanh nghé kien tric 6 HAN-05-2025-06 do S& Quy hoach - Kién
triic thinh phé Ha NQI chp ngiy 19/02/2025.
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- Chi tri thiét ké két chu: Nguy&n Nhu Tudn, Chitng chi hanh nghé hoat
dong xay dyng s& BXD-00052499 do Cuc Quén 1y hoat dong xdy dung - B
Xay dung cép ngay 22/4/2024.

3.2. Nha théu khao sdt x8y dung: _

- Trung tAm nghién ciru dia k¥ thujt: Gidy chiing nhin ding ky kinh doanh
$6 0100530339 cAp ngay 19/4/2007.

~ Chi nhiém khao sat dia chit: Trin Thi Phi Nga, Chimng chi hanh nghé
hoat djng xdy dung s6 BXD-00017850 do Cyc Quén 1y hoat dong xdy dung -
B§ Xay dung cap ngay 29/12/2022. ‘

3.3. Nha thau thém tra:

- Trung tm céc dy 4n quoc t& va xfy dung - Vién Khoa hoc cong nghe x8y
dung: Giéy chimg nhan ding ky kinh doanh 50 0100408233-017 cap ngay
09/7/1998.

~ Chu nhi¢m thdm tra, chil til tham tra két cdu: Nguyén Hiru Quycn Chimng
chi hanh nghé hoat ddng xay dung sb BXD-00104866 do Cuc Quan 1§ hoat
dong x4y dyng - B6 Xay dl,mg cp ngdy 6/10/2020.

- Chil tri thdm tra kién triic: Lé Bat Viph, Chitng chi hanh nghé klen triic s6

© HAN-12-2024-01 do S& Quy hoach - Kién tric thanh phé Ha Noi cip ngay

08/5/2024.

111, NOI DUNG HO SO TRINH THAM DPINH

Dy 4n x4y dyng Khu d6 thi méi tai khu vye quén Duong Kinh va huyén
K1en Thyy (nay la phieong Duong Kinh va xd Kién Minh) thuc hién trén khu dit
¢6 tdng dién tich khoang 240,5ha vorl cdc cng trinh cOng cong, thwong mai dich
- vy, nha &, cdng vién, cong trinh ha tAng x4 hoi va ddng b vé ha ting k¥ thuat,

Tai T trinh sd 375/TTr-VHM ngay 05/7/2025, Cong ty C§ phin
thomes trinh thdm dijnh Béo cao nghwn ciru khi thi dAu t xdy dgng Dy 4n
thanh phin 3 véi cac gidi phdp thiét ké nhu sau:

1. Téng mit bing: ‘

Téng dién tich khu. d4t nghién ctru quy hoach 13 khoéng 240 Sha (trong dé:
Diéntich thugc phiong Duong Kinh la 1 07ha; Dién tich thugc xd Kién Minh la
133,5 ha) 2 quge Uy ban nhan din thanh pho phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 tai Quyet dinh s 445/QD-UBND ngiy 07/02/2024 véi céc chi tiéu sir
dung dht toan bd khu vye nghién ciru quy hoach cu thé nhu sau;

' Dién tich §18
Sit Chiic ning si dung dat _ “é::l-z;c rI(‘;J;
Tdng dién tich (A+B) 2.405.668,0 100,0
A | Pit din dung 2.181.498,3 100,0
1 | Dt cong cong cip 34 thi 262.344,7 12,0
1.1 | DAt cong trinh dich vu-cong cong cfp 48 |  236.443,2 20,7
thj (thwong mai, siéu thi, chy, ngén hing,
ti chinh, khdch san, VP, ._.)

a




e i Dién tich Ty 18
St Chite ning siv dung dat - () %)
a | Dét cong cong chp 46 thi 64.461,6
- | Pt thé dyc thé thao 59.255,2.
+ | Bdt Quéng truong 20.773,8
+ | Dét Sén thé thao co bin 38.481,4
- | Pdt Vin héa 5.206,4
b | DAt cong trink thirong mai, dich vu. 171.981,6 |
1.2 | Pit Gido dpc (trudng Trung hoc phd 25.901,5
thdng) .
2 | Pt cay xanh, vudn hoa, TOTT cip a5 | 294.643,2
thi |
2.1 | Dt céiy xanh sit dyng cong cong 193.041,1 13,5
2.2 | DAt mit nude (sdng, subi, kénh, rach) 101.602,1
3 _| P4t giao thong phin khu 432.742,0
3.1 | Dt bai 48 xe 10.018,8 19,8
3.2 | DAt dudng giao théng phén khu 422.723,2
4 | Pitdonvid . 1.182.903,4 | 100,0
4.1 | Ditnha & méi 670.901,3 | 56,7
a_|Ddtnha o lidnké 3456425 |
b | Ddt Nhé & dang bist thy 172.739,8
¢ | Bt nha chung cw (NOXH) 136.700,4
d | Ddtnhd & téi dinh cur 15.818,6
4.2 | Dit céng tinh dich vy-cong cdng cip don 743424 | 63
vid
a | Dty i (ramy 18) 1.520,2
b | Bdt viin héa 15.124,1
¢ | Ddt thé duc thé thao (sin choi, sdn luyén, 48.783,0 54,2
| tdp) . ' e
d | Bdt thirong mai dich vi, chg 8.915,1
4.3 | Dit gido duc cdp don vi & 97.0432 | 82
a | Pt truong mém non 32.568.4
b | Bét truomg tidu hoc 27.327,0
c | Ddt tmd?zg' trbng hoc co 8o 21.527,8
d | Bét truong lign cdp 15.620,0
4.4 | Dt ciy xanh, voom hoa, TDTT cdp don vi | 110.255,61 9,3
&
a | Bt cdy xanh stk diing cong cing 108.646,4




S . Dign tich TV 18

Sit Chitc niing siév dung dit o) %)

b | Dat cdy xanh nhén & 1.609,2 |.
4.5 | Dét giao thong don vi & 2303609 | 19,5

5 | Pt cong trinh ha thng k¥ thuit khie 8.865,0 0,4

B | Pii ngoai din dung 224.169,7

1 | Pét giao thang dbi ngoai 220.443,4 03
2 D_é't cy xanh chuyén dung (cdy xanh cich 3.726,3 -7

1y)

2. Cac chi tiéu quy hoach xﬁy dung:

Theo B4 4n Quy hoach chi t1et ty 1& 1/500 d4 duoc Uy ban nhan dén thanh
pho phé duyét tai Quyet dinh sb 445/QB-UBND ngay 07/02/2024, dy 4an xiy
dyng Khu db thi méi tai khu vye quén Duorng Kirth va huyén Kién Thuy (ray ld
phurong Duong Kinh va xi i Kién Mmh) c6 tdng dién tich dat xay dung nha & moi
13 670.901,3m?, gom: 4.937 cén nha & thwong mai (4.233 cin nha ¢ én ké va
704 bigt thy), 178 16 dit nha & tai dinh cw vé 136.700, Am? dat xay dyng nha & x3
hoi dang chung cw, cu thé:

- Phéin khu Al: Dt nha & lidn k& dlen tich 85.306,3 m%, gdm 995 ciin nhi;
DAt nha & biét thy dién tich 24.390,9 m?, gdm 108 ciin nha; Bat nhd & chung cu
(nha ¢ xa hgi) dign tich 82.405,4 m?%; Dét nha & tai dinh cw dién tich 4.257,4 m?,
gdm 54 15 dét nha 4.

- Ph’m khu A2: DAt nha & lidn k& d1§:n tich 54.273,9 m?, gbm 612 cin nha;
Pit nhd & bist thy dién tich 54. 931 9m?, gbm 242 cin nhd; Dét nhi & chung cur
(nhé: ¢ xé hoi) dién tich 54.295,0 m*

- Phan khu B1: Pét nha & lién ké dign tlch 206. 062 3 m?, gom 2.626 cin
nha; DAt nhd & biét thy dién tich 93.416,9 m?, gdm 354 cén nha Pit nba & téi
dinh cu dién tich 11.561,3 m2, gbm 124 16 dat nha .

3. Céc giai phap thiét ké:

Nbi dung Hd so Bao cdo nghién ciu kha thi ddu tu x8y dlmg Dy én trinh
thém dinh ky nay gdm 4.268 ciinnhd & thip thng (nha & lién ké va bigt thu), che
gidi phép thiét ké nhu sau:

3.1. Nha & lidn k&:

a, Giai phép thiét ké quy hoach, kién tric xay dung

= Céc cong trinh nha & lién k& duge x4y dung trén 258 o dit, ky higu tr
A.1/LK-051 dén A. I/LK-077; tit A, 2/LK-007 dén A2/LK-058 va tt B. 1/LK-
001 dn B.1/LK-179, tdng sb 3.592 ciin nha & 1idn k& (Chi tiéu quy hoach kién
trike, xdy dung cia cdc 6 dit theo Phy lyc I dink kem)

- Céc cong trinh nha & lidn ké quy mé 04 tang, chidu cao cong trinh tir cbt
san dén dinh tudng chan méi khodng 15,75m (¢t dinh mdi >+I 8,21m (cao do
Luc dja), ot san (c,ot via hé) >+2,46m (cao d¢ Luc dia); cdt hodn thidn nén
tang 1 cao hon ¢ot sén 0, 45m, twong duong 2'+2,91m (cao d¢ Luc dia)) (cac chi
tiéu dién tich xdy dung cu thé theo Phy luc II dinh kém),

"
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- Giai phap 6 chuc mit bang cong trinh dy kién: Tang 1 cao 4,2m, b6 tri
phong khach bép + &n, nha v€ sinh; Téng 2 cao 3,4m, bo tri phong ngit + vé
sinh; Tng 3 cao 3,4m, bd tri phong ngi + vé sinh; Téng 4 cao 3,4m, bb tri
khong gian da ning, Giao thong ding bang ciu thang bd. ‘

b. Giai phap thiét ké két cdu:

- Phin mong St dung méng coc bé tdng ly tim c6 dwdng kinh D300 va
D350, thi céng bang phuong phap ép; chidu dai coc dy kién 33-45m; site chiu
ta3 dur kién P=55T/coc dbi cQc D300 va P = 70T/coc d6i véi coc D350, Pai coc,
gifng méng BTCT M300. C6t thép @<10 ding loai CB240-T (Rs = 21 O0MPa);
@=>10 dimg loai CB400-V (Rs = 350MPa).

~ Phén than: S& dung hé két cin khung c6t, ddm, sain BTCT M300 toin
khéi dd tai chd. Cbt thép @<10 diing loai CB240-T (Rs = 21 0MPa); 0210 ding
loai CB400-V (Rs = 350MPa). Tudng bao che xdy gach. Mai bang.

c. Giai phép hoan thién:

Xay tuong bao che, trit, ba, son hoém thién mét ngodi; lap dat cia di, cira.
O miit ngoél loai nthém kmh béc tam cép op 14t d4 granite; ban cong, 10g1a mai
Jang vita xi mang hoan thién.

d. Gidi phép k§ thuat:

Lip dat éng chér thoht nwde thai vao hd ga ngoa1 céng tunh Lip dat dm’mg
ong thoét nudc mua tir méi nha va cdc ban cong dén ga thodt nwée mua ha ting.
Hé théng cap dién, cap mrde, dudng 0 ng chd kéo cip théng tin lién lac dft chér
tai vi trf s4t timg & dht theo thibt ké,

3.2, Nha &bidtthy: T ‘

a. Giai phép thidt k& quy hoach, kién tric x4y dyng:

: - Céc cong trinh nha & bigt thy xay dung trén 205 & dit, ky hidu tir A.1/BT-
015 c’[en A. 1/BT 033, A.2/BT-001 dén A.2/BT-052, AB.1/BT-001 den B.1/BT-.
134, tong §6 676 cih nha & ‘dang bigt thir (Chi tiéu quy hoach kién tric, xdy
dung ciia cdc 6 a8t theo thiét ké co sé theo Phy Iuc I dinh kem).

- Céc cOng trinh. nha & bigt thy quy mo 04 tang, chidu cao cong trinh tir cbt
sin dén dinh tm‘mg chén mai khoang 15,75m (cot dinki mdi >+1T 8,21m (cao dg
Luc dia); cbt san (cor via hé) 2+2,46m: (cao d6 Luc dia); cdt hoan thién nén
tang 1 cao hom edt sén. 0, 45m, twong dicong 2+2,9Im (cao dj Luc dja)) (cde chi
ti8u dién Heh xdy dung cu thé theo Phy luc IV dinh kém).

- G1a1 phap du kién 6 chic mat béng cong trinh: Téng 1 cao 4,2m, phong
khéch bép + in; Tang 2 cao 3,4m, bd tri phong gu +vé sinh; TAng 3 cao 3,4m,
bd tri phong ngd + v& sinh; Tang 4 cao 3,4m, b0 tri khéng gian da ndng. Giao
théng dimg bing ciu thang bo

b. Giai phép thiét ké két chu:

- Phan méng: Six dung mdng coc bé tong ly tim dudng kinh D300 sic chin
tai dyr kién P = 55T/cgc ¥a D350 stic chiu tai dy kién P = 70T/cqc thi cong bing.
phwong phé.p ép, chidu dai coc du kién 33-45m. Pai méng, giing méng BTCT
M300. Cbt thép @<10 ding loai CB240-T (Rs = 210MPg); ©=10 dung loai
CBA00-V (Rs = 350MPa).
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- Phén thin: St dung hé Kkét cAu khung cdt, dim, san BTCT M300 toan
khéi d6 tai chd. Cét thép @<10 ding loai CB240-T (Rs = 210MPa); @210 ding
loai CB400-V (Rs = 350MPa). Tuorng bao che, ngén phdng béng vit liéu nung
hoiic khdng nung hodc bé tdng cdt thép, Mai béng.

¢. Giai phép hoan thién:
Xéy twdng bao che, trat, ba, son hoan thién mat ngoai; 1p dit cira di, clra

sd mit ngom loai nhdm kinh; bic tam cAp 6p 14t d4 granite; ban céng, logia, méi
lang vita xi ming hodan thién; tudng rao thodng phia truéce cong trinh.

d. Giai phap k¥ thujt: ' '

Lép dit dng cho thodt nuée thai vao hé £a ngoai cong trinh, Liép dit duong
bng thoat nudc mua i méi nha va ¢ac ban cng dén ga thodt nude mira ha ting.
Hé thong chp dién, cap nude, dudng 8ng chy kéo cap théng tin 1ién lac dét chy
tai vi trf sat ting 6 dat theo thiét ké.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH

- 86 Xay dung thye hign thdm dinh Bdo cdo nghién citu khd thi, ddute xay
dung cdc nji dung theo cdc ndi dung quy dinh tai khodn 2 Bzeu 38 Lugt so
50/2014/QH13 (c?a dugc stia asi, bé sung tgi khodn 13 Didu 1 Lugt 6
62/2020/QH1 4) trén cor 56 hd so trink thdm dinh, khdng xem xét ddnh gié cdc ndi
" dung khéc ngoai cde ndi dung quy dinh nay

- Nji dung thém dinh lién quan dén quy hoach ciia co quan chuyén mén vé
xdy dung quy dinh tgi Ludt Xay dyng chi trong pham vi xem xét sy phu hgp clia
thiét ké co 56 v6i quy hoach xdy dyng,; khong chiu trach nhzgm xem xét vé trinh
i, thil tuc phé duyer su thon,g nhar suw phit hop gma cdc cdp df quy hoach xdy
dung vi su ddiy dii ciia ndi dung dé an quy hogch xdy dung.

- Vé néi dung ddnh gid su phi hop cia gidi phap thiét ké vé bdo ddm an
todn xdy dung, S¢ Xdy dung chi kiém tra tink d‘ay dit cac ndl dung danh gia quy
dinh tai khoan 2 Bzeu 38 Nghi d‘;nh 50 1 75/2024ﬂVB CP ngay 30/12/2024 cia
Ckmh phii do nha théu tie van thidt ké dé xudt va duoc i van tham tra xac nhdn
vé bao dim an toan chiu I, khong xem xet vd chiu trach nhiém dd1 véi ngi
dung tinh todn, dénh gid ciia 16 chire tw vén thdm tra vé viée dam bdo an todn
cong trinh.

- S¢ Xay a’zmg chi danh gia sy phu hop cua Bdo cdo nghién cunvkhd thi dy
dn véi ndi dung vin ban lién quan dén thi tuc vé 5 ddu te, thil tyc vé méi trudng va
thi tuc phong chdy chiia chay theo quy dinh cia phdp ludt dwoe co quan uha
nuoc co t!mm guyen quyet dinh hodc chap thudin, khong xem xét va chiu trach
nhigm vé u inh i, il e, ndi dung, thém quyen quyét dinh theo quy- dinh ciia
phép Wit vé diu e, phip gt vé méi trudng va phdp ludt vé 2 phong chdy chita
chay theo quy dinh.

-Co quan chuyén mén cia nguoi quyet dinh déau tur chiu trach nhiém tham-

dinh cde nji dung theo quy dinh tqi B:eu 57 LuatXay dung 56 50/2014/QH13 (dd
dupe stra déi, b8 sung tai khodn 14 Piéu I cila Ludt 50 62/2020/QH1 4).

- Chii ddu tr va cdc nha thau tw vin c6 lién quan chzu trdch. nhlem vé tinh
trung thuc, ndi dung va cdc thong tin khac lién quan dén hé so trink tham dinih

5
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dam bdo tmh khdech quan, minh bach vé trink t, thit tuc, K6 sa, va tudn thi cde
quy dinh vé thit tuc hanh chink lrong qua trinh thém dinh; chju tmch nhzem vé
tinh phap ly, chinh xdc cila cac s6 ligu, bao ddm sy thong nhat, dong bg vé ngi

" .dung va cdc co s6 tinh todn; ket qua tkam dinh cia S¢ Xay dung khéng Iam‘

gidm frach nhiém cia nguroi quyet dinh dau b, chit dau i, cac nha thau tie vin
1dp hé so khéo sdf, Zap Bdo cdo nghién ciru kha thi, thiét Ié co s6vé tinh phap
b, chinh mc ctia cde so liéy tai ho so. trmh tham dinh do minh thirc hién va cée
sai 56t (néu ¢o) chura néu trong bdo cdo thdm dmh

- S¢ Xdy dyng khong chiu tréch nhiém vé quy trinh thuc hién, ngi dung,
két qud thye hign cia cde vin bdn phdp Iy dd dwge co quan, nguo‘z cé thdm
quyén khac chap thudn, thim dinh, phé duyét hode giai quyét tridc dé; khong
chiu trach nhiém vé viéc ngwm quyét dinh ddu tie, chit dau e, co’ guan ¢o lién
quarn thuce hign cac'budc tiép theo khong ding voi nji dung, yéu céu ciia SO'Xay
dung theo quy dink tai Khodn 6 Piéu 7 Nghi dinh sé 175/2024/NP-CP ngay.
30/12/2024 cda Chinh phi.

- Vigc thém dinh Bdo cbo nghién citu kha thi theo dé nghi cia Chii diu tir
dwoe thire hién d0i voi 4.268 cong trink nha & thilp ting tai cbe & ddt A I/LE-
051+A.1/LK-077; A.1/BT-015+A.1/BT-033; A.2/LK-007+A4.2/LK-058; A.2/BT-
001+4.2/BT:052; B.1/LK-001-B.1/LK-179; B.1/BT-001+B.1/BT-134 thupc Dy
dn xdy dung Khu do thi moi tqi khu vire quén Duong Kinh va huyén Kién Thuy
(nay la phuang Du'ong Kinh va x& Kién Minh). .

V. KET QUA THAM PINH

1. Sy tuéin thii quy dinh clia phép luit vé lap du 4 an déu tu xdy dung, thiét ke
co s&; ditu kién ning luc hoat ddng xay dyng cia t chire, c4 nhén hanh nghé
xdy dyng:

- H so dy 4n, thlet ké co s& do Cong ty CH phén Vinhomes 14p co ban tudn
thii quy dinh ctia phap luét hign hanh.

- Qua kiém- tra, dbi: chidu, céc td chirc tham gia khio sat, tw vén 18p hd so
thiét ké co sb, thim tra thiét ké co s& ¢6 du tw cich phép nhin va néing lyc hoat
d6ng theo quy dinh; cic ca nhin 6 chimg chi hanh nghé phd hop véi cong vige
thye hién, d4p tmg yéu cAu theo quy dinh.

2. Sy phu higp cha thiét ké ca st voi quy hoach:

‘Theo B1eu chinh Quy hoach chung x4y dyng thanh phd Hai Phong dén
nim 2040 thm nhin dén nim 2050 dwgc Tha tuéng Chinh pht phé duyét tai
Quyét dinh s8 323/QD-TTg ngdy 30/3/2023, vi tri dw 4n thude khu v quy
hoach khu 46 thi méi.

Theo B én Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu d8 thi méi Dwong Kinh
- Kién Thuy duge Uy ban nhan dén thanh phd phé duyét tai Quyet dinh 6
2318/QP-UBND ngay 16/7/2022, pham vi dw 4n thudc quy hoach dht don vi &.

Theo d6, du 4n x8y dyng Khu d6 thi méi tai khu v quan Duong Kinh vi
huyén Kién Thuy (nay ld phuong Duong Kinh va xi Kién Minh) ddm bio phu
hop vdi dinh hudng quy hoach chung va quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 duge
phé duyét.
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D3 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thj méi tai khu vye quin
Duong Kinh vi huyén Kién Thuy (ray la phuong Duong Kinh va xd Kién Minh)
dwge Uy ban nhan din thinh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 445/QD-UBND
ngay 07/02/2024 (Cic chi tiéu vé quy hoach ciia thiét ké co s& so v6i Quy hoach
chi tiét da doe phé duyét theo Phy luc V dink kém). :

Theo d6, thiét ké co s ctia dir 4n co ban pht hop voi P4 4n quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi mdi tai khu vire quan Duwong Kinh va huyén Kién
Thuy (nay la phwong Duong Kinh va xd Kién Minh) dwoc Uy ban nhan dén
thanh phé phé duyét tai Quyét dinh $6 445/QD-UBND ngay 07/02/2024.

Gidi phép thiér ké co s§ céc cong trinh nha & 1idn k& va biét thy trinh thim
dinh gidm mot sd chi tidu (dién tich xdy dung, zé'ng dién tich sdn xdy dieng, mdt
d¢ xdy dyng, hé so sir dung @41 so véi quy hoach chi tiét 1/500 dd dugc phé
duy@t Viée thay ddi mit d xay dyng cong trinh néu trén dam bio tudn thi Quy
chufn x4y dung Viét Nam va cac vin ban huorng dén hién hanh, ddng thai phi
hgp véi nguyén thc kiém sodt khong gian kién tréc canh quan khu vyc quy
hoach duge quy dinh tai didm b Biéu 4 Quy dinh quan 1y quy hoach chi tiét
1/500 Khu d6 thi mdi tai khu vire quén Duong Kinh va huyén Kién Thuy (nay la

& phwong Duong Kinh va xd Kién M’mh) ban hanh kdm theo Quyét dinh sb

© 445/QP-UBND ngay 07/02/2024 cta Uy ban nhin dan thanh phd,

3. Su pht hop cia du 4n véi chiy trirong du tw duge co quan nhi nude cb
thim quydn quyét dinh hodc chép thuén, véi chwong trinh, ké hoach phat trién
nha &:

3.1 V2 sy phu hop cila di én voi chit truong ddu tr dwoc co quan nha
miée ¢6 tham quyén guyet dinh hodc chdp thugn:

Theo Quyét dinh so 445/QP-UBND ngay 07/02/2024 cta Uy ban nhan din
thanh phd Hai Phong v& viée phé duyét B an quy hoach chi tiét 1y 18 1/500 Khu

d6 thi mdéi tai khu vye quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy (nay la phuong

Duong Kinh vé xd Kién Minh) thi quy mbd dién tich cha dy 4n 14 240 5668ha

trong d6 cé danh 67,09ha dit ¢ diu tu xay dung cdc loai hinh nhd & (bao gom
13,67 ha ddt &€ xdy dung nha ¢ chung cu cao ting (nha 6 xd hgi); 34,56 ha dat
dé : Xdy dung nhé & lien ké awong tmg véi khodng 5.000 cdn nha va I 7,27 ha ddt
dé xdy dyng bié! thy twong itng voi khodng 1.300 ¢dn nhd, déu tie xdy thé, hoan
thién mdt ngoai).

Tai hd so trinh thim dinh, néi dung Béo céo nghién ctru kha thi diu tu xay

dyng Dy 4n thanh phén 3 theo quy dinh tai Diéu 54 Lujt Xay dyng 2014 (dwoc
bd sung theo quy dinh tai khoan 12 Dleu 1 cia Luft s§ 62/2020/QH14) ¢b chc
théng tin khong vuot cdc chi tidu, tién &4 thuc hién so véi chil tnmng dn tw
duge Uy ban nhin dan thanh phé Hai Phong chap thuan tai Quyét dinh sb
3669/QD-UBND cép lan diu ngdy 01/11/2022, cy thé:

e .3

ek
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Stt

Ngi dung

Phap Iy vé diu tw

Bio cao nghién civu kha thi
dan tw xay dung

Dénh

Chil ddu tw

Cong ty CP Vinhomes

Cong ty CP Vinhomes

Phu

Muc tidu dyr 4n

Xay dung khu d6 thi méi
voi hé thong ha tang dong
bo, phat trién 46 thi tai cua
ngd phia Nam thanh phd
phti hgp véi quy hoach ciia
khu yyuc va thanh phd; tao
qu¥ nha &, cdng trinh cong
cfng, thirong mai. dich vy
vd ciy xanh cidnh quan..
phuc vy cudc séng clia
nhin din thanh pho, gop
phén sir dung qu¥ dht dod thi
hiéu qud ..

Cu thé héa chi tnrong diu
tr du 4n duge phé duyét tal
Quyét dinh s& 3669/QP-
UBND ngay 01/11/2022 va
Quy hoach chi tiét duge
phé duyét tai Quyét dinhs&
445/Qb-UBND ngay
07/2/2024; Xy dung Khu
@6 thi m&i hién dai, ddng
b6 ha ting k§f thuat, ha thng
x4 h§i vdi cée chi tidu phd
hqp véi Tiéu chudn, Quy
chudn hién hanh.

Phil
hop

Dién tich khu dat

Téng dién tich d4t dy kién
thue hién dy an khoing
240,6 ha.

Tong dién tich khu it thuc
hién dy an 2.405.668 m?
(240,56) ha.

Phi
hop

Dién tich dit xdy
dyng cac loai
hinh nha &

Dién tich dat khodng 69,4
ha, trotig ao:

- Nh# & chung cu cac thng
(nha & x8 hoi): Dién tich
dat dir kién 13,9 ha, mat d6
x8y dung tbi da 25%, tang
cao khoang 10 tang, tong
dién " tich sian dy. kién
232.000m?,

- Nha & Lién k&: Dién tich
dét du kién 36,6 ha, mat d¢
xay dyng tbi da 90-100%,
tdhg dién tich san dy kién
1.808.000m? (khodng 5.000
cin), déu fr xdy dyng thé,
hodn thién mét ngoai.

- Biét thir: Dién tich dit du
kidn 18,8 ha, mat 46 xdy
dng tbi da 85%, tdng dién
tich sin dw kién 614.000
m? {khodng 1.300 céin), diu
te xay dyig thd, hodn thién

"| mit ngodi.

- Dy 4n thanh phan 2 - ¢ong
trinh nha & thip ting (dot
1), gdbm 669 da duge thim
dinh ti Vin bén sb

3172/SXD-KTQLBIXD

ngiy 24/5/2025, cu'thé;
-+ Nha & lién ke 641 cdn vi
tdng dién tich dit khoing
59.256,4m?; tbng dién tich
XAy dung khoang
43,447 5m?,

+ Nha & Biét thy: 28 cin
biét thr véi téng dién tich
dht khoang 7.507 4th?: tdng
dién tich xiy dung khodng
3.508,4m>,

- Dy 4n thanh phin 3 - cong
trinh nha & thip thng (dot
2), gbm 4.268 trinh thim
dinh k¥ ndy, cu thé:

-Nha & lidn ké: 3.592 cin tai

che O dit  ALIK-
051+-A K077, A21K-
007+A21K-058; B.IJ/LK-

001+B.1/LK-179. Toug dién
tich dat khoing
286.378,3m% mit 46 xdy
dung 62,5+79,5%; tdng

Khong
vuot
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Stt

N&i dung

Phép 1y v& diu tw

Bio cio nghién ciu kha thi
diu tw x4y dyng

Panh
gid

dién tich xiy dyng khodng
206.765,7m?, thng dién tich
san 822.264,2 m?, xdy dyng
thé, hoan thién mat ngoai.

- Nha & biét thy: 676 cin
tal chc & dit A.1/BT-015
+A.1/BT-033; A.2/BT-001
+A2/BT-052; B.1/BT-001

+B,1/BT-134. Téng dign tich

dat khoi'\ng 165.232,8 m?; mat
do xiy dung 44,1+49,4%;
tbng dién tich xdy dymg
khoang 78.391,7 m?, thng
dién tich san 309. 1221 m?,
x4y dyng thd, hodn thign
mit ngodi.

Téng murc du tir

Vén dau tu ctia dy 4n (chi phi
thue hién dir 4n, Khong bao
gdm chi phi bdi thudng, hd
g, tai dinh cu):
21.609.330,672 triéu déng.

- Téng mirc dau fir hang myc

cong binh Ha tAng k¥ thuat.

thufc Dy 4n da duge tham
dinh tai Vin ban sb
1179/8XD-KTQLDTXD
ngy 14/3/2025 1a:
1 636 359,6 tmeu ddng.

- Téng mitc d4u tur clia Dy 4n
thanh phan2 Céng trinh nha
& thap thng (dgt 1) di diqe
thim dinh tal Vin bin sb
3172/8XD-KTQLDTXD
ngay 24/5/2025 1a:
1.076.709 trigu. dong

- Theo Tér trinh s6 375/TTr-
VHM ngdy 05/7/2025 clia
Cong ty C6 phan Vinhornes,
thng mitc ddu fw céc hang
myc cong tinh frinh thim
dinh &y nay 14: 8 042,797 trigu
ddng,

Khéng:

vugt

Tién d6 thue hién
dy an

Trién khai diu tu xdy dyng

che hang myc edng trinh chia
dy 4n va dua dy dn vao van
hanh khai thic trong ving
05 n3m k& t ngdy cb quyét
dinh giao dét.

Tit thang 09/2025 dén- thang
12/2026 (Quyét dink giao
Mt 56 4874/QB-UBND
ngdy 24/12/2024 -ciia Uy
ban nhan dén thanh phd).

Khéng
vugt

Viée lap,

trinh tham dinh Béo cdo nghién ct kha thi ddu tu xdy dyng Dy

An thanh phan 3 pha hgp voi quy dinh tai Piéu 12 Ngh1 dinh s6 175/2024/ND-
CP ngay 30/12/2024 cia Chinh phi; béo dam cdc yéu clu (khdng vuot cde chi

57
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tiéu) néu tai Quyet dinh s6 3669/QP-UBND ngay 01/11/2022 cha Uy ban nhén
dén thanh pho vé viée chép thuan cha truong dau tr du 4n Khu 48 thi méi tai
khu vu'c quén Duong Kinh va huyén Kién Thuy (nay la phiong Du'o’ng Kmh va
xi Kién Minh). _

3.2, VEé sy phix hop ciia dir dn véi chzro*ng trinh, ké hoach phat trién nha 6.

- Diéu chinh Chuong trinh phét trién nha & thanh phé Hai Phong dén nim
2020 ndm 2025 va ndm 2030 duge Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh s§ 3399/QP-UBND ngay 11/10/2022, dién tich nha & thuong mai
ting thém giai doan 2026-2030 14 25_,17 triéu m? san; Dién tich nha & x4 hdi ting
thém giai doan 2026- 2030 13 2 tridu m? san.

Theo Quyét dinh so 445/QD-UBND ngay 07/02/2024 cua Uy ban nhéin dédn

thanh pho Hai Phong vé viée phé duyét D6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 17500 Khu
dd thi méi tai khu vue quén Duo'ng Kinh va huyén Kién Thuy (nay la phuomg
,Duang Kinh va xd Kién Minh). Téng dign tich san nha & cda du 4n la 2.440.124
m? (trong dd: téng dién tich san nhd © lién ké 13 1.358.765 m?, tbng dién tich
san biét thyr 10 455.465 m?, 16ng dién tich san chung cir cao tdng - nha & x4 hgi
la 625.894 m?) 1a phu hop véi chi ti€u dién tich nha & thwong mai téng thém
trong Didu chinh Chuo’ng trinh phét tridn nhi & thanh phé Hii Phéng dén nim
2020, ndm 2025 va ndm 2030 a3 duge phé duyét.

- Theo K& hoach phat trién nha & thinh pho Hai Phong ndm 2024 duge Uy
ban nhan dan thanh phd phé duyet tai Quyét dinh sb 3948/QD-UBND ngay
28/10/2024, tai Danh mue ¢4c dyr 4n nha & thwong mai dang trién khai (Phu luc
1), dy an xfly dung Khu d6 thi méi tai khu vye quén Duong Kinh va huyen Kién
Thuy (mzy Ia phuong Duong Kmh va xé Kidn Minh) c6 quy md sb cin nha &
thép ting 12 6.300 cin nhé & thap thng.

Theo Quyét dinh so 445/QP-UBND ngéy 07/02/2024 cia Uy ban nhén din
thanh pho Hai Phong vé viée phé duyét Db 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khn
6 thi méi tai khu vyc quin Duong Kinh va huyen Kién Thuy (nay la phmmg
Durong Kinh vd x@ Kién Minh): So luong cén nha & lién k& 4.233 ciin, s& lugng
cin biét thy 704 cin 12 phu hqp K& hoach phét trién nha & d3 dugc phé duyét.

4. Kha ndng két ndi ha ting k§ thust khu vye:

Theo ho SO thlet ké co s&, hé théng k¥ thust cda Dy 4n duge thiét kc dau
ndi vor1 hé théng ha tang k§ thuat khu vye 1a kha thi, ddm bdo kha nang két nbi
ha tAng ky thuat Ichu wyre theo gidi phap thiét ké co 5§, hé théng k§ thuit cong
tiinh nha & thép tAng duge th1et ké dAu ndi véi ha tang k¥ thudt todn b dy 4n dd
dugce SU Xay dyng thaith phd Hai Phong thAdm dinh va théng béo két qué tai Van
bé.n so 1179/SXD-KTQLDTXD ngay 14/3/2025 trong d6 danh gia giai phap
&hu ndi ha ting k¥ thudt du &0 v6i ha ting k§ thuit khu vie duge cdce ¢ quan
quén 1y -chuyén nganh c6 ¢ kién thoa thudn 1 kha thi,

5. Sy phtt hgp cla giai phap thiét k& co s ve bao dam an todn xéy dung;
viée thue hién cdc yéu ciu v& phong, chéng chdy, 1nd va bao vé moi tm:brng

- (Giai phap th1e,t ké co s& cha dyr dn duge don vi tu van dé xuét, chi dhu tir
chap thudn trinh thim dinh co béan hgp Iy, Pon vi tu van thim tra d& xem xét,
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kifm tra, kiém tinh dgc i&p abi véi cac ndi dung vé danh gia an toan két céu
cong trinh va da Jkét luan giai phap thidt ké phil hop véi quy mé, cbng nang clia
cong trinh, ddm béo an toan chiu Jie, an todn trong sir dung tai Bdo cdo két qua
tham fra s6 024/2025/TTQT/01 ngdy 20/02/2025 cia Trung tim céc du 4n qubc
téva xay dung - Vién Khoa hoc cdng nghé xay dung.

- V& phong chdy, chita chdy: Bao cdo nghién ciru khé thi ddu tr xay dyng
Du 4n thanh phén 3 d duge Céng an thinh phé Hai Phong tham gla ¥ kién tai
Vin ban s6 318/CAHP-PCO7-PA04 ngay 25/7/2025. Theo 6, céc cdn nha & hen
ké vA nha & biét thy theo hd so thiét ké khong thudc didn thdm duyét thiét ké vé
PCCC.

- V& bao vé mbi trudng; Bao cdo danh gia tic déng mdi tredng cva Dy dn 4
duge Bo Tai Nguyén va Méi trudng phe duyét tai Quyét dinh sb 4174/QB—
BTNMT ngay 24/12/2024. Chii ddu tr ¢6 trach nhiém thyc hién cc yéu chu vé
maéi trudng theo Bdo cdo danh gia tic ddng méi trudmg d8 duge phé duyét. Ngoai
fa, Chit du tu phai tudn tha va thyc hién theo cac quy dinh clia Lust bdo v& méi
trwdng ndm 2020, Nghi dinh s8 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cita Chinh phtt
quy dinh chi tiét mot s6 didu cha Lust Bio vé mbi trudng.

- 6. Sy tudn thu quy chufn Ky thiat va 4p dung tiéu chufn theo quy dinh clia
i« phép luét vé tiéu chudn, quy chuén k¥ thujt.

- - Giai phap thiét ké co s¢ tai hd 50 trinh thim dmh co bén tuén thil véi b
théng Quy chudn k§ thust qubc gia vé& xfy dyng; tai Bdo cdo ket qué thém tra
024/2025/TTQT/01 ngay 20/02/2025, Trung tAm céc dy 4n qudc t& va xay dung
- Vign Khoa Loc cdng nghé xdy dung d& danh gi: viéc &p dyung céc tiéu chuén
x4y dung 1a phi hop véi quy dinh tai Didu 6 Ludt Xay dung nim 2014.

VI KET LUAN
: 1. Béo cdo nghién ciu kha thi déu tr x4y dyng dy 4n thanh phan 3 --Cong
trinh nha & thip ting (dot 2) thude Dy 4n xdy dyng Khu d6 thi méi tai khu vye

quan Duang Kinh va huyen K'cn Thuy (nay la phuong Duong Kinh va xa Kién.

Minh) & diéu kién dé trinh tdng hop, phé duyét va trien khai céc bude tlep theo
sau khi hoan thién c4c kién nghi néu tai Didm 2 Khoan VI Van ban nay.

2. Kién nghi:

- Ngudi quyet dinh dau tu giao co quan chuyén mon trye thuge hogc-co quan
chuy2n mén vé xay dung tre thude (éu c6) holic t& chire, ¢4 nhén ¢6 chuyén mén,
ning lyc phi hgp véi tinh chét, noi dung cla dy dn (khi khong co co quan chuyén
mén tryre thudc) 1am co quan chi bl thdm dinh Bao céo nghién cu'u Kkha. thi dau t
xdy dung; Co quan chn tii thAm dinh ¢6 trach nhidm t§ chirc thim dinh céc ndi
dung theo quy dinh tai Diéu 57 cha Lugt Xy dung ndm 2014 duge sira ddi, bo
sung tai khoan [4 Didu 1 cla Luft sb 62/2020/QH14 va tdng hop két qua thim
dinh-cia co quan chuyén mén vé xay dung; ¥ v kién clia cdc co quan thyc hién chtc
ning quéan Iy nganh, linh vge ¢o lién quan (néu ¢6), trinh nguoi quyet dinh ddu tir
phé duyét du 4n diu tw xdy dyung,

- Cht dau tu lqem tra, ra soat cac dlcm d4u nbi gitta hg thbng k¥ thuét cong
trinh nha & thip tdng duge thiét k& ddu ndi véi ha thng k¥ thuat todn khir dir 4n

»
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d& dam bao viéc két ndi va kha ning van hanh ddng b6 ctia hé théng ha thng k§
thuét.

- Viée 4p dung céc tiéu chudin trong thidt ké x4y dung phai duoc ngudi quyét
dmh du tr xem xét, chap thugn. I xem xét chap thuén danh nc quy chuén, tidu
chuan ap dyng cho dy 4n ngudi quyct dinh dAu tur chiu track nhidm ra soét, loai bd
cac quy chun, tiéu chudn d& hét hiu lyc, cdp nhit cic phién bin méi didm bio
tuéin thi quy dinh tai Didu 6 Ludt xdy ding nim 2014 vA quy dinh ciia phap luft v&
Quy chudn, tiéu chufn hién hanh.

- 3. Céc vin d& cAn lwu ¥ ¥, thuc hign:

- P2 nghi Chut du tir khén troong td chire thue hign cdc thit tuc, s6m dAn tur
xdy dymg cac hang muc cdng trinh khéc (cong trinkh thuong mai, dich vy, truong
hoc, y 1&, thé duc thé thao, ...) thudc dy an xiy dung Khu dé thi mdi tai khu vie
quén Duong Kinh va huyén Kién Thuy (nay la phucng Ditong Kinh va xii Kién
Mink), & bio hoan thanh toan b§ dy 4n theo tién dé tai Quyét dinh chip thuén
nha dhu tu sb 1916/QB-UBND ngdy 05/4/2023 ciia Uy ban nhan dén thanh phd.

- V& trdch nhiém bd tri nhd & x& héi: Chi dau tu ¢6 trach nhiém thyre hién
d3u te x4y dyng cic cbng trinh chung cw cao tang (nha & xd hoi) v01 dién tich
dat 13 6711a theo n(;n dung quy dinh tai khoan 4 Bidu 1 Quyét dinh qo 3669/QD-
UBND cap 1in ddu ngay 01/11/2022 ciia Uy ban nhin din thanh ph8 Hai Phong,
dam bao tién d6, quy mo dir 4n va phu hop véi cac quy dinh phap luit vé nha 6’
c6 lién quan, ddm bao theo chi dao ctia Thu twdéng Chinh pht tai Théng bao sb
120/TB-VP ngay 18/3/2025 vi Thong béo sb 123/TB-VPCP ngay 27/3/2025 ctia
Van phbng Chinh pht v& Két [uan cfia Chinh pht tai Hoi nghi théo g& khé khin,
thic dy phat trién nha & x4 hoi.

- Chiy du tu chju trach tthiém thyre hida danh gia vé& an toin xay dung cla
c8ng trinh trong qué trinh t& chuc thdm tra'va ‘men Khai thdm dinh thiét ké xay
dyng tridn khai sau buéc thiét ké co s& theo Pidu 83 ctia Lujt Xdy dyng nim
2014 duge sira 31, bd sung tai khoan 25 Diéu 1 cla Luat so 62/2020/QH14,

- Chit ¢4u fwr c6 trdch nhidm thwe hién cdc yéu chu v& moi tm&mg theo Béo
cdo danh g1a tac dong moi trudong dd duge phé duyét. Ngoa1 ra, Chit dAu tu phii
tudn thg va thl,rc hién theo céc quy dinh cha Lujt bdo v& méi trudng nam 2020
‘Nghi dmh s6 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
mdt sé didu clia Lugt Bao vé mdi truémg

- Trudng hop cac théng tin, s lidu néu tai Vin ban ndy cé sy khéc nhau so
voi céc thong tin, 56 lidu néu tai ho so thidt ké co s& chc cdng trinh thue dy an thi
& nghi Chﬁ ddu tu g ¥ kidn vé cdc ndi dung khac nhau dén S& Xay dyng Hai
Phbng &8 xem xét, 1am 13, dim bio tinh thong nhit gifta vin ban thong béo két qua
thém dinh véi hd so bdo cdo nghlen kha thi du tu x4y dung d3 duge tham dink,

- Chu -du tw, don v; tr vAn thiét ké, don vi thim tra thidt ké phai chiu tréch
nhi¢m truée phép luat ve tinh chinh x4c, hop phap cha hd so trinh thdm dinh, ve _‘
viée st dung cac phin mém c6 bén quyén hop 18 de phue vy céc cong viée tu vén
xay dyng. Trong qua tinh tridn khai céc budc tiép theo, Chit diu tir t8 chire thyc
hiénva chin trich nhiém cée i dung sau:
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+Yéu ciu cdc nha ihflu fur vén thidt ké va tu vAn thim tra ¢ giai phap thiét ké
phu hop va lqem tinh day dtt dé dam bao an todn tuyét dbi cho cong trinh va cde
cbng trinh [idn k&, 14n chn;

+ Phai lap, thim tra, phé duyét bién phép thi cbng x4y dyng cdng trinh (luu y
hé théng gian gido, cdy chong, van khudn phai dam bao khé ning chiu lyc trong
qué trinh thi cOng x8y dung cong trinh; bién phﬂp thi cong chbng sat 1 khi thi cong
phén ngam), dam bao v€ sinh mdi trudng (chong bui, chong roi vai vat ligy, chong
tran mede ban, bim, it ra duong), an todn lao déng, an todn giao thong,

+ Phai thi nghi¢m, xac dinh sic chiu tai cla coc mong va chét luqng coc tai
hlen tru‘cmg,, 14y s ligu tinh todn, kiém tra lai thiét ké. Céan thiét phéi diéu chinh
thiét ké cho phil hop, dam bao an toan. Cdng tie thi cong, nghwm thu phai dam bio
fuan thi TCVN 9393:2012, TCVN 9395:2012 v4 tiéu chudn Iy thuit lién quan.

+ Chu diu tw va cac nha thau thye hién nghlem céc quy dinh clia phép luat,
tidu chuan quy chufn 6§ thuat vé an todn trong thi cdng xdy dung; phii b6 trf dy
dt ngudn lue, dam bio kinh plif theo quy dinh cho cOng tdc dam béo an toan lao
ddng tai cong trudng; Thyc hiln ding, db cic yéu chu déi véi cong trdng xay
dyung theo quy dinh tai Dicu 109 Ludt Xay dung. Déi véi cdc nha thiu thi cong xay
-dyng, phai thyc hién xdc dinh ving nguy hidm trong thi ¢6ng xiy dung theo quy
- dinh clia phap lugt, quy chudn ky thuat va thue hién cdc bién phép dém bao an toan

- cho ngudi va (ai san, trong dé cb céc bién phip ky thudt an todn dbi véi hé dao sau;
(hd coc, méng,...) dang thi cong dé trénh ngum bi roi ngi, ta1 nan; thye hién

nghiém cic quy dinh v€ quan 1y, sit dung mdy, thiét b cé yéu cau nghidm nggt vé
an todn lao ddng s dung tai cdng tradng.

+ St dung vt ligu xay khéng nung cho cong trinh theo quy dmh tai Quyét
dinh sb 2171/QP- -TTg 11cay 23/12/2021 cfia Thii tudng Chinh phit vé vigc phé
duyst Chwong trinh phét trién vat ligu xdy khong nung tai Viét Nani dén nim
2030.

+ Trude khi thi cdng x4y dung phdi x4c dinh chinh xdc cac mébe gidi khu
@At theo hd so dét dai; cdc bo phin cong trinh khong duge xdy dyng ra ngoai
ranh giéi khu dt cia dy an.

- Vige khoi cong xdy dung cdng trinh pha1 béo dam cac diéu kisn theo quy
dinh tai Bleu 107 Ludt sd 50/2014/(2}.—113 duge stra ddi, bd sung tai khodn 39 Diéu
1 Lujt sb 62/2020/QH14. Thyc hién viée thong bio khoi cOng xiy dl,mg cong trinh
theo quy dinh (ndu thong béo khi edng tai Phy luc V Nghi dinh 56 06/2021/]\59
CP ngay 26/01/2021 cia Chinh phit quy dinh chi tiét mt 56 néi dung vé qudn Iy
chdt brong, thi cong xdy dumg va bdo tri edng trinh xdy dung).

- Chi dhu tu va cde don vi lién quan thye hién nghigm thu, kiém tra cong téc
nglm;m thu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 06/2021/NB-CFP ngay 26/01!2021 Nghi
dinh so 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh pha vé viée slra- 601, b6 sung
mdt didu uua céc Nghi dinh thuge Iinh vige quén ly nhd nuée cha By Xay dung,
Nghi dinh 50 175/2024/ND-CP ngdy 09/01/2024 clia Chinh phi quy dinh chi tiét
mét s8 didu va bidn phap thi hanh Lugt Xay dung vé quan 1y hoat dong x4y dung.

- Chi déu tr ¢d trach nhi¢m quan ly v& T4 chitc khong gian, kién triic, canh
quan va thiél ké d6 thi khu nha & (bao gom cd.cde Thu nha 6 tdi dinh cu) d3m béo

b HH
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tudn thu theo cic¢ ndi dung quy dinh tai B 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da
duge Uy ban nhén dén thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s 445/QD-UBND ngay
07/2/2024.

- Cha dau tw ¢6 trich nhiém ndp ban chup (@inh dang pdf) bin vé thlet ke co
s& di déng dAu thim dinh cho S& X4 8y dung trong thoi han 05 ngdy 1am vige ké tx
ngay nhén duoc hd so da dong ddu tham dinh.

- Trong qua tdoh trién khai céc bude uep theo, chi déu tu, céc don vi.tr vén
lién - quan nha thiu thi cong xay dung phai thye hién theo cac quy dinh cfia nha
niwrée vé quén 1y du 4n dau tr x4y dtmg, quén 1y chét hyong céng trinh X4y du'ng,

tuén thd cic quy dinh vc gidm sat thi cong, nghiém thu, an toan lao ddng, v& sinh~.!:;

mbi tredng, phong, chéng chay, nd theo céc quy dinh hién hanh.

Trén day 1a thong bao clia S& Xay dyng vé két qué thdm dinh Béo cdo nglnen
ofru kha thi diu tw x4y dyng Du 4n thanh phan 3 - Cong trinh nhi & thip tang
(dot 2) thuoc dydn xiy dung Khu 46 thi méi tai khu vue  quin Duo’ng Kinh va
huyén Kién Thuy (nay ld phuong Duwong Kinh va xi Kién Minh). D& nghi chi -
dAu trnghién ¢t thye hién theo quy dinh./.

Noi nhign: KT. GIAM BOC
- N trér; 2HO GIAM BOC
- UBND phudng Buong Kinh;

- UBND x&Kién Minh;

- GB, PGD 8¢ (Trong Hai);
~Lim: VT, KTQLDTXD (P.Hai).




