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UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Pgc 1ap - Tw do - Hanh phiic
85: / 455 /QB-UBND Hung Yén, ngc‘zyoj‘? thang 6 néim 2021
QUYET PINH |

Phé duyét Dd 4n didu chinh cuc bj
Quy hoach chi tiét x4y dung tj 1& 1/500 Khu d5 thj Dai An

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Cén cik Lugt T6 chite chinh quyén dia phieong ngdy 19/6/2015;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 15/7/2020;

Cén cit Ludt sia d6i, bé sung mét 6 didu cua Ludt Xdy dung ngay
17/6/2020;

Cén cit Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 cia Chink phi: vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach 36 thi;

Can cir Nghj dinh sc‘i 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
Vé ldp, tham dinh, phé duyét va quén Iy quy hogch dé thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phi vé quy dinh chi tiét mét sé ni
dung vé quy hoach xdy dung;

Ciin ci Quyét dinh s6 515/QD-TTg ngay 31/3/2021 cia Thii twéng Chinh
phu phé duyét chzi’ truong ddu tw Dy dn Khu dé thi Pai An, thude dia ban xd
Tan Quang, thi tran Nhw Qupnh, huyén Vin Lam vé xd Nghia Tru, huyén Vin
Giang, tinh Hung Yén;

Cén cir Quyét dinh sé 22/201 6/QD-UBND ngay 23/11/2016 ciia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phdn cdp qudn Iy va phdn cong nhiém vu vé linkh vic
quy hoach xdy dung trén dia bén tinh Hung Yén;

Can etk Quyét dinh s3 2289/QP-UBND ngay 14/10/2019 ciia UBND tink
phé duyét D6 dn Quy hoach chi tiét xdy dung 1y 16 1/500 Khu dé thi Dai An;

Cdn cir Cong vin s6 376-CV/VPTU ngay 10/6/2021 cia Véin phong Tinh
uy Théng bdo y kién ciia Thuong truc Tinh dy vé didu chinh quy hoach 1/500
Khu dé thi Pai An; :

Cancury kién két ludn cua Chi tich UBND tinh tai cuéc hop Ban Cdn su
Ddng UBND tinh ngay 07/6/2021;

. Theo @ nghj cia Gidm déc So Xéy dung tai Bdo cdo tham dinh sé
74/BCTD-SXD ngay 31/5/2021

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét D én didu chinh cuc bo Quy hoach chi tit xdy dung
ty 1€ 1/500 Khu d6 thj Pai An, véi nhitng noi dung chi yéu sau:

- wh AR,
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1. Tén D3 4n: Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung t 18 1/500
Khu d6 thi Pai An.

2. Pon vi tb chirc 1dp diu chinh cuc b quy hoach: Céng ty C6 phén
Vinhomes.

3. Muc tiéu diéu chinh cuc bd quy hoach

- Khao sat, danh gia lai hién trang st dung d4t va ha téng x4 hoi, ha téng‘ ky
thuat khu vire. Nghién ci, dé xuét giai phdp didu chinh cuc bd quy hoach nhim
ting hidu qua d4u tu cho du 4n, d4p img nhu cau nha & cho ngudi dén trong khu
vue, phil hop véi nhu cdu thye tién phét trién d6 thi va khu vure 14n can.

- Khép ndi ddng bd, bén vimg hé théng ha téng k¥ thust, ha tAng x4 hoi;
phtt hop véi cac Pd an quy hoach, céc du 4n dau tur xay dung d3, dang trién khai
tai khu vuc; két nbi khéng gian kién tric canh quan tao ra sy hai hoa va dic
trung v& kién trtic cho khu vire.

4. Quy md lap didu chinh cuc bd

Quy mb dién tich nghién ctu, l4p didu chinh cuc bd QHCT xdy dung ty 1€
1/500 Khu d6 thi Dai An khoang 293,96 ha. Quy mé dan sé db thi khoang 42.000
ngudi (khéng thay d6i so vdi do dn da dupe phé duyét tai Quyét dinh 56 2289/0D-
UBND ngay 14/10/2019 cila UBND tinh va Quyét dinh chii truong ddu tu s6
515/QD-TTg ngay 31/3/2021 cia Thil tuéng Chinh phil).

5. Nguyén tic diéu chinh cuc b§ quy hoach

Nbi dung diéu chinh cuc b QHCT xay dung ty 18 1/500 Khu ¢ thi Pai
An khéng lam thay d4i tinh chét, quy md va cac giai phdp quy hoach chinh cia
du 4n d4 duge phé duyét tai Quyét dinh sb 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019
ctia UBND tinh; viéc diéu chinh khéng lam ting quy md dan sb; co chu sir dung
dét didu chinh theo huéng khong ting dién tich dit &; didu chinh quy dat xay
dung cbng trinh céng cdng, cdy xanh thé duc thé thao, ha téng k¥ thuat... hé sb
str dung dt ca Du 4n trén co s& phi hop véi quy hoach 3 dugc phé duyét;
néng cao tién ich va chét luong khong gian séng cho ngudi dan trong d6 thi. B4
4n Piéu chinh cuc b6 sau khi duge phé duyét dugc tich hop cing véi dd 4n Pidu
chinh quy hoach chi tiét dugc phé duyét tai Quyét dinh s 2289/QD-UBND
ngdy 14/10/2019, 1am cin c&r quan Iy hoat dong dAu tir xay dung theo quy hoach
duge duyét.

6. Noi dung didu chinh cuc bd

a) Piéu chinh cuc bd quy hoach st dung dit va khéng gian kién triic canh
quan do thi



- Piéu chinh glam so lu(mg nha biét thy, ting sb lucmg nha lién ke do thay
d6i giai phap bd tri, sap x8p vé vj tri; dleu chinh kich thudc va dién tich céc 16
dAt nha & thép tAng nhim d4p img nhu ciu thi trudmg khu vue.

- Piéu chinh gidm 04 don nguyen nha & cao ting tai cdc khu dét xay du'ng
nha & cao ting (tir 14 don nguyén xuéng con 10 don nguyen), dién tich khu dét
va tAng cao khong thay dbi so véi quy hoach duge duyét nhim glam mat d§ xay
dung, tang tién ich, sdn vudn canh quan cho céc khu nha & cao ting.

- Piédu chinh giam ting cao cong trinh tai khu dét cong cong CC-08
xuong con 08 tang (theo quy hoach dugc duyet la 15 tang) va d1eu chinh glam
ting cao cdng trinh cdng cdng cip d6 thj va cép don vi & xudng con 05 ting
(theo quy hoach dugc duyét 1a tir 8- 15 ting). Tach 16 d4t x&y dung c6ng trinh
cdng cong CC-11 (theo quy hoach d& phé duyét) thanh 02 lo c6 ky hiéu CC-11
va CC-11A; Pidu chinh sé ting cao cong trinh cong cong cap d6 thi tai 16 dét
CC-11A va CC-12 1én t6i da 30 tAng nhim tao diém nhin kién tric va can bing
chi tiéu sir dung dét do thi.

- Piéu chinh ting ting cao cong trinh tai khu dat xay dung nha & x4 héi
thanh 12 tang (theo quy hoach dugc duyét tir 5-11 tAng) nhim khai théc hidu qua
str dung d4t va d4p timg nhu ciu & cta nguoi dan.

- B6 sung quy dét xay dung cong trinh céng cong (CC-05A) dé bb tri tru
s& d6i Canh sat Phong chéy va chira chdy dam bao quy dinh v& PCCC.

- B4 sung quy dét hanh lang cdy xanh cach ly doc tuyén dién cao thé
110kV tai khu vire phia Tay Bic du 4n, ¢4m béo hanh lang an toan ludi dién.

- Pidu chinh cyuc bd phuong 4n b6 tri mit bing, hinh thitc kién triic tai
mdt sb 16 dat & cao tang, nha & xa hoi, trudmg hoc, y té va dét xay dung cdng
trinh djch vu do cé sy diéu chinh ve ranh gi6i 16 d4t va ting cao cdng trinh, phit
hop véi céc tiéu chuén, quy chudn vé quy hoach x4y dung.

- Xac dinh pham vi, ranh giéi, tinh chét, chirc ning st dung khéng gian dé
xdy dyng céc tAng hdm tai khu vuc dit cbng trinh cdng cfng, nha & xa hoi va
nha & cao ting,

Co chu stt dung dét dugc didu chinh va cu thé hoa theo bang sau:

Y/

Phirong 4n @2 xuit tai Pd 4n

Phuong dar QHCT a3 dwge UBND tinh
Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé

diéu chinh eyc by QHCT 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019
ST | Chie - - esy
T | ning Tng | Mp | Ting | MD | Hesé
Diéntich | Tylg oo | 6 | Diemtich | Tyie <> | som
cao
@ | | SDD | () ) | o N
(thng) | %) | > (ting) | (%) | (hn)
(1an)
1 | Dtdonvi | 2.044.197,97 | 6954 | 28 | - | 245 | 2.040.939,00 | 6943 | 28 | 90 | 2,14




Phwong 4n dé xuit tai Db an

Phwong 4n QHCT d4 dwrge UBND tink
Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé

diéu chinh cye by QHCT 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019
ST | Chirx ) - : —
T | nang Dientich | Ty1e | 8 | M1 6 | Disntin | Tyle | 1208 | MP | HESO
@y o | 1 sop | @y | e | 0| XD 5P
(tang) | (%) | ,.» (tang) | (%) | (lan)
(l2n)
¢, thém &
dgc lap
Dit cbng
1.1 | céng cép 166.658,14 | 0,06 | 5 40 | 1,52 | 167.138,00| 569 | 8 | 40 | 1,85
donvid
Pdt cong
trinh cong
a | cong dich 4557879 | 155 | 5 | 40 | 200 | 46060001 157 | 8 | 40 | 320
vu cdp don
vig
Bt truong
b | ke cdp 12107935 | 412 | 4 | 40 | 1,34 | 121.07800| 412 | 4 | 40 | 134
don vi ¢
L | Pameme | g2 | 106 | 3 | 40 | 120 | 3r10400| 1os | 3 | 40 | 120
midn Ron
Pdt trieong
- | tigu hoc 4815931 | 1,64 | 3 | 40 | 120| 4816600| 164 | 3 | 40 | 120
(cap 1) |
Pt truomg
_ | frumg o 4181592| 142 | 4 | 40 | 160 | 418800| 142 | 4 | 40 | 160
co 8¢ (cap
2)
Pit ciy
1.2 | xanh cp 127.306,79 | 433 | 1 5 1004 | 12217900 4,16 1 5 | 0,04
donvi o
13 | Ddtémoi | 1.167.698,38 | 39,72 | 28 - | 4,06 | 1.167.698,00 | 3972 | 28 | 90 | 347
Pt 6 -
a | nha bigt 238.422,01 | 811 | 4 fg 287 | 30291000 1030 | 4 | 75 | 283
thu
b Ea‘m: | sss01s48| 1987 5 17 |4z | si9s2600| 1767 | 5 | 90 | 400
nha lién ké ' 100 | 7 T ' !
Ddt ¢ -
¢ | chung cur 112.234,67 | 3,82 | 28 | 35 | 349 | 11223500| 382 | 28 | 35 | 541
cao ting
d | bdro- 233.02622| 7,93 | 12 | 37 |377| 23302700| 793 | 11 | 20 | 220




ST

Chire

niang

Phurong 4n a2 xuit tai P3 4n
digu chinh cuc by QHCT

Phwong 4n QHCT di dwge UBND tinh
Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé
2289/QD-UBND ngay 14/10/2019

Dién tich
(m?)

Ty ¢
()

Ting
cao
(ting)

MD
XD
(%)

Hg
S0
SDP
(l4n)

MD
XD
(%) | (lén)

. Téng
Dién tich

(m?)

Ty I¢
(%)

Cao
(thng)

nha o xd
hoi

1.4

Pit giao
théng
BVGO

582.534,66

19,82

583.924,00 | 19,86 - - 0,00

Pit ngoai
don vi &

895.402,03

30,46

30

0,90

898.661,00 | 30,57 1,60

2.1

Dit cong
cong cip
d6 thj

278.279,91

9,47

30

49

2,83

278.570,00 [ 9,48 15 45

5,08

Ddt cong
trinh cong
edng, dich

vy, thuong |.

mai cdp dé
thi

247.369,28

8,42

30

49

2,99

247.659,00 | 843 15 43

Truong
pho théong
trung hoc
(cap 3)

30.910,63

1,05

40

1,60

30.911,00 | 1,05 4 40 | 1,60

2.2

Dit cay
xanh cip
do thi

304.859,41

10,37

0,02

311.828,00 | 10,61 1 5 0,02

2.3

Pit cay
xanh cach
ly (hanh
lang an
toan tuyén
dién
110Kv)

4.013,81

0,14

0,00 - - - -

24

Pit giao
thong d6
thi

252.116,00

8,58

252.116,00 | 8,58 - ; ]

Dt duomg
giao thong

153.328,00

5,22

-

153.328,00 | 5,22 - - -




T Phrong d4n QHCT d3 dwge UBND tinh
Phuong 4n dé€ xuit tai Do 4n . . . £ e o X
N Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh so
dieu chinh cuc b§ QHCT X
2289/QDP-UBND ngay 14/10/2019
ST Chire e
¢ ' 2 "
T ning Ting | MP « ) Tang | MD | Hé s0
Dién tich Ty 1é s Dién tich Ty 1€
lﬁnzlc (z; ; cao | XD SI;)B ? 2) (z; )Q cao | XD | SDb
m
) 1 ng) | o) | | i) | o0 | i)
(lan)
dé thi
Dt duong
b | vanh dai 98.788,00 | 3,36 - - - 98.788,00 | 3,36 - - -
35
Pit ha
2.5 | ting ky 27.178,90 | 0,92 1 40 | 0,40 27.179,00 | 091 1 50 | 0,50
thuit
Dit nghia
2.6 at nght 28.954,00 | 0,98 - - 0,00 28.968,00 [ 0,99 - - 0,00
trang
Tong dién '
tich 2.939.600,00 | 100,0 - - 1,97 | 2.939.600,00 | 100,0 28 - 1,97
ic

b) Piéu chinh cuc bd vé& hé théng ha ting k¥ thuat

Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét co ban tuén thi theo quy hoach d&
duge phé duyét tai Quyét dinh sé 2289/QD-UBND ngay 14/10/2019 ciia UBND
tinh. Mt s6 ndi dung didu chinh cuc bd cu thé nhu sau:

- Clp nu6c: Téng nhu ciu ding nudc ctia dd thi khoang: 13.806,40
m’ngd (theo quy hoach dugc phé duyét la 15.325,78m’/ngd).

- Thoat nudc thai va vé sinh méi truong: Lirgng nudc thai tinh todn cho
todn 45 thi khoang: 10.751,09m’/ngd (theo quy hoach dugc phé duyét la
12.820,06m°/ngd).

- Cép dién va thong tin lién lac:

+ Cép dién: Nhu ciu ding dién cta khu d6 thi khoang 98.158KVA (theo
quy hoach dwoc phé duyét la 115.874KVA). Gitt nguyén sb luong va didu chinh
vi trf m6t s tram bién ap ha thé, thay dbi cdng sudt cac tram ha thé cho phtt hop
v6i nhu céu theo phuong 4n diéu chinh. Cép nhit tuyén dudng dién hién trang
110KV va hoan tra tuyén dién 35KV cit qua khu vue phia Tay Dy 4n.

+ Théng tin lién lac: Téng nhu cau thué bao khoang 35.849 thué bao (theo
quy hoach dugc phé duyét 1a 39.368 thué bao). Giit nguyén s6 lugng ti cap thué
bao va diéu chinh mét sb vi tri to cap, thay dbi dung lugng céc ti cap thué bao
cho phti hgp véi nhu ciu phirong 4n didu chinh.




Diéu 2. Chi ddu tu chi tri, phéi hop véi S& Xay dung, UBND huyén Vin
Giang, UBND huyén Vin Lam va céc s&, nganh lién quan trién khai céng b
quy hoach, xéc dinh chi giéi x8y dyung; 1am cin cir & trién khai c4c buéc tiép
theo cla Du an theo quy dinh hién hanh.

- Cong ty Cb phin Vinhomes cé trach nhiém:

+ Cép nhét céc ndi dung didu chinh cuc b ctia PJ 4n nay vao Quy hoach
chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 ctia Khu d6 thi Pai An, lam co s& d& ra soat, d4nh
gid tong thé qué trinh thuc hién quy hoach chi tiét xiy dung khu d6 thi theo quy
dinh cta phap luat vé: Dét dai, tai chinh, diu tir va x4y dimng.

+ Viéc trién khai d4u tw x4y dyng Dy 4n phai phi hop véi tién d6 ddu tur;
dam bao sw phil hgp véi quy hoach x4y dung va phai dugc co quan ¢6 thim
quyén xem xét, chdp thuén v mit bing tdng thé, phuong 4n thiét ké kién tric
cdng trinh, thim dinh thiét ké co s&, thiét ké ban vé thi cong va cép phép xdy
dung... theo céc quy dinh cta phép luit vé xay dyng hién hanh.

- Giao S¢ Xay dyng, UBND huyén Vin Giang, UBND huyén Vin Lam
va cac ¢ quan lién quan theo chirc ning, nhiém vu dugc giao huong din Céng
ty C6 phén Vinhomes trién khai cdc bude tiép theo, ddng thoi t8 chire quan ly,
giém sat, kiém tra viéc thuc hién théo Db an didu chinh cuc bé va D6 4n Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu @6 thi Pai An theo ding quy dinh cua
phép Iudt. Chiu trach nhiém néu d8 x4y ra vi pham.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Gidm dbc céc sé: K& hoach va
Piu tw, Tai chinh, Xay dung, Giao théng Vin tai, Tai nguyén va Méi trudng,
Néng nghiép va Phét trién ndng thén; Gidm dbc Céng ty Dién luc Hung Yén;
Chu tich UBND huyén Vian Giang; Cht tich UBND huyén Vian Lam; Giam déc

Céng ty C phan Vihomes va thil trudng cdc co quan ¢6 lién quan cin ctr Quyét
dinh thi hanh./...2/

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Didu 3; KT CHU TICH
- Chii tich, cdc Phé Chu tich :

Uy ban nhén dén tinh;

- Lanh dao Vin ghong UBND tinh;
- Lwu: VT, KT1°.

Nguyen Hung Nam







