HOQP PONG MUA BAN NHA O RIENG LE
Y T /VHCG/HPMBNO

GIUA

CONG TY CO PHAN PO THI DU LICH CAN GIO

Va
ONG/BA/CONG TY.....ccceuuuueen.
Ngay ........ thang ....... nam ...........



v

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Boc lap - Tu do - Hanh phuc

00o

Hoé Chi Minh, ngay ....... thang ...... nam .......
THQP PONG MUA BAN NHA O
S6 ... /VHCG/HPMBNO
Can cur Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015 (“B0 luit dan su”);

Cén ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023 (“Luit Kinh doanh
bat dong san”);

Can cur Nghi dinh ,sé 96/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot so di€u cia Luat Kinh doanh bat dong san (“Nghi dinh so 96”);

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023 (“Luat Nha ¢”);

Can cur Nghi dinh ,sé 95/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & (“Nghi dinh so 957);

Cin cir cac van ban, hd so phap Iy Dy An: nhu quy dinh tai Diéu 1.2 va 1.4 cia Hop
Dong nay,

Céc Bén dudi day gom:

I

BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a “Bén Ban”):
CONG TY CO PHAN PO THI DU LICH CAN GIO

Ma sé doanh nghiép s6 ........ .o-eeeoo.... do Phong Dang ky kinh doanh — S¢ K¢é hoach
vabautu ... cap landaungay ...,

Piachitrusochinh: ...

Dia chi lién hé/nhan thong bao: .........................

' Cac ndi dung thuong mai dugc théa thuan tai mau HPDMB nay 1a cac ndi dung thuong mai
do CDT @é xuat trén co sé thuc t€¢ Du An.



I1.

SO CCCCCD/HO Chi€U ...
Theo gidy Gy quyén cua....... 17 |

BEN MUA NHA O (sau day goi tit 13 “Bén Mua”):

ONG (DAY/CONG LYoo

Gidy chimg nhén dau tu (hoic glay chirng nhén dang ky kinh doanh) sO.... hodc mi s6
doanh nghiép s6:..........coeeee..... cap ngay:..../ .. ..., tal.cceene.e [néu 1a to chuc)]

Pai dién boi Ong/Ba [néu Bén mua 1a t6 chirc] Chirc VUiueeocieccveeeece e,

Theo gidy Gy quyén (vin ban iy quyén) s6.....ngay...............

S6 CC/CCCD/HO chiéu..........ou...... CAp NgAY:.... o) ooy Qe
HO6 khau thuong tri:........c.oeveeeeeeeeeeeeeveeean, [néu 13 c4 nhan]
S6 CC/CCCD/Hb chiéu............... CAp ngAY:..../ oo ooy Qe [néu 14 ca nhan]

Dia chi tru s¢ chinh [néu 13 t6 chc)]:. v,

Pia chi BEN RE: ....oiiiiiiii e

Dién thoaiz.....ccovveeviecieieieeeeeeeee, Fax (08U CO):ueuereeeeeeeeeen.

Email (di8n néu BN MUA GONE §):..eveveeeeeeeeeeeeeeeee oo

S6 tai khoan (néu c):.....oveveveeeeeeeean tai Ngan hang..........ccccccvevvennne

Cdc Bén chiing t6i thong nhat ky két Hop dong mua ban nha ¢ nay (“Hep Pong”) véi cdc ndi
dung sau ddy:

Diéu 1.

1.1

1.2

Cic thong tin vé Nha O

Vi tri Nha O: Nha ¢ s0: ................. , ¢6 dia chi tai x& Can Gio, thanh pho Ho Chi
Minh (sau day goi 1a "Nha O") thuéc Dy An. B¢ lam r6:

(1) S6 Nha (0] nhu néu trén c6 thé dwoc diéu chinh theo quyét dinh ciia Co quan
c6 tham quyén hoidc Bén Ban tai tirng thoi diém); va

(i1) Du An co nghia la Du an dau tu m& rong Dy an Khu d6 thi du lich 14n bién Can
Gi0 (Vinhomes Green Paradise hodc tén goi khac do Chu Pau Tu hodc co quan
c¢6 tham quyén quyét dinh tity tirng thoi diém), ¢ dia chi tai xa Can Gio, thanh
phé HO Chi Minh do Bén Ban lam Chu dau tu.

Thong tin vé quy hoach c¢6 lién quan dén Nha O: Theo Quyét dinh sé 340/QD-UBND
ngay 24/01/2025 caa UBND thanh phé HO Chi Minh vé& viéc phé duyét Do an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi du lich 14n bién Can Gid, huyén Can Gio (nay la
xd Can Gio), thanh pho Ho Chi Minh 04 phan khu A, B, C va D_E va céc vin ban diéu
chinh tai timg thoi diém (néu co).



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Quy md ctia Nha O:

Tong Dién Tich San Xay Dung: ................. m2.
Tong Dién Tich Str Dung Péat: ................... m2, trong do:
+ Strdung riéng: .................... m2.

+ Str dung chung: 0 m2.
+ Muc dich sir dung dét/loai dat: dat ¢ tai do thi.

+ Nguon gbc sir dung dat (dugc giao, duge cong nhan hodc thué): Nha nudc giao
dat c6 thu tién sir dung dat.

Thong tin phap 1y Dy An: Quyét dinh s6 826/QD-TTg ciia Thu tuéng Chinh phu ngay
1 ;/6/%020‘phé duyét bicu 9hinh chu truong d{iu tu mo rong Du an ‘Khu d6 thi du lich
lan bién Can Gi0, huyén Can Gio (nay la xa Can Gio), thanh phd HO Chi Minh.

Dic diém, tinh chét, cOng nang su dung, chét lugng cia Nha O:

Muc dich str dung: 2dé & (c6 thé két hop kinh doanh theo quy dinh cta phép luat).

Niam hoan thanh viéc xay dung: du kién hoan thanh xay dung nam .............

Céc nodi dung khac: Loai Nha (0 F Céac thong tin khac ciia Nha O duoc
quy dinh tai Phu Luc 1 ciia Hop Pong.

Thye trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén Nha O: dugc thi cong, hoan
thién theo tién d6 phap ly ciia Dy An dugc duyét.

Thoa thuan vé viéc cdp bao lanh ban giao nha ¢ hinh thanh trong twong lai s6
................. ky gitta Bén Ban va Ngan hang............... gAY .............ooeeenn.

Thong bao cua S¢ Xy dung tinh/thanh phé ...... SO . NEAY ..oovvnnnnn... vé viée
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh;

kém theo Hop Pong con c6 ban sao ching thuc Thoa thuan vé viée cap bao lanh ban
giao nha & hinh thanh trong tuong lai, trir truong hgp Bén Mua lya chon khong c6 bao
lanh cho nghia vu tai chinh cia Bén Ban ddi v6i minh; Thong bao ciia S& Xy dung vé
viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién duogc dua vao kinh doanh.

Pitu2. GiaBanNha O

2.1

2.2

Gia Ban Nha O la: ......... ........dong (Bang chif:...................... ). Gia Ban Nha O
ndy da bao gom gia tri quyén st dung dat, thué gia tri gia tang va Kinh Phi Bao Tri. Chi
tiét Gia Ban Nha O duogc quy dinh tai Phu Luc 2 cia Hop Pong nay.

Gia Ban Nha O quy dinh tai Diéu 2.1 cia Hop Ddng khong bao gdm céc khoan sau:

2 Pién theo thoa thuan cua Cac Bén khi ky HDMB.
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Diéu 3.

3.1

3.2
33

(a)

(b)

GbC =

Céc khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 18 phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén viéc

thue hién céc thi tuc xin cip Gidy ching nhan cho Bén Mua (“Gidy Chirng Nhan”).
Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va I¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

Chi phi két ndi, 1ép dat céc thiét bi va sir dung cac dich vu cho Nha 6] gém: dich vu
cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, tmyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
Mua sir dung cho riéng Nha O. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don
vi cung Ung dich vy;

Kinh phi quan 1y van hanh khu nha &, khu d6 thi hang thang; ké tir ngay ban giao Nha
O cho Bén Mua theo théa thuén tai Piéu 5 cta Hop Déng nay, Bén Mua c6 trach nhiém
thanh toan kinh phi quan 1y van hanh khu nha &, khu d6 thi theo théa thuan tai Hop
Dong nay;

Cac chi phi khac khong duogc liét ké tai muc A.1 Phu Luc 2 ctiia Hop Déng nay.

Céc Bén thong nhét ké tir ngay ban giao Nha O va trong sudt thoi han s& hitu, sir dung
Nha O thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan
kinh phi quan Iy van hanh khu nha &, khu d6 thi va cac loai phi dich vu khac do viéc st
dung cac tién ich nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap,... cho nha cung
cap dich vu.

Phwong thirc va thoi han thanh toan

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hodc
hinh thirc khac theo quy dinh phap luét.

Thoi han thanh toan: quy dinh tai Phu Luc 2 cua Hop Dong nay.
Céc Bén dong ¥ va chap nhéan rang:

T’éng Dién Tich St Dyng bit, Téng Dién Tich 7Se‘1n Xay Dung dugc ban giao ‘Erén thuc
t€ cho Bén Mua c6 thé nhé hon hoac 16n h‘on Toéng Dién Tich Stir Dung Eﬁt, Tong Dién
Tich San Xay Dung tuong ung néu tai bBiéu 1 va Phu Luc 1 cua Hop Dong.

Néu Tong Dién Tich Str Dung Dat thyc té va/hoidc Tong Dién Tich San Xay Dung thyc
té c6 chénh léch so voi Tong Dién Tich Sir Dung Pét va/hodc Tong Dién Tich San Xay
Dung ghi tai Hop Pdng thi Gia Ban Nha O s& dugc diéu chinh tuong Gmg sau khi Gia
Ban duoc diéu chinh theo cong thic néu dudi day:

Pon Don gi4 Bon gid
GNO + oid  (Sdit- xag . (Sxdiu- | GidTri  (Sdit-
&y Sdbd) Y Sxdbd) Thuong Sdbd)

dat dung N

Mai khac



Trong do:

GDC: Gia Ban Piéu Chinh GNO: Gia Ban (**)

Sxdbd: Tong Dién Tich San Xay Dung Sxdit: Tong Dién Tich San Xay Dung
ban dau thure té

Sdbd: Tong Dién Tich St Dung Dat Sdtt: Tong Dién Tich S Dung Pat
ban dau thure té

Pon gia dat = Gia Tri Quyén St Dung Pat/Sdbd (Pon vi tinh: VNB/m2 dién tich dat].

Pon gia xay dung = Gia Tri Xay Dung/Sxdbd (Pon vi tinh: VND/m2 dién tich san xay

dung]

Don gid Gia Tri Thuong Mai khac (*) = Giad Tri Thuong Mai Khac/Sdbd (Pon vi tinh:

VND/m2 dién tich dit].

(*) Gia Tri Thuong Mai khac bao gém gia tri cac ha téng khu d6 thi, ha t?mg tién ich
dich vy, gia tri thwong hiéu dugc stt dung cho Dy An va cac 1¢i thé thuong mai khac.

(**) Gia Ban la Gia Ban Nha O khong bao gdm thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri.

Cac Bén ¢6 trach nhiém thanh toan gia tri phz:?ln dién tich chénh Iéch trong vong 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Nha O theo thong bao cia Bén Ban.

Diéu 4.

4.1

4.2

4.3

4.4

Chit lgng cong trinh Nha O

Bén Ban cam két bao dam chét lugng cong trinh Nha O néu tai Diéu 1 Hop Dong nay
theo dung thiét k& da dugc phé duyét va sir dung dung (hodc twong dwong) cac vat liéu
xay dung nha & ma Cac Bén da cam két trong Hop Pong nay.

3Tién d6 xay dung: Cac Bén théng nhit Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xay
dung Nha O theo dung tién do thoa thuan dudi day:

Giai doan 1: Tién hanh thi cong san lap mit bang ctia Nha O du kién vao thang........
Giai doan 2: Du kién hoan thanh viéc xay dung Nha O vao thang...........

Bén Ban phai thyc hién xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi phuc
vu nhu cau & tai Dy An ctia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do
Dy An da duoc phé duyét va bao dam chat lugng theo dung quy chuan, tiéu chuan xay
dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung cc cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu ¢ thiét
yéu ciia Bén Mua tai Du An theo noi dung Dy An va tién d6 da dugc phé duyét trude
ngay Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua, bao gém: hé thong dudng giao thong; hé
thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap nuoc sinh hoat,
nudce thai; hé thong thong tin lién lac, hé thong cong trinh ha ting xa hoi nhu tién ich
canh quan, cdy xanh ndi khu phu hop véi tién d6 Dy An dugc duyét.

3 Pién theo thoa thuan cua Cac Bén khi ky HDMB.
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Diéu 5.

5.1

5.2

53

54

5.5

5.6

Giao nhan Nha O

Diéu kién giao nhan Nha O Bén Ban s¢& ban giao Nha O cho Bén Mua sau khi hoan
thanh viéc xay dung Nha O nhu quy dinh tai Diéu 9.2.(b) cua Hop Dong nay va Bén
Mua da hoan thanh nghia vu thanh toan quy dinh tai Hop Pong.

Truong hop ban giao Nha O xay tho thi Bén Ban hoan thién toan bd phan mit ngoai
cua Nha O.

Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua vao ngay du kién 1a: ngay ............. (“Ngay
Ban Giao Dy Kién").

Viéc ban giao Nha O ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong duge chdm qué hodc sém qua 180 (mot trim tam muoi) ngay, ké tir
thoi diém dén han ban giao Nha O cho Bén Mua; Bén Bén phai c¢6 vin ban thong bao
cho Bén Mua biét 1y do cham ban giao Nha O.

Trudc ngay ban giao Nha O 12 05 (ndm) ngay, Bén Béan phai giri vin ban théng bao cho
Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Nha O (“Thong Bao Ban Giao”).

Nha O duoc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da dugc duyét; phai sir dung
dang (hodc tuong duong) cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li€u, thict bi
xay dung ma Céac Bén da thda thuén theo Hop Dong.

Vao ngay ban giao Nha O theo thong bao, Bén Mua hodc nguoi dugc uy quyen hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té Nha O so véi thoa thuén trong Hop DPong nay,
cung voi dai dién cia Bén Ban do dac lai dién tich thuc té cua Nha O va ky vao bién
ban ban giao Nha O (“Bién Ban Ban Giao”).

Trudng hop Bén Mua hodc nguoi duoc Bén Mua uy quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Nha O theo thong bao cia Bén Ban trong thdi han 05 (nim) ngay hoic dén
kiém tra nhung khong nhan ban giao Nha G ma khong c6 1y do chinh dang (tri truong
hop thoa thuan tai Diéu 10.1 (g) cuia Hop Pong nay) thi ké tir ngdy dén han ban giao
Nha O theo Thong Bao Ban Giao ciia Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua di dong v,
chinh thirc nhan ban giao Nha O theo thuc té va Bén Ban d3 thuc hién xong trach nhiém
ban giao Nha O theo Hop Pong, Bén Mua khong duoc quyén néu bt ctr Iy do khong
hop 1y ndo dé khong nhan ban giao Nha O; viéc tir chdi nhan ban giao Nha O nhu vay
s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Dong va s& duoc xir 1y theo quy dinh tai Didu 11
ctia Hop Dong nay.

Ké tir thoi diém Cac Bén ky Bién Ban Ban Giao Nha O hodc tir thoi diém quyén so hitu
Nha O dugc chuyén giao cho Bén Mua nhu quy dinh tai Diéu 5.7 ciia Hop Dong nay,
tiy thoi diém nao dén trude, Bén Mua dugc toan quyén st dung Nha O va chiu moi
trach nhiém c6 lién quan dén Nha O, ké ca trudng hop Bén Mua c6 st dung hay chua
sir dung Nha O nay.

Tai thoi diém ban giao, néu Bén Mua phat hién Nha O ¢6 khiém khuyét, sai sOt so voi
md ta tai Hop Dong, Bén Mua ¢ quyén ghi 15 cac yéu cau sira chira, khic phuc nhing
diém khong phil hop vao Bién Ban Ban Giao hodc bang dé nghi sira chita. Bén Béan c6
trach nhiém khic phuc cac khiém khuyét, sai sot nay trong thoi han theo thdng nhét cua
Céc Bén. Pé tranh nham 14n hodc phat sinh tranh chép, Cac Bén thng nhat ring moi



5.7

Diéu 6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) d6i voi Nha O tai thoi diém ban giao s& dugce
ap dung theo quy dinh vé bao hanh.

Quyén so hitu Nha O sé& tu dong duge chuyén giao cho Bén Mua ngay khi Bén Mua
hoan thanh toan bg nghia vu thanh toan theo Thong Bao Ban Giao ctia Bén Ban va Bén
Mua da nhén ban giao hodc dugc xem 1a da nhan ban giao theo quy dinh tai biéu 5.4
ctia Hop Pong. Ké tir thoi diém quyén s hitu Nha O duoc chuyén giao cho Bén Mua,
Bén Mua sé€ chiu moi rui ro, lgi ich lién quan dén Nha O cung cac vat liéu, trang thiét
bi dugc ban giao kem theo Nha 0.

Truong hop Bén Mua khong hoan tat thu tuc nhan ban giao Nha O dan dén khong thé
hoan tat nghia vu thanh todn Gia Ban Nha O va céc nghia vu tai chinh khac theo quy
dinh tai Hop Pong cho Bén Ban, Bén Ban c6 quyén chim dat Hop Pong nhu truong
hop Bén Mua vi pham trach nhiém thanh toan quy dinh tai Diéu 11.1(b) cia Hop Ddong.

Bdo hanh Nha O

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Nha O theo thoa thuan trong Hop Dong va quy dinh
ctia phap luat vé nha &, phap luat khac c6 lién quan va cac quy dinh sira d6i, bo sung
ctia Nha nude vao ting thoi diém.

Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cap cho Bén Mua
01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha O vao sir dung theo quy dinh cua
phép luat xay dung dé Cac Bén x4ac dinh thoi diém bao hanh Nha O.

Noi dung bao hanh Nha O bao gom stra chita, khic phuc cac hu hong khung, cdt, dam,
san, tuong, tran mai, sén thugng, cau thang b, cac phan bp, 1at, trat, hé thong cap dién
sinh hoat, cap dién chiéu sang, bé nude va hé thong cap nudc sinh hoat, bé phot va hé
théng thoat nuée thai, chat thai sinh hoat, khéc phuc cac truong hop nghiéng, lin, nut,
sut Nha O. Dbi véi cac thiét bi khac gin vdi Nha O thi Bén Ban thuc hién bao hanh sira
chira, thay thé theo thoi han quy dinh ctia nha san xuat.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Nha O bﬁng cach thay thé hodc sira chita
cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cting loai c6 chat luong twong
duong hoic t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc sira chita chi do Bén Ban
hodc Bén dugc Bén Ban uy quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén Ban khi Nha O ¢6 céc hu hong
thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan duoc thong
bao cua Bén Mua, Bén Ban c¢6 trach nhiém thyc hién bao hanh cac hu hong theo ding
thoa thuan va theo quy dinh ciia phép luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc
hién bao hanh Nha O. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gy thiét hai cho
Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té x4y
ra.

Nha O duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dugg va nghi¢m thu dua vao sur
Qung v6i thoi han 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh Nha O dugc tinh tur thoi diém Nha
O c6 bién ban nghiém thu dua Nha O vao st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung.

Bén Ban khong thyc hién bao hanh Nha O trong cac truong hop sau day:



6.7

Diéu 7.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Trudng hop hao mon va khau hao thong thuong;

Truong hop hu hong do 18i ciia Bén Mua hodc ciia bat ky ngudi sir dung hodc ciia bén
thir ba nao khac gay ra;

Trudng hop hu hong do sy kién bat kha khang;
Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Piéu 6.5 cia Hop Pong;

Cac truong hop khong thuge ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai Piéu 6.3 cua Hop
Pong ndy, bao gdm ca nhiing thiét bi, bd phan gan lién Nha O do Bén Mua tu lip dat
hodc tu stra chita ma khong dugc su dong y cua Bén Ban.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai Piéu 6.5 cua Hop Déng, viéc stra chira cac
hu hong cia Nha O thudc trach nhiém ctia Bén Mua.

Chuyén giao quyén va nghia vu

Trudng hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chip Nha O cho t6 chie tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trudc khi Bén Mua dugc cip Gidy Ching Nhan thi Bén Mua phai théng
béo trudc bang van ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam cac thi tuc can thiét theo quy
dinh cua t6 chtre tin dung.

Trong trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thyc hién chuyén nhuong/chuyén giao Hop
DPong nay cho bén thir ba thi Cac Bén phai thyc hién dung thu tuc chuyén
nhuong/chuyén giao Hop Ddng theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong
san va/hodc phap luat vé dan sy. Bén Ban khong dugc thu thém bat ky khoan phi chuyen
nhuong/chuyen giao Hop Ddng nao khi lam thu tuc x4c nhdn viéc chuyén
nhuwong/chuyén giao Hop Pdng cho Bén Mua.

Céac Bén thong nhét ring, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong/chuyén giao Hop Dong
cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bét
dong san va/hoac phap luit vé dan su va Bén Mua di thanh toan du cac nghia vy dén
han lién quan dén Nha O theo Hop Pong.

Trong ca hai truong hop quy dinh tai Piéu 7.1 va }?iéu 7.2 cua Hop Déng nay, nguoi
mua lai Nha O hodc bén nhan chuyén nhugng/chuyén giao Hop Pong déu dugc huong
cac quyen va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Pong
nay.

Bén Mua dong ¥ rang Bén Bén duoc quyén chuyén giao/ chuyén nhuong Hop DPong nay
thong qua viéc chuyén nhuong Dy An hodc trén co s¢ t6 chirc, co cau lai cong ty (chia,
tach, hop nhat, sap nhap) hodc gbp von bang quyén st dung dat, quyén phat trién dy an
hodc hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat trén co s¢ (i) Bén nhén chuyén
glao/chuyen nhuong s& ké thira/tiép nhan cac quyén va nghia vu ciia Bén Ban theo Hop
DPong nay; va (ii) Bén Ban s€ thong bao cho Bén Mua vé viée chuyén giao/chuyén
nhuong Hop Dong nay.

Dé lam 15 truong hop ndy, quyén va nghia vu ciia Bén Ban theo Hop Pong nay s& tu
dong dugc chuyén giao sang cho Bén nhan chuyén giao/chuyén nhugng theo thoi han
trong thong bao ciia Bén Ban giri Bén Mua ma khong phu thudc vao thoi diém thuc té
Céc Bén ky két thoa thuan ghi nhan viéc chuyén giao/chuyén nhuong nay.



Pi¢tu 8.  Cic théa thuin vé phin sé hiru chung trong Dw An va sé hiru riéng, quan ly
van hanh Dy An

8.1 Phén s& hitu chung va sé hitu riéng:

a) Bén Mua dugc quyen su dung riéng dbi voi dién tich dat gan lién véi Nha O va c6
quyén s hitu riéng d6i véi Nha O ¢ cac thong tin duge mo ta, quy dinh tai Diéu 1 cia
Hop Pong;

b) Céc phan dién tich, hang muc cong trinh xdy dyung thu¢c s¢ hiru riéng cua Bén Ban:

nhu quy dinh tai Phu Luc 3 cia Hop DPong nay.

Bén Ban c6 quyén sé hitu riéng doi voi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung
thudc so hiru riéng ctia Bén Ban.

c) Cac phﬁn dién tich, hang muc cong trinh trong Du An thudc s& hiru chung cta cac chi
sO hiru nha ¢ khac, cong trinh xay dung khac trong Du An (néu c6): nhu quy dinh tai
Phu Luc 3 cua Hop Bong nay.

Cac phén dién tich, hang muyc cong trinh trong Dy An thudc so hiru riéng ctiia Chu DPau
Tu nhung dugc danh dé sir dung chung (néu c6): nhu quy dinh tai Phy Luc 3 cua Hop
Dong nay.

Chu Pau Tu, Bén Mua, céc chi s& hitu cac ph?m dién tich cong trinh trong Dy An co
quyén s& hitu chung ddi voi cac phan dién tich thude so hitu chung. Bén Ban, Bén Mua
va cac chu so hitu khac ddi voi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung khac co
quyén sir dung chung dbi v6i phan dién tich, hang muc cong trinh trong Dy An thudc
so hitu riéng ctia Chu Pau Tu nhung duge danh dé s dung chung.

8.2 Cac phén dién tich dich vu, tién ich cdng cdng trong Du An: 1a céc dién tich sinh hoat
cong déng, khu vuc san choi chung ctia Dy An va cac hang muc dugc xac dinh co6 chuc
nang st dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké ciia Du An duoc phé
duyét. Bén Ban, Bén Mua va cac chu s hitu khac (néu c6) ¢6 nghia vy tra kinh phi st
dung, duy tri hoat dong d6i v6i cac phan dién tich dich vu, tién ich cong cong trong Dy
An theo Noi Quy va Quy ché quan 1y van hanh Dy An (néu co).

8.3 Quan 1y van hanh Du An: quy dinh tai Phy Luc 3 ctia Hop Pong nay.

Pi¢u9.  Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

9.1 Quyén ciia Bén Ban:

a) Yéu ciu Bén Mua tra tién mua Nha O theo diing thoa thuén tai Didu 3 cua Hop DPong
va dugc tinh 131 suat trong truong hgp Bén Mua cham thanh toan theo tién d6 thoa thuén

tai Piéu 3 cua Hop Déng nay;

b) Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao Nha O theo dung thoi han thoa thuan ghi trong Hop
Dong nay;

c) Puogc quyén tir chdi ban giao Nha O hodc ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhan cia

Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thudn
trong Hop Pong nay;
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d)

2)
9.2

)

h)

Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh Nha O c6 gia tri chat
lwong twong duong theo quy dinh cta phap ludt vé xdy dung; trudng hop thay doi trang
thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Nha O thi phai c6 thoa thuan bﬁng van ban voi
Bén Mua;

Pon phuong cham dirt Hop Pong theo thoa thuan tai Hop Pdng nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pong hodc bdi thudng thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai b01 thuong trong Hop Pong nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

Céc quyén khac do Cac Bén thoa thuan theo Hop Pong nay.
Nghia vu ciia Bén Bén:

Cung cép cho Bén Mua céc thong tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét Dy An, quy hoach
va thiét ké Nha O da dugc phé duyét;

Xay dung Nha O va cic cong trinh ha ting theo dung quy hoach, noi dung hod so Dy
An va tién d6 da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c¢6 thé st dung va
sinh hoat binh thuong;

DPam bao chat lugng xay dung, kién trac ky thuat va my thuat Nha O theo dung quy
chuan, ti€u chuan thiét k¢, ti€u chuan ky thuat hién hanh;

Béo quan Nha O trong thoi gian chua giao Nha O cho Bén Mua; thyc hién bao hanh
Nha O theo quy dinh tai cua Hgp Pong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

Ban giao Nha O va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Nha O ban cho Bén Mua theo
dtng thoi han thoa thuan trong Hop Dong nay;

Huéng dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong str dung dich vu véi nha cung cp dién
nudc, vien thong, truyén hinh cap...;

Nop tién sir dung dét va cac khoan thué, phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Nha O
theo quy dinh cta phap luat;

Lam thu tuc dé co quan nha nudc ¢ thim quyén cap Gidy Chirg Nhan cho Bén Mua.
Trong truong hop nay, Bén Ban s& c6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc nop cac
gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cp Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

Trong thoi han 35 (ba muoi 1im) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cia Bén Ban
hodc tinh tir ngay hét han theo thong bao ciia Bén Ban tuy thoi diém nao dén sau ma
Bén Mua khong ndp ddy du cac gidy to theo thong bao va/hodc hét thoi han néu trong
thong béo ctia Bén Ban ma Bén Mua khong ndp gidy to chimg minh Bén Mua di hoan
thanh viéc ndp day du 18 phi trudc ba va cac loai thué, phi, 1¢ phi c6 lién quan dén viéc
cap Gidy Chirng Nhan din t6i Co quan cip Gidy Chung Nhan tra lai h so xin cap Gidy
Chimg Nhan thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam thu tuc cép Gidy Ching Nhan. Khi
Bén Mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy Chung Nhan thi Bén Ban phai hd trg
va cung cap day du ho so phap 1y vé Nha O da ban/di cho thué mua cho Bén Mua;

HJ tro Bén Mua 1am cac thu tuc thé chdp Nha O tai t6 chire tin dung khi ¢ yéu cau cua
Bén Mua;
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i)

k)

D

m)

Nop phat vi pham Hop Pong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai nop phat hoac b01 thuong trong Hop Ddng nay hoic theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc c¢6 thim quyén;

Bén Ban c6 trach nhiém quan ly, st dung Kinh Phi Bao Tri phu hop véi quy dinh cua
phap luét va thoa thuan cua Cac Bén tai Noi Quy, Hop Dong nay;

Bén Ban chi s dung thong tin cua Bén Mua dé phuc vu cho viéc thyc hién Hop Dong
ctia Cac Bén, trir cac truong hop theo yéu cau ciia Co quan Nha nude ¢ tham quyén
hodc dé thuc hién nghia vu theo quy dinh ctia phap luat. Viéc thu thap, luu tri, sir dung
thong tin ciia Bén Mua trong cac trudng hop khac phai duoc Bén Mua dong ¥ theo thoa
thuén cua Cac Bén tai ting thoi diém;

Céc nghia vu khac do Céac Bén thoa thuan theo Hop Pong nay.

Pieéu 10. Quyeén va nghia vu ciia Bén Mua

10.1

d)

2)

h)

Quyén ctia Bén Mua:

Nhan ban giao Nha O quy dinh tai Didu 1 ciia Hop Pdng nay c6 chit lugng voi cac
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét li€u xay dung ma Cac Bén da thoa thuan
kém theo Hop Pong nay va ho so Nha O theo dung thoa thuan trong Hop Pong nay;

Bén Mua dd xe 6t6/xe may tai khu vuc thudc quyén sé hitu/sir dung riéng ctia Bén Mua.

Yéu ciu Bén Ban lam thu tuc d& nghi cip Gidy Chimg Nhan theo quy dinh cua phap
luat (trr truong hop Bén Mua tu nguyén thye hién thu tuc nay theo thoéa thuan tai Dicu
9.2 (h) ctia Hop DPong nay);

Puoc toan quyén sé hiru, st dung va thue hién cac giao dich dbi v6i Nha O theo quy
dinh cua phap luét, dong thoi duge sir dung cac dich vu ha ting do doanh nghiép dich
vu cung cp tryc tiép hoic thong qua Bén Ban sau khi nhén ban giao Nha O theo quy
dinh vé sir dung cac dich vu ha tang cua doanh nghiép cung cap dich vu;

Nhén Gidy Chimg Nhan sau khi d4 thanh toan di 100% Gia Ban Nha O va cac loai
thué, phi, 1€ phi lién quan dén Nha O theo thoa thuan trong Hop Dong nay va theo quy
dinh cta phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting
xa hoi theo dung ndi dung, tien 40 Dy An da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Nha O néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dung
va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu ctia Bén Mua
theo dung thoa thuan tai Diéu 4.4 cua Hop Dong nay hodc trong truong hop Tong Dién
Tich St Dung Dét, Tong Dién Tich San X4y Dung thuc té nho hon/Ién hon quéa 10%
(muoi phan trim) so v6i Tong Dién Tich Str Dung Pat, Tong Dién Tich San Xay Dyung
ghi trong Hop Dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Nha O trong trudng hop nay khong
bi coi la vi pham céc diéu kién ban giao Nha O cua Bén Mua ddi v6i Bén Ban.

Yéu cdu Bén Ban hd tro thi tuc thé chip Nha O tai t6 chuc tin dung trong truong hop
Bén Mua c6 nhu cau thé chap Nha O tai t6 chirc tin dung;
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)
10.2

d)

2)

h)

Trudng hop Tong Dién Tich Str Dung Dat, Téng Dién Tich San X4y Dung thuc té
chénh 1éch vuot qué ty 16 nhu quy dinh tai Diéu 10.1.(g) ctia Hop Pong nay, Bén Mua
duoc quyén lwa chon (i) tiép tuc thuc hién Hop Déng va thanh toan Gia Ban Nha O
theo dién tich thuc té theo cong thire nhu quy dinh tai Piéu 3.3 (b) cua Hop Déng; hoiac
(ii) cham dut Hop Dong bang cach giri thong bao cho Bén Ban.

Truong hop Bén Mua cham dut Hop Pong nhu quy dinh néu tai Didu 10.1 (i) nay, Bén
Ban s& hoan tra lai Gia Ban Nha O ma Bén Mua da thyc té thanh toan theo Hop Dong
nay cung khoan tién 1i 10%/nam tinh trén Gia Ban Nha O thyc té dong tinh tir ngay
Bén Mua thuc té dong dén ngay Hop Pong cham dit hodc ngay Bén Ban hoan tra, tiiy
thoi diém nao dén trude. Truong hop Bén Mua khong giri thong bao cham dut Hop
Dong cho Bén Bén trong vong 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay phét sinh quyén chim
dirt Hop Pong nhu quy dinh tai Didu nay, thi dugc xem nhu Bén Mua da dong ¥ tiép
tuc thuc hién Hop Déng va thanh toan Gia Ban Nha O theo dién tich thuc té.

Céc quyén khac do Cac Bén thoa thuan theo Hop Ddng nay
Nghia vu cua Bén Mua:

Thanh toan ddy dii va diing han Gia Ban Nha O theo thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop
Dong nay khéng phu thudc vao viée co hay khong cé thong bao thanh toan tién mua
Nha O cua Bén Ban;

Nhan ban giao Nha O theo thoa thuan trong Hop Ddng nay;

K& tur ngay nhan ban giao Nha O, Bén Mua hoan toan chiju trach nhiém d6i véi Nha O
(trir cac trudong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phéap 1y va viéc bao hanh Nha O
cua Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao hiém can
thiét d6i voi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Nha O va bao hiém trach nhiém déan sy
phu hop véi quy dinh cua phap luét;

Ké tir ngdy nhén ban giao Nha O, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Nha O
thi Nha O sé dugc quan 1y va bao tri theo Noi Quy va Bén Mua phai tuén tha cic quy
dinh dugc néu trong ban Noi Quy;

Thanh toan céac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luét ma Bén Mua phai
ndp nhu thoa thuédn tai Hop Dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh v¢
tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau str dung cua
Bén Mua theo quy dinh;

Str dung Nha O ding muc dich dé ¢ theo quy dinh ciia phép ludt vé nha ¢ va theo thoa
thuan trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham Hop Dong va bdi thu'ong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa
thuén thu¢c dién phai nop phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong Hop DPong nay
hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c¢6 thim quyén;

Thuyec hién céc nghia vu khéac theo quyét dinh ciia co quan nha nude c6 tham quyén khi
vi pham céc quy dinh vé quan ly, st dung Nha O;
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i)

k)

D

p)

Truong hop Bén Mua cham cung cap cac ho SO, glay to, nghia vy tai chinh theo thong
béo ctia Bén Ban hodc Co quan c6 thdm quyén din toi qua trinh cap Gidy Chimg Nhén
cho Nha O bi kéo dai thi Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban mot khoan
14i trén s6 tién dot cudi cia Gia Ban Nha O vdéi 1ai suat 1a 0,05%/ngay (khong phay
khong nam phan trim mot ngdy) tinh tir ngay dén han theo thong bao ciia Bén Ban cho
dén ngay hoan thanh.

Truong hop Bén Mua ty 1am thu tuc dé nghi cdp Gidy Ching Nhan nhu quy dinh tai
Piéu 9.2 (h) cuia Hop Pong, Bén Mua cé trach nhiém thanh toan cho Bén Ban s6 tién
dot cudi cua Gia Ban Nha O trén co so théa thuan cua Cac Bén tai tung thoi diém phu
hop véi quy dinh ciia phap luat. Néu Bén Mua cham thanh toan theo quy dinh tai muc
nay thi Diéu 11.1 caa Hop Pong sé& dugc ap dung.

C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh 1y/cham dit Hop Pong theo dung quy dinh tai
Hop DPdng va ban giao ban gdc Hop Pdng cho Bén Ban khi Hop Dong chim dirt hidu
luc vi bat ky 1y do gi. Dé 1am 13, viéc Bén Mua tir chdi va/hodc khong hoan thanh viée
ky két Bién ban thanh ly/chim dat Hop Pong theo thong bao ciia Bén Ban va/hodc
chwra ban giao ban gdc Hop Ddng cho Bén Bén s& khong 1am anh hudng t6i ngay chim
dut hiéu luc cia Hop Pdng ciing nhu quyén va nghia vu cua Cac Bén dbi véi timg
truong hop chdm dirt nhu dugc quy dinh tai Hop Dong;

Khong tu y thay doi/diéu chinh thiét ké mit ngoai, chiéu cao ciia Nha O khac véi tinh
trang ban dau; khong tién hanh thi cdng, hoan thién Nha O hodc cac thay dbi/diéu chinh
lam anh huéng téi kién triic va quy hoach chung cua Dy An;

Nop bo sung Kinh Phi Bao Tri trong truong hop quy bao tri Khu Nha O khong du dé
thuc hién viéc bao tri theo thong bao ctia Bén Ban hodc Cong Ty Quan Ly tai ting thoi
diém;

Khong lam anh huéng dén canh quan, kién triic va thim my cta khu nha &, Dy An;
khong dugc lép dat, dé thiét bi, hé théng k¥ thuat, vat dung (nhu bon nudc/louver, téc
nudc...) trén mai Nha O, trir cac thiét bi, hé thong k¥ thuat duoc phép bb tri, lap dat
trén mai nha theo thong bao, chap thuan ciia Bén Ban va/hoic Ban Quan Ly.

Pé lam 10, truong hop cac thiét bi, hé théng ky thuat dugc bd tri trén mai cia Nha O
theo thong bao, chép thuan cta Bén Ban va/hodc Ban Quan Ly, Bén Mua dam bao cac
thiét b, hé théng k¥ thuat nay phai dugce b tri, lép dat gon gang, vi tri lép dat phai duoc
Ban Quan Ly xéc dinh/chép thuan dam bao thim my, an toan, tudn thu dang va déy da
cac tiéu chuén, quy dinh, huéng dan cy thé ciia Bén Ban va/hodc Ban Quén Ly cho timg
thiét bi, hé thong k¥ thuat;

Céc nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop Dong nay va quy dinh cia phap luat;

Piéu 11. Trach nhiém ciia Cac Bén va viéc xir Iy vi pham Hop Pong

11.1

a)

Cac Bén théng nhéat hinh thue, cach thire xir ly vi pham khi Bén Mua cham thanh toan
Gia Ban Nha O:

Truong hop Bén Mua cham thanh toan Gia Ban Nha O va/hodc cac khoan phai thanh
toan khac (néu c0) theo Hop Déng nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén
Bén khoan tlen 1ai dugc tinh bang 0,05%/ngay (khong phay khong nam phan trim mot
ngdy) trén tong tién Bén Mua cham thanh toan tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén
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b)

ngdy thanh toan thyc té, trir truong hop Noi Quy cd quy dinh mirc 13i suat cham thanh
toan khac;

Trong truong hop tong thoi gian Bén Mua cham thanh toan cong don cho tat ca cac dot
phai thanh toén theo Hop Pong nay (bao gdm ca tién 13i cham thanh toan) vuot qua 30
(ba muoi) ngay ké tir ngay dén han, thi Bén Ban c6 quyén cham dat Hop Pong nay
bang cach gui thong bao cho Bén Mua trude t6i thiéu 03 (ba) ngay (“Théng Bao Cham
Dirt Hop Pong Ciia Bén Ban”). Hop Dong s& cham diit vao ngay thur 03 (ba) ké tir
ngay cta Thong Bdo Cham Dut Hop Pong Ciia Bén Ban hodc mot thoi diém khac néu
tai Thong Bao Cham Dut Hop Pong Ciia Bén Béan (néu c6), tuy thdi diém nao mudn
hon ("Ngay Cham Dirt Hop Pong”).

Trudng hop nay, ké tir Ngay Cham Dt Hop Dong, Bén Mua sé khong con bat ky quyén
nao lién quan t6i Hop Dong va Bén Bén c6 quyén tu do chao ban, ky Hop dong mua
ban Nha O véi ngudi mua méi. Sau khi Bén Ban ky Hop dong mua ban méi véi Bén
mua méi va thu duoc du sé tién tir ngudi mua méi (bao gom ca thué GTGT), Bén Ban
s& hoan tra cho Bén Mua mot khoan tién bang khoan tién ma Bén Mua da thanh toan
cho Bén Bén theo Hop Dong nay (khoan tién nay khong tinh 13i) trir di nhitng khoan
tién sau:

(1) Tién phat vi pham Hop Pong bang 10% (muoi phan trim) Gid Ban Nha O
(khong bao gom thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri);

(i)  Tién lai cham thanh toan nhu quy dinh tai Diéu 11.1 (a) cia Hop Pong nay;
(ili)  Khoan chi phi méi gidi ban Nha O theo xac dinh ctia Bén Ban; va

(iv)  Khoan tién khac b ddp cho moi chi phi, ton that va thiét hai ma Bén Ban phai
ganh chiu phat sinh tur viéc cham dut Hgp Dong nay.

Truong hop Cac Bén khong théng nhat duogc tong muc phat va bdi thuong thiét hai &
cac dlem (1), (i1), (iii) va (iv) néu trén, tong mirc tién phat va bdi thuong thiét hai s&
dugc an dinh bang 30% (ba muoi phan traim) Gid Ban Nha O (khong bao gdm thué
GTGT va Kinh Phi Bao Tri).

Truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop Pong, Bén Ban
c6 thé ap dung Piéu 11.1(a), (b) dé xtr Iy hodc gia han thdi han ban giao Nha O thém
mot khoang thoi gian nhit dinh theo thong bio ciia Bén Ban (“Théi Gian Gia Han
Ban Giao”) nhung trong moi truong hop Thoi Gian Gia Han Ban Giao khong vugt qua
téng thoi gian Bén Mua tré han thanh toan cong ddn cho tit ca cac dot phai thanh toan
theo Hop Pong. Trudng hop nay, Bén Mua duoc hoan tra/khau trir mot khoan 13i qua
han tuong tng véi ty 18 Thoi Gian Gia Han Ban Giao trén tong thoi gian Bén Mua cham
thanh todn cong don cho tat ca cac dot phai thanh toan theo nguyén tic sau:

Thoi Gian Gia Han Ban Giao

Khoan 13i qua han
ma Bén Mua phai
tra do cham thanh
toan

Khoan tién 13i qua han

1AV — | Téng thoi gian Bén Mua tré
duoc hoan tra/khau trir & & X

han thanh toan cong don cho
tat ca cac dot phai thanh toan
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theo thoa thuén tai Hop
Pong

11.2  Cac Bén thong nhét hinh thirc, cach thic xir Iy vi pham khi Bén Ban chdm ban giao

a)

b)

Nha O cho Bén Mua:

Néu Bén Mua da hoan thanh nghia vy thanh todn dén han theo thoa thuén trong Hop
DPong nay nhung quéa 180 (mot tram tam muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ma
Bén Ban van chua ban giao Nha O cho Bén Mua, thi Bén Ban phai tra cho Bén Mua
khoan tién 13i dugc tinh bang 0,05%/ngay (khong phay khong nam phan trim mot ngay)
trén sb tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban cho khoang thoi gian tinh tir ngay
thir 181 (mot tram tam muoi mét) ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién cho dén ngay ban giao
thue té.

Néu Bén Mua di hoan thanh nghia vu thanh toan dén han theo thoa thuan trong Hop
Pong nay nhung qua 270 (hai tram bay muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du Klen ma
Bén Ban van chua ban giao Nha O cho Bén Mua, thi Bén Mua co quyen yéu cau chdm
dit Hop Pong bang cach giri thong bao cho Bén Bén trudc t6i thiéu 03 (ba) ngay
(“Théng Bao Cham Dit Hop Pong Ciia Bén Mua”). Hop Déng s& cham dit vao
ngay thir 03 (ba) ké tir ngay ctia Thong Bao Cham Dut Hop DPong Cia Bén Mua hoic
mot thoi diém khéac néu tai Théng Bao Chiam Dut Hop Dong Cua Bén Mua (néu cd),
tuy thoi diém nao mudn hon ("Ngay Cham Dirt Hop Pong”).

Truong hop nay, ké tir Ngay Chdm Dt Hop Dong néu trén, Bén Mua s& khong con bat
ky quyén nao lién quan t6i Hop DPong va Bén Ban co quyén tu do chio ban, ky Hop
d6ng mua ban Nha O véi ngudi mua méi. Bén Ban co trach nhiém tra cho Bén Mua
cac khoan tién sau:

(1) Moi khoan tién di duoc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban (khong bao gdm cac
khoan 18i ch@m thanh toan ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban);

(i)  Khoan tién phat vi pham Hop Dong bang 10% (mudi phan trim) Gia Ban Nha
O (khéng bao gom thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri);

(iii)  Khoan tién 1ai duoc tinh bang 0,05%/ngay (khong phiy khong niam phéan trim
mot ngdy) trén tong sd tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban tinh tir ngay
thir 181 (mot trim tam muoi mdt) ké tir Ngay Ban Giao Du Kién cho dén ngay
Hop Dong bi cham dut; va

(iv)  Khodn tién khéc bu dép cho moi chi phi, ton that va thiét hai ma Bén Mua phai
ganh chiu phat sinh tur viéc cham dut Hgp Dong nay.

Truong hop Cac Bén khong théng nhat duogc tong muc phat va bdi thuong thiét hai &
cac dlem (1), (1), (iii) va (iv) néu trén, tong mirc tién phat va bdi thuong thiét hai s&
dugc an dinh bang 30% (ba muoi phan traim) Gid Ban Nha O (khong bao gdm thué
GTGT va Kinh Phi Bao Tri).

Trong vong 15 (muoi lam) ngdy trude ngay két thuc thoi han ban giao néu tai Diéu
11.2.(b) cia Hop Pong, Bén Ban sé& giri cho Bén Mua dé xuét vé thoi han ban giao du
kién méi. Truong hop Bén Mua khong gui thong bao cham dut Hop Dong trong vong
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay phat sinh quyén cham dut Hop Dong nhu néu tai Didu
11.2 (b) cua Hop Pong s& dugc hiéu 1a Bén Mua di dong ¥ (i) tiép tuc thuc hién Hop
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11.3

Déng, (i1) thoi han ban giao moi ddi véi Nha O nhu duoc néu tai dé xuit ctia Bén Ban,
va (iii) s& nhan ban giao Nha O khi Bén Béan gui Thong Bao Ban Giao theo thoi han
ban giao méi. Trong trudng hop nay, Bén Mua dugc huong mot khoan tién 13i duoc
tinh bang 0,05%/ngay (khong phay khong nim phan trim mot ngay) trén sb tién Bén
Mua da thanh toan cho Bén Bén theo cac dot thanh toan nhu quy dinh tai Hop Pong
tinh tir ngay thir 181 (m6t trim tam muoi mdt) ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién cho dén
ngdy ban giao thyc té.

Truong hop dén han ban giao Nha O theo thong bao cua Bén Ban va Nha O da du diéu
kién ban giao theo thoa thudn trong Hop Dong ndy ma Bén Mua khong nhén ban giao
thi Cac Bén thong nhat xtr Iy theo quy dinh tai Diéu 5.4 va Dicu 5.7 cia Hgp Dong
nay.

Piéu 12. Cam két ciia Cac Bén

12.1

a)

b)

12.2

b)

d)

12.3

12.4

12.5

Bén Ban cam két:

Nha O néu tai Piéu 1 cua Hop Ddong nay khong thudc dién di ban cho ngudi khac,
khong thude dién bi cam ban theo quy dinh cta phép luat;

Nha (v)’néu tai Diéu 1 ciia Hop Pong nay duoc xdy dung theo ding quy hoach, ding
thiét k€ va cac ban vé dugc phé duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chét lugng
va ding céc vat liéu xay dung theo thoéa thuan trong Hop Dong nay;

Bén Mua cam két:
D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Nha O;

D3 duoc Bén Ban cung cp ban 520 cac gidy t0, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén Nha O, Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop DPong nay clng
nhu cac phy lyc dinh kem. Bén Mua da tim hleu moi van dé ma Bén Mua cho 1a can
thiét dé kiém tra mtrc do chinh xac ctia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S tién mua Nha O theo Hop Dong nay la hop phap, khéng c6 tranh chap voi bén thir
ba. Bén Bén s& khong phai chiu trach nhiém d6i véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén
Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay. Trong truong hop co tranh chap
vé khoan tién mua Nha O nay thi Hop Pong nay van c6 hiéu lyc ddi voi Cac Bén;

Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé lam
thu tuc cap Giay Ching Nhéan cho Bén Mua.

Viée ky két Hop Béng nay gitta Cac Bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, ltra
doi.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pong nay bi co quan
nha nudc ¢ tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac ctia Hop
Dong nay van c6 hiéu luc thi hanh d6i véi Cac Bén. Cac Bén s& thong nhit stra ddi cac
diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop véi y chi cua Céac Bén.

Céc Bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Pong nay.
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Pi¢u 13.  Sw kién bat kha khing

13.1

a)
b)

c)
d)

13.2

13.3

13.4

Céc Bén nhét tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau day duoc coi la su kién bat
kha khang:

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phép luét ctia Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nuée ¢ tham quyén hodc cac trudng hop
khac do phap luat quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co s y te;

Do bao loan, bénh dich (néu c6 van ban, thong bao hoac hudng dan, x4c nhan ctia Co
quan c6 tham quyén), hoa hoan, lii lut, dong dat, bao td, cac tham hoa tu nhién khac,
tinh trang khan cép qudc gia; phai thuc hién quy tic, quy dinh, 1énh hay chi thi ctia co
quan chinh quyén hay co quan chirc ning hodc 1énh cia bat ky toa an c6 thim quyén
nao khong do 16i cia Cac Bén;

Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1 truong hop bat
kha khéang.

Khi xuit hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai Didu 13.1 thi
bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong béo bang vin ban hodc thong
béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngdy xay ra
truong hop bat kha khang (neu c6 gidy to ching minh vé Iy do bat kha khang thi bén
bi tac dong phai xuat trinh gidy td nay). Viéc bén bi tic dong boi truong hop bat kha
khang khong thuc hién dugc nghia vu ciia minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu
theo Hop Pong va ciing khong phai 1a co so dé bén con lai ¢c6 quyén cham dat Hop
Dong.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Déng cﬁa’Céc Bén s€ dugc tam dung trong thoi gian
Xay ra su kiér} bat kha khémg: Céc Bén sé tiep tuc thuc hién cac nglﬁa vu cua minh sau
khi sy kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai Diéu 14.1 (d) cua Hop
Dong.

Pi¢u 14. Cham dit Hop Pong

14.1.

a)

b)

c)
d)

Céc truong hop cham dirt Hop Pong:

Céc Bén dong y cham dirt Hop Dong bang van ban. Trong truong hop nay, Cac Bén
1ap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut Hop DPong;

Bén Mua cham thanh toan tién mua Nha O theo thoa thuén tai Didu 11.1 ctia Hop Dong
nay;

Bén Ban cham ban giao Nha O theo thoa thuan tai Diéu 11.2 cia Hop Dong nay;
Trong truong hop Bén bi tic dong boi sy kién bat kha khang khong thé khac phuc dugc
de tiep tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han 180 (mot tram tdm muoi) ngay,
ké tir ngay xay ra Sy Kién Bat Kha Khang va Cac Bén cling khong c6 thoa thuan khac

thi mét trong Cac Bén c6 quyén don phuong cham dut Hop Dong nay va viéc chim dit
Hop Dong nay khong dugc coi 1a vi pham Hop Dong;

18



d)

14.3.

Bén Mua cham dut theo quy dinh tai Didu 10.1(i) cua Hop Pong nay;

Viéc xir Iy hau qua do chdm dit Hop Dong theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay nhu:
sau:

Néu Hop Déng chim dut theo Piéu 14.1.(a) thi thuc hién theo van ban thda thuan cua
Cac Bén;

Néu Hop Déng bi cham dut theo Piéu 14.1.(b) va (c) thi thuc hién theo quy dinh tuong
ung tai Di€u 11 ctia Hop Dong;

Néu Hop Pong bi ché'np dut theo Diéu 14.1.(d) thi Bén Ban s¢& hoan tra lai cho Bén Mua
toan by Gia Ban Nha O da nhan theo quy dinh cua Hop Pong nay trén co s& khong tinh
1ai;

Néu Hop Pong bi cham dit theo Diéu 14.1.(e) ctia Hop Dong nay thi thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 10.1(i) cia Hop Pong nay.

Ké tir ngdy chdm diit Hop Dong (ké ca truong hgp Bén Mua chua ky thoa thuan thanh
Iy/chidm dut Hop Dong va/hodc chwa ban giao lai ban gbc Hop Dong cho Bén Ban dé
dong dau hét hiéu lyc), Bén Mua cam két khong st dung Hop Dong cho bét ky giao
dich nao. Néu c6 giao dich nao dwoc thyc hién (i) trudc ngay chim dut Hop Dong (trix
cac giao dich chuyén nhuong Hop Dong cho bén thi ba da thuc hién phil hop véi quy
dinh cua phap luat) s& tu dong hét hidu luc ké tir ngay Hop Dong nay cham dut; (ii) sau
ngay chdm dit Hop Pong ma khong c6 xac nhan cua Bén Ban, thi giao dich d6 s&
khong c6 hi¢u lyc.

Bén Mua c6 trach nhiém hoan tit ngay cac thu tuc dé dam bao viéc chdm dut cac giao
dich trén dung quy dinh va chiu trach nhiém vé cac van dé phat sinh, bao gom ca boi
thuong thiét hai cho cac bén lién quan.

Piéu 15. Thoéng bao

15.1

15.2

15.3

15.4

Pia chi dé Cac Bén‘nhap thong bao 01‘"13 bén kia: Dia chi nhan thong bao cta mdi Bén
nhu quy dinh tai phan dau cua Hop Dong.

Hinh thirc thong bao giita Cac Bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao tryc tiép): giri
truc ti€p hodc guri qua fax hodc gui qua thu bao dam hodc gui bang thu dién ta, tru
truong hop Cac Bén c6 thda thuan khac hoac Bén Ban c6 yéu cau khac.

Bén nhan thong bao:

- Ddi voi Bén Mua: (néu Bén Mua cé nhiéu ngudi thi Bén Mua thoa thuan cir 01
ngudi dai dién dé nhan thong bao) 1a:. ..o vo6i dia chi lién
hé nhu néu tai phan dau cua Hop Dong.

- Dai voi Bén Ban: theo tén va dia chi 1ién hé cia Bén Ban tai phan dau cia Hop
Pong.

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong phai
dugc lap thanh van ban. Cac Bén thdng nhét rang, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai
dugc coi 1a da nhan néu gui dén ding dia chi, ding tén ngudi nhan théng bao, dung
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d)

15.5

hinh thtrc thong béo theo thoa thuan tai Pidu 15.1, 15.2 va 15.3 ctia Hop Dong nay va
trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chit ky ctia ngudi nhan thong bao;

Vao ngay bén gui nhén dugc théng bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri
thong bao bang fax;

Vao ngay thu ba ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop gui thong bao béng
thu chuyén phat nhanh (khéng phu thu¢c vao thong tin ngudi ky nhén tai phan ky nhén
cua Bén Mua (nguoi nhén) trén giay bao phat);

Vao ngay thu tir giao dich duoc nhap thanh cong vao hé théng thong tin do Bén Mua
va/hodc Bén Ban dang ky hop 1€ trong Hop Pong trong truong hop gui bang thu dién
tu.

Céc Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi, hinh thike,
tén nguoi nhdn thong bdo) ma bén co thay dbi khong thong bao lai cho bén kia biét thi
bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay ddi khong nhan duge
cac van ban thong bao.

Piéu 16. Cic thoa thuin khac

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

Truong hop c6 sai sot trong viéc nhap thong tin, sb liéu hodc sai sét do tinh toan trong
qué trinh 1am Hop Ddng, ma Bén Béan hodc Bén Mua chimg minh dugc thong tin, sb
liéu d6 1a sai theo cac diéu khoan diéu kién cua Hop Déng, cac phu luc va/hodc cac van
ban, thoa thuan lién quan ma Cac Bén da ky két, thong nhat trén thuc té thi Bén kia phai
chép nhén cac sd liéu, thong tin diéu chinh.

Bén Mua dong y rang Bén Ban duoc sira d6i Noi Quy dinh kém Hop Ddng nay trén co
so phi hop véi quy dinh ctia phap luat va yéu cau thyc té dé dam bao khu nha ¢/Du An
la mdt khu biét thu/nha & van minh, hién dai, dong bd vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa
hoi ciing nhu dam bao viée dép Gmg cac yéu cau cia co quan Nha nudce co tham quyén.

Viéc ghi nhan thong tin dat, Nha O vao Giéy Chimng Nhan cép chq Bén Mua s€ thuc
hién theo quy dinh cta phap luat va huéng dan cua Co quan cap Gidy Ching Nhan tai
tung thoi diém.

Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay doi nho trong thiét ké, noi that ciia Nha
O voi diéu kién 1a cac diéu chinh, thay d6i d6 khong lam anh huong dén cong ning sir
dung, két cu cua cac hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay ddi nay la nham muc
dich hoan thién Nha O theo huéng t6t hon trén co sé dam bao cac quy dinh phap luat
hién hanh.

Céc ndi dung cua Hop Dong nay, bao gdm ca ndi dung dugc bd sung so véi hop dong
mau tai Nghi dinh s6 96, di dugc Cac Bén trao ddi va théng nhét trén co sé hop déng
mua ban nha & riéng 16 theo mau tai Phy Luc I ban hanh kém theo Nghi dinh sb 96. Cac
ndi dung cuia Hop Péng ma Bén Mua c6 ¥ kién hodc can 1am rd déu da duge Bén Ban
giai thich, 1am rd va thong nhat v&i Bén Mua trudce khi ky Hop Dong nay.

Pitu 17.  Giai quyét tranh chap
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Truong hop c6 tranh chap vé Hop Pong nay thi Cac Bén clng giai quyét thong qua
thuong luong. Trong vong 60 (sau muoti) ngay, ké tir ngay mot trong Cac Bén thong
bao bang vin ban cho bén kia v€ tranh chap phat sinh ma tranh chap do khong dugc
thuong lugng giai quyet thi mot trong Cac Bén co quyen yéu cau Toa an giai quyet
theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Pi¢u 18. Thoi diém co hiéu lwe ciia Hop Pong

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Hop Dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop Pong nay c6 18 Diéu, véi .....trang, dugc lap thanh 03 (ba) ban va c6 gia tri nhu
nhap, Bén Mua gitt 01 (m@t)’ ban, ,Bén Ban giir 02 (hai) ban dé luu trit, lam tha tuc ndp
thug, phi, 1¢ phi va thu tuc cap Giay Chirng Nhan cho Bén Mua.

Kém theo Hop Pong nay 13 01 ban v& thiét ké mat bang Nha O néu tai Diéu 1 cua Hop
Dong nay da duge phé duyét, 01 ban danh muc vat liéu xay dung Nha O va céc giay to
khac (néu co).

Céc phy lyc dinh kém Hop Ddng nay va céc sira ddi, bd sung theo thoa thuan cta Cac
Bén la ndi dung khong tach roi Hop Pong nay va cé hi¢u lyc thi hanh do6i véi Cac Bén.

Trong truong hop Cac Bén thoa thuan thay dbi ndi dung cia Hop Dong nay thi phai lap
bang van ban c6 chir ky cua ca Cac Bén.

BEN MUA BEN BAN

(Ky, ghi ré ho tén; néu la té chirc thi ghi ro (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu

chire vy nguoi ky va dong dau) ngueoi ky va déng dau)
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1.

PHU LUC 1- CHI TIET VA THONG SO KY THUAT CUA NHA O

(Pinh kém Hop dong mua ban nha ¢ $o ............ VHCG/HPMBNO)

Cach do Dién tich Nha O cu thé nhw sau:

a) Dién tich xay dung (“Dién Tich Xay Dung”): [... ] m?

(1)

(ii)

La toan bo dién tich tiép xuc voi mat dat ciia san tang 1 Nha O theo mép
ngoai tuong bao ciia Nha O (bao gdm ca phan san (c6 mai che), hién (co
mai che) cla tang 1 duoc chéng dd bdi cot hodc tuong chiu luc va khong
bao gdm dién tich ban céng va phan san/hién duoc che boi ban cong)
tinh theo don vi don vi mét vudng (m2) va dugc lam tron s6 dén mot chit
s6 thap phan.

Trudng hop Nha O ¢é tudng chung thi tinh theo tim tuong chung.

b) Tong dién tich san xay dung ("Téng Di¢n Tich San Xy Dung"): [... ] m? 1a
tong dién tich mat bang san xdy dung tat ca cac tang cla Nha O bao gom ca
dién tich tang ham tang nira ham, ting luimg, tAng ky thuat, tAng ap mai, tang
tum (NEU cac tang nay CO thé hién trong ho so thiét ké co s duge duyét va
tang nira ham/ting k¥ thuat/ting 4p mai/tang tum CO nim trong sd tang theo
quy hoach) va dién tich 18 thang (néu c6). Trong do:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

beé lam ro:

Dién tich mat bang san xay dung cia tang him, tang nira him: duoc
do tor mép ngoai tudong xay cua tang ham, tang ntra him (néu 1a tuong
chung thi tinh tir tim tuong) bao gom ca phan dién tich ram dbc nam
ngoai tuong bao cua ting ham (néu co);

Dién tich mit bang san xiy dung cia tang 1: duoc do tir mép ngoai
tuong xay (khong bao gdém c6 mong) hoic tinh tir tim tuong ngan chia
cac nha ¢ bao gom ca dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) va phan san (c6
mai che), hién (c6 mai che) ciia tang 1 duoc chong dd bai cot hodc tuong
chiu lyc va khong bao gdm dién tich ban cong va phan san/hién duoc
che bdi ban cong);

Dién tich mit bing san xay dwng tir ting 2 tré 1én: duoc do tir mép
ngoai cua tudong xay (hodc tinh tr tim tudong ngan chia cac nha &) bao
g6m ca dién tich ban cong, 16 gia (néu c6), va phan san (c6 mai che),
hién (c6 mai che) lién ting ctia tang trén (khong tinh dién tich dudi mai
che ctia mai trang tri, tuong chin trang tri);

Dién tich san 16 thang: duoc tinh vao Tdng Dién Tich San X4y Dung
Nha O.

- Tang ap mai: Tang nam trong khong gian cia mai déc ma toan bo hodc mot
phan mét dung ctia né dugc tao boi bé mat mai nghiéng hodc mai gap, trong do6
tuong dung (néu cd) khong cao qua mat san 1,5m.
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Tang nira ham: Tang ma mot ntra chi€u cao ctiia n6é nam trén hodc ngang cot
mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét;

Tang him: La ting ma qua mot nira chidu cao ctia nd nam dudi ¢t mat dat dat
cong trinh theo quy hoach dugc duy¢t;

Tang lirng: Khong tinh vao s6 tang ciia cong trinh chi ap dung ddi v6i nha &
riéng l¢ khi dién tich san ling khong vuot qua 65% dién tich san xay dung ngay
dudi san ting limg. Tang ling 14 ting trung gian ma san cta no (san ling) nam
giita san cua hai tang c6 cong ning sir dung chinh hodc nim giita mai va san
clia tAng ¢ cong nang sir dung chinh ngay bén dudi; ting limg cé dién tich san
nho hon dién tich san x4y dung cuia ting c6 cong nang sir dung chinh ngay bén
dudi no.

Lb thong ting trong Nha O: khong tinh vao Tong Dién Tich San X4y Dung
Nha O.

Ban céng: phin san co 16i ra, nam ngoai tuong bao cua nha, c6 lan can bao
quanh (khong phan biét c6 mai che hay khong c6 mai che).

Lo gia: phan san c6 10i ra, nam phia trong tudng bao cua ngdi nha.

Sén, hién: 12 phan dién tich c¢6 lan can (4p dung véi san tir tang 02 tr¢ 1én) va
khong phai la ban cong hay 16 gia theo dinh nghia trén. Déi voi tang trén cung,
phan dlen tich c6 lan can thuong 1a san phoi nén thdng nhat s& 4p dung co ché
la “san”.

Pic diém vé 16 dat xay dung Nha O nhu sau:

a)
b)

c)

Lo dat s6: XXX
Bén dd s6: XXX

Tong Dién Tich Sir Dung Pét 1a toan bo Dién tich dat nam phia trong mép ngoai
clia cac tuong bao ngoai clia dat ¢ (tudng rao). Poi voi phan tuong chung giira
hai nha ¢ thi tinh tir tim tuong chung. Di v6i nha ven song khong c6 tuong rao
phan dinh thi tinh d&én dinh ta — luy ctia bo séng va khong vuot qué ranh gidi 16
dat trén bién ban ban giao mdc gidi ciia co quan nha nudce, ddi voi nha khong
c6 twong rao hodc mot phan/toan b twdng rao nam trong ranh dat ¢ thi tinh toan
b dién tich dat nim phia trong ranh giGi 16 dat.

SO PO VI TRI

[Xem ban v€ dinh kém]

TIEU CHUAN BAN GIAO NHA O

(Theo Bang tiéu chuin ban giao thé Nha O (dinh kém))
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4PHU LUC 2 - GIA BAN NHA O VA THANH TOAN GIA BAN NHA O

(Pinh kém Hop dong mua ban nha ¢ $6 ............ VHCG/HPMBNO)

A.  GiaBan Nha O va tién d¢ thanh toan

1. Gia Ban Nha O

Gia Ban Nha O la: .................... VND (Bang chil: ..........cccoeeevvnnn... ) dugc tinh
theo cong thurc 1dy don gia 01 m* Dién Tich San Xay Dungla ................. VND/m?
nhén (x) vdi Tong Dién Tich San Xay Dung.

Gia Ban Nha O néu trén da bao gdom:

(). GidBan1a: .oocovevreeennn... VND;

Trong d6 gdm:

(2)

(b)
(©

Gi4 tri quyén st dung dat (bao g0m ca cac loi thé vi tri dat) ctia Nha O
(“Gia Tri Quyén St Dung Pat”): ..................... VND;

Gid tri xdy dung ctia Nha O (“Gi Tri XAy Dung”): ....ooooovvvvvven... VND;

Gia Tri Thuong Mai khic (“Gia Tri Thwong Mai
Khac”): ...ccoovvieens VND. Bao gom:

Gia tri Cac Ha t?mg Khu @6 thi;
Gia tri ha tﬁng tién ich, dich vy;
Gia tri thuong hiéu duoc sir dung cho Du An;

Céc loi thé thuong mai khac.

(ii). Thué GTGTI&: ..c.coovvenen.. VND;

Truong hop thué GTGT c6 su thay‘déi theo quy dinh cua phap lut va/hodc
huéng dan cua co quan c6 tham quyén thi cac bén dong y rang Gia Ban Nha )
s€ dugc dieu chinh tuong ng.

(iii). Kinh Phi Bao Tri: ........cc.coooe... VND

Kinh Phi Bao Tri la khoan tién ma cac Cha S& Hiru Nha O c6 trach nhi¢m dong
g6p dé phuc vu viéc duy tu, bao dudng, bao tri ddi véi Khu Vyc Chung Va Cong
Trinh Tién ich Chung ctia Khu Nha O va céc phﬁn dién tich va thiét bi thudc s&
hiru chung, str dung chung ctia Dy An (néu co).

2. Tién P Thanh Toan

2.1. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Gia Ban Nha O theo tién d6 sau day:

- Pot 1: Thanh todn ...% Gid Ban va thué GTGT ngay khi ky Hop Dong Mua Bdn;

4Pién theo thoa thuan ciia Cac Bén khi ky HDMB
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- Dot 2: Thanh todn ...% Gid Bdn va thué GTGT khong chdm hon ngay ... ;
- Dot 3: Thanh todn ..% Gida Ban va thué GTGT khéng chdm hon ngdy ... );
- Pot ...: Thanh toan ...% Gid Ban va thué GTGT khéng chdm hon ngay ............. ),

- Dot ...: Thanh toan 25% Gia Ban va toan bo fhbfé GTGT con lai cua Gia Ban va
Kinh phi bdo tri theo thong bdao ban giao Nha O cua Bén Badn;

- Dot ...: Thanh toan 05% Gia Ban theo thong bao cua Bén Ban khi Nha O duoc
cd'p Gidy Chutng Nhdn hodc thoi han khdc theo théa thudn cua Cdac Bén (néu
co).

2.2. Bén Mua c6 trach nhi¢m thanh toan cho Bén Ban khoan Phi Dich Vu cua 06 thang dau
tién ké tir thoi diém phat sinh Phi Dich Vu theo quy dinh ctia Hop Dong cing véi dot
thanh toan Gia Ban Nha O theo thong bao ban giao Nha O ciia Bén Ban nhu quy dinh
tai Muc 2.1 Phu luc nay (bao gém ca céc ban stra ddi, bo sung).

B. Tai khoan thanh toan: 1a tai khoan ciia Bén Ban nhw quy dinh tai phin diu cia
Hop Dong hodc tai khodn khac theo thong bao ciia Bén Ban (néu c6).

HOAC
1. Gia Ban Nha O
Gia Ban Nha O 1a: ............ VND (Bang chit: ..................).

Gia Ban Nha O nay da bao gom:

(i)  Tong Gia Tri Quyén Sir Dung Pat va Thuong Mai la: ........... VNP (Bing
chit: ................), trong d6 gom:
(a) Gia tri quyén str dung dat (bao gdm ca cac loi thé vi tri dat) cia Nha O
(“Gia Tri Quyén Sir Dung Pat”) 13: .....euveenenne... VND.
(b) Gia Tri Thuong Mai khac (“Gia Tri Thwong Mai Khac”)
132 vereeeernnnnee, Bao gdm: Gia tri Cac Ha tang Khu d6 thi; Gia tri ha

tang tién ich, dich vu; Gia tri thuong hiéu duogc st dung cho Dy An va

cac loi thé thwong mai khac.

("Gia Tri Quyén Sir Dung Pat" va “Gia Tri Thwong Mai Khac” sau

day duogc goi chung 12 “Gia Tri Quyén Sir Dung Pit va Thwong Mai”)
(¢)  Thué GTGT cua Gia Tri Quyén St Dung Pat va Thwong Mai

R, VND.

Trudong hop thué GTGT c6 su thay doi theo quy dinh cua phép luat

va/hodc hudng dan cua co quan cd tham quyén thi cac bén dong ¥ ring

Tong Gia Tri Quyén Sir Dung it va Thuong Mai s& dugc diéu chinh

twong Ung.
(i)  Tong Gia Tri Xay Dyng la: .......... VND (Bing chii: .........), trong d6 gom:
(a) Gi4 tri xay dung ctia Nha O (“Gia Tri Xay Dung”) la: ...... VND.
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2.1.

2.2.

(iif)

(b) Thué GTGT cua Gia Tri Xay Dung la: ....... VND.

Trudong hop thué GTGT c6 su thay doi theo quy dinh cua phép luat
va/hodc hudéng din ciia co quan c6 tham quyén thi cac bén dong ¥ rang
Tong Gia Tri Xay Dung s& duoc diéu chinh twong tng.

Kinh Phi Bao Tri la khoan tién ma cac Chu S¢ Hitu Nha O c6 trach nhiém dong
g6p dé phuc vu viéc duy tu, bao dudng, bao tri d6i véi Khu Vyec Chung Va Cong
Trinh Tién ich Chung ciia Khu Nha O va cac phan dién tich va thiét bi thudc so
hiru chung, st dung chung ciia Dy An (néu c9).

Tién P Thanh Toan

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Gia Ban Nha O theo tién d6 sau day:

Pot 1: Thanh todn ...% Gid Tri Quyén Sir Dung Pdt va Thwong Mai va thué
GTGT ngay khi ky Hop Pong Mua Bdn;

Pot 2: Thanh todn ...% Gid Tri Quyén Sir Dung Pdt va Thwong Mai va thué
GTGT khong cham hon ngay............. ;

Pot 3: Thanh todn ..% Gia Tri Quyén Sir Dung Pdt va Thuwong Mai va thué
GTGT khong chdam hon ngay .............. ;

Pot ...: Thanh todn ...% Gid Tri Xdy Dung va thué GTGT khéng chdam hon ngay

Dot ...: Thanh toan ...% Gia Tri Quyén Sutr Dung Pt va Thwong Mai va toan bo
thué GTGT con lai cua Gia Tri Quyén Sur Dung Pt va Thuong Mai, ...% Gia
Tri Xdy Dung va toan bo thué GTGT con lai ciia Gida Tri Xdy Dung va Kinh phi
bao tri theo théng bdo ban giao Nha O ciia Bén Bdn;

Pot ...: Thanh todn 05% Gid Tri Quyén Sir Dung Pat va Thwong Mai va 05%
Gid Tri Xdy Dung theo théng bdo ciia Bén Ban khi Nha O dwoc cdp Gidy Chirng

Nhdn hoac thoi han khac theo thoa thudn cua Cac Bén (néu co).

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban khoan Phi Dich Vu cta 06 thang dau
tién ké tir thoi diém phat sinh Phi Dich Vu theo quy dinh cta Hop Pong cing véi dot
thanh toan Gia Ban Nha O theo thong bao ban giao Nha O ciia Bén Ban nhu quy dinh
tai Muyc 2.1 Phu lyc nay (bao gdm ca cac ban sira d6i, bo sung).

Tai khoan thanh ton: 13 tai khoan ciia Bén Ban nhu quy dinh tai phin déu cia

Hop Pong hoic tai khoan khic theo thong bio ciia Bén Ban (néu cé).
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PHU LUC SO 3
NOI QUY KHU NHA O TAI DU AN VINHOMES GREEN PARADISE
(Pinh kém Hop Pong Mua Bin Nha O s6: ... VA /HPMBNO)

CHUONG I - CAC QUY PINH CHUNG

Piéu 1.Pinh Nghia va Dién Giai

1.1

d)

)

h)

i)

k)

Dinh Nghia

Trong Noi Quy nay, trir khi ngit canh c6 yéu cu khac di, nhiing thuat ngit viét hoa c6
nghia nhu sau:

“Nha O” 1a mot ngdi nha gin lién v6i quyén sir dung mot 16 dat nhat dinh nam trong
Khu Nha O va thudc quyén s¢ hiru hgp phap cia CSH Nha O;

“CSH Nha O” c6 nghia 1a tgét ky ca nh:c”m/té chirc ndo ¢6 quyén so hitu hop phap ddi
v6i mdt hodc hon mot Nha O trong Dy An;

“Cw D4an” bao gdm CSH Nha O, ngudi sir dung, bén di thué, bén nhan chuyén nhuong,
bén thué lai hodc 12 ngudi c6 dang ky ho khau tam tri, thudng tra tai Nha O trong Khu
Nha O;

“Duw An” ¢c6 nghia la Dy an Pau tu mé rong Dy an Khu d6 thi du lich 14n bién Can Gio
(Vinhomes Green Paradise hodac mot tén goi khac theo quyét dinh ctia Cht Dau Tu hodc
Co quan c6 tham quyén tiy ting thoi diém), co dia chi tai xd Can Gio, thanh Phdé Ho
Chi Minh;

“Chu Pau Tw” 12 Cong ty C6 phan D6 thi Du lich Can Gio duoc thanh lap theo Gidy
chtng nhan dang ky doanh nghiép s6 0303506451 do Phong Pang ky Kinh doanh — S¢
Tai chinh thanh phé H6 Chi Minh cdp 1an dau ngay 21 thang 09 nam 2004 va céac lan
stra ddi, bo sung;

“Céng Ty Quan Ly” 1a doanh nghiép hoat dong trong linh vuc quan 1y bat dong san
do Chu Pau Tu chi dinh dé cung cap Dich Vu Quéan Ly dam bao Khu Nha O duoc quan
1y, van hanh va duy tri theo cach thirc phu hop;

“Ban Quan Ly” 1a don vi do Cht Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly thanh lap dé hd tro
cong tac quan 1y, van hanh Khu Nha O va cac thanh vién cia Ban Quan Ly s& duoc lya
chon, bd nhiém, mién nhiém va bai nhiém theo quyét dinh ciia Chiit Pau Tu/Cong Ty
Quan Ly. Ban Quan Ly sé& thuc hién cac cong viéc/dich vu theo quyét dinh ctua Chu
Dau Tu hodc Cong Ty Quan Ly tai timg thoi diém;

“Khu Nha O” ¢6 nghia la khu biét thy/nha ¢ thuéc Du An;

“Khu Vye Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung” c6 nghia 13 khu vuc sir dung
chung va céc cong trinh tién ich sir dung chung ctia Khu Nha G/Du An bao gdm céc
hang muc dugc liét ké cu thé trong Phu Luc 1. Cac hang muc nay c6 thé thay ddi theo
quyét dinh va théng bao ctia Chi Pau Tu tai ting thoi diém;

“N0oi Quy” c6 nghia la Noi Quy Khu Nha O nay, bao gdm ca cac phu luc dinh kém va
céc sira d6i, bo sung do Chii Pau Tu ban hanh vao timg thoi diém;

“Phin S& Hiru Riéng Ciia Chii Dau Tu” 14 cac cong trinh do Cha Pau Tu dau tu va
xay dung bén trong Khu Nha O bao gom nhung khong gidi han ¢ cong trinh van phong,
thuong mai, kinh doanh dich vu, va céac phan dién tich/cong trinh tién ich khac nam
ngoai Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Cu Dan va nam ngoai Khu Vyc Chung Va Cong Trinh
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D

b)

Tién ch Chung;

“Phan Sé Hiru Riéng Ciia Cu Dén” la phan dién tich bén trong Nha O va cic trang
thiét bi k¥ thuat gan lién véi Nha O;

“Phi Dich Vu” 1a khoan phi ma CSH Nha O theo Hop dong mua ban hogic bén thué dai
han theo Hop dong thué Nha O dai han phai tra hang thang cho Dich Vy Quan Ly ma
Chu bau Tu hodc Céng Ty Quan Ly cung cap theo quy dinh tai Noi Quy nay.

Dién giai

Trong Noi Quy nay, trir khi ngir canh c6 yéu cau khac, thi cac tir “khac”, “bao gom/ké
cd” va “cu thé/dac biét” khong lam gidi han tinh tong quat cua bat ky nhiing tir nao
dung trude va khong duoc hi€u 1a bi gi6i han trong cung loai véi tir dimg trude néu co
thé hiéu theo mét nghia rong hon; va

Moi dan chiéu dén diéu, khoan, diém, muc, phu luc la din chiéu dén cac diéu, khoan,
diém, muc, phu luc ctia N§i Quy nay.

Piéu 2.Muc dich va pham vi ap dung

2.1.

a)
b)

c)

d)
e)

2.2.

Muc dich cia viéc ap dung Noi Quy nay bao gom:

Tang cuong bao v¢ lgi ich, an ninh va an toan cho Cu Dan;

Nang cao chét luong cudc séng ciia Cu Dan;

Duy t;i va dam bao trat tu an ninh, v€ sinh mdi treong, an toan va chat luong cho Khu
Nha O;

Gia tang gié tri bat dong san tai Khu Nha O; va

Quan Iy va xay dyng, phat trién Khu Nha O phon thinh, van minh.

No6i Quy nay duoc ap dur}g cho tét ca céac CSH Nha O, Cu Dén, khach, nha thau cua
CSH Nha‘l O, Cu Dan va tat ca c4c cd nhan, t0 chttc khac dén tham va lam viéc tai Khu
Nha O.

CHUONG II - CUNG CAP DICH VU QUAN LY

Piéu 3.Hinh thirc quan 1y

3.1.

3.2

3.3.

Chu Pau Tu ¢6 thé ty minh hodc thué Cong Ty Quan Ly dé thuc hién cac Dich Vu
Quén Ly dam bao Khu Nha O duoc quan ly, van hanh va duy tri phu hop vdi tiéu chuan
va chat lugng cua mot Khu Nha O dong bo, hién dai va cao cap.

Trudng hop thué Cong Ty Quan Ly, Chtu Pau Tu ¢o trach nhiém ky két Hop ddng dich
vu quan ly voi Cong Ty Quan Ly phu hop voi cac tiéu chuéan cua Chu Pau Tu va pham
vi Dich Vu Quan Ly.

Trudng hop Chu Pau Tu khéng truc tiép quan 1y hodc khong thué Cong Ty Quan Ly
dé thuc hién cac Dich Vu Quan Ly, Chu Pau Tu s& hoan tra khoan Kinh Phi Bao Tri
chura sir dung cho CSH Nha O, trir trudng hop phap luat co quy dinh khac. Dé 1am rd,
truong hop ndy CSH Nha O duoc xac dinh 13 ngudi so hitu Nha O tai thoi diém hoan
tra Kinh Phi Bao Tri.

Pi¢u 4.Pham vi Dich Vu Quan Ly

4.1.

a)
b)

Dich vu quan 1y s& bao gdm céc cong viéc sau (“Dich Vu Quan Ly”):
Cung cép dich vu don dep vé sinh tai Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung;
Xu 1y rac, chét thai, nude thai tai Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung;
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2)
h)

4.2.

Cung cap dién, nudc cho Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung;

Trang bi h¢ thong bién béo, bién chi dan, dén chiéu sang... tai Khu Vyc Chung Va Cong
Trinh Tién ich Chung theo tiéu chuan hop 1y dé phuc vu muc dich quan Iy va cung cp
dich vu tai Khu Nha O;

Van hanh, kiém tra, bao dudng, lam v¢ sinh Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién fch
Chung;

B tri nhan vién dé thuc hién cac cong viéc vé hanh chinh va an ninh tai Khu Vuc
Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung; thuc hién cong tac kiém tra thuong xuyén de
phat hién kip thoi dau hi¢u xuong cap doi voi Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién Ich
Chung;

Kiém tra, d6n doc Cu Dén sinh séng trong Khu Nha O tuan tha Néi Quy;

Thuc hién cac céng‘ viéc can thiét khac nhim dam bao an toan cho nguoi, tai san, vé
sinh moi truong nham duy tri hoat dong binh thuong cia Khu Vyc Chung Va Cong
Trinh Tién Ich Chung trong sudt qua trinh khai thac s dung; va

Cung cip céc dich vu khac ma Chu Dau Tu hodc Cong Ty Quan Ly cho 1a hop 1y vi loi
ich cua Khu Nha O;

Chu Pau Tu va/hodc Cong Ty Quan Ly co thé diéu chinh pham vi Dich Vu Quéan Ly
cung Phi Dich Vu m¢t cach hop 1y bang van ban thong bao gui Cu Déan trude 30 (ba
muoi) ngay.

Piéu 5.Phi Dich Vu

5.1.

5.2

5.3.

54.

5.5.

Mirc Phi Dich Vu cho nim dau tién duoc quy dinh tai Phu luc 02 ciia Noi Quy nay. Tu
nam thir hai tré' di, mtrc Phi Dich Vu s& duoc diéu chinh cho phit hop véi thuc té va mat
bang gia ca thi truong duge Cha Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly théng bao téi Cu Dan.

Phi Dich Vu cho 06 (sau) thang du tién s& dugc CSH Nha O thanh toan theo thong bao
ban giao Nha O ciia Bén Ban. Tir thang thir 07 (bay) tr¢ di, CSH Nha O ¢6 trach nhiém
thanh toan cho Cong Ty Quan Ly trong vong 03 (ba) ngay dau tién ctia mdi thang.
Trudng hop cham thanh toan trong 02 (hai) thang lién tiép, Cong Ty Quan Ly c6 quyén
ngimg hodc yéu cu nha cung cap ngimg cung cap mot s6 dich vu sinh hoat nhu dién,
nudce, cac dich vu khac, v.v...

Cho muyc dich dam bao Khu Nha O duoc duy tri phtt hop vai tiéu chudn va chat luong ciia
mdt Khu Nha O van minh, hién dai va cao cip, CSH Nha O ddng y rang Cong Ty Quan
Ly cé quyén duoc 4p dung mutc Phi Dich Vuy hop Iy tuong tmg v6i cac dich vu duge cung
cap ma khong bi giéi han bai mirc trin do co quan nha nudc ban hanh (néu cb).

béi véi cac hang muyc thudc Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung ma theo
quy dinh Chit Pau Tu phai ban giao Co quan Nha nudc hoidc Co quan/td chirc ¢6 tham
quyén hodc cic don vi cung cap dich vu ("Bén Nhan Ban Giao") quan 1y, van hanh thi
Cu Dan van c6 trach nhiém déng Phi Dich Vu trong giai doan chura ban giao.

Trudng hop Bén Nhan Ban Giao dd nhan ban giao nhung dong y dé Chu Dau Tu tiép
tuc quan ly, van hanh ddi véi cac hang muc néu trén dé phuc vu chung cho Cu Dan
va/hodc Dy An thi Cu Dén c6 trach nhiém dong Phi Dich Vu dé duy tri canh quan va
tién ich theo tiéu chuan chung ctia Khu Nha G/Dy An.

Truong hop CSH Nha O vi pham nghia vu thanh toan Phi Dich Vu nhu quy dinh tai
No6i Quy nay, thi CSH Nha O ¢6 trach nhiém thanh toan tién 13i trén sd tién cham thanh
toan v6i 13i suat bang 10%/nam trén tong tién CSH Nha O cham thanh toan tinh tir ngay
dén han thanh toan cho dén ngay thanh toan thyc té.
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Piéu 6.Kinh Phi Bio Tri Khu Nha O

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Chu Dau Tu phai mé mot tai khoan thanh toan tai mét td chuc tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam dé nhén tién Kinh Phi Bao Tri Khu Nha O. Trong vong 30 (ba muoi) ngay
ké tir ngay nhan duoc Kinh Phi Bao Tri, Chi Pau Tu c6 trach nhiém chuyén Kinh Phi
Béo Tri vao tai khoan nay.

Kinh Phi Bao Tri s€ dugc st dung dé thuc hién viée duy tu, bao dudng, bao tri ddi voi
Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung ctia Khu Nha O va cac phan dién tich
va thiét bi thudc s& hiru chung, sir dung chung ciia Dy An (theo ty 1& duoc phan bd cho
Khu Nha O).

Trong nam dau tién, viée dong Kinh Phi Bao Tri dugc thuc hién theo quy dinh cia Hop
Dong Mua Ban. Trudng hop str dung hét Kinh Phi Bao Tri nay, thi CSH Nha O ¢6 trach
nhiém dong thém Kinh Phi Bao Tri theo ké hoach duoc Chi Pau Tu hodc Ban dai dién
Cu déan (néu c6) phé duyét. Thoi han cu thé sé& theo thong bao cua Cha Pau Tu va/hoic
Cong Ty Quén Ly.

Pé 1am rd, trir khi ¢6 thoa thuan khac, vao thang 10 hang nim, Céng Ty Quan Ly co
trach nhiém lap va gui Chu Pau Tu hodc Ban dai dién Cu dan (néu co) ké hoach bao
tri ctia nam tiép theo dé xem xét phé duyét. Chu Dau Tu hodc Ban dai dién Cu dan (néu
c0) co trach nhiém phé duyét trong vong 30 ngay ké tir ngay nhan duoc ké hoach cta
Cong Ty Quén Ly. Ddi véi cac viée sira chita, bao tri phat sinh ngoai ké hoach, thi Cong
Ty Quan Ly bao cdo Chu Dau Tu khi phat sinh dé xem xét phé duyét.

Vao cudi mdi nam, Cong Ty Quan Ly sé& bao céo két qua thuc hién bao tri trong nim
t6i Chu Pau Tu va Ban dai dién Cu dan (néu co).

Cong Ty Quan Ly cé trach nhiém td chirc lva chon nha thau dé thuc hién viée bao tri
Khu Vyc Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung ctia Khu Nha O va truc tiép lién hé,
dam phan, ky két Hop dong béo tri véi Nha thau co day du ning luc dé tién hanh bao
tri Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién {ch Chung ctia Khu Nha O theo ké hoach, ngan
sach da dugc Cha Pau Tu hodc Ban dai dién Cu dan (néu c6) phé duyét.

Chu Pau Tu hodc Ban Pai Dién Cu dan (néu co) sé trich tam tng theo du toan ngan
sach/cac khoan chi phi phat sinh ¢¢ Céng Ty Quéan Ly do Chu Pau Tu chi dinh chu
dong thanh toan tién bao tri Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung theo ké
hoach, du toan dugc duyét.

Déi véi cac ph?m dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung ctia Dy An
(néu c6) thi phi bao tri s& duoc trich tir Phi Bao Tri Khu Nha O theo ty 18 phan bd nhu
sau:

Ty Lé Phan B6 = GFA /Y GFA

Trong do:

- Ty Lé Phan B4 1a ty 16 phan tram trich tir Phi Bao Tri Khu Nha O dé thyc hién
viéc bao tri cé}c phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung, st dung chung
cua Du An (né€u co).

- GFA 1a tong dién tich san xay dung cua toan b cac Nha O trong Khu Nha O.

- Y GFA 1 tong dién tich san xay dung cia toan b cac Nha O trong Khu Nha O
va cac phan dién tich khac cta cac chu s¢ hitu khac lién quan dén cac phan dién
tich va thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung ciia Dy An (n€u co).

Truong hop CSH Nha O vi pham nghia vy thanh toan Phi Bao Tri Khu Nha O nhu quy

dinh tai Hgp Pong Mua Ban va Noi Quy nay, thi CSH Nha O ¢6 trach nhiém thanh
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toan tién 14i trén s tién cham thanh toan voi 1ai suat bang 150% 1ai tién giri :[iét ki€ém
ky han 12 thang do Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam (TCB) cong b0 tai thoi
dieém thanh toan cho thoi gian chdm thanh toan.

CHUONG III - CAC QUY PINH AP DUNG POI VOI CU DAN

Piéu 7.Quyén va triach nhiém cia Cw Dan

7.1.

a)

b)

g)

h)

3

Quyén cia Cu Dan:

Bugce st dung Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung theo quy dinh cua Noi
Quy ndy trén co so tuan thu day du cac quy dinh, huéng dan cua Chu Bau Tu, Cong Ty
Quan Ly tai tirng thoi diém;

Pugc sir dung Nha O vao muc dich kinh doanh phu hop v6i quy dinh ctia phap lut Viét
Nam, N6i Quy nay va ciia Chi Dau Tu tai tmg thoi diém (d6i véi Nha O duoc sir dung
vao myc dich d¢ ¢ két hop kinh doanh theo quy dinh cta phap ludt nhu dugce quy dinh
tai Hop BDong Mua Ban); va

Céc quyén khac quy dinh tai Noi Quy va cac thoa thuan khac v6i Cha Pau Tu.

Trach nhiém cia Cu Dan:

Poéng Phi Dich Vu va Kinh Phi Béo Tri ddy du va dung han theo quy dinh tai Noi Quy
nay;

Thuc hién nghiém chinh N§i Quy nay Véqhé trg Cong Ty Quén Ly trong viéc phat hién
cac vi pham céc quy dinh cua N§i Quy dé c6 bién phap ngan chan va xu ly kip thoi;
Tuan thu va ap dung cdc bién phap phong chdy chira chay (PCCC) theo quy dinh cua
phap luét va cia Cong Ty Quan Ly. Cam két phdi hop chit ché cung Cong Ty Quan Ly
dé thyc hién tét cac bién phap dam bao an toan PCCC, tham gia dién tap PCCC;

Tao diéu kién thuan loi dé nguoi co6 trach nhiém cia Chu Dau Tu h’Oé‘iC’ Coéng Ty Quan
Ly thuc hién viéc bao tri, dl}y tu, bdo dudng, stra chiia va thay ‘thé doi voi Khu Vuce
Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung va thyc hién stra chita Phan S¢ Hiiu Riéng Cua
Cu Dan kip thoi va phu hop theo cac quy dinh trong N6i Quy nay;

bing ky h(f) khéu, tam trd, tam Véng va cac thu tuc khac c6 lién quan véi Co quan co
tham quyén theo quy dinh cta phép luat;

Khong thay d6i hoic chiém dung dién tich, khong gian thu6c Khu Vuc Chung Va Cong
Trinh Tién ich Chung va Phan S¢ Hitu Riéng Ciia Chi Pau Tu dudi moi hinh thic;
Khéng lam anh huong dén vin minh, my quan chung ciia Khu Nha ﬁ, Dy An tai moi
thoi diém (khong tu tap dong nguoi, treo bépg ron... tai Khu Nhé O, Dy An); khong
thuc hién hodc c6 bat ky hanh dong nao c6 thé gay ra tac dong xau toi canh quan chung,
strc khoe va an toan ctia nhitng Cu Déan khéc trong Khu Nha O, Dy An;

Khoéng c6 cac hanh dong nhu choc, phé,’leo tréo, nga"lt hoa/qua, bé canh, dAm hodc bat
ky hanh dong nao tac dong/anh huong xau té1 su sinh trudng cua cdy an qua, cay bong
mat, cay hoa bui, thém co... tai Du An. Cu Dél} dong v boi }102‘11,1 cho Chu Pau Tu moi
chi phl: lién quan dén viéc khoi phuc va/hodc trong lai cay c6i néu Cu Dan hodc khach,
nha thau cta ho vi pham quy dinh nay;

Khong t6 chirc hodc cho phép t6 chirc hay méi gidi danh bac, mai dam hay bat ky mot
hanh vi nao khac ma phap luét Viét Nam nghiém cam; hodc t6 chirc nhimg budi biéu
tinh, tu tap, h(f)i‘hop, nhau nhet, giai tri, tiéu’khién, Vv.v...gdy On a0 mat trat tu,ﬂcéi nhgu,
danh nhau, phién ha cho Cu Dén khéc tai bat ky khu vuc nao trong Khu Nha O, Dy An;
Khong géy ra tiépg on bao gdom nhung khong gi6i han boi am thanh phat ra tir may
truyén hinh, gruyén thanh hoac bat ky cac dung cu, thiét bi nao khac trong Nha O lam
anh hudng dén sy yén tinh ctia Khu Nha O va sinh hoat ctia cdc Cu Déan khac;
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k)

D

p)

Q)

t)

W)

Khoéng can tré 16i ra vao cac Nha O khac, duong bd hanh, duong xe chay hoac cac khu
vuc cdng cong khac bao gém, nhung khoéng giéi han, dd xe bira bii, dé hang hoa, vat
dung gay céan trd luu thong;

Khong dé chd, méo, chim canh hay con vat khac ma Cu Dan nudi (i) phong ué bira bai
bén ngoai khudn vién Nha O va trong khuén vién Khu Nha O, (ii) tha rong trong khudn
vién Khu Nha O. Cho, méo khi ra duong phai c6 nguoi dit va deo ro mdm hoic ap
dung cac bién phap dam bao an toan khi tiép xic véi ngudi khac. Cu Dan phai chiu
hoan toan trach nhiém vé cac vt nudi gay mat trat tur, an ninh va vé sinh tai Nha O khac
hoic tai Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung va moi ton that do chung gay
ra;

Khong gén, lap dit hoac cho phép quang cdo, bang thong bao, bang hiéu, chir viét hodc
trung bay dudi bat ky hinh thirc nao dbi voi phan ngoai that cia Nha O ma c6 thé thay
dugc tir bén ngoai Nha O;

Khong cét gitr hodc tang trir hodc cho phép hodc dong y cho cat giir hodc tang trir tai
hoac trong Nha O bat ky vii lghi, dan duoc, thudc sung, dau hoéa hodc chat no, chat dé
chdy khac hodc hang nguy hiém khac;

Khong thyc hién hodc c6 bat ky hanh dong nao c6 thé gay ra tac dong ;{éu téi canh quan
chung, strc khoe va an toan cta nhitng Cu Dan khac trong Khu Nha O;

Khi lai xe trong khuén vién Khu Nha O, Cu Dén phai giam toc d6 va tuan thu cac bang
hudéng dan giao thong. Cac phuong tién giao thong ciia Cu Dan chi dugc do ¢ nhiing
noi dugc cho phép;

Chi duoc phoi quan 4o, chin man, ga trai giuong v.v... tai cac khu vyc quy dinh danh
riéng cho muyc dich nay trong pham vi Nha O. Dé€ tranh nham lan, Cu Déan khong dugc
phoi quan 4o, vai voc, chejm, man, khan hoac bat ky d6 dung, vat dung 11,2‘10 trén hoac vat
ngang lan can hodc ¢ phan khong gian tir lan can tr¢ Ién, trén hodc vat ngang ctra so,
ctra ra vao cua Nha O hay tai Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung;

Chi st dung hé théng dién va hé théng nuoc dugce lép dit tai Nha O;

Chi duoc xa rac thai, nudc th‘éi, chét thai nguy hai, ... tai Du An theo dqu quy dinh
va/hodc thong bao cua Cha Bau Tu hodc Cong Ty Quan Ly tai ting thoi diém. Truong
hop vi pham, Cu Dan c6 trach nhiém phai bdi hoan cho Chii Pau Tu/ Cong Ty Quan
Ly moi chi phi lién quan dén viéc lam sach, khoi phuc lai nguyén trang va khic phuc
cac hiu qua phat sinh va thanh toan khoan tién phat, bdi thudong theo xac dinh va thong
bao cua Chu DBau Tu hoac Cong Ty Quan Ly;

Viéc lép dat vé} st dung cac dich vu dién thoai, i’ntemet, tmyén hinh yé thong tin lién
lac trong Nha O phai dugc Céng Ty Quan Ly chap thuan va do nha thau dugc chi dinh
cua Coéng Ty Quan Ly thuc hién trong cac dudng ong chung lap dat tai Khu Nha O. Chi
phi cho cac cong viéc d6 s€é do Cu Dan chi tra;

Ping ky voi Cong Ty Quan Ly it nhat mot sO dién thoai (di dong hoac cd dinh) dé Cong
Ty Quan Ly lién h¢ trong truong hop can thiét. S6 dién thoai nay phai la s6 dién thoai
gilr lién lac thuong xuyén va trong trudong hop co sy thay doi, CSH Nha O c6 trach
nhiém phai thong bdo ngay cho Cong Ty Quan Ly dé cap nhat.

Truong hop sit dung Nha O vao muc dich kinh doanh (v6i Nha O duoc phép sir dung
vao muc dich kinh doanh), CSH Nha O phai tuan thu thém cac quy dinh kinh doanh
dinh kém Noi Quy.

Tuén tha cac quy dinh, thong bao ciia Chu Pau Tw, Céng Ty Quan Ly, Ban Quan Ly
tai tung thoi diém.

Dieu 8.Cac han che ve sira chira va cai tao Nha O
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Cu Dén khong dugc tu y thay doi thiét ké, mau son ciing nhu sira doi ngoai that cia
Nha O khac vdi tinh trang ban dau ctia Nha O.

Cu Dan khong dugc xdy dung hay lap dit bat ky cong trinh nao dudi bat ky hinh thirc
gi ¢ trén, bén dudi Khu Vye Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung hay xung quanh hé
thong cong trinh ha tang k¥ thuat va Phan S¢ Hru Riéng Cua Chu Dau Tu.

Cu Dan thuc hién viéc stra chira, cai tao Nha O phai gilr gin vé€ sinh chung, néu 1am hu
hong hodc gay thiét hai cho tai san cua Chu Dau Tu, Céng Ty Quan Ly hodc bén khac
thi phai khoéi phuc lai nguyén trang va/hodc boi thuong theo quy dinh.

Cu Dan phai béo trudc cho Cong Ty Quan Ly bang vin ban trude 10 (mudi) ngay vé
n6i dung sira chita, cai tao Nha O, thiét ké, bién phap thi cong, thoi gian thi cong va cac
cdng viéc lién quan va phai dugc Cong Ty Quan Ly chip thuan bang vin ban trudc khi
bat dau thuc hién viéc sira chira cai tao Nha O. Trong trudng hgp Cu Dan thué ngudi
khac thyc hién thi phai thong bao cho Cong Ty Quan Ly danh sach don vi va ca nhan
dugc thué thuc hién viée sira chira, cai tao Nha O.

Cong Ty Quan Ly co quyen phé duyét thiét ké, thoi gian thi cong, bién phap thi cong
va cdc van dé lién quan dén viéc thi cong sira chira va cai tao Nha O dé dam bao han
ché tdi da cac anh hudng dbi v6i cac Cu Dan khac nhu: t1eng dn, mui, bui, vé sinh méi
truong, van chuyén... Cu Dan va/hodc nha thau thi cong phai hoan toan tuan thu cac
quy dinh ciia Céng Ty Quan Ly dé dam bao loi ich, méi trudng chung cia Khu Nha O.

Trude khi tién hanh sira chita, cai tao Nha O, Cu Dan ¢6 trach nhiém dong cho Cong
Ty Quan Ly mot khoan ky quy theo quy dinh tai Phu Luc 2 ctia Noi Quy nham dam
bao nghia vu ctia Cu Dén trong viéc thanh toan cac hu hai (néu co) xdy ra cho cac cong
trinh ti€n ich cong cdng, tai san ciia Chu Pau Tu hoic Cong Ty Quéan Ly hodc cia mot
bén thtt ba (“Hw Hai Do Sira Chira, Cai Tao Nha O”). Cu Dan c6 trach nhiém thanh
toan b sung néu khoan ky quy khong du dé bdi thuong cho cac Hu Hai Do Sira Chita,
Cai Tao Nha O. Cong Ty Quan Ly s& hoan tra lai khoan ky quy cho Cu Dan trong vong
20 (hai muoi) ngay lam viéc ké tir ngay: (i) Cong Ty Quan Ly nhan dugc vin ban yéu
cau/théng bao cua Cu Dan; va (ii) sau khi cong viée stra chita cai tao duoc hoan thanh
(néu khong c6 cac Hu Hai Do Stra Chira, Cai Tao Nha O) hodc sau khi cac Hu Hai Do
Stra Chira, Cai Tao Nha O (néu c6) di dugc khic phuc xong va (iii) dap ung cac didu
kién khac quy dinh tai Noi quy thi cong (néu co).

Cu Dan s& stra chita moi thiét hai gay ra cho Nha O va Khu Vyc Chung Va Cong Trinh
Tién fch Chung do hanh vi bat can hodc ¢ ¥ 1am sai cia minh trong vong 14 (mudi bén)
ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban thong bao ciia Cong Ty Quan Ly.

Pi¢u 9.Dd xe, lwu thong trong Khu Nha O

9.1

9.2

Tuy theo quy hoach chung ctiia Khu Nha 0, Cu Dan phai tudn thu dung cac quy dinh vé
noi va gio d6 xe, giit xe va co trach nhiém huéng dan khach hang, khach, hodc nhing
ngudi lién quan ciia Cu Dan tuan thii diing cac quy dinh dimg dd xe ciia Cong Ty Quén
Ly tai ting thoi diém;

Cu Dan khéng dugc can tro 16i ra vao cac Nha O khac, duong di bg, duong xe chay
hodc cac khu vue cong cdng nhu: dau xe bira bai, dé hang hoa, vat dung gay céan tr¢ luu
thong.

Dbi voi cac tuyén duong duoc quy hoach tuyén di bo, Cu Dan khong duoc phép chay
xe, dan xe, dimg xe, dd xe hoic giit xe trong nha. Khi 1ai xe trong Khu Nha O, Cu
Dan ¢6 trach nhiém giam toc d6 va tuan thu cac bang huéng dan giao thong.

Piéu 10. Bio hiém ctia CSH Nha O
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10.1 Ké tir ngay nhaflr} ban giao Nha O, CSH Nhél O ¢6 trach nhiém mua va duy tri hi€u lug bao
hiém cho Nha O tai mot cong ty bao hiém hoat dong hop phap tai Viét Nam va co day du
chirc nang bao hiém cho Nha O theo quy dinh dudi day:

a) Loai hinh va pham vi bao hiém bao gdm: Bao hiém trach nhiém cong cong, voi mirc gidi
han trach nhiém t5i thiéu 1a 05 (nim) ty dong hogc mirc gi61 han trach nhiém khac do Chu
Pau Tu hoac Cong Ty Quan Ly quy dinh tuy ting thoi diém, cho mdi ton that va khong
gi6i han s6 1an t6n that trong sudt thoi han bao hiém, de bao hiém cho toan bo s tién ma
CSH Nha O c6 trach nhiém phai boi thudng cho cac ton that, thiét hai vé nguoi va tai san
d6i voi Chit Dau Tu hodc Cong Ty Quan Ly, Cu Dén va cac bén thir ba khac (sau day goi
chung la “Bén thir ba”);

b)  Dbi véi trang thiét bi ndi that va tai san khac thudc quyén so hitu ciia CSH Nha O: CSH
Nha O ty mua, duy tri bao hi€ém theo quy dinh ctia phap luat; va

c) Bit cir khi ndo c6 yéu cau cua Cong Ty Quan Ly, trong vong 24 (hai muoi tu) gio, CSH
Nha O c6 trach nhiém cung cap hop dong bao hiém va cac van ban lién quan va bién lai
thanh toan phi bao hiém mdi nhat theo hop dong bao hiém do.

10.2  Trong céc truong hop: (i) toan bd hay bat ctr phin nao tai san ciia Bén thir ba bi thiét hai
hodc/va (ii) bat ky ton thuong ca nhan nao gay ra cho Bén thir ba, nhung s tién bao hiém
khong thé thu duoc do viée vi pham ciia CSH Nha O d6i véi bat ky diéu khoan nao cia
Hop Pong Mua Ban Nha O, Noi Quy hay hop dong bao hiém cia CSH Nha O; hoic s6
tién bao hiém khong thé thu duoc do vuot qué gidi han trach nhiém cua hop dong béo
hiém ctia CSH Nha O; hodc s tién bao hiém thu dugc khong du dé bdi thudng thiét hai,
thi CSH Nha O phai tra cho Bén thir ba khoan thiéu hut do.

CHUONG IV - GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
Piéu 11. Giai quyét tranh chip
11.1. Cac tranh chap lién quan dén quyén so hiru Nha O sé& do toa 4n hodc co quan nha nude
c6 tham quyeén giai quyet

11.2. Céc tranh chép lién quan dén quyén sir dung trong Khu Nha O duoc giai quyet trén co
s¢ hoa giai (Cu Dén tu hoa giai hoac Cong Ty Quan Ly t6 chirc hoa giai). Néu khong
hoa giai duoc thi chuyén toa an c6 tham quyén giai quyét.

Piéu 12. Xir ly vi pham

Néu Cu Dan vi pham mot trong céc quy dinh trong N6i Quy nay thi Chu Pau Tu va/hodc

Cong Ty Quan Ly, sau khi da c6 yéu cau Cu Dan cham dut cac hanh vi vi pham, c6 quyén

thuc hién mdt hodc nhicu bién phap nhu sau:

a) Tam ngirg/Ngimg cung cip cac tién ich, dich vu dbi véi Cu Dan d6 bao gom cac dich
vu vé sinh, bao v¢ va cac dich vu cong cong khac;

b) Yéu cﬁq Cu Dan khic p‘huc cac hau qua, boi thuong cac thiéy hai phat sinh cho bén
khac. Néu khong, Chu Pau Tu hodc Cong Ty Quén Ly s€ tu khac phuc héu qua cia cac
vi pham d6 va chi phi do Cu Dan vi pham chi tra theo thong bao va xac dinh cua Chu
bau Tu hoac Cong Ty Quén Ly;

c) Yéu céru cac don vi cung cép dich vu nhu dién, nudc, dién thoai... ngung thuc hién
cung cap dich vu;

d) Phat vi pham Cu Déan d6 can cir theo mure phat cua Chu Pau Tu hodc Cong Ty Quan
Ly quy dinh vao tirng thoi diém va/hodc yéu cau Cu Dan boi thuong céc thi¢t hai phat
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sinh theo quy dinh, va dugc trich tir tién ky quy cia Cu Dan d6 theo quy dinh tai Didu
2, Phu Luc 2 cua N¢i Quy nay;

e) B4o c4o vi pham d6 dén co quan co tham quyén dé giai quyét; va
f) Thyc hién cac bién phap khac phu hop véi quy dinh phap luat.
CHUONG V - PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 13. Diéu khoan thi hanh

13.1  Xuit phat tir loi ich chung cua cong dong va nép séng van minh do thi, Chi Dau Tu va
Cu Dan cam ket cung thuc hién ding Noi Quy nay.

13.2° Truong hop CSH Nha 6] chuyen nhuong, ting cho, dé lai thira ké hodc bat ky hinh thirc
chuyén giao quyén so hitu Nha O nao khéc (goi chung 1a “Chuyen Giao”) cho mot bén
khac (goi chung 1a “Bén Nhén Chuyén Giao”), toan bo quyén nghia vy cia CSH Nha
O theo N§i Quy va cdc hop dong/thoa thuan ma CSH Nha O da ky ket voi Chi Dau Tu
lién quan dén quan 1y vén hanh, bao tri cac hang muc Khu Vyc Chung Va Cong Trinh
Tién Ich Chung s¢ dugc tu dong chuyén giao cho Bén Nhan Chuyén Giao.

13.3  Céac Cu Dan dong ¥ chi dinh khong hily ngang cho Chu Pau Tu quyét dinh viée diéu

chinh, stra d6i, bo sung Noi Quy cho pht hop véi tinh hinh thuc té ctia Khu Nha O. Khi
tién hanh thay d6i, b6 sung Noi Quy, Chu Pau Tu giri van ban dén cac CSH Nha O
thong bao ndi dung dé xuat sira doi, bo sung ddi véi Noi Quy 15 (muoi 1am) ngay trudce
khi chinh thirc 4p dung. Viéc thay do6i, b6 sung Noi Quy nay s& duong nhién c6 gia tri
ap dung sau 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay thong bao.
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PHU LUC 1 - KHU VUC CHUNG VA CONG TRINH TIEN iCH CHUNG

(dinh kém Noi Quy Khu Nha G) ‘ ‘
Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung cho Khu Nha O/Dy An s€ bao gom cac phan

sau:
STT HANG MUC GHI CHU
1 Céc khu vuc cong cong bao gom 16i di, | Truong hop theo quy dinh ctia phép luat
duong ndi b, cay xanh, via hé, san tap ma mot hodc mot sb hang muc li¢t ké tai
thé thao, san choi tré em, gym, bé boi, muc nay phai ban giao cho Nha nudc thi
cong vién vuon Dia Pang, cong vién viéc ban giao, co ché quan 1y, sir dung
Ngoc Trai, quang truong Mit Troi Bién, | cac hang muyc ban giao s& dugc thuc
BBQ, choi nghi ... theo bé tri cia Cht | hién trén co s& van ban/quyét dinh cua
Pau Tu tai timg thoi diém. co quan nha nudc ¢ thim quyén.
Pé lam rd, tén goi ctia cac hang muc nay | Viéc st dung cac khu vuc chung nay sé
dugc can ctr theo thong bao cua Cha Pau | thuc hién theo quy dinh/hudng dan cia
Tu/Céng ty Quan Ly tai ting thoi diém. | Chi Pau Tu hodc Cong Ty Quén Ly tai
Viéc thu phi (néu c6) theo thong béo ciia | ting thoi diém. Dé lam 13, cac tién ich
Chu Pau Tu/Céng ty Quan Ly tai ting thuc phan khu dong (theo quyét dinh
thoi diém. ctia Chi Pau Tu/Cong Ty Quan Ly tai
ting thoi diém) thi chi Cu dan phan khu
nay dugc su dung hoac theo thong bao
ctia Chi Pau Tu/Cong Ty Quan Ly trén
co s& dam bao tinh tong thé va phu hop
v6i phuong an van hanh chung cua toan
Du An/Khu do thi.
2 He¢ thong cap dién:
- Ludi trung thé; CSH Nha O dong y va iy quyén dé Chi
- Tram bién ap cao thé Pau Tu thay mit CSH Nha O tién hanh
- Ludi ha thé cac thu tyc (i) ban giao hang muc nay
- Tram may phat (may phat dién dy cho co quan c6 thim quyén (néu c6 theo
phong) (néu co) quy dinh) va nhén bdi hoan cac khoan
- Chiéu sang dudng giao thong, san chi phi d4u tu tir co quan c6 tham quyén
vuon (néu co); hodc (ii) ban giao cic hang
muc nay cho bén thir ba do Chi Dau Tu
chi dinh). Bén nhan ban giao dugc
quyén van hanh, khai thac va chiu cac
chi phi lién quan dén van hanh, khai
thac dé cung ung dich vu.
3 - Hé thong cap nudc sinh hoat; CSH Nha O dong y va iy quyén dé Chu

- Hé thdng tudi cay

Dau Tu thay mat CSH Nha O tién hanh
cac thu tuc ban giao hang muc nay cho
co quan c6 thim quyén hodc bén thi ba
(bao gom ca viéc ban giao quyén so hiru
cac tai san thudc hé théng nay) va nhan
bdi hoan cac khoan chi phi dau tu (néu
c6), dong thoi dong ¥ iy quyén cho Chu
Pau Tu/Cong Ty Quan Ly thay mit cac
CSH Nha O quan 1y va sir dung khoan
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bdi hoan nay dé bao tri cac Khu Vuc
Chung va Coéng Trinh Tién Ich Chung.

- Hé thong thoat nudc mua
- H¢ thong thoat nudce thai

Hg¢ thong camera dé quan sat va bao vé
an ninh (ncu co)

Hé théng tram sac xe dién (néu c0) theo
bo tri ctia Chu Dau Tu tai ting thoi diem
(c6 thu phi).

Truong hop theo quy dinh cua phap luat
ma hang muc nay nam trén phan ha
tang/dién tich phai ban giao cho Nha

nudc thi viée ban giao, co ché quan 1y,
str dung cac hang muc nay sé dugc thuc
hién trén co so van ban/quyét dinh cua
co quan nha nudc c¢6 thim quyén.

Viéc st dung hang muc nay s€ thyc hién
theo quy dinh/huéng dan ctia Cha Dau
Tu hodc Cong Ty Quan Ly hodc bén
cung cdp dich vu tai timg thoi diém.

7 | Cac khu vuc va hé thong chung khac
theo thong bao cua Chu Bau Tu vao
tung thoi diém.

Dé lam 13, cac phan cong trinh va dién tich thudc sé hitu riéng cua Chi Pau Tu dugc
xac dinh 1a cac cong trinh, tién ich dugc Chu Pau Tu dau tu xay dung bang chi phi cia Chu
bau Tu, khong dugce phan bo vao Gia Ban Nha O va duge Chu Pau Tu thong bao vao tung
thoi diém.

Cha Pau Tu (va/hodc nha cung cip do Chu Pau Tu chi dinh) c6 quyén khai thac, st
dung (ma khong phai tra tién cho cac chil s hitu) cac Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién
fch Chung cho Khu Nha O/Dy An dé cung cip cac dich vu thiét yéu cho cac chi s¢ hiru, ngudi
st dung trong Khu Nha O/Du An (nhu dién, nudc, thong tin lién lac, truyén hinh, dién thoai,
internet).
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PHU LUC 2 - BIEU PHi AP DUNG POI VOI CU DAN
(Pinh kém Ni Quy Khu Nha O)

1. Phi Dich Vu hang thang:
Phi Dich Vu hang thang trong nam dau tién ké tir ngay Bén Ban ban giao cannha ¢
dau tién tai Dy An la 5.: ........ SRPTTT, VND/thang/m? Tong Dién Tich Str Dung Pat
cta Nha O (chua bao gom thué GTGT).
Phi Dich Vu nay c6 thé dugc diéu chinh cho pht hop véi thyc té quan 1y van hanh
Khu Nha O va dugc Chu Pau Tu/Cong Ty Quan Ly thong bao téi Cu dan.

2. Khoan ky quy dam bao viéc sira chira, cai tao Nha O:
Khoan ky quy dam bao cho viéc sira chira, cai tao ap dung dbi voi cac Cu Dan trong
Khu Nha O 1a 50.000.000 VND (Bang chir: Nam muoi triéu dong).

5 Pién theo thoa thuan cia Cac Bén khi ky HDMB
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

PHU LUC 3 - QUY PINH KINH DOANH TAI KHU NHA O
(Pinh kém Ni Quy Khu Nha O)

CSH Nha O va/hoic ngudi duge CSH Nha Gqcho phép str dung Nha O (sau day goi
chung 1a “Nguoi Kinh Doanh”) tai Khu Nha O khi st dung Nha O vao myc dich kinh
doanh phai tuén thu day du cac quy dinh kinh doanh tai Khu Nha O (“Quy Pinh Kinh
Doanh”) sau:
Thoi gian kinh doanh:
- Ngay thuong: Khong sém hon 06:00 va mudn hon 23:00.
- Tht 7 va Chu Nhéat: Khong sém hon 06:00 va mudn hon 24:00.

Nguoi Kinh Doanh ¢6 trach nhiém thong bao cho Cong Ty Quan Ly trude it nhit 03
(ba) ngay vé ké hoach tam dimg kinh doanh ngén han tai Nha O.

Tler} hanh dang ky kinh doanh va phai dam bao dap ung‘day du cac diéu kién, tiéu
chuéan kinh doanh d6i véi cac nganh nghé kinh doanh c¢6 diéu kién.

Khong kinh doanh trong Khu Nha O cac nganh nghé gay 6 nhiém tiéng 6n, khéi bui,
anh sang, mui va cac nganh ngh¢ khac cé anh huong ti€u cuc hoac nguy co anh hudng
tiéu cuc dén trat tu, an ninh, an toan, moi trudng, van minh ctia Khu Nha O.

Nghiém chinh chip hanh va dam bao khach hang, nhén vién, nha thau, d6i tac cia minh
tuan thu cac quy dinh phép luét, chap hanh Noi Quy Khu Nha O, Quy binh Kinh Doanh
va hanh xtr van minh trong Khu Nha O.

Nghiér~n tac thyc hién va hudng dan nhan Vi@fn, khach hang, nha thau, ddi tac thuc hién
dau, do xe ding noi quy dinh ciia Khu Nha O.

Chiu moi trach nhiém vé& hoat dong kinh doanh cua minh bao gém ca lam viéc voi co
quan nha nude cé tham quyen va boi thuong céc thiét hai ve tai san hodc ngudi do nhan
vién, khach hang, Nguoi Kinh Doanh gay ra trong qua trinh kinh doanh.

Pam ]aéo nguf”)n géc, xuét xt, chét lugng hang hoa, dich vu giuo’c kinh doanh tai K}}u
Nha O. Khéng kinh doanh hang gia, hang nhai, hang kém chat luong, khong rd ngudn
goc tai Khu Nha O.

Khong thuc hién cécv hanh vi canh tranh thiéu 1anh manh trong qua trinh hoat dong kinh
doanh tai Khu Nha O.

Tuan thi/Thyc hién ddy di cac nghia vy vé thué ddi v6i Nha nude lién quan dén hoat
dong kinh doanh cuia minh.

Quy dinh vé thu gom rac thai:

Réc thai ciia Nha O chi dugc chuyén ra khu vuc thu gom theo ding gio quy dinh cua
Cong Ty Quan Ly. Trong qua trinh van chuyén rac dén khu vuc thu gom phai dam bao
vé€ sinh, khong roi vai, vuong ban ra duong di, 1¢ duong hay tai Khu Vyc Chung Va
Cong Trinh Ti¢n Ich Chung;

Pam bao co hé thong xtr Iy nude thai, chat thai tir hoat dong kinh doanh theo dung quy
trinh, quy dinh cua Nha nudc va ¢ tham tra cuia Cong Ty Quan Ly.

biang ky can bo nhan vién thuong xuyén ra vao, lam viéc tai dia diém kinh doanh trong
Khu Nha O theo quy dinh cua Céng Ty Quan Ly.
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1.12

b)

2.1

2.2.

2.3.

Quy dinh v& an toan PCCC;

Nguoi Kinh Doanh phai nghiém tuc tuén thu day du cac quy dinh phap luat vé PCCC,

NOoi quy nay va cac cam két véi Chu Pau Tu/Cong Ty Quan Ly vé trang bi an toan khi
xdy dung hé thong cap gas, duy tri va bao quan t6t cac trang thiét bi, phuong tién, h¢
thong PCCC tai Nha O va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat néu dé ra chay
no tai Nha 0. Nguoi Kinh Doanh phai thue hién nghiém chinh cac quy dinh cta phap
luat vé PCCC, chip hanh sy phan cong, diéu dong cua Cong Ty Quan Ly khi ¢6 sur c6
hoa hoan xay ra. Binh tinh bdo dong va tim cach bao ngay voi Bao vé gan nhit cua
Cong Ty Quan Ly hodc Cong an PCCC theo sé dién thoai 114, dong thoi phai chu
dong str dung cac phuong tién ctru hoa, thiét bi PCCC tai chd dé tich cuc dap tat, khac
phuc chdy nd, nhanh chong so tan nguoi va tai san ra khoi khu vuce bi chay nd. Nghiém
cAm moi hanh vi lgi dung hoa hoan dé xam pham tai san ctia t6 chirc va ca nhan khéc;

Cam hut thude 14 tai cac khu vue cong cong cua Khu Nha O va cac khu vuc Cong Ty
Quén Ly quy dinh cdm hut thudc. Nguoi Kinh Doanh ¢6 trach nhiém b tri gat tan thude
14 va/hodc thung rac c6 gat tan thude 14 tai cac khu vue khong cAm hut thude thude dia
diém kinh doanh cta minh. Nghiém cdm viéc viit ddu mau thudc 14 chay do vao cac
thung rac cong cong cia Khu Nha O hoic tai Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién ich
Chung;

D6t hoa vang mi dang noi quy dinh ctia Khu Nha O.

Xin phé duyét cia Cong Ty Quan Ly trudce khi thuc hién cac cong viée sau:

Thiét ké, lip dat bang quang céo, bing-ron, bién hiéu, hop dén, man hinh chuyén quang
cao;

Moi thay doi/diéu chinh vé chii thé kinh doanh, nganh nghé kinh doanh, thoi gian kinh
doanh tai Nha O;

Stra chira, nang cép Nha O va/hoic lép dat thém céc thiét bi khac dé phuc vu myc dich
kinh doanh;

Viéc trang tri mit ngoai ciia Nha O vao cac ngay 18 tét, cac dip khuyén mai khac.

Cong Ty Quan Ly co6 quyén kiém tra hoac/va yéu cau Nguoi Kinh Doanh xuit trinh
Gidy dang ky kinh doanh, cac g1ay phép, glay ching nhan hoac cac phé duyét cua co
quan nha nudc ¢ thim quyén dé dam bao rang Nguoi Kinh Doanh di tuan thu day du
céc diéu kién kinh doanh theo quy dinh ciia phap luat va Quy Pinh Kinh Doanh nay.

Trong truong hop Nguoi Kinh Doanh khong cung cap duge cac gidy to néu trén hodc/va
vi pham Quy Pinh Kinh Doanh néu tai Muyc 1 trén day, Coéng Ty Quan Ly c6 quyen ap
dung va Ngudi Kinh Doanh ¢6 nghia vu tun thi/chap hanh mot hodc cac ché tai sau
day:

Tam dung hoéc chidm dut hoat dong kiqh doanh t’ai Nha O trong truong hop hoat dong
kinh doanh anh hué;mg nghiém trong dén cudc S(”)ng,’ tai san, surc khoe, t}'nh mang cua
Cu Dan/CSH Nha O khac/Nguoi cu ngu khac sinh song trong Khu Nha O; va/hoédc

Tién hanh pha dd, thao bo cac hang muyc vi pham trong thoi han do Cong Ty Quan Ly
yéu cau. Trong truong hop Ngudi Kinh Doanh khong tién hanh pha dd, thao bo, Cong
Ty Quén Ly ¢6 quyén ty tién hanh hodc thué cac nha thau tién hanh pha dd, thio bo cac
hang muc vi pham. Nguoi Kinh Doanh c6 nghia vu thanh toan toan bd cac chi phi lién
quan dén viéc pha dd, théao bo theo yéu cau cia Cong Ty Quan Ly/Chu Pau Tu; va/hodc

Nguoi Kinh Doanh ¢6 trach nhiém ty minh hodc yéu cau bén gay thiét hai 1a can bg,
nhan vién, khach hang, doi tac, nha thau ctia minh phai khac phuc va boi thuong toan

40



bd cac khoan thiét hai gy ra cho Chu Pau Tu, Cong Ty Quan Ly va nguoi bi thiét hai
do hanh vi vi pham phéap luat, vi pham N¢i Quy va Quy DPinh Kinh Doanh nay.

2.4.  Céc bién phap xur ly vi pham khac theo quy dinh cua phap ludt hodc Noi Quy Khu Nha
O (néu co).

Tuy thudce vao thuc té quan Iy Khu Nha O, Cha Dau Tu ¢6 thé diéu chinh, bd sung cac ndi
dung thuéc Quy Pinh Kinh Doanh nay dé dam bao viéc quan ly, van hanh Khu Nha O mot
cach an toan, van minh va phil hop véi thuc té tai timg thoi diém.

Nhimg noi dung diéu chinh, bd sung s& co hiéu lyc ap dung sau 15 (muoi 1am) ngay ké tur
ngay Chu Pau Tu/Coéng Ty Quan Ly thong bao bang van ban téi Chu S¢ Hiru.
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PHU LUC 4
QUY CHE QUAN LY VA SU DUNG QUY BAO TRi KHU BIET THU/KHU NHA O
(Pinh kém Noi Quy Khu Biét Thy/Khu Nha O)

- Can cw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Can cw Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot $6 diéu cuia Ludt Nha O:

- Can cir Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

- Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san;

- Cdc quy dinh cua phdp ludt hién hanh cua nuéc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét
Nam co lién quan;

- Noi quy Khu Biét Thu/Khu Nha dDw an Pau tw mé rong Dy an Khu do thi du lich lan
bién Can Gio (Vinhomes Green Paradise) (“Ni Quy”).

Pi¢u 1. Pinh nghia va dién giai

Trong Quy ché quan 1y va st dung quy bao tri Khu Biét Thy/Khu Nha O Dy 4n Pau tu mé

rong Dy an Khu d6 thi du lich 14n bién Can Gio (Vinhomes Green Paradise) (“Quy Ché”)

nay, trir khi dugc dinh nghia khac di, cac tr, cum tu viét hoa sé& c6 nghia nhu dinh nghia trong

cac quy dinh cta phép luat hién hanh c6 lién quan va Noi Quy.

1.1.  “Dw An” ¢ nghia 1a dy 4n Dau tw mod rong Du an Khu d6 thi du lich 14n bién Can Gio
(Vinhomes Green Paradise hodc mdt tén goi khac theo quyét dinh cua Chu Pau Tu
hodc Co quan c6 thim quyén tiy timg thoi diém), ¢ dia chi tai xa Can Gio, thanh Phd
Hb Chi Minh;

1.2.  “Khu Biét Thu/Khu Nha O” c6 nghia 1a khu biét thy/nha & thudc Dy An;

1.3.  “Chu S& Hiru Nha O” c6 nghia 1 bt ky ca nhan/to chirc ndo c6 quyén sé hiru hop
phap dbi voi mot hodc hon mot Nha O trong Du An;

1.4.  “Khu Vuc Chung Va Céng Trinh Tién ich Chung” c¢é nghia 1a khu vuc sit dung
chung va cic cong trinh tién ich sir dung chung ctia Khu Biét Thy/Khu Nha O bao gém
cac hang muc dugc liét ké cu thé trong Phu Luc 1 N¢i Quy. Cac hang muc nay co thé
thay doi tuy ting thoi diém theo quyét dinh va thong bao cia Chu Pau Tu;

1.5.  “Quy Bao Tri Khu Bi¢t Thu/Khu Nha O” c6 nghia 13 quy bao tri ciia Khu Biét
Thy/Khu Nha O dugc hinh thanh trén co s& cac Chu S& Hitu Nha O dong Kinh Phi
Bao Tri Khu Nha O;

1.6 “Ban Pai Dién Cw Dan” c6 nghia 1a mdt nhom Chi S& Hitu Nha O dai dién cho toan
bd cac Chi S& Hitu Nha O cta Khu Biét Thu/Khu Nha O va thay mat cac Chu S¢ Hitu
Nha O nay thuc hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén quan 1y, van hanh Khu
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1.7

Biét Thy/Khu Nha O trong pham vi cong viéc do da s cac Chu S¢ Hiru Nha O da nhan
ban giao va str dung Nha O thong qua. Moi quyét dinh ctia Ban Pai Pién Cu Dan duoc
thong qua theo nguyén tic da s6 qua bén;

“Chi Pau Tu” c¢6 nghia 1a Cong ty C6 phan D6 thi Du lich Can Gio duoc thanh lap
theo Gidy chimg nhan ding k¥ doanh nghiép s6 0303506451 do Phong Ping ky Kinh
doanh — S& Tai chinh thanh phd HO Chi Minh cép 1an dau ngay 21 thang 09 nam 2004
va cac lan stra doi, bd sung;

Pi¢u 2. Pham vi diéu chinh va di twong 4p dung

2.1.
a)

d)

Pham vi diéu chinh

Quy Ché nay quy dinh viéc 1ap, quan Iy va sir dung Kinh Phi Bao Tri Khu Biét Thu/Khu
Nha O d6i véi viée bao tri Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung, cac phan
dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, st dung chung Du An (“Cac Hang Muc Bao
Tri”).

Quy Ché nay khong bao gdm quy dinh béo tri cac phan sé hitu riéng cia Chu S¢ Hiru
Nha O, Chi Dau Tu.

Déi twong 4p dung

Chu Pau Tu;

Chu S6 Hitu Nha O;

Ban Pai Dién Cu Dan;

Coéng Ty Quan Ly.

Piéu 3. Muc dich sir dung ciia Quy Bao Tri Khu Bi¢t Thu/Khu Nha O

3.1.

3.2

3.3

Quy Bao Tri Khu Biét Thy/Khu Nha O dugc sir dung dé thanh toan cho toan b chi phi
bao tri ciia Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung.

Quy Bao Tri Khu Biét Thy/Khu Nha O dugc trich theo ty 18 twong ting dé thanh toan
cho chi phi bao tri Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung ctia Du An theo
quy dinh tai N6i Quy va/hodc Quy ché nay.

béi voi cac hang muc thudéc Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung ma theo
quy dinh Chi Dau Tu phai ban giao cho Co quan Nha nu6e hodc Co quan/to chirc ¢6
tham quyen hodc cac don vi cung cap dich vu ("Bén Nhén Ban Giao") quan ly, van
hanh thi chi phi bao tri van dugc trich tir Quy Bao Tri Khu Biét Thy/Khu Nha O trong
giai doan chua ban giao.

Truong hop Bén Nhan Ban Giao di nhan ban giao nhung dong y dé Chii Pau Tu tiép
tuc quan ly, van hanh ddi véi cac hang muc néu trén dé phuc vu chung cho Chu So
Hiru Nha O va/hodc Dy An thi chi phi bao tri van dugc trich tir Quy Bao Tri Khu Biét
Thu/Khu Nha O d duy tri canh quan va tién ich theo tiéu chuén chung ciia Khu Biét
Thu/Khu Nha O/Dy An.

Pi¢u 4. Nguon thu Quy Bio Tri Khu Biét Thu/Khu Nha O

Quy Bao Tri Khu Biét Thu/Khu Nha O dugc thu tir cac ngudn sau day:
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4

Kinh Phi Bao Tri Khu Biét Thu/Khu Nha O duoc Chu S¢ Hitu Nha O déng gop theo

quy dinh tai Hop Déng Mua Ban va Noi Quy. Dé 1am 1, khoan Kinh Phi Bao Tri Khu

Biét Thu/Khu Nha O duoc cac Chii S& Hiru dong theo Thong bao ban giao Nha O cia

Chu Pau Tu chi 1a khoan phi bao tri thu 1an du.

Céac Chu S¢ Hitu c6 trach nhiém ndp bd sung Kinh Phi Bao Tri trong truong hop quy

bao tri Khu Biét Thy/Khu Nha O khong di dé thyc hién viéc bao tri theo théng bio

ctia Bén Ban hodc Cong Ty Quén Ly tai timg thoi diém.

Toan bo tién 14i phét sinh tir viéc giri Quy Bao Tri Khu Biét Thu/Khu Nha O tai ngan
hang;

Khoan tién thu dugc do thanh 1y cac thiét bi cii, hong khi dugc thay thé bang thiét bi

mai do bao tri Cac Hang Muc Béo Tri.

Khoan tién thu duoc do c4 nhan, t6 chic khéc gay hu hai Cac Hang Muc Bao Tri boi
thuong.

Piéu 5. Noi dung chi Quy Bao Tri Khu Bi¢t Thu/Khu Nha O

5.1.

a)

b)

i)

k)

Quy Bao Tri Khu Bié¢t Thy/Khu Nha O s& dugc sir dung dé thuc hién cac cong viéc sau
day:
Chi phi lap, tham dinh hodc tham tra quy trinh bao tri, lya chon nha thau Cac Hang Muc

Béo Tri (néu can);

Chi phi 1ap ké hoach bao tri Cac Hang Muyc Bao Tri bao gom cé chi phi 1ap va tham
dinh hodc tham tra chi phi bao tri Cac Hang Muc Béo Tri (néu cé”m);

Chi phi kiém tra cong trinh, may moc thiét bi thugc Cac Hang Muc Bao Tri thuong
xuyén, dinh ky va dot XUAt, phai tra cho bén thu ba (néu co);

Chi phi quan tric d6i véi Cac Hang Muc Bao Tri ¢6 yéu cau quan tric;
Chi phi bao dudng Cac Hang Muc Bao Tri;
Chi phi kiém dinh chét luong Cac Hang Muc Béo Tri khi can thiét;

Chi phi stra chira, thay thé cai tao Cac Hang Muc Béo Tri va/hodc may moc thiét bi
thudc cac hang muc bao tri dinh ky va dot XUAt;

Chi phi 1ap va quan I hd so bao tri Cac Hang Muc Bao Tri (néu can); chi phi stra chita,
thay thé dinh ky va dot xuét cac thiét bi, cong nghé cia Cac Hang Muc Bao Tri;

Chi phi cho cac ph?m mém, thiét bi trang bi cho Khu Biét Thy/Khu Nha O nham nang
cao cong tac giam sat, quan ly Cac Hang Muc Bao Tri;

Chi phi thanh toan cho don vi kiém toan trong trudng hop kiém toan viéc s dung Quy
Bao Tri Khu Biét Thu/Khu Nha O hang ndm hodc truong hgp Ban Dai Dién Cu Dan
yéu cau kiém toan dbi véi viéc sir dung Quy Bao Tri Khu Biét Thu/Khu Nha O (néu
c0);

Chi phi khic phuc hau qua thién tai, lut bio hodc cac nguyén nhan bat thuong khac ddi
v6i Cac Hang Muyc Bao Tri nam ngoai pham vi trach nhiém cta Chii Pau Tu va Cong
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D
5.2.

Ty Quan Ly trong viéc van hanh Khu Biét Thy/Khu Nha O.
Cac chi phi bao tri khac theo quy dinh phap luat.

Pé lam rd, Cac Hang Muc Béo Tri dang con trong thoi han bao hanh va ndi dung can
bao tri thudc pham vi trach nhi€m bao hanh cua cac bén li€n quan thi khong dugc st
dung Qu¥y Bao Tri Khu Bi¢t Thu/Khu Nha O dé chi tra cho viéc bao hanh, béo tri nay.
Céc nha thiu, nha cung tmg lién quan t&i hang muc can bao hanh phai chiu trach nhiém
bao hanh theo céac thoa thuan di xac 1ap voi Cha Pau Tu va theo quy dinh cua phap
luat.

Piéu 6. Nguyén tic chi ciia Quy Bio Tri Khu Bié¢t Thy/Khu Nha O

6.1.

a)

b)

6.2.

Viéc thuc hién chi Quy Bao Tri Khu Biét Thy/Khu Nha 0 phai dam bao cac nguyén
tac sau day:

Quy Bao Tri Khu Biét Thy/Khu Nha O sé& dugc st dung dé thyc hién bao tri Céc Hang
Muc Bao Tri theo ké hoach bao tri do Cong Ty Quén Ly trinh va duoc Cha Pau Tu va
Ban Pai Dién Khu Khu Biét Thu/Khu Nha O (néu c6) thong qua hang nam.

Dbi voi cac viée stra chira, bao tri phat sinh ngoai ké hoach, thi Céng Ty Quan Ly bao
c4o Chu Pau Tu khi phat sinh dé xem xét phé duyét.

Cong Ty Quan Ly s& khong chi Quy Bao Tri Khu Biét Thu/Khu Nha O cho Cac Hang
Muc Bao Tri bi hur hai dugc phat hién do 18i ciia ¢4 nhan, t6 chirc khéc trir truong hop
Céac Hang Muc Béo Tri dugc Cong Ty Quan Ly danh gia la quan trong. Truong hop
nay, Cong Ty Quan Ly va Chu Pau Tu/Ban Pai Dién Cu Déan (néu c6) phdi hop dé
yéu cAu ¢4 nhan, t6 chire gay hu hai khic phuc hoac bdi thuong thiét hai.

Pi¢u 7. Quin Iy Quy Bio Tri Khu Biét Thy/Khu Nha O

7.1.

7.2.

b)

Quy Bao Tri Khu Biét Thy/Khu Nha O s& do Chu Pau Tu quan 1y va c6 thé c6 mot
(01) dai dién Cu dan dé giam sat viéc str dung Quy Bao Tri Khu Biét Thy/Khu Nha O
ctia Chii Pau Tu. Toan bd Quy Bao Tri Khu Biét Thu/Khu Nha O s& dugc giri vao tai
khoan thanh toan (“Tai Khoan Thanh Toan”) va/hoic lap Hop dong tién giri co ky
han (“Hop Pong Tién Giri”) tai mot ngan hang do Chu Dau Tu ding tén dai dién trén
Tai Khoan Thanh Toan va/hodc Hop Pong Tién Gui theo quyét dinh ctia Chi Dau Tu
ting thoi diém.

Pé lam 1o, Ban Pai Dién Cu Dan (néu c0) s& chi dinh/bau ra mot (01) thanh vién dé
giam sét viéc sir dung Quy Bao Tri Khu Biét Thy/Khu Nha O ctia Chi Dau Tu nhu
néu trén va Ban Pai Dién Cu Dan c¢6 quyén thay d6i dinh ky hodc bat thuong thanh
vién dai dién nay bang mot vian ban giri cho Cha Pau Tu, Cong Ty Quan Ly trudc tbi
thiéu 07 (bay) ngay lam viéc.

Thye hién cac giao dich tir Tai Khoan Thanh Toan, Hop Déng Tién Guri

Céc giao dich giri tién rit tién tir Tai Khoan Thanh Toan, Hop Pdng Tién Gt phai duoc
thyuc hién boi Chu Pau Tu va do Cha Dau Tu quyét dinh trén dé xuét cua Cong Ty Quan
Ly v&i mdi lan giao dich.

Trén co s& ké hoach bao tri d3 duge Chu Pau Tu hodc Ban Pai Dién Cu Dan (néu co)
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7.3.

7.4

phé duyét va/hodc trudng hop phat sinh ngoai ké hoach bao tri di dugc Chu Pau Tu
phé duyét, Chu Pau Tu sé quyét dinh vé viéc trich chuyén mot phﬁn hodc toan b sb
tién ctia Hop Pong Tién Giri vao Tai Khoan Thanh Toan dé phuc vu cho viéc chi tiéu
bao tri hang nam.

Chu Pau Tu quyét dinh lga chon ky han gui tién va ngan hang gui tién trén co sd uu
tién ngan hang cd 1ai suat cao va an toan tai thoi diém gui tieén hodc cac Hop Bong Tién
Guri dao han.

Hang nam, Chu Pau Tu s& thuc hién viée kiém toan viée thu, chi Quy Béo Tri Khu Biét
Thy/Khu Nha O (néu phat sinh viéc thu, chi Quy Bao Tri trong nam tai chinh) bdi mét
don vi kiém toan doc 18p va bao cao két qua kiém toan cho Ban Dai Dién Cu Dén hodc
cac Chu So Hiru Nha O (néu chua c6 Ban Pai Dién Cu Dan).

Piéu 8. Lap ké hoach, phé duyét ké hoach va du toan ngin sach bao tri

8.1.

8.2

8.3

8.4

Cong Ty Quan Ly c6 trach nhiém lap ké hoach bao tri va du toan ngan sach bao tri Cac
Hang Muc Bao Tri hang nam va cac khoan chi phi phat sinh khac (trong d6 dugc phép
du trit ngan sach du phong (nhung khong qua 10% ngan sach du kién) d¢é Cha Pau Tu
hodc Ban Pai Dién Cu Dan (néu c6) xem xét va phé duyét trong vong 30 ngay ké tir
ngay nhan dugc ké hoach cta Cong Ty Quan Ly.

Vio cudi modi naim, Cong Ty Quéan Ly s& bao cao két qua thuc hién bdo tri trong nim
(néu co6) t61 Chu Pau Tu va Ban Pai Dién Cu dan (néu co).

Trén co s& ké hoach bao tri d3 dugc Chu Pau Tu hodc Ban Pai Dién Cu Dan (néu c0)
phé duyét, khi phat sinh su kién sua chira, thay thé bao tri Cac Hang Muc Béo Tri, viéc
quyét dinh bao tri va chi tiéu kinh phi bao tri s& dwgc Chii Dau Tu quyét dinh phé duyét
trén co s& dé xuét ciia Cong Ty Quan Ly.

Cong Ty Quan Ly c¢6 trach nhiém td chirc lya chon nha thau dé thuc hién viéc bao tri
Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung cua Khu Bi¢t Thy/Khu Nha O va truc
tiép lién h¢, dam phan, ky két Hop dong bao tri voi Nha thau c6 day dii nang lyc dé tién
hanh bao tri Khu Vuc Chung Va Céng Trinh Tién ich Chung ctia Khu Biét Thy/Khu
Nha O theo ké hoach, ngan sach da dugc Chu Pau Tu hodc Ban dai dién Cu dan (néu
c6) phé duyét.

Pi¢u 9. Quin ly, luu giir ho so lién quan dén viéce sir dung Quy Bao Tri Khu Biét Thu/Khu

9.1.

9.2.

Nha O

Chu Dau Tu va Cong Ty Quan Ly phai 1ap, luu giit s6 theo ddi chi Quy Bao Tri Khu
Biét Thu/Khu Nha O va céc tai liéu kém theo bao gdm nhung khong gidi han béi cac
hop dong, hoa don, ching tir ké toan, gidy to lién quan dén chi phi bao tri v.v. dé bao
c4o Chu Pau Tu hodc Ban Pai Dién Cu Dan (néu cb).

Péi véi cac phﬁn dién tich va thiét bj thudc sé hiru chung, st dung chung Dy An thudc
trach nhiém quan 1y va van hanh cia Cong Ty Quan Ly, viéc bao tri s& duoc tién hanh
tuong ty nhu d6i véi Khu Vye Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung nhung Cong Ty
Quan Ly s& giri ban sao cac chung tir lién quan va yéu cau cac don vi lién quan chia sé
chi phi phan thudc trach nhiém cia cac don vi d6 (tirc 1a phan con lai sau khi 14y tong
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chi phi bao tri cac ph?m dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, sir dung chung Du An
trir di (-) Phan Trich Quy Bao Tri Khu Biét Thy/Khu Nha O theo ty 1& nhu quy dinh
tai Noi Quy). Trudong hop Cong Ty Quan Ly khong truc tiép quan 1y, van hanh, thi
Pon vi quan 1y Quy Bao Tri Khu Biét Thy/Khu Nha O s& phai dong gop cho don vi
tryc tiép quan 1y, van hanh twong tmg v&i Phan Trich Quy Bao Tri Khu Biét Thy/Khu
Nha O theo ty 1& nhu quy dinh tai Noi Quy.

Piéu 10. Pidu khoan thi hanh

10.1.  Quy Ché nay 1a mot phan khong tach roi ciia Noi Quy va c6 hiéu luc ké tir ngay ky Hop
Pong Mua Ban.

10.2  Quy Ché nay cing cac phu luc dinh kém (néu c¢6) va cac ban stra doi, bd sung ciia Quy
Ché vao ting thoi diém sé tao thanh mot ban thdng nhat.

10.3.  Trong qua trinh thuc hién, Quy Ché nay c6 thé dugc Chu Pau Tu sta doi, bo sung cho
pht hop véi quy dinh cua phap luat hién hanh va diéu kién cu thé timg thoi diém.

47



