UBND THANH PHO HATPHONG ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S0:4239  /SXD-QLN Hai Phong, ngay 25
V/v théng bdo vé 664 can nha &
thuong mai hinh thanh trong twong lai
du diéu kién duogc dua vao kinh doanh
thudc Dy an xay dung Khu d6 thi méi
tai khu vire quian Duong Kinh va
huyén Kién Thuy (dot 1)

Kinh giri: Cong ty C6 phin Vinhomes
Dia chi: Toa nha van phong Symphony, dwong Chu Huy Mdn
Khu dé thi Vinhomes Riverside, phuong Phuc Loi, quan Long
Bién, thanh phé Ha Ngi.

Ngay 20/6/2025, S& X4y dyng tiép nhan Vin ban s6 154/2025/CV-VHM dé
ngay 19/6/2025 va kem theo cac ho so, tai liéu du an co lién quan cia Cong ty Co
phin Vinhomes vé& viéc théng bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién
dugce dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bét déng san voi Du
an xay dung Khu d6 thi méi tai khu vuc quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy
(dot 1) do Cong ty C6 phin Vinhomes lam chu dau tu, dia chi Dy 4n tai phuong
Hoan Nghia, quan Duong Kinh va xa Déng Phuong, xa Dai Bong, huyén Kién
Thuy, thanh phé Hai Phong, trong d6 dé nghi S& Xay dung thim dinh hd so va
chip thuan théng bao 664 can nha & thuong mai thap tang hinh thanh trong twong
lai tai Dy 4n, du diéu kién duogc dua vao kinh doanh.

Cén ct Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cén clr Luat Kinh doanh bt dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Luat stra d6i, bd sung mot sé didu ctia Luat Dat dai s6 31/2024/QHI15,
Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bit déng san s6 29/2023/QH15,
Luét Cac t& chirc tin dung sb 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6 nim 2024;

Cin cir Nghi dinh s& 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cla Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sé didu ctia Luét Kinh doanh bt dong san vé xdy dung va quéan ly
hé théng théng tin, co s& dit liéu v& nha & va thi trudng bat dong san;

Cin ¢t Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha o;

Cin ctr Nghi dinh s& 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sé didu cua Luat Kinh doanh bét dong san;

Cin ctr Quyét dinh sé 02/2023/QD-UBND ngay 12/01/2023 ciia Uy ban nhan
dan thanh phé Hai Phong ban hanh Quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén han va
co cau t chire ctia S¢ X4y dung thanh phé Hai Phong.

~ Trén co so hé so, tai li¢u do Cong ty C6 phin Vinhomes (cht dau tu) cung
cap kém theo Van ban s6 154/2025/CV-VHM ngay 19/6/2025, sau khi kiém tra ho
so theo quy dinh va két qua chu dau tu da trién khai thi cong tai hién truong Dy 4n,
S¢ Xay dung thong bao nhu sau:
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I. THONG TIN VE DU AN

1. Tén Dy an: Dy an xdy dung Khu d6 thi méi tai khu vuc quan Duong Kinh
va huyén Kién Thuy.

2. Pia chi thuc hién Dy an: Tai phuong Hoan Nghia, quin Duong Kinh va
xa Dong Phuong, xa Pai Dong, huyén Kién Thuy, thanh pho Hai Phong.

3. Chii du tu: Céng ty Cb phan Vinhomes.

4. Pia chi tru sé chinh ciia chii dau tw: Toa nha vin phong Symphony,
duong Chu Huy Mén Khu d6 thi Vinhomes Riverside, phuong Phic Loi, quén
Long Bién, thanh pho Ha Noi.

II. PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phép 1y vé ho so thii tuc diu tu ciia Dy 4n:

Quyet dinh sb 3669/QD-UBND cua Uy ban nhan dan thanh ph Hai Phong
cap lan ddu ngay 01/11/2022 vé chip thun chu trwong déu tu dy an;

Quyet dinh sé 1916/QD-UBND cua Uy ban nhén dén thanh ph Hai Phong
cap lan dau ngay 05/7/2023 vé chép thuan nha dau tu thuc hién dy an.

- Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh: M4 s doanh nghiép: 0102671977, do
S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cip 1an dau ngay 06/03/2008.

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia Dy 4n:

2.1. H6 so vé quy hoach:

Quyét dinh s6 445/QD-UBND ngay 07/02/2024 ctia Uy ban nhan dén thanh
phé Hai Phong vé viéc phé duyét Do 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi
méi tai khu vue quin Dwong Kinh va huyén Kién Thuy (kém theo ban vé quy
hoach).

2.2. Hé so tham dinh va cap gidy phép xdy dung:

- Vin ban s6 1179/SXD-KTQLPTXD ngay 14/3/2025 cua S& Xay dung Hai
Phong vé viéc théng béo két qua thim dinh Bao céo nghién ciru kha thi ddu tu xay
dung cong trinh Ha ting k¥ thuat thuéc Dy 4n x4y dung Khu d6 thi méi tai khu
vuc quin Duong Kinh va huyén Kién Thuy.

- Vin ban s6 3172/SXD-KTQLDTXD ngay 24/5/2025 cua S& Xay dung Hai
Phong vé viéc théng béo két qua thim dinh Bao céo nghién ciru kha thi déu tu xay
dung Dy 4n thanh phan 2 - Cong trinh nha & thip tang (dot 1) thudc Dy an x4y
dung Khu d6 thi méi tai khu virc quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy.

- Gidy chimg nhan s6 420/TD-PCCC ngay 04/7/2024 ctia Phong Canh sat
PCCC va CNCH thim duyét thiét ké v& phong chéy va chira chdy cong trinh ha
tAng k¥ thuat Du an xdy dung Khu d6 thi méi tai khu vuc quan Duong Kinh va
huyén Kién Thuy.

- Glay pheép xéy dung s6 29/GPXD ngay 08/4/2025 cia S¢ Xay dung Hai
Phong cap cho Cong ty Cb phan Vinhomes dugc phép xdy dung: duong giao
thong, hé thong ha ting k¥ thuat thudc Dy 4n xay dung Khu dé thi méi tai khu vuce

quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy. ‘
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2.3. Hé so bdo cdo danh gid tac dong moi truong:

Quyét dinh s6 4174/QD-BTNMT ngay 24/12/2024 cia Bo Tai nguyén va Moi
truong ve€ vi¢e phé duyét két qua thdm dinh bdo cao danh gia tac dong moi truong
cua Dy an xay dung Khu d6 thi méi tai khu vuc quan Duong Kinh va huyén Kién
Thuy.

2.4. Ho so phé duyét duw dn, phé duyét thiét ké va nghiém thu:

a) Cong trinh/hang muc hé théng ha tang k§y thuat:

Quyét dinh s6 005/2025/Qb-VHM ngay 20/3/2025 cua Cong ty Cb phin
Vinhomes vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong cong trinh: ha tAng k¥ thuat
thugc Dy an xdy dung Khu d6 thi méi tai khu vye quan Duong Kinh va huyén
Kién Thuy.

b) Céng trinh nha & thap ting (dot 1):

_ - Thong béo s& 076/2025/QD-TGD-VHM ngay 12/6/2025 cia Cong ty Co
phan Vinhomes v€ viéc thong bao két qua tham dinh hé so thiét ké ban vé thi cong
cong trinh: Nha ¢ thap tang (dot 1) thugc D an xay dung Khu d6 thi méi tai khu
vuc quéan Duong Kinh va huyén Kién Thuy.

- Quyét dinh 56 075/2025/QD-TGD-VHM ngay 12/6/2025 cua Cong ty Qé
phén Vinhomes vé vi¢c phé duyét thiét ké ban v& thi cong cong trinh: Nha ¢ thap
tang (dot 1) ’thu(f)c Du an xay dung Khu dé thi méi tai khu vue quan Duong Kinh
va huyén Kién Thuy (kém theo ban vé).

c¢) Thoéng bao khai cong xay dung cdng trinh:

Thong bao ngay 08/4/2025 cua Cong ty C6 phan Vinhomes vé viéc théng bao
khoi cong x8y dyng cong trinh Ha tang k¥ thudt tai Dy 4n x4y dung Khu d6 thi
mdi tai khu vuc quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy (giai doan 1).

d) Hb so nghiém thu hoan thanh xay dung co so ha ting k¥ thuat tuong tng
theo tién do Du an:

- Bién bén s HTKT/PK1/HT/VC/DKHP ngay 06/5/2025 vé viéc nghiém thu
viéc hoan thanh xdy dung co s& ha tang ky thuat tuong {mg theo tién d6 du 4n ddi
v6i hang muc: Téng thau thi cong xay dung san I4p, ha tang k¥ thuat va phan cong
trinh Du 4an KT Duong Kinh (ngh1¢m thu hoan thanh hang muc ha tang k¥ thuat:
dudng giao thong dén tham thd; hé thong thoat nudc mua, nudce thai) phan khu 1
cua Dy an Duong Kinh - Hai Phong).

- Bién ban sb 01/ME/HTKT/VCS/DKHP ngay 06/6/2025 yé vigc nghiém thu
hoan thanh xéy dung co s¢ ha tang ky thuat tuong tmg theo tién do du an doi voi
hang muc: Thi cong h¢ thong MEP ha téng k¥ thudt phan khu (hé thong dién, chicu
sang, cap nude, TTLL, PCCC...).

3. Thong tin vé dat dai cia du 4n:

- Quyét dinh sb 4874/QD-UBND ngay 24/12/2024 ctia Uy ban nhén dan
thanh pho Hai Phong v€ vige giao dat cho Cong ty Co phan Vinhomes dé thyc hién
Dy an xdy dung Khu d6 thi mdi tai khu vue quan Duong Kinh va huyén Kién
Thuy.

j"/
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- Théng béo s 4411/TB-CTHPH ngay 31/12/2024 cta Cuc Thué thanh phd
Hai Phong théng bao tién sir dung dat cia Dy an xdy dung Khu db thi méi tai khu
vuc quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy.

- Vin ban s6 447/TB-CCTKV ngay 27/02/2025 do Chi cuc Thué khu vuc Lé
Chan - Duong Kinh x4c nhin hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi Dy an xay
dung Khu d6 thi mdi tai khu vue quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy.

- Tong sb c0: 69 G1ay chimg nhén quyen str dung dit, quyen s¢ htru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat cia 664 can nha ¢ thap tang, gém: Tur sb AA
00246571 dén sb AA 00246592; tur s0 AA 00246594 dén sb AA 00246600; tix 56
AA 01079301 dén sb AA 01079305 va sb AA 01079307; tir s6 AA 01079349 dén
s6 AA 01079360; tir s6 AA 01079363 dén s6 AA 01079367; tir s AA 01079371
dén s6 AA 01079375; tir s6 AA 01079377 dén s6 AA 01079380; tir sb AA
01079383 dén s6 AA 01079386; tir s6 AA 01079390 dén sb AA 01079391; s6
AA 01079538 va s6 AA 01079801 do Gidm déc S& Tai nguyén va Mai truong
thira 1y quyén ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong ky ngay
28/02/2025 (kém theo danh sich 664 can nha & thap tang tai Van ban so
154/2025/CV-VHM ngay 19/6/2025 ciia Cong ty C6 phan Vinhomes).

4. H6 so thé chép, bao lanh va giai chip
Chu dau tu khong thye hién thé chap tai cac t6 chire tin dung déi véi tong so

69 Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat cia 664 cin nha & thip tAng da néu tai Muyc 3 néu trén.

(Tong sé 69 Gidy chimg nhin nay di dwge Vin phong Cong chuirng Phan
Xudn tai quin Hai Ba Trung, thanh pho Ha Ngi chitng thue sao ding véi ban
chinh ngay 18/6/2025 va dwgc Uy ban nhin ddn phwong Viét Hung, qudn Long
Bién, thanh pho Ha Néi chitng thuc sao ding véi ban chinh ngay 19/6/2025).

5. Vin ban d@ nghi ciia chii diu tu:

Vin ban s6 154/2025/CV-VHM dé ngay 19/6/2025 cia Cong ty Cb phén
Vinhomes vé viéc thong béo 664 cin nha & thuong mai thip tng hinh thanh trong
tuong lai du didu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh cia Luat Kinh
doanh bat déng san ddi véi Dy 4n xay dyng Khu d6 thi méi tai khu vye quén
Duong Kinh va huyén Kién Thuy do Céng ty Cé phan Vinhomes lam chu déu tu,
dia chi dy an tai phudng Hoan Nghia, quén Duong Kinh va xa Dong Phuong, xa
Pai Ddng, huyén Kién Thuy, thanh phé Hai Phong.

_III. THONG TIN VE NHA 0 HINH THANH TRONG TUONG LAI U
PIEU KIEN PUQC BAN

- Theo Vin ban sé 154/2025/CV-VHM ngay 19/6/2025 ctia Céng ty CS phén
Vinhomes vé viéc thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc
dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia Luit Kinh doanh bat dong san d6i voi Du
4an xay dung Khu d6 thi méi tai khu vuec quan Dwong Kinh va huyén Kién Thyy do
Cong ty Cod phén Vinhomes 1am chu dau tu, dia chi Dy 4n tai phuong Hoan Nghia,
quan Duong Kinh va xa Pong Phuong, x4 Pai Pong, huyén Kién Thuy, thanh phd
Iai Phong, trong d6 chu dau tu théng béo va d& nghi S& Xay dung thdm dinh hd

P
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s0 va chap thuan théng bdo 664 can nha & thwong mai thap tang hinh thanh trong
twong lai du diéu kién dugc dua vao kinh doanh tai Dy 4n, gom co:

Stt | Phén Lo dat theo quy hoach S6 lwong
khu cin

A.1-LK-001; A.1-LK-002; A.1-LK-003; A.1-LK-004;
A.1-LK-005; A.1-LK-006; A.1-LK-007; A.1-LK-008;
A.1-LK-009; A.1-LK-010; A.1-LK-011; A.1-LK-012;
A.1-LK-013; A.1-LK-014; A.1-LK-015; A.1-LK-016;
A.1-LK-017; A.1-LK-018; A.1-LK-019; A.1-LK-020;
A.1-LK-021; A.1-LK-022; A.1-LK-023; A.1-LK-024;
A.1-LK-026; A.1-LK-027; A.1-LK-028; A.1-LK-029; | 600
A.1-LK-030; A.1-LK-031; A.1-LK-032; A.1-LK-033;
I Al | A.1-LK-034; A.1-LK-035; A.1-LK-036; A.1-LK-037,
A.1-LK-038; A.1-LK-039; A.1-LK-040; A.1-LK-041;
A.1-LK-042; A.1-LK-043; A.1-LK-044; A.1-LK-045;
A.1-LK-046; A.1-LK-047; A.1-LK-048; A.1-LK-049;
A.1-LK-050.

A.1-BT-001; A.1-BT-002; A.1-BT-003; A.1-BT-004;
A.1-BT-005; A.1-BT-006; A.1-BT-007; A.1-BT-008;

A.1-BT-009; A.1-BT-010; A.1-BT-011; A.1-BT-012; 28
A.1-BT-013; A.1-BT-014.

5 | ap |A2-LK-001; A2-LK-002; A.2-LK-003; A.2-LK-004; .
“ | A2-LK-005; A.2-LK-006.

Tong sb 664

(C6 Phy luc chi tiét mé td thong tin vé 664 can nha ¢ thwong mai thap Iang
hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc dwa vao kinh doanh tai Dy dn: so
lwong, phan khu, vi tri ky hiéu I6 ddt theo quy hoach, ma cdn, tén mdu nha theo
thiét ke, dién tich dat .... guri kém theo Van ban nay).

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN

Thong tin v& cic didu kién ctia 664 cin nha & thuong mai dang nha & thép
tang hinh thanh trong twong lai tai Dy 4n da dap tmg dé dugc ban theo quy dinh tai
Diéu 24 cta Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, cu thé nhu sau:

1. Nha ¢, cong trinh x4y dung da duoc khoi cong xdy dung theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung:

Théng béo ngay 08/4/2025 ciia Céng ty C6 phin Vinhomes vé vidc thong béo
khéi cong xay dung cbng trinh Ha tang k¥ thuat tai Du an xdy dung Khu d6 thi
méi tai khu vuc quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy (giai doan 1).

2. C6 mot trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dit:

- Quyét dinh sb 4874/QD-UBND ngay 24/12/2024 cia Uy ban nhan dén
thanh phd Hai Phong vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Vinhomes dé thuc hién

e
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Du an xdy dung Khu d6 thi mdi tai khu vuc quan Duong Kinh va huyén Kién
Thuy.

- Vian ban s6 447/TB-CCTKV ngay 27/02/2025 do Chi cuc Thué khu vuc Lé
Chén - Duong Kinh x4c nhan hoan thanh nghia vu tai chinh déi véi Dy 4n xay
dung Khu d6 thi méi tai khu vuc quan Du:(mg Kinh va huyén Kién Thuy.

- Tong sb cd: 69 G1ay chimg nhan quyen stt dung dét, quyen s6 hiru nha ¢ va
tai san khéc gan lién véi dit cua 664 can nha o thap tang, gdm: Tu sb AA
00246571 dén sb AA 00246592; tir s6 AA 00246594 dén sb AA 00246600; tir s6
AA 01079301 dén s6 AA 01079305 va s6 AA 01079307; tlr s6 AA 01079349 dén
s6 AA 01079360; tir s6 AA 01079363 dén s6 AA 01079367; tir sd AA 01079371
dén s&6 AA 01079375; tir s6 AA 01079377 dén s6 AA 01079380; tir s AA
01079383 dén sb AA 01079386; tir s AA 01079390 dén sb AA 01079391; sb AA
01079538 va s6 AA 01079801 do Gidm ddc S& Tai nguyén va Mbi trudng thira Gy
quyén ctia Cha tich Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong ky ngay 28/02/2025.

3. C6 céc loai gidy to sau day:

3.1. Gidy phép xay dung nha &, cong trinh xay dung va hd so dé nghi cép gidy
phép xay dung dbi véi truong hop phai c6 gidy phép xdy dung theo quy dinh cia
phép luat vé xy dung:

- P6i véi 664 cin nha & thuong mai thap ting néu trén, 14 céc cong trinh nha
& khong thudc dién phai c6 gidy phép xdy dung theo quy dinh ciia phéap luat v& xay
dung.

- Gidy phép xiy dung sb 29/GPXD ngay 08/4/2025 cia S¢ Xay dung Hai
Phong cdp cho Cong ty C6 phan Vinhomes dwoc phép xdy dung: dudng giao
thong, hé théng ha te‘“mg k¥ thuat thudc Dy an xdy dung Khu d6 thi méi tai khu vuc
quén Duong Kinh va huyén Kién Thuy.

- H6 so dé nghi cép gidy phép xdy dung dudng giao thong, hé thong ha tang
k¥ thuét thudc Du 4n gém co:

+ Quyét dinh sé 445/QD-UBND ngay 07/02/2024 cia Uy ban nhén dén thanh
phd Hai Phong vé viéc phé duyét Do 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi
méi tai khu viye quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy (kém theo ban v& quy
hoach).

+ Vin ban s6 1179/SXD-KTQLBTXD ngay 14/3/2025 ctia S& Xay dung Hai
Phong vé viéc théng bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi déu tu xay
dung cong trinh Ha tang ky thuit thudc Du 4n xdy dung Khu d6 thi méi tai khu
vie quin Duong Kinh va huyén Kién Thuy.

+ Gidy chimg nhédn s§ 420/TD-PCCC ngay 04/7/2024 ctia Phong Canh sét
PCCC va CNCH thim duyét thiét ké vé& phong chdy va chita chdy cong trinh ha
téng k¥ thuat Dy an xay dung Khu d6 thi méi tai khu vuc quan Duong Kinh va
huyén Kién Thuy.

o Quyet dinh s 005/2025/Qb-VHM ngay 20/3/2025 cia Cong ty C6 phan
Vinhomes vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong cbng trinh: ha ting k¥ thuat
thugc Du an xdy dung Khu d6 thi mdi tai khu vuc quén Duong Kinh va huyén

Kién Thuy.
4
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+ Quyét dinh s6 4174/QD-BTNMT ngay 24/12/2024 ctia Bo Tai nguyén va
Mabi trudmg vé viée phé duyét két qua tham dinh béo céo danh gia tac dong moi
truong cia Du an xdy dung Khu d6 thi méi tai khu vuc quan Duong Kinh va
huyén Kién Thuy.

3.2. Gidy t& vé nghiém thu viéc dd hoan thanh xiy dung co s& ha ting k§
thuat theo quy dinh cta phap luit vé xay dung tuong tng theo tién d6 du an:

- Bién ban s HTKT/PK1/HT/VC/DKHP ngay 06/5/2025 vé viéc nghiém thu
viéc hoan thanh x4y dung co s& ha ting k¥ thuét tuong tmg theo tién d6 du an ddi
v&i hang muc: Tng thau thi céng xay dung san 14p, ha tAng k§ thuat va phan cong
trinh Dy 4n KDT Duwong Kinh (nghiém thu hoan thanh hang muc ha ting k¥ thuét:
duong giao théng dén tham thd; hé théng thoat nwdc mua, nude thai) phan khu 1
cua Dy an Duong Kinh - Hai Phong).

- Bién ban sb 01/ME/HTKT/VCS/DKHP ngay 06/6/2025 vé viéc nghiém thu
hoan thanh x4y dung co s& ha tang k¥ thuét tuong tmg theo tién do du an dbi véi
hang muc: Thi c6ng hé théng MEP ha ting k§ thuét phan khu (hé thong dién, chiéu
sang, cip nudc, TTLL, PCCC...).

3.3. Trudce khi ban nha & hinh thanh trong twong lai, cha déu tu dw 4n phai cé
vin ban thong bao cho co quan quan Iy nha nude vé kinh doanh bt dong san cép
tinh vé viéc nha & du diéu kién duoc ban:

Theo Vin ban sé 154/2025/CV-VHM ngay 19/6/2025 ctia Coéng ty C6 phin
Vinhomes vé viéc thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai i diéu kién duoc
dwa vao kinh doanh theo quy dinh cta Ludt Kinh doanh bat dong san dél véil Dy
an xdy dyng Khu dd thi méi tai khu vue quin Duong Kinh va huyén Kién Thuy,
trong d6 chi dau tu théng bao va dé& nghi So Xéy dung thiAm dinh hd so va chap
thuan thong bédo 664 cin nha & thuong mai thip ting hinh thanh trong twong lai, du
diéu kién dugc dua vao kinh doanh tai Dy an.

Tai Vin ban néu trén, chu dau tu d3 cam két va dam bao tai thdi diém ky hop
d6ng mua ban nha & véi khach hang, chi du tu thue hién dang quy dinh tai Diéu
183 cuia Luét Nha & 2023 va dam bao nha & khéng thé chip cho bit ky té chirc, cé
nhén nao.

3.4. Nha &, cong trinh xéy dung phai nim trong du an bt dong san da duoc
co quan nha nudce c6 thim quyén chip thuan theo quy dinh cta phép luét va trong
ndi dung dy n dugc chdp thuin cé6 myc dich déu tu xiy dyng nha &, cong trinh
xdy dung dé ban:

- Quyét dinh sé 3669/QD-UBND cua Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong
cap 1an dau ngay 01/11/2022 v& chép thuan chu trrong dau tu dy 4n;

- Quyét dinh sé 1916/QD-UBND cuia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong
cép lan dau ngay 05/7/2023 vé chép thuan nha dau tu thue hién du 4n.

- Gidy chitng nhén dang k¥ kinh doanh: Ma s§ doanh nghiép: 0102671977, do
S& Ké hoach va Pau tur thanh phd Ha néi cp 1an dau ngay 06/03/2008.

3.5. Pap tmg diéu kién quy dinh tai cic diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va
diém c khoan 2 Piéu 14 cta Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023:
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- Dbi v6i 664 cin nha & thwong mai thip tdng néu trén, 1a cac cong trinh nha
& khong thudc dién phai c6 gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay
dung.

- Dbi véi cac hang muc xdy dung duong giao thong, hé thdng ha ting k¥ thuét
thudéc Dy an, da dugc cap Gidy phép xay dung s6 29/GPXD ngay 08/4/2025 cua
S& Xay dung Hai Phong cap cho Cong ty Cb phin Vinhomes duoc phép xay dung:
duong giao thong, hé théng ha ting k¥ thuat thudc Du 4n xiy dung Khu db thi méi
tai khu vuc quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy.

- Theo Vin ban sb 154/2025/CV-VHM ngay 19/6/2025 ctia Cong ty C6 phan
Vinhomes vé viéc thdng bédo nha & hinh thanh trong tuong lai du didu kién duoc
dwa vao kinh doanh theo quy dinh cta Luét Kinh doanh bat déng san, trong d6 chu
dau tu théng bdo va d& nghi S& Xay dung thim dinh hd so va chip thuén thong
bdo 664 cin nha ¢ thuong mai thip ting hinh thanh trong twong lai du diéu kién
dugc dua vao kinh doanh tai Dy an xdy dung Khu d6 thi méi tai khu vuc quén
Duong Kinh va huyén Kién Thuy.

- Chu dAu tur du 4n d4 hoan thanh nghia vu tai chinh v& dét dai:

+ Quyét dinh sd 4874/QD-UBND ngiy 24/12/2024 ctia Uy ban nhén dan
thanh ph6 Hai Phong vé viéc giao dat cho Céng ty C phan Vinhomes dé thuc hién
Dy an xdy dung Khu do6 thi mdi tai khu vuc quan Duong Kinh va huyén Kién
Thuy.

+ Thong béao sb 4411/TB-CTHPH ngay 31/12/2024 cia Cuc Thué thanh phd
Hai Phong thong bao tién st dung d4t cia Dy 4n xdy dung Khu d6 thi mai tai khu
vue quin Dwong Kinh va huyén Kién Thuy.

+ Vian ban sb 447/TB-CCTKYV ngay 27/02/2025 do Chi cuc Thué khu vuc Lé
Chan - Duong Kinh x4c nh4n hoan thanh nghia vu tai chinh déi v6i Dy an xay
dung Khu doé thi mai tai khu vuc quan Ducmg Kinh va huyén Kién Thuy.

+ Tong s6 €0 69 Gxay chimg nhén quyén st dung dét, quyen s0 hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat coa 664 can nha ¢ thap tang, gdbm: Tir s AA
00246571 dén sb AA 00246592; tir s6 AA 00246594 dén sb AA 00246600; tir s
AA 01079301 dén s6 AA 01079305 va s6 AA 01079307; tir s& AA 01079349 dén
s6 AA 01079360; tir s6 AA 01079363 dén sé AA 01079367; tir s6 AA 01079371
dén s6 AA 01079375; tir s6 AA 01079377 dén sb AA 01079380; tir s6 AA
01079383 dén s6 AA 01079386; tir s6 AA 01079390 dén s6 AA 01079391; s AA
01079538 va s6 AA 01079801 do Gidm dbc S& Tai nguyén va Mbi trudng thira ty
quyén cta Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong kY ngay 28/02/2025.

3.6. Dé dugc cong khai thong tin vé bat dong san, dy 4n bét dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Bleu 6 ciia Luat Kinh doanh bat dong san ngay
28/11/2023: Dy 4n d3 duoc cung cap tai khoan truy cip hé thong thong tin vé nha
¢ va thi trudng bat dong san va da thyc hién thuc hién bao cao, chia sé thong tin,
dir liéu trén hé thdng théng tin vé& nha & va thi trudng bat dong san theo quy dinh.

Trén co sé két qua kiém tra hd so dé& nghi thong bao nha & thwong mai hinh
thanh trong twong lai du diéu kién dwoc dua vao kinh doanh thuéc Dy 4n xdy dung
Khu 36 thi méi tai khu vuc quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy tai phuong
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Hoan Nghia, quén Duong Kinh va xd@ Dong Phuong, xa Dai Ddng, huyén Kién
Thuy, thanh phé Hai Phong do Cong ty C phén Vinhomes lam cht dau tu va két
qua thuc té chu dau tu trién khai thi cong tai hién trudng, S¢ Xay dung thong bao:
Tong s6 ¢6 664 cin nha ¢ thuong mai thap tang hinh thanh trong tuong lai du digu
kién duoc dwa vao kinh doanh theo danh sach cy thé Chi du tu d& nghi tai Vin
ban s6 154/2025/CV-VHM ngay 19/6/2025, pht hop véi quy dinh vé diéu kién cia
bat dong san hinh thanh trong twong lai da diéu kién dugc dua vao kinh doanh ciia
Du 4n (du diéu kién dwoc ban nha ¢ thuong mai hinh thanh trong twong lai).

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

1. Chiu trach nhiém vé& cac thong tin vé dy 4n, chi dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an déy dua, chinh xdc, trung thuc; chiu trach nhiém vé cac
cam ket ciia chu dau tu tai Vin ban sd 154/2025/CV-VHM ngay 19/6/2025.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da
déap tmg du diéu kién dé dugc ban theo quy dinh tai Piéu 24 ctia Luat Kinh doanh
bat d6ng san nim 2023.

3. Theo hd so do chu diu tu cung cip, thoi diém hién tai Cha dau tu Dy 4n
xdy dung Khu d6 thi méi tai khu vuc quén Duong Kinh va huyén Kién Thuyy
khong thyc hién thé chap tai cdc td chirc tin dung ddi véi tong s& 69 Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dét cia
664 can nha ¢ thap ting da néu trén.

Chu dau tu c6 trach nhiém thuc hién dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat
Nha & nim 2023: Trudng hop chi diu tu du an dau tu xdy dung nha ¢ da thé chép
mot phén hodc toan bd dy an hodc nha & ma c6 nhu ciu ban nha & d6 thi phai giai
chép mot ph?m hodc toan bo du an hodc nha ¢ va quyén st dung dét nay trude khi
ky hop déng mua ban nha & véi khach hang, trir truong hop quy dinh tai diém b
khoan 3 va diém a khoan 4 Piéu 88 cta Luit Nha ¢ nim 2023. Chu déu tu chi
dwoc ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai ctia D 4n véi khach
hang khi cht dau tw d4 thuc hién giai chip theo quy dinh.

4. Viée xac dinh nha & d3 duoc giai chép trude khi ky hop déng mua ban nha
& v6i khiach hang phai dugc néu rd trong van ban théng bdo nha & du diéu kién
dwoc ban ciia S¢ Xay dung. Cht dau tu ¢6 trach nhiém cung cép cho khach hang
van ban thong bdo nha & du diéu kién duoc ban khi ky hop ddng mua ban nha ¢
cua S¢ Xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Lu4t Nha ¢ ndm 2023.

5. Ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai tuén thi quy dinh
va dap tmg cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

V1. PE NGHI CUA SO XAY DUNG HAI PHONG

S& Xay dung d& nghi chu dau tu du an thuc hién cac ndi dung sau:

1. Thyc hién céc quy dinh tai Ludt Nha ¢ nam 2023, Luft Kinh doanh bét
dong san nam 2023, Luat Pat dai nam 2024, Luat Xay dung ndm 2020 va cac van
ban quy pham phap luit khac cé lién quan.

2. Thyc hi¢n bao lanh nghfa vu tai chinh ctia chii dau tu doi véi khéch hang
theo quy dinh tai Piéu 26 Luit Kinh doanh Bat dong san nam 2023 va cac quy

dinh phap luat lién quan.
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3. Thyc hién viéc huy dong vén va thanh toan theo quy dinh tai: Piém a
khoan 1 DPiéu 114 va khoan 1 Piéu 115 Lut Nha & nim 2023, Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu cua
Luéat Nha 6.

4. Chiu trdch nhiém trudc phap ludt vé ndi dung cam két d6i v6i 664 cin nha
& thwong mai thép ting hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dwoc dua vao kinh
doanh tai Dy an x3y dung Khu @6 thi méi tai khu vuc quén Duong Kinh va huyén
Kién Thuy, theo ndi dung Vin ban sb 154/2025/CV-VHM ngay 19/6/2025 ctia
Céng ty C6 phan Vinhomes vé viéc thong bio nha & hinh thanh trong twong lai du
diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia Luét Kinh doanh bat déng
san.

Chu dau tu chi duoc ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai
ctia Du 4n véi khach hang khi chu dau tu d3 thwe hién giai chép theo quy dinh. D&
nghi chu d4u tu cung cép cho khach hang vin ban théng bao nha ¢ du didu kién
dwoc ban khi ky hop déng mua ban nha & cha S& Xdy dung theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 183 Luét Nha & nim 2023.

5. Tiép tuc trién khai ¢am bao thue hién du 4n theo tién d6 duoc cép co thdm
quyen phé duyét; chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va hop phap cua cac 56 liéu,
hd so tai liéu cung cip, cic ndi dung cam két ctia Chi ddu tu tai Van ban sé
154/2025/CV-VHM ngay 19/6/2025.

6. Xy dung cdng trinh theo thiét ké da dwoc phé duyét.

7. Khi phat sinh giao dich vé nha & véi t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo cac quy dinh tai Lust Nha & nam 2023; Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cta Chinh phu va cac quy dinh phap luét lién quan.

8. Thuc hién ché d6 bao cdo tinh hinh trién khai thuc hién Du 4n va tinh hinh
giao dich tai Dy an theo quy dinh tai Diéu 6 cua Luat Kinh doanh bét dong sér}
nam 2023 va Nghi dinh so0 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024, gui S¢ Xay dung de
quan ly, tdng hop.

S Xy dung thong bao dé Cong ty C6 phin Vinhomes dugc biét va thyc hién
theo quy dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu kinh giri; A A A
- UBND TP (dé b/c);
- Chi cuc Thué khu vyc III (¢é p/h);
- UBND quén Duong Kinh;
- Chi nhanh Ngan hang Nha nudéc khu vue 6;
- GD SXD (dé ble);
- PGP SXD b.H.Hung;
- VP 8¢ (ding tai trén Cong théng tin
dién tir cia S Xay dung);
- Lwu: VT, P.QLN&TTBDS.

50 Hiru Hung
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