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UY'BAN NHAN DAN . CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA CAN GIO Poc lap — Tw do — Hanh phic
sé: 900 /Qb-UBND Cén Gio, ngay o8 thang 11 nam 2025
QUYET PINH

Vé duyét Piéu chinh cuc bd db an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu dé thi du lich 14n bién Cén Gid, huyén Cin Gid (nay la xa Can Gio),
Thanh phé Hd Chi Minh (04 Phan khu A, B, C va D_E)

UY BAN NHAN DAN XA CAN GIO

Can ct Ludt Quy hoach dé thi va Nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;
Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;
Ludt so 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020 swa doi, bé sung mot so diéu ciia

Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 da duwoc sia doi, bo sung mot s6 dieu theo
Ludt s6 03/2016/QH 14, Ludt so6 35/2018/QH 14 va Ludt s6 40/2019/QH 14

Can cu Nghz quyét 5O 202/2025/QH15 ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Quéc hoi vé sdp xép don vi hanh chinh cap tinh;

Can cur Nghi quyét s6 1685/NQ-UBTVQH]5 ngay 16 thang 6 nam 2025
cua Uy ban Thuong vu Quéc héi sdp xép cac don vi hanh chinh cap xd clia
Thanh phé Ho Chi Minh ndm 2025;

Can cu Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16 thang 06 nam 2022 cua
Quoc hoi Vé tiép tuc tang cuong hiéu luc, hi¢u qua thuc hién chinh sach, phap
lugt vé quy hoach va mét so giai phdp thdo go khé khan, vucng mdc, day nhanh
tién do ldp va ndng cao chat lwong quy hoach thoi ky 2021 - 2030,

Can cir Nghi quyét so 98/2023/QH] 5 ngay 24 thang 06 nam 2023 cua
Quoc héi vé thi diém mét s6 co ché, chinh sach dac thit phat trién thanh phé Ho
Chi Minh;

Can cit Nghi quyét s6 12 -NQ/TU ngay 26 thang 9 nam 2022 cua Thanh iy
Thanh phé vé dinh hudng phdt trién huyén Can Gio dén niam 2030;

Can cir Nghi quyer 50 201/2025/QH15 ngay 29 thang 05 nam 2025 cua
Quéc hoi vé thi diém vé mét s6 co ché, chinh sdch ddc thii phdt trién nha ¢ xa
hoi;

Can cir Nghi dinh 56 1 92/2025/ND-CP ngay 01 thang 07 nam 2025 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phadp thi hanh Nghi quyet 56
201/2025/QH15 ngay 29/05/2025 ciia Quéc hoi thi diém vé mét s6 co ché, chinh
sdch ddc thit phdt trién nha o xa hgi

Can cur Nghi dinh so 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé dieu cia Ludt Quy hoach do thi va Nong
thon,
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Can cir Nghi dinh s6 145/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phén cdp trong linh vue quy hoach dé thi va néng thon;

Can cur Thong tw s’()”' 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va Nong thoén;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 nam 2021 cua Bo
Xay dwng ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quoc gia vé Quy
hoach xdy dung;

Can cit Théng tu 56 1 5/2023/TT-BXD cua B¢ xdy dung ngay 29 thang 12
nam 2023 cua Bé Xdy dung vé ban hanh Quy chuan kj thudt quoc gia QCVN
07:2023/BXD cdc cong trinh Ha tang ky thudt;

Can cit Thong tw s6 12/2018/TT-BXD ngay 26 thang 12 nim 2018 cua Bo
trucng B¢ Xay dung ban hanh QCVN 13:2018/BXD Quy chudn quéc gia vé
gara oto;

Can cir Théng tw s6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2022 ban
hanh QCVN 06:2022/BXD quy chuan kj thudt quoc gia vé an toan chdy cho nha
va cong trinh va Thong tu so 09/2023/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2023 ban
hanh Sira d6i OQCVN 06:2022/BXD;

Can cir Quyét dinh s6 826/0D-UBND ngay 12 thdng 6 nam 2020 cia Uy
ban nhan dén thanh phé Hoé Chinh Minh vé duyét diéu chinh chii truong dau tw
mo rong Dw an Khu do thi Du lich lan bién Can Gio, huyén Can Gio, Thanh
phé Ho Chi Minh;

Can cir Quy ché quan Iy kién tric Thanh phé H6 Chi Minh diwgc ban hanh
tai Quyét dinh so 56/2021/0D-UBND ngay 28 thang 12 nam 2021,

Can cit Quyét dinh s6 1125/0D-TTg ngay 11 théng 6 nam 2025 cia Thii
twong Chinh phu vé phé duyét Do dn diéu chinh quy hoach chung Thanh pho Ho
Chi Minh dén nam 2040, tam nhin dén nam 2060,

Can cit Quyét dinh s6 3800/0D-UBND ngay 05 thang 9 nam 2018 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho vé duyét D6 dn quy hoach phan khu ty I¢ 1/5000 Khu
dé thi du lich bién Can Gio quy mé 2.870 ha, tai xd Long Hoa va thi tran Can
Thanh, huyén Can Gio;

Cdn cir Quyét dinh sé 1752/0D-UBND ngay 20 thdng 5 nim 2024 ciia Uy
ban nhan din Thanh pho Ho Chi Minh vé duyét diéu chinh cuc b do an Quy
hoach phan khu ty 1é 1/5000 Khu dé thi du lich bién Can Gio quy mé 2.870ha
tai xa Long Hoa va thi tran Can Thanh, huyén Can Gio;

Can cir Quyét dinh s6 340/0D-UBND ngay 24 thdng 01 ndm 2025 ciia Uy
ban nhén ddn Thanh phé Hé Chi Minh vé duyét Dé dn quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu dé thi du lich lan bién Can Gio, huyén Can Gio, Thanh phé Hé Chi
Minh 04 phan khu A, B,Cva D E;

Can cit Thong bdo két ludn s6 56/TB-VP ngay 11 thang 7 nam 2025 cua
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Uy ban nhdn ddn Thanh pho vé két lugn ciia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh
pho tai cuéc hop To Céng tdc ddc biét ra sodt, thao go kho khan, vieong mdic
cho cdc céng trinh, dw dn, khu dat trén dia ban Thanh phé lién quan viée diéu
chinh hinh thirc dau tw quy dat nha 6 xa héi tai dw an Khu do thi du lich ldn bién
Can Gio va du an Khu D6 thi Dai hoc Quéc té tai xd Tan Théi Nhi, huyén Hoc
Mbén theo dé xudt cuia nha ddu ti;

Can cu Quyét dinh s6 1866/0D-UBND ngay 30 thdang 9 nam 2025 va
Quyét dinh s6 1868/0D- UBND ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Uy ban nhan ddn
thanh phé Ho Chi Minh vé chdp thudn diéu chinh nha dau tu;

Cén cir Hop dong chuyén nhirong 56 3009 HDCNMPDABDS/CG-NSPN
ngay 30 thang 9 nam 20025,

Cén cir Hop dong chuyén nhieong s6 3009 HDCNMPDABDS/CG-CTC
ngay 30 thang 9 nam 20025;

Cén cir Théa thudn vé viéc xin diéu chinh Quy hoach chi tiét dw dn ngay
06 thang 11 nam 2025;

Can cir Hop dong Uy quyén s6 02/UQ/CG-CTC ngay 06 thang 11 nam
2025,

Can cu Quyet dinh s6 789/0D-UBND ngay 06 thang 11 nam 2025 cua Uy
ban nhén ddn xa Can Gio vé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu ty 1é

1/5000 Khu do thi du lich bién Can Gio quy mé 2.870 ha tqi xa Long Hoa va thi
tran Can Thanh, huyén Can Gio (nay la xa Can Gio), Thanh pho Ho6 Chi Minh;

Can cir Cong van so 2779/UBND ngay 07 thang 11 nam 2025 cua Uy ban
nhdn dan xa Can Gio vé théng nhat chii truong diéu chinh cuc bé Quy hoach
chi tiét ti 1é 1/500 Khu do thi du lich lan bién Can Gio;

Can cir Cong vin s6 3030/UBND-KT ngay 18 thang 11 nam 2025 cua Uy
ban nhdan dén xd Can Gio vé két qua to chire ldy y kién céng dong dan cu doi
véi Diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu do thi du lich bién Can
Gio, huyén Can Gio (nay la xa Can Gio), Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cu Cong van sé 1506/BCHBP-TM ngay 13 thang 11 nam 2025 cua
Ban Chi huy B¢ doi Bién phong B6 Tu Iénh thanh phé Ho Chi Minh;

Can cur Cong van s6 1669/ANKT-GTXD ngay 17 thang 11 nam 2025 cua
Phong An ninh Kinh té - Cong An thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Cong van s6 1 2288/SNNMT-QLD ngay 17 thang 11 nam 2025 cua
So Nong nghiép va Moi truong Thanh pho;

Can cit Cong van s6 13037/STC-KTPN ngay 17 thang 11 nam 2025 cua
So Tai chinh Thanh pho,

Can cir Cong van s6 16366/SXD-QLPT ngay 18 thang 11 nim 2025 ciia
So Xay dung Thanh pho,

~ Can cur Cong van $6 7253/SYT-KHTC ngay 19 thang 11 nam 2025 cua So
Y té Thanh pho,
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Can cit Cong van 56 7435/SVHTT-KHTC ngay 19 thang 11 nam 2025 cua
So Van hoa va Thé thao Thanh pho,

Can cur Cong van s’c“v’ 1611/SDL-QHPTTNDL ngay 20 thang 11 nam 2025
cua So Du lich Thanh pho,

Can cir Cong van 56 4353/BTL-TM ngay 21 thang 11 nam 2025 cua B¢
Tw lénh Thanh pho,

Can cir Cong van sé 4939/SGDDT-KHTC ngay 24 thang 11 ndm 2025
cua So Gido duc va dao tao Thanh pho;

Can cir Cong van 56 5797/SCT-QLNL ngay 25 thang 11 nam 2025 ciia So
Cong Thuong Thanh pho;

Can cir Cong vin s6 6070/TM-TC ngay 25 thang 11 nam 2025 cua B¢
Tham muu - Quan khu 7,

Can cir Y kién phan bi¢n cua Kién triic sw Khuong Vin Muoi vé Diéu
chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dé thi du lich lan bién Can Gio,
huyén Can Gio (nay la xa Can Gio), thanh pho Ho Chi Minh 04 phan khu A, B,
Cva D _E ngay 24 thang 11 nam 2025;

Can cik Cong vin s6 1007/SQHKT QHKTKV ngay 25 thang 11 nam 2025
cua So Quy hoach Kién triic vé ¢é y kién chuyén nganh vé dzeu chinh cuc bo
Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dé thi du lich lan bién Can Gio, huyén Can
Gio (nay la xa Can Gio), thanh phé Hé Chi Minh 04 phdn khu A, B, Cva D _E;

Can cir Cong van SO 3208/UBND-KT ngay 26 thang 11 nam 2025 cua Uy
ban nhdn xd Can Gio vé két qua to chike ldy ¥ kién Cong dong dan cu doi voi
diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu do thi du lich lan bién Can
Gio, huyén Can Gio (nay la xa Can Gio), thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Cong van s6 746/TC-QC ngay 27 thang 11 nam 2025 cua Cuc Tac
chién - Bé Tong Tham muu vé diéu chinh do cao tinh khéng cong trinh tai du dn
Khu dé thi du lich lan bién Can Gio, huyén Can Gio (nay la xd Can Gio), thanh
phé Hé Chi Minh;

Can cir Y kién phan bién cua Kién tric su Khieong Van Muoi vé Diéu
chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu do thi du lich lan bién Can Gio,
huyén Can Gio (nay la xd Can Gio), thanh pho Hé Chi Minh 04 phén khu A, B,
Cva D _E ngay 24/11/2025;

Can cit Cong vin s6 746/TC-QC ngay 27 thang 11 nam 2025 cua Cuc Tac
chién - Bé Tong Tham mueu vé diéu chinh @ cao tinh khong cong trinh tai du dn
Khu do thi du lich lén bién Can Gio, huyén Can Gio (nay la xd Can Gio), thanh
phé H6 Chi Minh;

Can cur Bién ban hop Hoi dong thém dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach
dé thi va nong thon thude tham quyén phé duyét cua Uy ban nhén ddn xa Can
Gio (Phién hop ngay 26 thang 11 nam 2025 doi véi Dieu chinh cuc bo Quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dé thi du lich ldn bién Can Gio, huyén Can Gio
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(nay la xa Can Gio), Thanh phé H6 Chi Minh.

Can cur Cong van 56 336/CV- PTDA-DLCG ngay 27 thang 11 nam 2025
cua Cong ty co phan D6 thi Du lich Can Gio vé Bdo cdo tong hop tiép thu gidi
trinh y kién gop y vé diéu chinh cuc bé Quy hoach chi net ty 1é 1/500 Khu do thi
du lich ldn bién Can Gio, huyen Can Gio (nay la xa Can Gio), Thanh pho Ho
Chi Minh 04 phdn khu A, B, Cva D _E.

Can cu Bdo cao ket qua tham dinh s6 3572/BC- KT ngay 27 thang 11 nam
2025 ciia Phong Kinh té Uy ban nhdn ddn xa Can Gio vé Diéu chinh cuc bo Quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu do thi du lich ldn bién Can Gio, huyén Can Gio
(nay la xa Can Gio), Thanh phé Ho Chi Minh.

Xét To trmh sé 336/CV- PTDA- DLCG ngay 27 thang 11 nam 2025 cua -

Céng ty co phan D6 thi Du lich Can Gio vé phé duyet diéu chinh cuc bo Quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu do thi du lich lén bién Can Gio, huyén Can Gio
(nay la xa Can Gio), Thanh phé Hé Chi Minh 04 phdn khu A, B, C va D-E.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét Dleu chinh cuc b do an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
do thi du lich l4n bién Can Gid, huyén Can Gio (nay 1a xa CAn Gio), Thanh phd
Hbd Chi Minh (04 Phéan khu A, B, C va D_E) v6i cac ni dung nhu sau:

I. TONG QUAN:
1. Vi tri, pham vi ranh gi¢i khu vue diéu chinh cuc b quy hoach:

Cac khu vuc diéu chinh cuc bo quy hoach thudc pham vi cac phan khu A,
B,CvaD E nim trong ranh giGi dd an diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu
ty 1¢ 1/5000 Khu do thi du lich bién Can Gi& quy mo 2.870 ha tai xa Long Hoa
va thi trAn Can Thanh, huyén Can Gio (nay la xa Can Gid), thanh phd Hb Chi
Minh phé duyét tai Quyet dinh s6 789/Qb-UBND ngay 06 thang 11 nam 2025
cta Uy ban nhén dén x4 CAn Gid va d6 an Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6
thi du lich 14n blen CAn Gid, huyén Can Gio, Thanh phd H6 Chi Minh phé duyét
tai Quyét dinh s6 340/QD-UBND ngay 24 thang 01 nam 2025 cua Uy ban nhén
dan Thanh phé Ho Chi Minh.

Vi tri, pham vi ranh gioi khu vuc quy hoach: thugc xa Can Gio (xa Long
Hoa va thi trAn Can Thanh, huyén Can Gio ct), Thanh phé H6 Chi Minh; Gidi
han khu vuc lap diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu db thi du lich lan
bién Can Gio (04 Phan khu A, B, C va D_E) thudc pham vi Khu do6 thi du lich
14n bién Can Gio quy mo 2870 ha da duoc Uy ban nhan dén Thanh phd phé
duyét Db an quy hoach phéan khu ty 1& 1/5000 tai Quyét dinh s6 3800/QP-
UBND ngay 05 thang 9 nam 2018, Piéu chinh Quy hoach phan khu tai cac
Quyet dinh 1752/QD-UBND ngay 20 thang 5 nam 2024 va Uy ban nhén dan xa
Can Giod phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 789/QD-UBND ngay 06 thang
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11 nam 2025. Trong d6 vi tri, pham vi ranh giéi, tinh chat khu vuc quy hoach
tung phan khu nhu sau:

a) Phan khu A:

Quy mo khoang 953,23ha

+ Phia Dong: Gidp Phan khu B va Phan khu E;

+ Phia Tay: Giap bién Pong (ctra séng Pong Tranh) ;

+ Phia Nam: Giap bién Pong va Phan khu E;

+ Phia Béc: Gidp mot phan hanh lang cay xanh canh quan dudng doc
Bién Pong va dudng ndi bd ven bién Khu du lich 30/4.

Tinh chat khu vuc quy hoach Phan khu A la khu ¢ sinh thai gén vé6i dich
vu du lich khu vuc ctra ngé khu d6 thi du lich bién Can Gio.

b) Phan khu B:

Quy mo: khoang 659,87 ha:

+ Phia Pong: Giap Bién Déng;

+ Phia Tay: Giap Phan khu A;

+ Phia Nam: Giap Phéan khu E;

1 Phia Béc: Giap mot phéq hanh lang cay xanh canh quan duong doc
Bién Dong va duong ndi bd ven bién Khu du lich 30/4.

- Tinh chét khu vyc quy hoach Phén khu B 14 khu 6, khu du lich nghi
dudng, khu cong trinh dich vu - cong cong do thi (y té, gido duc, tru s¢ co quan
héph chinh, thuong mai dich vy, van ph(‘)ng,. ..), khu cay xanh d6 thi va khu dau
moi ha tang ky thuat va hé thong ha tang k¥ thuat do thi theo dinh hudng do thi
hién dai va thong minh.

¢) Phan khu C:

- Quy mo: khoang 318,32 ha

+ Phia Pong: Giap bién Péong;

+ Phia Tay: Giap Phan khu E, D;

+ Phia Nam: Giap bién Pong;

+ Phia Bac: Giap Phéan khu E, B.

- Tinh chét khu vuc quy hoach Phén khu C: la khu trung tdm tai chinh,
kinh té, thwong mai dich vy, van ph(‘)pg va bén cang, khu dQ thi hién dai gom
cac khu nha ¢ (nha & lién ké (han che), biét thu, nha ¢ cao tang) hién dai, van
minh. B tri dong bo va day du cac cong trinh ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat

theo d6 an va diéu chinh cuc bd dd an quy hoach phan khu di dugc Uy ban nhén
dan Thanh phd H6 Chi Minh phé duyét.



d) Phan khu D_E:

- Quy mb tai Phan khu D khoang 480,46ha va tai Phan khu E khoang
458,12ha (cay xanh va méat nudc).

+ Phia Doéng: Giap Phéan khu B, Phan khu C;
+ Phia Tay: Giap Phan khu A;

+ Phia Nam: Giap bién Pong;

+ Phia Béc: Giap Phan khu A, Phan khu B.

- Tinh chat khu vue quy hoach Phan khu D La khu trung tdm thuong mai,
nghi dudng cao cap, do thi hién dai gdm cac khu & (nha & lién ké, biét thy) dam
bao tiéu chi hién dai va thong minh. Phén khu E la mat nudc, kénh dan va cay
xanh sur dung cap do thi.

2. Pon vi dé xuéit 13p hd so didu chinh quy hoach: Cdng ty Co phan
P6 thi Du lich Cén Gio.

3. Pon vi tw vén lap quy hoach: Céng ty C6 phén Kién tric Viét.
4. Hd so, ban vé& diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500:
- Béo céo diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét;

- Quy dinh quan ly;

- Thanh phén ban vé& bao gom:

+ So dé vi tri va gi6i han khu dat (QH-01), ty I¢ thich hop;

+ Ban dé quy hoach tong mdt bang sir dung dat (néi dung diéu chinh)
(OH-02), ty Ié thich hop;

+ Ban do quy hoach tong mdt bang sir dung dat (két qua diéu chinh) (QH-
03), ty l¢ 1/500;

+ So do 16 chite khong gian, kién triic, canh quan (ndi dung diéu chinh)
(OH-04), ty Ié thich hop;,

+ So dé t6 chire khéng gian, kién tric, canh quan (két qua diéu chinh)
(OH-05), ty I¢ 1/500;

+ Ban do quy hoach hé thong céng trinh giao thong (QH-06), ty 1é 1/500;

+ Ban dé quy hoach chi gioi dwong do, chi giGi xay dung va hanh lang
bao vé cdc tuyén ha tang ky thudt (QH-07), ty lé 1/500;

+ Ban do quy hoach chuan bi kj thudt (QH-08), ty 1é 1/500;

+ Ban do quy hoach cdp nuée (QH-09), ty 1é 1/500;

+ Ban do quy hoach thodt mde thai va quan 1y chat thai rdn (QH-10), ty
1é 1/500;

+ Ban dé quy hoach ndng lwong va chiéu sang dé thi (QH-11), ty 1é
1/500;
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+ Ban do quy hoach hé thong ha tang vién théng thu dong (OH-12), ty Ié
1/500;

+ Ban do téng hop dwong ddy, dwong ong ky thudt (OH-13), ty 1é 1/500;

+ Ban vé xdc dinh cdc khu viee xdy dung céng trinh ngam (OH-14), ty 1é
thich hop;

- Pia CD luu trit toan bo file dién tir ho so diéu chinh cuc bd d6 &n Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi du lich 1an bién Can Gid bao gom Béo céo
thdm dinh, Béo cdo diéu chinh cuc b quy hoach (kém cac phu luc tinh toan),
Béo cdo giai trinh tiép thu y kién goép y, Quy dinh quan ly; Ban v& va file ho so
co s& dir liéu s6 dia ly (GIS); va cac van ban phap 1y o lién quan.

II. MUC TIEU CUA VIEC PIEU CHINH QUY HOACH:

- Tiép tuc trién khai cu thé hoa theo cac muc tiéu cua dd an Quy hoach
phan khu ti 1& 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gio quy mé 2.870 ha tai x4
Long Hoa va thi trAn Can Thanh, huyén Can Gio da duoc phé duyét tai Quyét
dinh sé 3800/QD-UBND ngay 05 thang 9 nam 2018; Diéu chinh cuc bd tai
Quyét dinh s6 1752/QD-UBND ngay 20 thang 5 nam 2024 va Quyét dinh sb
789/QD-UBND ngay 06 thang 11 nam 2025.

- Piéu chinh cuc bd dam bao dfmg b6 vé dinh huéng phat trién khong
gian canh quan, cac chue nang su dung dat trén co s¢ phu hop véi Quy chuan ky
thuat Qudc gia vé Quy hoach xdy dung sé QCVN 01:2021/BXD cua Bo xdy
dung; phu hop noi dung dleu chinh cue bo Quy hoach phan khu ty 1€ 1/5000
Khu d6 thi du lich bién Can Gid quy mé 2.870 ha tai xa Long Hoa va thi tran
Cén Thanh, huyén Céan Gio (nay la xa Can Gid), Thanh phé H6 Chi Minh dugc
duyét va phil véi nhu cau thuc tién trong hoat dong dic thu ctia do thi gén voi
mat nudc.

- Tbi wu hoa két ndi ha tang xa hoi, giao thong, hé thong ha tang k¥ thuat,
nham nang cao hiéu qua sir dung dat, gia tang gia tri do thi va thu hat nha dau tu
chién luoc.

- Lam co so phap ly dé trién khai lap du an dau tu xdy dung, quan ly xay
dung va kiém soat phat trién khu vuc trong céc giai doan tiép theo.

I1L. LY DO, HIEU QUA KINH TE - XA HOI, BIEN PHAP KHAC
PHUC NHUNG VAN PE PHAT SINH CUA VIEC PIEU CHINH CUC
BO QUY HOACH:

1. Ly do va su cén thiét lip diéu chinh cuc bj:

- Ngay 16 thang 6 nam 2025, Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa XV ban
hanh Nghi quyét 1685/NQ-UBTVQHI15 vé viée sdp xép cac don vi hanh chinh
cép xa cua Thanh phé Hb Chi Minh nam 2025, trong do sép xép toan bo dién
tich tu nhién, quy mé dan s6 cta xa Long Hoa (huyen Cén Gio) va thi trin Can
Thanh thanh x3 méi ¢6 tén goi 1a xa Can Gio ¢6 dién tich khoang 157km?;

- Db an quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 Khu do thi du lich bién Can Gid
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quy mo 2.780 ha phé duyét lan dau tai Quyet dinh s6 3800/QD-UBND ngay 05
thang 9 nam 2018, dugc phé duyét Diéu chinh cuc bd tai Quyét dinh sb
1752/Qb-UBND ngay 20 thang 5 nam 2024 cta Uy ban nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh va Quyet dinh s6 789/QD-UBND ngay 06 thang 11 nam 2025 cua
Uy ban nhan dan xa Can Gio;

- Dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi du lich lan bién Cén
Giod, huyén Can Gio, Thanh phé Ho Chi Minh 04 Phan khu A, B, C va D_E
duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 340/QD-UBND ngay 24 thang 01 nim 2025
cta Uy ban nhan dan Thanh phd H Chi Minh;

- Dén thang 06 nam 2025, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thuc
hién do an ]E)léu chinh quy hoach chung Thanh phé Ho Chi Minh dén nam 2040,
tAm nhin dén nim 2060 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6
1125/QDb-TTg ngay 11 thang 6 ndm 2025 nham tai dinh hudng tdm nhin, muc
tiéu tré thanh d6 thi ngang tam cac do thi 16n trén thé gidi; voi mot trong nhimng
diém nhén quan trong va chlen luge 12 Khu db thi du lich 14n bién Can Gio va
Cang trung chuyén quéc té Can Gio.

- Ngay 06 thang 11 nam 2025, Uy ban nhan dan xa Can Gid co Quyét
dinh s6 789/QD-UBND vé duyét diéu chinh cuc bo dd an Quy hoach phan khu
ty 1€ 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gid quy mo 2.870 ha tai xa Long Hoa
va thi trAn Can Thanh, huyén Cén Gio (nay la xa Can Gio), Thanh phdé Ho Chi
Minh.

- Ngay 07 thang 11 ndm 2025, Uy ban nhan dan x Can Gio ¢6 Cong vin
s6 2779/UBND-KT vé thong nhat chu trwong viée didu chinh cuc bo quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 Khu db thi du lich 14n bién Can Gio, huyén Can Gio, Thanh
phé Hb Chi Minh (Phan khu A, B, C, D_E).

- Muc tiéu thuc hién d6 an la diéu chinh cuc b sur dung dat va khong gian
kién triic canh quan nhim ph hop véi tinh nhu cau phat trién kinh té - xa hoi
hién nay, dam bao giit nguyén cac tinh chat, chirc ning da dugc phé duyét trong
d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi du lich lan bién Céan Gid, huyén
Cén Gio, thanh phé H5 Chi Minh 04 phan khu A, B, C va D E va do 4n Diéu
chinh cuc b Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gio
dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 789/QP- UBND ngay 06/11/2025 cua Uy ban
nhan dan xd Can Gio. Viéc diéu chinh cuc b D6 an £6p phan tai dinh hinh gia
tri cac khu chirc nang trong Khu d6 thi du lich lan bién Can Gio, giit vai tro ket
no1 quan trong trong ving Pong Nam B6 va gin v6i hé théng Cang bién quoc
té, dong vai trd bd trg va chia sé 4p luc khéng chi dbi véi Thanh phé Ho Chi
Minh ma con trong toan bo khu vuc phia Nam.

- Ttr nhitng luan cu trén thi viéc lap dd an Diéu chinh cuc bd Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 Khu db thi du lich l4n bién Can Gid, huyén Can Gio, Thanh
pho Ho6 Chi Minh 04 phén khu A, B, C va D_E (nay la xa Can Gio, Thanh phé
H6 Chi Minh) la hét suc can thiét nham tao co s mat phap ly cho du an, cong
tac quan 1y cling nhur trién khai cc bude dau tu xay dung tiép theo.
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2. Hiéu qua kinh té - xi hoi ciia viéc diéu chinh cuc bd quy hoach:

- Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach cua khu vuc khong chi mang lai hiéu
qua vé mat khong gian hinh thai d6 thi véi viéc xdy dung mot khu do thi van
minh, hi¢n dai v6i da dang cac khong gian ¢, lam viéc, nghi ngoi, giai tri, du
lich, ma trén co so do la dong lyc thu hat dau tu md ra céc co hoi phat trién moi,
mang lai hiéu qua phat trién kinh té x4 héi, cu thé:

- Hiéu qua vé kinh te:

+ Cac khu vuc di chuyén vi tri chue néng dat cong cong do thi, cay xanh,
m4t nude 1a nhimg khong gian gop phan cho viéc str dung quy dat hiéu qua va
hop ly hon, phuc vu t6t hon cac nhu céu cua cong dong, tao su thuan loi va hap
dan cho nha dau tu, dem lai hiéu qua vé kinh té.

+ Khoéng gian dich vu - thuong mai gin véi doi mai séng tao, khuyén khich
hinh thanh cac trung tam dich vu du lich thong mmh trung tam khoi nghiép sang tao
vé du lich sinh théi bién, logistics va thuong mai s6.

+ Sir dung quy dat hiéu qua va hop ly hon, phuc vu t6t hon cic nhu cau
cua cong dong, tao su thudn loi va hap dan cho dau tu, dem lai hiéu qua vé kinh
té va xa hoi.

+ Téi uu hoa hé théng ha tang ky thuat va giao thong, giam chi phi dau tu
va van hanh;

- Hiéu qua vé xa hji:

+ Viée diéu chinh huéng dén xay dung mot mé hinh do thi song dong, dé
tiép can va bén virng hon trong dai han.

+ Cac noi dung diéu chinh nhém nha ¢ 1am tang tinh da dang vé loai hinh
cu tru, phéan tang hop 1y vé chi phi va diéu kién song; Thiét lap cau tric khong
gian linh hoat, d& thich tmg véi thay dbi theo thoi gian; Tao thuan logi phét trién
céc loai hinh dich vy, céc loai hinh nha ¢, thu hut khach du lich, tao thém viéc
lam va thu nhap cho nguoi déan dia phuong, day manh phat trién kinh té khu
vuc. Tir d6 phat trién thém cac dich vu hd tro cling phat trién.

+ Cac khu vue diéu chinh tao diéu kién nang cao su da dang véi ban kinh
hop ly va hiéu qua phat trién dich vu thuong mai, dich vu cong cdng noi riéng
va ha tang xa hoi no6i chung cua Khu do thi.

3. Bién phap khic phuc nhirng van dé phat sinh do viéc diéu chinh
quy hoach:

- Viéc diéu chinh cuc bd da tinh todn dam bao vé ha tang xa hoi, ha tang
k¥ thuat cho toan khu, co ban khic phuc nhitng phat sinh do viéc diéu chinh.

- Khi trién khai cac du 4n dau tu nham cy thé hoa d6 an quy hoach phan
khu, cac nha dau tu dugc Iya chon c6 trach nhiém dé xuat giai phéap sir dung dat,
t6 chirc khong gian, hé thong ha tng k¥ thuat,... dam bao hiéu qua, dong bd,
khéng anh huong dén canh quan, méi truong.
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- Vige Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu do thi du lich
lAn bién Céan Gio, khong nhimg day manh phat trién co s& ha tang, tao dugce
khéng gian canh quan, kinh té phat trién ma con day manh hoat dong phat trién
du lich, giao thuong trong khu vyc. Cac noi dung dé xuat dleu chinh cuc bd lam
tang gid tri s dung cua dat dai, dam bao cac dich vu va ha tAng x4 hoi thiét yéu,
phu hop voi diéu kién phat trién kinh té xa hoi cta dia phuong va dinh hudng
phat trién xa Can Gio dén nam 2030 trd thanh thanh pho bién dic trung clia mot
thanh phé tang truéng xanh, thong minh, than thién moi truong, trong do du lich
sinh thai, nghi duo‘ng chat luong cao, c¢6 kha nang canh tranh & tam khu vuc lam
cho doi song nguoi dan duge nang cao theo tinh than nghi quyét s6 12-NQ/TU
ctia Thanh ty Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh ngay 26 thang 9 nam 2022.

IV.NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH CHI TIET:

1. Noi dung diéu chinh quy hoach sir dung dat, to6 chirc khong gian,
kién tric cinh quan:

1.1. Nguyén tiic diéu chinh:

- Khong 1am thay d6i quy mo dan s ti da, quy mo khach du lich so véi
dd an quy hoach dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 3800/QD-UBND ngay 05
ngay 9 ndm 2018; Quyét dinh sb 1752/Qb-UBND ngay 20 thang 5 nam 2024
cua Uy ban nhan dan thanh phd va Quyet dinh s6 789/QB-UBND ngay 06 thang
11 nam 2025 ctia Uy ban nhan dén xa Cén Gio;

- Khong lam thay dbdi tinh chét, chtrc nang, quy md khu vuc lap quy hoach
chi tiét;

- Khong lam thay dbi cAu truc d6 thi, cdu tric mang ludi duong giao
thong chinh;

- Khong lam qua tai ha té‘mg k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi cua khu vuc du kién
diéu chinh quy hoach;

- Tuan thu diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu ty 1é 1/5000 Khu d6 thi
du lich blen Can Gio quy mé 2.870 ha tai xa Long Hoa va thi tran Can Thanh,
huyén Can Gio (nay la xa Can Gio), Thanh pho H6 Chi Minh da duge Uy ban
Nhan dan xi Can Gio phé duyét tai Quyét dinh s6 789/QP-UBND ngay 06 ngay
11 nam 2025.

1.2. Noi dung diéu chinh chinh:

- Can ctr d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db thi du lich l4n bién
Can Gio, huyén Cén Gio, Thanh pho Ho Chi Minh 04 phan khu A, B,CvaD E
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 340/Qb-UBND ngay 24 thang 01 nam 2025
ciia Uy ban nhén dan thanh pho Ho Chi Minh (Quyét dinh sb 340/Qb-UBND
ngay 24 thang 01 nam 2025 cua Uy ban nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh sau
day duoc goi tat 1a Quyét dinh s6 340/QD-UBND).

- Can ctr Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 Khu d6 thi
du lich bién Can Gio quy md 2.870 ha tai xa Long Hoa va thi tran Can Thanh,
huyén Céan Gio (nay 1a xa Can Gid), Thanh pho H6 Chi Minh phé duyét tai
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Quyét dinh sé 789/QD-UBND ngay 06 ngay 11 nam 2025 cua Uy ban nhan dén
xd Can Gio (Quyét dinh s6 789/QD-UBND ngay 06 ngay 11 nam 2025 cua Uy
ban nhan dan xd Can Gid sau diy duoc goi tat 1a Quyét dinh s6 789/QP-
UBND).

Cic néi dung chinh diéu chinh cuc bé tai cic phin khu nhuw sau:

1.2.1. Vé ranh gidi phan khu:

Diéu chinh ranh giéi cic phan khu chire ning nhrfm’l phu hop voi diéu
chinh cuc bd quy hoach phén khu dugc phé duyét tai Quyét dimh so 789/Qb-
UBND va dam bao khong lam thay doi dién tich cac phan khu dugc phé duyét
tai Quyét dinh s6 340/QD-UBND.

1.2.2. Quy hoach sir dung dit:

- Piéu chinh vi tri, quy mé, ranh gi6i cac 16 dat phu hop véi diéu chinh
cuc b Quy hoach phén khu dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 789/QDB-UBND
va dam béo’ khong lé’m thay fic“)i dién tich cac phan khu dugc phé duyét Quy
hoach chi tiét tai Quyeét dinh s6 340/QD-UBND.

- Diéu chinh phuong 4n t6 chirc cc 16 dét nha & xa hoi thanh dét nha &
thuong mai cao tang va thap tang (lién ke, biét thu) va dat cay xanh st dung
cong cong tai phan khu B;

- Piéu chinh chia thira mt s6 16 dét nha ¢ thap tang dam bao khong lam
thay doi tong dién tich va dén so;

- ’Diéu chinh cuc b mot s6 16 dat nhung khong lam thay doi chure nang su
dung dat theo do an Quy hoach chi tiet dugc phé duyét tai Quyét dinh s6
340/Qb-UBND.

1.2.3. Khéng gian kién triic cinh quan:

- Piéu chinh phwong 4n tai cac 16 dat cdy xanh sir dung han ché tai phan
khu A;

- Diéu chinh phuong 4n céc 16 dat thude pham vi diéu chinh cuc bg, phu
hgp phuong an quy hoach tong mat bang str dung dat mai.

1.2.4. Cic khu vwe xiy dung cong trinh ngam:

= Diéu chinh phu hop voi phuong an diéu chinh cuc bé quy hoach tong
mgt bang su dung dat moi va biéu chinh cuc b quy hoach phéan khu dugc phé
duyét tai Quyét dinh so 789/QD-UBND.

- Diéu chinh chi tiéu mot sé & dat dam phi hop nhu cau st dung theo
churc nang cong trinh.

1.2.5. Quy hoach hé thong giao théng:
- Diéu chinh ting 16 gi¢i mot s6 tuyén duong tir 14m 1én 15+17m.

- Didu chinh cuc bd mot sé mit cét cac tuyén duong truc chinh dé thi, lién
khu vue (bé rong mat duong, via he, dai phan cach) ma khong lam thay do6i quy
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md mat cat ngang.
- Didu chinh hé théng giao théng phul hop tong mit bang st dung dat méi.

- Céc chi tiéu quy hoach dam bao phu hop theo dd an Quy hoach chi tiét
dugc phé duyét tai Quyeét dinh so6 340/QD-UBND.

1.2.6. Quy hoach hé thong ha ting ky thugt:

- Diéu chinh hé théng ha tang k¥ thuat phu hop voi d6 4n didu chinh cuc
bd quy hoach phén khu dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 789/QD-UBND.

1.2.7. Diéu chinh khu vuc xdy dung nha & xa hji:

Cin ot theo Thong bao két luan s0 56/TB- VP ngay 11 thang 07 ndm 2025
ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hb Chi Minh vé két luan cta Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh ph6é Ho Chi Minh tai cugc hop T6 Cong tac dac biét ra soat,
thao g& khoé khan, Vuong mic cho cac cong trinh, du an, khu dat trén dia ban
Thanh phd lién quan viéc diéu chinh hinh thire dau tu quy dat nha & xa hoi tai du
4n Khu d6 thi du lich 14n bién Can Gio va du 4 an Khu D6 thi Pai hoc Qudc té tai
xa Tan Thei Nhi, huyén Hoc Mon theo dé xuét ctia nha dau tu, du an Khu do thi
du lich 14n bién Can Gid cin diéu chinh thay doi cuc bd mét s6 khu vire trong d6
cac khu vue nha o xa hoi ¢ phéan khu B s& diéu chinh thanh nha & thuong mai va

ting tdng cao, giit nguyén dan s6 pht hop voi dd an diéu chinh cuc bd quy
hoach phéan khu duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 789/QD-UBND.

1.3. Quy mo dan so, quy mo khach du lich, cac chi tiéu vé sir dung
dat, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuit dé thi toan khu sau diéu chinh:

1.3.1. Quy md dan so va khach du lich:

- Piéu chinh quy mé dan sO pht hop diéu chinh cuc bd Quy hoach phén
khu ty 1€ 1/5000 Khu do thi du lich bién Can Gid quy m6 2.870 ha tai xa Long
Hoa va thi trAn Can Thanh, huyén Can Gio (nay la xa Can Gio), Thanh pho Ho
Chi Minh d3 dugc Uy ban Nhéan dan x4 Cén Gio phé duyét tai Quyét dinh s0
789/QD-UBND.

Dén s6 tdi da 228.506 nguoi, trong do:

Phén khu Theo Quyét dinh s6 Theo Quyét dinh s6 | Theo diéu chinh Quy
340/QD-UBND (nguoi) 789/QD-UBND hoach chi tiét
(nguoi) (ngurot)
A 59.027 59.027 59.027
B 75.000 75.000 75.000
C 41.364 39.568 39.568
D 53.115 54911 54911
E N . -
Téng 228.506 228.506 228.506

- Piéu chinh quy mé khach du lich phu hop diéu chinh cuc bd Quy hoach
phan khu ty 1& 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gio quy mo6 2.870 ha tai xa
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Long Hoa va thi tran Can Thanh, huyén Can Gio (nay la xa Can Gio), Thanh
phd Ho Chi Minh dd dugc Uy ban Nhan dan xa Can Gio phé duyét tai Quyét

dinh s6 789/QD-UBND.

Té)ng luong khach du lich du kién khoang 8,887 triéu luot khach/nam,

trong do:
Phéan khu Theo Quyét dinh s6 Theo Quyét dinh s6 Theo diéu chinh Quy

340/Qb-UBND 789/QD-UBND hoach chi tiet
(Iegt khach/nam) (lugt khach/nam) (luot khach/ndm)

A 5.688.400 5.688.400 5.688.400

B 1.538.900 1.059.400 1.059.400

G 1.054.900 1.136.500 1.136.500

D 605.000 1.002.900 1.002.900

E - - -

Tong 8.887.200 8.887.200 8.887.200

1.3.2. Cac chi tiéu ve str dung dét, ha ting xa hoi, ha ting ky thuit
toan khu db thi du lich 1an bién Can Gio:

a. Chi tiéu sir dung dat:

Bang chi tiéu sir dung dé:t toan khu quy hoach diéu chinh so v&i Quyét
dinh phé duyét Quy hoach chi tiét s6 340/QD-UBND:

Quy hoach chi tié¢t | Diéu chinh
dwogce duyét tai cuc by Quy
Stt Hang muc Pon vi tinh Quyét dinh s6 hoach chi So sanh
340/QD-UBND tiét ty 1¢
ngay 24/01/2025 1/500
o Len - A ~ '~
& Chi tiéu sir dung dat toan khu m/ngudi 125,60 125,60 Gllln
quy hoach nguyen
I fé‘;f (_;’O'Tl'l :'leg sit dyng Gattrong | e i 36,7 382" Ting 1,5
A - - a2 A X
1 ;)(f; flféi‘nhz‘l:'ﬁ';h‘f;dﬁhﬂi‘ hon | Y mgwi 25,46 2595 | Ting 0,49
- | Dét nha o thap tang m%/nguoi 17,63 17,94 Tang 0,31
- | Dit nha & xa hoi m?/nguoi 4,50 0,00 Giam 4.5
- | DAt nh6m nha & cao tang m?/ngudi 0,21 2,09 Tang 1,88
) Dat hon hop nhém nha ¢ va dich - — 0.17 0.17 Gxuﬂ
vu nguyén
Dit cdy xanh sir dung cong cong
- | nhém nha & (San choi, vuon | m*/ngudi 0,14 1.33 Ting 1,19
hoa,...)
- | Dét giao thong nhom nha & m*/ngudi 2.81 4.42 Tang 1,61
2 | pat dich vu cong cong cép don mzlngu't‘)’i 5,02 532 Tang 0,3
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Quy hoach chi tiét | Diéu chinh
dwgc duyét tai cuc bo Quy
Stt Hang muc Pon vi tinh Quyét dinh s0 hoach chi So sanh
340/QP-UBND tiet ty 1¢
ngay 24/01/2025 1/500
vi &
+ Gido duc: m?/ngudi 3,06 3,10 Tang 0,04
Truong mam non | m’/1 chdu 19,9 20,5 Tang 0,6
Truong tiéu hoc | m’/hoc sinh 16,6 16,7 Tang 0,1
Truong trung hoc co so m’/hoc sinh 17,8 18,1 Tang 0,3
+ DAt cong cong (thuong mai, S i i}
dich vu, van hoa thé thao, y té) m’/ngudi 1,90 2 Tang 0,26
Dit cAy xanh sir dung cong
3 | chng (vwon hoa, sin choi, sin m?%/nguoi 2,52 3,69 Tang 1,17
bai thé duc thé thao,...)
4 | Dét dwong giao thong m2/nguoi 3,71 3,23 Giam 0,48
- VMUE:: do duong giao thong cap khu 6.51 6.80 Téing 0,29
- 1\/{&,1‘[ do duong giao thong cap ndi 10,11 10,11 Glua
b nguyén
D4t ngoai don vi & (gbm: dat
cong trinh dich vu - cong cong
cap do thi; dat khu dich vu du
lich; dat cdy xanh st dung cong
II | cong; mat nude va bai ’cét; dat cdy | m?*mnguwoi 88,9 87.4 Giam 1,5
xanh chuyén dung; dat cay xanh
str dung han che; dat quoc phong;
dat ha tang ky thudt khac: dat
duodng giao thong, dat bai do xe)
Céng trinh dich vu cong cing Giir
1 A A . A
cap do thi: nguyeén
m?/hoc sinh 17,8 17.8 aitt
: b nguyen
Trudmg trung hoc pho thong =
m/ngudi 0,7 0,7 Gitt
nguyén
+ Bénh vién da khoa m?/ngudi 0,4 0.5 Tang 0,1
+ San thé thao co ban m?/nguoi 0.6 0.8 Tang 0,2
+ Sén van dong m/ngudi 0.8 0.8 G
nguyén
+ Trung tAm viin hoa thé thao m*/ngudi 0.8 0,8 GlﬁA
nguyén
+Nha thiéu nhi, nha vin héa . 0,1 0.1 Gitr
trinh nguyén




Quy hoach chi tiét
dwgc duyét tai

Diéu chinh
cuc by Quy

Stt Hang muc Pon vi tinh Quyét dinh sb hoach chi So sanh
340/QP-UBND tict ty 1¢
ngay 24/01/2025 1/500
+ Thuong mai dich vu - Cho ha/?ong 1,0 1,0 Gmﬂ
trinh nguyén
2 | Dét ciy xanh db thi m?/ngwoi 7,1 7,1 Gm’.
nguyén
B | Ha ting ky thuit, trong dé: Gl
: ° nguyén
1 | Pt giao thong Gm:
nguyén
Dét duong giao thong tinh t6i cap
duong phén khu vue (khong bao
gbm dét giao thong tinh tinh trén % .
dién tich toan khu chua bao gom @ 23,87 26,0 Tang 73
dat mat nudce cap do thi, san golf,
béi cat)
Dét dudng giao thong tinh toi cép
duong ndi bo (khong bao gom dat
giao thong tinh tinh trén dién tich % 29,91 32,16 Tang 2,25
toan khu chwa bao gém dat mat
nude cap do thi, san golf, bii cat)
2 | Cp nwée Litinguti/ 180 180 Lalle
ngay dém nguyen
3 | Thot nuée thai Litinguirir 180 180 Gtk
ngay dém nguyén
4 | Chp dién kwhingmois 2.400 2.400 Gile
niam nguyén
5 | Réc thii o 1,3 1,3 Gtk
ngay nguyén
C Céc chi tiéu s dung dat quy
hoach do6 thi toan khu
Mait do xay dung toan khu % 17,4 17,7 Tang 0,3
2 | Hé sb sir dung dat toan khu Lan 0,8 0,9 Ting 0,1
A Lo A Giir
3 | Tang cao toi da Tang 108 108 —

* Chii thich: Khu dé thi du lich bién Can Gio c6 tinh dic thu, da chire nang. Voi y
nghia biéu tuomg cia mot khu do thi séng mede ddc trung (dién tich mat medc chiém hon 25%
dién tich toan khu), can cit muc 2.2 QCVN 01:2021/BXD, co thé lwa chon chi tiéu sir dung dat
don vi ¢ >28m*/ngudi theo Bang 2.2 QCVN 01:2021/BXD.
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Bang so sanh chi tiéu st dung dét toan khu giita diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét v6i didu chinh cuc bd Quy hoach phén khu dugc duyét theo Quyét

dinh sé 789/QD-UBND:

A > A
Dicu chinh cuc b{

Quy hoach phan Ditu Chinh
- khu dugc duyét cuc bo 2
Stt Hang muc Pon vi tinh : £ . %7 | Quy hoach | Sosanh
tai Quyéet dinh so % wsky un
789/QD-UBND | b 5
ngay 06/11/2025 J
o ogeA o A +
A Chi tiéu sir dung dat toan khu mYngwbi 125.,6 125,6 Phit hop
quy hoach
B C‘aic chi tif‘:l} sir dung dit trong gt 38,2 38,2+ Phit hop
cap don vio :
1 | Dat cac nhém nha ¢ 25,8 25,8 Phit hop
2 aaé dich vy - cong cong cap dom | 2oy 5.3 53 Phtt hop
2.1 | Gio duc: m?/ngudi 3,1 3,1 Phu hop
\ chau/1.000 50 50
+ Trudng mam non nguoi Phu hop
m?/1 chau 20,5 20.5
’ hoc sinh /1.000 65 65
+ Trudmg tiéu hoc nguoi Phu hop
m?/1 hoc sinh 16,7 16,7
hoc sinh /}.000 55 55
+ Truong trung hoc co s& ngudl Phu hop
m?/1 hoc sinh 18,1 18,1
Dét cong cong (thuong mai, dich . .
22 | 0 o - tl%é(thao, yg S m?/ngudi 22 22 Phi hop
+Y té:
Tram y té m?/tram >1.000 >1.000 | Phu hop
+ Vian hoa — Thé duc the thao
Trung tdm van hoa thé thao | m?/cong trinh >5.000 >5.000 Phu hop
Sén choi, san luyén tdp m?/nguoi 1,1 1,1 Phu hop
+ Thuong mai
Cho | m?/cong trinh >2.000 >2.000 Phu hop
Pit cay xanh sir dung cong cong
3 | (vuon hoa, sén choi, sin bai thé m?/nguoi 3.7 3.7 Phu hop
duc thé thao,...)
4 | Dét duong giao thong
] lllflhat d6 duong giao thong cap kr/km? 6.8 6.8 Phi hop
u vuc
C Cic chi tiéu sir dung dat ngoai
donvi &
) Cf)ng trinh dich vu - cong cong
cap do thi:
m?/1 hoc sinh 17.8 17,8
+ Truomg trung hoc phd thong m?/ngudi 0,7 0,7 Phu hop
hoc sinh /1.000 40 40
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Diéu chinh cuc b
Quy hoach phin

Diéu chinh

- khu dugc duyét cyc by .
Stt Hang muc Pon vi tinh . £ 4.+ -z | Quy hoach | So sanh
tai Quyet dinh so chi tiét £
789/QDb-UBND 18 1/500
ngay 06/11/2025 }
nguoi
m?/ngudi 0,4 0,45
+ Bénh vién da khoa mz,/ g}u'(':mg bl 100 L Phu hop
gluorng/‘l_.OOO 4 4
nguoi
A A . m?/ngudi 0,6 0.6 ‘
+ San thé thao co ban ha/cong trinh | >1 Phu hop
n o an m?/ngudi 0.8 0,8 .
* 56 vin 400g ha/cding tish 25 >05 | Thuhop
e xR m?/ngudi 0,8 0.8 .
+ Trung tdm vén hoa thé thao ha/cfing rinh 3 >3 Phu hop
+ Nha thiéu nhi. nha vin hoa ha/cong trinh 0,5 >0.,5
+ Thuong mai dich vu - Chg ha/cong trinh 1 >1
2 | Dét cay xanh do thi m?/nguoi 7,1 7.1 Phu hop
p | Cde chi tiéu ha tang ky thuit,
trong do:
1 | Dét giao thong
Dit giao thong tinh dén mang
- | lugi dudmg khu vue, khong bao % 22,7 22,7 Phu hop
gom giao thong tinh
2 | Cép nuée liv/ “ggf"/ ngay 180 180 Phit hop
ém
ngubiingdy 180 180 | Phi hop
i e dém
3 | Thoat nudc thai %% chi tiéu cép :
ntrdrersini hoat 100% 100% Phu hop
4 | Cap dién kwh/ngudi/niam 2.400 2.400 Phti hop
5 | Réc thai kg/nguoi/ngay 1,3 1.3 Phu hgp
Ty 1€ thu gom % 100% 100% Phu hgp
E Cic chi tiéu sir dung dat quy
hoach dé thi toan khu
1 | Mat do xay dung toan khu % 19,2 17.7 Phu hop
2 | Hé sb st dung dit toan khu Lan 1,14 0,85 Phu hop
3 | Tang cao tdi da Tang 108 108 Phu hop

* Chii thich: Khu @6 thi du lich bién Can Gio ¢6 tinh ddc thu, da chitc ning. Véi y
nghia biéu twong ciia mot khu do thi song nede ddc trung (dién tich mdt nede chiém hon 25%
dién tich toan khw), cin cie muc 2.2 QCVN 01:2021/BXD, ¢6 thé lea chon chi tiéu si dung ddt
don vi 6 >28m’/nguoi theo Bang 2.2 QCVN 01:2021/BXD.
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b. Co céu sir dung dit, quy hoach ha ting xa héi, ha tang kj thudt toan

phong, & ...) \

khu do thi:
Bang co cau st dung dat toan khu Quy hoach chi tiét truée va sau diéu
chinh:
Quy hoach chi tiét duge duyét Piéu chinh cuc b So sanh chénh
tai Quyét dinh sb 340/QD- Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 | léch dién tich
Stt | Chite niing sir dung dat UBND ngay 24/01/2025 (A) (B) . (B)-(A)
Dién tich Ty ¢ | Danso Dién tich Ty1é = Dénsd (+) Tang
(m?) (%) | (ngudi) (m?). (%) | (nguoi) | (-) Giam (m?) |
I | PATBONVIO 8.385.658,1 | 29,22 | 228.506 | 8.727.035,6 30,42 | 228.506 341.377,5
1 | DAt nhém nha & 5.779.341,6 | 20,14 | 220.191 | 5.891.250,6 20,53 | 220.191 111.909,0
1.1 | Dit nha & thip ting 4.029.074,9 | 14,04 4.099.368,4 | 14,28 | 153.926 70.293,5
- | Détnha ¢ lién ké 1.109.436,9 1.698.622,6 589.185,7
- | Détnha & biét thu 2.919.638,0 4 2.400.745.8 | -518.892,2
1.2 | Pt nha 6 xa hi 1.027.426,7 | 3,58 = = | -1.027.426,7
) Dit nha ¢ xa hoi dang nha 871.893.9 ) 871.893.9
chung cu
. | PAhBEXEROImEntAlD | jppsang ‘ 1155.532,8
lién ké thap tang N
1.3 | Dét nha ¢ cao ting 48.491,3 | 0,17 478.690,1 | 1,67 | 66.265 430.1988 |
Pit cay xanh sir dung cong
1.4 | cong nhém nha & 31.647,5 | 0,11 303.7042 1,06 272.056,7
(Sdn choi, vieon hoa, ...) L
1.5 | Pit giao thong nhém nha & 642.701,2 | 2,24 1.009.487,9 | 3,52 366.786,7
A ~ .
o |Datebngtrinbdichvy- | 4, 53560 | 308 1.216.380,4 | 4,24 73.073,7
cong chng cap don vi & ) .
2.1 | Pét gido duc 696.569,5 | 2,43 709.463,9 | 247 12.894,4
. - | Truong mam non 227.432,5 233.861.4 | 0,81 6.428,9
- | Truong tiéu hoc 245.954,5 247.896,8 | 0,86 1.942,3
- | Trudng trung hoc co s& 223.182,5 227.705,7 | 0,79 4.523.2
2.2 | Pit cong cong, dich vy 446.7372 1,56 506.916,5 1,77 60.179,3
>2 | pit van hoa 913004 | 032 121.556,6 | 0,42 30.256,2
- | Trung tdam van héa thé thao 91.300,4 121.556,6 30.256,2
2'22' Dity té 19.648,6 | 0,07 25.5332 | 0,09 5.884,6
- | Tramyté 19.648,6 25.533,2 5.884,6
22 | pitkhu dich vy 96.604,5 | 0,34 114.0403 | 0,40 17.435.8
- | Thuong mai dich vu 554616 | 67.627,0 12.165,4
- | Chy 41.142,9 46.413,3 5.270,4
2;‘2' Dét thé duc thé thao 239.183,7 | 0,83 2457864 | 0,86 6.602,7
- | San choi, san tap luyén 239.183,7 245.786.4  6.602,7
K. A A
3 g;:gcay xanhsirdyng cdng | 5769139 | 2,01 842.8295 2,94 266.615,6
. | Dotedyxanh sk dyng cong 475.458,1 788.675.3 3132172
cong
Dit cay xanh sir dung cong
- cdng (mat nudce cap don vi 100.755,8 54.154,2 -46.601,6
0)
I F - B
4. | Potbon hopnhim ahi 37.962,9 | 0,13 8.315 37.962,9 0,13 8315 0,0
va dich vy il ’
Dit hdn hop dich vu (thwong
4.1 | mai djch vy, khach san, vdn 37.962,9 37.962,9 0,0




20

" Quy hoach chi tiét duge duyét

Piéu chinh cuc bj

So sanh chénh ‘

tai Quyét dinh sb 340/QD- Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 | Igch di¢n tich
Stt | Chire niing sir dung dét UBND ngay 24/01/2025 (A) (B) (B)-(A)
Diéntich | Ty1é | Dansé | Diéntich | Ty1¢ = Dansbd (+) Ting
N (m?) (%) | (ngudi) (m?) (%) | (nguoi) | () Giam (m?) |
z ' 3 ~ £
5 | Datduonggiao thong, dat | g4 0330 | 2,96 738.6122 2,58 -110.220,8
bdi do xe B L |
5.1 | bat duong giao thong 567.022,1 1,98 441.600,5 1,55 -125.421,6
5.2 | Dét bai dd xe _ 281.8109 | 098 297.011,7 | 1,03 15.200.8
Il | PATNGOAIDPON VIO | 20.314.3754 | 70,78 19.972.997,9 69,58 | -341.3775
A ~ « .
1 | Datcong trinh dich vy - 17475172 | 6,09 1.748.507,5 | 6,09 990,3
cong cng cap db thi )
1.1 | Pét khu dich vu 878.884,0 3,06 879.510,5 3,06 626,5
.| Thuong mai dich vy, Vin 868.207.,0 868.833,5 626,5
| phong, khach san, ... i
- | Chg 10.677.,0 10.677.0 0,0
1.2 Dit gido duc 162.933,6 0,57 162.987,1 | 0,57 53,5
. | Toutmg Trung hoe phio 162.933,6 162.987,1 ' 53,5
thong
1.3 | Phtyté 101.764,0 | 0,35 101.764,4 | 0,35 ) 0,4
- | Bénh vién da khoa 101.764.0 | 101.764.4 | 0.4
1.4 | it thé duc thé thao 327.169.6 | 1,14 327.4796 1,14 310,0
- San vin dong 186.298.6 186.298.6 0,0
- | San thé thao co ban 140.871,0 . 141.181,0 310,0
1.5 | Dét viin héa 229.0209 | 0,80 229.0209 0,80 0,0
Trung tdm vin héa thé thao, |
* | trung tom h nghi, nh hét 182.921.5 1829215 | 0.0
- | Nha vin hoa, nha thiéu nhi 46.099,4 46.099.4 | 0,0
1.6  Dit co quan tru s¢ 47.745,0 0,17 47.745,0 0,17 0,0
2 | DAt khu dich vu du lich 1.836.697,7 6,40 1.838.819.8 | 6,41 2.122,1
A A N %
2.1 ]fl’:tf ehng trinhdichvpdn |y apn s 1.310.739,9 -57.864,90
_ | DAt biét thy nghi dudng $22.6202 | 946.890.4 12427020
A , .
.| Dat khch san —khu du lich 526.139.4 363.849.5 -162.289,90
nghi dudng
- | Pat khu thuong mai dich vy 19.845.2 -19.845,20
Pit ciy anh sir dung cong
22 | g khu dich vu du lich 66.494,3 82.649.4 16.155,10
g.3 | DRLbA aGixe Khudichvy 5.326,7 3.420,2 -1.906,50
du lich ] _—
2.4 | Datgiaothong khudich vy | 596 57y o 442.010,3 45.738,40
du lich e ) ' )
A rs L ~
3 ?ﬁ"n‘gcay TABh ST AEEEONE. | co1060,1 | 565 1.625.349,6 5,66 3.389,5
4 | Mt nude va bai cat 7.560.968,6 = 26,34 7.178.507,0 | 25,01 -382.461,6
- | Mit nuéc 7.463.022.4 7.080.560.,8 -382.461,6
- | Bai cat 97.946,2 97.946,2 0,0
5 DPit ciy xanh chuyén dung 10.088,1 0,04 10.803,1 0,04 715,0
6 | Do chyxanhsirdunghan 57818366 | 9,69 2.781.836,6 | 9,69 0,0
| - | Sangolf 1.552.1142 | 5,41 1.552.1142 | 541 0,0
., | Mg Viewehuyeid (vl 12297224 | 4,28 12297224 | 428 0,0
choi giai tri) )
7 | Dit qudc phong 44.043,1 0,15 44.042,7 0,15 04
8 | Dit ha ting k¥ thuit khéc 155.012,2 0,54 158.333,8 | 0,55 3.321,6
A . A A
9 E;i‘ga"f:g giao thong, dat | 4 5569158 | 15,88 4.586.797,8 | 15,98 30.582,0
- | Pét duong giao thong 4.499.333.3 | 15,68 | 45298793 | 15,78 30.546,0
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Quy hoach chi tiét dugc duyét Diéu chinh cye l;@ So sanh chénh
tai Quyét dinh s6 340/QD- Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 | Iéch dién tich
Stt | Chirc niing sir dung dét UBND ngay 24/01/2025 (A) (B) (B)-(A)
Diéntich | TyI¢ | Dénsé Dién tich | Ty1¢ | Déan s6 (+) Tang
(m?) (%) | (nguoi) (m?) (%) | (nguoi) | (-) Giam (m®)
- | Diét bai dd xe 56.918,5 0,20 56.918,5 | 0,20 00
I+I TONG CONG 28.700.033,5 1000 228506 | 28.700.033,5  100,0 | 228.506 0,0
l( > I: I‘ ~ A Il‘ o~ A Al
¢) Co cau swr dung dat, quy hoach ha tang xa hoi, ha tang ky thuat tung
phin khu A, B, Cva D_E:
Db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi du lich lan bién Can Gio,
huyén Can Gio, dugc phan thanh 04 phan khu A, B, C va D_E (khong doi). Quy
hoach tong mit bang str dung dat vé6i cac chi tiéu vé str dung dét, quy hoach ha
tang xa hoi, ha tang k¥ thuat do thi dbi véi timg phén khu cu thé nhu sau:
* Phan khu A:
Phan khu A duge phan thanh 8 khu, bao gobm 4 don vi & (Al, A3, A4, A6)
va 4 khu chue nang (A2, A5, A7, A8), quy | mo dién tich va dan sb giit nguyén
theo quy hoach chi tiét dugc duyét tai quyét dinh 340/QD- UBND va tuan thu
diéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu duoc duyét tai quyét dinh 789/QD-
UBND.
hd ‘ > A ~
Bang co cau sir dung dat Phian khu A
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 | Y- " : 5 cu ik
duge duyét theo Quyét dinh sb Bifu Ch'!]h.,:ﬂ"c., b? | Swsantehentifen
Quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500 (B)-(A)
. 340/Qb-UBND ngay B +): Tong: (<) Gid
Stt Chirc niing sir dung dat 24/01/2025 (A) (B) (+): Tang; (-) Giam
Di¢n tich | Ty1¢ | Dansé | Digntich | Ty1¢ | Dansé | Dign tich | Dén sd
(m?) (%) | (ngudi) (m?) (%) | (ngudi) (m?) (ngudr)
I | DATDPON VIO 1.732.078,1 | 18,17 1.737.340,1 | 18,23 | 5.262,0
1 | P4t nhém nha & 1.128.178,6 | 11,84 | 59.027 | 1.129.856,6 | 11,85 | 59.027 | 1.678,0 0
1.1 | Détnha ¢ thap ting 908.202,8 | 9,53 | 47.592 908.202,8 | 9,53 | 47.592 0,0 0
- | Pdt nha ¢ lién ké 278.001,9 | 2,92 277.510,7 | 2,91 -491,2
- | Pdt nha ¢ biét the 630.200,9 | 6,61 630.692,1 | 6,62 4912
1.2 | Pétnha & cao ting 37.488,9 | 0,39 | 11.435 37.488,9 | 039 | 11.435 0,0 0
Pét cdy xanh st dung cong
1.3 | cong nhém nha & (San choi, 45974 | 0,05 47047 | 0,05 107.3
vudn hoa ...)
1.4 | Dét giao thong nhom nha & 177.889,5 | 1,87 179.460,2 | 1,88 1.570,7
A A Y .
, | Pat cong trinh dich vu -1 yg50536| 2,99 285.355,7 | 2,99 302,1
cong chng cap don vi &
2.1 | Dit gido duc 178.646,3 | 1,87 178.646,3 | 1,87 0,0
+ | Truong mam non 58.587,7 | 0,61 58.587,7 | 0,61 0,0
+ | Truomg tiéu hoc 64.167,9 | 0,67 64.167,9 | 0,67 0,0
+ Truong trung hoc co 5o 55.890,7 0,59 55.890,7 0,59 0,0
2.2 | Dat cong cong dich vu 106.407,3 | 1,12 106.709.4 | 1,12 302,1
- | Pétvin hoa 202272 | 0,21 20.433.6 | 021 206,4
+ | Trung tam van héa thé thao 202272 | 0,21 20.433,6 | 0,21 206,4
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Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 |
duge duyét theo Quyét dinh sb :

340/QD-UBND ngiy

Piéu chinh cuc b
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500

So sanh chénh 1¢ch
(B)-(A)

Stt Chire niing sir dung dit 24/01/2025 (A) (B) (+): Tang; (-) Giam
Di¢n tich | Ty1¢ | Dansé | Diéntich | TY1é | Dansd | Dign tich | Dansb
(m?) (%) | (nguoi) (m?) (%) | (ngudi) (m?) (ngudi)
- | Patyté 44222 | 0,05 45179 | 0,05 95,7
+ | Tramyté 44222 | 0,05 45179 | 0,05 95,7
- | DAt khu dich vu 20.655.8 | 0722 206558 | 0,22 0,0
+ | Thuong mai dich vu 122823 | 0,13 12.2823 | 0,13 0.0
+ | Che 8373,5| 0,09 8373.5| 0,09 0.0
- | Dét thé duc thé thao 61.102,1 | 0,64 61.102,1 | 0,64 0,0
+ Sdn choi, sdn tdp luyén 61.102,1 | 0,64 61.102,1 0,64 0,0
',C ~ - -~
3 | Bat cly zanh sir dyng €0ng | 450013 | 1,48 1407013 | 1,48 0,0
cong
31 | DAt oy xanh sir dung cbng | 155109 | 123 1172109 | 123 0.0
cong
3p |t CAY Zuh 8% dung kg 23.4904 | 025 234904 | 025 0.0
cong (mit nude cap don vi O)
£ < . A £
g |DE Gudvg glap thong, Bt o8 406 [ 187 181.4265 | 1,90 32819
bai do xe
4.1 | Dét duong giao thong 107.192,1 | 1,12 110.474,0 1,16 3.281.,9
4.2 | Dat bai dd xe 70.952,5 | 0,74 70.952,5 | 0,74 0,0
I | PAT NGOAI PON VIO 7.800.244,2 | 81,83 7.794.982,2 | 81,77 -5.262,0
A ~ - .
i | Pat cong trinh dich vy - | (og 5995 | 648 655.597.7 | 6,88 0,0
cong cong cap do thi
1.1 | Dét khu dich vu 398.694.1 | 4,18 398.694,1 | 4,18 0,0
y | Thuwong mat djck vg, Vaw| agpcq0y | 418 398.694.1 | 4,18 0,0
phong, Khdch san ...
1.2 | Dét gido duc 38.787.5 | 041 38.787,5 | 0,41 0,0
Trwcng Trung hoc pho thong 38.787.5 | 0,41 38.7875 | 041 0,0
1.3 | Dt thé duc thé thao 37.779.7 | 0,40 37.779,7 | 0,40 0,0
+ | Sdn thé thao co ban 37.779.7 | 0,40 37.779.7 | 0,40 0,0
1.4 | DAt van hoa 179.283.1 | 1,88 179.283.1 | 1,88 0,0
g | Trung tn van hod the g, | jag igar | g 133.183.7 | 1.40 0.0
trung tdm hoi nghi, nha hat
+ | Nhavan hod, nha thiéu nhi 46.099.4 | 0,48 46.099.4 | 048 0,0
1.5 | Ditco quan, tru s& 1.053,3 | 0,01 1.053,3 0,01 0,0
2 | Dét khu dich vy du lich 951.805,1 | 9,99 951.805,1 | 9,99 0,0
- | Dét cong trinh dich vu du lich 659.994.4 | 6,92 659.9944 | 6,92 0,0
| P ek sk du Goh | spsges s | Ay 225.8233 | 237 0,0
nghi dudng
+ | Pdt biét thu nghi dwdng 434.171,1 | 4,55 434.171,1 | 4,55 0.0
Pit cdy xanh s dung cong
~ | it kitm ek v lich 43.647,0 | 0,46 43.647,0 | 046 0,0
; 1{1):12 bai 40 xe khu djch vy du 21802 | 0,02 21802 | 0,02 0.0
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. A AT
d?rzi’ :3‘-"5{‘ S]':Otgl%t"?d:{l ?1026 Didu chinh cye b | So'sénh chénh lgch
pe.dudy i Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 (B)-(A)
) 340/QP-UBND ngay ! e Pee P id
Stt Chirc ning sir dung dat 24/01/2025 (A) (B) (+): Tang; (-) Giam
Diéntich | Ty1é | Dénsd | Digntich | TYI¢ | Dansé | Din tich | Dinsd
(m?) (%) | (ngudi) (m?) (%) | (ngudi) (m?) (nguoi)
- | EE thong khu dich vadu | 5459835 | 2,58 2459835 | 2,58 0,0
A A - A
3 ?ﬁ“[:gc”y xanh st dung €Ong |y 74 104,2 | 11,27 1.074.110,7 | 11,27 6,5
4 | Mt nu6e va bai cat 756.862,6 | 7,94 748.056,8 | 7,85 -8.805,8
4.1 | Mt nuée 658.916,4 | 6,91 650.110,6 | 6,82 -8.805.8
4.2 | Baicét 97.946,2 | 1,03 97.9462 | 1,03 0.0
A A o
5 | D cdy xanh sir dyng han | 50; 8366 | 29,18 2.781.836,6 | 29,18 0,0
5.1 | Sén golf 1.552.114.2 | 16,28 1.552.1142 | 16,28 0.0
gy |COng ifm chuyén 8 (W | 5009004 | 13:90 1229.722.4 | 12,90 0.0
choi giai trf)
6 | Pit qubc phong 29.195.8 | 0,31 29.1954 | 0,31 0,4
7 | Dét ha tAng k§ thuat khac 41.551,1 | 0,44 41.551,1 | 0,44 0,0
A . ~ A
g | Dat dudng giao thong, dat | 549591 | 15,83 1.512.828,8 | 15,87 3.537,7
bai do xe
8.1 | Dét duomg giao thong 1.509.291,1 | 15,83 1.512.828,8 | 15,87 3.537,7
1+11 TONG CONG 9.532.322,3 | 100,0 | 59.027 | 9.532.322,3 | 100,0 | 59.027 0,0
* Phan khu B:
Phan khu B dugc phan thanh 04 don vi ¢ 1a B, B2, B3, B4 va 01 phén
khu chic nang BS (Khu du lich nghi dudng) vai dmh hudng phat trién thanh
khu thuong mai dich vu, dich vu du lich két hop véi cong trinh cong cong — -dich
vu cap do thi phuc vu cho toan Khu d6 thi. Quy mé dién tich va dan sO gitt
nguyén theo quy hoach chi tiét duoc duyét tai quyét dinh 340/QD- UBND va
tudn thi diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu dugc duyét tai quyét dinh
789/QDb-UBND.
b 4 x 2 ‘ ~
Bang co cau sir dung dat Phan khu B
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 A . .
i S £ e £ Pieu chinh cuc b So sanh chénh léch
duge duyét theo Quyet dinh s |y oy, chi tiét ty 18 1/500 (B)-(A)
. . 2 340/QD-UBND ngay = oy
Stt | Chirc nding sir dung dat 24/01/2025 (A) (B) (+) Tang (-) Giam
Diéntich | Tyl¢ | Dinsd | Digntich | Ty1¢ | Dansé | Digntich | Dansb
(m?) (%) | (ngudi) (m?) (%) (nguoi) (m?) (nguoi)
I | PATPON VIO 2.780.244,3 | 42,14 | 75.000 | 2.796.105,7 | 42,38 | 75.000 | 15.861,4 0
1 | DAt nhém nha & 2.042.640,7 | 30,96 | 75.000 | 1.795.140,1 | 27,21 | 75.000 | -247.500,6 0
1.1 | Datnha ¢ thap tang 853.653,8 | 12,94 | 21.756 | 923.9473 | 14,00 | 23.642 70.293,5 1.886
- | Patnha & lién ké 260.001,9 | 3,94 | 9.008 293.736,4 | 4,45 10.091 33.734,5 1.083
- | Détnha & biét thy 593.6519 | 9,00 | 12.748 | 6302109 | 955 | 13.551 | 36.559,0 803
1.2 | Détnha & xa hoi 1.027.426,7 | 15,57 | 53.244 0o o 0 Lop7aze | 3324
- | Dét nha & xa hoi dang nha 871.893,9 | 1321 | 42.642 ol o 0 -871.893,9 | -42.642
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
dwgc duyét theo Quyét dinh s
340/Qb-UBND ngay

Piéu chinh cuc b
Quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500

So sanh chénh léch
(B)-(A)

Stt | Chire niing sir dung dét 24/01/2025 (A) (B) (+) Tang (-) Giam
Diéntich | Ty1¢ | Dansé | Diéntich | Ty1¢ | Dansé | Diéntich | Dénsé
(m*) (%) | (ngudi) (m?) (%) | (ngudi) (m?) (nguoi)
chung cu
. | Betrhiosfligi danginha 155.532.8 | 2,36 | 10.602 0] 0 0 -155.532,8 | -10.602
o lién ké thap ting
1.3 | Dét nha & cao ting B § % 430.1988 | 6,52 | 51.358 | 430.198,8 | 51.358
Pit cay xanh sir dung cong
1.4 | cong nhom nha & 11.316,0 | 0,17 286.193,1 | 4,34 274.877,1
(Sdn choi, vuon hoa, ...)
1.5 | Pit giao thong nhoém nha & 1502442 | 2,28 154.800,9 | 2,35 4.556,7
2 233:;:35;2?: ;;f]hv‘l"; 3645492 | 5,53 364.5492 | 553 0,0
2.1 | bit gido duc 230.444.4 | 3.49 2304444 | 3,49 0,0
- | Trudong mém non 73.191,8 | 1.11 73.191,8 | 1,11 0,0
- | Trudng tiéu hoc 79.087.0 | 1.20 79.087,0 | 1,20 0,0
- Trudng trung hoc co so 78.165.6 | 1,18 78.165.6 1,18 0,0
2.2 | Dét cong cong, dich vu 134.104.8 | 2,04 134.104,8 | 2,04 0,0
- | Pét van hoa 203312 | 031 203312 | 0,31 0,0
+ ;’";;‘;"g K e e 203312 | 031 203312 | 0,31 0,0
- | Patyté 4.432,6 | 0,07 44326 | 0,07 0.0
+ | Tramyté 4.4326 | 0,07 44326 | 007 0,0
- | Détkhu dich vu 32.5252 | 0,50 32.5252 | 0,50 0,0
+ | Thuong mai dich vu 23.480,0 | 036 23.480,0 | 0,36 0,0
+ | Che 9.0452 | 0,14 9.0452 | 0,14 0,0
- | Pét thé duc thé thao 76.815.8 | 1,16 76.815,8 | 1,16 0,0
+ | Sdn choi, sdn tdp luyén 76.8158 | 1,16 76.815.8 | 1,16 0,0
3 | Patciy xanh si dyng 175.805.4 | 2,66 431.8295 | 6,54 255.934,1
COI]g CQ]'Ig
3.1 ?g;g"ay xanhisidyng etng 167.753.4 | 2,54 423.687,5 | 642 255.934,1
3.2 | Mat nudc 8.142,0 | 0.12 8.142,0 | 0,12 0,0
4 ?gf :;‘%gi’” hbng; 197.159,0 | 2,99 204.586,9 | 3,10 7.427,9
4.1 | Dat duong giao thong 107.635.8 | 1.63 115.063,7 | 1,74 7.427,9
42 | Pitbai dd xe 89.5232 | 1,36 89.523.2 | 1.36 0,0
11 | PATNGOAIDONVIO | 3.818.480,2 | 57,86 3.802.618,8 | 57,62 -15.861,4
y |Datenctiah dich vy- 731.8093 | 11,08 731.923,0 | 11,08 113,7
cOng cOng cap do thi
1.1 | Dt khu dich vu 2852593 | 4,32 285.373,0 | 4,32 113,7
- Thuong mai dich vu 274.582,3 | 4,16 274.696,0 | 4,16 113,7
- | Che 10.677,0 | 0,16 10.677.0 | 0,16 0,0
1.2 | Pat gido duc 56.033.4 | 0,85 56.033,4 | 0,85 0,0
. E}rggg Trng hige pho 56.033.4 | 0.85 56.033.4 | 0,85 0,0
1.3 | Patyté 744916 | 1,13 74.491,6 | 1,13 0,0
- | Bénh vién da khoa 744916 | 1,13 74.491,6 | 1,13 0,0
1.4 | Pt thé duc thé thao 219.5955 | 3.32 219.595,5 | 3,32 0,0
- Séan van dong 186.298.6 | 2.82 186.298.6 | 2.82 0,0
- | San thé thao co ban 33.296,9 | 0,50 33.296.9 | 0,50 0,0
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Quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500
duge duyét theo Quyet dinh s0
340/QP-UBND ngay

Piéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500

So sanh chénh l§ch
(B)-(A)

Digntich | Ty1¢ | Dansd | Diéntich | Ty1¢ | Dansé | Digntich | Dénso
(m?) (%) | (ngudi) (m?) (%) (nguoi) (m?) (nguoi)
1.5 | Dét vin hoa 49.737.8 | 075 497378 | 075 0.0
- | Trung tdm vin hoé thé thao 49.737.8 | 0,75 49.737.8 | 0,75 0.0
1.6 | Dit co quan, try s& 46.691,7 | 0,71 46.691,7 | 0,71 0,0
2 | DAt khu dich vu du lich 555.353.4 | 8,41 558.8439 | 8,48 3.490,5
2.1 E:I: cbng trinh dich vir.du 466.3652 | 7.06 409.4285 | 621 -56.936.7
_ | Pét biet thy nghi dudng 213356.1 | 323 3674457 | 5,57 154.089.6
_ | Patkhachsan -khudulich | 533 1639 | 353 419828 | 064 191.181.1
nghi dudng
} ?f‘ khu thwong mai dich 19.8452 | 030 0.0 | 0,00 19.845.2
5 | Datcfy xanh sir dung cng 20.940,8 | 0,32 22.819.8 | 035 1.879.0
cong khu dich vu du lich
A . = T
5.3 | Datbai do xe khu dich vu 12400 | 0,02 12400 | 0,02 0.0
du lich
5.4 | Pat giao thong khu dich vy 66.807.4 | 1,01 1253556 | 1,90 58.548.2
du lich
g |Datcly sanh scdyng 149.9548 | 227 149.9548 | 2,27 0,0
cong cong
4 | Mt nuoc va bai cat 612.1429 | 928 506.363,1 | 9,04 15.779.8
a1 | Marouse 612.1429 | 9.28 506.363.1 | 9,04 [15.779.8
A A ~
g || DAtchy xanh.chuyén 5.498,0 | 0,08 5.498,0 | 0,08 0,0
dung
6 | Pht quéc phong 12.845.4 | 0,19 12.8454 | 0,19 0.0
A A i A
7 | Pathatang ky thuat 49.6982 | 0,75 49.6982 | 0,75 0,0
khéc
A I « ~
g | Datdudng giao thong, 1.701.178.2 | 25,80 1.697.492.4 | 25.73 -3.685.8
dat bai do xe
8.1 | Dét duomg giao thong 1.644.259.7 | 24,94 1.640.573.9 | 24,87 -3.685.8
82 | DAt bai B xe 56.918.5 | 0.86 56.918.5 | 0.86 0.0
1+11 TONG CONG 6.598.724,5 | 100,00 | 75.000 | 6.598.724,5 | 100,00 | 75.000 0,0 0
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* Phan khu C:

Phan khu C diéu chinh phan thanh 5 don vi ¢ (C1, C2, C3, C5, C6) va 1
nhom ¢ (C4). Gilr nguyen khu vue cong trinh hdn hop (dat hon hop nhém nha &
cao tang 44 tang) voi dinh hudng phat trién cac khu thuong mai dich vu, dich vu

du lich két hgp mot s cong trinh cong cong — dich vu cap do thi. Bo sung thém
dat dich vu du lich.

Béng co cAu sir dung dat Phan khu C

Ly ot e b Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (B)-(A)
3 ‘ 340/QD-UBND ngay =l i
Stt Chire “ﬁng sw dlill]g dat 24/01/2025 (A) (B) (+) Tarzg, (') Giam
Digntich | Ty1é | Dansd | Diéntich | Ty1¢ | Dansé | Digntich | Dan sb
(m?) (%) | (nguoi) (m?) (%) (ngurdi) (m?) (ngudsi)
1 | Patdonvio 1.671.553,0 | 52,51 | 41.364 | 1.616.666,4 | 50,79 | 39.568 -54.886,6 | -1.796
1 | Pt nhém nha & 1.133.648,1 | 35,61 | 33.049 | 1.049.046,9 | 32,96 | 31.253 -84.601,2 | -1.796
1.1 | Dat & thap ting 933.261,2 | 2932 | 29.577 | 858.864,6 | 26,98 | 27.781 -74.396,6 | -1.796
Dét nha ¢ lién ké 287.000.8 12910 | 298.801.4 13.024 11.800,6 114
Dét nha ¢ biét thu 646.260.,4 16.667 | 560.063,2 14.757 -86.197.2 | -1.910
g | Siskaietamg g (N 11.002,4 | 035 | 3472 11.002,4 | 035 3.472 0,0 0
chung cu cao tang)
Dit cdy xanh sir dung
1.3 | cong cong nhom nha & 6.800,0 7.006,7 206,7
(vurdn hoa, san choi,..)
14 | Datdudng giao thong 182.584,5 172.173,2 -10.411,3
nhém nha &
A A 5 .
o | Datcongtrinhdich vu -1 550 ce9 3 | 744 244.8942 | 7,69 8.204,9
cong cong cap don vi &
2.1 | Dét gido duc 125.859.3 | 3,95 125.667.8 | 3,95 -191,5
5 Trieong mam non 41.562,1 40.979,1 -583,0
i Truweong tiéu hoc 44.330,7 43.232,1 -1.098.6
= Truong trung hoc co so 39.966,5 41.456,6 1.490,1
7y | Dstebng sing, gjeh vy 110.830,0 | 3,48 1192264 | 3.75 8.396,4
trong don vi &
- | Dt vin hoa 30.270,6 30.274,0 3.4
Trung tdm van hoa thé 30.270,6 30.274.0 3.4
thao
- | Patyté 6.215,2 6.223,5 8.3
Tram y té 6.215,2 6.223,5 83
- | Pétkhu dich vu 28.284.6 39.603,2 11.318,6
Thuong mai dich vu 13.606,9 28.186,0 14.579,1
Cho 14.677,7 11.417,2 -3.260,5
- ggt St ghi s [y 46.059,6 43.125,7 -2.933,9
Pit ciy xanh, mit nuée
3 | sir dung cong cong cip 120.570,6 | 3,79 113.566,9 | 3,57 -7.003,7
don vi &
31 | Dotsdy xanhshdung 95.387,2 91.045, 1 43421
cong cong cap don vi &
3.2 | Mat nuéce don vi & 25.183.4 22.521.8 2.661.,6
A =
4 |DHthon ligp nhom ohig 37.962,9 | 1,19 | 8315 | 379629 | 1,19 | 8315 00/ 0
6 va dich vu
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Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
duge duyét tai Quyét dinh )
340/Qb-UBND ngay

Piéu chinh cuc by
Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500

So sanh chénh léch
(B)-(A)

Stt Chiie ning sir dung dit 24/01/2025 (A) (B) (+): Tang; (-) Giam
Diéntich | Ty1¢ | Dinsd | Diéntich | Tyl¢ | Dan s6 | Diéntich | Dansb
(m?) (%) | (ngudi) (m?) (%) (ngudi) (m?) (nguoi)
Pit hon hop dich vu
4.1 | (Thuong mai dich vy, vin 14.333,5 | 045 14.333,5 0,45 0,0
phong, khéch san...)
4 | PALhon hopwhom ahaG 236294 | 0,74 236204 | 0,74 0,0
cao tang
5 |Datammggisothong, 142.682,1 | 4,48 171.1955 | 538 28.513,4
bai do xe
5.1 | Dat bai do xe don vi & 48.7802 | 1,53 48.1212 | 1.51 -659,0
5.2 | Dat giao thong don vi & 93.901,8 | 2.95 123.0743 | 3.87 29.172,5
I1 | DAt ngoai don vj & 1.511.641,8 | 47,49 1.566.528,4 | 49,21 54.886,6
y | uougy Ixmilc Ry - 168.0553 | 528 164.167,1 | 5,16 -3.888,2
cong cong cap do thi
1.1 | Pét khu dich vy 76.970,8 | 2,42 76.989,5 | 2,42 18,7
Thuong mai dich vu 76.970,8 76.989.5 18,7
1.2 | Dat gido duc 373543 | 1,17 373542 | 1,17 -0,1
Trudig ting hot pho 37,3543 373542 20,1
thong
1.3 | baty té 272724 | 0,86 272728 | 0,86 0,4
Bénh vién da khoa 272724 272728 0.4
1.4 | Dét thé duc thé thao 26.457.8 | 0,83 22.550,6 | 0.71 -3.907,2
S4n thé thao co ban 26.457.8 22.550,6 -3.907,2
2 | Pét dich vu du lich 115.804,1 | 3,64 115.804,1
9 ﬁj‘l: cong trinh dich v du 813756 | 2,56 81.375,6
_ | Patkhéch san —khu du 222452 | 07 222452
lich nghi dudng
- | Dat biét thu nghi dudng 59.130.4 | 1,86 59.130,4
Dit cay xanh st dung
2.2 | cong cong khu dich vu du 8.900,6 | 028 8.900,6
lich
2.3 | Pat giao thong khu dich 25.527.9 | 0,80 25.527,9
vu du lich
3 | Patchyuanksedong 205.351,7 | 6,45 2052975 | 6,45 -54,2
cong cong cap do thi
Pit cay xanh chuyén
4 | dung (chy xanh cich ly) 2.074,8 | 0,07 2.074,8 | 0,07 0,0
5 | Mat nuée 436.621,0 | 13,72 408.282,7 | 12,83 -28.338,3
6 | Pit qudc phong 1.001,7 | 0,03 1.001,7 | 0,03 0,0
Pit cong trinh ha ting
7 | kg thust khac 46.853,2 | 147 46.920,9 | 1,47 67,7
8 | Dt duong giao thong 651.684,0 | 20,47 622.979,6 | 19,57 -28.704,4
1+11 | Téng cong 3.183.194.8 | 100,00 | 41.364 | 3.183.194,8 | 100,00 | 39.568 0,0 | -1.796

d. Phan khu D_E:

Phan khu D diéu chinh té chitc khong gian kién tric canh quan phan
thanh 04 don vi & (D1, D4, D5, D7), 04 nhom nha ¢ (D2, D3, D6, Dg8) va 02 khu
chie nang (D9, D10); ranh giéi don vi ¢, nhom nha o va khu chirc ning diéu




chinh dugc xac dinh theo duong giao thong, tinh chit chirc nang cia mdi khu
vuc dam bao phu hop vai dinh _huéng diéu chinh cuc b quy hoach phan khu ty
1€ 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gio da duoc Uy ban nhan déan xa Can Gio
phé duyét tai Quyét dinh sb 789/QD-UBND. Phan khu E gitr nguyén tinh chat,
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chirc ndng (mat nude, cdy xanh), va quy mé dién tich.

Bing co ciu sir dung dit Phan khu D E

Quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500
tai dugc duyét theo Quyéet dinh
50 340/QDP-UBND ngay

Diéu chinh cuc bj
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500

So sanh chénh Iéch
(B)-(A)

Stt Chire niing sir dung dat 24/01/2025 (A) (B) (+) Tang (-) Giam
Dién tich Tylé | Déansbd Dién tich Tylé | Dansd | Digntich | Dan so
(m?) (%) | (ngudi) (m?) (%) | (nguoi) (m?%) (ngursi)
I | PATPONVIO 2.201.782,8 | 45,83 | 53.115 | 2.576.923,5 | 53,62 | 54911 | 375.140.7 | 1.796
1 | Pat nh6m nha & 1.474.874,2 | 30,70 | 53.115 | 1.917.207,0 | 39,91 | 54.911 | 442.332.8 | 1.796
1.1 | Ditnha ¢ thap ting 1.333.957,1 | 27,76 | 53.115 | 1.408.353,7 | 2932 | 54911 74.396,6 | 1.796
- | Détnha ¢ lién ké 284.4323 592 | 20.634 828.574,1 17,25 | 36.414 | 544.141.8 | 15.780
- | Détnha ¢ biét thu 1.049.524.8 | 21,84 | 32.481 579.779.6 | 12,07 | 18.497 | -469.7452 | -13.984
Dit cay xanh sir dung cong
1.2 | cong nhém nha & (Sdn 8.934,1 0,19 5.799.7 . -3.134.4
choi, vuon hoa, ...)
1.3 | Pét giao théng nhém nha ¢ 131.983,0 2.75 503.053.6 | 1047 371.070.6
p | Dt cong trinh dich vy - | 0,5, 0 535 3215813 | 6,71 64.566,7
cong cong cap don vi &
2.1 | Dit gido duc 161.619.6 3.36 174.705.4 3.64 13.085.8
- | Truong mim non 54.090,9 1,13 61.102,8 1,27 7.011.9
- | Trudng tiéu hoe 58.368,9 1,21 61.409,8 1,28 3.040.9
- | Truong trung hoc co s& 49.159,7 1,02 52.192.8 1,09 3.033.1
2.2 | Pit cong cong, dich vu 95.395,1 1,99 146.875.9 3.07 51.480.8
2'12' Pit vin hoa 20.471.4 0,43 50.517,8 1,05 30.046.4
. | dring S van Aw Uik 204714 | 043 50.517.8 | 1,05 30.046.4
thao
22 | phty 45786 | 0,10 103592 | 022 5.780.6
- | Tramyé 4.578,6 0,10 10.359.2 0,22 5.780.6
2'32' Pit khu dich vu 15.138,9 0,32 21.256,1 0.45 6.117.2
- Thuong mai dich vu 6.092,5 0,13 3.678.7 0,08 -2.413,8
- | Che 9.046,5 0,19 17.577.,4 0.37 8.530,9
2;12, Pit thé duc thé thao 55.206,2 1,15 64.742,8 1,35 9.536.6
- | San choi, san tap luyén 55.206,2 115 64.742,8 1,35 0.336,6
A A
3 | Dat cay xanh st dung | 5904601 289 156.731,8 | 3,26 17.685,1
cong cong
3.1 | pat cdy xanh sir dung cong 95.106.6 1,98 156.731,8 3,26 61.625.2
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. A o pA
Quy hogch Ehl tiet ty Ig‘IISG.}O Piéu chinh cuc b So sanh chénh léch
tai dwge duyét theo Quyét dinh ¢ ek veda
£ Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 (B)-(A)
. 50 340/QD-UBND ngay B T4 .
Stt | Chire niing sir dung dat 24/01/2025 (A) (B) (+) Tang (-) Giam
Digntich | Ty1§¢ | Dansdé | Diéntich | Ty1é | Dansé | Digntich | Dansb
(m?) (%) | (nguoi) (m?) (%) | (ngudi) (m?) (ngudi) |
cong
3.2 | Mit nuéc 43.940,1 0,91 § ; -43.940,1
4 | Dat dubng giao thong, | 338474 | 6,89 1814034 | 3,74 -149.444,0
dat bai do xe
4.1 | Dat dudng giao théng 258.292,4 5,38 92.988.6 1,90 -165.303.8
42 | Dat bai db xe 72.554.9 1,51 88.414,8 1,84 15.859.9
I | DPATNGOAIDPON VIO | 2.602.829.8 | 54,17 2.227.689,1 | 46,38 -375.140,7
£ ~ - .
j | Datcong trinh dich vy - | 499 4549 | 49 196.819,7 | 4,10 47648
cong cong cap do thi
1.1 | Dat khu dich vu 117.959.8 2,46 118.453,9 2,47 494,
- | Thuong mai dich vu 117.959,8 | 2,46 1184539 | 247 494,1
1.2 | Dt gidgo duc 30.758.5 0,64 30.812,0 0,64 53,5
. | Trwong Treng hoe RO\ gpweps| g 308120 | 0,64 53,5
thong
1.3 | Dit thé duc thé thao 43.336,6 0,90 47.553,8 0,99 42172
- | Sén thé thao co ban 43.336,6 0,90 47.553.8 0,99 42172
2 | Pét khu dich vy du lich 329.539,2 6,86 212.366,7 4,42 117.172,5
81 | oo B rinh dich v du | o452 | 5,04 159.9414 | 333 -82.303.8
- | Pét biét thy nghi dudng 175.093,0 3,64 86.143,2 1,79 -88.949.8
A
g | il Blcinti o, = iz uln 67.152.2 1,40 73.798,2 1,54 6.646,0
lich nghi dudng
Dit cay xanh sir dung cong
22 | cong khu dich vu du Tich 1.906,5 0,04 7.282,0 0,15 53755
A ar X .
gy, | P bildoens ke vy 19065 | 0,04 00| 000 -1.906.5
du lich
zy | DAt glhothdngkhudichvi | gaumn| 1 45.1433 | 094 -38.337,7
du lich
3 | Pat cly xanh si dyng | 500000 | 306 1935153 | 4,03 3.437,2
cong cong
4 | Mit nuée va bai cat 1.231.193,3 | 25,63 901.655,7 | 18,77 -329.537,6
g | B8t cly xzanh chuyén 25153 | 0,05 32303 | 0,07 715,0
dung
6 | Pit qubc phong 1.000,2 0,02 1.000,2 0,02 0,0
7 | PRt bg fing kY o 16.909,6 | 0,35 20.163,6 | 0,42 3.254,0
khic
A . ~
g |PHt Quing giso ONE, | capes00 | 1330 698.937,6 | 14,55 59.398,4
dat bai do xe
Pét duomg giao thong 639.5392 | 13,31 698.937.6 | 14,55 59.398.4
1+11 TONG CONG 4.804.612,6 | 100,00 | 53.115 | 4.804.612,6 | 100,00 | 54.911 0,0
PAT NGOAIDPON VIO | 4.581.179,4 4.581.179,4
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Stt

Chirc niing sir dung dét

Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
tai duge duyét theo Quyét dinh
s6 340/QD-UBND ngay
24/01/2025 (A)

Piéu chinh cue bj
Quy hoach chi tiet ty 1 1/500
(B)

So sanh chénh Iéch
(B)-(A)
(+) Tang (-) Giam

Digntich | Ty1¢ | Dansé | Digntich | Ty1é | Dinsd | Digntich | Dansb
(m?) (%) | (ngudi) (m?) (%) | (ngudi) (m?) (nguoi)
i | But ely xsph sk dung 24713 | 0,05 24713 | 0,05 0,0
cong cong
2 | Mt nu6e va bai cat 4.524.148,8 | 98,76 4.524.148,7 | 98,76 -0,1
bit dwdong giao thong,
I o mefgi o 54.559,2 1,19 54.559,4 1,19 0,2
DAt dwong giao thong 54.559.2 1,19 54.559.4 1,19 0.2
TONG CONG 4.581.179,4 | 100,00 4.581.179,4 | 100,00 0,0

1.4. Chi giéi xAy dung cong trinh ddi véi tirng 16 dat va trén cac truc
dwong tir cAp dwong ndi bo:

- Chi gi6i xdy dung cong trinh dbi véi timg 16 dit va trén céac truc duong
tr cap duong noi by duge quy dinh trong diéu chinh cuc bo db 4n Quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 nay va cu thé hoa noi dung thiét ké do thi, dong thoi phai tuan
thu quy dinh trong bang 2.7 theo QCVN 01: :2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc
gia vé Quy hoach xay dung va cac quy dinh hién hanh ¢o lién quan.

- Tuan thu noi dung diéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu ty 1€ 1/5000
Khu d6 thi du lich bién Céan Gid dd dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6 789/Qb-
UBND.

- Tuéan thi quy dinh tai d 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi du
lich 1an bién Can Gio, huyén Cén Gid, thanh phé H6 Chi Minh 04 phéan khu A,
B, C va D_E da dugc Uy ban Nhan dan thanh phé Ho Chi Minh phé duyét tai
quyét d;nh s6 340/QD-UBND.

1.5. Vi tri, quy mé cong trinh ngim:

* Quy hoach khu vire xdy dwng cong trinh ngam:

- Du bao nhu cau phat trién va st dung khong gian ngam do thi: Nhim tiét
kiém quy dat, trong tuong lai tai cac khu vuc xay dung nha o cao tang s€ xay
dung cac khong gian k¥ thuét ngam va bai do xe phuc vu nhu cau dd xe cla toa

nha va khu vue. Dleu chinh b6 sung khu vuc xdy dung ngam tai cac khu vuc xay
dung nha & cao tang va cong trinh cong cong cap do thi.

- Xéc dinh hé théng khong gian cong cong ngam:

+ Khu vuc giit nguyén/bd sung/bo tang ham duge thé hién chi tiét tai Ban
do6 xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngdm.
+ Tang ham c6ng trinh duoc bb tri v0i chirc nang dé xe phuc vu nhu cau

dé xe nguoi dan trong khu vue. Lbi lén xuong ting ham phai thiét ké co chiéu
rong ti thiéu 2 lan xe, khuyén khich bé tri 02 161 1én xudng ham.

+ Té chire 16i 16n xubng him véi cac 16i tiép can cong trinh phu hop,
tranh giao cat, xung dot giao thong.
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- Xé4c dinh hé théng giao thong ngam Trong khu vuc nghién ctru khong
c6 tuyén giao thong do thi hoan toan di ngam.

- X4c dinh hé théng ha tang k¥ thuat ngam: Céac hé thong ha tang k¥ thuat
duge bd tri dudi duong, dam bao k¥ thut. Cac tram bom, Tram xUr ly nudc thai
bd tri ngdm dudi dét ha ting k¥ thudt va dat cdy xanh dam béo tuén thu céc quy
dinh hién hanh.

* Cdc khu vwe xdy dung cong trinh ngam:

- Déi v6i khu A2: Diéu chinh bé tng ham tai 6 dat thuong mai dich vu ky
hiéu A2-09;

- Béi véi khu A3: bd sung cong trinh ngﬁm tai 0 dét van hoa ky hi¢u A3-
26; tang quy mo cong trinh ngam tur 1 tang [én t6i da 2 tang tai 0 dat van hoa ky
hiéu A3-27; giam quy md cong trinh ngam tur 3 tang xudng 1 tang tai 6 dat
thuong mai dich vu ky hiéu A3-24-04;

- Déi v6i khu B1,B2,B3: B6 tri cong trinh ngam tai khu vuc xay dung nha
O cao tang, toi da 2 tang;

- Péi v6i khu B5: Bb sung cong trinh ngam tai 6 dat van hoa ky hiéu B5-
03-01 va B5-03-02; tang quy mo cong trinh ngam tur 2 tang 1én 3 tang doi vai
cac 6 dét thuong mai dich vy ¢6 ky hiéu B5-02-01 dén B5-02-03; glam quy mo
cong trinh ngam tir 2 tAng xudng 1 tang tai 6 dat thuong mai dich vu c6 ky hiéu
B5-02-04 dén B5-02-08;

- Péi v6i khu D9: B tri cong trinh ngﬁm tai 6 dat dich vu du lich cao t.;?mg
ky hiéu D9-01-07, D9-01-08, D9-02-01, D9-02-02;

- Céc cong ngam tai cac vi tri khac khong nam trong pham vi diéu chinh
lan nay dugc gitr nguyén theo dd an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi du
lich 14n bién Can Gio, huyén Can Gio, thanh pho H6 Chi Minh 04 phan khu
A,B,C va D_E da dugc Uy ban Nhan d4n thanh ph6 Ho Chi Minh phé duyét tai
quyét dinh s6 340/QD-UBND.

Chi tiét quy hoach tang ham cu thé timg 16 dat xem Phu luc - Bé tri cng
trinh ngam.

1.6. T6 chirc khong gian kién tric cinh quan:

1.6.1. TH chirc khong gian kién tric cinh quan chung:

Tuén thi va ké thira nguyeén tic t6 chirc khong gian kién tric canh quan tir
d6 an Quy hoach phan khu va diéu chinh cuc bo d6 an Quy hoach phan khu da
duogc phé duyet to chirc khdng gian toan khu Ve nha ¢, dich vu cong cong, cay

xanh mit nude doi voi timg khu dinh huéng td chire khong gian voi cac dic
diém riéng.

Co ban gilt nguyén theo cac dinh hudng t6 chuc khong gian kién tric
canh quan chung theo do6 an Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu db thi du lich lan
bién Can Gid dugc duyét tai quyét dinh s6 340/QD-UBND.

Diéu chinh té chirc khong gian cac khu & tai phan khu D, C lién két khong
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gian chit ché vai cac 6 pho dang ban co két hop xuong ca nham su dung hiéu
qua qly dat va nang cao kha néng tiép can dich vu cong cong cua nguoi dan.

1.6.2. T6 chirc khong gian kién tric canh quan khu vue trong tim va
cac 16 dat:
a. Phan khu A:

- Gilr nguyén theo cac dinh hudng t6 chirc khong gian kién tric canh quan
chung theo d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db thi du lich lan bién Can
Gio, huyén Can Gio, thanh phé H6 Chi Minh 04 phan khu A,B,C va D E da
duge Uy ban Nhéan dan thanh phd H6 Chi Minh phé duyét tai quyét dinh s6
340/Qb-UBND.

b. Phan khu B:

- Piéu chinh t6 chuic khong gian cao tang phan khu B do diéu chinh nha &
xd hoi thanh nha ¢ thwong mai (chung cu cao tang, nha ¢ lién ké, nha & biét
thu), cdy xanh don vi ¢ va cay xanh nhom nha ¢. Nang tang cao cong trinh giam
mat do xay dung, tao lap hinh anh d6 thi hién dai c6 dién tich bé tri khéng gian
tién tich cdy xanh, cong vién, vuon hoa 16n phuc vu nhu cau cu dan do thi.

- Cac noi dung khac Gitr nguyén theo cac dinh hudng t6 chirc khong gian
kién trac canh quan chung theo d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi
du lich 14n bién Cén Gio, huyén Can Gid, thanh phé Ho Chi Minh 04 phan khu
A,B,C va D _E da duge Uy ban Nhan dan thanh phé H6 Chi Minh phé duyét tai
quyét dinh s6 340/QD-UBND.

¢. Phan khu C:

- Tai céac don vi & C1,C3,C4 diéu chinh t6 chirc khong gian cac khu ¢ lién
két khong gian chit ch& véi cac 6 phd dang ban co két hop xuong ca nhdm st
dung hiéu qua quy dat va nang cao kha ning tlep can dich vu cong cOng cua
nguoi dan.

- Cac ndi dung khéc Gitr nguyén theo cac dinh hudng t6 chirc khong gian
kién tric canh quan chung theo d an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi
du lich 14n bién Cén Gio, huyén Can Gio, thanh phdé Ho Chi Minh 04 phan khu
A,B,C va D E da dugc Uy ban Nhén dan thanh phé Ho Chi Minh phé duyét tai
quyét dinh s6 340/QD-UBND.

d. Phan khu D_E:
- Piéu chinh t6 chirc khéng gian céc khu ¢ lién két khong gian chat ché

v6i cac 6 phd dang ban co két hop xuong ca nhidm st dung hiéu qua quy dat va
nang cao kha nang tiép can dich vu cong cong ctia ngudi dan.

- B tri cong trinh dich vu du lich cao 30-35 tang két hop quang truong
trung tim két noi khong gian duong Vong tron trung tam v6i hé thong cdy xanh
dudng dao ven bién.
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1.7. Thiét ké d6 thi:
1.7.1. Cac cong trinh diém nhan trong khu vue quy hoach:

- Céc phén khu A, B, C giit nguyén theo cac dinh hudng t6 chirc khong
gian kién tric canh quan chung theo dd an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6
thi du lich l4n bién Céan Gio, huyén Can Gio, thanh pho Ho Chi Minh 04 phén
khu A,B,C va D_E dé dugc Uy ban Nhan déan thanh phé Hb Chi Minh phé duyét
tai quyét dinh s6 340/QD-UBND.

- Phéan khu D xé4c dinh cum céng trinh dich vu du lich cao 30-35 tang nim
glua trung tdm D9 két hop quang truong bién hinh thanh truc khong gian mo két
noi duong vong tron trung tam va dai cdy xanh ven bién.

o L72. T6 chire khong gian va chiéu cao khu vire quy hoach, xac dinh
chiéu cao cong trinh cho cac 16 dat:

- T chirc khong gian va chidu cao cong trinh xdy dung cu thé dbi véi
timg 16 dat (chiéu cao cong trinh chua bao gom chi€u cao c6t dat san nén): Cao
d6 mat dat dat cong trinh xac dinh tai ban do Chuan bi ky thuat.

- Chiéu cao cong trinh tinh tir cao d6 mat dat dat cong trinh theo quy
hoach dugc duyét té1 diém cao nhat cua cong trinh.

- Theo diéu chinh cuc bd d6 4n quy hoach phan khu duoe duyét xac dinh
cao do thiét ké ddi véi khu vuce dai 16 Can Thanh 1a 2,5m va cac khu vuc con lai
3,0m. Cao d¢ dat cong trinh duge xac dinh tir 2,7 - 3,5m dbi véi doc dai 16 Can
Thanh va 3,2 - 5m déi véi cac khu vue con lai. Cu thé:

a. Déi véi cong trinh nha 6:

* Cong trinh nha & lién ké: Quy md xiy dung 4-5 tang.

- Quy mo xay dung 4 tang:

+ Cbt san téng 1:tr 0,15 dén 0,45m (so v&i cao do mat dat dat cong trinh).
+ Cot tran tang 1: toi da 4,5m (so véi cbt san tang 1).

+ Chiéu cao céc tang theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

+ Chiéu cao xay dung: tdi da 19m (so vdi cao do mat dat dit cong trinh).
- Quy mé xay dung 5 tang:

+ Cbt san tz‘"ing l:tr 0,15 dén 0,45m (so v6i cao dd mat dét dit cong trinh).
+ Cbt tran tang 1: t6i da 4,5m (so véi cbt san tang 1).

+ Chiéu cao céc tang theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

+ Chiéu cao xay dung;: t6i da 19m (so véi cao d6 mat dat dit cong trinh).
* Cong trinh nha & biét thu: Quy md xdy dung 3 tang.

- Cbt san tang 1: tir 0,15 dén 0,45m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).

- C6t tran tang 1: t6i da 4,5m (so véi cot san tang 1).
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- Chiéu cao céc ting theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.
- Chiéu cao xay dung: t6i da 20m (so v6i cao do mit dét dat cong trinh).
* Cong trinh nha ¢ chung cw cao tang: Quy mo 10-39 tang.
- Quy mo xay dung 10 tang.
+ Cét san té“mg 1: tr 0,15 dén 0,45m (so v&i cao do mat dat dit cong trinh).
+ C6t tran tang 1: t6i da 6m (so voi cot san tang 1).
+ Chiéu cao céc tang theo quy chuén, tiéu chuén hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: tdi da 46m (so véi cao do mat dat dat cong trinh).
- Quy mé xdy dung 11 tang,
+ Cbt san tf‘?mg 1:tr 0,15 dén 0,45m (so v6i cao dd mat dat dat cong trinh).
+ Cbt tran tang 1: t6i da 6m (so voi cdt san tang 1).
+ Chiéu cao cac tang theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: tdi da 50m (so véi cao do mit dét dit cong trinh).
- Quy md x4y dung 12 tang.
+ Cbt san ta"ing 1:tr 0,15 dén 0,45m (so vai cao do mat dat dit cong trinh).
+ Cdt tran tAng 1: t6i da 6m (so véi cot san tang 1).
+ Chiéu cao céc tang theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: tdi da 53m (so v6i cao do mit dat dit cong trinh).
- Quy md xay dung 13 tang.
+ Cbt san té‘mg 1:tr 0,15 dén 0,45m (so v&i cao do mit dat dit cong trinh).
+ C6t tran tAng 1: t6i da 6m (so véi cot san tang 1).
+ Chiéu cao céc tang theo quy chuén, tidu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: t6i da 56m (so v6i cao do mit dat dit cong trinh).
- Quy md x4y dung 14 tang.
+ Cét san téng 1:tir 0,15 dén 0,45m (so v6i cao do mat dat dit cong trinh).
+ Cét tran tang 1: tdi da 6m (so vai cot san tang 1).
+ Chiéu cao céc tang theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: téi da 60m (so v&i cao do miit dat dat cong trinh).
- Quy mo xay dung 15 tang.
+ C6t san tﬁng 1:tr 0,15 dén 0,45m (so v6i cao 46 mit dat dit cong trinh).
+ C6t tran tang 1: ti da 6m (so v&i cot san tang 1).
+ Chiéu cao cic tang theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

+ Chiéu cao xay dung: tdi da 65m (so voi cao d6 mit dat dat céng trinh).
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- Quy md x4y dung 16 tang.
+ Cbt san tf‘“a.ng 1:tr 0,15 dén 0,45m (so véi cao dd mit dat dat cong trinh).
+ Cét tran tang 1: tdi da 6m (so v6i cot san tang 1).
+ Chiéu cao cac tang theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: tdi da 66m (so v&i cao do mit dAt dat cong trinh).
- Quy md xay dung 19 tang.
+ Cbt san te‘“lng l:tr 0,15 dén 0,45m (so véi cao d§ mat dat dit cong trinh).
+ Cét tran tang 1: toi da 6m (so v6i cbt san tang 1).
+ Chiéu cao cac tdng theo quy chuén, tiéu chuén hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: toi da 77m (so v6i cao do mit dat dat cong trinh).
- Quy md x4y dung 20 tang.
+ Cbt san tﬁng 1:tr 0,15 dén 0,45m (so v&i cao dd mat dat dat cong trinh).
+ Cét trdn tang 1: t6i da 6m (so v6i cot san tang 1).
+ Chiéu cao céc ting theo quy chudn, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: t5i da 80m (so véi cao do mit dat dat cong trinh).
- Quy md x4y dung 21 tang.
+ Cét san te"ing 1: tlr 0,15 dén 0,45m (so voi cao dd mat dit dit cong trinh).
+ C6t tran tAng 1: ti da 6m (so véi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao c4c tAng theo quy chudn, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: t6i da 83m (so v6i cao do mit dat dat cong trinh).
- Quy mo xay dung 22 ting.
+ Cbt san té"mg 1:tr 0,15 dén 0,45m (so voi cao do mat dét dat cong trinh).
+ Cbt trAn tAng 1: t4i da 6m (so véi cbt san tang 1).
+ Chidu cao céc tang theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: t6i da 87m (so v6i cao do mat dat dat cong trinh).
- Quy mo xay dung 23 tang.
+ Cét san tang 1: tir 0,15 dén 0,45m (so v6i cao do mat dét dat cong trinh).
+ C6t tran tang 1: t6i da 6m (so Vi cot san tang 1).
+ Chiéu cao céc tang theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: t61 da 90m (so v6i cao do mat dat dat cong trinh).
- Quy mo xay dung 24 tang.
+ C6t san tﬁng 1:tir 0,15 dén 0,45m (so voi cao dd mat dat dat cong trinh).

+ Cbt tran tang 1: téi da 6m (so v6i cbt san tang 1).
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+ Chiéu cao cac tang theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: t6i da 93m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).
- Quy md xay dung 25 tang.
+ Cét san tang 1: tir 0,15 dén 0,45m (so vai cao do mat dat dat cong trinh).
+ C6t tran tang 1: tdi da 6m (so v6i cot san tang 1).
+ Chiéu cao cac tang theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: t6i da 97m (so v6i cao do mat dat dit cong trinh).
- Quy mo xay dung 26 témg.
+ Cbt san tﬁng 1: tr 0,15 dén 0,45m (so véi cao do mit dat dat cong trinh).
+ Cot tran tang 1: t6i da 6m (so v6i cbt san tang 1).
+ Chiéu cao cac tang theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: t6i da 100m (so voi cao do mat dit dat cong trinh).
- Quy mo xay dung 27 tang.
+ C6t san téng 1:tr 0,15 dén 0,45m (so v&i cao do mat dat dat cong trinh).
+ C6t tran tang 1: ti da 6m (so véi cot san tang 1).
+ Chiéu cao céc téng theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: t6i da 103m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).
- Quy mé xay dung 39 tang.
+ Cbt san tﬁng 1:tir 0,15 dén 0,45m (so v&i cao do mit dat dat cong trinh).
+ (ot tran tang 1: tdi da 5m (so voi cot san tang 1).
+ Chiéu cao cac ting theo quy chudn, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: toi da 143m (so véi cao dd mat dét dit cong trinh).
b. Poi véi cong trinh hon hop:
* Céng trinh nha héon hop dich vu: Quy mo xay dung 108 tang.
- Cbt san tang 1: tir 0,15 dén 0,45m (so vdi cao d6 mat dat dit cong trinh).
- Cét tran tang 1: t6i da 7m (so v6i cOt san tang 1).
- Chiéu cao céc tang theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
- Chiéu cao xay dung: t6i da 600m (so véi cao do mit dat dat cong trinh).

* Cong trinh nha hén hop nhém nha ¢ cao tang: Quy mo xay dung 44

- C6t san tang 1: tir 0,15 dén 0,45m (so v&i cao dd mat dat dat cong trinh).
- Cét tran tang 1: toi da Sm (so voi cdt san tang 1).

- Chiéu cao cac tang theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
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- Chiéu cao xay dung; t6i da 160m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).
* Poi véi cdc 16 dit cong trinh gido duc:
- Truwong mam non: Quy mo xay dung 3 tang.
+ Cbt san tz‘ing 1: tir 0,15 dén 0,45m (so v&i cao dd mat dat dit cong trinh).
+ C6t tran ting 1: tdi da 5m (so v&i cdt san tang 1).
+ Chiéu cao c4c tAng theo quy chudn, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dyung: toi da 18m (so véi cao d6 mat dat dat cong trinh).
- Truong tiéu hoc: Quy mod xay dung 4 tang.
+ C6t san téng 1: tir 0,15 dén 0,45m (so v&i cao dd mat dat dit cong trinh).
+ Cét tran tang 1: t6i da Sm (so voi cbt san t.':”mg 1).
+ Chiéu cao cdc tang theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: t6i da 25m (so voi cao do mat dét dat cong trinh).
- Truwong trung hoc co sé: Quy md xay dung 4 tang.
+ Cbt san té“mg 1:tr 0,15 dén 0,45m (so v6i cao do mat dat dat cong trinh).
+ Cét tran tang 1: t6i da 5m (so voi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao cac tang theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung; tdi da 25m (so vdi cao do mat dat dat cong trinh).
- Truwong trung hoc phé théng: Quy md xay dung 5 tang.
+ Cdt san tang 1: tir 0,15 dén 0,45m (so v6i cao do mat dat dat cong trinh).
+ Cbt tran tang 1: t6i da Sm (so voi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao céc tAng theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: t6i da 28m (so véi cao do mat dat dat cong trinh).

c. Déi véi cdc 16 dit cong trinh cong cong dich vu (y té, vin héa, tru so
co quan, thuwong mai dich vu, thé thao):

* Tram y té: Quy md xay dung 3 tang.

- Cdt san tﬁng 1:tr 0,15 dén 0, 5m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).
- C6t tran tang 1: t6i da Sm (so véi cot san tang 1).

- Chiéu cao cac ting theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Chiéu cao xay dung: t6i da 18m (so v6i cao do mit dat dat cong trinh).

* Bénh vién da khoa: Quy mo xay dung 7 tang.

- Cét san té“mg 1: tir 0,15 dén 0,45m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).
- Cét tran tang 1: toi da Sm (so v6i cHt san tang 1).

- Chiéu cao céc tang theo quy chudn, tiéu chuan hién hanh.
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- Chiéu cao xay dung: t6i da 42m (so v6i cao do mat dat dat cong trinh).
* Trung tam van hoa thé thao don vi 6: Quy md xay dung 3 tang.
- Cét san tang 1: tir 0,15 dén 0,45m (so v6i cao dd mat dat dit cong trinh).
- C6t tran tang 1: toi da 7m (so voi cot san tang 1).
- Chiéu cao céc tang theo quy chuan, tiéu chuén hién hanh.
- Chiéu cao xay dung: t5i da 22m (so v6i cao do mat dat dat cong trinh).

* Trung tdm vin héa thé thao d6 thi (Trung tam van héa thé thao, trung
tam hoi nghi, nha hat): Quy mo xay dung 7 tang.

- Cbt san tﬁng 1:tir 0,15 dén 0,45m (so v&i cao do mit dat dat cong trinh).
- Cét tran tang 1: toi da 4m (so voi cbt san tang 1).

- Chiéu cao cac tang theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

- Chiéu cao xay dung: toi da 65m (so véi cao do mit dat dit cong trinh).

* Trung tam van hoa thé thao dé thi (Cung van héa, cung thiéu nhi,
trung tam van hoa thé thao...): Quy mo xay dung 3 tang.

- Cét san tang 1: tir 0,15 dén 0,45m (so véi cao do mat dat dit cong trinh).
- Cét tran tang 1: toi da 6m (so voi cbt san tang 1).

- Chiéu cao céc ting theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

- Chiéu cao xdy dung: ti da 50m (so v&i cao do mit dat dat cong trinh).

“ T hé duc thé thao (Sin choi, san luyén tdp — cdp don vi ¢): Quy md xay
dung 1 tang.

- C6t san tang 1: tir 0,15 dén 1m (so véi cao do mat dat dat cong trinh).
- C6t tran tang 1: toi da 8,5m (so véi cdt san tang 1).

- Chiéu cao céc tng theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Chiéu cao xay dung: toi da 12m (so véi cao do mit dat dat cong trinh).

o Thé duc thé thao (San thé thao co ban — cap do thi): Quy md xay dung
3 tang.

- Cét san tang 1: tir 0,15 dén 1m (so v&i cao do mat dat dat cong trinh).
- C4t tran tang 1: tdi da 8,5m (so v&i cot san tang 1).

- Chiéu cao cac ting theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Chiéu cao xay dung: t61 da 45m (so véi cao do mit dat dat cong trinh).

‘ * Thé duc thé thao (Sin van dong — cap dé thi): Quy md xay dung 3
tang.

- Cét san tang 1: tir 0,15 dén Im (so v6i cao dd mat dat dat cong trinh).

- C6t tran tang 1: toi da 7m (so voi cbt san tang 1).



39
- Chiéu cao cac tang theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
- Chiéu cao xay dung: t6i da 50m (so v&i cao do mat d4t dat cong trinh).

* Tru s6, co quan (Cong trinh phong chdy, chita chdy): Quy mé xay
dung 3 tang.

- Cbt san tang 1: tir 0,15 dén 0,45m (so véi cao do mit dat dit cong trinh).
- Cét tran tang 1: tbi da Sm (so véi cot san tang 1).

- Chiéu cao cac tang theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Chiéu cao x4y dung: t6i da 25m (so v6i cao do mit dat dat cong trinh).

* Tru so, co quan (Trung tam diéu hanh): Quy mé xay dung 9 tang.

- Cét san tz‘"ing 1:tr 0,15 dén 1m (so vdi cao do mat dét dat cong trinh).

- Cét tran tang 1: ti da 6m (so vdi cot san tang 1).

- Chiéu cao cac tang theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Chiéu cao xay dung: t6i da 44m (so v6i cao d6 mit dat dit cong trinh).

* Thuwong mai dich vu (cdp do thi va don vi 6): Quy mo xdy dung 4 tang.
- Cét san té‘mg 1:tr 0,15 dén 0,45m (so voi cao d§ mat dat dat cong trinh).
- Cét tran tang 1: t6i da Sm (so véi cot san tang 1).

- Chiéu cao cac tang theo quy chuén, tiéu chudn hién hanh.

- Chiéu cao xay dung: toi da 18m (so v6i cao d6 mat dét dat cong trinh).

* Che' (cdp dé thi va don vi ¢): Quy mé xay dung 4 tang.

- Cét san téng 1: tr 0,15 dén 0,45m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).
- Cét tran tang 1: toi da Sm (so v&i cot san tang 1).

- Chiéu cao céc ting theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Chiéu cao xay dung: t6i da 18m (so véi cao do mit dat dat cong trinh).

* Thwong mgi dich vu (trung tam thuong mai — cap dé thi): Quy mo xay
dung 4 tang.

- Cét san tang 1: tir 0,15 dén 0,45m (so v&i cao dd mat dat dat cong trinh).
- C6t tran tang 1: tbi da Sm (so véi cot san tang 1).

- Chiéu cao c4c tang theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Chiéu cao xay dung: t6i da 27m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).

* Thuwong mai dich vu cao ting cap dé thi: Quy mé xay dung 15-25 tang
- Quy mo xay dung 15 tang.

+ Cdt san tﬁng 1: tir 0,15 dén 1m (so voi cao dd mit dét dat cong trinh).

+ C6t trdn tAng 1: ti da 7m (so v6i cbt san tang 1).
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+ Chiéu cao cac tang theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

+ Chiéu cao xay dung: t6i da 70m (so véi cao dd mat dat dat cong trinh).
- Quy mo xay dung 20 tang.

+ C6t san tang 1: tir 0,15 dén Im (so véi cao do mat dat dat cong trinh).
+ Cbt tran tang 1: t6i da 7m (so véi cbt san tang 1).

+ Chiéu cao cac tang theo quy chuan, tiéu chuén hién hanh.

+ Chiéu cao xay dung: t6i da 110m (so vGi cao do mat dat dat cong trinh).
- Quy mo x4y dung 25 tang.

+ C6t san tAng 1: tir 0,15 dén 1m (so véi cao do mit dat dat cong trinh).
+ Cét tran tang 1: téi da 7m (so v6i cdt san tang 1).

+ Chiéu cao cac tang theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

+ Chiéu cao xay dung; tdi da 125m (so v6i cao dd mat dét dit cong trinh).
* Poi vdi cdc 16 dit cong trinh dich vu du lich.

- Bigt thu nghi dwéng thap tang: Quy mo xiy dung 4 tang

+ Cot san tﬁng 1:tir 0,15 dén 0,45m (so v&i cao do mat dat dat cong trinh).
+ C6t tran tang 1: t61 da Sm (so voi cdt san tang 1).

+ Chiéu cao céc tang theo quy chudn, tiéu chuan hién hanh.

+ Chiéu cao xay dung: t6i da 22m (so v&i cao dd mit dat dat cong trinh).
- Khdach san: Quy mo xay dung 8-9 tang.

+ Quy md xay dung 8 tang:

. C6t san tang 1: tir 0,15 dén 1m (so v6i cao do mat dat dat cong trinh).

. Cot tran ting 1: tdi da 7m (so vai cot san tang 1).

. Chiéu cao céc tang theo quy chudn, tiéu chuan hién hanh.

. Chiéu cao xay dung: toi da 40m (so v&i cao do mit dat dit cong trinh).
+ Quy mo xdy dung 9 tang:

. Cot san tang 1: tir 0,15 dén 1m (so v6i cao do mat dat dat cong trinh).

. C6t tran tang 1: toi da 7m (so v&i cdt san tang 1).

. Chiéu cao cac tang theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

. Chiéu cao xay dung: toi da 50m (so véi cao d6 mit dat dat cong trinh).
d. Déi véi cdc 16 dit khdc:

* Ha tdng ky thudt: Quy md xay dung 2-3 tang

- Quy mé xdy dung 2 tang.

+ Cbt san tang 1: tir 0,15 dén 0,45m (so v6i cao do mat dat dat cong trinh).
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+ Cét tran ting 1: tdi da Sm (so v6i cot san tang 1).

+ Chiéu cao cac tang theo quy chuan, tiéu chuéan hién hanh.

+ Chiéu cao xay dung: t6i da 10m (so v6i cao do mat dat dat cong trinh).

- Quy md xay dung 3 tang.

+ Cbt san t.':ing 1: tr 0,15 dén 0,45m (so véi cao dd mat dat dit cong trinh).

+ Cét tran ting 1: tdi da Sm (so véi cot san tang 1).

+ Chiéu cao cac ting theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

+ Chiéu cao xay dung: t6i da 18m (so vdi cao ¢ mat dat dat cong trinh).

* Nha dé xe: Quy md xay dung 3-7 tang.

- Quy mb xay dung 3 tang:

+ Cdt san téng 1:tir 0,15 dén 0,45m (so voi cao dd mit dit dat cong trinh).

+ C6t trén tang 1: tdi da 3,5m (so voi cdt san tang 1).

+ Chidu cao céc tang theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

+ Chiéu cao xay dung: t6i da 18m (so véi cao do mit dat dat cong trinh).

- Quy md x4y dung 5 tang:

+ C6t san téng 1: tr 0,15 dén 0,45m (so voi cao do mat dat dit cong trinh).

+ Cbt tran tang 1: tdi da 3,5m (so Vi cot san tang 1).

+ Chiéu cao céc tang theo quy chudn, tiéu chuan hién hanh.

+ Chiéu cao xay dung: t6i da 22m (so véi cao dd mit dat dat cong trinh).

- Quy mo xay dung 6 tang:

+ Cét san tﬁng 1:tr 0,15 dén 0,45m (so voi cao O mat dat dat cong trinh).

+ Cbt tran tang 1: toi da 3,5m (so voi cOt san tang 1).

+ Chidu cao cac tang theo quy chudn, tiéu chuan hién hanh.

+ Chiéu cao xay dung: t6i da 25m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).

- Quy md x4y dung 7 tang;

+ Cét san té.ng 1: tr0,15 dén 0,45m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).

+ Cét tran tang 1: tbi da 3,5m (so véi cot san tang 1).

+ Chiéu cao cac tang theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

+ Chiéu cao xay dung: tdi da 28m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).
* Pdi véi cdc 16 dit cdy xanh: Quy md xay dung 1 tang.

- Cét san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so véi cao do mit dat dit cong trinh).

- Cbt trdn ting 1: +10m (so véi cdt san tang 1).

- Chiéu cao x4y dung: toi da 10,5m (so v6i cao do mit dat dat cong trinh).
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* Poi voi cdc 16 dit quéc phong: Khong quy dinh, thuc hién theo dy an
riéng.
Ghi chu:

- Céc thiét bi ky thuat trén mai: Cot ang ten, cot thu sét, thiét bi str dung
nang lugng mat troi, bé nude kim loai, 6ng khoi, 6ng thong hoi, chi tiét kién tric
trang tri thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

- Chiéu cao chinh x4c ctia cong trinh sé dugc xem xét cu thé tai giai doan
13 du an dau tu xay dung cong trinh, thiet ké co so,...

1.7.3. Khoang lhi d6i voi cong trinh Kién tric trén cac duong pho, nit
giao thong:

Khoang Iui cta cac cong trinh tiép gidp véi duong giao thong (d6i véi
duong giao thong cép khu vuce trg 1én) duge quy dinh tai do an quy hoach chi

tiét va thiét ké do thi, nhung phai théa man quy dinh trong bang 2.7 theo QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

Péi vai to hop cong rinh bao gém phan dé cong trinh va thap cao phia
trén thi cac quy dinh vé khoang lui cong trinh ap dung riéng d6i v6i phan de
cong trinh va d6i v6i phan thap cao phia trén theo chiéu cao tuong tmg clia mdi
phan.

Cée quy dinh vé khoang 10 tuan thi D6 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
da dugc phé duyét tai so 340/QD—UBND va biéu chinh cuc bo Quy hoach phéan
khu ty 1€ 1/5000 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 789/QD-UBND.

1.7.4. V& hinh khdi, mau sic, hinh thirc kién tric chi dao ciia cong
trinh kién tric:

Tuén thu theo DB an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duoc duyét tai sO
340/QD-UBND va Di’éu chinh cuc bd Quy hoach phéan khu ty 1& 1/5000 dugc
duyét tai Quyet dinh so 789/QD-UBND.

2. Quy hoach ha tang ky thuait:
2.1. Quy hoach giao thong:

Quy hoach hé thong duong giao thong co ban tuan thu theo D6 an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 da dugc phé duyét tai sb 340/Qb-UBND va Dleu
chinh cuc bo Quy hoach phan khu ty 1€ 1/5000 dugc phé duyét tai Quyet dinh sd
789/QD-UBND.

Pé xuét diéu chinh mét sb ndi dung cu thé nhu sau:
a. Phan khu A

- Piéu chinh mat cat ngang duong T4 (duong chinh do thi, mat cét 2-2) tir

“mit cat ngang 60,0m, gém long duong rong (11,5+8,0)m moi bén, dai phan
céch gitta rong 4,0m; hai dai phén cach phu moi bén rong 1,5m, via hé mdi bén
rong 7m” thanh “mat cit ngang 60,0m, long duong (13,0+8,0)m mdi bén, dai
phan cach giira rong 2,0m bang vach son két hop dai phan cach di dong; hai dai



43
phan cach phu moi bén réng 1,0m bang vach son, via hé mdi bén rong 7,0m”.

- Piéu chinh mat cit ngang dudng vong trung tam (duong chinh do thi,
mit cit 3-3) tir “mat ct ngang 50,0m, gém long dudng rong (7,0+8,0)m moi
bén, dai phan cach gilra rong 5,0m; hai dai phan cach phu méi bén rong 0,5m,
via he moi bén rong 7m” thanh “ mit cat ‘ngang 50,0m, long duodng (7,0+9,0)m
mdi bén, dai phan cach giita rong 2,0m béng vach son két hop dai phan cach di
dong; hai dai phan cach phu moi bén rong 1,0m bang vach son, via hé mdi bén
rong 7,0m”.

- Bleu chinh mit cét ngang tuyén (duong lién khu vue, duong chinh khu
vuc mat cit 4-4) tir “c6 mat cat ngang 41 ,0m, gom long duong rong 11,0m m01
bén, dai phén cach gilta rong 5,0m; via he moi ben rong 7,0m” thanh “cé mat cat
ngang 41,0m, gom long duong rong 12,5m moi bén, dai phan cach gilra rong
2,0m bang vach son két hop dai phéan cach di dong, via hé mdi bén rong 7,0m”.

- Dleu chinh mit cét ngang tuyen (duong chinh khu vuc mat cét 5-5) tir

“cé mit cat ngang 35, Om, gom long duong rong 10,5m m01 bén, dai phan cach

gitra rong 2,0m; via he mo1 bén rong 6,0m” thanh “c6 mit cét ngang 35,0m, gom

long duong rong 10,5m moi bén, dai phan cach gitra rong 2,0m bang vach son
két hop dai phan cach di dong, via hé mdi bén rong 6,0m”.

- B6 sung thém mat cat ngang tuyén (duong khu vyc, mat cat 20-20) cd
mat cat ngang 21,0m, gom long duong rong 11,0m, via heé moi bén rong 5,0m.

- Bo sung thém mat cat ngang tuyén (duong phan khu vue, mat cat 18-18)
c6 mit cat ngang 16,0m, gbm long duong rong 10,0m, via hé mdi bén rong
3,0m.

-B6 sung thém mat cat ngang tuyén (duong phan khu vuc, mat cit 12°-
12°) c6 mat cat ngang 17,0m, gdm long duong rong 11,0m, via hé moi bén rong
3,0m.

- Bo sung thém mat cat ngang tuyén (duong phan khu vuc, mat cét 19-19)
c6 mat cit ngang 15,0m, gom long duong rong 9,0m, via he moi bén rong 3,0m.

- Cac chi tiéu khac co ban giir nguyén theo dinh huéng d6 an quy hoach
chi tiét dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 340/QD-UBND.
b. Phan khu B
- Piéu chinh cuc bd mot s6 tuyén duong thudc don vi 6 B1, B4 va khu
chirc nang B5. Phuong an di¢u chinh chi tiét cu thé nhu sau:
- Dléu chinh cuc bd cac mit cit ngang 2-2, 3-3, 5-5 trén co so thay doi co

cu mat cat ngang phu hop cac tiéu chuén — quy chuan hién hanh, khong thay
d8i quy m6 mat cat ngang da phé duyét.

- Giao thong ddi ngoai:

+ Tuyén duong chinh d6 thi duong T4 6 16 2161 60,0m (mat cét 2-2) gom
long duong 42m, dai phan cach (dang vach son két hop dai phan cach di dong)
4m, via hé moi bén 7m.
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+ Piéu chinh mat cat ngang duong vong trung tam (duong chinh d6 thi,
mat cit 3-3) tir “mat cat ngang 50,0m, gom long dudng rong (7,0+8,0)m moi
bén, dai phan cach gitra rong 5,0m; hai dai phan cach phu moi bén rong 0,5m,
via he moi bén rong 7m” thanh “ mat cat ngang 50,0m, long duong (7,049,0)m
moi bén, dai phan cach gifta rong 2,0m bang vach son két hop dai phan cach di
dong; hai dai phan cach phu moi bén rong 1,0m bang vach son, via hé mdi bén
rong 7,0m”.

+ Tuyén dudng chinh do thi dudng T6 ¢6 16 gisi 50,0m (mit cét 3-3) gom
long dudng 32m, dai phan cach (dang vach son két hop dai phan cach di dong)
4m, via hé moi bén 7m.

- Giao thong ddi noi:

+ Tuyén chinh duong khu vuc 16 gidi 35,0m (mat cit 5-5) gom long
dudng 21m, dai phan cach (dang vach son) 2m, via he moi bén 6m.

+Bo sung cac mat cét ngang 128~1;B, 12C-12C, 13A-13A, 16A-16A,
17-17, 18-18 tuan thu tiéu chuan — quy chuan hién hanh cho khu chirc ning B4
va B5:

ot Bo sung tuyén duong phan khu vuc 16 gidi 15,0m (mit cit 12B-12B)
gom long duong 7m, via hé moi bén 4m.

+ B0 sung tuyén duong phéan khu vuce 16 giéi 17,0m (mat cat 12C-12C)
gom long duong 9m, via hé méi bén 4m.

o F B6 sung tuyén duong phan khu vuc 16 gioi 14,0m (mat cat 13A-13A)
gom long duong 9m, via he moi bén 2,5m.

. B sung tuyén duong phan khu vuc 16 gidi 11,0m (mit cat 16A-16A)
gom long duong 7m, via he 1 bén 4m.

+ B6 sung tuyén duong phén khu vue 16 gidi 16,0m (mat cit 17-17) gdbm
long duong 10m, via hé moi bén 3m.

+ BO sung tuyén duong phan khu vue 16 gidi 17,0m (mat cat 18-18) gom
long duong 11m, via he moi bén 3m.

- B sung 02 dudng giao thong két ndi qua mat nudc trén co so kéo dai
cac tuyen da co tai don vi ¢ B3 co6 16 gidi 14,0m (mét cat 13-13) gom long
duong 8m, via hé moi bén 3m.

c. Phan khu C

- Piéu chinh mat cit ngang dudng vong trung tam (duong chinh dé thi,
mit cat 3-3) tir “mat cat ngang 50,0m, gom long dudng rong (7,0+8,0)m moi
bén, dai phan cach gilra rong 5,0m; hai dai phan cach phu moi bén rong 0,5m,
via he moi bén rong 7m” thanh “ mat cét ngang 50,0m, long duong (7,0+9,0)m
moi bén, dai phan cach gitra rong 2,0m bang vach son két hop dai phan cach di
dong; hai dai phan cach phu moi bén rong 1,0m bang vach son, via hé mdi bén
rong 7,0m”.

- Diéu chinh mat cit ngang tuyén dudng T7 (duong lién khu vuc, mit cit



45

4-4) tuor “cé mat cit ngang 41,0m, gém 6 lan xe chay rong 11,0m mdi bén, dai
phan céach trung tam rong 5,0m; via he moi bén rong 7,0m” thanh “co mat cat
ngang 41,0m, gom 6 lan xe f:hay rong 12,5m moi bén, dai phan cécb trung tam
rong 2,0m bang vach son két hgp dai phan cach di dong, via hé moi bén rong
7,0m”;

- Giao thong d6i noi:

+ B6 sung cac ‘tuyén duong khu vuc (mat cét 15-15) ¢6 mat cat ngang
19,0m, long duong gom 2 lan xe chay rong 5,0m moi bén, via hé 2 bén moi bén
rong 4,5m;

+ B sung céc tuyén dudng phéan khu vue (mét c§t~18-18) c6 mit cat
ngang 16,0m, long duong gom 2 lan xe chay rong 5,0m moi bén, via hé 2 bén
moi bén rong 3,0m;

+ B6 sung cac tuyén duong phén khu vue (mat cat 19-19) co6 mit cét
ngang 15,0m, long duong gom 2 lan xe chay rong 4,5m moi bén, via hé 2 bén
moi bén rong 3,0m;

+ B6 sung cac tuyén duong phan khu vuc (mat cat 16-16) c6 mat cit
ngang 13,0m, long dudng gom 2 lan xe chay rong 3,5m mdi bén, via he 2 bén
moi bén rong 3,0m;

+ B6 sung céc t‘uyén duong nhom nha ¢ (mat gét 16-16) c6 mit cat ngang
13,0m, long duong gom 2 lan xe chay rong 3,5m moi bén, via he 2 bén moi bén
rong 3,0m.

d. Phan khu D E
- Biéu chinh toan bd mang ludi giao théng theo Str dung dat mai nhat.

- Piéu chinh mat cit ngang dudng vong trung tam (duong chinh do th1
mat cat 3- -3) tor “mat cét ngang 50,0m, gom long duong rong (7,0+8,0)m moi
bén, dai phan cach gifra rong 5,0m; hai dai phan cach phu moi bén rong 0,5m,
via hé¢ moi bén rong 7m” thanh “ mit cit ngang 50,0m, long duong (7,0+9,0)m
mdi bén, dai phan cach giira rong 2,0m bang vach son két hop dai phan cach di
dong; hai dai phan cach phu mdi bén rong 1,0m bang vach son, via hé mdi bén
rong 7,0m”.

- Giao thong d6i noi: Cac tuyén giao thong cap khu vuc va cip noi bd
dam bao két noi giao thong d6i ngoai thuén tién, an toan dam bao cac chi tiéu ky
thuat theo tiéu chuan quy chudn. Cac tuyén duong cap noi bd két ndi véi duong
cap khu vuc s& dugc bé tri phan ludng dam bao an toan giao thong bang cach
dat bién han ché téc do va ngan cach giita cac luong chinh, phu bang dai phan
cach di dong két hop vach son bién bao (sé& thuc hién trong ho so thiét ké chi tiét
& budce sau) Gom cac tuyén duong sau:

+ Tuyén dudng chinh khu vuc: véi MCN 14-14 bao gom: long dudng: 2 x
10,0 = 20,0 m; Via he: 2 x 4,50 = 9,0 m).
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+ Tuyén duong khu vuce (gbm MCN 15-15 va MCN 8-8) : Mt cat 8-8 10
g101210m(baogom Long duong: 2x 6,0 =12,0 m; Via he: 2 x 4,50 = 9,0 m);
Mt cat 15-15 16 gidi 19,0 m (bao gom: Long duong: 2 x 5,0 = 10,0 m, Via he: 2
x 4,50 =9,0 m).

+ Tuyén phan khu vuc, ndi bd nhém nha ¢: Mat cat 16-16 19 gio1 13,0 m
(Bao gom: Long duong: 2 x 3,5 =7,0 m; Via heé: 2 x 3,0 = 6,0 m). Mat cit 13-13
1(_)g101140m(Ba0g0m Long duong: 2 x 4 =8,0 m; Via he: 2 x3,0=6,0 m).

F Tuyen duong gom cua duong Vong Trung Tam 16 giol 10m: Mat cét
3A-3A 16 gi6i 10,0 m (Bao gom: Long dudng: 2 x 3,5 = 7,0 m; Via hé: 3,0 m).

2.2. Quy hoach chuan bi k§ thuat:
* Quy hoach cao dj nén:
- Cao d¢ xay dung khu vuc diéu chinh cuc bd Hxd > 2,50m (hé VN2000).

- Ap dung giai phap san lap toan dién va hoan thién mat phu dén cao do
thiét ké phu hop v6i phuong an mat bang su dung dat diéu chinh cuc b, khéi
lugng san nén thay doi, tong khoi luong dap nén du kién la: 86.532.3 15m? (khi
luong nay la tam tinh chua bao goém khbi lugng dip nén duong, khoéi lugng
chuan xac sé duoc tinh toan ¢ giai doan 13p du an).

- Cao do thiét ké tai cac diém giao cz}t duong khu vuc diéu chinh cuc bo
duoc xac dinh dam bao diéu kién k¥ thuat td chirc giao thong va thoat nudc mat
cho khu dat, dong thoi phu hop véi khu vue xung quanh.

* Quy hoach thodt nwrdc mdt:

- Phuong an va mang ludi hé thong thoat nudc mat co ban gitr nguyén
theo néi dung Do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duoc phé duyét tai so
340/QD-UBND va Piéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu ty 1& 1/5.000 duoc
phé duyét tai Quyét dinh s6 789/QD-UBND.

- Dé phu hop véi mang lugi duong giao thong, co céu sir ~dung dat, kién
triic canh quan thay dbi hé thong thoat nudce mat duge cap nhat diéu chinh cu thé
nhu sau:

+ Hudng thoat nudce: khu vue diéu chinh cuc bd tap trung theo cac tuyén
cong chinh, thoat vé phia bién, mit nudc canh quan trung tdm, muong gidp dai
16 Can Thanh - Long Hoa.

+ Piéu chinh mit nudc canh quan trung tam muc nuge cao nhét tir
1,51m 1én 2,5m (xdy dung 3 ctra phai két hop cau cong dé diéu tlet 6n dinh muc
nudc mit nude canh quan trung tdm, giam tac dong muc nude tridu cuong tir va
bién).

+ D6i véi phan khu A, B, C: Tuén theo do an Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 dugc duyét, dich chuyén vi tri cac tuyen cong thoat nude mit dé phu hop

vOl mat cét ngang duong va b6 sung tuyen cong thoat nudc mat ¢ cac tuyén
duong bd sung méi.

+ Pbi voi phan Khu D: Piéu chinh lai mang ludi, kich thude tuyén cong
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tho4t nudc mua theo truc giao thong dé phi hop véi nhu cau diéu chinh st dung
dat.

2.3. Quy hoach cip ning hrgng va chiéu sang cong cong:

- Chi tiéu tinh toan, mang ludi cap dién cho khu quy hoach A, B, C,D_E
co ban gift nguyén theo ndi dung D6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duoc
phé duyét tai s6 340/QD-UBND va Dleu chinh cuc bd Quy hoach phan khu ty 1€
1/5.000 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 789/QD-UBND.

- Giai doan dau, nguon cap dién cho khu quy hoach A, B, C, D_E dugc
lay tir tram 110/22kV Can Gio hién hitu. Giai doan dai han, khu quy hoach dugc
lay tir tram 110/22kV Cén Gioy 01 va 02. Ngudn cap du kién cho tram 110/22kV

Can Gid 01 va 02 dugc bd sung tir ngudn dién gio.

- Téng nhu cau phu tai tang thém toan khu vuc tir 326,237 MVA 1én
560,9 MVA, cu thé nhu sau:

+ Phén khu A: Tang nhu cau cap dién tir 126,327 MVA lén 182,5 MVA
dé bd sung coéng suat tram sac xe dién va do co c4u lai s6 luong loai hinh nha &,
diéu chinh lai céc 16; Ting s6 lugng tram bién ap tir 91 tram thanh 94 tram theo
phén bé lai phu tai dé phan bd co cu loai hinh nha &, sip xép diéu chinh lai cac
10.

+ Phéan khu B: Tang nhu cau cap dién tir 98,2 MVA [én 173,3 MVA de
bd sung cong suat tram sac xe dién va do co cau lai s6 luong loai hinh nha &,
diéu chinh lai cac 16; Tang sb lugng tram bién ap tir 96 tram lén 115 tram theo
phan bo lai phu tai dé phan bo co cau loai hinh nha &, sap xép diéu chinh lai cac
16.

+ Phan khu C: Téang nhu cau cap dién tr 53,2MVA 1én 90,4AMVA dé bo
sung cong suét tram sac xe dién va do co cu lai s6 lugng loai hinh nha ¢, diéu
chinh lai cac 16; Tang so luong tram bién 4p tir 49 tram thanh 57 tram theo phan
bd lai phu tai dé phan bd co cau loai hinh nha &, sap xép diéu chinh lai céc 16.

+ Phén khu D_E: Téng nhu cau cap dién tir 48,51 MVA Ién 114,7 MVA
dé bd sung cong suét tram sac xe dién va do co c4u lai s6 luong loai hinh nha &,
diéu chinh lai cac 16; Tang s6 lugng tram bién 4p tir 53 tram thanh 64 tram theo
phén bb lai phu tai dé phén bo co cau loai hinh nha ¢, sap xép diéu chinh lai cac
16.

2.4. Quy hoach ha tang vién thong thu dong:

- Chi tiéu tinh toan, giai phap ky thuat hé thong théng tin lién lac cho khu
quy hoach A, B, C, D_E co ban giit nguyén theo D 4n quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 da dugc phé duyét tai s6 340/QD- UBND va Dleu chinh cuc bd Quy hoach
phan khu ty 1& 1/5.000 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 789/QD-UBND;

- Mang luGi thong tin lién lac dugce diéu chinh dong bd theo quy hoach su
dung dét, giao thong duoc didu chinh, ddm bao ngudn cap thong tin an toan, lién
tuc va my quan do thi.
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- Diéu chinh tang dung lugng 02 tram vé tinh cap ngudn chinh (véi tong
dung lugng 02 tram tur 120.000 lines dén 160.000 lines) trong khu vuc quy
hoach nhiam dam bao nhu cau thong thin lién lac thyuc té tai khu vuc. Cac noi
dung diéu chinh tirng phéan khu cu thé nhu sau:

+ Phan khu A: Tang nhu ciu théng tin lién lac tir 45.000 thué bao 1én
61.537 thué bao.

+ Phén khu B: Giam nhu cdu thong tin lién lac tir 41.026 thué bao xudng
40.583 thué bao.

+ Phéan khu C: Tang nhu cau thong tin lién lac tir 23.684 thué bao 1én
23.877 thué bao.

+ Phéan khu D_E: Tang nhu céu théng tin lién lac tir 19.976 thué bao 1én
27.382 thué bao.

2.5. Quy hoach cap nwée:

- Chi tiéu tinh toan cap nudc, giai phép thiét ke ngudn cap nudc co ban
gilt nguyén theo ndi dung Do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duge phé
duyét tai so 340/QD-UBND va biéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu ty 1€
1/5.000 duoc phé duyét tai Quyét dinh s& 789/QD-UBND. Céc ndi dung diéu
chinh cu thé nhu sau:

+ Chi tiéu cap nudc chira chay phan khu A, phan khu D: diéu chinh thay
doi tir 35lit/s/1 dam chay trong 3 gio, s6 dam chay dong thoi 2 dam chay 1én 40
lit/s/1 dam chay trong 3 gio, s6 dam chay dong thoi 2 dam chay. Chi tiéu cap
nudc chira chay phan khu C: diéu chinh thay doi tir 25lit/s/1 dam chdy trong 3
gity, s6 dam chay dong thoi 2 dam chay 1én 35 lit/s/1 dam chay trong 3 gio, sb
dam chay dong thoi 2 dam chay. Pap tmg nhu cau chira chay ting trong khu
vuc. Di voi phan khu B gilt nguyén theo phé duyét quy hoach chi tiét trudc
day.

+ Diéu chinh bé tri bd sung thém 3 tram bom ting ép. Téng sb tram bom
tang ap la 5 tram so voi 2 tram bom tang ap theo ndi dung da phé duyét trudc
day. Cong suét va vi tri cia 5 tram bom ting 4p dugc xac dinh dam béo an toan
cap nudc va du phong chita chay cho khu quy hoach pht hop véi quy chuan
hién hanh va ndi dung diéu chinh chirc ning, co céu st dung dat. Noi dung diéu
chinh cac tram bom theo timg phan khu phu hop voi Quyét dinh s6 789/QD-
UBND ngay 06 thang 11 nam 2025 cua UBND xa Can Gio, cu thé:

* Phan khu A: B6 sung tram bom tang ap s6 02 cong suat 15.000 m*/ngd
va diéu chinh mang lugi cap nude (hudng tuyén, duong kinh).

* Phéan khu B: Bo sung 02 tram bom tang ap: s6 01 cong suat 30.000
m3/ngd, so 05 cong suit 16.000 m*/ngd va diéu chinh mang luéi cap nudc
(hudng tuyén, duong kinh).

_* Phan khu C: Bo sung tram bom téng ap s6 04 cong suat 15.000 m3/ngd
va diéu chinh mang ludi cap nude (hudng tuyen, duong kinh).
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* Phan khu D-E: B6 sung tram bom ting ap s6 03 coéng suit 20.000
m’/ngd diéu chinh mang luéi cap nudce (huéng tuyén, dudng kinh).

+ Xay dung cac bé nudc ngdm tai cac tram bom tang ap nhim du trir
nude voi lugng nude khoang 30% nhu cau cip nude trong 01 ngay va dam cép
nudc chita chay trong khoang 3h. Cac cong trinh cong cong, dich vy, chung cu
cao tang, nha & can bo tri cac bé chira nude ngdm, bé nude mai dé trir nude dam
bao nhu cau sir dung duge trong 01 ngay du phong khi hé thong cip nudc thanh
phd bi cép gian doan phu hop dinh hudng ndi dung diéu chinh quy hoach phan
khu dugc duyét tai Quyét dinh sb 789/QD-UBND.

+ Mang ludi duong ong, duong kinh dng cap nude phan phdi c6 su diéu
chinh so vai truéec day do chire ndng, co ciu sir dung dat va mang ludi giao
thong thay doi.

+ Hé thdéng cap nudc chira chay: Phuong 4n phong chdy bao gom tram
phong chay chita chay va ctru nan ctru ho, va cac tru ctru hoa bo tri trén duong
ong cap nudc gilr nguyén nhu da phe duyét.

2.6. Quy hoach thoat nwdc thai va xir ly chat thai ran :

- Chi tiéu tinh toén, giai phép ky thuat chinh ctia hé thdng thoat nudc thai
cho khu quy hoach A, B, C, D _E co ban gift nguyén theo ngi dung d6 an duoc
phé duyét tai sé 340/QD-UBND va Quy hoach phan khu ty 1& 1/5.000 duoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 789/QD-UBND;

- Téng nhu cau thu gom x@r Iy nudc thai toan khu vuc khoang 72.500
m>/ngd.

- Céc ndi dung diéu chinh hé thdng thoat nudc thai:

+ Xay dung céc tram xir ly tép trung véi tong cong suat khoang 72.500
m’/ngd.

+ Ddn toan bd nudc thai tir khu B sang vé tram xir Iy nudc thai khu A dé
xtr ly va don toan b nudc thai tir khu C sang vé tram xtr ly nude thai khu D dé
xur ly.

+ Diéu chinh quy dat ha téng cua tram xu ly nudc thai cho phu hgp voi
cong sudt thay doi. Cac 6 dat ha tang khong st dung cho chie nang xay dung
tram xu ly nudc thai s€ bd tri cac cong trinh ha tang khac.

+ Diéu chinh mang ludi thodt nude thai (huong tuyén, duong kinh cong,
d6 dbc, tram bom nudc thai) va cong suat tram xu ly nudc thai cho phu hop voi
ndi dung diéu chinh chitc nang, co cau str dung dat va phan luu vuc thoat nudc
thai, chi tiét cu thé nhu sau:

* Phan khu A: Piéu chinh mang luéi thoat nudc thai (huong tuyén, dudng
kinh cong, do doc, tram bom nudc thai) va cong suat tram xir ly nudc thai (tir
22.500 m’/ngd 1én 44.500 m*/ngd).

* Phan khu B: Diéu chinh mang luéi thodt nuéc thai (hudng tuyén, dudng
kinh cbng, do doc, tram bom nudc thai) va diéu chinh tram xir ly nudc thai
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(khong sir dung tram xur ly theo phé duyét trude day va gop dua veé Tram xir ly
nuoc thai Khu A).

* Phan khu C: Diéu chinh mang luéi thoat nude thai (hudng tuyén, dudng
kinh cbng, do doc, tram bom nuéc thai) va diéu chinh tram xur ly nuéc thai
(khéng sir dung tram xur ly theo phé duyét trudc day va gop dua vé Tram xur ly
nude thai Khu A).

* Phan khu D-E: Piéu chinh mang ludi thoat nuge thai (hudng tuyén,
duong kinh cong, do déc, tram bom nudc thai) va cong suat tram xir ly nudce thai
D1 (tir 6.500 m*/ngd 1én 20.000 m*/ngd), tram xu ly nude thai D2 (t 7.600
m3/ngd 1én 8.000 m*/ngd).

+ Xir ly nuoc thai: Nude thai sinh hoat dam bao dat tiéu chuan theo
QCVN 14:2025/BTNMT; nude thai sin Golf, nude thai y té dam bao dat tiéu
chuan theo QCVN 40:2025/BTNMT.

2.7. Quy hoach tong hop dwong diy duwong ong ky thuit:

Viéc bo tri, sap xep duong day, duong G ong ky thuat co thé thay doi trong
céc bude trién khai thiét ke tiép theo (thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat thi cong
ctia du 4n) dam bao yéu cau k¥ thuat theo quy dinh.

2.8. Giai phap bao vé mdi truong:
Vé co ban cac bién phap kiém soat moi truong tiép tuc thuc hién theo
dinh hudéng cia Do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 di dugc phé duyét tai 50

340/Qb-UBND va Piéu chmh cuc bd Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/5.000 dugc
phé duyét tai Quyét dinh so 789/QD-UBND.

- Dinh hudng tai sir dung nuéc mua du trir tir hé thong tuan hoan nuoc
cung cép cho khu vuc san golf, cong vién chuyén dé, tudi cdy, rira dudng,.... B6
tri mét thoang, mat thdm tao didu kién luu trir nude, tiéu thodt nudc nhanh dé
tng phé doi véi cac hién tugng méi trudng bat thuong ctia bién doi khi hau.

- Tang khong gian cdy xanh d6 thi, canh quan sinh thai mat nudc; trong
cac loai cay phu hop, uu tién sir dung cac chung loai cdy trong déc trung lam noi
bat tinh dac trung khong gian d6 thi du lich bién.

- Xay dung hé thong thoat nude thai va nude mua riéng biét. Nudc thai
sau khi xir Iy phai dat tiéu chuan trude khi thai vao ngudn tiép nhan.

- Khu vuc mét nude canh quan trung tdm vai giai phap két noi lién thong
cung bién qua hé thong 03 cua phal théng minh, ho duoc dinh hinh 1a mét hé
sinh thai dong va mao, co suc song va kha nang trao doi nang lugng lién tuc, dim
bao luu thong.

- Khu vuc mit nuée canh quan nhén tao bd tri céc cong thong hé (kich
thude s& cu thé trong giai doan thuc hién du 4n dau tu), tranh ton dong gy 6
nhiém moi truong.

- Bao vé canh quan: Cac cong trinh xdy dung moi phai hai hoa véi canh
quan chung cua do thi, tao khoang cdy xanh cach ly doc céc truc giao thong
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chinh, cong trinh ha tang k¥ thuat dau moi, hé thong mat nudc.

V. SU PHU HUP CUA PIEU CHINH CuC BOQ QUY HOACH CHI
TIET TY LE 1/500 VOI YEU CAU PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI,
QUOC PHONG, AN NINH VA QUY HOACH CAO HON:

1. V& phat trién kinh té xa hoi:
- Piéu chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi du lich lan
bién Can Gid, huyén Can Gio (nay la xd Can Gio), Thanh phd Ho6 Chi Minh 04

Phén Khu A, B, C va D_E dam bao phu hop véi cac chién luoc phat trién kinh
té - x4 hoi, quy hoach, du lich ¢6 anh hudng dén khu vuc nhu:

+ Chién luoc phat trién du lich Viét Nam dén nim 2030 tai Quyét dinh sb
147/QD-TTg ngay 22 thang 01 nam 2020;

+ Theo dinh huéng cua Thanh uy tai Nghi quyét sb 12-NQ/TU ngay 26
thang 9 ndm 2022 cua Thanh uy Thanh ph6 H6 Chi Minh vé dinh hudng phat
trién huyén Can Gio dén nam 2030 xac dinh muc tiéu “Xay dung va phat trién
huyén Can Gio tr¢ thanh thanh phé bién mang dic trung ctia mot thanh phd tang
truéng xanh, thong minh, than thién moéi trudong, trong d6 du lich sinh thai nghi
dudng chét luong cao 12 miii nhon...”.

2. V& cac quy hoach cip trén:

- Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi du lich lan
bién Can Gid, huyén Can Gio (nay la xa Can Gio), Thanh phé H6 Chi Minh 04
Phan Khu A, B, C va D_E phu hop véi dinh huéng Quy hoach chung Thanh pho
(theo Quyét dinh s6 1125/QD-TTg ngay 11 thang 6 ndm 2025 phé duyét D6 an
didu chinh quy hoach chung Thanh phé Hé Chi Minh dén nam 2040, tam nhin
dén nam 2060).

- Phu hop véi dinh huéng vé ranh gioi, tinh chat, chuc ning, quy md dan
sd, chi tiéu quy hoach str dung dét, ha ting ky thuat phan b6 theo Quyét dinh so
3800/Qb-UBND ngay 05 thang 9 nam 2018 cua Uy ban nhan dén thanh pho vé
phé duyét d6 an quy hoach phén khu ty 1& 1/5000 Khu do6 thi du lich b1en Can
Gio va Quyét dinh s6 1752/QD-UBND ngay 20 thang 01 nam 2025 vé diéu
chinh cuc bd d6 an quy hoach phéan khu ctia Uy ban nhan dan Thanh phd.

- Phu hop v6i dinh huong vé tinh chét, chirc ning, quy mo dan so chi tiéu
quy hoach str dung dat, ha tang k§ thuat phan bo theo Quyét dinh sb 789/QP-
UBND.

.A r A > r . r -A
Diéeu 2. Trach nhiém ciia cac co quan don vi co lien quan:

- Phong Kinh té xa Can Gid, Cong ty C6 phan D6 thi Du lich Can Gio va
don vi tu véan lép quy hoach didu chinh chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua
s liéu thé hién trong ho so trinh phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 nay.

- Pé dam béo can ddi véi cac chi tiéu sir dung dét ha tang x3 hoi va ha
tang k¥ thuét phi hop véi ndi dung diéu chinh cuc bd do an quy hoach chi tiét ty
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I¢ 1/500 nay; trong qua trinh trién khai to chte thuc hién theo quy hoach, dé
nghi Phong Kinh té xa Can Gio, ccac co quan, don vi co lién quan can luu y kiém
so4t va khong ché quy mé dén sb trong pham vi d6 n.

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Quyét dinh Piéu chinh cuc bo quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 nay dugc phé duyét, Cong ty C6 phan D6 thi Du lich
Can Gio ¢6 trach nhiém phdi hop cung Phong Kinh té va cac don vi lién quan
thuc hién viéc cong bd cong khai noi dung Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 nay theo quy dinh.

- Cong tac cam va quan 1y mdc gidi theo quy hoach duoc duyét can thuc
hién theo quy dinh tai thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 ctia
B0 Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat quy hoach do6 thi va nong
thon.

Diéu 3.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Quyét dinh nay dinh kém Béo cdo diéu chinh, Quy dinh quan ly, cac
ban Phu luc, va cac Ban vé duoc néu tai khoan 4, Piéu 1 Quyét dinh nay.

3. Quyet dinh nay la mot bd phén khong tach ro1 cua Quyet d;nh sé
340/Qb-UBND ngay 24 thang 01 nam 2025 cua Uy ban Nhan dan thanh phé Ho
Chi Minh.

Piéu 4. Chanh Van phong Hoéi dong nhan dan va Uy ban nhan dan xa,
Trudng phong kinh té; Tong Giam dde Cong ty C6 phan D6 thi Du lich Can Gio
va Thu truong cag don vi va cic cé nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh

quyét dinh nay./. ¥ _—

- Nhu Diéu 4;

- Uy ban nhén dén thanh phd;

- Cong an thanh phé;

- Bo Tu 1énh thanh phd;

- B§ Chi huy Bo doi Bién phong thanh ph;
- S Nong nghiép va Mai truong;

- S& Quy hoach Kién tric;

- S¢ Xay dung;

- Dang uy xa;

- Hoi dong nhan dan xa;

- TTUB: CT, Cac PCT;

- Phong Kinh té;

-LDVP: CVP;

- Luu: VT, KT - Hiéu, VP - Trung (22b).

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN




