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BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Djc lip - Ty do - Hanh phiic

Hdi Phong, ngay 0 thdng A ndm 2022

QUY PINH QUAN LY
Theo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy én nha & x hi (giai dogn 1)
tai phudmg trang Cat, quin Hai An, thuc Khu kinh té Dinh Vii - C4t Hai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s64446/0D-BOL ngay 02/12/2022
ctia Ban Quan 1y Khu kinh té Héi Phong)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Déi tugng p dyng, phan cong quan 1y thyc hién.

1. Quy dinh ndy quy dinh vigc quan ly x8y dyng, st dung céc cong trinh theo
dng ndi dung Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Dy 4n nha & x& hoi (giai doan 1) tai
phudng tring Cét, quén Hai An, thudc Khu kinh té Pinh Vii - C4t Hai dugc Ban
quén 1j Khu kinh t& Hai Phong phé duy@t tai Quyét dinh s64446 /QP-BQL ngay
02/12/2022.

2. Ngodi nhimg ndi dung néu trong Quy dinh ndy, viéc quéan ly xay dyng
trong pheam vi quy hoach con phai tusn thi céc quy dinh phdp luét c6 lién quan.

3. Viéc didu chinh, bb sung hojic thay dbi Quy dinh ndy phai dugc co quan
c6 thim quyén xem xét, quyét dinh.

4. Phong Quén ly Quy hoach va Xay dyng va c4c phong, ban clia Ban Quéan
1y Khu kinh té Hai Phong cén ctr theo chitc néng nhiém vy thye hién quén ly xay
dyng, cAp phép xAy dymg theo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy én nha & x& héi
(giai doan 1) tai phudmg trang Cat, quén Hai An, thugc Khu kinh té Pinh Vii - Cét
Hai theo diing quy hoach dugc duy§t va cac quy dinh quén Iy co lién quan.

Pidu 2. Vj tri, pham vi, ranh gi6i, di¢n tich, quy m, tinh chét, chirc ning
khu vyre 14p quy hoach.

- Vi trf: Thugc dia giéi hanh chinh phudng Trang Cét, qugn Hai An thuge
Khu kinh t4 Dinh Vi - Cét Hai, thanh pho Hai Phong.

- Pham vi ranh gi6i: Phia Béc giép dudng quy hoach mit cét 40m (hién trang
13 @4t néng nghiép); phia Dong giap @4t quy hoach cdy xanh céch ly (hi¢n trang
13 d4t ndng nghiép); phia Téy giép dat quy hoach cay xanh va dit & méi (hién
trang 13 ¢t ndng nghiép); phia Nam giép dht quy hoach bén xe va déit & méi (hign
trang 13 dt ndng nghiép).

- Dién tich khu vyre 14p quy hogeh: 327.965 m2.

- Quy mb dan sb: khoéng 9.636 ngudi.
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ting k¥ thuét. ]
Didu 3. Quy dinh v& sir dung 4t va nguyén tic kiém soét khong gian kién

tric canh quan khu vye 18p quy hoach.,

3.1. Quy hoach téng mét b§ng st dung dat:

Bing tdng hop quy hoach str dung aht

_ .
- Tinh chét, chirc niing: L& khu vy quy hogch dé dhu tu phéT.l
& x& hoi gdm c4c chirc ning: nha &, cée cong trinh hg ting x& hoi,

trién dy 4n nh
ddng bd vé ha

Stt Logi Dt Diéntich | Tyl¢ | Dinsd | Chititu
A__ | Dhtngodi don vi & (m?) (%) (ngudi) | (m? ngudr)
67.170,1 | 20,48
1.1 Bét Oong cbng ngoai dc'n vi 6 15 944’3 9
¢ dor 944, 4,86
trung tdm thuong magi, siéu thi,
Vén phéng, khéch san, ciin h§, vui
chot gidi trf - véin hoé tdng hop ...)
11-32 ggttilao théng khu vyc 512258 15,62
i Ter &on vi & 260.794,9 | 79,52 7.1
- 135.133,2 4120 9.636
2.1.1 | Pétnha é_tl‘lép tng 25.154,7 2 1.125
2.1.1.1 |  Détélién kd 20.954,7
2.1.12 | Ddt o biét thy 4.200,0
1.1.2 | Dét nha & xa hoi (44t & chung cu) 109.978,5 8.500
2.2 | Pit cong cfn. 30.890,7 9,42
2.2.1 | Dat céng cong don vj & (try s& 12.460,1
Cbéng an phudng Trang Cét, tram y
té, nhd sinh hogt céng dbng,
thuong mai va dich vy)
2.2.2 | Dét gido dyc 18.430,6
222.1| Ddtxdy dung cong trinh truong | 7.810,1 162
m non ’
2222  Ddtxbydung cong trinh trudng | 6.534,9 10,4
tiéu hoc
222.3| DAt xdy dyng cong trinh truomg | 5.398,7 10,2
trung hoc co s&
2.3 | Dt ciy xanh TDTT, mit nwée | 24.165,8 7,37
2.3.1 | Dét cdy xanh TDTT 22.736,4 2,4
2.3.2 | Mt nuéc 1.429,4
2.4 | Dét cong trinh ddu mdi hg thng [  2.500,0 0,76
k¢ thuft
2.5 | DAt bai 40 xe 2.586,1 0,79
2.6 | Pt giao thong don v & 65.519,1 19,98
Tong ( A+B) 327.965,0 100,0

3.2. Nguyén téc kiém soét khong gian kién tric cénh quan:

- T4 chirc khong gian, kién triic, cdnh quan tdng thé tan thi theo dinh huéng
phat trién khéng gian d& x4c dinh tai b én Quy hogch phén khu ty 18 1/2000 quén
Hai An dén nim 2025 nhim tao 14p mét khu nha & x& hoi hién dei, ddng b v& ha
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tAng k¥ thuét; Tén dyng t5i da dja hinh ty nhién, phat trién, 1am ndi bat va Si;ail:
nhitng gié trj cénh quan thién nhién; Hinh thanh c4c khu cdng vién _Vﬁ C.ﬁy o ’
mit nuée nhdm gia ting khong khi trong lanh, sinh th4i, than thién voi mﬁl}“‘ &
C6 hinh théi kién triic — canh quen djc tnmg, hanh hoa véi khu vye 1an &%

- Céinh quan khu vye 18p quy hoach mang dinh huéng ctia 1 khu d0 thi hieh
dai phia Déng Nam clia thanh phd, ddng thei phit hop voi canh quan f:hung trong
khu vire va cée khu dén cu xung quanh. Cée khong gian md (sén chai, Wefhﬂ hoa;
it mrdc) 12 hat nhén t chitc kién tric - cAnh quan, nim ghn tryc giao thong de
tip cén, c6 lidn két tryc tiép véi khong gian xanh tép trung, phyc vy hogt dong
lién hoan va tdp trung cia cfng ddng dén cw. _

- Khong gian cély xanh sir dung cong cfng trong khu ve 14p quy hogc'h cbd ha%
logi: Cong vién cfy xanh tap trung dang cdng vién mé tao khoang khong glan n.ghl
ngoi, vui choi, két hop xen k& chiing loai cay theo mia dé tao khéng gian xanh sml}
théi quanh nim; Cay xanh, vudn dgo trong khudn vién céc céng trinh cong cQng su
dyng hé théng cy xanh thm th&p k&t hop cy xanh tgo béng mét; Céy xanh dudng
phé dugc Iya chon ching loai ciy phi hop dam béo an toan, dép img phitng tiéu
chi v& chéng byi chéng dn, tao béng mét, trdng cy theo tuyén c6 chi de.

- Kién triic cdng trinh dich vy cong cdng duge b6 cyc n¥m ghn tuyén dudng 16n
phyc v nhu cAu mua sém, vui choi gii trf, 13 didm nhén kién tric tao nén tryc khdng
gian sAm uét, s6i dong, d3 tiép can, ndi bt cho hinh théi dic tnmg clia khu vyrc.

- Kién tric cng trinh gido dyo (trudmg mAm non, tidu hoc, trung hoc co s6)
v6i thng cao tir 3-4 tAng, thiét k& phi hop véi tinh chét cdng trinh va céc tiéu chuén
hién hanh. Khuyén khich tdng mt bing hop khéi, ho§ic phén tén lién két bing céc
hanh lang céu, ting cudng sén choi va c4c khdng gian xanh ndi bf.

- Kién tric nha & trong khu vyc quy hoach:

+ Quy hoach céc b dAt xéy dyng nha & x& hdi c6 thng cao 7-9 thng theo md
hinh chung cu, wu tién ting dién tich céy xanh, sén vudn trong 8 tao 18p mot
khéng gian séng hai hod, thén thién véi canh quan vi méi trudng; hinh khéi kién
tréic hién dai phi hop v6i khi hju nhiét d6i 13 diém nhén kién tréc dd thi, khuyén
khich sir dyng vt liéu dja phuong, hiéu qua, tiét kién ning lugng,.

+ Nha & thép thng gdm c6 2 logi hinh 13 nha li¥n k& 5 thng va bigt thy 4 thng,
Khuyén Khich ép dung mAu thiét ké dién hinh trén timg tuyén phé, phi hop véi
cong ning sir dyng.

Pitu 4. Céc quy dinh chi yéu v& he théng ha thng k§f thuat khu vire 18p quy hogch:
H6 théng ha tAng k§ thuft clia khu vire quy hogch (chuéin b k¥ thudt, giao thong,
chp nuée, chp dign va chibu séng, thoét nude thai va vé sinh méi trudmg, thong tin
lién lac) phai duge xAy dymg ph hop véi Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Dy 4n
nha & x4 hoi (giai doan 1) tei phudng tring Cét, quin Hii An, thude Khu kinh t&
Pinh Vii - C4t Hai dugc Ban quan 1y Khu kinh t6 Hai Phong phé duyét tai Quyét
dinh s64446/QD-BQL ngdy 02/12/2022, dim béo két ndi ddng bd v6i h§ théng

ha tAng k thuat ctia khu vye.
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CHUONG II
QUY PINH CU THE

Di8u . Vi e, ranh gisi, chio ning, quy md céc 6 dét rong pr " e
ohi tiéu v& mét dp xy dyng, hé s6 st dyng dét, cbt xay dyng doi voi tIgmh vé’:
chiCu cao, ot sin va trdn thng mt, hinh thitc ki trc va héng rdo cdng | s
ligu xy dyng ciia céc cdng trinh; chi gi¢i dwdng db, chi gidi Xﬁ)’ dm% va cly u
chu oy thé v& ky thuit d6i véi timg tuyén dudng, ngd phd; pham vi béo vé, hanh lang
antoéncﬁngtﬂnhhatﬁngk*]thuat.

5.1. Pét xfy dymg cdng trinh cng cong:

= Céc chi tiéu co ban quy dinh cho timg 8 dét dugc x4c dinh nhr sau:

Chirc niin Kyhi¢u | Dién | Thngcao | Maidp | Hésb sk | Ditn tich
st dungdgt tich %gigda xy dyng d“ﬁndét sén t0i da
@) | (thng) | thide(%)| () | (m)
bit xay dyng céng | CCBT 15.944,3 10 46 4,6 73.343,78
cong cong
ngodi don vj ¢
(rung tAm thuong
mai, siéy thi,u:;.ﬁ
phong, khéch
ciin h§, vui choi piai
trl - vin héa t ng
hop...)
DAt xay dyng céng| CCl | 24011 3 40 12 2.881,32
trinh nha sinh hoat
c%ng ®dng
bat try s¢ Cong an | CC2 2.265,1 3 40 1,2 2.718,12
phudmg Trang Cat
DAt xay dunt% cong [ CC3 640,9 3 40 12 769,08
trinh tram y
Dit x8y dyng cong | CC4 4.987,8 4 75 3,0 [14.963,40
trinh thiong mai va
PR CC5 | 2.1652 4 75 3,0 6.495,60

- Céc y&u ciu v& quy hogch kién triic va ha thng k§f thuat:
*+ Céc chi tiéu sir dung dht khi 18p dy 4n ou thé phéi tusin thi cée chi tigy quy

*+ Bam bio khoang céch gifta céng trinh véi cOng trinh lidn k&, didu kin vé
sinh méi trudmg, phng chéng chay nd... theo quy chuéin xAy dyng va céc quy dinh
cila phéip 1udt hién hank,




+ Hinh thitc kién tric hién dai, phd hop véi chirc néing sir dyng va didu kién
khi héu, thén thién véi méi treomg. BS cyc hinh kh8i cong trinh linh hoat, sinh
dong, tao dugc nhidu khong gian, diém nhin da dang. Mt ngoai cong trinh phéi xir

- ly vét li¢u son hogc 6p v6i mau séng, HE théng cira s, cira di nén sir dyng loai ctra

nh6m kinh hogic nhya 161 thép, khong sir dung vét liéu kinh phén quang.

- Ranh gi6i 6 it tiép giép voi cong trinh xung quanh, dutng giao théng cin
tao dugc khong gian md, d& tiép cfin cho ngudi sir dyng, thiét ké hang rdo thoéng,
khong cén trér thm nhin, Trudng hop bét bude phéi xdy dyng hang rdo, tudng rao
kin thi cAn thiét k& khong cn tr& dén vige phong chéy chita chay.

+ B4 trf san vudm, cdy xanh, cdc vt thé kién tric (dén trang tri, tidu canh,
ghé...) hai hoa véi cong trinh.

+ Thiét k& cin d&m béo viée tiép cén cong trinh va sir dung thuéin tién cho cac
bi tuong 12 ngudi khuyét tit.

+ Pham vi bo v¢, hanh lang an ton cong trinh ha ting k¥ thut: duge x4c
dinh cy thé trén bén v& quy hoach, khi 1ép dy én ddu tu x4y dyng cong trinh ha
tAng k§ thuat phai tuén thi cdc quy dinh phép lugt hi¢n hanh.

- C4c yéu cBu vé chidu cao xAy dyng cong trinh, o5t nén tAng 1, cbt trin tAng
1 clia cée cong trinh: khuyén khich ép dyng théng nhét cho timg logi cong trinh
theo cdng ning sir dyng va trén timg tuyén phd.

+ Cbt ndn tAng 1: > 0,15m (so véi cao 49 sén, hé phd).

+ Chidu cao tAng 1: > 3,0m (tinh tir nén/sin nha t6i trén).

+ Chidu cao c4c thng 2+10: > 2,8m (tinh tir nén/sin nha t6i tran).

+ Chidu cao x4y dymg cong trinh chua bao gbm: ting him, tAng nira him/bén
him, tAng k§ thust, tum thang va céc phong k§ thudt clia tod nha trén méi (dién
tich tum thang va céc phong k¥ thuft cua toa nha trén méi khong vugt qué 30%
dién tich cia sin méi; chiéu cao tAng him, tAng mira hAm/bén hém, tAng k¥ thuét,
tum thang va cdc phong k¥ thugt clia tod nha trén méi s& duqe x4c dinh cy thé khi
1ap dy 4n déu tir xdy dymg).

+ Céng trinh phy trg (kios, nha bao vé, vé sinh cdng cdng...):

. Chidu cao xay dyng cong trinh: t6i da 01 tAng.

. Cét nin tng 1: > 0,15m (so véi cao ) sn, he phé).

bt tran tAng 1: > 3,0m (S0 véi c6t nén cdng trinh).

5.2, Dét xéy dyng cong trinh giéo dyc:

- Cégc chi tidu co ban quy dinh cho timg 6 &4t dugo xéc dinh nhu saw:

Chirc nin Kyhiéu | Dién | Téngcao | MAtdd Hé s st | Dién tich
st dyng dat tich thida | x8y dyng | dung aft | sant6ida
(m?) (thng) | tbida(%) | (lan) (m?)
Dit xAy dyng trudmg GD1 1.275,2 3 40 12| 1.530,24
non

F
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: Dién tich
Chiro nn Kyhiéu | Difn | Thngeao | Mgtdo | Héso d"f: saftéi da
sir dyng dét tich | tbida | xfydyng | dun ()
(m?) | (thng) | tbida(%) | (lan) T
Bitxdy dmgtnring | GD2 | 5.39877 4 40 1A S0
trung hoc co sér
mﬁy dungtndmg | GD3 | 5.221.8 3 40 1,2| 6.266,16
non
Datxfy dung tnimg | GD4 | 6.5349 4 40 1,6 | 10.455,84
tiéu hoc

- Céic yéu chu v& quy hogch kién tréc va ha tAng k§ thut:

+ Céc chi tidy siy dyng dét khi lap dy 4n cy thé phai tufin thi céc chi tiéu qu‘y
hogch kién tric d& dugc x4 dinh tai ban 43 quy hoach téng mit bing sir dyng dat
duge duyét. Trong trudng hop c6 thay ddi v& céc chi tidu quy hoach, cin dugc xem
xét theo thiét ké ey thé va o6 ¥ kién ciia c4p c6 thém quy?n.

+ Chi gi6i dudng dd, chi gi6i xéy dyng duge x4c dinh oy thé trén bén vE quy hogch.

+ Cot xy dymg a6 v6i timg 16 dt duo xdc dinh oy tha trén bén v& quy hoach.

* Bim bao khoang céch gifta cong trinh véi cong trinh 1idn k8, didu kién v&
sinh méi trudme, phong chéng chéy nd... theo quy chudn x8y dyng va cée quy dinh
clia phép lujt hién hanh.

* Hinh thirc kién tréc hién dai, phit hop véi chire néing sir dyng va didu kién
khi hiu, thén thign véi méi truong, BS cyc hinh khéi céng trinh linh hoat, sinh
dong, tao dugc nhidu khéng gian, didm nhin da dang. Mt ngoai cong trinh phéi xir
ly vt li¢u son hoyic 6p véi mau séng. He théng cira s8, cira di nén sir dung logi cira
nhdém kinh hoic nhya 15 thép, khong sir dyung v4t lidu kinh phén quang,

- Ranh giéi 6 dat tiép gidp véi cong trinh xung quanh, dudng giao théng cin
ta0 dugc khéng gian mé, d& tiép can cho ngudi sir dung, thiét ké hang rdo thodng,
khong cén tréy tAm nhin, Trudmg hop bét budc phai xdy dyng hang rdo, tudng rio
kin thi cén thiét ké khéng can tré dén vide phdng chéy chira chay.

+ B6 trf san vudm, cy xanh, c4c v4t thé kién triic (d2n trang trf, tidu canh,
ghé...) hai hda véi cong trinh.

+ Thiét ké cAn dam bao vie tiép con cong trinh va sit dyng thufin tién cho céc
@81 twong 1a ngudi khuyét tit.

+ Pham vi bio v§, hanh lang an toan cong trinh hg tng k§ thust: duoc xéc
dinh cy thé trén ban v& quy hoach, khi 1ap dy én day tur x8y dyng cOng trinh ha
tAng k§ thuft phéi tuan thil céc quy dinh phap luét hién hanh.

- Chc yéu chy vé chidu cao x4y dymg cong trinh, cét nén ting 1, cbt trdn ting
1 clia céc cdng trinh: khuyén khich &p dyng théng nhét cho ting logi cfng trinh
theo céng niing sir dung va trén timg tuyén phé.

+ Cbng trinh trudng tidu hoc, trudng trung hoc co sé:

. Cét nén thng 1: > 0,15m (so v6i cao df sén, hé ph).



. Chidu cao phong hoc, phong hoc b mén, phong hanh chinh quén trj, nha
4n, khu phyc vy sinh hoat: 3,3 + 3,6m (tinh tir nén/sén nha t6i trén nha).

. Chidu cao phong khéi phye vy hoc tap: 3,6 + 3,9m (tinh tir nén/san nha téi
trAn nha).

. Chidu cao phong vé sinh, kho chira: > 2,7m (tinh tir nén/san nha téi trén nha).

. Chibu cao hanh lang, nha cdu: > 2,4m (tinh tir nén/sén nha t6i trén nha).

. Trudng hop phdng hoc, phong hoc by mén, phong hanh chinh quén trj, nha
in, khu phyc vy sinh hoat sir dyng nén/sén gi d& b trf nglm h¢ théng kI thudt,
chidu cao phong > 2,8m (tinh tir nén/sin nha ti tréin nha).

+ Céng trinh trudng mim non:

. C8t ndn tAng 1: > 0,15m (so v6i cao d san, hé pho).

. Chidu cao c4c phong nhém tré, 16p mAu giko, céc phong t chirc &n, céc
phong hanh chinh quén trj: > 3,3m (tinh ti ndn/san nha téi trdn nha).

. Chidu cao céc phong phyc vy hoc tép: 3,6 + 3,9m (tinh tir nén/san nha téi
trén nha). '

. Chidu cao phong vé sinh, kho chira: > 2,7m (tinh tir nén/sén nha 161 trén nha).

. Chiku cao hanh lang, hién choi, nha chu: > 2,4m (tinh tirndn/sén nhA t6i trén nha).

+ Chilu cao x4y dung céng trinh chua bao gdm: tum thang v& céc phdng k¥
thuat cla toa nha trén méi (dién tich tum thang va céc phong k¥ thuét ciia toa nha
trén méi khong vugt qua 30% dién tich clia san méi, s€ dugc xac dinh cy thé khi
18p dy én déu tu xAy dyng).

+ Céng trinh phy trg (kios, nha bao v§, v§ sinh cong cdng...):

. Chidu cao xdy dyng cong trinh: tbi da 01 ting,

. Cbt nén ting 1: > 0,15m (so véi cao d¢ sén, he phd).
. Cbt trén thng 1: > 3,0m (so véi cbt nén cong trinh).
5.3.Dét

- Téng dién tich d4t & 13 135.133,2 m? bao gbm 284 6 dft nha & thép ting
(dht & lidn kB, dht & bigt thy) vA 04 6 G4t nha & xA hji (64t & chung cu). Céc chi
tiéu co ban quy dinh cho timg 6 4t duge xé4c dinh nhu sau:

Chtro nén, 1§ hiéu | Dién tich | Tang | Mat | Hésb | Digntich [ S88
sir dyng dat (m?) cao | do st | santdida
tdida | XD | dyng (m?) )
(ng) | tbi | adt
da | (An)
(%)
DAt o lién k& K1 1.612,8 | Chi tiu dugc xéc dgnh 6.827,92 | 20
DAt & liEn k& K2 | 1.660, | cwthétrongbingthOng [  7.014,45| 20
DAt & [ién kb TR3 | 1.289,6 | ke chi tiét si dung dét 5.409,10| 16
DAt & libn k& IK4 | 16151 6.832,56 | 20

N
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Chérc néin Ky hiéu | Dién tich | TAng | M@t | HE s0 ?‘f‘t‘éﬁﬁ it
sit dyng dht (m?) | cao | 4§ | st [ sanid
y (m®) (©)
thida | XD | dung
(thg) | tbi | dht
da | (tho)
%
DAt & lién k& LKS5 1.282,0 = 5.380,96 | 16
Dét & 1ifn k& LK6 1.615,1 6.832,56 | 20
bat & lin k& LK7 638,7 3.042,30| 8
DAt & 1idn k3 LK8 480,0 2.248,80| 6
Dit & lién k& LK9 4823 2.361,35| 6
Dt & lifn k3 LK10 677,1 314883 | 8
Dt §1idn kA LK11 480,0 224880 | 6
DAt 0 lifn k2 LKI12 | 13844 5.820,91) 17
Dit  lin k& LKI13 | 1.5704 6.639,28 | 19
Dit ¢ lifn k3 IK14 | 15224 6.452,97 | 19
DAt & 1idn k& LK15 | 1.407,4 5.936,79 | 17
Dit ¢ 1ifn k& LK16 | 1.601,5 6.686,73 | 19
Dit 6 lifn k2 LK17 | 1.6357 6.825,08 | 19
Dt & biét thy BTI 600,0 1.920,00 [ 4
Dat & biét thy BT2 600,0 1.920,00| 4
DAt & biét thy BT3 600,0 1.920,00 | 4
DAt & biét thy BT4 300,0 960,00 [ 2
DAt & biét thy BT5 300,0 960,00 2
DAt & biét thy BT6 600,0 1.920,00| 4
Dt & biét thy BT7 600,0 1.920,00| 4
DAt & biét thy BT8 600,0 1.920,00 | 4
Dat nha & x3 hoi (&t | NXHI | 23.805,3 7| 60] 42| 99.982,26
& chung cu)
Dét nha & x&8 hoi (45t | NXH2 | 31.225,7 7 60| 42| 131.147,94
& chung cu)
Dét nha & x& hoi (48t | NXH3 | 19.646,2 70 60| 42| 8251404
& chung cu)
DAt nha & x& hoi (45t | NXH4 | 35.301,3 91 60| 54| 190.627,02
& chung cu)

Ghi chii: Mt 46 xdy dyng va HE 6 sik dung ddt dém bao theo Quy chudn kf
thugt quéc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD. Theo Nghj dinh 56
49/2021/ND-CP Dy dn diu tu x4y dyng nh ¢ x4 hji duge téing mét dé xdy dung
hodic hé s6 st dyng dét Ién t6i da 1,5 1dn so véi quy chudn, tiéu chudn xdy dung
hién hanh do co quan c6 tham quyén ban hanh, vi véy cdc 6 dit xdy dyng nha & xa
héi (dét & chung cu) nén dp dung mét d xdy dng t6i da 13 60%.

- Céc y8u cBu v& quy hoach kién triic va ha ting k§ thuét:

+ Céc chi tiéu sir dyng dAt khi 18p dyr 4n cy thé phai tuéin thii cdc chi tiéu quy
hogch kién triic & dugc xéc dinh tai bin dd quy hoach ting mit bng sir dyng dt
dugc duyét. Trong trudmg hop c6 thay d8i v& céc chi ticu quy hoach, cén duge
xem xét theo thiét k& cy thé va c6 ¥ kién ciia chp c6 thém quyén.



+ Chi gi6i dudng d6, chi giéi xAy dymg dugc xéc dinh cy thé trén bén v& quy hoach.

+ Cbt xay dyng dbi véi timg 16 dt duge xéc dinh oy thé trén bén vE quy hoach.

+ Pém bio khoang céch gitta céng trinh véi cong trinh lién k&, didu kién vé
sinh méi trrome, phong chéng chéy nd... theo quy chudn x4y dyng va céc quy dinh
ctia phép luét hign hanh.

+ Hinh thirc kién triic hién dai, phit hop véi chirc néing sir dyng va didu kién
khi h4u, thén thién véi mdi trudmg, hai hoa v6i cong trinh xung quanh.

+ Miit dime ngodi nha cita céc cong trinh nha & thép tAng phéi dam bao tang
¢80 va mau skc théng nhét trong mot déy nh; Hinh thire kién tréic, nhip digu kién
trtic theo phuong ngang, phuong dtmg, chiu cao, hinh thirc méi, vit ligu x4y dyng
hai hod va ddng nhét cho timg khu vyrc; Théng nhét khoéng i va hinh thie hang
rao cho mdt day nha; co hg théng k¥ thuft ha tAng théng nhét. Khuyén khich 4p
dung mit dimg theo mAu thiét ké chung nhung khong cimg nhéc dé tao nén sy
phong pht da dang kién trac trong khu vyrc; Ban cong dua ra dam bao Quy chuén
xdy dyng Viét Nam. Uu tién phong ngt, phong khéch quy ra huéng gi6, ddm bao
4nh séng, thong thoéng cho timg cdng trinh va timg o dht.

+B& ouc hinh khéi cong trinh nha & chung cur linh hogt, sinh dgng, tao duge
nhidu khéng gian, diém nhin da dang. Mt ngoai cong trinh phai xir ly vét li¢u son
hotic &p v&i mau séng. H théng cira s, clra di nén sir dyng logi cua nhdm kinh
hofic nhya 131 thép, khong sit dyng vt ligu kinh phin quang. Ranh gi6i 6 dét tiép
giép v6i cong trinh xung quanh, dudng giao thong cin tao duge khéng gian md, dé
tiép can cho ngudi sir dung, Khong xay tirdmg rio, hang rdo kin bao quanh khudn
vién khu d4t, trudmg hop bét bude phéi xdy dyng hang rdo cong trinh thi can thiét
ké thoéng, khong cén tr& tAm nhin, khong &nh hudng dén phong chéy chita chéy.
B trf san vudm, ciy xanh, chc vt thé kién tric (dén trang tr, tiéu canh, ghé...) hai
hoa véi cong trinh. Thibt ké cén dam bao vige tiép céin cong trinh va st dyng thusn
tién cho céc d6i tugng 13 ngudi Khuyét tat.

+ Pham vi bao v&, hanh lang an todn cong trinh ha thng k¥ thuft: dugc xéc
dinh cy th8 trén ban v& quy hoach, khi 18p dy 4n dAu tu x4y dyng cong trinh ha
tAng Ly thust phéi tuéin this céc quy dinh phép luit hign hanh.

- C4c yéu chu v& chidu cao xAy dung cong trinh, c6t nén thng 1, cbt trén ting
1 ctia céc cbng trinh: khuyén khich 4p dyng théng nhét cho timg loai cong trinh
theo cong néng sir dyng va trén timg tuyén phd.

+Nha ¢ thip tAng (nha & lién ké, nha & biét thy):

. Cét ndn thng 1: > 0,15m (0 v6i cao d9 hé pho).

_Chidu cao thng 1: > 3,0m (tinh tir nén/san nha t6i trén).

Chidu cao céo thng 2+5: > 2,8m (tinh tir nén/sin nha téi trén).

. Chidu cao phin méi déc (néu c6) cao t6i da 1,5m.



+ Nha & chung cu:

. Cét ndn tAng 1:> 0,15m (so véi cao 49 sin, be pho).

. Chidu cao tAng 1: > 3,0m (tinh tir nén/san nha téi trén).

. Chiu cao céc tAng 2+9: > 2,8m (tinh tir ndn/sin nha toi trén).

+ Cdng trinh phy trg (kios, nha bio vé, vé sinh cfng cfng...):

. Chidu cao xfly dyng céng trinh: téi da 01 tAng.

. C6t nén tAng 1: > 0,15m (so véi cao d9 sén, hé phd).

. C6t trln tAng 1:>3,0m (so véi cét nén cong trinh).

. Chiéu cao xéy dyng c6ng trinh chua bao gdm: tAng him, thng nira hénv/bén
hém, ting k§ thuit, tum thang va c4c phong k§ thuét cila tod nha trén méi (dién
tich tum thang va céc phong k§ thuét ciia tod nha trén mai khong vugt qué 30%
dién tich ciia san méi; chidu cao tAng him, tAng nira him/ban him, ting k¥ thuft,

- tum thang v c4c phong k§ thuét clia tod nha trén méi s& dugc xéc dinh cy thé khi

18p dy 4n dAu tw x8y dyng). Trudng hop c6 bb trf san limg trong céc thng ciia tod
nha ¢ téng dién tich sir dyng thi chiéu cao théng thuy san mg > 1,8m,

5.4.Dét cly xanh TDTT, mit nude:
- Céc chi tiéu co ban quy dinh cho timg 6 d4t duqe x4c dinh nhu sau:

Loai dat/Chic niing Ky | Digntich | Tingcao | Matdd | HésOsir
sit dyng dht hiu |  (m?) t6i da XD dyng dAt
(thng) t8i da (%) afn)
DAt cfy xanh th dyc thd thao | CX1 | 10.927,6 1 5 0,1
Dit cdy xanh thé dyc thé thao | CX2 1.785,3 1 5 0,1
Dat cdy xanh thé dyc thé thao | CX3 | 10.023,5 1 5 0,1
Mt nude MN | 14294

- Céc yéu cBu v& quy hogch kién tric va ha thng k¥ thuat;

+ Dam béo chi giéi khu dat cdy xanh thé dyc thé thao, mét nuée theo quy
hoach dugc duyét.

+ Cét xfly dyng dbi v6i timg 16 dht duge xAc dinh oy thé trén ban v& quy hoach.

+ Céc cong trinh x8y dyng trong céc khu cay xanh, vudn hoa (bao gdm: kiot,
dich vy, choi nghi, v§ sinh cfng cfng...) tuln thii cée chi tiéu quy hoach dugce duyét
v& mang tinh sit dyng cao. Hinh thirc, méu séc kién triic hai hod véi canh quan
chung ciia khu vyre va chirc néing sir dung clia timg c6ng trinh. Khéng x4y tudng
rio, hing rio kin bao quanh khuén vién khu dht; trnrdng hop bt buge phai xéy dyng
hang rdo, tudng rio thi thiét ké hing réo thoéing, khéng cén trd tAm nhin, khéng can
trs dén viéc phong chéy chita chéy.

+ Dam bao cly trdng, tham c6 trong céc khu cdy xanh, vudn hoa khéng ddc
hai t&i strc khoé con ngudi, bén mia cy xanh tiroi tét, mia séc hoa phong pht, gy
éin tugng tét.
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+ Sin thd thao phai duge thiét ké c6 tinh chét tdng hop, phi hop cho moi abi
tuong (giéi tinh, lda tudi) va hai hoa véi canh quan xung quanh. DAm béo vige tiép
cén cbng trinh va sir dyng thuén tién cho cac 6i tuong 13 ngudi Kkhuyét tat.

+ Pham vi bo v§, hanh lang an toan cong trinh ha tAng k¥ thudt: dugc x4c
dinh cy thé trén ban v& quy hogeh, khi 18p dy &n dAu tu xdy dyng cdng trinh ha
thng k§ thugt phai tuén thi cde quy dinh phép lugt hién hanh.

- Cfic yéu cu v& chidu cao xfly dyng cong trinh, cét nén thng 1, cbt trén ting
1 ciia céc cong trinh phy trg (kios, dich vy, choi nghi, v§ sinh cong cong...):

+ Chidu cao xdy dyng cong trinh: t6i da 01 thng.

+ Ctnén thng 1: > 0,15m (so véi cao 0 sén, he phd).

+ Cbt tran téng 1: > 3,0m (s0 v6i cbt nén cong trinh).

5.5, Dt cong trinh diu mbi ha ting k§ thuét:

- Thng dién tich 12 2.500 m” tai 6 #ht ky hiéu DMKT dét 48 xay dyng cong
trinh k§ thuat nhu: tram bién 4p, tram xir Iy e thi, tram bom cAp nuéc, bé chira
nude, ga ric va céc cong trinh k§ thut phy trg.

- Chc yéu chu v8 quy hogeh kién tréic va he tAng k¥ thudt:

+ Khi tridn khei xay dyng c4c cng trinh trong dt céng trinh dAu mbi ha tAng
k§ thugt phai tuan thi Quy chuin xdy dyng Viét Nam, tiéu chuén thiét ké chuyén
nganh. Hinh thite, miu sho kién tréic hai hod véi canh quan chung clia khu vyc va

chitc niing sir dung ciia timg cong trinh.

+ Chi giéi dudng do, chi giéixﬁyd\mgduqcxécdinhcuméténbénvé quy hoach.

+ Cbt xdy dyng d6i v6i timg 16 dét duge xéc dinh cy thé trén ban v8 quy hoach.

+ C6 cénh béo an todn dbi véi che khu vyc cong trinh xix 1y nudc thai, tram
bién &p va céc khu vye nguy hiém. Phii xéy tudng 1o, hang rdo kin bao quanh
khudn vién khu dét nhung khéng can tré dén viéc phong chay chita chay.

+ Pham vi béo vé, hanh lang an todn cdng trinh ha ting ky thuét: dugc xdc
dinh cy thé trén ban v& quy hoach, khi 18p dy 4n diy tu x4y dyng cong trinh ha
thng k¥ thust phéi tun th c4c quy dinh phép lut hign hanh.

5.6, Dit giao thong:

- Téng dién tich dét giao thdng 12 116.744,9 m’, trong @6 dién tich dét giao
théng khu vyc 13 51.225,8 m?, dién tich dAt giao théng don vi & 1& 65.519,1 m?.z
Dién tich b d xe 12 2.586,1 m” tai 6 dét ky hiéu BX. %

- Khi trién khai x8y dyng phéi tuén thi chi gi6i dudng @8, chi gidi xay dyng
dugc xéc dinh trong hd so quy hogch dugc phé duyét, thye hién theo céc tidu chuén
thiét ké chuyén nganh. D4m béo an todn cho ngudi va phuong tién tham gia giao
théng, an toan va thufn tign cho ngudi khuyét tat sit dung, dép img yéu ciu my

quan db thj va phong chéy chifa chay.
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- +B#o ve mdi trudng kh6ng khi: Giam Tuong byi, khi thai, tiéng On, diu md
" trong qué trinh xiy dymg bing bién phép tuéi nube trén dudmg vén chuyén;
phwong tién vén chuyén dugc che chén cn thén.

+ Bio v& méi trudmg nuée: Trong qué trinh x4y dyng cin 1am rénh thodt
nuée cho nhitng khu vye bj ting nuée do mua va khéng anh huéng dén dong chay
. ca khu vy, thch du m khdi bin dét. Thye hién xir Iy nu6c théi theo timg khu

chirc ning sau d6 chuy“e‘n vé tram xr Iy tép trung Quan tric, giém sét chét lugng:

nudc mit thudng xuyén theo quy dinh.

+Béo vé dét: Dam béo thot nwéc mua trong khu vyc quy hoach déc biét & cac
khu vyre c6 héa chét khong chéy ra khu vy xung quanh 1am & nhidm mbi trudng d4t.

- Trong qué trinh trién khai thyc hién dy 4n phai dam bao thyc hién giai phap
 thiét k& v& gom xir 1y nurée thi, chét thai theo tiéu chufin thiét ké hién hénh, tudn
* thi céc quy dinh v& béo V& mdi trudng theo quy dmh :

CHUONG II
PIEU KHOAN THI HANH s

—_—

Piéu 8. Moi hanh vi, vi phgm céc didu khoan ciia Quy-dinh nay, tiy theo

 hinh thitc vé mic 49 vi pham S&bj xit Iy vi phaim hith chinh hoo truy cifi tréch
nhi¢m theo quy dinh clia Phép luft,
- Pién 9. Céc co quan cb tréch nh1¢m quan ly x8y dyng cén cir Quy hoach chi

tlét ty 18 1/500 Dy 4n nha & x& hdi (giai doan 1) tai phudng Trang Cét, quén Hai
An, thuge Khu kinh t& Dinh Vii - Cét Hai dugc ctia Ban quén 1y Khu kinh t& Hai

- Phong phé duyét tai Quyét dinh s64“t16 /QD-BQL ngay&/AL/2022 va Quy dinh.

quén Iy ndy d8 quén 1y, huéng dfin, gism sAt thyc hién xay dyng./
KT. TRUONG BAN
PHO TRUGNG BAN




