BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC KINH TE - QUAN LY Pic 1ap - Tw do - Hanh phic
PAU TU XAY DUNG
Sé: 1446 /KTQLXD-QLGP Ha Néi, ngay 09 thang 6 nam 2025
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V/v théng béo két qua thdm dinh Béo
c4o nghién ctru kha thi dau tu xay
dung diéu chinh céng trinh tai 16 dét
TM-01 dén TM-08 thuge Dy én To
hop hén hop trung tim thwong mai,
dich vu, vin hoa
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Kinh guii: Cong ty Cb phén Trung tdm Hoi cho trién 1dm Viét Nam

Cuc Kinh té - Quan Iy dau tw xay dyng - Bo Xay dung nhén duge To trinh
56 041/HCTL/2025 ngay 30/5/2025 (phleu kiém sodt qua trinh gidi quyet hé so
ma sd: 000.00. 00.G17-250602-0007 ngay 02/6/2025) cia Cong ty C phan Trung
tAm Hoi cho trién [dm Viét Nam vé viéc trinh thim dinh Béo céo nghién clru kha
thi dAu tw xay dung diéu chinh cong trinh tai 16 ¢4t TM-01 dén TM-08 thudc dy
an dAu tu x4y dung T4 hgp hdn hop trung tm thuong mai, dich vy, vin héa tai sb
148 Giang Vo, phuong Giang V9, quin Ba Dinh, Ha Noi (sau day goi la Dy an).

- Cin ct Luft Xéy dyng s6 50/2014/QH13 da duge stra b1, bd sung mot so
didu theo Luit sb 03/2016/QH14, Luit s6 35/2018/QH14, Luat sb
40/2019/QH14 va Luit s6 62/2020/QH14;

- Cén otr Nghi dinh s& 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh pht
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Luat Xay dung vé quan Iy
hoat dong xay dyng;

- Cén ctr Bdo cao thdm tra sb 529/BCTTr ngdy 29/5/2025 cua Lién danh
Cong ty Cbd phan Tu van x4y dung Ago - Cong ty Cd phin Tu véin x4y dyng va
Péau tu phét trién Ha Noi — Cong ty TNHH thiét bi phong chay chita chdy Toan
Cau; Béo cao thdm tra s& 530/BCTTr ngay 29/5/2025 cua Lién danh Cong ty cb
phén Tw vin xdy dung Ago - Cong ty TNHH thiét bi phong chay chita chay
Toan Cau.

_ Sau khi xem xét, Cuc Kinh té - Quan Ly dau tu xay dung thong bao két qua
tham dinh Béo cdo nghién ciru kha thi déu tu xdy dyng diéu chinh cong trinh tai
16 dat TM-01 dén TM-08 ctia Dy an nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén dy 4n: T6 hop hdn hop trung tim thwong mai, dich vy, van hoa.
Céng trinh thdm dinh: Cong trinh tai 16 ddt TM-01 dén TM-08.

2. Nhom du an, loai, cép, thoi han st dung theo thiét ké cua cbng trinh thude
du an: Du 4n nhom A.

- Céng trinh TM-01, TM-02, TM-03 (bao gom phén him chung): Céng trinh
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dan dung cép I; thoi han st dung theo thiét ké cta cong trinh chinh thudc du an
khéng duéi 50 nim;

- Cong trinh TM-04, TM-05, TM-06, TM-07, TM-08: Cong trinh dan dyung
cép I, III; thoi han st dung theo thiét ké cua cong trinh chinh thudc dw 4n khong
dudi 50 nam.

3. Ngudoi quyét dinh diu tu: Ba Nguyén Thi Quy Phuong, chirc vy: Téng
Giam déc.

4. Chu dau tu: Céng ty C8 phin Trung tam Hi cho tridn 1dm Viét Nam.

5. Dia diém x4y dyng: S 148 Giang Vo, phwong Gidng V8, quin Ba Dinh,
thanh phd Ha Noi,

6. Gia trj tbng mic dau tu cong trinh trinh thdm dinh (theo T& trinh):
1.961,1 ty déng.

7. Ngudn vén dau tu: Vén khic.
8. Thoi gian thye hi¢n Dy én (theo T¢ trinh): Quy 1/2024 - Quy 1/2029.

9. Quy chudn, tidu chudn chu yéu 4p dung: Hg théng quy chufin, tiéu chuén
k¥ thudt xay dyng Viét Nam, c6 tham khao mdt 6 tiéu chuan nude ngoai.

10. Nha thau 1ap Béo cdo nghién ctru kha thi diu tu x4y dung: Cong ty C6
phin Vinhomes.

11. Nha thau khéo sat xdy dung: Trung tdm Nghién ctru dia ki thuat.
12. Nha thau thim tra:

- Cong trinh TM-01, TM-02, TM-03 (bao gom phan ham chung): Lién danh
Cong ty Co phén Tu vén xay du’ng Ago - Céng ty C6 phin Tu véAn xdy dung va Dau
tir phat trién Ha Noi (pham vi: Trir hang myc PCCC) — Céng ty TNHH thiét bj
phong chéy chita chay Toan Cau (pham vi: Hang muc PCCC);

- Cong trinh TM-04, TM-05, TM-06, TM-07, TM-08: Lién danh Cong ty CH
phan Tu van x4y dung Ago (pham vi; trir hang myc PCCC)va Coéng ty TNHH
thiét bi phong chdy chita chdy Toan Cau (pham vi: Hang muc PCCC).

I1. HO SO TRINH THAM DINH
1. Vin béan phap ly
1.1. V& chu trwong déu tu

Quyét dinh chép thun chi treong diu tu dong thoi chap thuén nha dau tu
86 6452/QD UBND ciia UBND thanh phd Ha Néi cép 14n dau ngay 17/12/2024.

1.2. V& quy hoach xdy dung

Quyet dinh s 1359/Qb-UBND ngay 19/3/2021 ctia UBND thanh phé Ha
Nbi vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach phan khu d6 thi H1-2, ty 1& 1/2000;
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Quyet dinh sb 3696/QD-UBND ngay 16/7/2024 cha UBND thanh pho Ha
Ngi vé viéc phé duyet didu chinh téng thé quy hoach chi tiét T6 hop hdn hop
Trung tam thwong mai, dich vy, vén héa, ty 1€ 1/500;

- Quy dinh quan ly duge ban hanh kém theo Quyet dinh sb 3696/Qb-
UBND ngay 16/7/2024 cua UBND thanh pho Ha Noi vé viéc phé duyet didu
chinh tdng thé quy hoach chi tiét T6 hop hdn hop Trung tAm thwong mai, dich
vu, vin héa, ty 1& 1/500 tai sb 148 Giang V&, phuong Giang Vo, quén Ba Dmh
thanh phd Ha Nbi.

1.3. Vé bao vé mdi trudng

Gidy phép mbi trudng 50 47/GPMT-STNMT- KSONMT do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd Ha Noi cép ngdy 19/02/2025.

1.4, V& dAu nbi ha ting k¥ thudt va cdc vin ban khac c6 lién quan

- Vén ban s6 3732/NSHN-KT ngay 19/12/2024 cua Cong ty Nudce sach
Ha Ndi v& viéc gia han théa thufin cap nuge cho Dy an T4 hop hdn hop trung
tAm thuorng mai, dich vy, van héa tai sb6 148 duwong Giang Vo, phl.rcrng Gidng
V3, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Nai;

- Vin ban sb 1540/TNHN- QLVH ngdy 06/12/2024 ciia Cong ty TNHH
MTYV Thoat nuwée Ha Noi vé viée v kién hudng thoat nude dy an T6 hop hon
hgp Trung tim thwong mai, dich vu, vdn hoa tai s6 148 phd Giang V3,
phudng Giang V3, quin Ba Dinh, Ha Noi;

- Vian ban sb 10987/ EVNHANOI -KH ngay 12/12/2024 cua Tong Cong
ty Pién lyc thanh pho Ha Noi vé viée phuc dap vin ban cia Cong ty CH phan
Trung tdm hdi chg tridn 13m Viét Nam so 29.11/CV/2024/TLVN-PTDA ngay
29/11/2024;

- Vén ban sb 1742/SXD- QLKCHTGT ngay 07/3/2025 cta S¢ Xay dung
thanh pho Ha Noi vé viée ¥ kién vé phvzcmg 4n thiét ké dau ndi glao thong du
4n Td hop hdn hop trung tAm thwong mai, dich vy, van hoa tai s6 148 duong
Giang V&, phudng Giang V9, quin Ba Dinh, Ha Noi;

- Vin ban s 277/TC-QC ngdy 18/9/2015 ciia Cyc Téc chién - Bo Tong
Tham muu vé viéc chap thuin dd cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Vian ban sé 70/HDXD-QLDA ngay 25/02/2025 ciia Cyc Quan I¥ hoat
dong Xay dung vé viée thong bao két qua thAm dinh Béo céo ngh1en ctru kha thi

dau tw xdy dung du an T4 hop hdn hep tmng tdm thwong mai, dich vy, vin hoa
tai s6 148 Giang V8, phudng Giang V8, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Nai;

Quyet dinh s6 009. 03/2025/QD-TGD-VEFAC ngay 19/5/2025 cia Cong
ty Co phan Trung tim Hoi cho trién 1am Viét Nam vé viéc cong nhan két qua thi
tuyén phuong an kién tric;

- Béo caovso 041.1/BC-HCTL ngay 30/5/2025 ciia Cong ty Cd phéan Trung
tam hoi cho trién 1am Viét Nam;
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- Mt s6 vin ban phdp 1y khac ¢6 lién quan.
2. Hb so, thi ligu dy 4n, khio sat, thibt ké, thim tra

- Bdo cdo két qua khao sat dia chét do Trung tim Nghién ctru dia k¥ thuat
1ap thang 4 nam 2023;

- Bdo cdo nghién ctu kha thi dau tu x8y dyng do Céng ty C6 phin
Vinhomes 18p thédng 5 nim 2025;
- Béo cdo tham tra do Cong ty C6 phan Tu vén x4y dung Ago - Céng ty C6
phan Tu van xay dung va Dau tu phét trien Ha Noi - Cong ty TNHH thiét bi
Phong chéy chita chéy Toan Cau lap thang 5 ndm 2025.

3. Ho so ning e cdc nha thau
3.1. Nha thau 13p bdo c4o khéo st dia chit cong trinh

- Trung tim Nghién ctru dia k¥ thuit, chirng chi ning luc hoat dong xay
dung s BXD-00003297 do Cyc Quén Iy hoat dong xay dyng — B Xy dung
cép ngay 09/8/2022, pham vi hoat déng x@y dung: Khao sat xiy dyng Hang I,
thoi han higu Iyc dén hét ngay 09/8/2032;

- Cht nhi¢m khdo sét dja chat: Tran Thi Phi Nga, chimg chi hanh nghé khao
sat dia chat Hang I, s0 BXD-00017850 do Cuc Qua’u} 1y hoat dong x4y dung — B
Xay dung cap ngay 29/12/2022, théi han hiéu luc dén ngay 29/12/2027.

3.2. Nha thau 1ap bdo cdo nghién ctu kha thi

- Cong ty ¢b phin Vinhomes, chimg chi ning lyc hoat dong xay dung sb
BXD-00001415 do Cyc Quén Iy hoat dong xdy dung - Bo Xay dung cip ngay
10/12/2018, pham vi hoat déng x4y dung: Thiét ké, thAm tra thiét ké xdy dung
cong trinh dan dyng Hang I, thoi han hiéu lyc dén hét ngay 10/12/2028;

- Chu nhigm thiét ké: Lé Hoang Tufn, chiing chi hanh nghd thiét ké kién
triic cong trinh s6 HAN-01-2023-087 do S& Quy hoach - Kién tric thanh phé Ha
Noi cap ngdy 17/4/2024, théi han hiéu lyc dén ngay 17/4/2034;

- Chui tri thiét ké kién triic cong trinh: Ngé Bao Nhan, chiing chi hanh nghé
thiét ké kién triic cong trinh s§ HAN-07-2022-027 do S Quy hoach - Kién trtic
thanh ph6 Ha Noi cop ngay 15/02/2023, théi han hidu e dén ngdy 15/02/2033;

- Chu tri thiét ké két cdu céng trinh: Nguyén Ditc Hoai, chiing chi hanh
nghé thiét ké két ciu cdng trinh Hang I, s6 BXD-00000835 do Cuc Quan Iy hoat
dong xay dung - B6 Xay dung cp ngay 20/02/2024, thoi han hidu lue dén ngay
20/02/2029;

- Chu tri thiét ké co - dién cong trinh: Nguyén Anh Hao, ching chi hanh
nghé thiét ké co - dién cong trinh Hang I, s& BXD-00053534. do Cuc Quan Iy
hoat dong xdy dung - B§ Xay dung cép ngay 29/8/2022, thoi han hiéu luc dén
ngay 29/8/2027;
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- Chua tri thidt k€& cAp - thoat nude cong trinh: Le Hong Son, chitng chi hanh
nghé thiét ké clp - thoat nudc cong trinh Hang I, s6 BXD-00097685 do Cuc
Quan 1y hoat ddng xdy dung - B6 Xay dung cép ngay 28/7/2020, thdi han hiéu
lwe dén ngay 28/7/2025;

- Chu tri thidt ké didu hoa khong khi - thong gio cong trinh: Nguyén Vin
Hing, ching chi hanh nghé thiét ké co - di¢n cong trinh Hang I, s6 BXD-
00138466 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo Xay dung cp ngay
25/4/2022, thoi han higu lye dén ngay 25/4/2027.

3 3. Nha thiu thim tra thiét ké co s

- Cong ty C& phan Tu vén xay dyng Ago, ching chi nang luc hoat dong
xdy dung s6 HAN-00060312 do S¢ Xay dyng thanh phd Ha Noi cap ngdy
27/12/2021, pham vi hoat dong xay dung: Thiét ké, thém tra thiét ké xay dung
cong trinh dan dyng Hang II, thoi han hiéu luc dén hét ngay 27/12/2031;

- Cong ty cb phén tu van xiy dung va dAu tu phat trién Ha N§i, ching chi
nang luc hoat ddng xay dung $6 BXD-00001580 do Cyc quan ly hoat dong xdy
dyng — B Xay dung cép ngay 11/02/2020, pham vi hoat ddng xay dyng: Thiét
ké, thim tra thiét ké x4y dyng cong trinh dan dung Hang I, thoi han higu luc dén
ngay 25/05/2027,

- Céng ty TNHH thiét bi Phong chay chita chay Toan Chu, Gidy x4c nhén
da didu kién kinh doanh dich vy phong chédy va chira chay s6 168/GXN-PCCC
do Cuc Canh sat PCCC va CNCH - B Cong an cép ngay 29/7/2020, nganh
nghé dugc phép kinh doanh dich vy PCCC: Tu vén thiét ké vé phong chay va
chita chay;

- Chiit nhiém thdm tra, chi tri thém tra thiét ké két chu cdng trinh: Cd Chinh
Ning, chitng chi hanh nghé thiét ké két cAu cong trinh dan dung — cong nghiép
Hang I, s6 BXD-00104970 do Cyc Quan Iy hoat dong xdy duyng — BO Xay dung
cép ngay 06/10/2020, thoi han higu luc dén ngay 06/10/2025;

. Chu tr thdm tra thiét ké kién tric cong trinh: L& Gia Quéan, chimg chi
hanh ngh? thiét ké kién trac cong trinh s6 HAN-03-2022-016 do S& Quy hoach -
Kién trac thanh phé Ha Noi cip ngay 21/6/2022, thoi han higu luc dén ngay
21/6/2032;

- Chu tri thdm tra thiét ké co - dién cong trinh: Nguyén Minh Hai, chimg
chi hanh nghé thiét ké co - dién cong trinh Hang 1, s6 BXD-00070151 do Cuc
Quan 1y hoat dong xay dyng — B0 Xay dung cép ngay 13/6/2024, thoi han hiéu
luc dén ngay 13/6/2029;

- Chu tri thdm tra thiét ké cdp - thoat nude cong trinh: Nguyén Xuén Hung,
chimg chi hanh nghé thiét k& cdp - thoat nudc cong trinh Hang I, s6 BXD-
000778111 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung — Bo Xay dung cdp ngay
27/01/2021, thoi han hidu lye dén ngay 27/01/2026;

s
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- Chu tri thim tra thiét ké phong chéy chita chdy: Ping Vin Cuong, chirng
chi hanh nghé tu van thiét ké vé phong chay va chita chay sb 1545/2023/PCCC
do Cuyc Cénh sat phong chay, chita chay va ctu nan, citu hy — Bo Coéng an cép
ngay 08/9/2023.

III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH
1. Téng thé Dy 4n

Theo quy hoach chi tiét ty 16 1/500 dwgc UBND thanh phd Ha Noi phé
duyét tai Quyét dinh s 3696/QD-UBND ngdy 16/7/2024, dy én T6 hop hén hop
trung tam thwong mai, dich vy, vin hoa tai sé 148 phd Gidng V8, phuong Giang
V0, quan Ba Dinh, thanh phd Ha N¢i ¢6 tdng quy mé dién tich khu dét nghién
ctu khodng 68.379,99m?; trong d6 dién tich dAt 1ap du 4n khoéang 58.776,04m?;
dit ndm trong pham vi m& dudng theo quy hoach khoang 9.603,95m?. Dy 4n
gbm: ( 1) Pt thwong mai dich vu; (2) Dat cong trinh hén hop; (3) Pit truong
hoc lién cip; (4) Pat cdy xanh cdnh quan; (5) Dét giao thong. Co ciu sir dung
dét cla Dy an nhu sau:

Béng 1: Chi tiéu quy hoach si dung dit ciia Du an

TT Chike niing sit dung d4t Ky hi¢u | Dign tich (m?) | Ty 13 (%)
1_| DAt thwong mai djch vu ™ 20.912,15 35,58
1.1 | Bét thwong mai djch vy 1 TM-01 6.431,17
1.2 | Bét thwong mai dich vu 2 TM-02 2.386,85
1.3 | Dét thwong mai dich vu 3 TM-03 1.905,83
1.4 | Dét thwong mai dich vu 4 TM-04 1.103,70
1.5 | Dét thwong mai dich vu 5 TM-05 943,60
1.6 | Dét thwong mai dich vu 6 TM-06 1.982,00
1.7 | Dat thwong mai dich vu 7 TM-07 1.982,00
1.8 | Bét thwong mai dich vy 8 TM-08 4.177,00
2 | Dt cong trinh hin hop 12.511,54 21,29
2.1 | it cong trinh hdn hop 1 HH-01 5.301,91
2.2 | Pit céng trinh hdn hop 2 HH-(02 7.209,63
Dit trudmg hoc lién cAp GD 8.814,47 15,00
4 | Dit ciy xanh cinh quan CcxX 5.666,12 9,64
4.1 | Bdt cdy xanh canh quan 1 CX-01 1.921,49
4.2 | Bat cay xanh canh quan 2 CX-02 468,63
4.3 | Pdt cay xanh canh quan 3 CX-03 1.776,00
" | onvitip ooy | X0t | 150800
5 | Patgiao théng 10.871,76 18,49
| | Tong di¢n tich quy hoach 58.776,04 100
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2. NOi dung trinh thAm dinh diéu chinh

Theo ndi dung Bao cao sb6 041.1/BC-HCTL ngay 30/5/2025 cta Cong ty Cd
phan Trung tdm hdi chg trién 18m Viét Nam: 1) Cha dau tu vi chinh twong ngin
chia khong gian cong trinh, bd tri lai vi trf cac khu vue thang may, thang bd 1én
xudng cho phu hGp trong qua trinh van hanh, diéu chinh dién tich xdy dung,
dién tich san céc 6 dit; 2) Pén thoi diém hién tai céc 16 dat ky higu tir TM-01 dén
TM-08 thude dy an da hoan thanh céng tac gidi phong mat bang; cic 16i dung
@& xudt didu chinh chua thwe hién.

*2.1. Giai phép thiét ké kién tric cong trinh
2.1.1. Cong trinh thwong mai dich vu tai 16 ¢4t TM-01:

L6 dét TM-01 ¢6 dién tich dt khoang 6.431,17m? gom Kkhdi cong trinh cao
05 tAng va 04 tAng him chung véi 16 dat TM- 02, TM-03 va CX- 01 (tong dién tich
san khoang 70.941,36m?). Phwong an thiét k& co s¢ cong trinh b tri chirc ning
thwong mai dich vu (dwgc chia 1am céc khong gian thuong mai dich vy, ¢6 thang
b{ riéng cho ting gian). Céc chi tiéu quy hoach st dung dt, chi tiéu quy hoach
xdy dung cta 16 ¢4t TM-01 theo B4o cdo nghién ctru kha thi dau tw xay dung diéu
chinh trinh thdm dinh duge thé hién trong Bang théng ké dudi day:

Bang 2: Chi tidu thiét ké sit dung dét ciia 16 A4t TM-01

i o Loai dat Dién tich (m?) Ty 1§ (%)

1 Chirc nang st dung dht DAt thwong mai dich vu

2 | Dién tich xay dung cong trinh 4.594,9 71,45

3 | Dién tich ciy xanh 1.320,83 20,54

4 | Dién tich sédn dudng ndi bd 515,44 8,01

Tong dién tich khu dét 6.431,17 100
Bing 3: Chi tiéu thiét ké co s& cong trinh tai 16 dat TM-01
TT Nbi dung Pon | Theo Vinban | Hoso TKCS | Dénh gid
vi 56 70/HDXD- didu chinh | () Gidm
) QLDA (+) Tz“uLg_
1 | Dién tich 16 dit khoang m? 6.431,17 6.431,17 Khong déi
Ty .

g | eadeh R dpegeing | 4.629,5 4.594,9 34,6
trinh

3 | Mt d xdy dung % 71,99 71,45 -0,54

4 | Téng dién tich san ndi m? 23.083,6 P T5 -296,1
T& A tr ] \ tf A

§ | OB OSGRARI o | 20.295,0 20.059,2 235.8
s0 str dung dat

6 | Hé sb s dung dat lan 3,16 3,12 -0,04

7 | S& tang cao cong trinh ting 05 05 Khong doi
Sb tAng hdm (chung vai 16 x . 2.

8§ |, t 4 04 Khéng d
dht TM-02, TM-03, CX- | 8 ¥ T B

::'i_' = \v‘\l'l

10

Hacf
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[TT N¢i dung Don | Theo Vinbin | Hb so TKCS | Danh gia
vi s6 70/HPXD- didu chinh | () Giam
QLDA (+) Tiang
01)
g | Ui Gagl shinliap m 0,15+ 0,70 0,15+0,70 | Khéng déi
VOI cOt san
Téng dién tich d6 xe tai
c4c tang hdm chung
10 | (b6 tri d8 xe cho cong m? 59.691,0 57.538,2 +2.152.8
trinh tai 16 d4t TM-01 +
TM-08)
y1 | Chieu apCongn | 17,95+18,5 | 17,95+18,5 | Knhongdéi
tir cot sin den dinh mai)
12 | Khodng Itii xay dung m 0+28 0+2.5 Khéng doi

Gii phép t6 chirc mit bing c4c tﬁng nhu sau:
a) Phan ngdm chung 16 d4t TM-02, TM-03 va CX-01:

Tang hdm 1 ¢6 dién tich san khoang 17.735,34m?; cao 3,5m + 5,47m; b tri
céc khu vuc db xe, céc phong k¥ thuét. Tang hédm 2 + ham 4 ¢6 dién tich san
khodng 17.735 341112/tang, cao 3 35m/tang, b6 tri cac khu vuc d3 xe, cac phong
k¥ thudt (téng dién tich dd xe tai hdm khodng 57.538,20m?).

b) Phin ndi (05 ting):

- Tang 1: Dién tich san khoang 4.594,9m? (trong d6 dién tich san tinh hé s6
str dung dat khoang 4.354 ,6m?); cao 4,2m; bd tri cac khong gian thuong mai
dich vy;

- Tang 2: Dién tich san khodng 4.582,1m? (trong d6 dién tich san tinh hé s6
stt dung dit khoang 3.954 ,3m?); cao 3,4m; b tri cac khong gian thuwong mai
dich vy;

- Tang 3: Dién tich san khoang 4.582,2m? (trong d6 dién tich san tinh hé sb
stt dung dat khoang 3.962 ,3m?); cao 3,4m; bd tri cac khong gian thuong mai
dich vy;

- Tang 4: Dién tich san khodng 4.515,5m? (trong d6 dién tich san tinh hé sb
sir dung dit khodng 3.895,6m?); cao 3,4m; bb tri cic khong gian thwong mai
dich vu;

- Tang 5: Dién tich san khoéng 4.512,8m? (trong d6 dién tich san tinh hé sb
sit dung dit khoang 3.892,4m?); cao 3,4m; bd tri cac khéng gian thwong mai
dich vu.

2.1.2. Cong trinh thwong mai dich vy tai 16 ddt TM-02:

L6 dét TM-02 ¢6 dién tich dat khoéng 2.386,85m?; gbm khéi cong trinh cao
05 tang va 04 tAng him chung véi 16 dit TM-01, TM-03 va CX-01 (téng dién tich
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san khoang 70.941,36m?). Phuong an thiét ké co s& cong trinh bé tri chirc ning
thuong mai dich vu (dwoc chia 1am céc khong gian thwong mai dich vy, ¢6 thang
b0 riéng cho timg gian). Cac chi tiéu quy hoach str dung dét, chi tiéu quy hoach
xay dung ctia 16 dat TM-02 theo Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung didu
chinh trinh thim dinh dugc thé hién trong Bang thong ké dudi day:

Bang 4: Chi tiéu quy hoach sir dung dit ciia 16 dat T™M-02

T Loai dit Dién tich (m?) T 18 (%)
Chitrc ndng stt dung dét Pit thwong mai dich vu
2 | Dién tich xay dyng cong trinh 1.879,7 78,75
3 | Dién tich cdy xanh 507,15 21,25
Téng dién tich khu dit 2.386,85 100
Bang 5: Chi tidu thiét ké co s& cong trinh tai 16 ddt TM-02
TT Noi dung Don | Theo Vinbéin | Hoso TKCS | Panh gid
vi 56 70/HDXD- didu chinh | (-) Gidm
i QLDA (+H) Tﬁng
1 | Dién tich 16 dat khoang m? 2.386,85 2.386,85 Khéng doi
g |Ditichsdydmgetng |, 1.905,90 1.879,7 26,2
trinh
3 | Mat dd x4y dung % 79,98 78,75 1,25
Téng dién tich san nbi m? 9.347.4 9.324,2 23,2
5 To sl ger il | 8.250,20 8.283,7 +33,5
s0 str dung dat
6 | Hé sb sir dung dét lan 3,46 3,47 +0,01
7 | Sb tang cao cong trinh tang 05 05 Khéng ddi
S tang ham (chung véi 16
8 | dit TM-02, TM-03, CX- | ting 04 04 Khéng dbi
01)
g |lesitng . Gl e m 015070 | 0,15+070 | Khongddi
Vo1 cot sdn
Tbng dién tich d6 xe tai
cac tﬁng him chung
10 | (bd trf dd xe cho cong m? 59.691,0 57.538,2 2.152,8
trinh tai 16 dat TM-01 +
TM-08)
y | Chicwcaoebng trinh (tink | 1105 185 | 17,95+18,5 | Khong déi
tir cot sn dén dinh mai)
12 | Khoang lui xay dung m 0 0 Khéng déi

Phén khu chitc nang duge to chirc nhu sau:

a) Phin ngdm chung véi 16 dt TM-01, TM-03 va CX-01

Tang ham 1 ¢6 dién tich san khoang 17.735,34m?; cao 3,5m + 5,47m; b tri

ol
i

LY

i
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cac khu vue dd xe, Cé:C phong ky thuei‘t. Téng hadm 2 + him 4 cN() dién tich san
khoang 17;735,341n2/t€1ng~; cao 3,3§n1/tﬁng; bd trf cac khu vue do xe, cac phong
kg thudt (tong dién tich @6 xe tai hAm khodng 57.538,20m?).

b) Phan ndi (05 tAng):

- Tang 1: Dién tich san khoang 1.879,7m? (trong d6 dién tich san tinh hé s&
st dung dat khodng 1.796,6m?); cao 4,2m; bd trf cdc khoéng gian thuong mai
dich vuy;

- Tang 2: Dién tich san khoang 1.867,1m? (trong d6 dién tich san tinh hé sb
st dyng dat khodng 1.627,6m2); cao 3,4m; bd tri cac khéng gian thwong mai
dich vu;

- Tﬁng 3: Dién tich san khoang 1.866,8m2'(trong d6 dién tich san tinh hé sb
st dyng dat khoang 1.627,7m?); cao 3,4m; bo tri cdc khong gian thuong mai
dich vy;

- TAng 4: Dién tich san khodng 1.856,1m? (trong d6 dién tich san tinh hé sb
st dyng dat khodng 1.617,0m?); cao 3,4m; bo tri céc khong gian thwong mai
dich vy;

- Tang 5: Dién tich san khoang 1.854,5m? (trong d6 dién tich san tinh hé s
s dung dat khoang 1.614,8m?); cao 3,4m; bb tri céc khéng gian thwrong mai
dich vu.

2.1.3. Cong trinh thwong mai dich vu tai 16 @it TM-03:

L6 dat TM-03 ¢6 dién tich dét khodng 1.905,83m: gdm khdi cong trinh cao
05 tang vA 04 tAng him chung véi 16 d4t TM-01, TM-02 va CX-01 (tong dién tich
san khoang 70.941,36m?). Phuong 4n thiét ké co s¢ cong trinh bé tri chirc ning
thuong mai dich vu (duoc chia 1am céc khong gian thwong mai dich vy, cé thang
bd riéng cho ting gian). Cac chi tiéu quy hoach st dung dt, chi tiéu quy hoach
xdy dung cua 16 dat TM-03 theo B4o céo nghién citu kha thi du tu xdy dung diéu
chinh trinh thdm dinh dugc thé hién trong Bang théng ké dudi day:

Béng 6: Chi tiéu quy hoach sit dung dit ciia 16 d4t TM-03

TT Loai dit Dign tich (m?) Ty 1¢ (%)
' Chire néing str dung dit Pit thuwong mai dich vy
Dién tich xdy dyng céng trinh 1.493,3 78,35
Dién tich cdy xanh 412,53 21,65
Tong di¢n tich khu dit 1.905,83 100
Bing 7: Chi tiéu thiét ké co ¢ cong trinh tai 16 d4t TM-03
TT Noi dung Don [ Theo Vinbén | Hoso TKCS | Panh gia
vi | sb70/HPXD- didu chinh | (-) Gidm
QLDA (+) Tiing
1 | Dign tich 16 dit khodng m? 1.905,83 1.905,83 Khéng dbi
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T N§i dung Pon | Theo Vinban | Hd so TKCS | Pinh gid |
vi | sb70/HPXD- didu chinh | (-) Giam
QLDA (+) Tang |
g; || Clfgn Hieh Bmpoivng B56g o 1.524,40 14933 31,1
trinh
3 | Mat dd xay dung Y 79,99 78,35 -1,64
4 | Thng dién tich san ndi m? 7.473,4 7.454,9 -18,5
5 | Toom e shain UlRG 5% | . 6.529,4 6.653,3 +123,9
str dung dat
6 | Heé sb st dung dét 1in 3,43 3,49 +0,06
7 | Sé tang cao cong trinh tAng 05 05 Khong dbi
S tang him (chung v6i 16 A p 2.0
8 dht TM-02, TM-03, CX-01) tang 04 04 Khong doi
9 C;ot sn tang 1 chénh so vdi - 0,15+ 0,70 0.15+0,70 | Khong déi
cot san
’I“éng dién tich 0 xe tai cic
tang ham chung
| m? 59.691,0 57.538,2 -2.152,8
(bo tri do xe cho cdng trinh
tai 16 @4t TM-01 + TM-08)
{1 | Chicu cao cong trinh (tinh tlr | | 1995185 | 17,95+18,5 | Khong déi
cot san den dinh mai) 7
12 | Khoang i xay dyng m 0 0 Khéng dbi

Phén khu chttc ning dwoc to chiic nhu sau:
a) Phin ngdm chung véi 16 dat TM-01, TM-02 va CX-01

Téng hdm 1 c6 dién tich san khodng 17.735,34m?; cao 3,5m + 5,47m,; b tri
céc khu vyuc db xe, cac phong k¥ thuét. Tang him 2 + him 4 c6 dién tich san
khoang 17.735 34m2/tang, cao 3 35m/tang, bd tri cdc khu vue dd xe, cac phong
k¥ thuat (tbng dién tich d6 xe tai him khoéang 57.538,20m?).

b) Phan ndi (05 tang)'

- Tang 1: Dién tich san khoang 1.493,3m? (trong do dién tich san tinh hé 80
st dung dét khoing 1.428,9m?); cao 4,2m; bd tri cic khong gian thwong mai

dich vuy;

- Tang 2: Dién tich san khoang 1.491,6m” (trong do6 dién tich san tinh hé $0
stt dung dat khoang 1.307,7m?); cao 3,4m; bd tri cac khong gian thuong mai

dich vy;

- Tang 3: Dién tich san khoang 1.491,6m? (trong 6 dién tich san tinh hé sb
stt dung dit khoang 1.307,3m?); cao 3,4m; bd tri cic khong gian thwong mai

dich vu;

- Tang 4: Dién tich san khoang 1.490,0m? (trong d¢6 dién tich san tinh hé b

=

T

o
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st dung dit khoang 1.305,7m?); cao 3,4m; bd tri cac khéng gian thwong mai
dich vu;

P Téng, 5: Di¢n tich san khoang 1.488 4m? (trong d6 dién tich san tinh hé sb
s dyng dat khoang 1.303,7m?); cao 3,4m; bo tri cac khong gian thuong mai
dich vu.

2.1.4. Cong trinh thwong mai dich vy tai 16 ¢4t TM-04:

L6 dit TM-04 c6 dién tich dAt khoang 1.103,7m? gbm khdi cong trinh cao 05
tang; phuong 4n thiét ké co s¢ cong trinh bd tri chic nang thwong mai dich vu
(dugc chia lam cdc khéng gian thuong mai dich vy, c6 thang bj riéng cho ting
gian). Céc chi tidu quy hoach str dung dit, chi tidu quy hoach x4y dung cua 16 dit
TM-04 theo Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tur xy dung didu chinh trinh thim
dinh dugc thé hién trong Bang théng ké duéi day:

Béng 8: Chi tiéu quy hoach sir dung dit ciia 16 d4t TM-04

™ Loai d4t Di¢n tich (m?) T 1§ (%)
Chirc ndng st dung dét DAt thuong mai dich vu
2 | Dign tich xdy dyng cdng trinh 879,1 79,65
Dién tich cdy xanh 224,6 20,35
Téng dién tich khu a4t 1.103,70 100
Bing 9: Chi tiéu thiét ké co siv cong trinh tai 16 d4t TM-04
TT Ndi dung Don | Theo Vinbén | Hoso TKCS | Danh gia
vi s6 70/HPXD- diéu chinh | () Gidm
] QLDA (+) Téng
1 | Dién tich 16 dit khoang m? 1.103,70 1.103,70 Khéng doi
Dién tich x4y d 6
p |PEATSERGnEOE | 839,50 879,1 +39,6
trinh
3 | Mat d6 xay dung % 76,06 79,7 +3,64
4 | Téng dién tich san ndi m? 4.183,60 42756 +92,0
Tong dién tich san tinh hé
i [T o e REED | 3.618,00 3.719,8 +101,8
80 sur dung dat
6 | Hé s6 str dung dat lin 3,28 3,37 +0,09
7 | Sb tang cao cong trinh tang 05 05 Khéng doi |
Cét san ting 1 chénh :
: I B ik m 0,15 0,15 Khéng déi
VOl cOt san
Chicu cao céng trinh (tinh i
10 17,95 5 ong db
tir cbt san dén dinh mai) - ’ Sk Bhigug doi
11 | Khoang lii xay dyng m 0 0 Khéng dc‘L

Giai phép t8 chirc mit bang cdc tAng nhu sau:

- ”l:éng I: Dién tich san khoang 879,1m? (trong d6 dién tich san tinh hé sé st
dung dat khoang 825,2m?); cao 4,2m; bd tri cac khdng gian thwong mai dich vy;
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- Tang 2: Dién tich san khoang 860,7m* (trong dé dién tich san tinh hg sb sir
dung dat khoang 736,5m2); cao 3,4m; bd tri cac khong gian thuwong mai dich vy,

- T,ﬁng 3: Dién tich san khodng 861,2m” (trong d¢ dign tich san tinh hé sb s
dung dat khoang 735,5m?); cao 3,4m; bo tri cac khong gian thuwong mai dich vuy;

- Tang 4: Dién tich san khoang 837,6m?(trong d6 dién tich san tinh hé s st
dung d4t khoang 711,9m?); cao 3,4m; bd tri cac khong gian thwong mai dich vy;

- Tang 5: Dién tich san khoang 837,0m? (tlong d6 dién tich san tinh hé s6 st
dung dit khoang 710,7m?); cao 3,4m; bb tri cac khong gian thuong mai dich vu.

2.1.5. Cong trinh thwong mai dich vy tai 16 d4t TM-05:

L6 dit TM-05 c6 dién tich dat khoang 943,60m? gém khéi cong trinh cao 05
tAng; phwong 4n thiét ké co so cong trinh b tri chitc ning thmmg mai dich vy
(dwogc chia 1am céc khong gian thwong mai dich vy, c6 thang b riéng cho timg
gian). Céc chi tiéu quy hoach st dung dt, chi tiéu quy hoach x4y dyng cua 16 dat
TM-05 theo Bdo céo nghién ciru kha thi dau tw x4y dyng diéu chinh trinh thdm
dinh duogc thé hién trong Bang thong ké duéi day:

Béang 10: Chi tieu quy hoach stv dung dét cia 16 dit TM-05

TT Loai dit Dién tich (m?) TV 18 (%)
Chitc ning sir dung dét Pét thwong mai dich vu
2 | Dién tich xdy dung cdng trinh 751,8 79,67
Dién tich ciy xanh 191,8 20,33
Téng di¢n tich khu dat 943,60 100
Bang 11: Chi tiéu thiét ké co sé cong trinh tai 16 dat TM-05
TT Noi dung Don | Theo Viinbian | Hoso TKCS | Panh gia
vi s6 70/HPXD- diéu chinh (-) Giam
QLDA (+) Téng
1 | Dién tich 16 dat khoang m? 943,60 943,60 Khéng doi
T T -
g |THeE AR R | 751,20 751,8 +0,6
trinh
3 | Mét do xay dung % 79,61 79,67 +0,06
4 | Téng dién tich san n6i m? 3.646,70 3.620,3 26,4
s S o 2 Tl
g (AU RIS | o 3.145,10 3.118,2 26,9
s0 str dung dat
6 | Hé sb sir dung dét lan 3,33 33 -0,03
7 | SO tang cao cdng trinh ting 05 05 Khéng doi
5t san ting | chénh 1
g || 08 SR, J sl B m 0,15 0,15 Khong dbi
Vo1 cot san
Chié ong trinh (tf i
yge | INTEE RRQ B (Buk | 17,95 17,95 Khong dbi
tir cot sin den dinh mai)
11 [ Khoang lui xay dung m 0 0 Khong doi

FONS = TS R
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Giai phép td chirc mit bing céc tAng nhu sau:

- Tang 1: Dign tich san khoang 751,8m? (trong d6 dién tich san tinh hé sb sir
dung dit khodng 711,8m?); cao 4,2m; bd tri cdc khong gian thwong mai dich vy;

- Tang 2: Dién tich san khodng 730, 3m? (tlong d6 dién tich san tinh hé sb sit
dung dat khoang 614,9m?); cao 3,4m; bd tri cic khoéng gian thu’orng mai dich vu;

- Tang 3: Dign tich san khodng 729,5m? (trong d6 dién tich san tinh hé sb sir
dyng dit khoang 614 ,1m?); cao 3,4m; b tri cac khéng gian thuong mai dich vu;

- Tang 4: Dién tich san khoang 704,9m? (trong d6 dién tich san tinh hé s6 st
dung dat khoang 589 ,5m?); cao 3,4m; b tri céc khong gian thuong mai dich vu;

- Tang 5: Dién tich san khodng 703 ,8m? (trong d6 dign tich san tinh hé s6 str
dung dat khoang 587,9m?); cao 3,4m; bd tri cac khéng gian thwong mai dich vy.

2.1.6. Cong trinh thuong mai dich vu tai 16 dat TM-06:

L6 dit TM-06 c6 dién tich dAt khoang 1.982,0m? gém khéi cong trinh cao 05
tang; phuong 4n thiét ké co so cong trinh bé tri chirc nang thuong mai dich vu
(duge chia 1am céc khong gian thwong mai dich vy, ¢6 thang b6 riéng cho tu:ng
gian). Cdc chi tiéu quy hoach st dung dét, chi tiéu quy hoach xay dung ctia 16 dét
TM-06 theo Béo cdo nghién cttu kha thi diu tu xdy dung diéu chinh trinh thim
dinh dwoc thé hién tr ong Béng théng ké dudi day:

Bang 12: Chi tiéu quy hoach sir dung dat ciia 16 dit TM-06

TT Loai dit Dién tich (m?) Ty 18 (%)
Chirc ndng sir dung dat Dit thwong mai dich vu
Dign tich xay dung cbng trinh 1.582,8 79,86
3 | Dién tich cdy xanh 399,2 20,14
Tong dién tich khu dit 1.982,00 100

Bing 13: Chi titu thiét ké co' sé cong trinh tai 16 d4t TM-06

TT Noi dung Pon Theo Vin bian | Hb so TKCS | Panh gia
vi s0 70/HDXD- didu chinh | (-) Gidm
. QLDA (+) Tiing
1 | Dién tich 16 dat khoang m? 1.982,00 1.982,00 Khéng doi
g [Din tehagydmgeirg | 1.584,90 1.582,8 2,1
trinh
3 | Mit d¢ xdy dyng % 79,96 79,86 -0,02
4 | Téng dién tich san ndi m? 7.758,30 7.750,2 -8,1
5 Tn’én,g dién tic}1 sdn tinh hé m? 6.866,60 6.867.0 10,4
s0 str dung dat
6 | Heé sb st dung dat lan 3,46 3,46 Khéng doi
7 | 86 tang cao cong trinh ting 05 05 Khong déi
9 | Cbt san tang 1 chénh so m 0,15 0,15 Khoéng doi
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TT Noi dung Don Theo Viin ban | Hd so TKCS | Danh gia
¥ s0 70/HDXD- diéu chinh | (-) Gidm
) QLDA () Tiing

v6i cbt san

Chiéu cao céng trinh (tinh .
1o | Chién cao cng trinh (¢ m 17,95 17,95 Khong dbi
ttr ¢ot sdn dén dinh mai)

11 | Khoang lui xay dung m 0 0 | Khéng dosi

Giai phap tb chitc mit bing cac tAng nhu sau:

- Tang 1: Dién tich san khoang 1.582,8m? (trong do dién tich san tinh h¢ sb st
dung dit khoang 1.512,1m?); cao 4,2m; bb tri cac khong gian thuong mai dich vy,

- Tang 2: Dién tich san khoang 1.546,6m” (trong d6 dién tich san tinh hé sb
st dung dit khoang 1.343,6m?); cao 3,4m; bb tri cac khong gian thwong mai
dich vy;

- Tang 3: Dién tich san khoang 1.546,5m? (trong do din tich san tinh he 50
sit dung dit khoang 1.343,5m?); cao 3,4m; bd tri cac khong gian thwong mai
dich vu

- Tang 4: Dién tich san khodng 1.537,9m” (trong d¢ dién tich san tinh hé sb
stt dung dat khoang 1.334,9m?); cao 3,4m; bd tri cac khéng gian thwong mai
dich vu;

- Tang 5: Dign tich san khodng 1.536,4m? (trong do dién tich san tinh hé sb
st dung dat khoang 1.332,9m?); cao 3,4m; bb tri cac khong gian thuong mai
dich vu.

2.1.7. Céng trinh thuong mai dich vu tai 16 dat TM-07:

L6 dat TM-07 c6 dién tich dit khoang 1.982,0m? gdm khéi cong trinh cao
05 tang; phuong an thiét ké co so cong trinh bb tri chirc ning thu’ong mai dich vu
(dwoc chia lam cac khdng gian thuwong mai dich vy, c6 thang bd ri€ng cho timg
gian). Céc chi tiéu quy hoach sir dung dat, chi tidu quy hoach xay dung caa 16 dét
TM-07 theo Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu x4y dung diéu chinh trinh thdm
dinh dugc thé hién trong Bang thong ké dudi day:

Béang 14: Chi tiéu quy hoach sit dung dit ciia 16 dat TM-07

TT Loai dit Dién tich (m?) TV 1§ (%)
1 | Chire niing sir dung dét Dit thwong mai dich vu
2 | Dién tich xay dung cong trinh 1.585,5 79,99
3 | Dién tich cdy xanh 3965 20,01
Tdng dién tich khu d4t 1.982,00 100

A

ATy s N
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Béng 15: Chi tidu thiét ké co sé cong trinh tai 16 dit TM-07

TT Noi dung Don | Theo Viinbén | Ho so TKCS | Pénh gia
vi s6 70/HPXD- didu chinh | (-) Giam
QLDA (+) Tiing
I | Dién tich 16 dat khoang m? 1.982,00 1.982,00 Khong doi
g |Dlnbcifydmgetng | 1.584,50 1.585,5 +1,0
trinh
3 | Mat d6 x4y dung % 79,94 80 +0,06
4 | Téng dién tich san ndi m? 7.790,40 7.685,0 -105,4
Téng dién tich san tinh hé
g | o EhAALINTIRRYE | . 7.026,50 6.929,7 96,8
sO st dung dat
6 | Hé s6 st dung dit lan 3,55 3,49 -0,06
7 | Sé ting cao cong trinh ting 05 05 Khong dbi
5t san tang 1 chént .
g | oobsat g { elinh so m 0,15 0,15 Khong dbi
Vo1 cot san
hié ong trinh (tinh !
qyy | UGl ol ool (el | 17,95 17,05 Khong dbi
tir cot sdn dén dinh mai)
11 | Khoang Iui x4y dyng m 0 0 Khoéng doi

Giai phap tb chirc mit bing céc tAng nhu sau:

- Tang 1: Dién tich san khoang 1.585,5m? (frong d6 dién tich san tinh hé sd st
dung dat khoang 1.525,1m?); cao 4,2m; b tri chc khong gian thiwong mai dich vy;

- Tang 2: Dién tich san khoang 1.523,9m? (trong d6 dign tich san tinh hé sb
stt dung dét khoang 1.350 ,3m?); cao 3,4m; bd tri cic khéng gian thwong mai
dich vy;

- Tang 3: Dién tich san khoéng 1.526,6m? (trong d6 di¢n tich san tinh hé 56
str dung dét khoang 1.353 ,0m?); cao 3,4m; b tri céc khéng gian thwong mai
dich vy;

- Tang 4: Dién tich san khoang 1.526,3m? (trong d6 dign tich san tinh hé 5O
st dung dat khoang 1.352,7m?); cao 3,4m; bd tri cac khong gian thwong mai
dich vy;

- Tang 5: Dién tich san khoang 1.522,7m?> (trong @6 dién tich san tinh hé sé
st dung dat khoang 1.348 ,6m?); cao 3,4m; bd tri cac khéng gian thuong mai
dich vy.

2.1.8. Cong trinh thwong mai dich vy tai 16 d4t TM-08:

L6 dat TM-08 c6 dién tich dAt khoang 4.177,0m? gom khdi céng trinh cao 05
tAng; phuong an thiét ké co s& cong trinh bd trf chie ning thwong mai dich vu
(duge chia lam cdc khong gian thuong mai dich vy, c¢6 thang bo riéng cho tu’ng
gian). Cac chi tiéu quy hoach str dung dat, chi tiéu quy hoach xay dung ciia 16 dat
TM-08 theo Béo cdo nghién ctru kha thi dau tw x4y dung didu chinh trinh thim
dinh dugc thé hién trong Bang théng ké dudi day
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Bang 16: Chi tiéu quy hoach sir dung dét ciia 16 ddt TM-08

TT Loai dit Dién tich (m?) TV 18 (%)
1 | Chitc ning str dung dht Dit thwong mai dich vu
2 | Dién tich xay dung cong trinh 3.231,8 .37
3 | Dién tich cdy xanh 8449 7 20,23
4 | Dién tich sin dwong ndi bd 100,3 2,4
Téng dién tich khu dat 4.177,00 100
Bang 17: Chi titu thit ké co s cong trinh tai 16 dat TM-08
T Nbi dung Pon | Theo Vanban | Hoso TKCS | Panh gid
vi s6 70/HDXD- didu chinh | (=) Gidm
' QLDA (+) Téng
1 | Dién tich 16 dét khoing m2 4.177,00 4.177,00 Khéng doi
=t b v d A
p | Dlentichxdy dung cong | -, 3.241,30 3.231,8 9,5
trinh
3 | Mat do xay dung % 77,60 77,37 0,23
4 | Tdng dién tich san noi m? 15.808,70 15.665,5 -143,2
T:\ A r 1 \ r 1 l ~
g | TORBGigl Uohishn BORE |, 13.989,00 13.860,4 128,6
s0 sir dyng dat
6 | Hé sb st dyng dat lan 3,35 3,32 -0,03
7 | S6 téng cao cong trinh tang 05 05 Khéng doi
Cbt san tng 1 chénl ”
g || O TR TEIAAR m 0,15 0,15 Khong déi
vOl1 cOt san
h.)\ A Y ] t, 1 -
gy | Ol oo SCRgIRHL HaR | 17,05 1795 | Khong déi
tlr cot sén den dinh mai)
11 | Khoang i x4y dung m 0 0 Khong déi

Giai phap td chirc mit béng cic tAng nhu sau:

- Tang 1: Dién tich san khoang 3.231,8m’ (trong d6 dién tich san tinh hé s6 sir
dyung dat khodng 3.068,6m?); cao 4,2m; b tri cac khdng gian thuong mai dich vy;

- Tang 2: Dién tich san khoang 3.106,5m? (trong do dién tich san tinh hé s
stt dung dat khoang 2.696,7m?); cao 3,4m; bd tri cac khong gian thuong mai
dich vu;

- Tang 3: Di¢n tich san khoang 3.110,7m? (trong do dién tich san tinh hé sb
st dung dit khoang 2.700,8m?); cao 3,4m; bd tri cac khong gian thuwong mai
dich vu;

- Tang 4: Dién tich san khoang 3.110,6m? (trong do dién tich san tinh hé¢ 50
stt dung dat khoang 2.700,7m?); cao 3,4m; bd tri cac khoéng gian thuwong mai
dich vy,

- Tang 5: Dién tich san khoang 3.105,9m? (trong do dién tich san tinh hé s6 sir
dung dét khodng 2.693,6m?); cao 3,4m; b tri cac khong gian thwong mai dich vu.
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2.2. Giai phap thiét ké két cAu

2.2.1. Cac cong trinh tai 16 dat TM-01, TM-02, TM-03:

- Phan mong - ng?lm: St dung phwong 4n coc khoan n’héi,duc‘mg kinh
D1000 va D1200. Chiéu sdu coc du kieén tir 40m dén 50m. Két chu dai, giang
mong, tuong vy va san ham st dyng bé tong cot thép toan khoi do tai chd.

- Phan than: St dung h¢ két cdu khung gdm cdt, véch két hop véi hé dim -
san bé tong cot thép do tai chd.

2.2.2. Céc cong trinh tai 16 ¢4t TM-04 dén TM-08:

- Phin méng;: Sir dung phuong an coc ép bé tong ly tam tng luc trude duong
kinh D400 véi chiéu séu ha coc dy ki€n 22m deén 30m. Két cdu dai va giang méng
s dung bé téng toan khoi db tai chd.

- Phan than: St dung hé~két chu khung gdm cdt, vach két hop véi hé dam -
sin bé tong cdt thép db tai chd

2.3. Giai phép thiét ké hé théng cip dién

Ngudn dién cAp cho céc cong trinh théng qua mang ludi trung thé 22kV
chay doc truc dudng Giang V& dén cac tram bién 4p phén phoi 22/0,4kV cta khu
Dy an.

Nguén dién du phong dugc cAp béi hé théng mdy phét dién dy phong df:
cung cép nguon dién cho cdc phu tai uu tién khi mat dién' lwéi hodc ¢b sy cb.
Céc phu tai dic biét nhu den thodt hi€m, deén su cb, hé thong an ninh st dung
mot nguon du phong dc quy di kém hoiic UPS riéng d€ dam béo cung cdp dién
lién tuc cho cdng trinh.

2.4. Giai phép thiét ké h théng cip nude

Ngudn cdp nuée cép cho cac cong trinh dwgce ldy tir duong ong c‘ép nuge
cta khu vye qua dong ho do nude cip dén bé chira nude ngim dgt tai ting ham

chung ctia 16 TM-01 dén TM-03, sau d6 qua hé thdng bom ting 4p cAp truc tiép »

dén thiét bi ding nude trong cong trinh,
2.5. Giai phép thiét k& h¢ théng thoat mrée

Nude thodt tir xi, tiéu cia khu v¢ sinh va nuéc thai tir c4e chu rita duoc
thoét theo duomg bng thoat nude riéng biét v& tram xtur ly nuwée thai ctia Dy 4n d@é
xir [y dat chudn theo QCVN 14:2008/BTNMT trude khi thoat ra hé théng thoat
nude cia khu vue,

Nudc mua trén mai, nude mua tir ban cong va 16 gia dugc thodt theo ong

r
A

dimg xudng hé théng thoat nudc mura xung quanh céng trinh sau dé thoat ra hé
thong thoat niée chung cia khu vue.

2.6. Céc gidi phap thiét ké hé théng k§ thuat khic cita cong trinh

Thiét ké co sé& bao gdm gidi phap thiét ké cho céc hé théng: Chéng sét, didu
hoa khong khi - théng gié, truyén hinh, diéu ap, hut khoi, camera an ninh.
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IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM DINH
1. Co sé tham dinh

Cuc Kinh té - Quan ly dau tw x4y dung thyc hién tham dinh Béo cdo nghién
ctru kha thi dau tw xdy dung cac noi dung theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 58
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 (d3 duoc sia ddi, bd sung tai khoan 15 Piéu 1
cuia Luat s6 62/2020/QH14) trén co s& hd so trinh thim dinh, khong xem xét
danh gia cac ndi dung khéic ngoai cac ndi dung quy dinh nay.

2. Pham vi thuc hién tham dmh B4o cao nghién ciru kha thi dau tu xay
dung cia co quan chuyén mon vé xiy dwng dbi véi cac ndi dung theo quy dinh

- Theo quy dinh tai Diéu 14 Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngiy 20/6/2023
cta Chinh pht sira dbi, bd sung mot sd diéu cua cdc Nghi dinh thude linh vuc
qudn Iy nha nude cua By Xay dyng, Cuc Kinh té - Quan 1y déu tur xay dung chi
chiu trach nhiém v& nhiing ndi dung thdm dinh c6 lién quan dén linh vuc xay
dyng theo quy dinh theo quy dinh cta phép ludt; khong chiu trach nhiém vé
nhiing ndi dung da duge co quan, ngudi c6 thaim quyén khéc thim dinh ho#c
giai quyét trude do;

- Nbi dung thdm dinh lién quan dén quy hoach ctia co quan chuyén mdn vé
xdy dyng quy dinh tai Luat X4y dyng chi trong pham vi xem xét sy pht hop cta
thiét ké co s& véi quy hoach x4y dyng, Co quan quan 1y nha nude vé quy hoach
tai dia phuong chiu trach nhi¢m vé trinh ty thu tuc, thdm quyén lap, phé duyét
quy hoach v sy diy du ctia ndi dung d6 4n quy hoach xiy dung;

- Co quan chuyén mon clia nguoi quyet dinh du tu chiu trach nhiém thdm
dinh céc ndi dung theo quy dinh tai Pidu 57 Lut Xy dung nam 2014 (da dugc
stra d6i, bd sung tai khoan 14 Pidu 1 ciia Ludt s6 62/2020/QH14);

- Pon vi trinh thim dinh va ngudi quyét dinh ddu tu chiu trach nhig¢m vé
tinh trung thye, ndi dung vi céc thong tin khéc lién quan den hd so trinh thim
dinh; Chu dau tir vA céc nh thAu tw van chiu trach nhiém vé tinh phap 1y, chinh
x4c clia cae s lidu tai ho so trinh thdm dinh.

3. Nguyén tic thAm dinh

Nguyén tic thim dinh quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP
ngay 30/12/2024.

V. KET QUA THAM PINH

1. Su tuin thi quy dinh cta phap luit vé 1ap dy 4n dau tw xay dung,
thiét ké co sé; didu kién niing lue hoat djng xiy dyng clia td chire, c4 nhan
hanh nghé xiy dyng

- Béo cdo nghién ctru kha thi diu tu xdy dung diéu chinh céng trinh trinh
thdm dinh ctia D 4n dugc 1dp pht hop voi Diéu 52 Ludt Xay dung nam 2014
duge stra ddi, bd sung tai khoan 10 Pidu 1 cta Ludt sb 62/2020/QH14, day da
ndi dung theo quy dinh tai Picu 54 Luat Xay dung nim 2014 dugc sira ddi, bd



20
sung tai khoan 12 Piéu 1 Luat s§ 62/2020/QH14 va céc quy dinh tai Pidu 6,

Diéu 13, Pidu 14 va Pidy 38 Nghi dinh s6 175/2024/ND/CP.

- Cée nha thau 1ap thiét ké co s, thdm tra thiét k&, nha thiu khio sét x4y
dung (dwge nédu tai Myc 11.3 vin ban nay) cd chiing chi ning lyc, linh vyc, pham
vi hoat dong va thoi han ph hop véi cong vige thye hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh pha.

- Chit nhigm thiét ké, chi tri thiét ké; cht nhiém khao sat; chii nhiém thim
tra thiét ké, chi tri thdm tra thiét ké cac bd mén (dwoc néu tai Muc I3 vin ban
nay) c6 chirng chi hanh nghé, linh vuce, pham vi hoat dong va thoi han phu hop
V@i cong viée thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sd 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 ctia Chinh phu va quy dinh cia Luét Kién trac.

2. Sy phit hop ciia thiét ké co sé véi quy hoach lam co s& dé 1ap du 4an
theo quy dinh tai khoin 2 Didu 18 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 ciia Chinh phii

2.1. Vé sy phu hop véi quy hoach chi tiét

Ho so thiét ké co s¢r didu chinh cdng trinh trinh thim dinh thudc Dy 4n cé
cac chi ti€u quy hoach co ban phtt hop véi cac chi tidu quy hoach theo quy hoach
chi tiét 1/500 dugc Uy ban nhén dan thinh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh
50 3696/QD-UBND ngay 16/7/2024 vé viéc phé duyét diéu chinh tdng thé quy
hoach chi tiét T4 hop hén hop trung tam thuong mai, dich vy, vin hoa, ty 1€ 1/500
(Quyét dinh sb 3696/QD-UBND ngiy 16/7/2024 ciia Uy ban nhén déan thanh phé
Ha NOi duge phé duyét can cir theo Quyét dinh sé 1359/QP-UBND ngay
19/3/2021 ctia Uy ban nhén dan thanh phd Ha N6i vé vide phé duyét quy hoach
phén khu d6 thi H1-2, ty 1§ 1/2000). Sb ligu so sdnh céc chi tidu quy hoach xay
dyung cht yéu ctia 16 dit cu thé nhw sau:

Bing 18: So sanh cic chi tiéu quy hoach xay dung ciia cic 16 dat

TT Noi dung Don ] Quy hoach | Ho so thiét k& | Danh gia
vi 1/500 co' s& diéu (+) Ting
dwgce duyét chinh (-) Gidm
I | Ld dit thwong mai djch vu TM-01
i ’ £ Thwong mai Thuong mai ’
I | Chitc ndng st dyung dat vy ik w1 Phu hgp
2 | Dién tich 16 dt m? 6.431,17 6.431,17 Phi hop
3 | Dién tich x4y dung m? <4.689,61 4.594,9 Phti hop
4 | Mat d6 xdy dung % <73,06 71,45 Pht hgp
5 | Téng dién tich san néi m? <23.493,06 22.787,5 Phuy hop
Tong dién tich san tinh hé 5 y
6 s6 sit dung dit m <23.493,06 20.059,2 Phti hgp
7 | Hé s6 str dung dét lan <3,65 3,12 Phi hop
8 | 86 ting cao cong trinh tz‘“mg 05 05 Phu hop




TT Noi dung Pon | Quyhoach | Hd so thiét ké | Ddnh gid
vi 1/500 co' s& diéu (+) Ting
] ) dwgce duyét chinh (-) Gidm
o |50 ting ham (chung véi 16| 04 04 Phil ho
dht TM-02, TM-03, CX-01) | & P
10 | Téng dién tich d6 xe m? . 57.538,2 Ghi chi!
Chiéu cao céng trinh (tinh . 5
11 tir cbt san dén dinh méi) m <185 17,95 + 18,5. Phu hep
12 | Khoang hii xay dung m 0+2.5 0-+2)5 Phu hop
Il | L dét thwong mai dich vu TM-02
1 | Chirc ndng sir dung dit Thuong mai Thuong mai Phu hop
dich vu dich vu
2 | Dién tich 16 dat m? 2.386,85 2.386,85 Phu hop
3 | Dién tich xdy dung m? <1.909,48 1.879,7 Phu hop
4 | Mat d6 xay dung % <80,0 78,75 Phu hgp
5 | Téng dién tich san ndi m? <9.547,4 9.324,2 Phi hop
g |Tong dién tich sdntinh he | o | 295474 8.283,7 Pl hop
80 st dyng dat
7 | Hé sb st dung dit 1An <4,00 3,47 Phi hop
8 | S6 tng cao cong trinh tang 05 05 Phu hop
9 Sé ting him (chung véi 18 din 04 04 Phii h
d&t TM-02, TM-03, CX-01) & op
10 | Téng dién tich dd xe m? - 57.538,2 Ghi chi?
Chiéu cao cong trinh (tinh !
z r < —:
11t obt séin dén dinh mai) . 5 15 17,95+18,5 | Phihgp
12 | Khoang Iti xay dyng m 0 0 Phu hop
I |L dit thwong mai dich vu TM-03
G e £ Thuong mai Thuong mai .
1 | Chirc nidng sir dyng dat Sielivu el Phu hop
2 | Dién tich 16 dat m? 1.905,83 1.905,83 Phit hgp
3 | Dién tich xay dung m? < 1.524,66 1.493,3 Phti hop
4 | Mat d6 xay dung % < 80,0 78,35 Phi hop
5 | Téng dién tich san ndi m? <7.623,32 7.454,9 Phu hop
6 T;on‘g dién tl?h san tinh hg 2 <7.623,32 6.653,3 Phil hop
s0 st dyng dat
7 | Hé sb st dung dét 14n <4,00 3,49 Phi hop
8 |Sé tAng cao cong trinh tang 05 05 Phu hop
S6 tang ham (chung véi 16 A :
? | ¢ht TM-02, TM-03, CX-| "8 i 04 Pl ety

I Dién tich d& xe tai 04 tang hdm chung (ca 16 dht TM-01 = TM-03 va CX-01) dap tng yéu cau phyc vy dd xe
cho céc cdng trinh thuong mai dich vu tai 16 dit TM-01 + TM-08 ca Dy an.
2 Dién tich db xe tai 04 tang him chung (cta 16 ddt TM-01 + TM-03 va CX-01) dép tng yéu ciu phyc vy d6 xe
cho cdc cong trinh thuong mai dich vu tai [6 dat TM-01 + TM-08 cta Dy 4n.
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TT N¢i dung Don | Quy hogch | Hé so thiét ké | Danh gia
vi 1/500 co' sé didu (+) Tiing
dwoe duyét chinh (-) Gidm
01)
10 | Téng dién tich db xe m? , 57.538,2 Ghi chi?
11 tcuhc‘f)‘t‘ Szi‘]"dgﬁ‘ijgmtfl lﬁilal()“”h m <18,5 17,95+ 18,5 | Phi hop
12 | Khoang Itii xdy dung m 0 0 Phu hop
IV |L§ ddt thwong mai dich vy TM-04
1 | Chitc ning st dung dt Th;zﬁgv;nal Th;c:ﬁg\;: 1 Phit hop
2 | Dién tich 16 dat m? 1.103,70 1.103,7 Phu hgp
3 | Di¢n tich x4y dung m? < 882,96 879,1 Phu hgp
4 | Mt do xay dung % < 80,0 79,7 Phti hop
5 | Téng dién tich san ndi m? <4.414,80 4.275,6 Phu hop
6 STOO‘S]E i‘;‘; g:th BOBERY ) o | ewanap 3.719,8 Phi hop
7 | He 86 st dung dit lin <4,00 3,37 Ph hop
8 | S6 tAng cao cong trinh ting 05 05 Phu hop
) | Cebminammes ™| m | <ws | ves | mm
10 | Khoang lui x4y dung m 0 0 Phu hop
V |Ld dat thwong mai dich vu TM-05
1 | Chirc ning st dung dit Th;gﬁgv;nm Th;zﬁirl # Phu hop
2 | Dién tich 16 dat m? 943,60 943,60 Ph hop
3 | Dign tich xdy dung m? < 754,88 751,8 Phti hgp
4 | Mit do xdy dung % < 80,0 79,67 Phti hop
5 | Tdng dién tich sin ndi m? <3.774,40 3.620,3 Phu hop
6 300‘815 cﬁﬁ‘; él;’th SRS ) e | engman 3.118,2 Phd hgp
7 | Hé s6 sir dung dit lAn <4,00 3.3 Phtt hgp
8 | S8 tAng cao cdng trinh tAng 05 05 Phi hep
) ety | ® | <ws | s | o
10 | Khoang [ui xdy dyng m 0 0 Phu hop
VI |Lb dat thwong mai dich vy TM-06
1| Chirc ning st dung dét Th;;ﬁgvznal Th;ﬁ%;n w Phtt hop
2 | Dién tich 16 dat m? 1.982,00 1.982,00 Phi hop |

? Dién tich 46 xe tai 04 ting him chung (ctia 16 ddt TM-01 =
cho cdc cdng trinh thuong mai dich vy tai 16 dit TM-01 =

+TM-03 va CX-01) dép vg yéu chu phuc vu db xe

TM-08 ctia Dyr 4n.




23

TT Noi dung DPon | Quy hoach H6 so thiét ké | Panh gia
vi 1/500 costditu | (+) Téng
dwogc duyét chinh (-) Gidm
3 | Dién tich xdy dung m? < 1.585,60 1.582,8 Phu hop
4 | Mat do xdy dung % <80,0 79,86 Phil hop
5 | Téng dién tich san ndi m? <7.928,00 7.750,2 Phii hop
6 ST;"S‘E f&i‘; (t;;‘th sntmhbe | . | <7.928,00 6.867,0 | Phithop
7 | He sb st dung dét Jan <4,00 3,46 Phtt hop
8 | Sb tAng cao cong trinh tAng 05 05 Phu hop
10 | Khoang Iti xay dung m 0 0 Phti hop
VII |Lé dit thwong mai dich vu TM-07
1 | Chtre niing si dung dit Thg;ﬁ'c’;;nai Th&zﬁ%’rg@ Phu hop
2 | Dién tich 16 dat m? 1.982,00 1.982,00 Pht hop
3 | Dién tich xay dyng m? < 1.585,60 1.585,5 Phu hop
4 | Mit d6 xay dung % <80,0 80 Phu hop
5 | Téng dién tich san ndi m? <7.928,00 7.685,0 Phit hop
6 | n8 éi;i[; 2::‘ san tinh hé |, | <7.928,00 6.929,7 Phil hop
7 | Hé sb st dung dit 1in <4,00 3,49 Phil hop
8 | S tAng cao cong trinh tng 05 05 Phu hop
10 | Khoang lui x4y dung m 0 0 Phii hgp
VII |L6 dit thwong mai dich vy TM-08
| | Chitc ning sir dung dét Th(‘;;ggvﬁ’@i Thc‘fizﬁgv‘;ai Phil hop
2 | Dién tich 16 dét m? 4.177,00 4.177,00 Phu hgp
3 | Dién tich xdy dyng m? <3.242,19 3.231,8 Phu hgp
4 | Mt do xdy dung % <77,62 77,37 Phu hop
5 | Téng dién tich san ndi m? | <16.210,94 15.665,5 Pht hop
6 | j&ir; lichsin tinh e | e | <1621094 | 138604 | Phihop
7 | Hé s0 str dyng dat lan <3,88 3,32 Phu hop
8 | Sé tdng cao cong trinh ting 05 05 Phu hgp
) |G oS T T | < | s | man
10 | Khoang lui xay dung m 0 0 Phu hop
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L HO so thiét ké co s& cong trinh Eiiéu chinh tai cac 16 dit trinh thim dinh c6
diéu chinh giam mdt s6 chi tiéu thict ke so véi quy hoach dugc phé duyét (vé dién
tich xay dung, mat do xay dung, tong dign tich san, hé sd sir dung dat) nhu dﬁ’néu
tai Bang 18 néu trén so Vi chi tiéu quy hoach xay dung dugc UBND thanh ph6 Ha
Ndi phé duyét tai Quyét dinh s6 3696/QD-UBND ngay 16/7/202-51. V€ ndi dung
ndy, chu dau tir c6 trach nhiém bao céo tdi co quan nha nude cé thim quyén quéan
Iy v€ quy hoach x4y dyung tai dia phuong dé bict, quan ly.

2.2. V& chire ning st dung dit so véi quy hoach chung

No6i dung nay da duge Cuc Quan 1y hoat dong xdy dung — B0 Xay dung
danh gid tai Vin ban so 70/HBXD—QLQA ngay 25/02/2025, Cyc Kinh té - Quén
ly dau tu xay dyng khong dénh gia lai v& ndi dung nay.

2.3. Vé sy phu hop véi quy hoach phan khu

Noi dung nay da dugc Cuc Quan 1y hoat dong xdy dung — B6 Xay dung
danh gid tai Vin ban so 70/HBXD-QLQA ngay 25/02/2025, Cyc Kinh té - Quén
ly dau tu xay dyng khéng dénh gi4 lai v& noi dung nay.

3. Sw phut hop cia du 4n véi chi trwong diu tw dwoc co quan nha
nwéc c6 tham quyén quyét dinh hoic chip thuin, véi chwong trinh, ké
hoach thyc hign, cAc yéu cAu khéc ciia dy dn theo quy dinh ciia phap lujt

c6 lién quan (néu c6) theo quy dinh tai khodn 3

175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phi

Bao cdo nghién ctru kha thi

Pidu 18 Nghi dinh sb

dau tu xdy dung didu chinh cong trinh trinh

thdm dinh tai cac 16 dét cua Du an co ban phil hop véi cic thdng sb tai Quyét

dinh chu trwong dau tu s6 6452/QD

ddu ngay 17/12/2024 nhu sau:

-UBND do UBND thanh phd Ha Néi cép 13n

Béng 19: So sanh sw phu hop ciia Duw 4n véi chii trwong diu tw

TT

Ngi dung

Chii trwong ddu tw

BCNCKT
trinh thim dinh

DPanh gia/
Ghi chi

Tén dy én

T hop hdn hop trung
tdm thuong mai, dich vy,
vian hoa.

T hop hén hop trung
tam thuong mai, dich vy,
vin héa.

Phu hgp

Nha dau tu du an

Cong ty C6 phin Trung
tdm hoi cho trién 13m
Viét Nam.

Céng ty C ph?m’ Trung
tam hoi cho trién 18m
Viét Nam.

Phit hop

Muc tiéu ddu tu

S6 148 Gidng V&, phudng
Giang V(:)‘, quén Ba Dinh,
thanh phd Ha Néi.

S6 148 Giang V&, phudng
Giang V§, quén Ba Binh,
thanh phd Ha Nbi.

Phit hop

Dia diém x4y
dung

Xay dyng khu chic niing
hén hop két hop khu
thuong mai dich vu, kinh
doanh viin phong, ha tang
xd hoi dong bs dé dap
tmg yéu clu phat trién
kinh té - x& hoi v cai tao

Xdy dyng khu chirc niing
hén hop két hgp khu
thirong mai dich vy, kinh
doanh vin phong, ha ting
xd hoi dong bd dé dap
wng yéu cu phét trién
kinh té - xa hoi va cdi tao

Pht hgp
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Chii trwong dau tu BCNCKT Panh gia/
trinh thAm dinh Ghi chi
canh quan d6 thi; khong | canh quan do thij; khong
bd tri chitc ning &, khong | bd trf chitc ning &, khong
bd tri khong gian leu trd, | b tri khong gian Luu tra.

TT Noi dung

Tién do thuc hién

S ldwdn | QuyTVi2024 +Quy 2029 | Quy IV/2024 + Quy 1/2029 | Phu hop?
- :I'oz‘m dy an: 5.880,282 ty
Téng mirc déu tw | Toan dy 4n: 5.880,282 ty Hng
6 i 5 ‘ déné ’ - Céc cong trinh trinh Phti hop
: tham dinh: 1.961,1 ty
ddng

4. Khi niing két ndi ha tAng kj thuit khu vwe; kha niing dip tng ha
ting k¥ thuit va viéc phin giao trich nhi¢ém quin ly cdc cong trinh theo
quy dinh ciia phap luét ¢6 lién quan doi véi dw an dau tw xay dyng khu do thi

Dyandécoy kién ciia So Xay dung thanh phé Ha Noi vé vige y kién vé
phwong 4n thiét k& ddu ndi giao théng tai Vin ban so 1742/SXD-
QLKCHTGT ngay 07/3/2025. Céc ndi dung khéc (cép dién, cip nudc, thodt
nuéce) dd duge Cuc Quan Iy hoat déng xay dung — Bo Xay (dung danh gia tai
Vin ban sé 70/HDXD- -QLDA ngay 25/02/2025, Cyc Kinh t& - Quan ly dau tu
xdy dung khong danh gia lai vé ndi dung nay.

5. Sw phu hop cia glal phap thiét ké co s& vé bao dam an toan xay
dung; viéc thue hién cac yéu clu vé phong, chong chay, no va bao v¢ méi truong

- Gidi phép thiét ké co s& cc cbng trinh dwgc nha thau tw vAn thiét ké d8
xuét, nha thau tham tra dénh gid (tai Béo cdo thim tra s& 529/BCTTr ngay
29/5/2025 va so 530/BCTTr ngdy 29/5/2025), chii dau tu chap thuén trinh thim
dinh hop 1y vé dam bdo an toan xdy dung. Giai doan thiét ké trién khai sau thiét
ké co s0, chu dau tu td chic tham tra thiét k& va thyc hién thim dinh theo quy
dinh tai Piéu 83 Luat Xdy dung 56 50/2014/QH13 (dugc stra do1 bd sung theo
quy dinh tai khoan 25 Diéu 1 cua Ludt s0 62/2020/QH14) de két luéin v& an toan
xdy dyng cong trinh. Trong do, cin luu ¥ kidm soét day du so lidu vé khao sat dia
chét @& 1am co s& tinh todn, d4nh gi, dam bao an toan két cu cong trinh va cong
trinh lan cén; xay dyng chi din k¥ thuat, quy trinh kiém soat chét lugng va an
todn cOng trinh dbi véi cdc giai phap thiét ké ndy trong qua trinh thi cong, nghiém
thu theo quy dinh.

- Vigc thyc hién cic yéu cdu vé phong, chong chay, nd: Ho so thiét ké co s
cac cong trinh da dugc Lién danh Cong ty Cé phan Tu van xay dyng Ago - Cong
ty Co phan Tu vén xdy dung va Dau tu phat trién Ha No6i — Cong ty TNHH thiét
bi phong chay chita chdy Toan Céu thim tra tai Bao cao thdm tra s6 529/BCTTr
ngdy 29/5/2025 va Lién danh Cong ty C6 phan Tu vén xdy dung Ago - Cong ty

4 Cha dau tu luu y thyc hién dy 4n dam bao tién do6 dwoc ndu trong Quyét dinh chu truong déu tu.

- )
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TNHH thiét bi phong chay chita ohay Toan Céu tai Béo cdo thidm tra sb
530/BCTTr ngay 29/5/2025 va déanh gid dam bdo vé an toan phong chdy, chita
chéy tai muc V.1.2 ctia bdo céo thim tra.

- Dy an dd dugc Sé Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Ha Nbi cp Giby
phép mdi trudng s6 47/GPMT-STNMT-KSONMT ngay 19/02/2025.

6. Sy tuin thu quy chuén ky thuit va 4p dung tiéu chuin theo quy
dinh ciia phdp Iuit vé tiéu chuén, quy chuén k§ thuat

- Giai phap thiét ké co s tai hd so Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy
dung trinh thdm dinh tuan tha hé thdng Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé xdy
dung; viéc ap dung céc tidu chuin xay dung pht hop quy dinh tai Didu 6 Luat
Xay dung so 50/2014/QH13.

- Tai hd so trinh thAm dinh da d& xudt danh muc tiéu chuén ap dung dé lap
thiét ké co so. Khi xem xeét, chap thuan danh muc quy chuén, tiéu chuin 4 ap dung
cho Du 4n, nguoi quyét dinh ddu tu chiu trdch nhiém ra soat, loai bd cac quy
chuan, tiéu chuin xay dyng da hét hidu lwc, cip nhét cdc phién ban méi dam béao
phit hgp v6i quy dinh tai Diéu 6 Luét X4y dung sb 50/2014/QH13 va Ludt Quy
chuén, tiéu chuén hién hanh.

VI. KET LUAN
1. Két luan

- Béo cdo nghién ciru kha thi du tu xay dung diéu chinh cong trinh tai 16 dit
TM-01 dén TM-08 thudc thudc du 4 an dAu tu x4y dyng Td hgp hén hop trung tdm
thwong mai, dich vy, vin hoa tai s6 148 Glang Ve, phuong Gidng V6, quan Ba
Pinh, Ha N6i du didu kién dé trinh phé duyét va trién khai cic budc tip theo.

- Chti du tu c6 trach nhi¢m hoan tit ndi dung néu tai muc V.2 vin ban
ndy va muc V.2.1 Vin ban sé 70/HDXD-QLDA ngay 25/02/2025 cta Cuc
Quén 1y hoat dong xay dung — B6 XAy dyng.

- Két qua tham dinh cua Cuc Kinh té - Quén 1y dau tu xdy dung khong lam
glam trch nhiém ctia nguoi quyet dinh d4u tw, chu dau tw, cdc nha thiu tu vin
vé két qua do minh thuc hién va céc sai sot (néu c6) chwa néu trong théng béo
két qua thdm dinh nay Truong hop c6 sy khic biét vé sb lidu va ndi dung néu
tai vin ban nay so véi hd so thlet ké co s& duoce dong dau d4 thAm dinh, chu dAu
tw can théng béo t6i Cuc Kinh té - Quan 1y dau tu xdy dung dé duogc ra soat, x4c
nhén theo quy dinh.

2. Kién nghj

Trong qua trinh trién khai cic budec ti€p theo ctia Dy 4n, chu diu tu td chirc
thue hign va chiu trach nhiém cac ndi dung sau:

- Chiu trach nhiém Ve quy trinh, trinh ty phé duyét Quyét dinh phlro’ng an
kién trtc thong qua thi tuyén, dam bao tuan thu quy dinh cua phap luat vé Kién
tric; phtt hop véi quy dinh hign hanh ctia nha nuée va céc quy dinh cia thanh
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phé Ha Noi;
- Khéng dwoc bd tri chie ning &, khong bé tri khong gian Iuu tri va céc

chirc néng khac trdi véi muc dich, chitc nang st dung di duge co quan nha nuéde
cé thim quyén chip thuan;

- Hoan thi¢n céc thu tyc can thiét cia Dy 4n dam béo tudn thi cc quy dinh
vé Diu tu, DAt dai, Tai nguyén va Moi truong, Nha ¢, Xay dung va cdc quy dinh
khdc ¢6 lién quan trude khi thi cong;

- T6 chirc ra soat, kiém tra hd so thiét ké Xay dung cong trinh, didu chinh
céc chi tiét thiét ké dam bao tuan thu hé théng Quy chuin x@y dung hi¢n hanh,
phti hop véi céc tidu chuan 4p dung, dam bio chat lwong thiét ké va an toan xay
dyng cho cdng trinh;

- Lién h¢ véi co quan ¢6 thidm quyen tai dia phwong dé dwoc x4c dinh chinh
x4c mbe gidi, ranh gidi cuia cac 6 dat va cao dg dit cong trinh dé dam bao viée
thi céng xay dung cong trinh phi hgp véi quy hoach duoc duyét;

- Thiét ké, thi cong xay dung va st dyng cdng trinh pha1 cé bién phap dam
bao v¢ sinh mdi truong, dam béo an todn cho cong trinh va cong trinh 14n cén;
réc thai phéi dwoc thu gom, van chuyén dén noi xir Iy theo quy dinh,

- V& muc dich st dung dat: Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 218 Luét
Dit dai nim 2024 "Dit st dung vao muyc dich cong cong dugc ket hgp véi myc
dich thlrong mai, dich vu". Viéc sir dung dat két hop da muyc dich cn dap tng cac
yéu ciu theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 218 Luat DAt dai 2024. Chu dau tir cin

nghién ctru dam béo thyc hién ding ¢ 'Q&W@E’&QH@M@E Ayggafﬁj(ggpqﬂmglla céc

thoi ky (quy dinh chuyén tiép) va thyc %%}%Ilgl o U@g\?f’g?ﬂ@n ﬁ% ..... SCims

- Chi dau tu ¢6 trach nhiém nop ban ﬁ (gi@q c?%b ) tai ligy Béo
cao nghién cttu kha thi du tw xdy dyng Dy an d ong thdm dinh v§ Cuc
Kinh té - Quan ly dau tu xay dung dé luu trit theguawycdisalihing thye

Trén day la thong béo ctia Cuc i “ﬁﬁgn.f}{r odgn Vﬁx_x& rh = Bo Xay
dung vé két qua thim dinh Bao c4o nghién ctru kha thi dAu tu xay dlrng didu

chinh cong trinh tai 16 dat TM-01 dén TM-08 thude du an dau tu xdy dung TH
hop hdn hop trung tim thwong mai, dich vy, vin héa tai s6 148 GIang Ve,
phuong Giang V3, quén Ba Dinh, Ha Noi, d& nghj chi du tu nghién ctu thyc

hién theo quy dinh /;)/

1"k

- KT. CUC TRUONG
- Nhu trén;
- Thir truong Biii Xuan Diing (dé-bie): PHQ CU? TRUONG

- Cuc truémg (dé b/c);
- UBND TP. Ha Néi;
- 8¢ XD TP, Ha Noi;
- 8¢ QHKT TP. Ha Ngi
- Luu: VT, QLGP.

g:(“)NG CHUNG VIEN
Doin Vém Sioh
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