UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

sé: 47 /QP-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

(cap lan dau: ngay 31 thang 3 nam 2021)
(didu chinh lan thir nhét: ngays/ thang / nam 2024)

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can cir Lugt To 6 chitc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, bo sung mét sé diéu cia Ludt T chire Chinh phit va Ludt Té chitc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020; Ludt sira déi bo sung mot sé diéu
ciia Ludt Pau tw s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

Cén ctr Ludt Pdu thau ngay 23/6/2023;

Cén cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Can cur Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Cén cir Lugt Kinh doanh bdt déng ngay 28/01/2023;

Can cir Lugt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 vé viée sua doi, bé sung
mot s6 diéu cua Ludt Dat dai $6 31/2024/QH15; Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH15;
Lugt kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chire tin dung sé
32/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hamh mot sé diéu cia Ludt Dau tw;

Can cit Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24/07/2024 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/07/2024 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua cua Ludt kinh doanh bét dong san.

Can cir Théng tw so 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo Ké
hoach va Dau tw quy dinh méu vin ban, bdo cdo lién quan den hoat dong dau tw
tai Viet Nam, dau tir cua Viét Nam ra nude ngodi va xiic tién dau tu; Thong tu
s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 cua Bo Ké hoach va Dau tw ban hanh
Thong tu siea doi, bé sung mét sé Piéu ciia Thong tw 56 03/2021/TT-BKHDT
ngay 09/4/2021 cua Bé trucng Bo Ké hoach va Dau tu quy dinh mau van ban,
bdo cado lién quan den hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra
nwoc ngoai va xuc tién dau tuy
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Can cit Quyét dinh chdp thudn chi truong dau tw s6 515/QP-TTg ngay
31/3/2021 cua Thu tuong Chinh phi cho dyw dn “Khu do thi Dai An” cua Cong ty
c6 phan Vinhomes trén dia ban xa Tan Quang, thi tran Nhuw Quynh, huyén Vin
Ldam va xd Nghia Tru, huyén Van Giang, tinh Hung Yén;,

Can ci Thong bdo s6 391/TB-UBND ngay 12/11/2024 ciia UBND tinh vé
dy dn Khu do thi Dai An cua Cong ty c¢6 phan Vinhomes trén dia ban cdc huyén
Van Lam, Van Giang, tinh Hung Yén;

) Xét dé nghi cua Giam doc Sé Ké hoach va Pau tu tai Bdo cdo tham dinh
50 2652/BC-SKHDT ngay 18/9/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan didu chinh dy an dau tu “Khu d6 thi Dai An” cua Cong
ty ¢6 phan Vinhomes trén dia ban xa Tén Quang, thi tran Nhu Quynh, ‘huyén Van
Lam va xa Nghia Try, huyén Van Giang, tinh Hung Yén tai Quyét dinh chu
truong dau tu sb 515/Qb- TTg ngay 31/3/2021 cua Thu tuéng Chinh phu, véi
nhiing ndi dung chinh d6i v6i nha dau tu Cong ty ¢ phan Vinhomes (sau khi
Cong 1y ¢6 phan Vinhomes da g6p von bang quyén st dung dét, tai san gan lién
v6i dét) nhu sau:

1. Biéu chinh muc tiéu du an:

Muc ti€u dy an: Xay dung mot khu d6 thi kiéu mau, van minh, hién dai,
da dang vé san phim nha &, thuong mai, dich vu dé ban, cho thué mua, cho thué;
than thién v6i méi truong, xay dung moi truong song, lam viéc ly tuong cho
nguoi dan, tao dot pha ve phat trién kinh té xa hoi va dong luc phat trién do thi
Van Giang, Van Lam; khdp noi dong bo, bén vimg hé thong ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi phu hop véi dd an quy hoach va cac du an dau tu da, dang trién khai
tai khu vuc, két ndi khong gian kién trac canh quan tao ra sy hai hoa va dac
trung vé kién trac cho khu vuc.

2. Piéu chinh Quy mé dy an:
Quy mo6 du an: khoang 244,20 ha.
3. Diéu chinh Vén dau tu thuc hién du 4n:

Vén dau tu thue hién dy an: Khoang 21.529,75 ty dong; trong dé: Vén
chu s¢ hiru chlem 15% tong von dau tu, von vay va von huy dong hop phap
khac chiém 85% tong von dau tu.

4. B6 sung Trach nhiém cua Cong ty c¢6 phan Vinhomes:

- Sau khi dy én dau tu duoc Quyet dinh chap thuan chu truong dau tu diéu
chinh, yéu ciu nha dau tu gop du von theo tlen do da cam két, trién khai thuc
hién dy 4n theo ding muc tiéu, quy mé va tién do da dang ky. Truong hgp nha
dau tu khong thuc hién du 4n theo diing muc tiéu va tién do du 4an da duoc chap
thuan thi khong duoc hudng cac chinh sach uvu dai;
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- Chiu trach nhiém toan dién vé thuc hién muc tiéu tong thé cua du éan,
dam bao tinh dong b va cac ndi dung cua dy an da duge Thu tu'ong Chinh phu
phé duyét tai Quyet dinh sO 515/QD-TTg ngay 31/3/2021; ban giao céc 16 dat
gop von va phan dat ha tang k§ thuat lién quan cho céc nha dau tu nhan gop von
trién khai cac du an dam béo dong bo; giam sat nha dau tu nhan gop véon thuc
hién dau tu du an dam bao chat luong, tién do, tuan thi cac chi tidu quy hoach
dugc cap ¢6 tham quyén phé duyét;

- Thuc hién nghiém theo quy dinh cta Luat Bao vé mai truong va Nghi
dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu stra doi, bd sung mot
s6 diéu cia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat bao vé méi
truong dé trinh cip c6 thim quyén xem xét, phé duyét;

- Lap HO so thiét ké co s6 trinh co quan nha nude c6 thim quyén thdm
dinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh
phii vé& quan 1y du an dau tu xdy dung; Xay dung, trién khai cic hang muc cong
trinh theo ding Quy hoach xay dung chi tiét ctia du an da dugec UBND tinh phé
duyét; Giay phép xay dung dugc co quan c6 tham quyén cép; Chi dugc phép
trién khai xay dung khi c6 di gidy to phap ly va duge co quan c6 tham quyén
chép thuén;

- Nha dau tu chi duge phép kinh doanh san pham bat dong san trong dy
an khi dap umg du diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé dit dai, nha &, kinh
doanh bt dong san va cac quy dinh khéc c¢6 lién quan;

- Viéc huy dong vén dé thuc hién du 4n phai tuan thu cac quy dinh cta
Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét dong san va cac quy dinh khéc 6 lién quan;

- Chi dugc trién khai hoat dong ddi v6i cac linh vye dau tu kinh doanh ¢6
diéu kién khi dap ng céac diéu kién/dugc cap gidy phép/ gidy ching nhan/chung
chi hanh nghé hodc vin ban xac nhan theo quy dinh cua phap luat hién hanh;

- Co quan dang ky dau tu va co quan quan ly Nha nudc khong giai quyét
tranh chap giita cac nha diu tu va tranh chap gilra nha dau tu voi cac td chuc, cé
nhan c6 lién quan trong qua trinh hoat dong dau tu kinh doanh;

- Khuyen khich nha dau tu sir dung nguon nudce sach cua cac nha may san
Xudt, cung cap nudc sach trén dia ban dé phuc vu sinh hoat va san xuét kinh
doanh ctia dy 4n. Nghiém cdm viéc tu y khoan giéng khai thac, st dung nudc va
xa thai khi chua thyc hién tham do, danh gia trir lugng, phan tich chat luong
nuéc va duge cap phép theo quy dinh cua phép luat hién hanh;

- Tuan thu cac quy dinh cta phap luat hién hanh lién quan dén linh vuc
hoat dong cua Doanh nghiép, quy dinh cta Quyet dinh chap thuan chu truong
dau tu, cac quy dinh vé phong chéng chay nd, an toan lao dong va cac van dé
khac lién quan dén viéc trién khai thuc hién du 4n tai dia diém da dang ky;

- Thuc hién ché do bao cdo hoat dong dau tu theo quy dinh tai Diéu 72
Luat Bau tu; Nghi dinh sé 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy
dinh vé trinh tu, thu tuc thAm dinh du 4n quan trong qudc gia va gidm sat, danh
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gia dau tu; chiu sy kiém tra, giam sat cua cac co quan nha nudc ¢ tham quyén
theo quy dinh cta phéap luat;

- Thyc hién nghiém cac quy dinh ctia Luat Pau tu, Luat DAt dai, Luat Nha
0, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Bao vé moi truong, Luat Xay dung va
cac quy dinh khac cua phap luat hién hanh;

- Viéc thuc hién du 4n dau tu: du 4n cla nha dau tu sé bi‘chém dut hqat
dong trong céc truong hop theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 48 Luat Pau
tu 2020;

- Viéc sir dung dat dai: ddi voi khu dat duoc giao, thué dé thue hién dy an
ma khong dugce sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do sir dung
dat chdm 24 thang so véi tién do ghi trong du an dau tu ké tir khi nhan ban giao
dat trén thuc dia phai dua dat vao su dung; truong hop khong dua déat vao sir
dung thi cha dau tu dugc gia han su dung 24 thang va phai nop cho Nha nuée
khoan t1en tuong (mg véi muc tién sir dung dét, tién thué dat ddi véi thoi gian
cham tién d thuc hién dy 4n trong thoi gian nay; hét thoi han dugc gia han ma
cha dau tur van chua dua dat vao su dung thi nha nude thu hoi dat ma khong bdi
thuong vé dit va tai san gan lién voi dat, trir trudng hop do bét kha khang.

D Bo sung trach nhiém cua cac t6 chic kinh té duge thanh 1ap sau khi
nhan gép von:

C6 trach nhiém ké thira toan bd quyén va nghia vu cua Cong ty co phan
Vinhomes d6i voi phan du 4n trén dién tich dit nhan gép von va phai dam bao
yéu cau thyc hién dy an va cac quy dinh c6 lién quan; thuc hién du an dau tu
trén cac 16 dat nhan g6p von, dam bao pht hop véi muc tiéu, quy md va tién do
chung trong tong thé du 4n da duoc Thi tuong Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh s6 515/QD-TTg ngay 31/3/2021 va cac quy hoach, ké hoach lién quan da
duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét, cu thé:

- Cong ty TNHH dau tu va phat trién Dai Duong Xanh: Cac 16 dét CCCT-
01, CCCT-02, CCCT-03 véi quy md sir dung dat 1a 14.375 m?; ; tong von dau tu:
5. 890 4 ty dong.

- Cong ty TNHH dau tu va phat trién Bat dong san Phét Dat: Cac 16 dt CC-
03, CC-03A, CC-04, CC-05, CC-06, CC 07, CC-09, CC-13, CC-15, CC-16, CC-17
véi quy mo sir dung dat 1a 233.244,02 m?; ; tong von dau tu: 10.781,4 ty dong.

- Cong ty TNHH phét trién Bat dong san Lighthousel: Cac 16 dat LK-08,
LK-07, LK-10, LK-09, BT10, LK-11, BT 09, LK-12, LK-13, LK-14, LK-15, LK-
16 v6i quy mé str dung dat 1a 67.020, 90 m?; tong von dau tu: 4.492,6 ty dong.

- Cong ty TNHH déu tu phat trién bét dong san Lighthouse 2: céac 16 dat
BT-02, BT-08, BT-07, LK-06, LK-04, LK-05, BT-04, BT-03, BT-06, BT 05,
LK-03, LK-02, BT-01, LK-01 v6i quy mé sir dung dat 1a 75.096,45 m?; tong
vbn dau tu: 4.538.6 ty dong
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- Cong ty TNHH phét trién bat dong san Vinh Xanh 1: cac 16 dat BT-22,
BT-20, BT-18, LK-17, BT-19, BT-21, LK-18, BT-23, BT-25, LK-19, BT-30, LK-
20 v&i quy mo sur dung dat 1a 50.936,47 m?; Tong von dau tu: 4.756,8 ty dong.

- Cong ty TNHH dau tu phét trién Bat dong san Vinh Xanh 2: cac 16 dat
BT-29, BT-28, BT-27, BT-32, LK-25, LK-21, LK-22, BT-24, LK-23, BT-26,
LK-24, BT-31 v6i quy mé sir dung dat 1a 56.892,35 m% Tong vén dau tu:
5.329,3 ty dong.

Piéu 2. Cac sé: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Mai
truong, Cong Thuong, Giao thong van tai, Khoa hoc va Cong nghé, Nong
nghiép va Phat trién nong thon va UBND céc huyen Van Giang, Van Lam can
ctr chitc ning, nhiém vu duoc giao thuc hién viéc kiém tra, giam sat hoat dong
dau tu clia doanh nghiép theo quy dinh; xur ly nghiém cac vi pham hodc béo céo
UBND tinh (truong hop vuot tham quyén) dé kip thoi xtr 1y.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu nay c6 hiéu lyc ké
tir ngay ky va l1a mot b phan khong tach roi ctia Quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu s6 515/QB-TTg ngay 31/3/2021 cua Thu tuéng Chinh phi cho du
4n “Khu d6 thi Pai An” ctia Cong ty co phan Vinhomes trén dia ban xa Tan
Quang, thi tran Nhu Quynh, huyén Van Lam va xa8 Nghia Try, huyén Van
Giang, tinh Hung Yén.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam doc cac so: Ké hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai nguyén va Moéi truong, Cong Thuong, Giao thong van tai, Khoa
hoc va Cong nghé, Nong nghiép va Phat trién nong thén; Cha tich UBND céac
huyén: Van Giang, Van Lam; Chu tich UBND cac xa: Tan Quang, Nghia Truy,
thi tran Nhu Quynh; Téng Giam ddc Cong ty ¢d phan Vinhomes va cc nha déu
tur lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho Cong ty c¢6 phan Vinhomes, mot ban dugc
luu tai UBND tinh Hung Yén./.g),

Noi nhén: 3] TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; , ~ KT.CHUTICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; PHO CH ICH THUONG TRUC

- Lanh dao VP UBND tinh;
- Luu: VT, TH".
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