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Céin cir Luét T chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can cur Lugt Dat dai ngay 29/11/2013; '
* Cén ctz Lugt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016,

Céin cir Ludt Ddau tu ngay 17/6/2020;

Cén cit Lugt Nha ¢ ngay 25/11/2014; ..

Céin cir Ludt Kinh doanh bdt dpng sin ngdy 25/11/2014;

_ Cin cit cde Nghj dinh ctia Chinh phii: S6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
vé quy dinh chi tiét thi hinh mt s6 diéu ciia Ludt Ddt dai; S6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017; S6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 vé stra doi, b6 sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai; s6 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Lugt Dﬁu gia tai
san; SO 3 1{2021/1VD-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh
mot s6 diéu cua Lugt Dadu tu; S0 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh
phu sz::a doi, ,bo‘" sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 100/2015/NB-CP cua Chinh
phii vé phdt trién va qudn Iy nha & xd hoi; |

Céin cir Théng tur lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04/4/2015
ciia lién Bg: Tai nguyén - Mot trwong, Tu phdp vé viéc t6 chikc thuc hién dau gid
quyén su dunggé{t dé giao dat co thu tién si dung ddt hodc cho thué;

Ciin cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia Bf Ké hoach
va Dau tu quy dinh mdu van bdn, bdo cdo lién quan dén hoat dpng dau tu tai
Viét Nam, dau tu tie Vit Nam ra nwoc ngoai va xuc tién ddu tu;

Ciin ci Nghi quyét s6 108/NQ-HPND ngéy 09/12/2020 ciia HDND tinh vé
chi truong thu hoi dat va chuyén doi muc dich sie dung ddt thuc hién cdc dw én
ddu tw trén dia ban tinh trong ndm 2020,

Cin cir Quyét dinh s6 964/OP-UBND ngdy 27/4/2021 ciia UBND tinh vé

- viée phé duyét quy hoach sir dung ddt dén ndim 2030 va ké hoach si dung dat .

ndim 2021 ciia thanh phd Péng Ha;
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Can cu Quyét dinh 56 50/2019/QD UBND ngay 20/12/2019 cua UBND ‘

tinh vé viéc ban hanh Quy ché dd'u gid quyén sir dung dat dé giao ddt ¢ thu tién
su dung dat hodic cho thué trén dia ban tinh Quang I)';,

Cén cie Quyét dinh s6 22 7/QD UBND ngay 21/01/2020 cua UBND tinh vé

viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty Ie 1/500 Khu dé th; thuwong mai - djch vu ;

Nam Déng Ha;

Cén cit hé so dé nghi chdp thudgn chu truong dédu tw dy an: Khu do thj
thwong mai - d;ch vu Nam Déng Ha kém theo To trinh 5o  2075/TTr-SXD ngay

01/11/2021 cua So X4y dung;

Xét 3é nghi cia Gidm dée S¢ Ké hoach va Dau tu tgi Bdo cdo thém dinh s6
585/BC-SKH-KTN ngay 05/11/2021.

~ QUYET PINH:

Pidu 1. Chép thusn chi trrong dAu tw dyr 4n Khu b thi thwong mai - dich
vu Nam Dong Ha véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thu'c lra chon nha ddu tw: Péu gi4d quyén sur dung dat theo quy
dinh cia Luéat Pat dai. ' .

2. Tén dy 4n dau tur: Khu d6 thi thuong mai - dich vu Nam Péng Ha.

3. Muc tiéu hoat djng ciia dir 4n:

- Thu hit, kéu gqn va lua chon nha dau tr dé thuc hién xay d\,mg nha phd,
khu virc thuong mai, d;ch vi dam bao dong bd, hién dai; goi) phéan sém hinh

thanh khu @8 thj kiu miu nhdm chinh trang do thi va phat trién khong gian d6
thj thanh phé & theo dinh huéng quy hoach dé sém dua thanh pho Dong Ha dat

céc tiéu chi cta do thi loai II

- Tao nguodn thu cho ngan séch tinh thong qua dau gia quyen str dung dat
nha dau tu, doanh nghiép thué. dat dé thyc hién dy 4n, gop phﬁn day nhanh céng
tdc xdy dung co s ha ting cong cong va phic lgi trén dia ban thanh phd.

4. Quy mo dy an: | :
Pau tu xay dung khu dd:thj méi dién thh dat khoang 13,69 ha, bao gdm

' c4c cong trinh: Céc khu nha ¢ thép tﬁng, ha tang ky thuét dé thi, cong vién ciy
xanh, trun§ tdm thuong mai va cdc cong trinh djch vy xa hcfn d6.thi dam bao

cung cap day @u céac tién ich cho cu dén trong khu d6 thi. Cu thé nhu sau:

4.1. Pau tu xdy dyng h@tang k§ thuéit khu d6 thi:

Pau tu hoan thién va d6ng b ha tﬁng k¥ thuat khu d6 th; theo quy hoach
duoc duyét gdm: San nén, giao thong, cip nuéc thoat nudc, cap dién, dién chiéu
séng, thodt nuéc thai va xin Iy nwéc thai, hd nuéc, cong vién ciy xanh canh

quan... Cy thé nhu sau:

Q. ""¢ .‘




a) Chuén bj k¥ thuét:

- Khu vyc 1: San nén tir et dudng trung tAm nghiéng vé phia Péng Bic
thoat vé hd nudc sau d6 thoat ra muong ha luu va 6 ra cong ngim. Pay hd
chg vién dugc nao vét dén cot 2,5. Thoat nudc theo huéng do vé phia Dong
Béic ra célng‘ngém d3 c6. Xay dyng cong ngdm BTCT dé din nuéc tir cdu Hing
Vuong veé cong ngﬁm hién trang ddm bao thoéat 1ii cho ca luu vye ho Trung Chi.

- Khu vye 2: Cét thiét k& san nén dugc khdng ché trén CO 80 cac myén
dudng hién hitu xung quanh. Tho4t nuéc mua theo huong d6 vé phia Péng Bic
ra cong ngam d cé.

- Khu vye 3: San nén theo quy hoach san nén khu d6 thj Nam Pdng Ha %iai
doan 3. Thoat nuéc mua theo huéng db vé phia:Tay Béac va két ndi véi cong
thoat nudc da co.

b) Hé théng giao théng:

- Khu vye 1 va khu vire 2: Giao thong d6i ngoai (hién trang): Pudng Hung
Vuong mit; dudng Dai Cd Viét; duong Duy Tén; dudng Truong Cong Kinh;
dudng Pién Bién Phu; dudng Lé Loi; dudng Ha:Huy Tép. Giao thong ndi bd
(theo quy hoach) gém céc loai mit cit ngang (3+10,5+3) = 16,5m; (4+10,5+4) =
18,5m; (3+7+3) = 13,0m; (3+7+2,5) =12,5m; (3+6+1,5) = 10,5m.

- Khu vuec 3: Giao théng d6i ngoai (hién trang) gbm céc loai mit cit 35,0m,
19,5m va 13,5m; giao théng ndi bd c6 mét cat ngang (3+6+3) = 12,0m.

¢) Cép nuéc: |

- Téng nhu cAu ding nuée: 3.130 m’/ ngdy dém. .

- Nguén nuéc: Khu vyc 1 va khu vuc 2 ldy tir tuyén 6ng D200 noitir
dudng Hung Vuong vao khu vye quy hoach. Khuivyc 3 18y tir tuyén éng D100
trong khu virc quy hoach thudc dy 4n Khu d6 thi Nam Dong Ha giai doan 3.

. Hé théng cAp nudc chita chdy: B6 tri tai khu trung tim d6 thi, khu vy ¢6
mét d6 dan cu cao dam néo khodng céch theo ding tiéu chuén quy dinh.

d) Cép dién, chiéu sdng, thong tin truyén-thong: "

- Nhu ciu dung dién: 1.630kVA. .

- Ngudn dién: Khu vye 1 1y ngudn dién 22KV, XT373; Khu vyc 2 ldy
ngudn dién 22KV, xuét tuyén 476-DHA; Khugye 3 lay ngudn dién 22KV, tram
bién 4p T3 Nam Déng Ha.

- Théng tin truyén théng: He théng vién théng trong khu vyre dugc thiét ke
di ngdm theo quy hoach tinh dé dam bao m¥ quan db thi.

) Thoét nudc thai va vé sinh mdi truong; .
- Hé théng thoét nudc thai sinh hoat doc 14p vdi thoat nude mua. Nudc thai

duoc xit Iy so bb bing bé tir hoai theo tiéu chuln truée khi x4 théi ra hé thong

cong thai cia khu vye. -
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- Chat thél rﬁn sinh hoat dugc thu gom va vén chuyen dén khu xir 1y tip
trung cua thanh pho

f) Cong V1én, cay xanh, ho nudc: Déu tu xay du'ng d6ng bd hé thong cong
vién, clly xanh;, hd nudc theo/ding quy hoach chi tiét 48 dugc phé duyét.

4.2. Dit & dau tu xay d\mg nha ¢ (Biét thy/nha & lién ké/nhé & x4 hoi):
- Péu tu x4y 657 16 dét quy hoach.
o~ Dign tich dat xay dmg khoang 48. 973 m* AR
- Mét d§ x8y dung: (65+90)%; i
- $6 téng dy kién: 3-4 tAng; | ]
- Dién tich cin h4: trung binh 280 m?/cin.

- 86 luong cin hd 657 cin, gbm: nhé,blét thy 15 cén, nhé. & lidn ké 500 cin,
nha 6 Xa h61 142 can.

= Dlén tich san Xay d1mg khoéng 184. 187 m”, 3,
-4.3. Pau tu xay dung c6ng trinh ﬂmong mai dich vu:
- Dién tich dat xay du'ng 6.139 m?% |
Mat dQ xay dung: 70%,
- S6 tang: 4-5 tang;
- Dién tich san xay dung khoang 27. 628 m?;
4.4. Quy mé dansovacéccmneukhéc
= Quy mé dan s0: Khoéng 2.628 nguoi.
-~ Vitri dy 4n thude khu vire d6 thi.

= Dur 4n khéng thuoc pham vi bao ve,x ciia di tich d\rqc cép co thém quyén
cong nhén 14 di tich quéc gia, di tich quéc-gia dic biét.

- Dy 4n khong thude khu vu,rc han ché phét trién hodc noi db lich sir ciia d6
thi loai dic biét.

5. So b0 tong chi phi thuwc hién: dw an: 1 .067.904.000.000 VND (Mot
nghin khéng trdm sau muoi bay ty, chin trdm 1é bon triéu dong).

6. Th&i han hoat dong: ciia dy an:
a) Thoi han hoat dong clia dir an: 50 nam.

" b) Thoi han str dung dat theo quy dinh cﬁa phép lut vé dat dai, cu thé:
A Péi véi dat & d6 thi: ,

+ Pbi véi dat xay dung nha ¢ kinh doanh dé ban hoic dé béan két ho'p cho

thué (nha & thuwong mai): Thoi han giao 4t duqc x4c dinh theo thdi han cia du
4n nhung khéng qué 50 nim’(khéng bao gom thoi glan sau khi x4y dung hoan




5

thanh dy 4n dén khi chuyen nhugng thanh céng cho ngudi mua nha & gén lién
véi quyén sir dung dat). ‘

+ Ngudl mua nhé & gén lién véi quyén sir dung dat dugce st dt,mg dat 6n
dinh lau dai.

- Dél v6i dat thuong mai - dich vu: Thbl han thué dat 13 50 nim ke tir ngay
c6 quyét dinh cong nhén két qua tring dau gié'quyén sir dung dat.

- P6i véi dat ha ting k§ thuét do thi: Sau khi dy 4n hoan thanh ban giao
dua vao str dung thi ban giao cho dia phuong quén 1y, vén hanh va st dung.

7. Pia diem thye hién dy 4n: Phudng Pong Luong, thanh ph6 Pong Ha,
tinh Quang Tri.

8. Tién @9 thwe hién dy-én:

a) Tién d6 g6p vén va tién 46 dy kién huy ddng cdc ngudn von:

- Téng ngudn von thuc hién dy én 1.067.904.000.000 ddng, trong d6:

+ Vén chi s& htru: Téi thidu 213.580.800.000 dong. ’

+ Von huy ddng: T6i da 854.323.200.000 ddng (von cia ngén hing thuorng
mai ho#c td chirc tin dung hoat dong hop phéptai Viét Nam hogc ngué\m von huy
dong hop phap khac). | %

- Tién @6 huy dong cac nguon vén: Theo tién d6 thyc hién dy 4n.

b) Tién d6 x4y dung co bén va dua cong trinh vao hoat dong hoé,c khai thac
van hanh: 03 ndm. e

- Tu Quy IV/2021: Hoan thanh thu tuc lyra chon nha dﬁu tur.

- Tu cudi Quy IV/2021 dén Quiy 1/2022: Hoan thanh thu tuc giao dat, cho
thué dat; Hoan thénh cong tac lap Béo cao ngluen ctru kha thi dir 4n, Thiét ké
ban vé thi céng, cap phép x4y dung va khdi cong xay dyng céc cong trinh,

- Quy 11/2022 dén-Quy IV/2024: Thi céng xiy dung, nghiém thu hoan
thanh dua vao véan. hénhkhm thac.

c) So b phuo*ng én phﬁ.qky dau tu-hoiic phéan:chia dy an thénh phan (néu L
c¢6): Khéng cbié- - | *
9, Cong nghg ép dung Khong cé
10. Un dii;hd trq‘ Hﬁu tu' va diéu kién ap dung: .

- Mién tién sir dung dat tién thué dat d6i véitodn b dién tich dat dé dau tw
xay dung nha & xa héi cua du 4n su dung quy dét 20% cua du an phét trién nha
4, thuong mai, du 4n dau tu phét tnen d6 thi, ké ca qu§ dat 20% tong dién tich

d4t dé xay dyn ég nha & x& hoi de dau tu xay dyng cong trinh kinh doanh thuong.
mai da dugc cép c6 thim quyen phé duyét trong pham vi dy 4n x4y dyng nha &

R ho1.
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- Thu'nhép ciia doanh nghiép tir thyc hién dy én dau tir — kinh doanh nha &
xd héi dé ban, cho thué, cho thué mua d6i véi cac d6i tuqng quy dinh tai Di€u
49 Lugt Nha & nim 2014 dwgc ép dyng thué suét wu dai thue TNDN 10% trong
subi thoi gian thuc hién dy 4n theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 Luét so
32/2013/QH13 sira déi, bd sung mot sé didu ciia Lujt thué thu nhép doanh
nghiép. , % ot -
. 11. Cac diéu kién khac dé thye hi¢n dy 4n dau tw: Khong cb.

Piéu 2. TS chirc thychién = b 1) |

I Gig,,o Trung tdm Phat trién quy dat tinh té chirc thyc hién déu gid quyén
sir dyng dét dé thyc hién dy én Khu d6 thi thwong mai - dich vy Nam Déng Ha
theo quy dinh ctia phép luft vé dat dai, phép lut vé dau gié tai san.

2. Giao S& K& hoach va Diu tu, S& Tai nguyén va Mbi trudng, S& Tai
chinh, S& X4y dung va Cuc thué tinh theo chitc ning nhiém vy hué‘n% dan, gidm
se}{t Trung tam Phat trién qu§ dat tinh t& chitc thye hién diu gid quyén sir dung
dat dé thyc hién dy 4n theo diing quy dinh ctia phdp luét hién hanh.

~ Diéu 3. Dieu khoan thi hanh
‘1. Thoi diém c6 hiéu luc cia Quyét dinh chéap thuin chi treong dau tu: Ké
trngay ky. _ '

2. Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cac S&: Ké hoach va Pau tu, Tai
clginh, Xay dung, Tai nguyén va Méi truong; Cuc truong Cuc Thué tinh, Gidm
doc Kho bac Nha nudc tinh va Thi trudng céc co quan, don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. |

3. Quyét dinh nay dugc giri cho S& Xay dung va mét ban dugc luu tai Vin
phong UBND tinh Quang Trj./. [ ‘ ,

Noinhgn: TM. UY'BAN NHAN DAN
- Nhr khoan 2, 3 Didu 3; , CHU TICH

- TT Tinh ty; -
. TT HDND tinh; | A | /
- Chi tich, cic PCT UBND tinh; T TN

- Céc S&: VH-TT-DL, GTVT, CT;  °
- B6 Chi huy Quén sy tinh;

- B4 Chi huy B§ d6i Bién phong tinh;
- Céng an tinh; |

- UBND TP Dbng I-?; ; | ) 7
- Trung tAm phét trién quy dat tinh; -~
- CVP, cic PCYP UBND tinh; B

- Luu: VT, CN, TN. W Vo6 Van Hlmg




