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Miu s6 V.2 — Thoa Thudin Cip Bio Lianh Theo Han Mirc
(Ap dung trong truong hop cép bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phue

THOA THUAN CAP BAO LANH THEO HAN MUC
S6: KH1-250027/TTCBLTHM.CRC
Thoa thuan cép bao lanh theo han mic nay (sau day goi la “Théa Thudn” hogc “Théa Thuin Cip
Biao Lanh”) duoc ky ngay 23062025 tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhénh S¢
Giao dich, 11 Lang Ha, phudong Thanh Cong, Quan Ba Dinh, TP.Ha Noi giira cdc bén sau day:
(A) BEN BAO LANH:
NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM-CHI NHANH SO GIAO DICH
- Gidy chimg nhan dang ky hoat dong Chi nhanh sb: 0100112437-001 do S¢ Ké hoach va Dau
tu thanh phd Ha Néi cdp, thay ddi lan thir 11 ngay 21 thang 08 nam 2023.
- Diachi: Sé 11 Lang Ha, phuong Thanh Cong, Quén Ba Dinh, TP.Ha Noi

- Dién thoai: 024. 39368547 Fax: 024.39365534
Nguoi dai di¢n: J% Chirc vu: Pho giam dbc
Theo van ban uy quyén sé 11' 99/ UQ B-P@ngay 09/09/2024 cua Chu tich HDQT NHT'MCP

Ngoai thuong Viét Nam uy quyén ky két hop dong kinh doanh — thwong mai, dan su cho Gidm

déc NHTMCP ngoai thwong Viét Nam — Chi nhdnh S¢ Giao dich, va Van ban uy quyén so
A58/UQ-SGD.OLNS&BGP ngay16./08/ 2025 ciia Giam déc NHTMCP Ngoai thiwong Viét Nam

Chi nhdanh S¢ Giao dich cho Phé gidm déc.

(trong Thoa Thuédn nay goi la “Ngin Hang™).

va
(B) BENDUQC BAO LANH:
CONG TY CO PHAN VINHOMES
- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0102671977 do Phong dang ky kinh doanh - S¢ ké
hoach va diu tu thanh phé Ha Noi cép, dang ky 1an ddu ngay 06/03/2008, dang ky thay doi lan
thtr 39 ngay 29/04/2025.

- Diachi: Toanha vin phong Symphony, duong Chu Huy Man, Khu d6 thi Vinhomes Riverside, :
Phuong Phic Loi, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam. !
- Dién thoai: 024 39749350 Fax: 39749351
- Nguoi dai dién: Lé Thu Hoai Chure vu: Truong phong Kinh doanh
Theo Van ban iy quyén s6 020.1/2024/GUQ-TGD-VHM ngay 05/04/2024 ctia Tong gidm déc
- Tai khoan dong Viét Nam BO? sxanasmsis tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam —
Chi nhanh S¢ Giao Dich
- Tai khoan ngoai t¢ SO i tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

— Chi nhanh S¢ Giao Dich

(trong Thoa Thuén nay goi la “Chu Piu Tw” vi/hoidc “Bén Pwge Bao Lanh”).

Hai bén théng nhét ky Thoa Thuan Cép Bao Lanh nay voi cac diéu khoan nhu sau:
Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong Thoa Thudn nay, cac tir ngit/cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

i Vg




1.1

1.2

L3

1.4.

L:5:

1.6.

1.7.
1.8.

1.9

1.10.

1.12.
1.13.

1.14.

-

{
&
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Chii Biu Tu: 1 Bén Puoc Bao Lanh cé dii didu kién kinh doanh bat dong san va thyc hién
diu tu Du An phit hop véi quy dinh cua phép luat.
Nhi O: 1a nha & hinh thanh trong tuong lai thude Dy An cia Chit Dau Tu duge Ngan Hang
bao lanh trong ban, cho thué mua theo quy dinh cua phap lut.
Bén Nhin Bio Linh: 1a ca nhan, td chirc mua Nha O hinh thanh trong tuong lai thuge Dy An
ctia Cha Dau Tu theo Hop Pong Mua Ban Nha O va co quyén thy hudng bao lanh do Ng:dn
Hang phat hanh. Bén Nhén Béao Lanh dugc xéc dinh cu thé tai timg Cam Két Bao Lanh thuce té
do Ngan Hang phét hanh theo Thoa Thuan Cip Bao Lanh nay.
Cam Két Bio Lanh: 1a cam két do Ngan Hang phat hanh dudi hinh thirc thu bao lanh theo
yéu cdu cia Bén Dugc Bao Lanh tai timg Pé Nghi Bao Lanh dugc Ngan Hang chép thuan
trong Thoi Han Duy Tri Han Mirc Bao Lanh. Cam Két Bao Lanh thuc t& do Ngan Hang phat
hanh theo Thoa Thudn Cép Bao Lanh nay 1a mét phan khong tach roi cua Thoa Thuén Céap Bao
Lanh nay.
Dy An: 14 du an “Khu d6 thi méi tai khu vue Quan Duong Kinh va huyén Kién Thuy, TP Hai
Phong™ tai dia chi : Phudmg Hoa Nghia, quan Duong Kinh va xa Dong Phuong, xa Dai Dong,
huyén Kién Thuy, thanh phd Hai Phong dugc phé duyét theo Quyét dinh chdp thuan chu truong
dau tu sb 3669/QD -UBND ngay 01/11/2022 ctia UBND TP Hai Phong; Quyét dinh chap thuan
nha diu tu s6 1916/QD-UBND ngay 05/07/2023 cia UBND TP Hai Phong va cac van ban diéu
chinh (néu cé).
Han Mire Bao Lanh: la s tién (sb du) bao lanh téi da duoc duy tri trong Thoi Han Duy Tri
Han Mure Bao Lanh ma theo d6 Bén Pugc Bao Lanh ¢o quyén dé nghi va Ngan Hang c6 quyén
xem xét, quyét dinh phat hanh Cam Két Bao Lanh theo quy dinh cu thé tai Diéu 3 Thoa Thuan
nay.
Hop Pong Bio Pam: 1a (cac) hop déng, van ban dugc quy dinh tai Diéu 13 Thoa Thuén nay.
Hop Pdng Mua Nha O: la thoa thuén vé viéc mua ban Nha O hinh thanh trong tuong lai dugc
ky gitta Chi Pau Tu va Bén Nhén Bao Lanh, bao gbm ca céc phu luc, vin ban stra d6i, bo sung
(néu co) tai timg thoi diém
Ngay Hoan Lai: la ngay cudi cung ma Chu Dau Tu phai thuc hién nghia vu tai chinh cia minh
voi Bén Nhan Bao Lanh do Chu Pau Tu khong ban giao Nha O dung tién do theo cic thoa
thuan tai Hop Ddng Mua Ban Nha O khi Bén Nhan Bao Lanh chm dit Hop Dong Mua Ban
do Cha Pau tu vi pham nghia vu ban giao Nha 0.
Ngay Ban Giao: la ngay giao, nhdn Nha O do Chu Dau Tu cam két va duoc xac dinh theo thoa
thudn tai Hop Pdng Mua Ban Nha O.
Ngay Lam Viée: 1a bat ky ngay nao, trir ngay thir bay, chu nhét, ngay nghi 1&, nghi tét va cic
ngay nghi khac theo quy dinh cua phap luat Vigt Nam va ngay ma (cac) ngin hang tai Viét
Nam duge phép hodc bit budc phai dong cira theo quyét dinh ctia ngudi/co quan Nha nuée co
thdm quyén.
Nghia Vu DPugc Bio Lanh: la nghia vu dugc quy dinh tai biéu 2 Thoa Thuén nay.
Phi: la toan bd s tién phi Bén Duge Bao Lanh phai trd cho Ngan Hang phat sinh tir va/hoédc
lién quan dén Thoa Thudn nay (k& ca phi bao lanh, phi sira dbi bd sung Cam Két Bao Lanh,
dién phi, buu phi va cac phi khac phat sinh tir viée c¢Ap bao lanh) theo muc phi va thoi diém thu
phi dugc quy dinh tai Dé Nghi Bao Lanh da duge Ngén Hang chép thuan.
Sw Kién Bat Kha Khang: la sy kién xay ra mét cach khach quan khong thé luong trude duge
va khong thé khic phuc duge méc du da ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho phép

VA Y

FAYAR

e SN

" e W




- |

Vietcombank
bao gom nhung khong gidi han boi cac sy ki¢n do Chu Piu Tu va Bén Nhin Bao Lanh thoa
thuan tai Hop Pdng Mua Ban Nha O va céc su kién khac do phép luat quy dinh.

1.15. SwKién Vi Pham: 12 cc su kién dugc quy dinh tai Khoan 17.1 Piéu 17 ctia Thoa Thudn nay.

1.16. Tai Khoan Cua Bén Dwoc Béao Linh: la bat ky tai khoan nao (tai khoan thanh todn, tai khoan
tién giri va céc tai khoan khac) cia Bén Dugc Bao Léanh va/hoac don vi phu thudc cua Bén
Puoc Bao Lanh mo tai Ngan Hang va/hodc cac chi nhanh, cong ty con cua Ngan hangTMCP
Ngoai thuong Viét Nam.

1.17. Théi Han Duy Tri Han Mire Bio Lanh: 1a khoang thoi gian Bén Dugc Bao Lanh ¢o quyén
dé nghi Ngan Hang phat hanh mdt hodc nhidu Cam Két Bao Lanh theo Thoa Thuan Cap Bao
Lanh nay va duge quy dinh cu thé tai Diéu 4 Thoa Thuén nay.

1.18. Trich Tién (ghi Ng¢): la viéc Ngan Hang chu dong trich tién (ghi No) Tai Khoan Cua Bén
Duoc Bao Léanh dé thanh toén cic nghia vu cua Bén Pugc Bao Lanh theo Thoa Thuén nay (ké |
ca thanh toan theo yéu cAu cua Bén Nhéan Bao Lanh, 1ai, Phi va céc nghia vu tai chinh khac
(néu c6) phét sinh tir va/hodc lién quan dén Thoa Thuan nay, Cam Két Bao Lanh da duge Ngan
Hang phat hanh), hodc thu hoi sb tién Ngin Hang da tra thay cho Bén Dugc Bao Lanh theo
Cam Két Bao Lanh.

1.19. Vin Ban Cam Két Phat Hanh Thu Bao Lanh: 14 vin ban cam két ciia Ngan Hang véi Chu
Diu Tu khing dinh Ngan Hang s& phat hanh thw bao lanh cho tat ca bén mua Nha O lya chon
¢6 bao lanh thudc Dy An cua Chu Déu Tu duoc Ngan Hang chép thuén bao lanh theo quy dinh

tai Thoa Thuan Cip Bao Lanh nay. ;
1.20. D& Nghi Bio Lanh: la tai licu do Bén Dugc Bao Lanh 1ap va ky theo mau ciia Ngan Hang dé

& nghi Ngan Hang phét hanh Cam Két Bao Lanh trong Thoi Han Duy Tri Han Mic Bao Lanh, k

bao gdm ca van ban sira ddi, bo sung (néu o) tai timg thoi diém. D& Nghi Bao Lanh da dugc .

Ngéin Hang chap thuan la mot phan khong tach roi cia Thoa Thuan Cép Bao Lanh nay. i
Diéu 2: Nghia Vu Puge Bio Linh 3

2.1.  Nghia Vu Bugc Bao Lanh la nghia vu hoan lai s6 tién ma Chu Dau Tu ¢ nghia vu phai tra cho
Bén Nhan Bao Lanh khi Chu Dau Tu khong ban giao Nha O dung thoi han da cam két tai Hop |
Dong Mua Bén Nha 0. Nghia Vu Pugc Bao Lanh dugc xéc dinh nhu sau:
[ Sé tién Chi DAu Tu da nhén émg trude tir Bén Nhan Bao Lanh duge xac dinh bing toan
bo sb tién ma Chu Pau Tu nhan duoc tir Bén Nhin Bao Lanh (nhung khong vuot qua ty =
1¢ theo quy dinh phap luat) sau thoi diém Bén Nhan Bao Lanh nhén dugc Cam Két Bao
Lanh va trude thoi diém ban giao Nha O, bao gdm céc khoan tién thanh toan dé mua, > M
Nha O ma Bén Nhan Bao Lanh da chuyén khoan/ndp truc tiép cho Chu Dau Tu theo thoa V5
thuén tai Hop Dong Mua Bén Nha O nhung khong bao gdm phi bao tri va cac khoan tién Gl
khong ndm trong gid ban (nhu phi cong chimg, 1 phi, phi m6i gidi, phi chuyén tién...).
Nghia vu bao lanh cia Ngén Hang duoc xac dinh tai thoi diém thuc hién nghia vu bao lanh cin
ctr phan nghia vy tai chinh ma Chu I?éu Tu chua thue hién véi Bén Nhén Béu? Lanh va trong
moi truomg hop khong vugt qua so tién bao lanh toi da quy dinh trong Cam Két Bao Lanh.
2.3.  Ngan Hang khong phai thuc hién nghia vu bao lanh theo Cam Két Bao Lanh trong trudmg hop
Cha Dau Tu da ban giao ding thoi han Nha O du diéu kién nghiém thu nhu thoa thudn tai Hop
Ddng Mua Ban Nha O nhung Bén Nhan Bao Lanh tir chéi nhan ban giao Nha O va céc trudng
hop khac quy dinh tai Diém 6.2 Diéu 6 cua Thoa thuén nay.
Piéu 3: Han Mirc Bio Linh
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Cin cir vao cac diéu khoan va diéu kién cua Thoa Thuén nay, Ngan Hang dbng ¥ cap cho Bén
DPuoc Bao Lanh mot Han Mic Bao Lanh theo Thoa Thudn nay la:
- Bing sb: 500.000.000.000 VND
- Béng chir: Ndm tram ty dong.
Muc dich: Bao dam viéc thuc hién nghfa vu tai chinh cua Khach hang (Chu ddu tu Dy én) doi
voi ngudi mua nha ¢ cua Dy 4n Khu do thi Duong Kinh trong truémg hop Khach hang khong
ban giao nha ¢ ding tién do cho ngudi mua va khong hoan tra hodc hoan tra khong day du cho
ngudi mua s6 tién ing trude va cac khoan tién khéac theo hop dong mua nha ¢ da ky.
Ddng tién ghi trén Cam Két Bao Lanh va ddng tién str dung thanh toan theo Cam Két Bao Lanh
la dong tién ghi trén D& Nghi Bao Lanh da dugc Ngan Hang chép thuan pht hop véi quy dinh
ctia phap ludt. Truong hop Bén Duge Bao Lanh dé nghi dong tién ghi trén Cam Két Bao Lanh,
déng tién str dung thanh toan theo Cam K&t Bao Lanh béng nhiéu dong tién khac nhau thi Ngan
Hang ¢ quyén quy ddi trén danh nghia s6 du bao lanh vé mot dong tién theo ty gia do Ngan
Hang cong bo tai thoi diém quy déi nhdm quan ly Han Mitc Bao Lanh quy dinh tai Khoan 3.1
Diéu nay. Trudong hop Ngin Hang tra thay bing ngoai t&, Ngan Hang hach toan cho vay bt
budc bang loai ngoai t¢ da tra thay va Khach Hang thuc hién tra ng bfing ngoai t¢ tra thay hodc
quy ddi ra dong Viét Nam, ddng ngoai té khéc theo ty gia ban ra ciia Ngan Hang tai thoi diém
tra ng. Truong hop tra thay bang dong Viét Nam thi Ngén Hang hach toan cho vay bat budce
bang dong Viét Nam.
Tai moi thoi diém, téng s du bao lanh cua Bén Pugce Bao Lanh khong vuot qua Han Mire Bao
Lanh quy dinh tai Khoan 3.1 Diéu nay.
S6 tién bao lanh tbi da cia mot Cam Két Bao Lanh duoc xéc dinh bang nghia vy tai chinh cua
Chu Pau Tu duoc Ngan Hang bao lanh dbi v6i Bén Nhan Bao Lanh nhu quy dinh tai khoan
2.1 Pidu 2 Thoa Thuén nay va khong vuot qua 70% gia Hop Dong Mua Bén Nha O.

Piéu 4: Thoi Han Duy Tri Han Mire Biao Lanh

[X] Thoi Han Duy Tri Han Mic Bao Lanh la: 48 thang ké tir ngdy tiép theo cua ngay giai
ngéan dau tién.

Piéu 5: Sir dung Han Mirc Bio Linh

5.1.

Fols

Trong Thoi Han Duy Tri Han Mirc Bao Lanh, Bén Dugc Bao Lanh co6 quyén dé nghi Ngan
Hang phat hanh Cam Két Bao Lanh mét hodic nhiéu lan ké tir khi Dy An du diéu kién dugc ban
theo quy dinh cua phap luét dén hét Thoi Han Duy Tri Han Mirc Béo Lanh. Qua Thoi Han Duy
Tri Han Mitc Bao Lanh, néu Bén Puoc Bao Lanh khong dé nghi phat hanh Cam Két Bao Lanh
hodc tong sb tién bao lanh da phat hanh theo (cac) Cam Két Bao Lanh nho hon Han Mire Bao
Lanh tai khoan 3.1 Diéu 3 Thoa Thudn nay thi Bén Duge Bao Lanh khong dugc tiép tuc dé
nghi Ngan Hang phat hanh Cam Két Bao Lanh, trir trudmg hop cdc bén c6 thoa thudn khac
bang van ban.

Mbi 1an sir dung Han Mitc Bao Lanh, Bén Pugc Bao Lanh giri hd so dé nghi phat hanh bao
lanh, ¢6 ndi dung va hinh thirc dap mg yéu cau cta Ngin Hang, bao gdbm nhung khong gidi
han: (i) Ban gbc D& Nghi Bao Lanh, (i) Ban sao Hop Dong Mua Ban Nha O (sao y ban chinh
boi Bén Puoc Bao Lanh) va (iii) cac tai li¢u khac theo yéu cau ctia Ngan Hang.

Viéc phat hanh Cam Két Bao Lanh cu thé cua Ngan Hang duge thuc hién trén co so: (i) pé
Nghi Bao Lanh, (ii) Thoa Thuén nay va (iii) Quy dinh cua Ngan Hang va cac quy dinh co lién
quan cua phap ludt.

Didu 6: Théi han hiéu lwe cia Cam Két Bio Lanh
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6.1.  Thoi diém bét dAu hiéu luc: Ké tir thoi diém phat hanh Cam Két Bao Lanh.
6.2.  Thoi diém hét hiéu lyc: Cam Két Bao Lanh hét hiéu luc theo mdt trong céc trudng hop dudi
day, tuy theo truong hop nao dén trude:

a) Vao mot thoi diém cu thé do Ngan Hang xéac dinh theo dinh dang gio, phut, ngay, thang,
nam; dam bao thai diém do6 it nhat sau 30 ngay ké tir Ngay Hoan Lai va khong muon hon
ngay thir 60 ké tir Ngay Hoan Lai; hodc

b) [<] Dén hét ngay thir 30 ké tir Ngay Hoan Lai theo dung théa thuén tai Hop Dong Mua Ban
Nha O véi didu kién Cha Dau Tu phai xuéit trinh thong béo ban giao Nha O dén Ngan Hang
kém bién lai chuyén phat hogc bién ban giao nhn thong bdo gitta Chi Déu Tu va Bén
Nhan Bao Lanh; hoéc

¢) [X) Ngay sau khi Ngan Hang nhan dugc ban gbc/ban sao chimg thuc mot trong cac van ban
sau: |
i) Bién ban ban giao Nha O hodc van ban twong duong c6 chit ky cua nguoi dai dién hop

phap, déng ddu (néu c6 con ddu) ciia Chu Pau Tu va Bén Nhan Bao Lanh, thé hién Chu
Pau Tu da ban giao Nha O trude hodc vao Ngay Ban Giao;

ii) Thoa thudn bing van ban vé viéc chdm dut Hop Pdng Mua Ban Nha O (trude khi ban
giao Nha O) hodc bién ban thanh ly/chim dut Hop Ddng Mua Ban Nha O (trude khi
ban giao Nha O) ¢6 chit ky cta nguoi dai dién hop phép, déng ddu (néu c6 con déu)
ctia Chu Pau Tu va Bén Nhén Bao Lanh;

iii) Van ban xéc nhan thanh todn hodc van ban/chimg tir tuong duong thé hi¢n Chu Dau Tu
da hoan lai ddy du cho Bén Nhéan Bao Léanh (cac) khoan tién mg trude va cic khoan
tién khac (néu ¢6)/Chu Pau Tu da thuc hién xong nghia vu tai chinh dbi voi Bén Nhan
Bao Lanh theo quy dinh cua Hop Pong Mua Ban Nha 0.

d)  Ngay sau khi Ngin Hang da thyuc hién day du nghia vu thanh todn theo Cam Két Bao

Lanh.
Diéu 7: Hinh thire phat hanh Cam Két Bio Lanh
Hinh thirc phat hanh Cam Két Bao Lanh la Thu bao lanh duge quy dinh cu thé tai Dé Nghi Bao |
Lanh da duoc Ngan Hang chap thudn phi hop véi quy dinh cta phap luat.
Diéu 8: Pi¢u kién thye hi¢n nghia vu bio linh
8.1.  Ngan Hang thuc hién nghia vu bao lanh khi nhan dugc hd so yéu cau thuc hién nghia vu bao
lanh phu hgp cua Bén Nhéin Bao Lanh xudt trinh trong thoi gian lam viée cua Ngan Hang va

1r(3ng thoi hE%n tr sau Ngay Hoan Lai cho dcn lrudzc thoi di‘ém bao lanh hét hiéu luc. §

8.2.  Hd so yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh toi thiéu bao gdm céc van ban sau: N
a) Ban gbc vin ban yéu cdu thuc hién nghia vu bao lanh ctua Bén Nhan Bao Lanh dap (mg cac yéu W
cau sau: /

i) Truomg hop Bén Nhan Bao Lanh la cé nhan: Ban gbc van ban yéu cau Ngan Hang thyc }C

hién nghia vu bao lanh phai do Bén Nhén Bao Lanh hodc nguoi dai dién hop phap cua Bén
Nhén Béo Lanh ky. Truéng hop Bén Nhan Bao Lanh ty quyén cho t6 chic, cac nhan khic
dé yéu cau Ngan hang: thuc hién nghia vu bao lanh theo Thu bao lanh thi “Up dong uy
quyen/van ban Uy quyén nay phai dugc cong ching/ching thyc boi co quan, t6 chirc ¢
thim quyén theo quy dinh cua phap luat. Trudmg hop Bén Nhéan Béo Lanh bao gbm tir hai
c4 nhan tro 1én, vin ban yéu cdu Ngan Hang thyc hién nghia vy bao lanh phai c6 day du

| chir ky ctia timg ca nhan hogc nguoi dai dién hop phap cta cd nhan do. Truong hop cé nhan
la nguoi nude ngoai, van ban yéu cdu Ngan Hang thuc hién nghia vu bao lanh phai dugc
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(néu phép luat c6 quy dinh bat budc phai hgp phap hoa lanh sy) dich sang Tiéng Viét c6
cong chimg (truong hop lap bang tiéng nudc ngoai khac tiéng Anh) hoidc dugc ngan hang
cua Bén Nhén Bao Lanh xéc thuc chit ky qua diégn SWIFT gui dén Ngan Hang.

ii) Truong hop Bén Nhén Bao Lanh la phap nhan: Ban gbc van ban yéu cdu Ngan hang thuc
hién nghia vu bao lanh phai do nguoi dai dién hop phép ky va dong déu cua phap nhén d6
(néu ¢6 con dau). Truomg hop khong cé con dAu, van ban yéu cau Ngan Hang thuc hién
nghia vu bao lanh phai dugc cdng chimg/chimg thyc boi co quan, t6 chite ¢6 tham quyén
theo quy dinh cua phap luét.

iii) Truong hop Bén Nhan Bao Lanh la t6 chire khong c6 tu cach phap nhan: Ban gbe van ban
yéu cau Ngan Hang thuc hién nghia vu bao lanh phai dugc xac lap, ky két va thuc hién boi
(cac) thanh vién cia td chirc d6 hodc boi ngudi duge (céc) thanh vién cia o chire do ty
quyén bang vin ban phu hop véi quy dinh tai B ludt Dan su. ‘

iv) Noi dung van ban yéu ciu Ngan Hang thuc hién nghia vu bao lanh phai néu ro s6 tham
chiéu ciia Cam Két Bao Lanh do Ngan Hang phat hanh; s6 tién Bén Nhan Bao Lanh yéu
ciu Ngan Hang thanh toan; phuong thirc nhan tién bao lanh va xéc nhin Bén Nhan Bao
Lanh da thue hién ddy du cac nghia vu thanh toan véi Chu Dau Tu theo ding lich trinh |
thanh toan quy dinh tai Hop Pdng Mua Béan Nha O (bao goém ca cdc van ban thoa thudn
stra doi, bd sung lién quan, néu c6, véi diéu kién ban gdc cac van ban nay duoc xudt trinh
dén Ngan Hang va dugc Ngan Hang chép thudn) nhung dén hét Ngay Ban Giao Nha O ma

‘ Cha Dau Tu khong ban giao Nha O cho Bén Nhan Bao Lanh, dong thoi dén hét Ngay Hoan
| Tra ma Chu Dau Tu khong thuc hién nghia vu tai chinh hogc thue hién khong d.';"l)’ du nghia
| vu tai chinh dbi véi Bén Nhan Bao Lanh theo Hop Dong Mua Bén Nha O.

b) Vin ban uy quyén hop phap (trong truong hop ban gdc vin ban yéu cdu Ngan Hang thyc hién
nghia vu bao lanh do nguoi dai dién theo uy quyén ctia Bén Nhéan Bao Léanh ky) dap ung yéu cau
sau:

i) Truong hop Bén Nhan Bao Lanh la ca nhan, ban gbc van ban uy quyén phai duge cong |
chimg/chimg thuc boi co quan, t chirc ¢6 thim quyén theo quy dinh clia phép ludt. Néuca |
nhan 1a ngudi nude ngoai va vin ban uy quyén duoc lap tai nuée ngoai thi van ban do phai
duoe duoc thuce hién tha tuc hop phéap héa lanh su theo quy dinh cta phdp ludt va dich sang
tiéng Viét c6 cong chung (trudong hop lap bang tiéng nudc ngoai khac ngdn ngir s dung
tai Cam Két Bao Lanh).

ii) Trong truémg hop Bén Nhan Bao Lanh la phap nhén, ban chinh van ban uy quyén phai do
nguoi dai dién theo phap ludt ky va dong déu cua phap nhan do (néu c6 con déu). Truong
hgp khong ¢6 con déu, ban gbe van ban ty quyén phai dugc cong chimg/chimg thuc boi
co quan, td chire ¢6 thdm quyén theo quy dinh cua phap lut.

¢) Ban gdc hodc ban sao c¢6 cong chimg/chung thuc hop phap cua van ban, gidy 1o do co quan
nha nuéc ¢6 thim quyén cap/ban hanh theo quy dinh cua phép ludt, trong d6 ¢6 ndi dung xac
dinh/chimg minh nguoi dai dién theo phép ludt ciia Bén Nhén Bao Lanh (trong truong hop Bén |
Nhéan Bao Lanh la ca nhan va vin ban yéu cau Ngan hang thyc hién nghia vu bao lanh do nguoi
dai dién theo phdp luét cua Bén Nhédn Bao Lanh ky).

d) Ban goc Hop Pong Mua Ban Nha O hoidc ban sao Hop Péng Mua Béan Nha O ¢6 ching
thuc/cong ching hop phéap boi co quan, t6 chirc c6 thdm quyén theo quy dinh cua phap ludt va
cac vin ban thoa thudn sira doi, bd sung lién quan, néu co.
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Ban sao vin ban don phuong chdm dut Hop Dong Mua Bén Nha O ¢6 chir ky cua nguoi dai
dién hop phap, dong dAu (néu c6 con dau) cta Bén Nhén Bao Lanh (trong truong hop Hop
Ddéng Mua Ban Nha O quy dinh khi Bén Nhan Bao Lanh yéu cau hoan lai céc khoan tién (mg
trude thi Bén Nhan Bao Lanh phai thuc hién don phuong chdm dut Hop Ddng Mua Ban Nha
(3) hodc bién ban thanh 1y Hop Pong Mua Ban Nha O ¢6 chit ky ctia ngudi dai dién hop phap,
dong ddu (néu c6 con déu) cia Chu DAu Tu va Bén Nhin Bao Lanh thé hi¢n viée thanh 1y Hop
Péng Mua Ban Nha O do Chu Pau Tu khong ban giao Nha O truée hogic vao Ngay Ban Giao
Nha O va Bén Nhan Bao Lanh duge nhén lai khoan tién img trude va cc khoan tién khéc theo
Hop Dong Mua Ban Nha 0.

Ban gbc gidy chuyén tién hodc bién lai ndp tién (lién giao cho khach hang) tham chiéu dén ky
hidu Nha O hoic s6 Hop Ddng Mua Ban Nha O va c¢6 ddu xéc nhan cua td chic tin dung thue
hién 1énh chuyén/ndp tién; ban gde bién lai thu tién, hoa don gia tri gia ting hodc cdc gidy
twong duong do Chu DPau Tu phét hanh, c6 chir ky hop 1¢ va dong ddu (néu co con dau) va
tham chiéu dén ky hiéu Nha O hodc s6 Hop Dong Mua Ban Nha 0.

Ban gbc Cam Két Bao Lanh do Ngan Hang phat hanh va ban gdc cc sira dbi, bd sung Cam Két
Bao Lanh (néu co).

Piéu 9: Ludt diéu chinh Cam Két Bio Linh va ngon ngir sir dung trong Cam Két Bio Lanh

9.1
9.2,

Luét diéu chinh Cam Két Bao Lanh la phap lut Viét Nam.
Ngon ngir sir dung trong Cam Két Bao Lanh duge quy dinh cu thé tai timg Cam Két Bao Lanh
do Ngan Hang phat hanh theo yéu ciu ciia Bén Pugc Bao Lanh tai D& Nghi Bao Lanh va dugc
Ngéan Hang chap thuan phi hop v6i quy dinh cua phap luat.

Piéu 10: Quyén va nghia vu cia Ngin Hang

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Tir chdi phat hanh Cam Két Bao Linh cho bén mua néu: (i) thdy khong du diéu ki¢n phat hanh
Cam Két Bao Linh hodc yéu cdu phat hanh Cam Két Bao Lanh khong phu hop voi quy dinh
tai Thoa Thudn ndy, quy dinh cia Ngan Hang va quy dinh cua phap luét; hodc (i1) Hop Df”)ng
Mua Ban Nha O chua phu hop véi quy dinh cta phép ludt c6 lién quan; hogc (iii) sau khi da
chdm dut Thoa Thuén nay .

Yéu ciu Bén Puoe Bao Lanh cung cép céc tai lidu, thong tin ¢6 lién quan dén viéc tham dinh
bao lanh va tai san bao dam (néu co).

Yéu ciu Bén Duoc Bao Lanh bd sung tai san bao dam va/hodc cac bién phap bao dam khac
néu thiy can thiét. Thuc hién kiém tra, giam sat tinh hinh tai chinh ctia Bén Dugc Bao Lanh
trong thoi han hiéu lyc cua Thoa Thudn nay.

Chu dong Trich Tién (ghi No) Tai Khoan Cua Bén Pugc Bao Léanh vao bat ky thoi diém nao
khi Ngan Hang phai thyc hién nghia vu bao lanh dbi v6i Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két
Bao Lanh. Viéc Trich Tién (ghi No) tai khoan phai thong bao cho Bén Dugc Bao Lanh biét.
Pinh doat Nha O tai Hop Ddng Mua Ban Nha O khi Ngan Hang phai thyc hién nghia vu bao
lanh déi v6i Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh.

Thu Phi; dp dung, diéu chinh lai sudit, phi theo quy dinh ctia Ngén Hang va quy dinh ctia phap
luat.

Tur chdi thue hién nghia vu bao lanh khi hd so yéu céu thuc hién nghia vu bao lanh khong hop
1&, hodc c6 bang chimg chimg minh ching tir, tai ligu xuét trinh 1a gia mao, hodc cac truong
hop khéc theo quy dinh phép luat.

Ngén Hang thuc hién nghia vu bao lanh khi nhén dugc diy du hd so yéu cau thyc hién nghia
vu bao lanh cua Bén Nhédn Bao Lanh phu hop véi diéu kién quy dinh tai Cam Két Bao Lanh
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10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

€

Vietcombank

ma khong cin thém bét ctr chp thuan nao cua Bén Puoc Bao Lanh ciing nhu khong co trach
nhiém xem xét bét ky phan dbi hodc yéu cau nao khic cua Bén Pugce Bao Lanh (néu co). Bé
lam 3, cac bén thong nhét rang, Bén Pugc Bao Lanh dong y viéc Ngan Hang thuc hién nghia
vu bao lanh trén co so kiém tra bé mat hd so yéu cau thuc hign nghia vu bao lanh nhan dugc
tir Bén Nhan Bao Lénh, ké ca truong hop diéu kién thuc hién nghia vu bao lanh c¢6 kém theo
chimg tir chimg minh vi pham va cac chimg tir khic thi Ngan Hang clng khong c6 nghia vu
phai thim dinh va khong phai chiu trach nhi¢m vé tinh hop phap, chinh xéc, trung thuc va céc
ndi dung khac cua céc chimg tir do.

Hach toan ghi ng bt budc cho Bén Duge Bao Lanh ngay khi thue hién nghia vu bao lanh, yCu
cdu Bén Dugc Bao Lanh thuc hién hoan tra s6 tién ma Ngan Hang da tra thay theo Cam Két
Bao Lanh.

Hudéng din Bén Nhén Bao Léanh thuc hién kiém tra va xdac nhan tinh xac thyc cua Cam Két
Bao Lanh. Dé lam rd, cac bén théng nhit rang, néu Bén Nhan Béao Lanh hodc bat ky bén thir
ba nao sir dung céc thong tin lién quan dén Cam Két Bao Lanh da dugc bao mat theo thoa thuén
cua cac bén dé thuc hién giao dich xéc thuc Cam Két Bao Lanh tai Ngan Hang, thi Ngin Hang
khong phai chiu bét ky trach nhiém nao phat sinh (néu co6) khi thuc hién giao dich xac thuc
Cam Két Bao Lanh.

Chuyén nhuong quyén va nghia vy ctia minh cho t6 chic tin dung, chi nhédnh ngén hang nu¢e
ngoai theo thoa thudn tai Thoa Thuén nay phu hop véi quy dinh cua phap luét.

Xu ly tai san bao dam (néu co) theo thoa thudn va quy dinh cua phap luat hodc ap dung cac
bién phap can thiét khac theo quy dinh cua phap luét dé thu hoi no trong truong hop Ngén
Hang da thuc hién nghia vu bao lanh d6i voi Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh.
Khai kién Bén Pugc Bao Lanh khi Bén Puge Bao Lanh vi pham nghia vu da cam két theo
Thoa Thuén nay.

Can ctr Thoa Thuédn nay, phat hanh Van Ban Cam Két Phat Hanh Thu Bao Lanh phu hop voi
quy dinh phap luat va quy dinh ndi b cia Ngan Hang cho Chu Pau Tu dé Chu Pau Tu gt
ban sao cho Bén Nhin Bao Lanh khi ky két Hop Ddng Mua Ban Nha O nhu sau:

Thong tin dia chi:

CONG TY CO PHAN VINHOMES

Dia chi: Toa nha vin phong Symphony, duéng Chu Huy Mén, Khu d6 thi Vinhomes Riverside,
Phuong Phuc Loi, Quéin Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Phwong thire giri : Chuyén phat nhanh

Cain ¢t Hop Ddng Mua Ban Nha O hop 1¢, Thoa Thudn nay va Van Ban Cam Két Phat Hanh
Thu Béo Lanh dé phét hanh Cam Két Bao Lanh truéc thoi han giao, nhan Nha O tai Hop Dong
Mua Bén Nha O va gtri cho Chi Pdu Tu dé cung cép Cam Két Bao Lanh cho Bén Nhan Bao
Lanh.

Truomg hop Ngédn Hang df)ng thoi cép tin dung cho Bén Nhan Bao Lanh dé thanh toan tién
mua Nha O va tai hop dong cap tin dung gitra Ngan Hang va Bén Nhan Bao Lanh da co6 thoa
thuén vé viéc Bén Nhan Bao Lanh ddng y giao cho Ngén I—lang gitt Cam Két Bao Lanh ban
gbc do Ngan Hang phat hanh, Ngan Hang Iuu ban gbc Cam Ket Bao Lanh dong thoi thong bao
cho Cha Pau Tu va Bén Nhan Bao Lanh vé viée luu ban gbe Cam Két Bao Lanh theo thoa

thudn gitra Ngan Hang va Bén Nhén Bao Lanh.
Thong bdo cong khai trén lrdng thong tin dién tir cuia Ngan Hang va thong bao bang vin ban

cho co quan quan ly nha ¢ cép tinh thudc dia ban noi c6 Dy An cta Cha Dau tu cham nhét vao
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ngay lam viéc tiép theo trong trudng hop Ngan Hang va Chu Dau tu cham dt Thoa Thudn nay
trude thoi han, trong do néu rd ndi dung Ngan Hang khong tiép tuc phat hanh Cam Két Bao
Lanh cho Bén Mua ky Hop Dong Mua Bén Nha O sau thoi diém Ngan Hang cham dit Thoa
Thuan nay véi Chi Dau Tu. Pi voi (cac) Cam Két Bao Lanh da phat hanh cho Bén Nhan Bao
Lanh trude do, Ngan Hang ¢ nghia vu tiép tuc thuc hién cam két cho dén khi nghia vu béo
lanh cham dut.

Céc quyén khéc theo quy dinh tai Thoa Thuédn Céip Bao Lanh nay va theo quy dinh cua phap
luat.

Diéu 11: Quyen va nghla vu cua Bén Puge Bio Lanh

1.4

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

|7 8

11.8.

11,9,

11.10.

1 i

11.12.

Phai cung cip day du, chinh xdc va trung thuc cac thong tin, tai li¢u lién quan dén Dé Nghi
Bao Lanh va chiu trach nhiém trude phap luét vé tinh chinh xdc, trung thuc, diy du cua cac
thong tin, tai liéu da cung cép cho Ngan Hang.

Phai hoan tra cho Ngén Hang ngay trong ngay s6 tién ma Ngan Hang thuc hién tra thay cho
Bén Puoc Bao Lanh va hoan tra khoan ng vay bét budc trong truomg hop phai nhin ng bét
budc bao gdm ca no gbe, no 1ai va cac chi phi phat sinh (néu c6) khi Ngén Hang thyc hi¢n
nghfa vu bao lanh déi voi Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh.

Thong béo day du, kip thoi cho Ngan Hang vé viéc mo tai khoan & ngan hang khéc, viéc dong
tai khoan & Ngan Hang va viéc huy dong von & céc td chuc khac.

Chiu moi rui ro lién quan dén viéc phat hanh bao lanh theo quy dinh tai Thoa Thuan nay. bao
gdm ca rui ro vé ndi dung ctia Cam Két Bao Lanh trong trudong hgp Cam Két Bao Lanh dugc
phét hanh theo mau ctia Ngan Hang.

Uy quyén/dong y viéc Ngan Hang dugc chu dong Trich Tién (ghi No) Tai Khoan Cua Bén
Puge Bao Lanh vao bit ky thoi diém nao ngay khi Ngan Hang phai thuc hi¢n nghia vu bao
lanh déi véi Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh hodc thu hdi ng theo quy dinh.
Péng ¥ cho Ngan Hang dinh doat Nha O tai Hop Ddng Mua Ban Nha O khi Ngan Hang phai
thuc hién nghia vu bao lanh déi véi Bén Nhan Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh.

Dong y cho Ngan Hang dugc sir dung va cung cdp cac thong tin dinh danh/lién hé va cac thong
tin khac lién quan dén giao dich bdo lanh cua Bén Pugc Bao Lanh cho Bén Nhan Bao Lanh
va’hoiic bén khac duge Bén Duoc Bao Lanh dong ¥ v6i muyc dich xéc thue hodc giai quyét cac
cong viée lién quan dén giao dich bao lanh pht hop véi Thoa Thudn nay, Dé Nghi Bao Lanh.
Dong y ring trong moi truomg hop néu Bén Nhin Bao Lanh hodc bat ky bén thir ba nao bing
bat ky phuong thirc nao sir dung cac thong tin lién quan cua Cam Két Bao Lanh dugc Bén
Puoc Bao Lanh cam két bao mat tai Thoa Thuan nay dé thyuc hién mot giao dich xéc thyc Cam
Két Bao Lanh v6i Ngan Hang, Ngan Hang khong phai chiu trach nhi¢m khi thuce hién giao dich
xdc thue nay va dé 1a giao dich hgp 1é nhu duge chinh Bén Duge Bao Ianh va/hodc bit ky bén
nao ma Bén Dugc Bao Lanh cho phép thyuc hién.

Thuc hién quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cta phap luat va Thoa Thuan nay khi céac
bén lién quan chuyén nhugng quyén va nghia vu theo Cam Két Bao Lanh.

Chiu su kiém tra, giam sat ciia Ngan Hang vé qud trinh thuc hién nghia vu bao lanh; c6 nghia
vu bdo c4o tinh hinh hoat dong c6 lién quan dén giao dich bao lanh cho Ngan Hang.

C6 nghia vu phdi hop vdi Ngan Hang va cac bén lién quan trong qua trinh xur ly tai san bao
dam (néu co).

Guri Ngan Hang Hop Ddng Mua Bén Nha O cho Ngan Hang dé dé nghi Ngén Hang pht hanh
Cam Két Bao Lanh cho bén mua sau khi ky Hop Dong Mua Ban Nha 0.
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11.13. Kiém tra tinh xac thuc cua Cam Két Bao Lanh phu hop v6i quy dinh cua Ngdn Hang va quy
dinh cua phap luat.

11.14. Giri Cam Két Bao Lanh cho Bén Nhan Bao Lanh sau khi Chi Dau Tu nhan duge Cam Két Bao
Lanh tir Ngan Hang theo quy dinh phdp ludt, trir truong hop nhan duoc thong bao cua Ngan
Hang vé viéc Ngan Hang luu ban gbc Cam Két Bao Lanh theo quy dinh tai khoan 10.15 Piéu
10 Thoa Thuén nay.

11.15. Thong bao va cép nhat chinh xac cho Ngin Hang s6 tién da nhan tmg trude cua timg Bén Nhan
Bao Lanh tir thoi diém Bén Nhan Bao Lanh nhin dugc Cam Két Bao Lanh va cac khoan tién
khac (néu co) vao ngay ... hang thang nhung khéng mudn hon ngay lam viéc cudi cing cua
thang dé lam co s& xdc dinh s6 du bao lanh. Chu Dau Tu chiu trach nhiém trude phap luét vé
viéc thong béo chinh xac s6 tién va thoi diém da nhan img trude cua céc Bén Nhan Bao Lanh
cho Ngan Hang ké tir sau thoi diém Bén Nhan Bao Lanh nhan duge Cam Két Bao Lanh.

11.16. Truong hop Ngan Hang va Chi Ddu Tu chdm diit Thoa Thudn nay trude thoi han, chim nhét
vao ngay lam viée tiép theo, Chi Dau Tu phai thong bao cong khai trén trang thong tin dién tur
ctia Chit Dau Tu (néu ¢6) va thong bao bing vin ban cho co quan quan ly nha & cap tinh thudc
dia ban noi c6 Du An ctia Chu Déau Tu vé viéc Ngan Hang chédm dit bao lanh cho Chu Dau
Tw. Chit Ddu Tu phai dimg cung cdp cho Bén Nhan Bao Lanh Van Ban Cam Két Phat Hanh
Thu Bao Lanh da hét hiéu luc khi Thoa Thuan nay hét hiéu luc.

11.17. Cac nghia vu khéc theo quy dinh tai Thoa Thuan Cép Bao Lanh nay va theo quy dinh cta phap
luat.

Di¢u 12: Phi bio linh

12.1.  Bén Puoc Bao Lanh phai tra Phi cho Ngén Hang theo mirc phi va thoi diém thu phi duoc quy
dinh tai Bé Nghi Bao Lanh dd dugc Ngan Hang chép thudn

12.2. Bén Puoc Bao Lanh ddng y viéc Ngan Hang chi dong Trich Tién (ghi Ng) Tai Khoan Cua
Bén Duoc Bao Lanh dé thu Phi, truong hop khong du thi Bén Pugc Bao Lanh dung cac ngudn
tién khac dé tra cho Ngan Hang. |

Diéu 13: Bién phap bdo dam:

13.1. Nghia vu cua Bén Dugc Bao Lanh theo Thoa Thuan nay duoc bao dam béng (cac) bién phap
bao dam vi/hodc Hop Pong Bao Dam: Khong bao dam bang tai san

13.2.  Bén Puoc Bao Lanh cam két bd sung tai san bao dam va/hodc céc bién phap bao dam khac khi
Ngén Hang c6 yéu cau bang vin ban.

13.3. Nghia vu ciia Bén Dugc Bao Lanh theo Thoa Thudn nay con c6 thé duge bao dam bang (céc)
bi¢n phap bao dam va/hoac Hop Pong Bao Dam khac duge xéac 1ap trude va/hodc cung va/hoic
sau thoi diém ky Thoa Thudn nay giita Ngan Hang voi Bén Pugc Bao Lanh/bén thir ba co quy
dinh hodc dan chiéu dén nghia vu ctia Bén Dugc Bao Lanh theo Thoa Thuan nay.

Pitu 14: Thanh toin theo Cam Két Bio Lanh va nhin ng bit budc

14.1. Ngan Hang chi chiu trach nhi¢m thanh toan dbi v6i sb tién trong pham vi Nghia Vu Duoc Bao
Lanh tai Diéu 2 caa Thoa Thuan ndy ma Bén Puge Bao Lanh phai hoan lai nhung chua hoan
lai cho Bén Nhéan Bao Lanh theo quy dinh tai Hop Ddng Mua Ban Nha () ma thuc té Bén Nhén
Bao Lanh da chuyén cho Bén Dugc Bao Lanh theo ding chi thi thanh toan tai Cam Két Bao
Lanh do Ngan Hang phat hanh nhung trong moi truong hgp khong vuot qua s6 tién bao lanh
tdi da quy dinh tai Cam Két Bao Lanh.

14.2. Ngén Hang s& thuc hién thanh todn cho Bén Nhéin Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh, trir
truong hop phat sinh Sy Kién Bét Kha Khang tai Khoan 1.14 Diéu 1 Thoéa Thuan nay.
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14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

Vietcombank

Bén Duoc Bao Lanh dong ¥ va cam két khong huy ngang rang ngay lap tic khi Ngan Hang
phai thuc hi¢n bat ky nghia vu bao lanh nao theo Cam Két Bao Lanh, Ngan Hang dugc quyén
m& mot hodc nhiéu tai khoan tién vay dé hach toan cho vay bat budc bang cach ghi ng vao
(c4c) tai khoan tién vay do s6 tién ma Ngan Hang phai tra cho Bén Nhén Bao Lanh thay cho
Bén Puoc Bao Lanh. Pdng thoi, Ngan Hang gui thong bao bing vin ban cho Bén Pugc Bao
Lanh vé viéc da tra thay cho Bén Pugc Bao Lanh theo Cam Két Bao Lanh c6 lién quan. Bén
Duoc Bao Lanh c¢6 nghia vu hoan tra ngay day du sb tién Ngan Hang da tra thay.

Trudng hop Bén Duge Bao Lanh chua hoan tra duge ngay cho Ngéan Hang, bang Thoa Thuén
na) Bén Pugc Bao Lanh dong y va cam két khong hily ngang va vo didu kién hoan tra day du
s6 tién Ngan Hang da tra thay va s6 tién 1ai phét sinh; chip nhan muc lai sut theo thong bdo
cua Ngan Hang tai thoi diém nhan ng (khéng vuot qua lai sudt cho vay qué han cao nhét dang
4p dung cua Ngén Hang) tinh tir thoi diém Ngan Hang thyc hién nghla vu tra thay cho dén khi
Bén Duoc Bio Linh thuc té thanh toan hét cho Ngan Hang no gbc, no 1ai, phi va cac chi phi
phat sinh khac lién quan (néu o). Chi tiét vé khoan no theo théng bao bing van ban cua Ngan
Hang gui Bén Dugc Bao Lanh.

Thoéa Thudn nay va (céc) Pé Nghi Bao Lanh cua Bén Puge Bao Lanh gui dén Ngan Hang duoc
coi la gidy nhdn no ciia Bén Puge Bao Lanh voi Ngan Hang déi véi s6 tién ma Ngan Hang da
tra thay.

Bén Dugc Bao Lanh uy quycn/dong y/chap thuén cho Ngan Hang dugc chu dong Trich Tién
(ghi No) trén Tai Khoan Cua Bén Dugce Bao Lanh tai hé thong Ngin Hang va/hodc thuce hién
cac bién phap khac theo quy dinh ciia Ngan Hang va phap luat dé thu ng gbc, no 1i, phi va cac
khoan phai thu khic cua Bén Pugce Bao Lanh phat sinh theo Thoa Thuén nay va (cic) Cam Két
Béao Lanh.

Pidu 15: Piu kién ¢fp bio linh Nha O

1315
a)

b)

<)

Diéu kién cip Han Mirc Bao Lanh Nha O bao gom:

Cac didu kién chung (ap dung dbi véi tat ca cac truomg hop): (i) Chu Déu Tu ¢6 tu cach phéap

nhan va du didu kién kinh doanh bt dong san theo quy dinh cua phap ludt; va (ii) Du An dap

{mg du cac yéu cu vé du dn bat dong san theo quy dinh cta phép lut.

Ngoai céc diéu kién quy dinh tai diém a khoan 15.1 Diéu nay, Chu Dau Tu con phai dap img

thém céc diéu kién sau:

[X] biéu kién dp dung trong truong hop Chu Pau Tu vay von Ngan Hang hodc khong vay von
cuia bat ky t6 chire tin dung nao dé thue hién Dy An (Chu DPéu Tu va Du An phai dap tmg
tat ca cac diéu kién sau):

(i) Cha Dau Tu va Dy An dép tmg diéu kién cép tin dung, cap bao lanh theo quy dinh cua

Ngéan Hang.

(i) Chu Pau Tu mo tai khoan tai Ngan Hang dé tiép nhan cac ngudn thu tir Dy An phat sinh
tir viéc ban Nha O duge Ngan Hang bao lanh (bao gbm tién thu tir ban Nha 0) trong sudt
thoi gian Ngan Hang cp bao lanh va thuc hién céc khoan chi dé thanh toan cac chi phi
thudc Du An, tra no cho Ngan Hang/céc td chirc tin dung ddng tai trg hodc cho cac muyc
dich khac duoc Ngan Hang chap thuan.

(iii) Cac didu kién khéc theo chinh sach/dinh huéng tin dung ddi v6i nganh bat dong sin cta
Ngén Hang trong timg thoi ky.

Piéu kién khac:

- AN o
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- Thue hién céc didu kién tin dung quy dinh tai Diém 4.1.8 Khoan 4.1 Diéu 4 cua Hop dong

cho vay theo du an dau tu s6 KH1-250027/HDCVDADT.CRC ngay 04/02/2025 va cac Hop

df)ng stra doi, bd sung (néu c0).

- Thoi han hiéu lyc ciia Han mic bao lanh cua ngudi mua nha: Tir ngay Du an dap (mg du diéu

kién dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Di¢u 24 Ludt kinh doanh bat dong san dén trude

ngay du kién ban giao nha ¢ ciia Dy 4n song khong mu¢n hon ngay 24/ 12/2029. Thoi han hi¢u
luc cta timg cam két bao lanh phu hop quy dinh tai Thong tu 11/2022/TT-NHNN ngay

30/09/2022, Thong tu sb 49/2024/TT- NHNN ngay 25/10/2024 sira dbi cua Thong tu

11/2022/TT-NHNN ngay 30/09/2022 ctia Ngan hang nha nudc va cac quy dinh ndi bg cua

YVEB.

Didu kién tién quyét trude khi phat hanh Vin Ban Cam Két Phat Hanh Bao Lanh va Cam Két

Bao Lanh: Ngan Hang chi dong ¥ phét hanh Van Ban Cam Két Phat Hanh Bao Lanh va Cam

Két Bao Lanh khi tit ca cac diéu kién dudi day dwgc dap tng, trir cac diéu kién Ngan Hang

quyét dinh khong dp dung trong timg truong hop cu thé:

a) Chu Pau Tu di nhin dugc vin ban cta co quan quan ly nha nudc v& kinh doanh bt dong
san cép tinh tra 16i cho Chu DAu Tu vé Nha O du diu kién duoc ban. Chu Pau Tu phai gui
cho Ngan Hang ban cong chimg/chimg thuc vian ban cua co quan quan ly nha nudce vé kinh
doanh bt dong san cép tinh tra 16i cho Chu Déu Tu vé Nha O du diéu kién duoc bén.

b) Mau Hop Dong Mua Ban Nha O phu hop véi quy dinh cta phap ludt bao gom céc ndi dung
sau day:

i) S& Tai Khoan Cuia Bén Puge Bao Lanh theo quy dinh tai Thoa Thuén nay (khéng dp dung
trong truong hop Chu Pau Tu vay von ctia to chire tin dung khac dé thuc hién Du An).

ii) Lich trinh thanh toan, trong d6 tong s6 tién ma Chu Pau Tu nhan tmg trude theo Hop
Péng Mua Ban Nha O khong vuot qua s tién t6i da ma Chu Dau Tu dugc phép nhén
g trude theo quy dinh cua phép luat;

iii) Ngay Ban Giao;

iv) Ngay Hoan Lai;

v) Nghia vu tai chinh ctia Chit Ddu Tu déi voi Bén Nhan Bao Lanh khi Chi Dau Tu khong
ban giao Nha O trudce hodc vao Ngay Ban Giao;

vi) Nghia vu cia Chit Dau Tu vé viée giao Cam Két Bao Lanh cho Bén Nhan Bao Lanh (néu
Bén Nhéan Bao Lanh lya chon c¢6 Thu Bao lanh).

¢) Du An duoc Ngan Hang danh gié 1a c6 thé hoan thanh va ban giao Nha O dung tién do nhu
Ngay Ban Giao dugc thoa thuén tai Hop Péng Mua Ban Nha 0.

d) [X Bén Duoc Bao Lanh khong vi pham bat ky quy dinh nao tai Thoa Thudn nay.

e) X Ngdn Hang da nhén duoc: (i) Van ban phé duyét cua cdp ¢6 tham quyén ctia Bén Dugc
Bao Lanh chdp thudn Nghia Vu Pugc Bao Lanh va cdc ndi dung khdc cd lién quan dioc
quy dinh trong Thoa Thudn nay, giao nguoi dai di¢n hop phdp ky Thoa Thudn nay va cdac
van ban khdc ¢o lién quan; (ii) Vdn ban uy quyén hop phdp cua ngudoi dai dién theo phdp
ludt ciia Bén Pugc Bao Lanh iy quyén cho nguoi c¢é tham quyén cia Bén Dugc Bdo Lanh
ky Thoa Thudn néy va cdc van ban cé lién quan khdc trong truong hop nguoi ky khong
phai la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Bén Dugc Bao Lanh; (iii) Hop Pong Bao Dam
co lién quan (néu ¢6) da dwoc ding ky bién phdap bao dam phit hop vdi quy dinh cua phadp
ludt theo yéu cau cia Ngan Hang. Trudng hop phdp ludt cé quy dinh va/hodc Ngan Hang
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¢6 yéu cau thi Hop Déng Bao Pam cé lién quan (néu c6) con phdi dugc cong chimg, chitng
thuee hodc xac nhan.

) [X) Ngdn Hang da nhédn dwoc (Gt ca cdc chdp thudn, phé duyét hay dang ky can thiét de
Bén Puogc Bdo Lanh thuc hién cde nghia vu cia minh theo Thoa Thudn nay va bao dam
hiéu liec, kha nang thi hanh cua Thoa Thudn nay.

g) Cac diéu kién tién quyét khac (Diéu kién trong yéu):

- Diéu kién phét hanh bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai:
+ Didu kién tién quyét trude khi ky cam két bao lanh véi Khach hang: Khach hang nhén
duoc thong béo bing vin ban cta co quan ¢6 thim quyén vé cin nha hinh thanh trong tuong
lai ctia Du an, du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat.
+ Trong trudng hop VCB phai thuce hién nghia vy bao lanh dbi vai bat ky thu bao lanh nao
lién quan dén hop ddng mua ban nha & trong pham vi cam két Bao lanh ma Khach hang |
khong thuc hién nghia vu hoan tra cho VCB, VCB sé ¢6 toan quyén quyét dinh déi voi
nhimg nha & hinh thanh trong tuong lai tvong Ung.
+ Thoa thudn bao lanh quy dinh cac diéu khoan phut hop véi Thong tu 11/2022/TT-NHNN
ngay 30/09/2022, Thong tu s6 49/2024/TT- NHNN ngay 25/10/2024 stra doi cua Thong \
tu 11/2022/TT-NHNN ngay 30/09/2022 cua Ngan hang nha nudc va cac quy dinh ndi bo
cua VCB.
+ Diéu kién tién quyét khi phat hanh cam két bao lanh: Hop dong mua ban nha ¢ ky gitra
chu ddu tu va ngudi mua phu hop voi quy dinh ciia Phap luét.
+ Bao lanh t6i da khong vuot qua so tién thanh toéan Iy ké cua Hop dong mua ban nha ¢
va khong vuot qua 70% gia tri Hop dong mua ban nha 6.
+ Céc diéu kién khac thuc hién theo Quy dinh bao lanh ddi voi khach hang ctia Ngén hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam va céc vin ban stra dbi theo quy dinh phap luat hién hanh.
- Trong trudng hop phat sinh viéc thue hién nghia vu bao lanh cho ngudi mua nha: Ngan
hang thuc hién theo Quy dinh bao lanh d6i véi khach hang cua Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam va céc van ban stra di theo quy dinh phap luat hi¢n hanh.

Piéu 16: Cam doan ciia Bén Duge Bio Lanh

Vao ngay ky Thoa Thuén nay, Bén Dugc Bao Lanh cam doan nhu sau:
16.1. Bén DPugc Bao Lanh duoc thanh lap, hoat dong hop phap theo quy dinh cua phap ludt va cac 00

quy dinh ndi bd ctiia Bén Duge Bao Lanh. ‘E
16.2. Bén Duoc Bao Lanh thuc hién chic ning kinh doanh theo ding Gidy chimg nhan dang ky .:f:c
doanh nghiép va cac quy dinh khac c6 lién quan ctia phap luat. HI |
16.3. Bén Duoc Béo Lanh va Dy An ciia Bén Dugc Bao Lanh da dap tmg du diéu kién dé Ngén -

Héang xem xét, quyét dinh cép bao lanh theo quy dinh cta phép ludt. =
16.4. Cac thong tin, tai liéu, bdo céo tai chinh ma Bén Dugc Bao Lanh cung cép cho Ngan Hang la
chinh x4c, phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh hoat dong cua Bén Dugc Bao Lanh.
16.5. Nghia vu cia Bén Duge Bao Lanh theo Thoa Thun nay c6 thir ty tra ng thir nhét hodc it nhat
ngang bing voi cac nghia vu tra ng khong c6 bao dam, trir cac nghia vu bat bude vru tién thanh
toan theo quy dinh cua phat luat.
16.6. Bén Puoc Bio Lanh da doc ky, hidu rd ddy du céc diéu khoan, diéu ki¢n cua Thoa Thudn nay
va hoan toan tu nguyén tham gia ky két, thuc hién Thoa Thuan nay.
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16.7. Bén Dugc Bao Lanh da doc k¥, hidu ro diy du ndi dung c6 lién quan tai mau Cam Két Bao
Lanh va cam két chiu moi rui ro lién quan dén viéc phat hanh bao lanh theo quy dinh tai Thoa
Thuéan nay.

Piéu 17: Sw Kién Vi Pham va bién phap xir ly

17.1. Su Kién Vi Pham

17.1.1. Bén Duogc Bao Lanh khong tra day du, ding han no gbc/1ai/phi hodc nghia vu tai chinh khac
dén han dbi véi khoan ng nhan vay bit budc phat sinh theo bét ky Cam Két Bao Lanh nao do
Ngén Hang phat hanh theo Thoa Thuén nay.

17.1.2. Bén Dugc Bao Lanh kinh doanh thua 16 nhung khong khéc phuc dugce lam anh huong dén viéc
thuc hién nghia vu cia Bén Dugce Bao Lanh hogc c6 tranh chip de doa dén Dy An cua Chu
Piu Tu va/hodc tai san bao dam quy dinh tai Thoa Thuén nay.

17.1.3. Bén Dugc Bao Lanh khong bd sung tai san bao dam va/hodc bign phap bao dam khac theo yéu
ciu cua Ngan Hang.

17.1.4. Bén Puogc Bao Lanh khong mua, duy tri bao hiém theo yéu cau cua Ngan Hang va/hodc theo
quy dinh tai Thoa Thudn nay.

17.1.5. Bét ky cam doan, thong tin nao do Chu DPau Tu dua ra trong Thoa Thuéin nay ma Ngan Hang
¢6 co s& xéc dinh 1a khong chinh xéc, trung thuc va hop ly.

17.1.6. Bén Puoc Bao Lanh khong thyc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu tra ng phat sinh
theo thoa thudn gitta Bén Dugc Bao Lanh vai bét ky ca nhén, td chirc nao ma Ngéan Hang co
co ¢ xac dinh anh huoéng dén nghia vu tra ng cua Bén Pugc Bao Lanh dbi vai Ngan Hang.

17.1.7. Bén Pugc Bao Lanh 1dam vao tinh trang pha san; hodc ¢6 don yeu ciu ma thi tuc pha san doi
véi Bén Puoc Bao Lanh da dugc ndp 1én Toa an ¢co thim quyén theo quy dinh cua phép ludt;
hodc Bén Pugc Bao Lanh ngimg, tuyén bd ngimg toan by hodc mot phan hoat dong kinh doanh
chinh ¢6 doanh thu 16n ciia minh; hodc Bén Dugce Bao Lanh dé nghi co quan nha nude ¢6 tham
quyén dugce giai thé theo quy dinh cua phap luat.

17.1.8. Bén Dugc Bao Lanh bi Toa an hodc Trong tai co thim quyén ra ban an, quyét dinh, phén quyét
ma Ngan Hang c¢6 co so xac dinh phan quyét nay c6 kha niang dén dén bét loi dang ké doi voi
Bén Dugc Bao Lanh.

17.1.9. Bat ky thanh vién Hoi dong quan tri hodc thanh vién Hoi dong thanh vién, Téng Giam doc
(Giam ddc). Ké toan truong va nguoi dai dién theo phap ludt cua Bén Puogc Bao Lanh bi khoi
t6, diéu tra, truy td hoac xét xir lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia Bén Dugc Bao Lanh.

17.1.10.Bén Pugc Bao Lanh vi pham bat ky thoa thuén nao quy dinh tai Thoa Thuan nay hoac thoa
thuén khac bing vin ban gifta cac Bén.

17.2. Bién phap xir ly khi xay ra Sy Kién Vi Pham
Khi xay ra bat ky Sy Kién Vi Pham nao quy dinh tai Thoa Thuan nay, Ngin Hang dugc chu
dong ap dung mot hoac nhiéu bién phép sau day:

17.2.1. Ngung phat hanh Cam Két Bao Lanh va thu hdi no truée han dbi véi cac khoan ng ma Bén
Puoc Bao Lanh nhin ng bt budc.

17.2.2. Chu dong Trich Tién (ghi No) Tai khoan Cua Bén DPugc Bao Lanh dé thu hoi ng.

17.2.3. Yéu cau Bén Pugc Bao Lanh ngay lap tic tra ng gbe, 1ai, phi va tat ca cac nghia vu khéc phat
sinh (n(,u ¢0) theo Thoa Thudn nay.

17.2.4. Yéu ciu Bén Duoc Bao Lanh bo sung tai san bao dam va/hodc bién phéap bao dam dé bao dam
cho (cac) nghia vy cua Bén Duge Bao Lanh déi voi Ngan Hang phat sinh theo Thoa Thuan
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17.2.5. Xt ly bat ky tai san bao dam nao hogc xir ly tat ca tai san bao dam theo quy dinh cua Hop Pong
Bao Dam ¢6 lién quan (néu c6) va quy dinh cta phép luét.

17.2.6. Khoi kién hodc thyue hién tha tuc t tung hodc thu tuc pha san déi voi Bén Duge Bao Lanh.

Diéu 18: Luit diéu chinh va giii quyét tranh chip

18.1. Thoa Thu@n nay va cac quyén va nghia vu phat sinh tir Thoa Thudn nay dugc diéu chinh va
giai thich theo phap luat Viét Nam.

18.2. Moi tranh chap phat sinh tir hodc lién quan dén Thoa Thuén nay dwoc giai quyét trén co s
thuong lwong gitra cac bén. Trong trudng hop thuong lugng khong dugce, cac bén thong nhat
giai quyét tranh chép tai Toa 4n Nhan dén cép c6 tham quyén cua Viét Nam noi Ngan Hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh S¢ Giao Dich dat try so tai thoi diém nop don khoi
kién.

Diéu 19: Céc thoa thuin khic

19.1. Thong bao |

19.1.1. Tat ca cac thong bao va thong tin khac dugc trao dbi gitra Ngan Hang va Bén Duoc Bao Lanh
theo Thoa Thuén nay phai lap thanh van ban bang tiéng Viét hodc kém theo ban dich tiéng Viét
(c6 cong chimg/chimg thuc néu Bén Bao Lanh yéu cau) va dugc guri: (i) bang duomg buu dién,
hodc (ii) truc tiép, hodc (iii) bang fax (néu giri bang fax thi ban gbc phai duge gui trong vong
hai (02) Ngay Lam Viéc sau do) dén céc dia chi quy dinh tai phan gioi thi¢u cac bén tham gia
Thoa Thudn nay hoic theo dia chi khéac do cac bén thong bao cho nhau bang van ban.

19.1.2. Moi théng bao va thong tin theo Thoa Thuén Cép Bao Lanh nay s& dugc coi la nhan duge: vao
Ngay Lam Viéc tiép theo clia ngy ¢6 dAu buu dién noi giri, néu giri bing dudng buu dién, hodc
(i) ngay khi ngudi nhan nhan duoc, néu guri truc tiép, hodc (iii) ngay khi may fax co tin hi¢u
xéac nhan viéc 1ruyén dir liéu thanh cong, néu guri bf:fmg fax theo sd fax dugc quy dinh tai Thoa
Thuén nay.

19.2. Chuyén nhuwgng

19.2.1. Bén Duoc Bao Lanh dong y viéc Ngan Hang chuyén giao, chuyén nhuong mot phan hodc toan
bo quyén cuia Ngan Hang phét sinh theo Thoa Thuén ndy cho t6 chtrc tin dung khac phu hop |
voi quy dinh ctia phép luat. Trong trudng hop nay, Ngin Hang thong bao cho Bén Duoc Bao
Linh biét viéc chuyén giao, chuyén nhuong quyén cua Ngan Hang.

19.2.2. Bén Puge Bao Lanh khéng dugc chuyén nhugng hogc chuyén giao bét ky quyén va nghia vy
nao cua Bén Pugc Bao Linh theo Thoa Thudn nay cho bat ky td chire, ca nhan nao khac, trir
khi duge Ngan Hang dong ¥ trudc bang vin ban.

19.2.3. Cac bén ké thira va bén nhin chuyén nhugng dugce phép hodc bén nhan chuyén giao dugc phép
ctia cac bén trong Thoa Thudn ndy s& bi rang bude boi cac nghia vu va duge quyén huong cac
loi ich nhu quy dinh trong Thoa thuén.

19.3.  Sira doi
Viée sira ddi, bd sung nao Thoa Thuén nay phai dugc lap thanh véan ban va phai nguoi duoc
dai dién hop phap cua Ngan Hang va ngudi dai dién hop phap cia Bén Duoc Bao Lanh ky,
dong déu (néu c6 con dau).

19.4. Hiéu lye tirng phén
Toan b hodc mot phn cua bt ky diéu khoan nao cua Thoa Thudn nay ¢6 hi¢u lyc riéng bit
va doc 1ap véi diéu khoan khac. Néu co bat ky diéu khoan nao ciia Thoa Thugn nay bi vo hi¢u,
bat hop phéap hogc khong thé thi hanh theo quy dinh cuia phép luét thi hi¢u luc, tinh hop phap,
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gia tri phap ly va kha nang thi hanh cua cac diéu khoan con lai cua Thoa Thuén nay khong bi
anh huong dudi bit ky hinh thire nao.

Ngon ngir

Thoa Thudn nay dugce lap bing:

Tiéng Viét

Hié¢u luc

Thoéa Thuén nay c6 hi¢u luc ké tir ngay ky cho dén sau khi hét Thoi Han Duy Tri Han Mirc

Bao Lanh, nghia vu bao lanh cua toan by cac Cam Két Bao Lanh do Ngan Hang phat hanh da

chdm dit va Bén Duogce Bao Lanh di thyuc hién xong tAt ca nghia vu cua minh ddi voi Ngan

Hang theo Thoa Thuén nay, trir trudng hop c6 thoa thuén khac.

Thoa Thuén nay dugce 1dp thanh 03 ban gbc co gia tri phéap 1y ngang nhau, Ngén Hang gitr 02

ban va Cha Pau Tu gitr 01 ban.

DE GHI NHAN CAC QUY PINH TRONG THOA THUAN NAY, nguoi dai dién hop phap

ctia Ngan Hang va Bén Dugc Bao Lanh cung ky vao Théa Thuan nay lam can ci thuce hién.
BEN PUQC BAO LANH NGAN HANG M

(K, ghi & ho tén, chire vu va déng ddu) (Ky, ghi ré ho tén, chitc vu va dong ddu)
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