VLT T

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pic lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 308 /QD-UBND Hai Phong, ngay 34 thangOindm 2024
QUYET DINH

vé viéc phé duyét Pd an didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
" Khu vui choi giai tri, nha & va cong vién sinh thai dae Vi Yén
tai phwong Pong Hai 1, quin Hii An, phudng My Chai, quan Ngé Quyén
| va xi Thiy Tridu, huyén Thiy Nguyén

'Y BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Can cie Ludt T chitc chinh quyén dia phuwong ngay 1 9/6/2015; Ludt Stra
déi, bé sung mot sé didu ciia Ludt TO chiee Chinh phi va Ludt Té chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Quy hoach do thi ngay 1 7/6/2009;

Céin cir Ludt stra doi, bé sung mot 56 diéu ciia 37 ludt co lién quan dén quy
hoach nam 2018,

Cédn cwr Ludt Kién triic ndm 2019,

Céin cit Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phii vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hogch d6 thi; Nghi dinh 56
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi siza ddi, b6 sung mot s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét
va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s& 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mér s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Ciin cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngéy 24/10/2022 cua B Xay dung
quy dinh vé hé so nhiém vy va hé so dé an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chire ndng vi quy hoach néng thon;

Céin civ Quyét dinh s6 323/0P-TTg ngay 30/3/2023 cua Thu twong Chinh
phil vé viée phé duyét Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nim 2040,
t6m nhin dén nim 2050; '

Cin cie Quydt dinh s6 849/QD-TTg ngay 14/7/2023 cia Thil twéng Chinh
phii vé viée C'hd:p thudn diéu chinh chil truong ddu t Dw dn Khu vui choi gidi
tri, nha & va céng vién sinh thdi dao Vil Yén, thanh phd Hai Phong; Quyét dinh
sé 100/0D-TTg ngay 24/01/2024 cua Thu tuong Chinh phu vé viéc phé duyét
Chdp thudn diéu chinh chi truong ddu tw dw dn Khu vui choi gidi tri, nha o va
cong vién sinh thdi dédo Vi Yén, thanh phd Hii Phong;
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Céin cir Quyét dinh 56 1179/QP-UBND ngay 09/5/2023 cua Uy ban nhin
dén thanh phé Hai Phong phé duyét D6 dn Quy hogch phdn khu ty I¢ 1/2000
khu vue dao Vil Yén, _ .

Cén cir Quyét dinh s6 2072/QD-UBND ngay 18/07/2023 Uy ban nhdn ddn
thanh ph.ﬁ’ Hai Phong vé viéc phé duyét dé an Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1
1/500 Khu vui choi gidi tri, nhd & va cong vién sinh thai dao Vii Yén tai phwong
Déng Hdi 1, qudn Hdi An, phuong Mdy Chai, qudn Ngo Quyén va xd Thuy
Triéu, huyén Thiy Nguyén,

Cein cir Quyét dinh sé 273/0P-UBND ngay 26/01/2024 cua UBND thanh
phé Hai Phong vé viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu vui choi gidi tri, nha 6 va cong vién sinh thdi dao Vil Yén tqi phuong
Déng Hdi 1, qudn Hai An, phuong Mdy Chai, quan Ngb Quyén va xa Thily
Triéu, huyén Thiy Nguyén; :

Céin cte Théng bdo s6 1954-TB/TU ngay 29/01/2024 ciia Ban Thuong vy
Thénh vy théng bdo ¥ kién vé diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 /500 Khu vui
choi gidi tri, nha 6 va cong vién sinh thdi dao Vii Yén tai phuong Dong Hdi 1,
qudn Hai An, phwong Mady Chai, qudn Ngoé Quyén va xd Thity T viéu, huyén Thily
Nguyén,

Theo két qua thdm dink va 3¢ nghi ciia 86 Xdy dung tai T0 trinh 56 22/TTr-
SXD ngay 30/01/2024,

QUYET PINH

Didu 1. Phé duyét Db 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu vui
choi giai tri, nha & va cbéng vién sinh thai dao Vii Yén tai phuong Pong Hai 1,
quan Hai An, phuong May Chai, quin Ngd Quyén va xi Thiy Triéu, huyén
Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong véi nhiing ni dung chinh nhu sau:

1. Tén a6 4an quy hoach:

Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu vui choi giai trf, nha & va
cong vién sinh thai ddo Vi Yén tai phuong Déng Hai 1, quén Hai An, phudng
M4y Chai, quan Ngb Quyén va xa Thiy Triéu, huyén Thiy Nguyén.

2. Vi tri, pham vi ranh gidi 1ap diéu chinh quy hoach:

a) Vi tri: Khu vuc 18p quy hoach thude dia gidi hanh chinh phuémg Dong
Hai 1, quin Hai An, phuong May Chai, quén Ngb Quyén va xa Thiy Triéu,
huyén Thity Nguyén, thinh phd Hai Phong,

b) Pham vi: Bao gdm toan bd déo Vil Yén, khu vuc hai bén muong Déng
Béc (doan tir dudng Lé Thanh Toéng dén séng Cim), phudng May Chai, quin
Ngod Quyén va mit nudce séng Chm dé quy hoach ciu qua séng Cam.
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¢) Ranh gidi: Phia Béc giép song Rudt Lon; Phia Nam giap song Cém
(pham vi d&o Vi Yén), giap kbu dan cu phudng Méy Chal (pham vi khu vyc hai
bén muong Ddng Bic); Phia Dong gidp song Bach Ding; Phia Téy giap song
Cém va séng Rubt Lon.

3. Quy mo lap diéu chinh quy hoach:

- Téng dién tich 18p quy hoach: 8.772.161,3 m2 Trong do:

+ Dién tich thudc dia gidi hanh chinh phudng Dong Hai 1, quan Hai An
4.728.010,2m?.

+ Dién tich thudc dia gidi hanh chinh phudng Méy Chai, quén Ngo Quyén
13 41.520,1m?.

+ Dién tich thudc dia gioi hanh chinh x& Thuy Tridu, huyén Thuy Nguyén
13 4.002.631,0m’,

- Dan s du kién: 61.200 nguoi (theo Quyét dinh sb 1179/QD-UBND ngay
09/5/2023 ciia Uy ban nhan dén thanh phd Hai Phong phé duyét Db an Quy
hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 khu vuc dao Vil Yén).

4. Tinh chét, chirc ning:

L4 d thi sinh thai cao cAp gdm céc chirc ndng chinh: Nha &, céc cong trinh
cong cong, vui choi gial tri, thwong mai dich vu, cac khu cdy xanh - thé duc thé
thao, san golf ... dam béo cac yéu cAu @6 thi hién dai vai dly du cac cong trinh
ha tAng xa hdi, ddng bd vé ha ting k¥ thut.

5. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuit co ban du kién ap dung:

Ap dung chi tiéu quy dinh tai Quy chuén ki thuft qubc gia vé quy hoach xay
dung QCVN:01/2021/BXD, Quyét dinh s 1179/QP-UBND ngay 09/5/2023 cia
Uy ban nhan dan thanh ph6 Hai Phong v& viée phé duyét db 4n Quy hoach phan
khu ty 18 1/2000 khu vyc dao Vii Yén va cdc quy dinh hién hanh.

6. Noi dung diéu chinh quy hoach:

6.1. Didu chinh co citu s dung dit:

- Pidu chinh quy hoach ky nay didu chinh co cdu sir dung dét nhu saw:

+ Téng dién tich dét & diéu chinh t 2.510.263,1m? thanh 1.832.028,1m’
(gidm 678.235,0m?). Trong do:

. Dién tich dét & thip ting (dat nha & lin k&, dt nha & bigt thy) sau diéu
chinh 13 1.359.210,5m? (gidm 648.968,2m?).

. Dién tich At nha & x4 hdi sau diéu chinh 12 472.817,6m* (gidm 29.266,8m?),
twong duong 25,8% tbng dién tich d4t & trong dd 4n quy hoach, dam bao dam
bao quy dinh phép lugt vé nha & (theo quy dinh phai danh t6i thia 20% tbng
dién tich dht & trong dd an quy hoach chi tiét d& x4y dung nha & x& hoi).
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+ Téng dién tich dht cdy xanh (cép d6 thi, cép don vi @, cdy xanh chuyén
dung), mat nuéc didu chinh tir 2.006.603,7m? thanh 2.592.695,9m’ (ting
586.092,2 m?).

+ Téng dién tich dat dich vy cong cOng (d4t dich vu cong cong cip d6 th1
dat truong trung hoc pho thong, dat truong trung hoc co s0, dat truong lién cp,
d4t trudomg tiéu hoc, dét truorng mém non, dét thurong mai dich vu cip don vi &)
didu chinh tir 939.718,2 m? thanh 977.169,4 m? (ting 37.451,2 m?).

+ Téng dién tich dit ha thng k¥ thujt (tram cAp phat dién, tram xir Iy nude thai,
tram bom ...) diéu chinh tir 28.685,2 m? thanh 58.039,8 m? (ting 29.354,6 m’).

+ Téng dién tich dat giao thong (cp &b thi, cAp don vi &, dudng vanh dai 3),
bai @& xe didu chinh tir 1.561.940,2 m? thanh 1.587.277,1 m? (ting 25.336,9 m?).

- Dién tlch dét san golf gilt nguyén theo quy hoach d& dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 2072/QB-UBND ngay 18/07/2023 cua Uy ban nhan dan thanh phd.

- Bang so sanh co céu sir dung dAt trudc va sau didu chinh:

Stt Chikc niing siv dung dat Quyét dinh s6 | Diéu chinh Chénh
2072/QD- k¥ niy léch
UBND ngay (- Giam;
18/07/2023 + Tang)
Dién tich (m2) | Dién tich (m2)
_ 1) 2) 2)-(1)

Tong dién tich quy hoach (Khu A 8.772.161,3 8.772.161,3 0

+ Khu B)

A Dién tich quy hoach khu A 46.620,5 46.620,5 0
Al | Détha ting ky thut 512,9 512,9 0
A2 | Pét cAy xanh db thi 1.241,2 1.241,2 0
A3 | Mit nu6c canh quan (Song, hd, kénh 7.167,7 7.151,6 -16,0

canh quan)

A4 | Dit giao théng db thi 37.698,7 37.714,8 +16,0
B Dién tich quy hoach khu B 8.725.540,8 8.725.540,8 0
Bi Diit san Golf (Khu chikc ning) 1.597.855,8 1.597.855,8 0
B2 | Dét xiy dung db thi 7.127.685,0 7.127.685,0 0
B2.1 | Ddt dén dung 5.393.644,0 5.295.746,1 | -97.897.9
1 Pét dich vu cong chng dd thj 662.390,9 662.459,0 +68,1
1.1 | Dét dich vy cong cong cip d6 thi 216.544,3 216.612,4 +68,1
1.2 | Trudmg trung hoc phd théng 55.989,7 55.989,7 0
1.3 | Dt thuong mai dich vu 389.856,9 389.856,9 0
2 Dit ciy xanh, mit nwéc cip do thi 385.957,6 412.606,2 | +26.648,6
2.1 Bt ciy xanh str dung cdng cdng cp 329.990,4 356.682,7 | +26.692,3

d6 thi

2.2 | Mit nuée 55.967,2 55.923,5 -43,7

3 DAt cong trinh ha ting k¥ thudt 28.172,3 57.526,9 | +29.354,6

(tram cﬁp phit dién, tram xir ly
nwée thai, tram bom ...)
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Stt Chi¥c ning sir dung dat Quyét dinh s6 | Diéu chinh Chénh
2072/QD- ky nay Iéch
UBND ngay (- Giam;
18/07/2023 + Téng)
Dién tich (m2) | Di¢n tich (m2)
L) 2) @)-)

4 Puing giao théng 577.485,5 578.082,0 +596,5
4.1 Diét giao thong chp 6 thi 327.113.3 327.113,3 0|
4.2 Dit giao thong khu vure 250.372,2 250.968,7 +596,5

5 Patdon vi o 3.739.637.8 3.585.072,0 | -154.565.8
5.1 Dét & 2.510.263,1 1.832.028,1 | -678.235,0

571 | Pétdthip ting 2.008.178,7 1.359.210,5 | -648.968,2
5.1.1.1 | +Dhtnha & lién ké 365.319,4 443.239,4 | +77.920,0
51.1.2 | + Dit nha & biét thy 1.642.859,3 015.971,1 | -726.888,2

5.1.2 | Détnha & x& hoi 502.084,4 472.817,6 | -29.266,8

52 Pét dich vu cong cng don vid 277.327.3 314,710,3 | +37.383,0

521 | Dt cong trinh gido duc 142.162,6 169.588.5 | +27.425,9
5.2.1.1 | + Truong miu gido 474254 50.860.4 | +3.435,0
5.2.1.2 | + Truong tiéu hoc 41.930,3 50.195,1 +8.264,8
521.3 | + Trudmg trung hoc co 5O 36.939,7 45.750,2 +8.810,5
5.2.1.4 | + Trudng lién chp 15.867,2 22.782.8 +6.915,6

522 | Pétcong cong - Thuong mai dich vu 135.164,7 145.121,8 +9.957,1

cép don vi &
5221 | PAt cong cdng, dich vu xdy dung 35.798,2 35.798.2 0
mdi - San choi
5222 | Dt cong cdng, dich vu xdy dung 33.660,1 32.896,0 -764,2
méi - San luyén tap
5.2.2.3 | Dét cong cong, dich vu xdy dung 3.025.3 3.025,3 0
méi - Tramy 1€ :
5224 | Dit cong cong, dich vu xay dung 31.383,9 31.383,9 0
méi - Trung tim vén hod the thao
5225 | Dit cong cong, dich vu xdy dung 506,5 506,5 0
méi - Phong chay chita chdy
5226 | Dit cong cong, dich vu xay dung 30.790,6 41.511,9 | +10.721,3
mdi - Dich vu thuong mai, cho
53 Dét cay xanh, mit nuéc don vi & 186.423.4 647.985,2 | +461.561,8
5.3.1 | PAtcay xanh sir dung cong cong don 186.423,4 295.285.8 | +108.862,4
vid
5.3.2 | Mat nudc 352.699,4 | +352.699.4
5.4 Dit giao thong, béi dd xe 765.623.9 790.348,4 | +24.724,5

54.] | Dat dudng giao thong ndi bd 709.392,3 729,354,0 | +19.961,7

5.4.2 |B&iddxe 56.231,6 60.994,4 | +4.762,8
B2.II | Pdt ngodi dén dung 1.734.041,0 1.831.938,9 | +97.897.9

1 Dét dudng sit.do thi 53.006,7 53.006,7 0

2 Dét thue hién theo du an riéng 74,0884 74.088.,4 0

3 DAt cay xanh chuyén dung 305.889,6 403.826,6 | +97.937.,0
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Stt Chire ning sir dung dét Quyét dinh s6 | Diéu chinh Chénh
2072/QD- k¥ nay léch
UBND ngay (- Giam;
18/07/2023 + Ting)
Dién tich (m2) | Dién tich (m2)

1) 2 @-()
4 | Mit nwdc canh quan 1.119.924,2 1.119.885,1 -39,1
5 D4t giao théng dbi ngoai (Pudng 181.132,1 181.132,1 0

vanh dai 3)

6.2. Mpt so diéu chinh khdc:

- Didu chinh sb luong nha &: Téng sb luong nha & thép tang (d4t nha & lién
k&, d4t nha & biét thu) diéu chinh tir 10.643 16 thanh 8.324 16 (giam 2.319 10).

- V& quy md dén sb: Téng quy mo dan 56 khoéng 61.200 nguoi (khong thay
d6i). Tuy nhién, quy md dén s6 clia khu vire dét & thép ting va chung cu (khu nha
xa hoi) co sir diéu chinh nhu sau: :

+ Dén sb tinh to4n khu vuc nha & thip tAng (d4t nha & lién ké, dat nha & biét
thy) didu chinh tir 42.576 ngudi thanh 33.296 nguoi (gidm khodng 9.280 nguoi).

+ DA4n sb tinh toan khu vuc chung cu (khu nha x& héi): didu chinh tir 18.624
ngudi thanh 27.904 ngudi (ting khoang 9.280 ngudi).

_ Didu chinh td chitc khéng gian, kién tric, canh quan va quy hoach hé théng
ha ting k¥ thuét duge quy hoach ddng bd véi quy hoach tdng mit bang st dung
dét, dam bao Quy chudn ky thuat Québc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD va Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 duoc duyét.

7. Ngi dung quy hoach sau diéu chinh:

7.1. Quy hoach tong mdt bang sir dung dit:

- Khu vure lap quy hoach dugc chia thanh 2 khu (Khu A va Khu B), trong do:

+ Khu B (toan bd dao Vil Yén): Dién tich 8.725.540,8 m?. Trong do6: Dién tich
thuée dia giéi hanh chinh phudng Déng Hai 1, quan Hai An 13 4.728.010,2 m®. Dién
tich thudc dia gioi hanh chinh x& Thuy Tridu, huyén Thuy Nguyén 1a 3.997.530,6 m?.

+ Khu A (d4t xay dung duong din va ciu May Chai vugt séng Cim sang
dao Vii Yén): Dién tich 46.620,5 m% Trong d6: Dién tich thudc dia gi6i hanh
chinh phudng Méy Chai, quan Ngé Quyén la 41.520,1 m% Dién tich thudc dia
gi6i hanh chinh x& Thuy Tridu, huyén Thuy Nguyén 13 5.100,4 m”.

- Bang co cAu sir dung dat toan khu theo quy hoach diéu chinh k¥ nay:

Stt Chitc niing sit dung dit D'f;;;ch 1;32)‘;
Téng dién tich quy hoach (Khu A + Khu B) 8.772.161,3 100

A Dién tich quy hoach khu A 46.620,5

Al | D4t ha tAng k§ thudt 512,9 0,53

A2 | Bét ciy xanh db thi 1.241,2
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Stt Chirc ning sir dung dat Dl?:lzt;(:h 'I;_;)l)t; j
A3 | Mit nuée canh quan 7.151,6
A4 | DAt giao thong db thi 37.714,8
B Dién tich quy hoach khu B 8.725.540,8 99,47
Bl | Pétsan Golf (Khu chitc ning) 1.597.855,8
B2 | Pit xdy dung do thi 7.127.685,0
B2.1 | Pétdan dung 5.295.746,1 | 100
1 | Dét dich vu céng cing do thi 662.459,0 | 12,5
11| Dat dich vu cong cong cp 46 thi 216.612,4
1.2 | Trudng trung hoc pho théng 55.989,7
13 | DAt thuong mai dich vu 389.856,9
2 Dt ciy xanh, mit nwéc cap do thl 412.606,2 | 7.8
2.1 | Pdt cdy xanh si dung cong cong cdp d6 thi 356.682,7
2.2 | Mdt nudc 55.923,5
Pét cong trinh ha tAng k¥ thudt (fram ciip phat dién, 57.526,9
3 tram xi¥ Iy nwéce thai, tram bom ...) L1
4 Puong giao thing 578.082,0 | 10,9
4.1 | Ddt giao thong cdp do thi 327.113,3
4.2 | Ddt giao thong khu vuc 250.968,7
5 |Pitdonvid 3.585.072,0 | 67,7
51 |Péto 1.832.028,1
5.1.1 | Ddt & thip tang 1.359.210,5
5.1.1.1 | Ddt nha & lién ké 443.239,4
5.1.1.2 | Pat nha & bigt thy 915.971,1
5.1.2 | Ddt nha 6 xd hoi 472.817,6
52 | Dat dich vu cong chng don vi & 314.710,3
52.1 | Ddt cong trinh gido duc 169.588,5
5.2.1.1 | Truong mdu gido 50.860,4
5.2.1.2 | Truong tiéu hoc 50.195,1
5.2.1.3 | Truong trung hoc co s 45.750,2
5.2.1.4 | Truong lién cdp 22.782,8
522 | Ddt cong cong - Thuong mai dich vy cdp don vi & 145.121,8
5221 | Bdt cong cong, dich vy xdy dung méi - Sén choi 35.798,2
5.2.2.2 | Dét cong cpng, dich vu xdy dung moi - San luyen tdp 32.896,0
5 2.2.3 | Pdt cong cong, dich vy xdy dung moi - Tramy 1é 3.0253
5.224 Dit co;::g cong, dich vy xdy dung mdi - Trung tdm vdn 31.383,9
hod thé thao
5225 | Ddt cong cong, dich vu xdy dung moi - Phong chdy 506,5
chita chdy
5226 | Ddt cong cong, dich vy xdy dung mdi - Dich vu thieong 41.511,9
mai, cho
53 | Dt cay xanh, mdt nuéc don vi & 647.985,2
531 | Pdt cdy xanh st dung cong cong donvi ¢ 295.285,8
| 5.3.2 | Mat nuoc 352.699,4
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Stt Chire ning st dung dat Dlg;;;ch T(Z;);?
5.4 | Dét giao thong, bai dd xe 790.348.4
5.4.1 | Pdt duong giao thong 729.354,0
5.4.2 | Bai d6 xe 60.994,4
B2.II | Dit ngoii din dung 1.831.938,9
1 | DAt dwong sit dé thi 53.006,7
2 | Dit thue hién theo du 4n riéng 74.088.4
3 Dit cdy xanh chuyén dung 403.826,6
4 Miit nwéce cianh quan 1.119.885,1
5 | Dit giao thong dbi ngoai (Pwong vanh dai 3) 181.132,1

- Quy hoach chi tiét timg 6 dat: CAc chirc ning st dung dat, quy mé dién
tich, dan sb, mat do x4y dung, ting cao cong trinh, dién tich san, hé sb st dung
dét,... dugc quy dinh cu thé tai ban v& Quy hoach tdng mit bang sir dung dt va
Phu lyc kém theo Quyét dinh nay.

- Béng co cu dét dai theo ranh gi¢i hanh chinh quy hoach diéu chinh ky nay:

Dién tich quy | Dign tich quy | Dién tich quy
hoach tai hoach tai hoach tai

Stt Chire niing sir dung dét quin H3i An | huyén Thuy quin Ngb

Nguyén Quyén
i (m2) (m2) (m2)
Téng dién tich quy hoach 4.728.010,2 |  4.002.631,0 41.520,1
(Khu A + Khu B)

A Dién tich quy hoach khu A 0 5.100,4 41.520,1
Al | Dét ha tAng k¥ thuat 512,9
A2 | Dt ciy xanh a5 thi 1.241,2
A3 Mit nurée canh quan 1.252,0 5.899,7
A4 | Dit giao théng d6 thi 3.848.4 33.866,4

B Dién tich quy hoach khu B 4.728.010,2 3.997.530,6 0
Bl | Ditsan Golf 498.150,2 |  1.099.705,6
B2 | Pitxiy dung d6 thj 4.229.860,0 | 2.897.824,9

B2.I | Pit din dung 3.126.319,6 |  2.169.426,5

1 | Pit cong cong db thi 579.682,4 82.776,7
1.1 Pit dich vu céng cong cép dé thi 161.037,9 55,574.,5
1.2 | Trudmg trung hoc phd thong 28.787,5 27.202,2
1.3 | Pét thwong mai dich vu 389.856,9

2 | Dét cdy xanh, miit nude cip d6 thi 214.133,0 198.473,2
2.1 D'é’it cdy xanh sir dung cong cong 198.401,6 158.281,0

cap do thi
2.2 | Mit nudce 15.731,4 40.192,2
3 | Dét céng trinh ha ting k§ thuit 52.182,1 5.344,8
(tram cép phat di¢n, tram xi ly
nwéc théii, tram bom ...)
4 | Dit giao thong d6 thi 306.321,1 271.760,9
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Dién tich quy | Dién tich quy Dién tich qu?‘
L . hoach tai hoach tai hoach tai
Ste Chire ning sit dyng it quzZu; i-lﬁi.;\n huyén Tl;ujr quin Ngo
Nguyén Quyén
41 | Dét giao thong chp do thi 125.773,0 201.340,3
42 | Dét giao théng khu vuc 180.548,1 70.420,6
5 |Datdonvid 1.974.001,2 |  1.611.070,9
51 |DPaté 1.139.559,6 692.468,5
5.1.1 | Ddt & thdp tang 666.742,0 692.468,5
5.1.1.1 | Dét nha 6 lién ké 156.124,4 287.115,0
5.1.1.2 | Ddt nha & biét thy 510.617,6 405.353,5
5.1.2 | Bdt nha ¢ xd hii 472.817.6
52 | Dt cong trinh cOng cOng cép donvid 157.769,3 156.941,1
521 | Dér cong trinh gido duc cip don vi & 97.413,3 72.175,2
5.2.1.1 | Trueomg mdu gido 27.449,0 23.411,4
5.2.1.2 | Truong tiéu hoc 25.087,8 25.107,3
5.2.1.3 | Truong trung hoc co 50 22.093,7 23.656,6
5.2.1.4 | Trudng lién cdp 22.782,8 |
522 | Pdt cong cong - Thuong mai dich 60.356,0 84.765,8
vu cap don vi &
5227 | Bdt cong cong, dich vu xdy dung 17.488,1 18.310,2
méi - Sén choi :
5222 Pt cong chng, dich vu xdy dung 20.242,3 12.653,7
méi - San luyén tdp
5.2.2.3 | Pdt cong cong, dich vu xdy dung 1.007,8 2.017,5
mdéi - Tram y té
5224 | Pét cong cong, dich vy xdy dung 11.026,9 20.357,0
méi - Trung tam van hod thé thao
5.2.2.5 | Bdt cong cfng, dich vu xdy dung 5006,5
mdi - Phong chdy chita chdy
5226 | Pdt cong cong, dich vu xdy dyng 10.590,9 30.921,0
méi - Dich vu thuong mai, cho
53 | Dat chy xanh, mit nude cap don vi & 313.215,5 334.769,7
5.3.1 | Pdtcayxarhsit dungcongcong@nwa 145.177,2 150.108,6
5.3.2 | Mat nudc 168.029,3 184.670,1
5.4 | DAt giao thong, bai db xe 363.456,8 426.891,6
5.4.1 | Ddt duong giao théng 311.399,7 417.954,3
5.4.2 | Baidd xe 52.057,1 8.937,3
B2.I1 | Pét ngoai din dung 1.103.540,5 728.398,4
1 | Dit dwong sit 38 thi 53.006,7
2 | DAt thare hién theo dy 4n riéng 74.088,4
3 | Pét cy xanh chuyén dung 190.757,5 213.069,1
4 Miit nuwdce eanh quan 604.555,8 515.329,3
5 pit giao thong déi ngoai 181.132,1
®uwong vanh dai 3)
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7.2. T4 chivc khong gian, kién triic, canh quan va thiét ké db thi:

7.2.1. Té chirc khéong gian, kién triic cinh quan:

- T4 chirc khong gian tdng thé toan khu tusn thti dinh huéng phét trién
khéng gian P6 4n diéu chinh Quy hoach chung thanh phb Hai Phong dén nim
2040, tAm nhin dén nim 2050 duoc Tha tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét
dinh sé 323/QD-TTg ngay 30/3/2023, dd an Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000
khu vuc dao Vu Yén dugc Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong phé duyét tai
Quyét dinh sb 1179/QD-UBND ngay 09/5/2023, nhim tao 1ap mot khu db thi
hién dai, ddng bd vé ha tdng k¥ thuat; Tan dung t5i da dia hinh tw nhién, phat
trién, 1am ndi bat va gin gift nhitng gid tri canh quan tu nhién; Hinh thanh céc
khu cdng vién va cdy xanh, mat nudc nhim gia ting khong khi trong lanh, sinh
thai, than thién véi méi trudng, c¢6 hinh thai kién tric — canh quan dic trung, hai
hoa véi canh quan khu vuec.

- Khai thac t6i da yéu t6 mat nuée séng CAm, song Bach Piang, song Rubt
Lon dua khéng gian xanh vao trong d6 thi. Quy hoach, t6 chirc khong gian kién
tric canh quan céc khu vuc ven sbéng 12 dai cdy xanh cach ly. Hé théng mit
nudc, kénh, muong canh quan trén dao Vi Yén duoc liy tr ngudn nudc séng
théng qua tram bom va duoc kiém soét thong qua tram loc nude so b dam bao
canh quan méi trudng khu vire.

- Chu trac khéng gian duoc td chirc theo céac tuyén truc va mang ludi
dudng phan khu, tao thanh cic 6 phd va trung tAm khu & ciing nhu 18i trung tdm
clia cac don vi & vi nhém nha. Khung céu tric d6 thi duoc x4c 1ap dua trén
khung két cAu giao théng dudng bd, hé théng cdy xanh mit nudc theo dinh
huéng chung. Trén co s& d6 t& chirc khong gian d6 thi:

+ Khéng gian do thi dugc dinh huéng cht yéu 13 cong trinh thap tang, t6
chire gin két hai hoa vdi canh quan séng nude.

+ Khong gian céc khu cong cong: T chirc khéng gian phit hop véi tinh
chit timg cdéng trinh. Cac céng trinh x4y dung tao canh quan cfing nhu tao
khéng gian thuan tién cho viéc tiép cén, hinh thirc cong trinh thé hién duge tinh
chét cong trinh, khuyén khich méit d6 xdy dung thép, wu tién bd tri t8 chic san
vurdm cdy xanh, dai phun nuéc, cong trinh bidu tuong c6 tinh thim m¥ cao.

+ Cac cong trinh x8y dung tao phai tao khoang lui t6i da dé tao canh quan
cling nhu tao khong gian thuén tién cho viéc tiép cén tranh tinh trang tc nghdn
cuc bd v& giao théng anh hwéng m¥ quan va trit ty an toan do thi.

+ Khong gian trong cac don vi ¢ dugc t8 chirc theo céu tric 18i trung tim
tao két nbi, tlep cin thuln tién gilta cac chirc nang, dugc phat trién theo huong
da dang vdi nhiéu loai hinh nha & (nha 1ién k&, biét thyr va chung cu).

- Té chirc khéng gian ma:
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+ Hé théng khong gian md& la trong tam trong to chitc khéng gian d6 thi
mang lai gid tri st dung cao, ddng thoi 12 khung lién két m3m két ndi céc khu
chirc ning trong dd thi. Tuong quan gifta heé théng khéng gian mé& va khu vuc
xiy dung dong vai tro quan trong v& chiic nang s dung, cai thién moi truong,
thAm m§ trong cénh quan dd thi.

+ Khu vuc san golf vong 16i 1a khong gian mé&, lién két voi hé thong ciy
xanh cong vién khac trong toan khu va lién két véi tuyén tryc kénh dao udn luon
trong khu quy hoach nén canh quan d6 thi hai hoa gin két véi tw nhién.

+ L4y khu vuc cong vién ciy xanh trung tAm d6 thi lam didm tua td chirc
khéng gian, lién két v&i he thdng cdy xanh cong vién khéc trong toan khu d6 thi
tao nén hinh &nh khu d6 thi hai hoa gén két v6i tu nhién.

+ T4 chirc khdng gian hai bén dudng vanh dai 3 (doan qua déo Vil Yén): 1a
mit nude canh quan, cdy xanh, tao khong gian md& v& hai bén tuyén dudng. Quy
hoach cac cong trinh thuong mai dich vy, cong cdng cép d6 thi x4y dung mét do
thip, tang cudng dién tich cdy xanh, mit nudc, uu tién quy hoach khu vui choi
gii tri, cong vién chu &, bén du thuyén hai hoa véi canh quan mat nuée song
Bach Ding, song Rudt Lon.

7.2.2, Thiét ké db thi.

- Khi thiét k& x4y dung cong trinh, cin phtt hop chitc ndng sir dung dht
trong cac O dAt quy hoach, dam bao cac chi tiéu kinh té - k§ thuft dd khéng ché
v& khoang i, tAng cao, mat d§ xdy dung, hé s6 sir dung dét quy dinh trong ban
v& quy hoach.

- Khéng gian trong tm: 12 kKhong gian cdy xanh tip trung va cac cong trinh
mang tinh d&n hudng, déc trung theo tinh chét sir dung cia ting cong trinh dugc
quy hoach doc céc tuyén dudng 1§ gisi 36,0m (mat cit 2-2), dudng 1o gioi
35,0m (mat cét 3-3) va giao thong i ngoai (dudng vanh dai 3).

- Cbng trinh didm nhén: Trong khu d6 thi c6 03 Khu vic diém nhan duge
x4c dinh tai khu vuce cong trinh thuwong mai dich vu (ky hiéu CCDT-04), khu
vuc cbng trinh khu vui choi giai tri, cong vién chu d& (ky hiéu TMDV), dién
phén canh quan tai khu vyc sén golf. Céc cong trinh nay ¢6 hinh thirc kién tric
khic biét ndi bat, két hop véi khong gian xanh, vuon dao tao thanh 18i canh
quan bén trong mdi 6 quy hoach.

- Yéu ciu vé thiét ké 6 thi:

+ Kién tao mot khu d thi déng b, ¢6 chét lugng cao, gan két hai hoa voi
khong gian kién triic canh quan téng thé khu vyc tao nén mot khu dén cu xanh,
than thién, hién dai.

+ Hinh thai kién trac cbng trinh dugc nghién ciru phut hop céc diéu kién vi
khi hau cia dia phuong, lya chon dugc giai phap t6i wu dé han ché tac dong x4u
cta huéng nang, hudng gio.
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+ M4t dd xay dung cong trinh dap tmg theo quy dinh da dugc xac 14p trong
quy hoach téng miit bang str dung d4t. Mat d6 xay dung cong trinh dugc phép thay
d6i nhung khéng virgt qua mat d6 xay dung t61 da theo quy hoach duogc duyét va
tuan tht Quy chudn x4y dung Viét Nam va céc vin ban huéng dan hién hanh.

+ Tang cao cbng trinh phai dap Umg theo quy dinh d& dugc xéc 1ap trong
quy hoach téng mit bing st dung dt, dam bao hii hoa, dam béo tinh théng nhat
va mbi twong quan vé chiéu cao céc cong trinh 14n cin cho timg chirc ning.

+ Chiéu cao cac tang nha, mai dén, mai hé phb, bac thém, ban céng va cac
chi tiét kién trac (g&, chi, phao...), phai d4m bao hai hoa, dim béo tinh théng
nhét va mdi twong quan vé chidu cao vdi céc cong trinh I14n cén cho timg chic
ning va cho toan khu vuc; khuyén khich xay dung céng trinh ¢ chidu cao céc
tAng nha, méai dén, mai he phd, bac thém, ban cong va céc chi tiét kién tric
trong dong.

+ Khoang Ili cta céng trinh tuén thu khodng lui theo quy hoach duge
duyét, dam bao tinh thdng nhit trén tuyén phd, khuyén khich nghién ctru khoéng
Iti 16n hon nhung phai ddng bd ci 6 phb.

+ Hinh khdi, mau sic, 4nh séng, hinh thirc kién triic chi dao ciia céc coéng
trinh kién tric phai phi hop véi khéng gian chung va tinh chét sir dung ciia cong
trinh. Mau sic cht dao cong trinh sir dung mau sang, c6 thé sir dung mau dbi lap
dé tao hidu qua thi giac.

+ Céac khu cdng vién, cdy xanh st dung ching loai ciy xanh dé thi, dam bao
yéu ciu v& méi trudong va canh quan, phit hop voi mit cét he dudng va didu kién
khi hau thd nhudng khu vuc. Ty 16 d4t trdng cdy xanh trong cac 16 dAt khéng thip
hon quy dinh tai Quy chuin xdy dung Viét Nam va cac vin ban huéng dan hién
hanh, khuyén khich tao 1ap hé théng cdy xanh 16n hon theo quy dinh.

+ Cbng ra vao, bién hiéu phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhit va
méi tuvong quan vé kich thude (chidu cao, chidu rong), hinh thirc kién trac véi
céc cong trinh 14n cén. Pam bao giao thong dudng phd tai khu vire cdng cong
trinh dugc an toan va thdng sudt, khong bi tic nghén, khuyén khich thiét ké vinh
dau xe tai cdng cac cong trinh c6 lru lugng phuong tién luu thong 16n.

7.3. Quy hoach hé thong hg tang ky thugt

7.3.1. Quy hoach giao thong:

7.3.1.1. Mang luci duong:

a) Giao thong ddi ngoai:

- Dudng vanh dai 3 ¢6 16 gisi 68,0m (mit cit A-A): Long dudng 2x25,0m,
via hé 2x7,5m, dai phan c4ch 3,0m va tuyén dudng sit d6 thi 20,0m.

- Quy hoach tai khu dit céng cong cAp d6 thi (6 dht ky hiéu CCDT-07) c6 chuc
nang bén du thuyén tiép giap séng Bach Ding.
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b) Giao thong dbi noi:

* Céc tuyén dudng chp d6 thi:

- Duong 16 giéi 41,0m (duong chinh dé thi, mit cat 1-1): Long duong
13,5m*2=27,0m, via he 5,0m*2=10,0m va dai phan cach giita rong 4,0m.

- Puong 16 gi¢i 36,0m (duong lién khu vue, mat cit 2-2): Long dudmg
10,5m*2=21,0m, via hé 5,5m*2=11,0m va dai phén cach 4,0m.

_ Puong 1§ giéi 35,0m (dudng lign khu vye, mat cit 3-3): Long dudng
10,5m*2=21,0m, via h¢ 5,0m*2=10,0m va dai phén cach 4,0m.

* Céc tuyén dudng cAp khu vuc:

- Puong chinh khu vue:

+ Pudng 16 gidi 25,0m (mat cit 4-4): Long dudng 8,0m*2=16,0m, via h¢
4,5m*2=9,0m.

- Puéng khu vyc:

+ Duong 16 giéi 41,0m (mit cit C-C): Long dudng 7,0m™*2=14,0m, via hé 3,0m*
2=’6,0m v:“a. dai phﬁfl cach gitta 21,0m (16 gioi phan duong din va cau trén cao két
néi véi ciu Nguyén Binh Khiém theo quy hoach).

+ Duong din va cdu May Chai két ndi tir quin Ngb Quyén sang dao Vil
Yén ¢6 quy mo nhu sau:

. Poan dubng cimg hod muong bing cong hdp phia quan Ngob Quyén (16
gi¢i 32,5m, mét cit D-D): Long duong 5,0m*2=10,0m va 7,5m*2= 15,0m; via
hé hai bén 0,8m+4,2m; dai phan cach 0,5m*2=1,0m va 1,50m.

. Poan dubng d3n ciu trén cao va dudng nhdnh phia quén Ngb Quyén (16
gioi 32,S‘m, mit cat D’-D’): Buong dén ‘c‘é,u trén cao ‘t})é téng 17,5m, 4 lan xe co
giéi (phén muong ho dugce ctng hoé bing tudng chan), dudng nhanh hai bén:
5,0m*2=10,0m, via h¢ 1,0+4,0m.

. CAu chinh qua song CAm (mat cat B’-B’): bé f@ng 21,0m, 4 1an xe co gidi.

. Poan dudng din cAu trén cao trai phia Vii Yén (mét cit B-B): bé rong
19,7m, 4 1an xe co gioi.

+ Pudng 1§ giéi 21,0m (mit cat 5-5): Long duong 7,0m*2=14,0m, via hé
3,5m*2=7,0m.

+ Pudng 16 giéi 20,0m (mit cat 6-6): Long duong 5,5m*2=11,0m, via hé
4,5m*2=9,0m.

+ Dudng 16 gidi 17,0m (mét cét 7-7): Long dudng 4,5m*2=9,0m, via he
4,0m*2= 8,0m.

4 Puong 16 gi6i 21,0m (mit cat 9-9): Long dudong 5,5m*2=11,0m, via hé
5,0m*2=10,0m.

- Dudng chp phan khu vuc:
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+ Pudng 10 gidi 21,0m (mit cit 5°-5°): Long dudng 7,0m*2=14,0m, via hé
3,5m*2=7,0m.

+ Pudng 16 gidi 15,0m (mit cit 8-8): Long dudng 4,5m*2=9,0m, via hé
3,0m*2=6,0m.

- Pudng nhom nha:

+ Pudng 16 gioi 15,0m (mit cit 8-8°): Long dudng 4,5m*2=9,0m, via hé
3,0m*2=6,0m.

+ Pudng 1 gi¢i 13,0m (mit cit 10-10): Long dudng 4,5m*2=9,0m, via hé
2,0m*2=4,0m.

+Puong 16 gidi 10,0m (mit cét 11-11): Long dudng 3,5m*2=7,0m, via hé 3,0m.

+ Puong 16 giol 15,0m (mat cat 12-12): Long ducmg 4,5%2=9,0m, khu vuc
d6 xe 3,0m, via hé 3,0m.

7.3.1.2. Cdc nut giao thong:

- Cac nut giao thoéng khu vuc 18p quy hoach yéu 1a cac ngd ba, ngé tu, 4p dung
hinh thitc nit giao cung mitc, ddm bao duge kha ndng luu théng tdt coa cac
phuong tién giao théng, Puong din céng trinh cau khu vuc 13p quy hoach giao cht
v6i cac tuyén dudng khac theo hinh thite it giao théng khac c6t lién thong, ban lién
théng hofic cling mirc. Giao nhép duwdng vanh dai 3 véi céc tuyén duong cip d6 thi
tré xubng thong qua hé théng dudng gom, phuong 4n chi tiét s8 duroe x4c dinh giai
doan l4p du 4n diu tu.

- Cac mit giao con lai 4p dung hinh thirc niit giao ciing mitc, dam bao dugc
kba niang luu théng tét ctia cac phuong tién giao théng. Ban kinh b via tai céc
vi trf giao cat tdi thiéu 1a 8m.

- Tai nut giao théng giita céc dudng coé mit cit ngang >20,0m s& t6 chirc
didu khién bang hé théng dén tin hiéu thong minh.

7.3.1.3. Giao théng cong cong va béi dé xe:

- B6 tri cac tram xe buyt tai cac tuyén dudng cép do thi va cép khu vre,
tranh bd tri tram xe buyt trwde khi vao nut giao thong. Khoing cich gitta céc
tram khoang 600m, x4y dung vinh doén tra khéch tai céc diém d8 dé khéng gay
in 1t giao théng trén tuyén duomg. C6 bé tri cac tram sac phuc vu 6 t6 dién va xe
may dién tai cac vi tri phu hgp. Vi tri cu thé s& duogc xdc dinh giai doan l4p du
4n dn trr ddm bao thuan tién, an toan cho ngudi st dung va phuong tién giao
théng théng sudt, han ché t6i da tn tic giao thong,

_B6 tri 05 bai d3 xe nhidu tAng (cao 05 tAng tai cac & dat quy hoach B1/P-01,
B1/P-02, B1/P-03, B1/P-04, B2/P-02) véi dién tich dét 13 30.687,6m?, 02 bii db xe
trén mit dAt (tai céc 6 dét quy hoach B2/P-01, B6/P) véi dién tich dat 12 30.298,3m?,
01 bai db xe ngam (sau 2 ting ngim tai cac & dit quy hoach CCDT-01) véi dién tich
d4t 12 15.441,6 m> Tinh todn dién tich bai d6 xe khu vuc 1ap quy hoach tuén thu chi
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tiéu quy dinh tai myc 2.9.4 Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé quy hoach x8y dyng
QCVN 01:2021/BXD.

7.3.2. Chudn bi kj thufit xdy dung:

- Cbt nén xédy dung str dung hé cao dd Quéc gia.

- Cbt nén x4y dung;

+ Khu A: Cao d6 thiét ké duoc tinh toan phit hop véi cao d theo Do an quy
hoach phan khu quén Ngd Quyén dugc phé duyét, dong thoi dam bao vudt ndi ém
thuédn gitta tuyén duong trong khu vue 18p quy hoach véi cac tuyén dudmg hién
trang trong khu vue.

+ Khu B: Cao do thiét ké tai tim c4c nut giao 12 +3,0m, cao d6 san nén cac 16
thip nhét 14 +3,05m.

. Do dbc san nén: Nén trong cac 6 d4t duoc san tao mai dée i > 0,004 dé dam
bao 46 dbc cho nuée ty chay ra cac truc dudng quy hoach.

Xay dung tuong chén séng bao quanh dao Vii Yén, cao do dinh tuong chén
(du’ kién) >3,5m. Tai cac kbu vyc xdy dung cong trinh tiép gidp mat nude (kénh,
hd, séng ...) dugc thiét ké ké bao quanh 16 dét. Giai phap xay dung va vi tri ke s€
duoc thiét ké chi tiét trong giai doan 14p du 4n déu tu.

- Hb, kénh trong khu vuc quy hoach co Va1 trd 1a hd canh quan, Hb, kénh
cO dd siu (day hd) khoang -0,5m, nude duoe cAp tir song Ruot Lon, song Bach
Ding, song CAm vao hd, kénh bing théng qua hé théng cbng hop két hop cia
phai diéu tiét.

7.3.3. Quy hoach thodt nudc mua:

- Hé théng thoat pudc mua ty chay, déc 18p voi hé théng thoét nudc thai.

- Luu vuc thoat nuoc:

+ Khu A: Hé théng thoat nude khu vuc chdy vao muong Pong Bic 12
muong thoat nudc hd, hién trang d8 co cua phai ngan triéu va tram bom.
Phuong an quy hoach l& gilr nguyen hién trang cua pha1 ngan triéu va tram bom,
cimg hoa tuyen muong Dong Bic bing cong bé tong cdt thép (doan tir duo*ng Lé
Thanh Téng dén dudng Ngb Quyén), bén trén mit cbng lam dudng. Cu thé:

. Poan ducmg tir dudmg L& Thanh Tong dén vi tr{ dudng dan tru cau thiét
ké hé thong cng hop ¢ kich thude B¥h=3x(5x2.5m) phia trén 12 két cdu 4o
dudmng, bé réng tuyén dudng theo quy hoach giao thong

. Poan muwong tlr vi tri dau du:o‘ng din tru cau di 1én cAu thiét ké muong ho,
thay thé ke hién trang 2 bén muong bing tudng chin.

- Khu B:

+ P& dam bao thoat nudc mua nhanh nhét, luu vuc thoat mrde mua dao Vi
Yén duoc chia thanh 3 Iuu vire 16n cu thé nhu sau:
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. Luru vuc 1: Puoc giéi han boi mét phan cac 6 quy hoach B2 va toan b 6
quy hoach B1 cia du 4n thoét ra séng Rudt Lon. Cac tuyén cbng chinh cla hmu
viee nay cd kich thudc tx D600mm dén D1500mm, B*h=1500%1500mm,
B*h=2000*1000mm, B*h=2000*2000mm, B*h=3000*2000mm bb tri doc cac
tuyén duomg quy hoach, thu gom thoat mréc mua mét dudng va khu dét rdi thoat
ra song Ruét Lon.

. Luu vuc 2: Pugce gidi han boi phén 16n 6 quy hoach B6 clia du an thoat ra
sdng Bach Pang. Cac tuyén cdng chinh ctia luu vuc nay c6 kich thude tir D600mm
dén D1500mm, Bxh=1500*1500mm, Bxh=2000*1500mm, Bxh=2000*2000mm,
Bxh=3000*3000mm bd tri doc c4c tuyén dudng quy hoach, thu gom thoat nudc mua
mit dudmg va khu dét rdi thoat ra song Bach Dang.

. Luu vyc 3: Puoc gidi han boi mot phﬁn cac 6 quy hoach B2 va cac 6 quy
hoach B3, B4, B5 cua dy an thoat ra séng Cém. Céc tuyén cbng chinh ctia hru vire
nay c¢6 kich thudéc tor D600mm dén DI1500mm, Bxh=1500%1500mm,
B*h=2000*1000mm, Bxh=2000%1500mm, Bxh=2000*2000mm, Bxh=2500*1500mm,
Bxh=3000*2000mm b tri doc céc tuyén dudng quy hoach, thu gom thoat nudc
mua mit dudng va khu dit réi thoat ra sdng Cim. Cbng ngang duong
B*h=2000*1000mm lru théng nudc hd canh quan.

+ Hé théng cbng bd tri phit hop véi luu vuce tidu nude, nude mua duge thu
gom vVvao cac tuyén cbng tron D400mm dén D1500mm, cdéng hop
B*h=1500*1500mm, B*h=2000*1000mm, Bxh=2000*1500mm, Bxh=2000*2000mm,
Bxh=2500*1500mm, Bxh=3000*2000mm, Bxh—3000*3000mm chay doc theo céc
tuyén dudng quy hoach thoét ra cic cira xa.

+ Doc theo cac tuyén cng chinh xiy dung cac giéng thu, giéng thim dé thu
nude mit vao hé thdng cbng. Khoang céch cac giéng thu trung binh khoang 30m. D
déc duong thiét ké i<0,004 do vay nudc mua dugc thu theo cac ranh bién ring cua
c6 db dbc i = 0,004. D3 dbc doc cbng 14y theo dd dbe tbi thiéu i = 1/D.

+ Hb trong khu vuc sén golf dugc thiét ké vira déng vai trd 13 hd canh quan
vira déng vai trd 14 hd didu tiét nude mura. Nude hd duge sir dung cho viée tuéi co,
" rira dudng, nude tran tir hd s& thoat ra song Rudt Lon va séng Cém théng qua céc
tuyén cbng hop két hop cira phai didu tiét, dam bao quy dinh vé mdi truong.

+ HJ, kénh trong khu vuc quy hoach ¢6 vai trd la hd canh quan, dong vai tro
13 hd didu tiét nuéc mua, duoc 1ip dit clra phai co tac dung giit nude va ngin
khéng cho nuéc tridu cudmg vao hd, ddm béo khéng gian mat nudce trong hd duoc
ludn duge gitt & mic nude 6n dinh. Myc nudc hd canh quan dugc tinh todn dam
béo cac didu kién img phé mua 16n ddng thoi voi triéu cudng, ddm bao mirc nudce
khéng vuot qua dinh ke hd.

+ Dé dam bao viéc xdy dung cdng trinh trén déo Vi Yén khﬁng bi &nh
huong khi 1 va trleu cuong cd dua ra giai phap xay dung ke két hop tudng
chén, cé tinh toan vAn d& myc nuéc bién dang do bién ddi khi hau.
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7.3.4. Quy hoach cdp nwéc:

- Ngubn cAp nude:

+ Khu A: Khu vuc quy hoach chua phét sinh nhu ciu st dung nuoc; Vé lau
dai s& thuc hién theo quy hoach cap nudc trong Pd 4n quy hoach chi tiét ty 18
1/2000 quén Ngob Quyén duoc phé duyét.

+ Khu B: Khu vuc quy hoach dang sir dung ngudn nuéc tir mang ludi cap
nude cia thanh phd théng qua duong éng HDPE DN355 tai didm du ndi tai
dudng Chua VE (T1..356) dén qua sbng Cim cAp sang ddo Vii Yén; Giai doan 2
(khi dur an di vao hoat dong) nude clp cho khu vuc quy hoach sé duoc lay tir 2
dudng dng cAp nudc caa thanh phd tai 2 didm d4u nbi, vi trf sb 1 tai quan Ngo
Quyén va vi tri s6 2 tai phia Nam thudc huyén Thuy Nguyén d3 dugc xac dinh
tai P an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vye dao Vil Yén duge Uy ban
nhan dén thanh phé Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh s& 1179/QD-UBND
ngay 09/5/2023.

- Nhu cdu ding nwéc khu vuc quy hoach (du kién): 24.600 (m*/ngd).

- Mang ludi dudng ong:

+ Tir tuyén Ong truyén din xay dung céac tuyén Gng phén phéi duong kinh
tir D140mm dén D400mm, tao thanh céc mang mach vong két hop mang cut, két
hop voi cép nuéce chita chy, dam bao luu luong trén toan mang ludi.

+ Tir mang dng phan phéi xay dung céc tuyén 6ng dich vy dudng kinh D63
va tao thanh mang mach vong két hop mang cut, chay doc theo cac tuyén dudng
ndi bd téi cac hd tidu thu.

- Chp nudc chita chay:

+ Doc theo céc tuyén bng cép nudc phin phéi sé dat tru cz"ip nudc ciu hoa,
khoéng cach giita cac try cép nude ciu hoa theo quy chuén hién hanh, ddm bao
thuan loi cho cdng tc chita chéy, ban kinh t6i da 13 150m.

+ D6i véi cac cong trinh chung cu, cong trinh cao thng: hé thong cAp nudce
chita chay s& dugc thiét k& riéng cho timg cong trinh dam bao theo cac quy
chudn, tiéu chudn thiét ké hién hanh vé phong chdy chita chay. Ngudn nudc
phuc vu cho ctru hda cé thé bd sung bang ngudn nudce trong hd canh quan trong
khu vue quy hoach.

7.3.5. Quy hoach cung cip ning lwgng va chiéu sdng:

a) Quy hoach chp dién:

- Ngudn cép dién: Buoc phén ky theo 2 giai doan.

+ Giai doan dau: Ngudn dién cép cho khu vyc quy hoach (hién c6) duoc
{4y tir mang luéi cép dién cia thinh phé tir tram 110kV tai Thiy Nguyén, b
sung thém ngudn dién clp cho khu virc ddo Vi Yén tir tram bién 4p Pinh Vil.
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+ Giai doan 2 (khi du an di vao hoat dong): Nguén dién cip cho khu vuc
quy hoach dugc chp tir cac tram bién 4p 110kV (gbm TBA Bic Séng Cém 1,
TBA Béc Séng C4m 2, TBA Dinh Vii, TBA Cira Cam).

- Pudng day trung thé cip cho céc tram ha thé trong khu wire quy hoach
durgc thiét ké theo phuong phap mach vong van hanh hé.

- Tram bién thé 22/0,4KV: Kl vuc quy hoach s& dit cac tram bién 4p 22-
0,4KV dé cép dién ha thé cho cac céng trinh va chiéu sang dudng.

- Pién 0,4KV: Cac tuyén ha thé xudt phat tir cac tram bién ap 22/0,4KV
xuét tuyén céc 16 0,4KV cung cép dién cho céc cong trinh.

- Téng nhu ciu cép dién t6i thidu du kién: Cong suvit dién tinh todn
96.956,8K'W tuong ting véi cong suét bidu kién (v6i hé s6 cong suat cos ©=0,9,
hé s6 ddng thoi 0,75, hé sb du phong phat trién 10%) 1a: 88.877,1KVA.

b) Chiéu sang d6 thi:

- Ngudn cip dién chiéu sing dugc liy tir tram bién 4p gan nhét cia khu vurc
quy hoach.

- Luéi dién chidu sang duoc cung cip boi cap ngdm 0,4kV, duge ludn trong
éng nhua chiu lwvc HDPE va chén truc tiép trong dAt, cach cbt san nén 0,7m.

- Chiéu séng dudmg phd sir dung cbt dén can don bd tri mot bén via he, hai
bén via hé va cin d6i dit & dai phan céch, khoang cach gitta hai cot dén chidu
sang tir 25+35m. Chiéu sang canh quan khu vuc cay xanh, vudn hoa, dudng dao
st dung dén trang tri.

7.3.6. Quy hoach ha ting vién thong thu djng

- Nhu céu vién théng cia khu vie quy hoach khoéng 37.074 line.

- Ngudn cip: Hé théng thong tin lién lac ctia khu vic quy hoach duoc két
ndi vao mang vién théng chung ciia quin Hai An, quén Ngb Quyén, huyén Thuy
Nguyén hoic ha ting vién théng cha cac doanh nghiép cung cép ha tang vién
théng dép tmg nhu cdu sir dung clia céc t6 chirc, c4 nhén trong khu vuc quy
hoach.

- Mang v tuyén: khu vuc quy hoach duge phu séng di dong cla cla cac
doanh nghiép cung cip ha ting vién théng (Vinaphone, Mobifone, Viettel,...).

- Quy hoach cac tram thu phat song thong tin di dong BTS dam bao phu
song toan bd khu vyc quy hoach.

- Quy hoach céc tuyén éng ludn cap, ti cép, hdp cip va bé cép thong tin
lién lac.

7.3.7. Quy hoach thodt nwoc thdi, qudn ly chat thai rin:

a) Quy hoach thoat nudc thai:

- Hé théng thoat nude thai doc 1ap véi hé thdng thoat mrde mira.
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- Khu vue quy hoach dugc chia lam 2 luu vue, nude thai s& duge thu gom,
van _chuyén v& 02 tram xir Iy nudc thai tip trung. Vi tri tram x 1y nudc thai tép
trung duge dit tai cac khu d4t ha ting, Dya vao vi trf cua mdi tram, nudc thai
ctia mdi khu vuc s§ duge phén hru hop 1y. Nuée thai sau khi xir Iy dat QCVN
14:2008/BTNMT Quy chuén k§ thuat quéc gia vé nude thai sinh hoat, s& duoc
x4 ra mdi truong thong qua cbng ngin tridu.

+ Tram xtr 1§ 56 1 cong sut (du kién): Q=12.300 (m’/ngdy. dém).

+ Tram xit Iy s6 2 cong suat (dy kién): Q= 5.400 (in’/ngay. dém).

- Hé théng cbng thodt nudc thai:

+ Nudc thai phat sinh trong kbu vue quy hoach duge xi ly so bd bing bé
tw hoai trong tirng cong trinh, sau d6 thoat vao hé thong cong thu gom nudc thai
va thoét vé tram xtt 1y nudc thai.

+ Mang lu6i thoat nude thai: Hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan, thodt
nuée thai doc 18p véi he théng thodt nudc mua, theo nguyén tc tu chay. Dam bao
thu gom toan bd lugng nude thai khu vue quy hoach v& tram xtt ly 1 nhanh nhét,

+ He thong cbng thoat nude thai duge thiét ké xdy dung la cac dudng dng bé
tong cbt thép (hodic HDPE) c6 dudng kinh D300-D600mm. P dbe tbi thidu i=
1/D. Trén mang ludi obng thoat nwde thai, tai cac vi tr{ céng giao nhau ho#c thay
ddi v& dudmg kinh, d6 déc va trén cac doan cong dai c6 dét giéng tham dé tién loi
cho viéc quan ly. Khoang cach giira chc giéng thim 1a khodng 20-30m/giéng, b6
trf céc giéng thim chd dé dAu ndi voi hé théng thodt nude thai tit bén trong dat
x4y dung cong trinh.

+ Chng thodt nuée phai chén sdu dudi mat dét ft nhat 12 0,5m (tinh én dinh
- cbng), sir dung tram bom chuyén bac dé giam do sdu chon dng (néu cn thiét),

b) Quén ly chat thai rén:

- Téng khdi lwong chét thai ran khoang 95,47 tAn/ngay dém.

- Phéan loai réc: P& thudn tién trong viéc thu gom, van chuyén va tai su
dung cn tién hanh phan loai chét thai rén ngay tir ngudn phat thai thanh 2
ngudn chinh 13 v6 60 (thu gom dinh ky) va hitu co (thu gom hing ngay).

- Céc diém fgpﬁﬂéﬁ"qhﬁyéﬂ\ﬁéq\tlhéi dugc phan bb & céc ngd ba, ngd tu thun
tién cho qua tnnﬁthﬁ gqm,vén iI(':}ﬁlyérl rac thai vé khu xit 1y chét thai rén cua
Thanhphd déxatye ., ' 27

- Phwong thirc thu'gtﬂ' 186 tri cdo thung lwu chira cé nép diy theo quy dinh
tai noi quy dinh, cac diém trung chuyén dé don vi c6 chirc ning thu gom vén
chuyén v& khu xtr 1y chét thai ran ctia Thanh phb aé xir 1y.

7.3.8. Quy hoach khiong gian ngam:

Quy hoach x4y dyng céc cong trinh ngm (dudng bng cAp nudc, cbng thoét
nuée thai, cdng thoat nwde mura, cap dién, cép thong tin, hao k¥ thudt, thng him,
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tAng nira hdm ciia cac cong trinh kién tric...) dam bao sit dung hop 1y, tiét kiém
va hidu qua; dam bao két ndi twong thich va ddng bd, an toan cdc cdéng trinh
ngém va gifta cong trinh ngdm véi cac céng trinh trén mit dat.

7.3.9. Gidi phdp bio vé méi truong

Trong qué trinh trién khai déu tu xay dung va van hanh dy 4n phai tuin tha
va thue hién theo quy dinh phap luét vé bao vé méi truong.

Didu 2. T4 chire thuc hién:

- Giao S& Xay dung huwéng din Uy ban nhan dén quin Hai An, Uy ban
nhan dan quin Ngb Quyén, Uy ban nhan din huyén Thuy Nguyén phéi hop véi
Tép doan Vingroup - Cong ty CP, Don vi tu véAn va céc co quan lién quan cong
bé cong khai dd 4n Ditu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu vui choi giai
tri, nha & va cbéng vién sinh thai dao Vii Yén tai phuong Pong Hai 1, quin Hai
An, phuong Mdy Chai, quin Ngoé Quyén va xi Thity Triéu, huyén Thity Nguyén
theo quy dinh.

- D 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu vui choi giai tri, nha
& va cbng vién sinh thai ddo Vi Yén tai phuong Pong Hai 1, quédn Hai An,
phuong May Chai, quian Ngb Quyén va xd Thay Tridu, huyén Thiy Nguyén
duoc phé duyét 1a cin cr dé 13p du 4n diu tu xay dung va quan 1y quy hoach.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong Uy ban nhén dan thanh phd; Giam dbc cdc S&: Xay
dung, K& hoach va Pu tu, Tai chinh, Néng nghiép va Phat trién Nong thén, Tai
nguyén va M6éi truong, Cong Thuong, Giao thong van tai; Truéng ban Ban
Quéan ly Khu kinh t& Hai Phong, Chi Huy truéng Bé Chi huy quén sy thanh phb
Hai Phong, Giam déc Cong an thanh phé Hai Phong, Chu tich Uy ban nhan dan
céc quan: Hai An, Ngd Quyén; Chii tich Uy ban nhan d4n huyén Thuy Nguyén,
Tdng gidm dbc Tap doan Vingroup - Céng ty CP va Thu trudng cic co quan,
don vi ¢6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./. ¥
Noi nhin:

- Nhur Bidu 3;

- CT, cic PCT UBND TP;

- Céac Phong: XD GT&CT,
NN TN&MT, NC&KT GS;

-CV: QH, XDy,
- Luu: VT.
v’

Wuyén Vin Ting



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doe 1ap - Ty do - Hanh phic

~ QUYDINHQUANLY
Theo Db 4n diéu chinh quy hoach chi tiet ty 1& 1/500
Khu vui chei giai tri, nha & va cong vién sinh thai dao Vii Yén
tai phwong Pong Hai 1, quan Hai An, phwong May Chai, quén Ngo Quyén
va xi Thiy Triéu, huyén Thity Nguyén
(Ban hémh kém theo Quyét dinh s6 308 /OP-UBND ngay 3} /01/2024
ciia Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong)

PHAN I
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Péi twong ap dung, phin céng quan ly thye hién.

1. Quy dinh nay quy dinh viéc quan ly xdy dung, st dyng cac ¢bng trinh
theo dting ndi dung P 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vui choi
gidi tri, nha & va céng vién sinh thai ddo Vi Yén dugc Uy ban nhén dan thanh
phé Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh s6 309 /QD-UBND ngay 31 101/2024.

2. Ngoai nhitng quy dinh néu trong Quy dinh nay, viéc quan ly xdy dung
trong pham vi dd 4n con phai tudn thi cdc quy dinh khac ctia phép luat.

3. Viéc diéu chinh, bd sung hoiic thay d6i Quy dinh nay phai dugc co quan
co thAm quyén xem xét, quyét dinh.

4. S& Xay dung, Uy ban nhin dan quén Hai An, Uy ban nhén din quén
Ngo Quyén, Uy ban nhan dén huyén Thuy Nguyén chiu trach nhigm theo quy
dinh truée Chi tich Uy ban nhan dan Thanh phd vé viée quan 1y xdy dung tai
khu vuce theo dung do é.r_;g__qu}{h_hoach duoc duyét va quy dinh phap luét.

Piéu 2. Vi tri,gi6i han, quy md dién tich khu vire lap quy hoach.

1. Vi tri: Ko vue 1ap quy hoach thudc dia gioi hanh chinh phuong Dong
Hai 1, quan Hai “An, phudng Méy Chai, quan Ngd Quyén va xa Thiy Triéu,
huyén Thily Nguydn, " ...

LY
e

2. Pham vi Bao gdmstoén bd dao Vii Yén, khu vic muong Dong Bic (doan

- T ’

tir dudng Lé Thanh Tong dén song Cam), phuomg May Chai, quén Ngb Quyén
va mit nudc séng CAm dé quy hoach cau qua sbng Cam.

3. Ranh gidi: Phia Béc giap song Rudt Lon; Phia Nam giap séng Cém
(pham vi ddo Vi Yén), giap khu dan cu phuong May Chai (pham vi khu vyc hai
bén muong Dong Béc); Phia Déng gidp séng Bach Pang; Phia Tay giap song
CAm va séng Rudt Lon.
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4. Quy md lap diéu chinh quy hoach:

- Téng dién tich 14p quy hoach: 8.772.161,3 m®. Trong do:

+ Dién tich ddo Vi Yén: 8.725.540,8 m?.

+ Dién tich quy hoach m& réng 38 xay dung ciu qua séng C4m va dudng
dan: 46.620,5 m?,

- Dan sb dy kién: khoang 61.200 ngudi.

5. Tinh chét - chirc ning: La d6 thi sinh théi cao cp gbm céc chic ning
chinh: Nha &, cdc coéng trinh céng cdng, vui choi giai tri, thvong mai dich vu,
cac khu céy xanh - thé duc thé thao, san golf ... dam béo céc yéu cdu db thj hién
dai v&i ddy di céc cbng trinh ha ting x4 hoi, ddng bd vé ha ting k¥ thut.

6. Cac chi tiéu kinh t& k§ thuét co ban dy kién 4p dung: Ap dung Quy
chudn k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN:01/2021/BXD, d6 4n
Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 khu vyc dao Vi Yén dugce ny ban nhin dan
thanh phé Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh s6 1179/QD-UBND ngay
09/5/2023 va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Co ciu sir dung dat:

1. Co chu dit dai: Khu vuc 1ap quy hoach duge chia thanh 2 khu (Khu A va
Khu B), trong doé:

- Dién tich ddo Vii Yén (khu B): 8.725.540,8 m?. Trong d6: Dién tich thude
dia giéi hanh chinh phudng Déng Hai 1, quan Hai An 13 4.728.010,2 m®. Dién
tich thudc dia giéi hanh chinh x3 Thuy Triéu, huyén Thuy Nguyén I3
3.997.530,6 m?,

- Dién tich quy hoach mé rdng (khu A): Dién tich: 46.620,5 m?. Trong do:
Dién tich thudc dia gi6i hanh chinh phuong M4y Chai, quin Ngb Quyén 1a
41.520,1 m2. Dién tich thudc dia gidi hanh chinh x4 Thuy Triéu, huyén Thuy
Nguyén 1a 5.100,4 m?,

2. Bang co cdu sir dung dit toan khu theo quy hoach diéu chinh ky nay:

Stt Chirc ning sit dung dat Dl:;zt;ch 'I(‘z;ol)e
Tong dién tich quy hoach (Khu A + Khu B) 8.772.161,3 100
A Dién tich quy hoach khu A ' 46.620,5 0,53
Al | Dt ha tAng k¥ thuit 512,9
A2 | Dét ciy xanh d6 thi 1.241,2
A3 Mit nude canh quan 7.151,6
A4 | Dt giao théng db thi 37.714,8
B | Dién tich quy hoach khu B 8.725.540,8 99,47
Bl | Pdtsin Golf (Khu chikc ndng) 1.597.855,8
B2 | Dit xdy dung do thi 7.127.685,0
B2.1 | Pii din dung 5.295.746,1 | 100
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L . £ Dién tich Ty 18
Stt Chire niing sit dung dat m2) %)
1 | Pét dich vy céng cfng dd thi 662.459,0 | 12,5
1.1 | DAt dich vu cong cong cap dd thi 216.612,4
1.2 | Truong trung hoc phé thong 55.989,7
1.3 | Pat thuong mai dich vu 389.856,9
2 Pit ciy xanh, mit nudc cip d6 thi 412.606,2 | 7.8
2.1 | Ddt cdy xanh si dung cong cing cdp do thi 356.682,7
2.2 | Mat nudc 55.9235
Dit cong trinh ha ting k¥ thuft (tram cip phat dién, 57.526,9
3 tram xit Iy nwée thii, tram bom . .) L1
4 Puong giao théng 578.082,0 | 10,9
4.1 | Pdt giao thong cdp do thi 327.113,3
42 | Bdt giao thong khu vuc 250.968,7
5 | Datdomvié 3.585.072,0 | 67,7
51 |Paty 1.832.028,1
5.1.1 | Ddt ¢ thdp tang 1.359.210,5
5.1.1.1 | Ddt nha ¢ lién ké 443.239,4
5.1.1.2 | Ddt nha o biét thy 915.971,1
5.1.2 | Ddt nha 6 x8 hoi 472.817,6
5.2 | Pét dich vu cong cong don vi & 314.710,3
5.2.1 | Pdt cong trinh gido duc 169.588,5
5.2.1.1 | Truong mdu gido 50.860,4
5.2.1.2 | Trudmg tiéu hoc 50.195,1
5.2.1.3 | Truong trung hoc co' 56 45.750,2
5.2.1.4 | Truong lién cap 22.782.8
5.2.2 | Bdt cong céng - Thuong mai dich vy cdap dom vi & 145.121,8
5.2.2.1 | Dét céng cong, dich vy xdy dyng moi - Sdn choi 35.798,2 ]
5.2.2.2 | Ddt cong cong, dich vu xdy dung moi - Sdn luyen tdp 32.896,0
5.2.2.3 | Bét cong cong, dich vy xdy dung moi - Tragmy é 3.025,3
5.2.2.4 | Ddt cong cong, dich vy xdy dung mdi - Trung tdm van 31,3839
hod thé thao
5.2.2.5 | Ddt cong cong, dich vu xdy dung méi - Phong chdy 506,5
chita chay
5.2.2.6 | Ddt cong cong, dich vu xdy dung mdi - Dich vy thuong 41.511,9
mai, cho
53 | DAt cdy xanh, mjt nuéc don vi & 647.985,2
5.3.1 | Pdt cdy xanh st dung cong cong don vi & 295.285,8
5.3.2 | Mdt nudc 352.699,4
54 | Dét giao thong, bai d6 xe 790.348.4
5.4.1 | Dt duong giao thong 729.354,0
5.4.2 | Bai do xe 60.994,4
B2.1I | Dit ngoai din dung 1.831.938,9
1 | DAt dwong sit db thi 53.006,7
2 | Pt thwe hign theo du 4n riéng 74.088,4
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Dién tich Ty 1€
t r o - lt . ¥
S Chirc niing sit dung da (m2) )
3 | Dit ciy xanh chuyén dung 403.826,6
4 Mt nwéc canh quan 1.119.885,1
5 Diit giao théng d6i ngoai (Pwimg vanh dai 3) lgii

3. Bang chi tiéu quy hoach st dung dét chi tiét ‘a‘mg 6 dét: Céc chirc ning

sir dyng dit, chi tidu st dung dat db6i véi tung 16 dét trong ranh gidi lap quy
hoach (dlen tich dat mit dd xay dung t61 da, ting cao dl.mg tbi da, dién tich x4y

dung, dan s6, hé sb sir dung dit ..

.) duogc quy dinh cu thé tai ban v& Quy hoach

tng mit bang sir dung dit va Phu luc ban hanh kém theo Quy dinh quén ly nay.

4. Bang co chu dét dai theo ranh giéi hanh chinh quy hoach didu chinh ky ndy:

Dién tich quy | Dién tich quy | Dién tich quy
hoach tai hoach tai hoach tai
Stt Chikc niing s dung dit quin Hii An | huyén Thuy quin Ngb
Nguyén Quyén
_ (m2) (m2) (m2)
Téng dién tich quy hoach 4.728.010,2 |  4.002.631,0 41.520,1
(Khu A + Khu B)

A | Dién tich quy hoach khua A 0 5.100,4 41.520,1
Al | Dt ha tAng k¥ thust 512,9
A2 | Dét ciy xanh db thi 1.241,2
A3 | Mt mede canh quan 1.252,0 5.899,7
A4 | Dét giao thong d6 thi 3.848.4 33.866,4

B | Dién tich quy hoach khu B 4.728.010,2 |  3.997.530,6 0
B1 | Pitsan Golf 498.150,2 1.099.705,6
B2 | Pit xiy dung dé thj 4.229.860,0 |  2.897.824,9

B2.I | Pitdan dung 3.126.319,6 |  2.169.426,5

1 Pit cong cong dé thi 579.682,4 82.776,7
1.1 | Datdich vu cong cdng cip db thi 161.037,9 55.574,5
1.2 | Trudng trung hoc phé thong 28.787.5 27.202,2
1.3 | Pét thuong mai dich vu 389.856,9

2 | Dt ciy xanh, mit nwoe cap db thi 214.133,0 198.473,2
2.1 D"a(.t cdy xanh sir dung cdng cong 198.401,6 158.281,0

cép d6 thi
2.2 | Mt nuée 15.731,4 40.192,2
3 | Pét cong trinh ha ting k¥ thudt 52.182,1 5.344,8
(tram cap phat dién, tram xii ly
nwéc thii, tram bom ...)

4 | DAt giao thong d6 thi 306.321,1 271.760,9
4.1 | DAt giao thong cip d6 thi 125.773,0 201.340,3
4.2 | Dit giao théng khu vyc 180.548,1 70.420,6

5 | Ditdonvié 1.974.001,2 | 1.611.070,9
51 |DPito 1.139.559,6 692.468,5
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Dién tich quy | Dién tich quy Dién tich quy
L - z hoach tai hoach tai hoach tai
Stt Chire niing sir dyng dit qus’.in. Hii An huyén Tl;uj'( qué:m Ng.ﬁ
Nguyén Quyén
5.1.1 | Ddr & thdp tang 666.742,0 692.468,5
5.1.1.1 | Dét nha 6 lién ké 156.124,4 287.115,0
5.1.1.2 | Ddt nha 6 biét thy 510.617,6 405.353,5
5.1.2 | Ddt nha 6 xa hoi 472.817,6
52 | Dét cdng trinh cong cong chp don vi & 157.769,3 156.941,1
521 | Ddt cong trinh gido dyc cdp donvi & 97.413,3 72.175,2
5.2.1.1 | Truong mdu gido 27.449,0 23.411,4
5.2.1.2 | Truomg tiéu hoc 25.087.8 25.107,3
5.2.1.3 | Truong trung hoc co 50 22.093,7 23.656,6
5.2.1.4 | Truong lién cdp 22.782,8
522 Ddt qéng cong - Thuong mai dich 60.356,0 84.765,8
vy cdip don Vi &
5.2.2.1 | Pdt cong cong, dich vu xdy dung 17.488,1 18.310,2
méi - Sdn choi |
5.2.2.2 | Pdt cong cong, dich vu xdy dung 20.242,3 12.653,7
mdi - San luyén tdp
5.2.2.3 | Ddt cong cong, dich vy xdy dung 1.007,8 2.017,5
mdi - Tram y té
5.2.2.4 | Pét cong céng, dich vu xdy dung 11.026,9 20.357,0
méi - Trung tam vin hod thé thao
5.2.2.5 | Pdt cong cong, dich vu xdy dung 506,5
mdi - Phong chdy chita chay
5.2.2.6 | Dét cong cong, dich vy xdy dung 10.590,9 30.921,0
: méi - Dich vu thwong mai, chg
53 | DAt cly xanh, mijt nuéc cap don vi & 313.215.5 334.769,7
5.3.1 | Datcdyxanhsit dyng cong cong donvio 145.177,2 150.108,6
5.3.2 | Mat muéc 168.029,3 184.670,1
5.4 | DAt giao thong, bai dd xe 363.456,8 426.891,6
5.4.1 | Pdt duong giao thong 311.399,7 417.954,3
5.4.2 | Baidb xe 52.057,1 8.937,3
B2.JI | Dit ngoai din dung 1.103.540,5 728.398.4
1 | Pt dwdng siit d0 thi 53.006,7
2 | DAt thuc hién theo dy 4n riéng 74.088,4
3 | Dét ciy xanh chuyén dyng 190.757,5 213.069,1
4 | Miit nwée cinh quan 604.555,8 515.329,3
5 | Dit giao théng ddi ngoai 181.132,1
(Puong vanh dai 3)

Diéu 4. Nguyén the kiém soat khong gian kién triic cinh quan khu vire quy hoach,

1. B4 cuc khong gian, kién tric canh quan.

- Té chirc khéng gian tdng thé todn

khu tudn tha dinh huéng phat trién

khéng gian D3 4n didu chinh Quy hoach chung thanh phf) Hai Phong dén nim
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2040, tam nhin dén nim 2050 duge Thi tudng Chinh pht phé duyét tai Quyét
dinh sb 323/QD-TTg ngay 30/3/2023, dd an Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
khu vuc ddo Vu Yén duge Uy ban nhin dén thanh pho Hai Phong phé duyét tai
Quyét dinh sb 1179/QD-UBND ngay 09/5/2023, nhim tao 14p mdot khu d6 thi
hién dai, dong b6 vé& ha ting k¥ thuat; Tén dung t&i da dia hinh ty nhién, phat
trién, lam ndi bit va gin giit nhilng gia tri canh quan tu nhién; Hinh thanh cac
khu céng vién va cdy xanh, mdt nude nhiam g1a tang khong khi trong lanh, sinh
thai, than thién v&i mdi truong, c6 hinh thai kién tric — canh quan dic trung, hai
hoa vé6i canh quan khu vre.

- Khai théc t6i da yéu td mit nudc sdng Cém, séng Bach Péng, song Rudt
Lon dua khong gian xanh vao trong do thi. Quy hoach, td chirc khong glan kién
trc canh quan céc khu vuc ven song la dai cdy xanh cach ly. He théng miit
nude, kénh, muong canh quan trén ddo Vi Yén duoc lay tlr nguon nudc sdng
théng qua tram bom va dugc kiém soat théng qua tram loc nude so bd dam bao
canh quan méi trudng khu vye.

7 - Chu triac khong gian dugc t8 chic theo cic tuyén tryc va mang ludi
dudng phén khu, tao thanh cac & phé va trung tAm khu & cling nhu 181 frung tam
cua cac don v1 & va nhém nha. Khung céu tric d6 thi duge xéc 13p duva trén
khung két cdu giao théng du'(mg bd, hé thdng cay xanh mit nudc theo dinh
huéng chung. Trén co s& do6 td chirc khéng gian db thi:

+ Khong gian d6 thi duge dinh hudng chu yéu 13 cong trinh thap tang, 10
chirc ghn két hai hoa vdi canh quan sdng nudc.

+ Khéng gian cac khu cong cdng: Td chitc khéng gian phit hop voi tinh
chét tirng cong trinh. Cac cong trinh x8y dung tao canh quan cling nhu tao
khong gian thuén tién cho viéc tiép can, hinh thic cong trinh thé hién dugc tinh
chét céng trinh, khuyén khich mét d6 xdy dung thap, uu tién bd tri td chirc san
vudn cdy xanh, dai phun nudc, cong trinh biéu tuong c6 tinh thAm my cao.

+ Céc cdng trinh x4y dung tao phai tao khoang lui tdi da dé tao canh quan
cling nhu' tao khéng gian thufn tién cho viéc t1ep can tranh tinh trang tic nghén
cuc bd v& giao théng anh hudng m§ quan va trat ti an toan do thi.

+ Khong gian trong cac don vi & dugc td churc theo ciu tric 161 trung tAm
tao két nbi, t1ep c4n thudn tién giita cdc chirc ning, dugc phat trién theo huéng
da dang v6i nhiéu loai hinh nha & (nha lidn k&, biét thi va chung cu)

- T chirc khéng gian mé:

+ Hé théng khong gian m& 1a trong tdm trong o chu.'c khong glan d6 thi
mang lai gia tri sir dung cao, dbng thoi 1a khung lién két mém két ndi cac khu
chirc ning trong doé thi. Tuong quan gitra hé théng khong gian mé& va khu vire
xdy dung déng vai trd quan trong vé chitc ning st dung, cai thién méi truong,
thdm my trong canh quan d6 thi.
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+ Khu vuc san golf ving 18i 13 khong gian ma, lién két voi hé théng cay
xanh cdng vién khdc trong toan khu va lién két véi tuyén truc kénh dao ubn tugn
trong khu quy hoach nén canh quan do6 thi hai hoa gin két voi tu nhién.

+ Liy khu vyc cong vién cdy xanh trung tdm d6 thi lam didm tua t6 chic
khéng gian, lién két véi hé thdng ciy xanh cong vién khac trong toan khu d6 thi
ta0 nén hinh anh khu d6 thi hai hoa gén két voi tr nhién.

+ T4 chirc khong gian hai bén dudng vanh dai 3 (doan qua dao Vii Yén): la
mit nude canh quan, cdy xanh, tao khong gian m& v& hai bén tuyén dudng. Quy
hoach céc cong trinh thwong mai dich vu, cdng cong cap do thi xay dyng mat 4o
thip, ting cudng dién tich cdy xanh, mat nwdc, uu tién quy hoach khu vut choi
giai tri, cdng vién chi dé, cdng vién nudc, bén du thuyén hai hoa vdi canh quan
mat nurde song Bach Piéng, sdng Rudt Lon.

2. Thiét ké db thi.

_ Khi thiét ké xay dung cong trinh, can phit hgp chitc ning sir dung dat
trong cac dht quy hoach, ddm bao cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat & khéng ché
vé khoang i, tAng cao, mat d6 xay dung, hé s6 str dung d4t quy dinh trong ban
v& quy hoach.

- Khong gian trong tAm: 14 khong gian céy xanh tap trung va céc cong trinh
mang tinh din huéng, dic trung theo tinh chét st dung ctia timg cong trinh dugc
quy hoach doc céc tuyén dudng 10 giéi 36,0m (mat cit 2-2), duong 16 gidi
35,0m (mit cit 3-3) va giao thong doi ngoai (dudng vanh dai 3).

- Cong trinh didm nhin: Trong khu d6 thi c6 03 khu vuc diém nhén dugc
x4c dinh tai khu vue cong trinh thwong mai dich vu (ky hiéu CCPT-04), khu
vue cdng trinh khu vui choi giai tri, céng vién chu @& (ky hiéu TMDV), dién
nhén canh quan tai khu vuc san golf. Cac cong trinh nay c6 hinh thitc kién tric
khac biét ndi bat, két hop véi khéng gian xanh, vudn dao tgo thanh 18i canh
quan bén trong mdi & quy hoach.

- Yéu chu v& thiét ké do thi:

+ Kién tao mét khu dé thi d&")ng bo, co chét luong cao, gén két hai hoa véi
khéng gian kién tric canh quan tdng thé khu vyuc tao nén mot khu dan cu xanh,
than thién, hién dai.

+ Hinh thai kién tric cong trinh dugc nghién ctru phil hop cac didu kién vi
khi hiu cia dia phuong, lwa chon duoc giai phap t8i v d& han ché tac dong xAu
ctia hudng néng, hudng gio.

+ M4t dd xay dung cong trinh d4p tmg theo quy dinh d& dugc xac 14p trong
quy hoach téng mat bing str dung dit. Mt do x4y dung cong trinh duge phép thay
dbi nhung khéng vuot qua mét 46 xay dyng tbi da theo quy hoach duoc duyét va
tuén thit Quy chuén xdy dyng Viét Nam va cic van ban huéng dan hién hanh.
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+ Ting cao cbng trinh phdi ddp ing theo quy dinh da dugc xac 13p trong
quy hoach tng mit bing str dung dét, ddm bao hai hoa, dam béo tinh théng nhét
va mdi tvong quan vé chidu cao cac cong trinh Ian can cho timg chirc ning.

+ Chiéu cao céc tﬁng nha, mai dén, mai hé phé, bac thém, ban cong va cac
chi tiét kién tric (g&, chi, phao...), phai dam bao hai hda, ddm bao tinh thong
nhét va mdi twong quan vé chiéu cao véi céc cong trinh 14n cén cho timg chirc
ning va cho toan khu vuc; khuyén khich x4y dung cong trinh c6 chidu cao céc
tf:ing nha, mai dén, mai hé phé, bic thém, ban céng va cac chi tiét kién trac
turong dong.

+ Khodang i ctia ¢ong trinh tudn tht khoang Ui theo quy hoach duoc
duyét, dam bao tinh théng nhét trén tuyén phd, khuyén khich nghién ciru khoang
lai 16n hon nhung phai ddng bd ca 6 phd.

+ Hinh khéi, mau séc, 4nh sang, hinh thic kién tric chi dao cla cic cdng
trinh kién tric phai phii hgp véi khéng gian chung va tinh chét str dung clia cong
trinh. M3au séc chi dao cong trinh st dung mau séng, c6 thé sir dung man dbi lap
dé tao hidu qua thi giéc. ,

+ Céc khu cbng vién, cdy xanh sit dung chiing loai cdy xanh 46 thi, dam bao
yéu ciu v& méi trudng va canh quan, phi hop voi mit cit hé dudng va didu kién
khi hau thd nhudng khu vyc. Ty 18 dit trong ciy xanh trong cac 16 dét khong thép
hon quy dinh tai Quy chun xfy dung Viét Nam va céc viin ban huéng dan hién
hanh, khuyén khich tao 1ap hé thdng cay xanh 16n hon theo quy dinh.

+ Cdng ra vao, bién hiéu phai dam bao hai hoa, ddm bao tinh thong nhét va
mébi tuong quan vé kich thude (chiéu cao, chidu rong), hinh thirc kién tric véi
cic cong trinh lan cdn. Pam bao giao thong duong phé tai khu vue cdng cong
trinh dugc an toan va théng subt, khong bi thc nghan, khuyén khich thiét ké vinh
déu xe tai cong cac cong trinh c6 luu Iwgng phuong tién luu théng 16n.

Didu 5. Hé théng ha tang k¥ thuét khu vire quy hoach (giao théng, chuén bj
k¥ thuat xay dung, thoat nudc mua, clp nude, cip dién va chiéu sing, thong tin
lién lac, thoat nude thai, quan ly chét thai rén, khéng gian ngam) phai dugc xay
dung ddng bd va phit hop v6i Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu vui
choi giai tri, nha ¢ va cOng vién sinh thai ddo Vii Yén tai phudng Dong Hai 1,
quan Hai An, phuong Méy Chai, quin Ngb Quyén va xd Thiy Triu, huyén
Thity Nguyén duge Uy ban nhén déan thanh phd Hai Phong phé duyét tai Quyét
dinh s& 309 /QD-UBND ngay 3/ /01/2024, &m bao két néi dong b véi hé
théng ha tAng k¥ thuat ciia khu vye.
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PHAN I1
QUY PINH CU THE

Pidu 6. Vi tri, ranh gidi, churc nang, quy mb cac & dat trong khu vyc quy
hoach; chi tiéu vé mét do xdy dung, hé $6 st dung d4t, cbt xdy dung dbi véi
timng 16 dt; chidu cao, cdt san va trin tAng mot, hinh thic kién triic va hang rao
cong trinh, vét lidu xay dyng ctia c4c cdng trinh; chi gidi duong do, chi gidi xdy
dung va cac yéu chu cu thé v& k¥ thuifit ddi véi timg tuyén dudng, ngd phé;
pham vi bao v§, hanh lang an todn céng trinh ha tang k¥ thuét.

1. D4t x4y dyng cong trinh cong cong, thuong mai dich vu:

- Vi tri, ranh gidi, chuce nang, quy mé cac & dat trong khu vye quy hoach,
céc chi tiéu quy hoach sir dung d4t chi tiét timg & dht (mat 46 xay dung thi da,
tAng cao dyng t1 da, hé sb st dung dét ...) duge quy dinh cu thé tai ban vé Quy
hoach téng mit béang sir dung dét va Phu tuc ban hanh kém theo quyét dinh phé
duyét quy hoach.

- Cac yéu ciu vé quy hoach kién troc va ha tang k§ thudt:

+ Khi lép thiét ké xay dung cong trinh, cin cin cr vao cac chi tiu quy
hoach dirgc phé duyét v tiéu chuén thiét ké chuyén nganh 8 thiét ké cy thé.

+ Chi giéi dudng d6, chi gidi xdy dung, o6t xay dung dbi véi timg 16 dét
duge xac dinh cu thé trén ban v& quy hoach.

+ Pam bao khoang cach gitta cong trinh voi cong trinh lidn k&, diéu kién vé
sinh mdi truong, phong chdng chay nd... theo quy chuin xay dung va cac quy
dinh ctia phap lugt hién hanh.

+ Hinh thikc kién tric hién dai, phi hop véi chic nang su dung va diéu kién
khi hdu, mdi trudng; kit cAu va vat lidu xay dung cong trinh c6 tinh chét kién
¢b, bén vitng phit hop véi dibu kién khi béu dia phuong, khuyén khich ing dung
cong nghé va vét ligu moi (sinh thai, tiét kiém nang luong, than thién voi mdi
treong...). B& cuc hinh khdi cong trinh linh hoat, sinh ddng, tao dugc nhiéu
khong gian, &dm nhin da dang. Mit ngoai cong trich kién troc khéng duge st
dung mau sic, vit lidu gy anh hudng t6i thi gide, stic khoe con ngudi, yéu ciu
vé vé sinh va an toan lao dong.

- Ranh gid1 0 dAt tiép giap véi cong trinh xung quanh, dudng giao thdng
cin tao duge khong gian mo, d& tiép can cho nguoi sir dung, thiét k& hang rdo
thoang, khéng can tré tam nhin. Trudng hop bit budc phai xay dyng hang rao,
tudng rao kin thi cin thiét ké khong can tré dén viéc phong chdy chifa chay.

+ B tri san vuon, cdy xanh, cdc vat thé kién tric (dén trang tri, tiéu canh,
ohé...) hai hoa véi cong trinh.

+ Thit k& cin dam bao vide tiép can cong trinh va sir dung thuén tién cho
cac ddi tugng 13 ngudi khuyét tat.
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+ Pham vi bao vé, hanh lang an toan cdng frinh ha thng k¥ thudt: duoc xac
dinh cu thé trén ban v& quy hoach, khi lap thiét ké x4y dung cong trinh ha tAng
k¥ thuét phai tudn tha cac quy dinh phap ludt hién hanh.

- Céc yéu ciu vé& chiu cao xdy dung cdng trinh, cbt nén tAng 1, cbt trin
thng 1 cla cac cong trinh: khuyén khich 4p dung théng nhét cho tliing loai céng
trinh theo cong ning sir dung va trén tirng tuyén phd.

+ Cbt nén thng 1: > 0,15m (so vdi cao dd sin, he phé).

+ Chiéu cao tang 1: > 3,0m (tinh t nén/san nha t6i trin).

+ Chidu cao cAc ting tir tng 2 tr& [én: > 2,6m (tinh tir nén/sin nha t6i trin).

+ Chiéu cao xdy dung céng trinh chua bao gdm: ting him, tdng nira
hdm/ban him, tAng k¥ thuit, tum thang va cic phong k§ thudt clia toa nha trén
mai (dién tich tum thang va céc phong k¥ thudt cuia tod nha trén mai khong vugt
qua 30% dién tich cia san mai; chidu cao tAng hdm, tng nira hAm/ban ham, tAng
k§ thuét, tum thang va cac phong k§ thuét cua toa nha trén mai s&€ dugc xac dinh
cu thé khi 14p thiét ké xay dung cong trinh).

+ Cong trinh phu trg (kios, nha bao v€, vé sinh cdng cong...):

. Chiéu cao xay dung c6ng trinh: t5i da 01 tang.

. Cbt nén tng 1: > 0,15m (s0 vdi cao d6 sén, he phd).

. Ct trén tng 1: > 2,6m (so véi cbt nén cong trinh).

2. bt xay dung cong trinh gido duc:

- Vi tri, ranh gidi, chirc ning, quy mé cac 6 dét trong khu vuc quy hoach,
céc chi tidu quy hoach st dung dat chi tiét timg & dat (mat d6 x4y dyng tdi da,
tAng cao dung tbi da, hé sb st dung dét ...) dugc quy dinh cu thé tai ban v& Quy
hoach tdng mit bing st dung dit va Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh phé
duyét quy hoach.

- Céc yéu clu v& quy hoach kién tric va ha ting k§ thuat:

+ Khi 1ap thiét ké xay dung cong trinh, cln cin cr vao cic chi tiéu quy
hoach duogc phé duyét va tiéu chun thiét ké chuyén nganh dé thiét ké cu thé.

+ Chi gi6i dudng do, chi gi6i xay dung, cbt xdy dung dbi véi timg 16 dat
duge xac dinh cu thé trén ban v& quy hoach.

+ Pam bao khoang cach giita céng trinh véi coéng trinh lién k&, diéu kién vé
sinh méi trudmg, phong chdng chay né... theo quy chudn x3y dung va céc quy
dinh cta phap luét hién hanh.

+ Hinh thirc kién triic hién dai, phti hop véi chitc ndng sir dung va didu kién
khi hau, mdi trudmg; két cAu va vat liéu xay dung cong trinh c6 tinh chét kién
cb, bén vitng phit hop véi diéu kién khi hau dia phwong, khuyén khich tmg dung
cbng nghé va vit liéu maéi (smh thai, tiét kiém ning luong, than thién véi méi
trudmg...). B6 cuc hinh khéi céng trinh linh hoat, sinh ddng, tao dugc nhiéu
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khéng g1an diém nhin da dang. Mit ngoai cong trinh kién triic khéng dugc su
dung mau séc, vat lidu gdy anh huong t6i thi giac, stc khde con ngudl, yéu cau
vé v& sinh va an toan lao dong.

- Ranh gidi 6 dat tiép glap véi cong trinh xung quanh, ducmg glao thong
cin tao duoc khong glan ma, da tiép can cho ngucn str dung, thiét ké hang rio
thoang, khoéng can tr¢r thm nhin. Trudng hOp b&t budc phai xdy dung hang rao,
tuong rao kin thi cin thiét ké khong can trd dén viéc phong chdy chita chay.

+ B tri sAn vudn, cdy xanh, cac vt thé kién trac (dén trang tri, tiéu canh,
ghé...) hai hoa voi cong trinh.

+ Thiét ké cin dam béq viée tiép c4n cong trinh va sir dung thuén tién cho
cac doi tuong 1a ngudi khuyét tat.

+ Pham vi bdo v&, hanh lang an toan cong trinh ha ting k¥ thuét: dugc xac
dinh cu thé trén ban v& quy hoach, khi lép thiét k& xay dung cong trinh ha ting
k¥ thuat phai tuan thi cic quy dinh phép luét hién hanh.

- Céc yéu ciu v& chiéu cao xdy dyng cdng trinh, cbt nén ting 1, cbt tran
ting 1 clia cic cdng trinh: khuyén khich ap dung thong nhét cho timg loai cong
trinh theo c6ng ning sur dung va trén tumg tuyén pho

+ Cong trinh trudong mam non:

. Cét nén tAng 1: > 0,15m (so véi cao d0 san, hé phd).

. Chidu cao cac phong nhém tré, 16p mau gido, cac phong té chuc in, céc
phong hanh chinh quan tri: > 3,3m (tinh tir nén/san nha t6i trin nha).

. Chidu cao cac phong phuc vu hoc tip: 3,6 + 3,9m (tinh tir nén/san nha t6i
trdn nha).

. Chidu cao phong vé sinh, kho chira: > 2,7m (tinh tir nén/san nha t6i trin nha).

. Chiéu cao hanh lang, hién choi, nha cdu: > 2,4m (tinh tir nén/san nha téi
trdn nha).

+ Cong trinh truong tidu hoc, trudng trung hoc co sd, trudng lién cp,
truong trung hoc phé thong:

. Cbt nén tAng 1: > 0,15m (so véi cao dfj san, he phd).

. Chiéu cao phong hoc, phong hoc bd mén, phong hanh chmh quan tri, nha
&n, khu phyc vu sinh hoat: 3,3 + 3,6m (tinh tix nén/san nha t&i trin nha).

. Chiéu cao phong khéi phuc vy hoc tép: 3,6 + 3,9m (tinh tir nén/san nha téi
trén nha).

. Chidu cao phong vé sinh, kho chira: > 2,7m (tinh tir nén/sin nha téi trin nha).

. Chiéu cao hanh lang, nha ciu: > 2,4m (tinh tir ndn/san nha téi trAn nha).

. Trudng hop phong hoc, phong hoc bé mdn, phong hanh chmh quan tri,
nha dn, khu phuc vu sinh hoat st dung nén/san gia dé bo tri ngém hé théng ki
thuat, chidu cao phong > 2,8m (tinh tix ndn/san nha téi trin nha).



12

+ Chiéu cao xay dung céng trinh chua bao gom: ting him, tdng nira
him/ban hdm, ting k¥ thuét, tum thang va cac phong k¥ thudt clia toa nha trén
mai (dién tich tum thang va c4c phong k¥ thuét clia toa nha trén mai khong vuot
qui 30% dién tich clia san mai; chidu cao tAng ham, tAng nira hdm/ban ham, tng
k¥ thuét, tum thang va cdc phong k¥ thuft ciia toa nha trén mai s& duge xac dinh
cu th8 khi 14p thiét ké xay dung cong trinh).

+ Cong trinh phu tro (kios, nha bao v&, vé sinh cong cdng...):

. Chiéu cao xay dung cdng trinh: t6i da 01 ting.

. Cétnén ti‘mg 1:>0,15m (so vdi cao 40 sén, he phé).

. Cbt tran ting 1: > 2,6m (so véi cbt nén cong trinh).

3. it xay dung nha &:

- Vi tri, ranh gidi, chiic ning, quy md cac o dét trong khu vuc quy hoach,
cac chi tiéu quy hoach sir dung dAt chi tiét timg 6 G4t (mat 46 xay dung t81 da,
tdng cao dung ti da, hé sb sir dung dit ...) dugce quy dinh cu thé tai ban v& Quy
hoach tdng mit bing sir dung dat va Phy huc ban hanh kém theo quyét dinh phé
duyét quy hoach.

- Céc yéu ciu vé quy hoach kién trac va ha tAng k¥ thuat:

+ Khi lap thiét ké xay dung cong trinh, cin cin cir vao cic chi tidu quy
hoach dugce phé duyét va tiéu chuén thiét ké chuyén nganh d8 thiét ké cu thé.

+ Chi gi6i dudng do, chi gidi xay dung, cbt xay dung dbi v6i timg 16 dht
duge xac dinh cu thé trén ban v& quy hoach.

+ Pam bao khoang cach gitta céng trinh véi cong trinh lién k&, didu kién vé
sinh méi trudng, phong chéng chay né... theo quy chuin x4y dyng va cic quy
dinh cta phap luat hién hanh.

+ Hinh thirc kién tric hién dai, phit hop véi chirc nang sir dung va diéu kién
khi hau, méi truong; két cAu va vat lidu xay dung cdng trinh c6 tinh chit kién
c6, bén vitng phit hop v6i didu kién khi héu dia phuong, khuyén khich img dung
céng nghé va vat liéu maoi (sinh thai, tiét kiém ning luong, thin thién véi moéi
truomg...). Mit ngoai cong trinh kién trac khéng duge st dung mau sc, vét lidu
gdy anh hudng t4i thi giac, stuc khoe con ngudi, yéu cdu v& vé sinh va an toan
lao dong.

+ Chidu cao cdng trinh, chidu cao cac tng, chiéu cao méi, cao do nén nha
so véi via he, cac phan vi ding, ngang, 46 dic rong, b tri cira sb, cira di v& phia
mit phé dam bao tinh lidn tuc, hai hoa cho kién tric mét day nha va tuyén pho;
Théng nhit khoang Iii va hinh thirc hang ro cho mét dy nha. Khuyén khich 4p
dung mit dimg theo miu thiét ké chung nhung khéng cimg nhic dé tao nén su
phong phu da dang kién tric trong khu vuec.
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+ Déi v&i 6 dht quy hoach xay dyng nha chung cu, ranh gi6i 6 dét tiép giap
v&i cdng trinh xung quanh, dudng giao thong cin tao duoc khong gian mo, dé
tiép cén cho ngudi sir dung. Truong hop bit budc phai xay dung hang rao, tudng
rio kin thi thiét ké hang rao thoang, khong can tro tAm nhin, ddm bao khéng can
tré dén viéc phong chéy chita chay. Thiét ké cin dam bao viéc tiép cén cong
trinh va sit dung thuan tién cho cac ddi tuong 12 ngudi Kkhuyét tat. San vudn, cdy
xanh, cac tién ich nhu ghé ngdi nghi, 16i di danh cho ngudi khuyét tat, cot dén
chiéu sang, ti dién, bidn hiéu, bién chi din phai dam bdo m§ quan, an toan,
thuén tién, théng nhat, hai hoa voi ty 1¢ cong trinh kién tric. Khéng dugce chiém
dung trai phép khong gian d6 thi nhim muc dich ting dién tich s& dung cong
trinh.

+ Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat: duge xédc
dinh cu thé trén ban v& quy hoach, khi 1ap du 4n dau tr x4y dung cdng trinh ha
thng k¥ thuét phai tuan thd cic quy dinh phép luat hién hanh.

- Cac yéu cAu vé chiéu cao xdy dung cong trinh, cbt nén tang 1, cbt trén
ting 1 cla cac cbng trinh: khuyén khich ap dung théng nhét cho ting loai cong
trinh theo céng ning st dung va trén ting tuyén phé.

+ Nha & thip tAng (nh & 1ién ké, nha & biét thu):

. Cbt nén tAng 1: > 0,15m (so voi cao d§ he phd).

. Chidu cao ting 1: > 3,0m (tinh tir nén/san nha tGi tran),

. Chidu cao céc ting tir ting 2 trd 1én: > 2,6m (tinh tir nén/san nha t6i trin).

. Chiu cao phin méi déc (néu co) cao ti da 1,5m.

+ Nha & chung cur:

. Cht nén thng 1: > 0,15m (so v6i cao d9 sén, he phd).

. Chidu cao ting 1: > 3,0m (tinh tir nén/san nha toi trin).

. Chidu cao cac tAng tir ting 2 trd 1én: > 2,6m (tinh tir nén/san nha ti trin).

+ Céng trinh phu trg (kios, nha bao v§, vé sinh cbng cong...):

. Chidu cao x4y dung cong trinh: téi da 01 tang.

. Cbt ndn thng 1: > 0,15m (so v6i cao d§ sn, he phé).

. Cbt trén ting 1: > 2,6m (so vdi c¢bt nén cong trinh).

. Chidu cao xdy dung cong trinh chua bao gom: tAng ham, tAng mira
him/bén him, thng k¥ thuat, tum thang va cic phong k thuét cia tod nha trén mai
(dién tich tum thang va cac phong k¥ thuat cia tod nha trén mai khéng vuot qua
30% dién tich cia san mai; chidu cao tAng ham, ting mia him/bén him, ting k¥
thuét, tum thang va cac phong k§ thudt clia tod nha trén méi s& duge x4c dinh cy thé
khi 1ap du 4n dAu trr x8y dung). Trudng hop co bb tri san limg trong cAc ting clia
toa nha d& ting dién tich sir dung thi chiéu cao thong thuy san limg > 1,8m.
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4. DAt cay xanh - thé duc thé thao, mit nuée:

- Vi tri, ranh gidi, chitc ndng, quy mo cac 6 dét trong khu vuc quy hoach,
céc chi tiéu quy hoach sir dung dét chi tiét timg 6 dat (mat d6 xay dung t6i da,
ting cao dung t6i da, hé sb str dung dét ...) dugc quy dinh cu thé tai ban vé Quy
hoach téng mit bang sir dung dAt va Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh phé
duyét quy hoach.

- Céc yéu cu vé& quy hoach kién tric va ha tng k¥ thuit:

+ Chi gi6i duomg do, chi giéi xdy dung, cbt xay dung dbi véi timg 16 dat
duoc xéc dinh cu thé trén ban vé& quy hoach.

+ Khi 1ap thiét k& x4y dung cdng trinh trong céc khu cdy xanh, vuon hoa
(bao gdm: kiot, dich vu, chéi nghi, v& sinh cdng cong...) can cén ¢t vao cac chi
tiéu quy hoach dugc phé duyét va tiéu chuin thiét k& chuyén nganh dé thiét ké
cu thé. Hinh thiec, mau sic kién tric hai hod voi canh quan chung cta khu vuc
va chirc ning st dung cua timg cdng trinh, céc tién ich nhwr ghé ngdi nghi, 16i di
danh cho ngudi khuyét tat, cot dén chidu sang, ti dién, bién higu, bién chi din
phai dam bdo m¥ quan, an toan, thuén tién. Khéng xdy tudng rao, hang rio kin
bao quanh khuén vién khu dét; truong hop bit budc phai xay dung hang rao,
tudng rao thi thiét ké hang rao thoang, khéng cin trd tAm nhin, khéng can tré
dén viéc phong chay chita chéy.

+ Céay xanh trong khu dé thi phai dugc trdng, chim séc, duy tri, bio vé,
phan loai va bd tri theo quy hoach, quy chudn, tiéu chudn. Khuyén khich lya
chon loai cdy tréng c6 su phdi hgp mau séc hai hoa, sinh déng tao nét dic trung
riéng cho timg day phé, tuyén phd. Cay trong, tham c6 trong cac khu cdy xanh,
vuon hoa khong doc hai tdi sire khoé con ngudi, bbn mua ciy xanh tuoi tbt, muia
sic hoa phong pht, gdy 4n tugng tot.

+ San thé thao phai duogc thiét ké co tinh chét téng hop, phtt hop cho moi
dbi tgng (gidi tinh, Iira tudi) va hai hoa véi canh quan xung quanh.

+ Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat: duge x4c
dinh cu thé trén ban v& quy hoach, khi lap du an dau tu xdy dung cong trinh ha
tang k¥ thuat phai tun thu cdc quy dinh phap ludt hién hanh.,

- Céc yéu cau vé chibu cao xdy dung cong trinh, cbt nén ting 1, cbt trin
tAng 1 clia cdc cdng trinh phu trg (kios, dich vy, choi nghi, vé sinh cong cdng...):

+ Chiéu cao xdy dung cong trinh: t8i da 01 tang.

+ Cbt nén ting 1: > 0,15m (so v&i cao d6 san, hé phd).

+ C8t trin tAng 1: > 2,6m (so v&i cbt nén cong trinh).

- Khu vire quy hoach miét nuée, kénh muong két hop gitta canh quan dugc
thiét ké dam bao viéc tidu thoat nude, chéng ngap lut, tao mdi trudng sinh théi,
tao canh quan db thi, phuc vu hoat dng du lich va vui choi.
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5. Dét xdy dung sn golf:

_ Vi tri, ranh gi6i, chirc ning, quy mo céc 6 dit trong khu vuc quy hoach,
céc chi tidu quy hoach st dung dét chi tiét timg © At (mat 4o xdy dung toi da,
tng cao dung ti da, hé sb sit dung dat ...) dugc quy dinh cy thé tai ban v& Quy
hoach téng mit béng st dung d4t va Phu luc ban hanh kém theo quyét dinh phé
duyét quy hoach.

- Chi gidi x4y dung, chi giéi duong 6, khoang cach giita cong trinh voi
cong trinh lidn k&, didu kién vé sinh mdi trudng, phong chéng chéy nd... phai
duoc thiét ké xay dung dam bao theo quy chudn xdy dung va cac quy dinh cua
phép luft hién hanh.

- Hinh thtrc kién tric phit hop véi chic ning st dung va diéu kién khi hau,
than thién véi méi truong, kién triic don gian, hién dai, théng nhét va hai hoa vei
kién tric tdng thé cta khu. Mau shc chi dao 13 mau séng. Ranh gidi & dit véi
khu vuc xung quanh khong can trd tAm nhin, thun tién cho viéc phong chay
chita chay. B tri sAn vudn, cdy xanh, cdc vat thé kién trc (dén trang tri, tiéu
canh, ghé...) hai hoa véi cong trinh.

- Cac cbng trinh xdy dung trong khu dit xay dung sén golf (Clubhouse,
kiot, dich vu, choi nghi, tugng d3i, bé canh, dai phun nudc, bai dé xe... vi tri quy
mé cu thé phai duge nghién clu trong tong thé khu dit, ddm bao hai hoa voi
canh quan xung quanh. Tham co, vuon hoa, cdy trdng trong khu vuc nay khong
gy ddc hai t6i stc khoé con ngudi. Mat nude, kénh muong két hop gifta canh
quan vol hd chira nuée dam bao viée tiéu thoat nude, chéng ngap lut.

6. DAt xay dung cOng trinh diu méi ha ting k§ thuét (tram bién ap, tram xt
ly nudc thai, tram bom chp nuéc, bé chira nudc, ga rac va cac cong trinh k§y thuét
phy trg):

- Vi iri, ranh gidi, chie nang, quy mo cac 6 dit trong khu vuc quy hoach,
cac chi tiéu quy hoach sir dung dht chi tiét timg 6 dat (mét dj xdy dung 161 da,
tdng cao dung 181 da, hé s sir dung dét ...) dugc quy dinh cy thé tai ban v& Quy
hoach tdng mit bing sit dung dét va Phy luc ban hanh kem theo quyét dinh phé
duyét quy hoach.

- Cacyéu ciu vé quy hoach kién trac va ha tang k¥ thuat:

+ Khi lap thiét ké xdy dung cong trinh trong khu d4t ha tAng k§ thuft phai
tun thit Quy chudn xay dyng Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, chidu
cao xiy dung cdng trinh phu hop v6i gidi phap cong nghé. Hinh thitc, miu séc
Iidn tric hai hod v6i canh quan chung ctia khu vue va chue ning st dung cuia
tirng cdng trinh..

+ Chi giéi dudng do, chi gidi xdy dung, cbt xay dung ddi voi timg 16 dat
duoc xac dinh cu thé trén ban v& quy hoach.
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+ C6 canh bdo an toan dbi v&i cac khu vuc céng trinh xi¥ 1y nude thai, tram
bién ap va céc khu virc nguy hiém. Phai xay tuong rao, hang rao kin bao quanh
khuén vién khu dit nhung khéng can tré dén viéc phong chay chita chdy.

+ Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha t%‘mg k¥ thuat: dugce xac
dinh cu thé trén ban v& quy hoach, khi lap dy 4n déu tur xay dyung cdng trinh ha
tAng k§ thuat phai tuén thi cic quy dinh phép luat hién hanh.

- Chiéu cao xay dung cong trinh s& dugce x4c dinh cy thé khi 1ap dir 4n dhn
tu xdy dung cong trinh cho ting cong trinh, hang muc.

7. it giao théng (duong giao théng, dudng sét, bai 45 xe):

- Khi trién khai xay dung phai tudn thu chi gidi duong do, chi gidi xdy
dung dugc xac dinh trong hd so quy hoach duogc phé duyét, thyc hién theo céc
tiéu chuén thiét k& chuyén nganh. Pam bao an toan cho ngudi va phuong tién
tham gia giao thong, an toan va thuén tién cho ngudi khuyét tat st dung, dép
{mg yéu cdu m§ quan db thi va phong chéy chita chay.

- Buong giao thong phal dugce xay dung ddng bd, phu hop vé cao d9, vat
liéu, mau sic timg tayén phé va tdng thé khu db thi; hd trdng cdy trén hé du:cmg
phai ¢6 kich thudc phl hop, ddm bao an toan cho ngudi di bd, dic biét dbi voi
ngudi khuyét tit; thuan tién cho viéc bao vé, chim sdc ciy.

- Céc y8u cau vé chiéu cao xdy dung céng trinh, ¢St nén ting 1, cbt trin
tAng 1 clia cac cong trinh bai do xe:

+ Chiéu cao xdy dyng céng trinh: tdi da 05 ting.

+ Cbt nén tAng 1: > 0,15m (so véi cao dd san, hé phd).

+ C6t trin tng 1 dén tang 5: > 2,4m (so voi cbt nén cong trinh).

- Tuyén dudng sét do thi s& thire hién theo dur 4n riéng.

- Pham vi bao v&, hanh lang an toan cdéng trinh ha ting k¥ thuit: duge xac
dinh cu thé trén ban v& quy hoach, khi Iap du 4n dAu tw xiy dung cong trinh ha
tAng k¥ thudt phai tudn thi cic quy dinh phép luit hién hanh.

8. Khu dét quy hoach thyc hién theo dur 4n riéng;

Ranh gidi, dién tich khu dét, chic ning sir dung dit dugc xac dinh trong
quy hoach phan khu 1/2000 B4 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc
d40 Vil Yén duoc Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong phé duyét tai Quyét
dinh s& 1179/QD-UBND ngay 09/5/2023. Céc chi tiéu quy hoach cu thé duoc
xéc 14p trong dd 4n quy hoach riéng. Viéc x4y dung cdng trinh phai tudn tha quy
dinh cua phap luat hién hanh.

Piéu 7. Vi tri, quy m6 va pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i véi cong
trinh ngdm.

- Doc theo cic truc dudng giao thong bd tri tuynel hogic hao k¥ thuit chira
hé thdng duomg 6ng k¥ thuat (duong bng chp nude, cong thodt nudce thai, cdng
thoét nurdc mua, cdp dién, cip thong tin, hao k¥ thuat, ...); khéng gian ngim, chi
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gidi xdy dung tAng hdm dugc x4c dinh cu thé trong hd so quy hoach chi tiét; sb
tAng him cta cong trinh trén mat dAt dam bao tudn tha Quy chuén k¥ thudt qudc
gia v& quy hoach xdy dung v3 tiéu chudn chuyén nganh, dam bao sir dung hop
1y, tiét kiém va hiéu qud, dém bao két ndi tuong thich va dong bd, an toan cac
cong trinh ngam va gifta cong trinh ngdm v6i cdc cong trinh trén mat dat. B6 tri
01 bai 48 xe ngAm (siu 2 tAng ngam tai céc 6 d4t quy hoach CCDT-01) phuc vu
nhu ciu dd xe cua khu d6 thi.

_ Khi trién khai xay dyng phai tudn thu chi gidi duoc xac dinh trong hd so
quy hoach dugc phé duyét, thure hién theo céc tiéu chudn thiét k& chuyén nganh.
Dién tich, ranh gioi tAng ham s& dugc xac dinh cu thé khi 1ap thiét ké xay dung
¢ong trinh, nhung khong vuot qua chi gidi xay dung.

- Bao dam an toan cho cdng ddng, cho ban than cong trinh va cac cong
trinh 14n cln; khong lam anh hudng dén viée sir dung, khai thac, vén hanh cta
cac cong trinh 14n cén, dap ung y&u chu vé phong chay chita chdy.

- Tang him cta cac cong trinh x8y dung trén mat dAt gdbm cong trinh cong
cdng ngdm, c4c chic ning phu tro, bai d6 xe (phuc vu nhu ciu dd xe cho ban
than cong trinh) va phém ngém cua cdng trinh xay dung trén mit dat.

Pidu 8. Bao tdn, cai tao, chinh trang cong trinh kién trac, di tich lich s,
vin ho4, danh lam thiing canh, dia hinh canh quan va bao vé moi truong.

- Trong pham vi 1dp quy hoach khong ¢ cong trinh c6 gia tri vé kién tric,
di tich lich sir, vin hoa, danh lam théng canh, dia hinh cénh quan.

_ Pbi véi cong trinh cong trinh kién trac mang y nghia lich st, vin héa,
tuong dai danh nhén, nhiing biéu twgng vin hoa d6 thi s& duoc lap quy dinh
quan 1y quy hoach, kién tric dd thi riéng.

- Viéc danh gid moi truong dugc tién hanh ngay tir khi trién khai 1ap quy
hoach dén khi td chire thuc hién dw 4n va dua cong trinh vao khai thac str dung.
Diénh gid thc ddng moi trudng nhu: Moéi truomg khéng khi, méi truong nuoc,
méi truong dét, mdi trudng canh quan va moi trudng kinh t& x4 hoi... Bién phap
bao vé va giam thidu & nhifm méi trudng nhim dat t3i moi trudng séng bén
vitng, céc bién phap bdo vé gbm:

+ Bao vé mdi trudng khong khi: Giam luong bui, khi thai, tiéng on, ddu m&
trong qua trinh xdy dung bing bién phép tuéi nuoe trén dudng van chuyén;
phuong ti¢n van chuyén duge che chén cén thén.

+ Béo vé& mdi trudong nude: Trong qua trinh x4y dung cin 1am rénh thoét
nude cho nhimg khu vuc bi tng nuoc do mua va khéng anh hudng dén dong
chay cua khu vy, tach diu m& khéi bun dat. Thuc hién xir ly nude thai theo
timg khu chirc ning sau do chuyén v& tram xr Iy t4p trung. Quan tric, giam sat
chit lwong nudc mit thuong xuyén theo quy dinh.
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+ Béo vé dit: Pam béo thoét nude mua trong khu vue quy hoach diic biét &
céc khu vuc c6 hoa chét khéng chay ra khu vuc xung quanh lim & nhiém méi
truong dat.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién dy 4n phai dam bao thuc hién giai
phap thiét ké vé& gom xir 1y nudc thai, chét thai theo tiéu chudn thiét ké hién
hanh, tuén tha cac quy dinh v& bao vé méi trudng theo quy dinh.
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PHAN III
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 9. Moi hanh vi vi pham cac didu khoan cta Quy dinh nay tuy theo
hinh thirc va m(c d6 vi pham s& bi xtr 1y vi pham hénh chinh hodc truy ciru tréch
nhiém theo quy dinh phap luét.

Pidu 10. Céc co quan co trach nhiém quan ly x4y dung cén cu &b an Diéu
chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu vui choi giai tri, nha & va cong vién sinh
thai dao Vi Yén tai phudng Pong Hai 1, quéan Hai An, phuong M4y Chai, quan
Ngbd Quyén va xa Thuy Tridu, huyén Thiy Nguyén da dugc Uy ban nhin dan
thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6309 /QD-UBND ngay 34 /01/2024 va cac
quy dinh cy thé cta Quy dinh nay, huéng dBn va gidm sat cht dau tu thyc hién./.
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