. UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHf MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiie
Sé: 6059 /QP-UBND Thénh phd Ho Chi Minh, ngay 48 thang 11 néim 2015
QUYET PINH

V& duyét dd n quy hoach chi tiét & 18 1/500
Khu trung tim phire hop Sai Gon - Ba Son,
phwdng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd A Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PO HO CHI MINH

Can cir Ludt T6 chiic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngdy 26
thang 11 ndm 2003;

Céan cir Luat Quy hoach d6 thj ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén clr Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cla
Chinh pht vé lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Ciin ¢t Quyét dinh sb 24/2010/QD-TTg ngdy 06 thdng 01 nim 2010 cua
Tht tuéng Chinh phu phé duyét dé 4n didu chinh quy hoach chung xdy dung
Thanh phd H5 Chi Minh dén ndm 2025;

Cén ctt Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 ndm 2010 cua
B6 Xay dyng quy dinh hd so cia timg loai quy hoach dd thi;

Cén cur Q}l)’ét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 ndm 2008 cta
Bo Xay dung vé viée ban hanh Quy chudn k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xdy
dung (QCXDVN 01:2008/BXD);
, Céin ¢t Quyét dinh sf:) 50/2011/Qb-UBND ngdy 12 thang 7 nim 2011 ciia
Uy ban nhén dén Thanh pho vé lap, tham dinh va phé duydt quy hoach db thj trén
dia ban Thanh pho H6 Chi Minh;
1 Cin ¢t Quyét dinh sb 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 cia
Uy ban nhdn dén Thanh phé vé sta déi mot s6 difu cta Quyét dinh s0
50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho
v€ 1dp, tham dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh pho Ho Chi
Minh;

Céan ot Quyét dinh s6 6790/QB-UB-QLDT ngay 18 thang 12 nim 1998

ctia Uy ban nhan dan Thanh phé v& duyét Dé an didu chinh quy hoach chung
Quéan I;
_ Cin cr Quyét dinh s6 6708/QD-UBND ngay 29 thang 12 nim 2012 cia
Uy ban nhén dan Thanh phd v& duyét dd 4n quy hoach chi tiét xdy dyng d6 thi ty
1€ 1/2000 (quy hoach phén khu) Khu trung tAm hién hitu Thanh phd Hb Chi Minh
(930 ha);




Trén co sé dé nghi cta BQ Quéc phong tai Cong vin sb 1934/BQP-CNQP
ngay 12 thang 3 ndm 2015 va két luén chi dao cta lhucmg trwc Thanh uy tai
Cong van sb 10330- CV/VP TU ngay 18 thang 9 ndm 2015 vé didu chinh nhiém
vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu trung tdm phic hgp Sai Gon - BaSon,
phudng Bén Nghé, Quan ;

Can ctt y kién cia Bo Quéc phong (tai cac Cong van s6 8567/BQP-CNQP

ngay 23 thang 9 ndm 2015 va so 9340/BQP-CNQP ngfty 14 thang 10 ndm 2015)
va Bo Van hoa, Thé thao va Du lich (tai Cong van s6 4612/BVHTTDL-DSVH

ngay 05 thang 11 nam 2015) vé thoa thudn phuong 4n béo ton va phat huy gia tri
khu vuc Ba Son gdn v6i viée luu niém Chu tich Ton Pte Tl 1ing;

Can ctr Quyét dinh s6 5982/Qb-UBND ngay 13 thang 11 ndm 2015 cua
Uy ban nhén ddn Thanh phd vé duyét didu chinh cuc bd dd 4n quy hoach phan
khu ty 1& 172000 Khu trung tam hign hitu Thanh phd HS Chi Minh (930ha) tai
Tiéu khu Bason (dién tich 42,9 1ha), phuong Bén Nghé, Quén 1;

Can ¢t Quyét dinh sb 6058/QD -UBND ngay 17 thang 11 nam 2015 cta
Uy ban nhan dan Thanh phd vé& duyét nhi¢m vy quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu trung tim phire hop Sai Gon - Ba Son, phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd

16 Chi Minh;

Xét d& nghi cia S& Quy hoach - Kién triic tai To trinh s6 4327/TT1—-
SQHKT ngay 17 thang 11 ndam 2015 vé trinh phé duygt dd 4n quy hogch chi tiét
ty 1& 1/500 Khu trung tam phtrc hop Sai Gon - Ba Son, phudng Bén Nghé, Quén 1,

Thanh phd H5 Chi Minh,
QUYET DINH:
Pidu 1. Duyét dd an quy hoach chi tiét ty [& 1/500 Khu trung tém phirc hop

Sai Gon - Ba Son, phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phb Ho Chi Minh véi cdc
ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, Quy md, gidi han pham vi va tinh chéit khu vwe quy hogeh:

- Vi tri: Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H& Chi Minh,

- Quy m6 dién tich: 25,2%ha.

~ (3161 han khu vue quy hoach nhu sau:

+ Phia Déng va Dong Nam: gidp song Sai Gon;

+ Phia TAy Nam: giap duong Ton Duic Théng va cAu Thi Thigm 2;

+ Phia Tay va Ty Bic: giap duong Nguyén Hitu Canh;

+ Phia Béc: gidp rach Thi Nghe,

. Tinh chét cua khu vye quy hoach: 1a khu db thi méi da chirc ndng véi hé

thong ha tang k¥ thuat va ha tAng x4 hdi dong by, hién dai. Cc khu chitc ning
chinh bao gdm: cong trinh cdng cdng, cdng vién cdy xanh, khu nha &, khu plic

hop, khu thuong mai - dich vu - vén phong, vén hoa, gidi tri va hé thdng giao
théng va ha tAng k¥ thuat dé thi.



2. Co quan b chire Ifp @0 4n quy hoach chi tist tj 18 1/500 (chii dau tw
thie hién quy hoach): Tong Cong ty BaSon - Céng ty TNHH Mot thanh vién.

~ 3.Don vj tw vin Iap dd 4n quy hogch chi tiét ty 18 1/500: Trung tdm Tu

van Xay dung VNCC Thanh phd 16 Chi Minh - Tong Cong ty Tu van X4y dung
Viét Nam (VNCC).

4. Danh muc hd so, ban vé dd 4n quy hoach chi tiét tj 18 1/500:

- Thuyét minh tdng hop;

- S0 dd vj trf va gi6i han khu dat, t 16 1/2.000;

- Bén dd hién trang kién tc canh quan va danh gia dit xdy dung, ty 1&
1/500;

- Céc ban db hién trang hé théng ha téng k¥ thudt va bao vé méi trudng, ty
I¢ 1/500, bao gom:

+ Bén dd dénh gi4 hi¢n trang giao thong;

+ Bén dd hién trang cao d6 nén va thoat nude mat;

+ Ban dd hién trang hé théng cp dién chidu sang,;

+ Ban dd hién trang hé théng cép nudc;

+ Ban dd hién trang hé thong thoat nude thai va xi ly chit rén;
+ Ban dd hién trang hé théng thong tin lién lac;

+ Ban db hién trang moi trudng,

- Béan d6 quy hoach tong mit bing st dyng dat, ty 1& 1/500;
- So dd t6 chie khéng gian kién tric canh quan, ty 1€ 1/500;
- Bén d6 quy hoach giao thong, ty 18 1/500;

- Bén d6 chi gisi dudng do, chi gidi xay dung, ty 1& 1/500;

- Céc ban dd quy hoach hé théng ha tfing ky thudt khac va moi trwong, ty 1&
17500, bao gdm:

+ Ban db quy hoach cao dé nén va thoat nuée mat;

+ Bén db quy hoach cép nudc do thj;

+ Ban d6 quy hoach thoét nudc thai va xi ly chit thai rin do thi;
+ Ban db quy hoach cép dién;

+ Bén db quy hoach chiéu sang;

+ Ban db quy hoach hé théng théng tin lién lac;

- Ban d6 tdng hop dudng day, dusng dng k¥ thuét, ty 18 1/500;

- Ban dd danh gid mdi truong chién luoc, ty 1€ 1/500;

- DIa CD luu trit todn bo hd so dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 bao
gom thuy&t minh, ban vé,



5, Quy md dén s6, cdc chi tidu siv dung dét, ha tAng x& hdi, ha thng ky
thufit @6 thi trong khu vie quy hoach:
5.1 Quy md dan sb: 10.695 ngudi.
5.2 Céc chi tiéu dy kién v& siv dung dét, ha thng xd hoi va ha tAng ky
thufit Ao thi trong khu vyre quy hogch:

A s
TT | Chite niing sir dyng dit Don vi tinh Tl;eéoxfl)lg :m
%A Chi tiéu st dung a4t toan khu quy hogeh m*ngwoi 23,65
B | Chi tiéu dt don vi & m*ngudi 13,3
C | Chi tidu st dung @it trong don vi & m*/ngwoi
1 DAt nhém nha &, trong do: m?/ngudi > 5,78
- D&t nhom nha & thip tAng (biét thy don 1dp) m?*/ngudi 67,4
£ , \ g X ~ \ s
h—(i?l nhém nha & cao tang (cong trinh hon o 4,29 (*2 4,0)
2 | Dét cong trinh dich vy db thi m?*/ngudi 1.3
- Pit gido duc 1,0
- Dét cong cong khic 0,3
3 Pét céy xanh L E“Ln_gubj___ 2 2,18%F |
D | Chi titu v& ha ting k§ thuit
l Pét giao théng > 12m (b6 trf dén cdp dudng m*/ngudi 54 |
phén khu vire) kin/km? 15,63
2 | Tiéu chudn cép nude lit/ngudi/ngay 180
3| Tiéu chudn thoat nude lit/ngudimgdy 180
4 | Tidu chuin cdp dién
- Céip dién sinh hoat Kw/hd 7
- Cép dién cong cong, dich vy, thuang mai,... W/m? san 0
5 | Tidu chudn réc thai, chat thai kg/mgudimgay 1,3
T | Cdc chi tidu s dung déit tosn khu
1| Ha b st dung dt t&i da (gbp) 1An 4,1
2 | Mét do xdy dung % 5-80
Mat do xdy dung (g0p) % 18,6
ang cao x4 VN
n | o g G
4 | Chidu cao xdy dyung (thdp nhét - cao nhit) M 4-240

(*) Chi tiéu str dung dét nhém nha & di quy ddi theo ty 18 dign tich san
(*%) Chi tiéu dét cdy xanh di bao gom 1m*ngudi cay xanh trong nhom &
% DAt don vi 61 c¢6 dién tich 142625 m?, binh quin 13,3 m*/nguoi,

A
bao gom:

- P4t nhém nha &: cb dién tich 61830 m?, chiém ty 18 43,352% tong dién
tich dit don vi &, binh quén 5,78 m¥ngudi, trong do:



+ Nhom nha & thép tang (biét thy): ¢6 dién tich 16.988 m?, chiél}] ty 1€
11,911% tong dién tich dit don vi 6, binh quén 67,4 m¥ngudi. Nha & thap t?mg
duge bo trf ¢ 5 16 ddt O1, 02, 03, 04, 05.

++ Nhom nha & hdn hop ¢6 &, bao gbm céc chire nang:Can ho chung cu,
thwong mai dich vy va vin phong dich’ vy (office tel): ¢6 dién tich 44.843 m?,
chi€ém ty 1¢ 32,441 % tong dién tich dat don vi &, binh quéin 4,0 m*nguoi (da
duoc quy doi theo dién tich san).

- Dét cong trinh dich vy d6 thi: ¢6 dién tich 14.189m2, chiém ty 1&: 9,949%,
binh quén 1,3 m*ngudi, Trong dé:

+ Pit gido duc (trwong mau gido, trudng cdp |1, clp 2): ¢é dién tich
10.835m? dugc bo trf & cde 16 THI, TH2 gén khu cong vién cdy xanh, duong
giao thong lién khu vue, ddm bao phyc vy tét cho dan cur trong khu quy hoach.

+ Dét y té: ¢ dién tich 3.354 m? duge bd tri ¢ 16 YT.

- Cdly xanh don vi & (di bao gdm cy xanh nhém nha xen cii trong khu nha
hon hop): ¢é dién tich 23.309 m2, chiém ty 18 16,343% tong dién tich dat don vi 6,
binh quén 2,18 m*ngudi duoce bo i & cdc 6 CXl1, CX2, CX3, CX4,

- Dit gao thong ddi noi: c6 dign tich 43.296 m?, chiém ty 18 30,357%
trong do:

+ Dit giao théng nhém & cé dién tich : 1.496 m?

+ Dét giao théng >12m ¢6 dién tich : 41.800m?

% DAt ngoai don vi &: e6 dign tich 110.295 m?, chiém ty 18 43,6% dién
tich dat dy an, bao gom;

- Pét vin phong lam viée, khach san: ¢6 dién tich 11,053 m?, duoc bd tri &
16 VP1, VP2,

- D"it cong vién cdy xanh thp trung cdp dd thi, mit nudc: ¢d dién tich
47.602m” duge bb tri & 16 CXCV], CXCV2, CXCV3, CXCLl1, CXCL2, CXCL3.

- Déit viin héa - béo tdn : ¢6 dign tich 6,001 m? duge b (rf & 16 dit VHBT

- Pit giao théng ddi ngoai: ¢6 dién tl'Ch’38.533mz (Bao gbm dudng Ton
Pirc Thang, Nguyén Hitu Canh, va 15,933 m? dét dudng ven sdng)

- DAt nha ga Metro: c6 dién tich 2.006m? duge bd trl & 16 dét P1,

- Dét URMT: ¢6 dién tich 5.100m? dwoc bé uf ¢ 16 dét P2.

» A - A
5.3 Bang co cau siv dung dat:

STT Chite niing siv dung dAt D'E‘l‘l;)“’h T 1§ (%)
A | DATDON VIO 142,625 | 100,00
; Pit nhiém nha 65 Trong dé: 61.830 43,35
- Nhém nha 6 thdp ting 16.988 11,91 |




- Ddt str dung hén hop ¢6 6, bao g&“‘m cde chire ning:Céin -~
ho chung cue, thwong mai dich vu- v viin phong dich vu 44.843 31,44
(office tel)

2 g‘)ay xanh don vi ¢ (bao gdm cdy xanh nhém & trong khu 23.309 16,34
DAt cong trinh djch vy @6 thi (céng trinh cdng cong) 14.189 9,99

3 | bdt gido dyc 10.835 7,59
Bt y 1é (tram p 1é) 3.354 2355

4 | Pit giao thong d6i noi 43,296 30,35
DAt giao théng nhém & (<12m) 1.496 1,04
Dit giao théng >12m 41.800 29,30

B | PAT NGOAIPON VIO 110,295 | 100,00

1| Viin phong lm vige, khdch sgn 11.053 10,02

2 | Dét cong vitn cAy xanh tip trung cAp a8 thj, mit nwée 47,602 43,15

3 | DAtvinhéa-biaothn 6.001 5,44

4 | Dit gino thong di ngoai (++%) 38,533 34,93

5 | DAt nha ga Metro 2.006 1,81

6 | PAt URMT 5,100 4,62
TONG CONG 252,919 o

(**) Bao gbém dudmg Tén Piic Thsﬁ;g, Nguyén Hitu Cz‘milrir,_vé 15933 m?2, dit dudng ven s_c’ing

6. Cde chi tiéu siv dyng ddt quy hogch dd thi cho cic hang muc cong
trinh trong khu quy hoach:

6.1. Khu nha 6 Nhom nha biét thu co dién tich 1

6 988 m*

chlem 11,91%

dét nhém nha &, bao gbm: 63 ciin nha 3-4 tang (bao gdm cac tang theo QCVN
03:2012/BXD), c6 khoang Iui xdy dyng so véi phia truée t8i thiéu 3m, i céch
ranh phia sau nha toi thidu 2m; Chiéu cao t6i da 16 m tai dinh mai cong trinh

(tinh (r cao dd nén hoan thién). Chidu cao tai chi gidi xay dung 13m. Nhom nha
bidt thy duge b cyc thanh 5 cym ¢6 ky hiéu tir O1 dén OS5 véi cdc chi tidu sk

dung dét theo bang théng ké nhu sau:
Béng thong Ié 16 dit xAy dung nha & thip tAng va chi tidu sit dung dit co béin

Dig:‘;:}t)fch M:‘f dd Ti:;i c;lo D"?f[ l’lch _'Fén;g,l Hfﬁfé

STT | Ky hidu 16 dit | S616 - dhu{'lifg = 75 dtfjg d"ﬂ:‘“ du;g
M3&i 16 Téng (%) hidu Téi da (m?) (m?) ((I_iér:)

f o1 14 3775 | 53,0 1| 34 2,000 7,000 1,85
1;8 2 325 650 | 50,0 1 3.4 325 1.138 1,75

2->6; 9->13 10 25 2250 | 55,0 I 3-4 1238 4331 1,93

714 2 437,5 875 | 500 [ ] 34 438 1.531 1,75

2 02 14 3775 | 53,0 1 3-d 2,000 7.000 1,85
15:22 2 325 650 | 50,0 ! 3.4 325 1.138 1,75
16->20;23->27 | 10 225 2250 | 55,0 1 3-4 1.238 4331 1,93
21,28 2 437,5 875 | 50,0 1 3.4 438 1.531 1,75

3 03 d 3775 | 53,0 | 34 2,000 7,000 1,85




2036 2 325 650 500 | 1 | 34 325 LI13s | 1,75
34->34;37>41 | 10 225 2250 | 550 U] 34 | 1238 | 4331 1,93
35:42 2 437,5 875 | 50,0 1| 34 $38 | 153l 1,75
Y 14 3775 | 53,0 1| 34 | 2000 | 7000 | 185
43,50 2 325 650 | 50,0 Y 325 L13s | 17s
44558, 51->55 | 10 225 2250 | 55,0 L] o34 | 1238 | 4331 | 19
49;56 2 | a3 875 | 50,0 Y 438 1531 | 1,75
05 7 1.888 | 53,0 1| 34 | rooo | 3s00 | 1,85
57 1 325 225 [ 50,0 Y 163 569 1,75
58562 5 225 Li2s | 55,0 1| 34 | 619 2166 | 1,93
63 ] 437,5 37,5 | 50,0 Y 219 766 1,75
Téng cong 63 16,988 1 3-4 9,000 31.500

6.2.Khu hon hgp c6 6: Dién tich khu dit 51,867 m> (dd bao gdm cdy xanh
nhom &), chiém 36,3% dat nhdm nha &, trong do:

a. Khu hon hop HH1: dién tich khu dAt 8.999 m’, trong d6 khéi dé cao 2 tAng
st dung cho céc myc dich thuong mai-dich vy, chd giff tré, sinh hoat cong déng quy
m& nhé phyc vy cho e dén tai ¢hd va vin phong dich vy (officetel); khi thap 41 dén
45 tfing danh cho chic ning cin ho &, hé théng k§ thudt va van phong dich vy
(officetel). CAc chi tiéu sir dung dét quy hoach d6 thi ctia Khu hdn hop HHI nhu sau:

- Dan sé: 1.979 nguoi (can hd 1.715 nguoi, viin phong dich vu - office tel 264
nguoi);
- Chi tiéu st dyng dat nhém &: 4,55 m¥ngudi (4,0 m*ngudi sau khi quy dbi)
- Téng cao tdi da: 47 tAng, trong do: khéi dé 2 tAng, khoi thap 45 ting (bao gdm
céc ting theo QCVN 03:2012/BXD, khong k tng him);
- Chidu cao t6i da: 188m (tinh tir ¢&t hoan thién dén dinh mai cong trinh);
- Mt d§ xdy dyng t6i da (tinh trén dién tich khu dit xdy dung 8.999 m?);
+Khéidé  :36,1%
+Khéi thép 2 36,1%
- Di¢n tich san x4y dyng:
+ Khéi dé :6.497 m%
+Khéi thap  :13.9691 m*

- 118 s6 st dung dat: 16,25 lin (chire néing & 1 12.96 lan, chirc nang thwong mai
dich vy, cho gitt tré, sinh hoat cdng dong quy mé nhé phuc vu cho cur dan tai chd va
van phong dich vu - office tel Ia 3,29 lan),

- Khodng Itii x8y dung cong trinh:
+So véi ranh 16 gidi duong Nguyén Hitu Canh > 10m;
+ 8o véi ranh 16 gidi phia Dong Bic, Dong Nam, Tay Nam > 6my;

+ Khoéng céch gitta cac khdi thap cao tAng > 25m.




b, Khu hdn hop HH2: dién tich khu dit 3.826 m?, trong d6 khdi dé cao 2 ting
str dung cho cac myc dich thuong mai-dich vy, chd giit tré, sinh hoat cong dong quy
mo nho phue vu cho cu dén tai chd va vin phong dich vu (officetel); khdi thap 34
tang danh cho chirc nang cén ho &, hé thong ky thudt va van phong dich vu (officetel).
Céc chi tidu str dung dét quy hoach d6 thi ctia Khu hdn hop HH2 nhu sau:

-Dén sb: 644 ngudi (can hd 311 ngudi, van phong dich vu - officetel 333
nguoi);
- Chi tidu str dung ddt nhém &: 5,94 m*ngudi (4,0 m*ngudi sau khi quy déi)
- Téng cao tbi da: 36 téng, trong dé: khéi de 2 tang, khéi thap 34 tAng (bao gdm
céc ting theo QCVN 03:2012/BXD, khong ké tAng hdm);
- Chiéu cao tbi da: 144 m (tinh tir ¢bt hoan thién dén dinh méi cong trinh);
- Mat do xay dung t6i da (tinh trén dién tich khu dat xdy dung 3.826 m?):
+Khéidé  :38,7%
+Khéithap  :38,7%
- Dién tich san xay dung;
+ Khbi dé : 2961 m%
+Khéithap  :50.343 m?.
- Hg 6 st dyng dét: 13,93 1in (chtc néng & 14 5,53 lan, chire ning thuong mai

dich vy, chd giit tré, sinh hoat cong dong quy md nho phuc vy cho cur dan tai chd va
viin phong dich vy - office tel 1 8,4 l4n).

- Khoang Iti xdy dung cong trinh:
+ 8o véi ranh 19 gioi duong Nguyén Hitu Canh > 16m;

+8o vairanh 19 gidi dudng C9 > 6m;
+So véi ranh 16 gidi phia Pong Nam > 11.5m;
+So voi ranh 1 giGi phia TAy Nam > 61n;

¢. Khu hén hop HH3: dién tich khu dit 2.899 m? , trong d6 khéi dé cao 2 tang
str dung cho cac muyc dich thuong mai dich vy, chd git tré, sinh hoat cong dong quy
mé nho phuc vu cho e dén tai chd va vin phong dich vu (officetel); khéi thap 34
tang danh cho chtre nang cdn ho &, h¢ lhong k§ thuét va viin phong dich vu (officetel).
Céc chi tidu st dung dét quy hoach db thj cia Khu hdn hop HH3 nhur sau:

- Dén sb: 409 nguoi (can hy 102 ngudi, vin phong dich vu - officetel 307
nguoi);

- Chi tidu str dung dat nhém &: 7,09 m*/ngudi (4,0 m*ngudi sau khi quy d‘éi)

- Téng cao ti da: 36 tAng, trong d6: khéi c‘ie 2 tang, khéi thép 34 tAng (bao gom

céc tang theo QCVN 03:2012/BXD, khéng ké tAng hdm);

- Chiéu cao tdi da: 144m (tinh tir bt hoan thién dén dinh méi cdng trinh);

- Mt do xay dung tbi da (tinh trén dién tich khu dit xdy dymg 2,899 m?):



+Khéidd  :34,3%
+Khéithap  :34,3%
- Dién tich san xay dung:
+Khéidé  : 1.989 m%
+Khéithap  :33.808 m”.
- Hé sb st dyng dat: 12,35 lin (chire néng & la 2,4 Jﬁn, chtrc ning thuong Jnai
dich vy, cho gitt té, sinh hoat cong dong quy md nhé phuc vy cho cu dan tai chd va
viin phong dich vy - office tel 13 9,95 lan).

- Khoang lui xdy dyng cong trinh:

+So vdi ranh 1§ gidi duong C3 > 6m;
+So véi ranh 1§ gidi duong C8 > 18my
+So vdi ranh 19 gidi dudng C9 > 6m,;

+ S0 vdi ranh 1§ gidi phia Pong Bic > 6m;

d. Khu hén hgp HH4: dién tich khu ddt 13.308 m?, trong d6 khdi dé cao 2
tAng st dung cho cac muc dich thwong mai dich vy, chd giit tré, sinh hoat cong dong
quy md nho phyc vy cho cu dén tai chd va viin phong dich vy (officetel); khdi thap 43
dén 45 tng danh cho clnte ning cin ho &, hé thdng ki thuat va vin phong dich vu
(officetel). Céc chi tidu st dung dit quy hoach do thj ctia Khu hdn hop HH4 nhu sau:

- Dén s6: 2.740 ngudi (cdn h$ 2.102 nguoi, van phong dich vu - officetel 638
nguoi);

- Chi tidu str dung dét nhém &: 4,86 m*/ngudi (4,0 m*ngudi sau khi quy ddi)

- Tng cao t&i da: 47 tAng, trong d6: khéi dé 2 tang, khoi thap 45 dén 47 tang
(bao gbm céc tang theo QCVN 03:201 2/BXD, khéng k& tAng ham);

- Chiéu cao t6i da: 188 m (tinh tir 8t hoan thién dén dinh mai cong trinh);

- Mat dd xay dung t6i da (tinh trén didn tich khu dét xdy dung 13308 m?):

+Khoi dé  :34,2%
+Khéithdp  :34,2%

- Dién tich san xay dung:

+ Khdi dé : 9.103 m%
+Khéi thép  : 19.8742 m”,

- Hé 56 str dung dt: 15,62 lan (chie néng & 14 10,74 lan, chirc nang thuong mai
dich vy, cho gitt tré, sinh hoat cong dong quy mo6 nhé phuc vy cho cu dan tai chd va
van phong dich vu - officetel 1a 4,88 lan).

- Khodng [ti x4y dyung cong trinh:

+ So véi ranh 16 gi6i dudng Nguyén Hitu Canh ;> 1 1m;

+ So vdi ranh 19 gi6i phia Péng Béc 1> 6m;



+ So véi ranh 1 giéi duong C3 > 6my
+ So véi ranh 16 gidi duong C9 ' > 6my;
+ Khodng céch gifta cdc khdi thap cao tAng > 25m,

e. hu hén hgp HHS: dién tich khu dét 7.343 m?, trong d6 khéi dé cao 2 tang
str dung cho cac muyc dich thuong mai dich vy, chd giit rg, sinh hoat cong déng quy
md nho phuc vy cho cu dén tai chd va vin phong dich vu (ofﬁcetel) khéi thép 45 dén
48 ting danh cho chitc niing cin hd &, hé théng ky thuat va van phong dich vu
(officetel). C4c chi tiéu st dung dét quy hoach d6 thj ctia Khu hén hop HHS nhu sau:

- Dién s6: 1.499 nguoi (cin hd 1.123 ngudi, viin phong dich vu - officetel 376
nguoi);
- Chi tiéu st dung dt nhom 6: 4,90 m*ngudi (4,0 m*ngudi sau khi quy ddi)

- Tang cao tbi da: 50 tang, trong dé: khdi dé 2 tang, khéi thap 45 dén 48 thng
(bao gbm céc tAng theo QCVN 03:2012/BXD, khong ké tang ham);

- Chidu cao tbi da: 200 m (tinh tir ¢8t hoan thién dén dinh mai cong trinh);
- Mt d6 xay dung t6i da (tinh trén dién tich khu dét xdy dung 7343 m’):
+Khéidé  :32%
+Khbithap  :32%
- Dién tich san xay dung:
+ Khbi dé © 4700 m%
+Khéi thap 1 109.264 m”,

- Hé sb sir dung dit: 15,62 1an (chtre nang & la 10,4 [4n, chie ndng thuong mai
dich vy, chd giit g, sinh hoat cong dong quy md nhd phuc vu cho cu dén tai chd va

vin phong dich vu - office tel 1 5,12 14n).

- Khoang Ii xdy dung cong trinh:

+ So véi ranh 1§ gidi dudng Tay Béc > 0Om;

+ So v6i ranh 1§ gidi phia duong C2: > 6m;

+So vdi ranh 16 gidgi duong C3 > 19.5m;
+ So voi ranh 1§ gidi duong Tady Nam ;> 6m;

+ Khoang c4ch gitta cac khéi thap cao tAng > 25m.
f. Khu hon hgp HH6: dién tich khu dat 15.492 m? trong dé khéi dé cao 2
tang st dyng cho cac myc dich thuong mai dich wy, chd giit tré, sinh hoat cong dong
quy md nho phuc vy cho cur dén tai chd va vin phong dich vy (officetel); khdi thap 34

dén 48 tAng danh cho chirc ndng cén h &, hé thng ky thudt va van phong dich vu
(officetel). Cac chi tiéu str dung dét quy hoach dd thi ctia Khu hin hgp HHS nhu sau:

- Dén s6: 3.172 ngudi (cin hd 2,416 nguoi, viin phong dich vu - officetel 756
nguaoi);
- Chi tiéu str dung dat nhom &: 4,88 m*ngudi (4,0 m*ngudi sau khi quy i)
' 10



- Tang cao t6i da: 50 tAng, trong dé: khéi dé 2 tAng, khi thap 34 dén 48 tang
(bao gdm céc ting theo QCVN 03:2012/BXD, khéng ké tang ham);
- Chiéu cao t6i da: 200 m (tinh tir ¢St hoan thién dén dinh maj cong trinh);
- Mat d6 xdy dung t6i da (tinh trén dién tich khu dt x8y dung 15.492 m?):
+Khdidé  135%
+ Khdi thap  :35%
- Dign tich san x4y dung:
+ Khéi dé 10.844 m?;
+Khéithap 230,445 m?
~Hé §€3 st dung dét: 15,58 I4n (chire néng & 1a 10,61 1an, chic néng thuong mai
dich vy, cho giit w8, sinh hoat cong d‘éng quy md nhé phuc vu cho cu dan tai cho va
van phong dich vy - officetel 14 4,97 lan),
- Khodng i xay dung cong trinh:
+ 80 véi ranh 16 gidi dudng duong C10
+ S0 véi ranh 1§ gi6i phia dudng C2; > 6m;
1> 6m;

1> 6m,

+ S0 véi ranh 1§ gidi duong Doéng Nam
+ Khodng céch giita cic khbi thap cao ting > 25m.

ed A Y Fal J‘ A ' A 4 il A 4 r
Bing thong ké 16 dat xay dung cong trinh hdn hop ¢ &, bao gom cic chive
ning Ciin h chung cu, thwong mai - djch vu v viin phong dich vu (office tel):

o Dién tich Ty 1@ Téng dién tich san
Kl(jﬁ’ gﬁ“ Chite néng sir dung
A m’ % m’
Thuong mai dich vy 400 4,44 6.497
HHI | Van phong dich vy (OFT) 1.420 15,78 23.065
}mé chung cu . 79,78 116.626 7
Tbng 8.999 100,00 146,189
Thuong mai dich vy 213 5,56 2.961
HHD Vién phong dich vy (OFT) _ 2.094 B 54,72 29.169
| Cin ho chung cu 1.520 39,72 21,173
Téng 3.826 100,00 53304 |
Thwong mai dich vy 161 5,56 1.989
i | Yanphong dich vy (OFT) | 2.174 75,00 26.848
Cén ho chung cu 564 19,44 6.960
Tdng 2.899 100,00 35.797
Thuong mai dich vy 583 4,38 9.103
HHA Vin phong dich vu (OFT) 3.575 26,86 55.830
Cén hé chung cur 915 68,76 142,912
Téng | 13308 100,0 207.844
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‘Thuong mai dich vy 303 4,12 4,700

Van phong dich vy (OFT) 2,120 28,87 32.897

S Cin hd chung cwr 4,921 67,01 76.367
Thng 7,343 100,00 113.963

Thuong mai dich vy 696 4,49 10.844

 Viin phong dich vy (OFT) 4.247 27,42 66.151
S Cén hd chung cu 10.548 68,09 164,293
_Téng ' 15.492 100,00 241.288

6.3. Khu céng trinh dich vy d6 thi & (cong trinh cong efng):
a. Trudng mim non: Bo tr tai khu dét ¢6 ky higu THI1
- Dign tich khu dat 2.003 m*
- M4t do xay dung: 40%
-Thng cao x4y dung: 4 ting (bao gdm cdc tang theo QCVN 03:2012/BXD,
khong ké tang ham); Tang 4 khéng bb trf 16p hoc.
- Hé s6 st dung dét: 1,6 14n
- Chiéu cao xay dyng céng trinh: 20m (tinh tr ¢6t hoan thién dén dinh mai
cong trinh);
- Khodng [ui xdy dung cong trinh:
+ So véi ranh 16 gidi dudng C2 . > 6m;
+ So véi ranh 1§ gidi phia Dong Béc, Dong Nam, Ty Béc : > 3m;
b. Trudng Cip I, cAp I1: BS trf tai khu dat c6 ky hidu TH2
- Dién tich khu dét 8.832 m’
- Mat do xay dung: 40%
- Tang cao xdy dung: 4 tang (bao gdm cac ting theo QCVYN 03:2012/BXD,
khéng k& ting him),
- Hé sb st dyng dét: 1,7 1an
- Chidu cao xdy dung cong trinh: 20m (tinh tr c6t hodn thién dén dinh mai
cong trinh);
- Khoang i xdy dung cong trinh:
+ So véi ranh 1§ gidi dudng C2 ;> 0m;
+ So véi ranh 16 gidi phia Dong Bic, Péng Nam, Tay Béc: > 3m;
6.4 Vin phong lam vige: BG tri tai khu dat c6 ky higu VP1
- Dién tich khu dit: 5.011 m?.
- Mat do xay dung: 50%



- Tdng cao x4y dung: 28 ting (bao gdm cdc tAng theo QCVN 03: 2012/BXD,
khong ké tang hdm);
- Hé sb sty dung dat: 14 1an
- Chiéu cao xdy dung cdng tinh: 112m (tinh tr c6t hoan thién dén dinh mai cong
trinh);
- Khoang i x4y dung cong trinh:
+ So véi ranh 16 gidi dudng Nguyén Hitu Canh 2> 10m;
+ So véi ranh 1§ gi6i phia Péng Béc, Dong Nam : > 6my;
+ So véi ranh 16 gi¢i duong Tén Pie Thing ;> [2m;
6.5 Viin phong lam vige - khéch san - thwong mai dich vu (Cao d¢ diém
nhin): B trf tai khu dit c6 lky Im;u VP2

- Dién tich khu dét 6,042 m? trong d6 khéi dé cao 5 tAng st dung cho céc muc
dich thuong mai dich vy; khéi thap 55 danh cho chirc ndng vin phong lam viéce, he,
hong k¥ thudt va khach san. Céc chi tidu sir dung dét quy hoach d thi ctia khu didm

nhin VP2 nhu sau;
- Mét do xay dung:
+Khdidé  :60%
+Khéithap 1 26,7%
- 'Iang cao xdy dung: 60 tAng (bao gdm céc tAng theo QCVN 03 :2012/BXD,
khéng ké ting him);
- Dién tich san xdy dung 10.6853 m? gém:

+ Thuong mai dich vu 1 18.126 m?
+ Vin phong lam viée : 47.590 m’
+ Khach san 141,137 m?

- Hé s6 st dung dét: 17,69 1an
- Chiéu cao x4y dung cong trinh: 240m (tinh tir bt hoan thién dén dinh mai
cOng (rinh);
- Khodng Vi xdy dung cong frinh:
+ So véi ranh 1§ gidi phia Pong Nam 1 >49m;
+ So véi ranh 1§ gidi phia TAy Nam > 50m;
+ So véi ranh giéi dit phia Dong Béc, T dy Bic > 6m;
6.6 Dt chy xanh don vi & bo tri tai cac 16 dAt ki hi¢n nhw sau:
a. Lo dit ki hiéu CX1: dién tich 6. 157 m’, hinh thanh khéng gian mé ndi tir
dudng Nguyén Hitu Canh vao khu vuc béo tdn.

b. L6 dét ki hi¢u CX2: di¢n tich 1,772 m” 14 khoang dém gitta khdi cong trinh
cao tang va khu thip tang,
15



c. Lo dat ki hiu CX3: dién tich 7.195 m’, trong d6 ¢6 bb trf khu vire béo ton
thich nghi (theo ¥ kién cta S& Van héa va Thé thao tai Cong viin s6 5246/SVHTT-
TTBTDT ngay 16 thang 11 nam 2015 vé phuong dn bao ton thich nghi mot phén
[J tau lon 1834- 1888), két nbi dudmg Nguyén Hu*u Cénh vao tryc canh quan cua
khu thip tang, noi ra khu cong vién ciy xanh cip dé thi CXCV2 tao khong gian

ma ra bo sdng,

d. Lo dit ki hiu CX4: dién tich 1.161 m” 13 trye canh quan ciia khu vure thép
tang, két néi khu cay xanh gidp duong Nguyén Hitu Canh va khu cong vién doc bo

song,

Mét do xay dung t5i da 5%; téng cao t8i da 1 tang,

6.7 Pt cdly xanh cong vién tap trung eap do thi va miit nwée bo trf tai cac
16 dat ki hiéu nhw sau:

a. Lo dit ki higu CXCV1: dién tich 19.222 m” 14 khu cly xanh gén lién véi
cOng trinh diém nhén va khu d4t viin héa bao (.

b. L6 dét ki hidu CXCV2: dién tich 13.377 m? , trong do6 ¢ b trf khu vue bao

ton thich nghi (theo y kién cua S¢ Van héa va The thao tai Cong vén sb

5246/SVHTT-TTBTDT ngay 16 thang 11 ndim 2015 vé& phuong 4n bao tdn thich
nghi mét phin U tau 16n 1884- 1888), la cong vién cdy xanh doc bo sdng tip

trung,

¢. Lo dat ki hidu CXCV3: dién tich 8.426 m” 1a mang xanh sat mép nude
chay doc duong ven song,

d. Lo dit ki hidu CX( L1: dién tich 944 m® 1a dai cdy xanh cach ly qua dudng
ven song va cia hm tuyen metro.

e. Lo dit ki higu CXCL2: dién tich 3.800 m*1a dai cdy xanh cach ly thude
hanh lang bao vé rach Thi Nghe.

f. Lo dat ki hidu CXCL3: dién tich 1.833 m” 1a dai cdy xanh céach ly gitia
tuyén metro va khu trudng hoc.

Mat db xay dung t6i da 5%; ting cao tHi da 1 thng,

6.8 DAt viin hoa bio tn:

B tif tai khu dat ki hiéu VHBT, dién tich 6.001 m’, viée xdy dung cong trinh
(rong khu vire nay can tudn theo phlrcmg an bio ton da dm:fc B6 Vin hoa Thé thao va
Du lich thong nhét tai Cong vin sd 4612/BVHTTDL-DSVH ngay 05 thang 11 ndm
2015 vé viéc théa thuan Phuong 4n béo tdn va phat huy gia tri khu vie Bason gén

lién v6i luu nidm chi tich Tén Pic Théng, bao gom mét sb cong trinh: bao tang,
twong dal u tau, khoéng gian quing trudng két ndi vao khu vye cdy xanh canh

quan cép db thi.
7. T6 chite khong gian kién tric cinh quan:
7.1. Nguyén tic t8 chive khdong gian

-Phat trién khu do thi gén véi dinh huéng phét trién Thanh phd twong lai
va khong [am thay ddi cdu tric quy hoach chung cta do thi.
' 14



YA f\‘ r M A A A 2 c s 2 2
-Téan dyng t0i da céc diéu kién ty nhién, canh quan san co cud khu vue, bao
v¢€ moi truong canh quan, dam bao viée phat trién bén viing trong twong lai,
-Quy hogch st dung dat hop Iy va mang tinh kha thi cao, dam bdo ban kinh
A oA ' A A A
phuc vu dong thoi tiét kidm dat dai xdy dyng,
-Khu db thi 1 mét noi doc ddo va dang ghi nhé.
A . ~ h Y . r 1.9 A I( A e l{ r A
-Khu d6 thi s& 14 noi c6 doi sdng chit lugng cao, 14 noi cung cép cac tién
nghi vé gii tri, 1a moét trung tAm thuong mai va dich vu dé thi,
A TP A g A A X
-Khu dé thj s& 1a mét noi ddu tw hip din,
A 4 A ' A r 2 \ v D3 [
~'T6 chire khong gian quy hoach kién tric canh quan phu hgp véi diéu kién
dia hinh va canh quan tu nhién,
~& A . A ~ A 5 A - ,n ’
-Gan ket mang ludi ha tang k§ thuat cia khu vie nghién ciru véi mang lwdi
hién ¢6 va mang luéi chung ctia toan khu vire tao thanh mdt hé thong hoan chinh,
K s
7.2, Bo cyce toan khu;
A I A b f‘\ A b ~ £
-Khu quy hoach bd trf cong trinh cao tang doc tuyén duomg Tén Dic
Thang, Nguyén Hiru Cénh va phia Rach Thi Nghe, ph hgp véi dinh huéng quy
~ r ~ \ L A A r b3 -~ A ) Pad 7
hoach xdy dyung céc cong trinh thap dén vé phia bo Séng Sai Gon, tao khéng md
n)\ I A ~ 20 » ? b 3 N Y ~ A A n{ . . 2 Y
vE phia be sdng, Phai dam bao hanh lang bao vé b séng Sai Gon tdi thiéu 1a 50m
va hanh lang bao vé Rach Thi Nghé 1a 20m,
A rd . A ) ~ » 'I( Ll
7.3. Xiy dyng cdc tuyén, didm cong trinh tao khong gian kién trie
canh quan:
? \‘J ~ v< ~ Az l< b -~
-Pht xanh khu quy hoach béng hé thong cély xanh duong phd va cily xanh
trong khu céng vién. Khu céng vién cdy xanh duge bo v doc bo séng tan dung
tri¢t d€ canh quan khong gian miit nude g0p phan cai thién vi khi hau va cai tao
k] A g | 5 ~ l( * .3 A~ -] 2 k- bR ~ fad
canh quan hién tai véi nhitng 16i di bo dugce phi xanh dong thoi cling tao nén
khong gian céng cong,
~Pudng giao théng, dugc xem 13 cdu trae khung cia khu quy hoach cling
\ ’ 14 ~ . r r 2 Y . fad . 1(
nhu 1 cde huéng [uu théng gio, anh sdng clia khu, Puong giao thong duoc thiét
ke dimg tiéu chuan vé chit lwgng, céc thong sb k¢ thuat va trong cdy xanh.
~A : . A \ A A P ) \ A ’
-T6 chirc cdc cong trinh cao tang bo i doc theo truc duong T6n Pic
Thing, Nguyen Hitu Canh vé phia Rach T hi Nghe, khai théc t6t huéng nhin dep
t\ s A A \
ve phia séng Sai Gon.
-Cac cong trinh diém nhan trong khu quy hoach dugc xdc dinh 13 cdc cao
6¢ vin phong cao 60 tang & tuyén duong Tén Dire Thing tai 16 dit VP2,
-T6 chirc khu céng vién ciy xanh dwoc b tef doc bo séng tin dung triét dd
canh quan khéng gian mit nuée gop phan cai thién vi khi hau va cai tao cénh
A . v A A . A 1 A e A P A
quan hién tai véi nhitng 16i di bd dugc phi xanh dong thoi 8 chire 2 truc cdy
xanh 16n hudng tir phia séng Sai Gon vao phia duong Nguyén Hitu canh.




7.4. Céc yéu ciu vé to chiie, bdo vé canh quqn:

- Trong qué trinh phat trién khu vie ndy, cin luu y giit lai canh quan thién
nhién sin c6. Trong cdc khu vye xdy dung cong trinh cong cong, chn dam bao
dién tich trdng cy xanh tbi thiéu 30% dién tich, trong d6 wu tién céc loai cdy tan
rong, la day va cao dé che bong mat.

- Doc theo song Sai Gon can dam bao hanh lang bao v¢ b song t5i th1eu la
50m, va doc theo rach Thj Nghé can dam bao hanh lang béo vé b rach t81 thiéu
14 20m khu vye ndy bé trf khu vire cong vién tép trung tao khong gian md cho
khu quy hoach, vira phuc vu cho nhu cdu nghi ngoi, vui choi gidi tr{ cho ngudi
dan trong khu vure va Thanh phd v.v...

- Trong céac khu céng vién tap trung khuyén khich xdy dyng céc céng trinh
kién triic nho, ghé d4, thing réc, choi nghi v.v...véi mat do xdy dyng khong vuot
qua 5%.

- Céc cdng trinh kién tric phai duge quan tim tu bd ngoai th At trong sudt
qm trinh str dung dé khong anh hudng dén canh quan chung Khong duge phép
coi néi hodic phoi phdng ngoai mit tién cong trinh hoiic str dyng céc bién quang
cdo phan cam, dic biét luu y doc theo cac tryc canh quan chinh.

8. Quy hoach hé théng ha thng k§ thuit:
8.1 Quy hoach giao thong:
Nguyén tiic chung:

- Pam béo két ndi dong bd vé glao thdng va ha tang k§ thuét d6 thi va céc
dur 4n 14n cén dam bao céc diém két ndi giao théng ra bén ngoai ranh dd 4n theo
quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu trung tdm hién httu Thanh phé Ha Chi
Minh (930ha) d& duwoc phé duyét. Nghién ciu plurcng 4n giao théng bd két ndi

dy én Khu tr ung, tam phirc ho’p Sai Gon - Ba Son voi nha ga metro Ba Son (tuyén
metro s6 01 B&n Thanh- Sudi Tién) & khu vyc cong vién dau cau Thu Thiém 2;

- Tén dung t6i da hién trang va dia hinh ty nhién tranh phd d& va dao dip
16n, anh huong dén moi trudng canh quan khu vye, két ndi déng b véi cée du 4n
di trién khai trong khu vye,

- Tuén thu ding cac quy chudin, tiéu chuén k§ thuét hién hanh vé xdly dung
ctia nha nuGe. Dam bdo cde h'll‘lg mye cong trinh cua dy an dugc thiét k& mot
cach dong bd, khép ndi hé thdng ha tdng k§ thudt bén trong va bén ngoai du 4n.
Tlnet ké hién dai, hop ly trong qué trinh sir dung va c6 tinh dén kha ning ning

cip, mé 10110 ctia hé thdng ha ting k¥ thudt trong tu’ong lai khi thye hién diéu
chinh mét s& chi tidu k§ thudt, quy hoach tai cdc 16 dit ctia dur an.

Gidi phap thiét ké dwong giao thong: Dd déc doc cia timg tuyén dudng
duogce tinh toan pht hgp vdi cao do tim dudng dam bao thoat nudc triét dé trong
mua mua, Mgt cat ngang tudn thd theo mat bang quy hoach tong the, chiéu rong
mat duong va via he thay doi theo phén khu chirc ndng,

- Db dée doc duong 0 <2,0%;

-P dbe ngang dudng : 2%;



- D6 doc ngang viahe  : 1.5%; :
- Chiéu cao bé via » 0,15 m;
- Bén kinh cong b6 via : > 8 m,

Hé théng duge quy hoach méi dya trén hé thdng glao théng khu vuc da
xdy dyng, c6 tinh chit két ndi dy 4n véi cac khu vire 1an can.

Bing tdng hop quy hoach dwong giao thong

S

_ﬁ‘._;;_ Pl SR 4

Chidu ettt | D B& ring dwdrng (m) )
IT | Tendudug el ?1181) lfrlllnz)l 1 Lé | Long dwong- Lé Mt eat
(m) trdl | dii phin cdaeh | phai
}-1,1B-
1 | TuyénC 8654 | 310] 26683,6( >0 | 73752060 1 3.0 1 h e
2 | Tuyén C2 2727 15,0 4,209,8 | 3.0 9.0 3.0 5-5
3 | TuyénC3 326,7 13,0 4.297,7 | 3.0 7.0 3.0 4-4
4 | Tuyén C4 85,0 13,0 1.155,0 | 3.0 7.0 3.0 4-4
5 | Tuyén C5 85,0 8,5 748,) | 0.0 5.5 3.0 6-6
6 | Tuyén C5-2 85,0 8,5 748,1 | 3.0 58 0.0 6-6
7 | Tuyén C6 85,0 13,0 1.155,0 | 3.0 7.0 3.0 44
8 | Tuyén C7 85,0 13,0 1.155,0 | 3.0 7.0 3.0 4-4
9 | Tuyén C8 326,7 13,0 4.297,7 | 3.0 7.0 3.0 4-4
10 | Tuyén C9 215,1 24,0 5.251,8] 5.0 14.0 5.0 22
11 | Tuyén Cl10 429, 15,0 6.446,7 | 3.0 9.0 3.0 5-5
12| Tuyén Cl1 169,7 5,0 1.532,6 | 0.0 9.0 0.0 3-3%
Dlrc‘:‘ng
Nguyén Hitu 6.5 12.3-2.5-12.3 5.0
13 | Canh 644,6 38,6 11,755,6 89-89
14 333'}%3]?; dig | 516 ogagd | PO 109FNERE | 30 | 0
Téong
edng 4,146,7 69.436,6

(*) Mt cit 3-3: long dudng 9m ¢6 thém 3m danh cho 181 di bo cong c¢Ong
va khoang bé trf ha tAng ky thuét.

8.2 10 so cim mbc 1 gi6i:

Cim mbe dlrb'ng'
~Heé thong céc mée dudng thidt ké cim theo tim tuyen cua cdc fryc duong
trong ban db quy hoach giao thong va 1§ gidi ti 1€ 1/500,

-Toa d6 X va Y ctia cdc mde thidt ké dquc tinh toan tlen ludi toa db cha
ban dd do dac, ty 18 1/500 theo hé toa d6 do ch dau tu cung cdp.

- Cao do céc mbc thidt ké xac dinh dya vao cao dd nén cua ban db do dac
ty 18 1/500.

H so' chi gidi xay dyng va cim mée dwong doé: Chi gidi dudng do mang
luéi dudng duge xdc dinh bing chidu rdng cia mit cit ngang duong. Chi gioi
xdy dyng xac dinh theo céc loai hinh céng trinh riéng biét, cu thé:



- Khoang Iui tbi thidu ctia khu vye nha cao tAng t6i chi gidi dudng do:
+ D&i vi khdi dé thap ting (<28m): 14 3m;
+ Dbi véi khdi thap cao tAng (> 28m): 1a ém.
-Khoang 10i t6i thidu ctia khu vue nha cdng cong thdp tng t6i chi gisi

dudng dé la 6m;

- Khoang i khu vyre nha biét thy so véi chi giGi duong do 14 3m.

Béing tong hop chi giti xiy dung

IKhodng Ini
A \ L§ gioi (m) —
TT | Tén dwdn Tix bén Miit cat
o e m |LE [ LR '
B Trai phai
4 Pudng Ton Pirc | Ranh khu dét phia I-1, 1A-1A,
I [Tubncr | e Péng Bic o 011818, 1C1C
Ngii ba giao véi
Tuyen C10 tuyén C3 15 6 6
. Nga ba giao v&i | Ngi tu giao vdi
2 | Doyl tuyén C3 tuyén C12 3 6
Ngd tu giao véi | Ngd ba giao voi
myén 12 tuyén C1 0 0 5:5
8 3 | Tuyén €3 | Tuyén C2 Tuyén C9 13 6 3 4-4
4 ) Tuyén C4 | Tuyén C3 Tuyén C8 13 3 3 4-4
5 | Tuyén C5 | Tuyén C3 Tuyén C8 8.5 0 3 66
6 | Tuyén CS-2 | Tuyén C3 Tuyén C8 8.5 3 0 6-6
Tuyén C6 | Tuyén C3 Tuyén C8 13 3 3 4-4
Tuyén C7 | Tuyén C3 Tuyén C8 N < 3 3 4-4
9 | Tuyén C8 Tuyén C7 Tuyén C2 ) 13 0 3 4-4
10 Budng Nguyén f
Tuyén C9 Hitu Canh Tuyen CI 24 6 0 2-2
I | Tuyén C10 | Tuyén CI1 Tuyén CI 15 6 0] 55 |
12 Pudng Nguyén
" | Tuyén Ct1 | Hitu Canh Tuyén C10 9 0 6 3-3*%
Ngd ba giao véi | Budng Tén Dic
Bueng tuyén C11 Thing 38.6 | - 6 89-88
I3 | Nguyén = ; .
Hiru Canh Ng{i ba giao véi N
tuyén Cl11 Cau Thj Nghe 2 38.6 | - 39-89
{4 | Pudng Ton | Dudng Nguyén
birc Thing | Hifu Canh Céu Thi Thiém 2 51.65 6 63-63

(*) Mt cét 3- 3 long dudmg 9m c6 thém 3m danh cho 16i di bd cong cong
va khoang bé trf ha tang k§ thuat.

8.3 Quy hoach cao dd nén va thoat nwée mit

a. Quy hogch cao dj nén:
- Chon cao d¢ xdy dung cho toan khu 1a 11>2,20m (H¢ VN2000), tinh dén

phan thap nhét &

mép dudng.

- Giff nguyén cao do hién hitu di véi nhiing khu vue ¢6 cao do trén 2,20m.



- P6i véi khu vye ¢6 cao d6 thip dudi 2,20m: cai tao cuc bd, hodn thién nén
de dat cao d6 x4y dung hya chon.

- X4y dung hé théng dé - ke doc song Sai Gon va rach Thj Nghe, phi hop véi
quy hoach thily lgi chong ngép tng ctia Thanh phd.

b. Quy hoach thodt nuwée mit:

- Stt dung hé théng thoat riéng nudc ban va nude mat trong khu dy 4n.

- T chiic mang [uéi:

+ T4 chire luu vire thoat nude chinh theo dinh dd 4n quy hoach phan khu
ty 1& 172000 Khu by Tay song Sai Gon dé duoc phé duyét,

+ Xy mdi cac tuyén cdng thoat nude doc céc truc duong giao thong

~‘a \ oy ’ ~ s }\ s 'x 4 . K

nham thu gom toan bd nudc mit trong khu dv 4n roi dan thoat trye tiép ra rach
Thi Nghé va séng Sai Gon.

- Cong xdy méi st dung cbng ngam, kich thudc cong bién dbi tir @600mm
dén ¥2000mm, do doc cong dam bao kha ndng tu lam sach i>1/D. \

8.4 Quy hoach cép dién va chibu sang do thi

- Ngudn dién: duge cép (r tram 110/15-22KV Thj Nghé, dai han s& duoge bd
sung tir tram 110/15-22KV Ba Son xdy dung méi trong khu quy hoach.,

- Chi tidu cap dién: 5 + 7 K W/cin ho.

- X8y dung méi céc tram bién ap 15-22/0,4KV, kiéu tram phong, céng suat
don vi> 560K VA,

- Mang ludi c'?ip dién:

+ Xy dung mdi mang trung ha thé, st dyng cdp dong boc cach dién,
dinh hudng x4y dung ngam.

+ Hé théng chidu sdng céc true dudng, ding dén cao 4p sodium, cé chéa
va can dén dat trén try thép trang kém,

8.5 Quy hoach cﬁp mroée

- Nguon cdp nude: sir dyng ngudn cdp nuée mdy Thanh phd dya vao tuyén
ong cap nude trang @250 trén dudng Nguyén Hitu Canh va dudng Tén Dic Thang
tr nha may nuwée Tha e,

- Tigu chuén cp nude: 180 (lit/ngudi.ngay).

- Téng nhu ciu ding nude: 6.345 (m*/ngay).

- H@ thong cdp nude chita chdy: Dya vao hé théng cdp nude chinh cia khu
quy hoach mang dich vy bd tri mdi céc try lay nuéce chita chdy tai ngi 3, ngd 4
dudng véi khodng cdch giita céc tru chiva chdy 1a 150m.

- Mang ludéi cap nude: Xy dung mang ludi cép nude c6 dudng kinh @100 -
(J150 tén cdc truc dudng chinh quy hoach tao thanh mach vong, mach nhanh cung,
cap nude dén timg khu vuc st dung,




8.6 Quy hogch thoAt nwéc thai va xir ly chit thii rén

a, Thodt nwéce thai:

- Giai phap thoat nude thai:

+ Gial dogn du: X4y dyung hé théng thodt nude thai riéng. Nudc thal duge
thu gom va dwa v& tram xit Iy ctia khu quy hoach, cong xuit Q1= 2.200 (m*/ngay)
va Q2= 3,300 (m’/ngdy), sau xit Iy dat QCVN14:2008/BTNMT.

+ Giai doan dai han: Nude thai duge dua vé nhd may nude thai khu ve, sau
xtr ly dat tiéu chuan 7222:2002.

- Tiéu chuén thodt nuée: 180 (lit/ngudimgay).

- Téng luu lwgng nude thai: 5.500 (m*/ngay).

«Mang ludi thoat nude: 18 thdng thoat nude thai trong khu vye ¢6 dudng
kinh @300 di trén céc truc duong chmh khu quy hoach hudng vé tram xr ly cue bo
dat trong khu quy hoach. Dg séu dat cong t6i thidu 14 0,7m tinh tir mit dét dén dinh

cbng.
b, Xt Iy chiit théi rén:
- Tiéu chuén chit thai rin: 1,3 kg/ngudingdy.
- Téng lugng chit thai rén: 21,0 tAn/ngay.
- Phuofng an thu gom va x ly chét thai rin: Chét thai rén duge thu gom, phﬁn
loai 11101 ngdy va dua dén tram ép kin, sau d6 van chuyén v& khu lign hop xr Iy chét

thai rdn Thanh phd.
8.7 Quy hoach Thong fin lién lge
- Chi tiéu dién thoai ¢6 dinh: 1 + 1,2 thué bao/cin ho.
- Dinh hudng ddu 1101 ttr Pai dién thoai hi¢n hitu (tram dién thoai Nguyen

Binh Khiém) xdy dung tuyén cép chinh di doc cc tryc dudng giao thong dén cac i
cap chinh cta khu quy hoach.

- Mang ludi Thong tin lién lac duge ngam héa dam bao m§ quan khu quy
hoach va dép tmg nhu cau théng tin théng sudt trong khu quy hoach.

- Hé théng céc ti cap xay dung méi duoce ldp dit tai cac vi trf thudn tién, dam
bao my quan va de dang trong cong tac van hanh, stra chita,

8.8 Panh gid moi truong chién lwge

*Cdc gidi phdp gidm thzeu khéic : phuc tde dong déi véi dan cu, cdnh quan
thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thue hién quy hoach dé thi:

- Quy hoach st dung hop Iy va hidu qua dét dai. Quy hoach st dung dét ding
muc dich, quy mé v tudn thi chit ché tiéu chi, chi tidu kinh té k¥ thuat di quy dinh
trong cdc quy hoach chuyen nganh pht hgp véi quy hoach phén khu, quy hoach
chung, ké hoach sir dyng dit timg thdi ky trén dia ban Quan 1 va cac khu vuc xung

quanh,
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- Giai quyCt van dé dao nhiét d6 thi bang giai phdp phat trién cdy xanh: d&
xuat p dung gidi phap kién tric sinh thai, tan dyung dicu kién mit nude séng Sai

\ r L A \ A L J “A 3 A " ~ by A A
Gon, dén gi6 tr nhién va lam giam nhi¢t do thi, ting cudng trong cdy xanh xung
’ ~ Y f‘\ A' A Lo [a3 r \ 2 A f‘\ ’ b r
quanh cdc cong trinh d4u mdi ha ting k¥ thudt, cac ving bao vé ngudn nude va cac
truc giao thong chinh. Phat trién tham thyre vt tai cdc khu vye doc rach xuyén qua
khu vye quy hoach.

- Quy hoach gitt lai cdc khu di tich bdo tdn véi quy md dién tich 6.001 m?

- Di doi Nha méy dong tau va céc xuong co khi cong nghiép gy 6 nhidm dé
thire hién quy hoach x4y dung trung tdm thuong mai, dich vy d6 thj,

’ r Pal A A ~ N Jr “-A \ /{' L] r

- Quy hoach hop ly céc hé théng ha ting k¥ thudt, ddc biét [a doi véi cée quy
hoach giao thong, san dap nén va cép, thoat nude déu cé tinh dén viée thich Ung vdi
dicu kién bién ddi khi hau.

i h) ’ A s A b A\ ‘ ' * ;.\ A b

- Quy hoach hanh lang cdch ly trén bd song Sai Gon i thiéu 14 S0m va rach
Thi Ngheé 1a 20m.

-Kiém sodt 6 nhidm nude thai: Toan by nudce thai duoe thu gom va dua vé
nha mdy xir Iy nude thai cyc bo dijt ngdm trong khu cdy xanh & gifta khu quy hoach,
xu ly dat QCVN 14:2008/BTNMT truée khi xa 1a nguon tiép nhan,

« 9 vA A (3% 5\ A 24 4 A 5 x 19 v A r .
- Gidm thiéu 6 nhiém tr chit thai 1n: phong ngira va giam thidu phét sinh
I’\ kB \’-’ A l r f‘\ J( a0 ‘:I A( . by s
chat thai ran (thue hién quan ly tong hop chat théi ran theo co ché thi truong, thu phi
theo khoi lugng chat thai rfin phét sinh, tdng cudng giam thidu chat thai rdn trong
sinh hoat, san xuvat va dich V).
- Thye hién phan loai chit thai rfin tai nguon: Van dong su tham gia cia cOng
J‘\ A N 1. ‘ 20 \’4 . J‘\ P . I-,\ 7 ;\
dong frong viée phan loai chit thai rfin tal nguon, phat trién co s& ha tang, thu gom
va Xt Iy riéng doi véi ting loai cht thai 1én sau khi di phan loai.

- Tang cudng tai st dung, tai ché chét thai rén.

- Thye hién cdc bién phap gidm thidu 6 nhidm khong khi: thye hién ding kiém,
kiém sodt khi thai, han ché va tién t6i loai b6 cdc phuong tign giy 6 nhidm khong
khi, tiéng on.

4 - )\ - b ol h
8.9. Bin do téng hop dwing diy duing 6ng
Vi€e bo tr, sdp xép duong ddy, duong dng k§ thudt c6 thé thay ddi trong
r I'd . 1 . . A f'\ ' ‘ [} »( f’\ 2 . I’\ ~ A . ~ ?
cac buéc trien khai thiét ké tiép theo (thiet ké co sd, thidt ké k¥ thudt thi céng cua
du én) dam béo yéu céu k§ thuit theo quy dinh,

9. Céc diém luu y khée:

-Sau khi d6 4n nay dugc phé duygt, chi dau tu cin ldp dy thao Quy dinh
quan ly theo do 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dé trinh S& Quy hoach - Kién
triic xem xét tham dinh va phé duyét bo sung trong vong 30 ngay,

- V€ bo trf tang hAm: chu dau tw cin lién hé véi co quan ¢é thAm quyén dé

’ ’ ’J{ ’ x l": :! 7 2 Fd A l‘\ A~ ~ ’ A
cd y kicn hudng dan cu thé, nhdm dam bao cac yeu cau k¥ thudt cé lién quan.
)\ A -~ A £l )\ ’ ’ A L o L e

- V€ d6 cao tinh khéng: Chu diu tu ¢6 trach nhiém lién hé véi Cuc Tic
chién - B4 Quoc phong dé duogc xem xét, chap thudn dd cao an toan tinh khong

. . . . K Y r o 2
theo quy dinh tai Nghj dinh s 20/2009/ND-CP ngay 23 thang 02 nim 2009 cuia
: 21



Chinh phu. Trong truong hop cao d9 tinh khong duge chip thuén tla&) hon do
cao cong trinh xéy dung duge phé duyét tmng do 4n nay, chii du tu can 1ap hd
so didu chinh quy hoach dé trinh co quan ¢6 thdm quyén xem xét, thdm dinh va
phé duyét.

- Chu ddu tu ¢6 trdch nhiém 1§p va trinh co quan thdm quyen thAm dinh
thiét ké co s& hé théng ha tang k¥ thuat va cdng vién cdy xanh d8 trién khai déu
tur xay dung ddng bd cho toan khu vyre quy hoach. Trong dé dge bigt luu y dé
xuét cac giai phap giai quyét cac van dé ha ting ky thuét nhu: ddu ndi giao thong,
san nén va thodt nude mua, thoat nude ban va xb lj nude thai..

- V& thiét ké céc cbng trinh cong cdng: cAn pho hgp voi QCXDVNOI 2008
va cdc tiéu chudn quy phdm c6 lién quan nhu: Tiéu chuén thiét ké truong mim
non (TCVN 3907:2011) va Tiéu chudn thiét ké trudng hoc (TCVN 8793:2011)...

- Trong qua trinh t8 chtre trién khai dau tw xdy dung du én, Cht dau tu va
cac don vi ¢o lién quan phai tuén thu Quyét dinh s6 150/2004/QD -UBND ngay
09 thang 6 nam 2004 cta Uy ban nhén dan Thanh pl 16 ban hanh Quy dinh quan
Iy, st dung hanh lang tén by sdng, kénh, rach trén dja ban Thanh phd 116 Chi
Minh.

Cong the cim mbe gidi theo dd 4n quy hmch chi tiét ty 18 1/500 duge

duyét nay cén thye hién theo quy dinh tai T hong tu so 15/2010/TT-BXD ngay 27
thang 8 nam 2010 cia Bo Xay dung va Quyét dinh s6 19/2014/QD- UBND ngay
12 thang 5 ndm 2014 cua Uy ban nhan dén Thanh pho Trong qua tum td chire
dinh vi, xdc dinh ¢t mbe tai hign truong, néu cé sai léch v trf diém ndi két hé
théng giao thong cia dd 4n duoc duyét ndy véi cae dy én ké cén hodic sai léch
hudng tuyén theo dd 4n quy hoach phan khu ty 18 1/2000 duge duyét tai khu vure,
chi ddu tu cln bdo cdo S& Giao théng véan tai, S& Quy hoach - Kién truc dé
huéng dén x ly va didu chinh d6 4n cho phi hop trude khi trién khai thi cong hé
thdng ha tang ki thudt, pl al dam bao sy két ndi ddng bo giita ha tang ky thuat

ctia dy 4n v6i hé thdng ha ting k¥ thuat chung ctia khu vye va cde yéu cau cta

céc co quan quan ly chuyén nganh.

Pidu 2. Trach nhiém ciia chi dau tw va cic don vi 6 lién quan

- Téng Cong ty Ba Son (chd déu ltr du an) va don vi tu van thiét ké chiu
trach nhiém vé tmh chinh xdc cta céc sb lidu danh gia hién trang, ranh khu dét
quy hoach, cac s6 lidu trong thuyét minh va hd so, ban v& trinh duyét dd 4n quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu trung tim phire hgp Sai Gon - Ba Son, Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh,

- Tdng Cong ty Ba Son (chi du tur dyr 4n) ¢ trach nhiém 14p va trinh co
quan tham quyén tham dinh thiét ké co s& hé thong ha tang k¥ thuat va cong vién
cdy xanh d& trién khai dau tu xdy dyng ddng bd cho toan khu vuc quy hoach
Trong do déc biet lvu ¥ d& xudt cée glal phép gidi quyét cdc van dé ha tang k§
thudt nhu: déu ndi giao théng, san nén va thoat nwée mua, thoat nrée ban va xir
ly nuée thai.
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- (Jiao S¢ Quy hoac -Klen triic tham dinh va phé duyét Quy dinh quan Iy -
theo dd 4n quy hoach chi tit ty 18 1/500 theo quy dinh,

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dd 4n nay duge phé duyét, Chu dau tu
cén phdi horp Uy ban nhan dan Quan 1 t6 chie cdng bd cdng khai dd 4n quy
hoach ch1 tiét ty 1& 1/500 ndy theo quy dinh cta Ludt Quy hoach do thi va Quyét
dinh sb 49/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 cva Uy ban nhan dan
Thanh phd ban hanh Quy dinh v& céng b cOng khai va cung cép thong tin vé quy
hoach d6 thi tai Thanh phd Hd Chi Minh,

bidu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyet minh téng hop va cdc ban vé quy
hoach duge néu tai khoan 4, Pidu 1 Quyét dinh nay.

Ditu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Gidm déc S& Quy
hoach - Kién trac, Giam dde S¢ Tai nguyén va Moi turong, Gidm déc S& Giao
lhong Van tai, Giam ddc S¢ Xdy dung, Giam dbc S& Ké hoach va Pdau tu, Giam
dbc S& Tai chinh, Glam dde S& Théong tin va Truyén théng, Giam dbe S6 Nong
nghlep va Phat trién néng thén, Vién trwdng Vién Nghién ctiu phét trién Thanh
phd, Thu trudng cée S& - Ban - Nganh Chu tich Uy ban nhan dén Quén 1, Chu
tich Uy ban nhén dan phuong Bén Nghé, Téng Giam dbe Tdng Cong ty Bason -
Cong ty TNHH M&t thanh vién va cac co quan, don vi, ¢4 nhan ¢6 lién quan chju

trdch nhigm thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT. CHU TICH
- By Quéc phong; PHO CHU TICH
~Thwdng trge Thanh ay; A THAASY
- Thutmg trye HDND/TP; ' 7% P‘f A
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