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__PHULUC SUA POI THOA THUAN VE VIEC
CAP BAO LANH NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
(d6i véi nghia vu ban giao nha & cia Chi Piu Tw)

S6: MMD2022683799/TTBL/KDTGL/TCB-SV/PL02
Can ctr vao Thoéa Thuan Vé Viéc Cap Bao Lanh Ban Nha O Hinh Thanh Trong Twong Lai (dbi
v6i nghia vu ban giao nha & ctia Chu Dau Tw) s6 MMD2022683799/TTBL/KDTGL/TCB-SV
ky ngay 16/01/2023 gifta Ngan hang Thuong mai C6 phan K§ Thuong Viét Nam va Cong Ty
C6 Phan Phat Trién Dau Tu Kinh Doanh Bét Déng San SV (dudi ddy goi chung 1a “Théa
Thuin Cip Bio Lanh™) va cac phu luc, van ban stra doi, bd sung (néu co);

Hém nay, ngay ..%4.. thang .0, nam 208, tai tru s& Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam, ching t6i gom:
L BEN BAO LANH: NGAN HANG TMCP KY THUONG VIET NAM

S6 6 pho Quang Trung, phuong Tran Hung Pao, quan

Dia ch
. : Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi

Ddb@uémyxulwdng
' Th s ik Quyet dmh 50 /{30’ o023 [UR = TLE ................... ngay
; eo Quyet dinh sb: A [R043 ... cua. %rgf ..............
R § | Bgin Hang Thione Mo L0 Th au.Ky_ Thuong Vi¢t Nam
 Dién thoai: | (024) 3944 6368 %
| Fax (024) 3944 6362 >
R B B e e B S S i T i T U R e S e R 1
. Sau day goi tat la “Techcombank” hodc “TCB” \

II. BENDUQC BAO LANH: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PAU TU KINH
DOANH BAT DONG SAN SV

1 0108969304 do Phong Dang ky kinh doanh - So Ké hoach '

Dia ch :
R L va Piu tu Thanh pho Ha Noi cap, ding ky lan dau ngay
' 31/10/2019, va cac lan dang ky thay d6i khac (néu co)
SoDI ' ' wo ' TAng 2. khu Almaz Market, Duomg Hoa Lan, Khu 6 thi |

i sinh thai Vinhomes R’nels1de, Phuong Phic Loi, Quan !
. Long Bién, Thanh pho Ha Néi, Viét Nam :

Dai dién boi Kazuki Shionoya

Chire vu :‘ Téng giam doc

............................................................................................................

Techcombank va Chii Pau Tw sau ddy goi riéng la tieng Bén/mdéi Bén va goi chung la cic
Bén/hai Bén.

M3 hiéu: MB06d-QT.TDC/111 Lan ban hanh/stra d6i: 1.0 Trang sb: 1/5 @’
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XET RANG:

Cong Ty Cé Phan Phdt Trién Dau Tu Kinh Doanh Bat Pong San SV la Chir Dau Tw
ctia Dy én nha 6 tai Lé dat BI-CT01, BI-CT02, BI-CXDV01, B4-CT01, B4-CT02 thuge
dw an Khu do thi Gia Lam hodc mét tén goi khdc theo guyé’t dinh cua Chit Pau Tu hodc
Co quan nha nueée tai tieng thoi diém), c6 dia chi tai thi tran Trau Qi va ede xd Diong
Xd, Kiéu Ky, Pa Ton, huyén Gia Lam, Ha Ngi (sau ddy goi la “Dw An”), sé thuce hién
viée chao bdan nha o hinh thanh trong twong lai thuée D An nay va c6 nhu cau dwge
Techcombank phdt hanh bao lanh nha 6 hinh thanh trong teong lai (doi véi nghia vu
ban giao nha o ciia Chii Pau Tu) theo quy dinh cuia phdp ludt,

Nay, hai Bén thong nhat ky két Phu luc nay d@é siva doi, bo sung chi tiét mét s6 diém cua
Théa Thudn Cdp Bao Lanh nhu sau:

Dieu 1: Diéu khodn sira doi/ bo sung:

i 1

1.2.
1.2.1.
“1.7.

422,

*1.10;

Thay thé cic théng tin trén Thoa Thuin Cip Bio Lanh va cic phu luc, vin béan
stra d6i, b6 sung (néu c6) cu thé nhw sau:

Thay thé cic thong tin tir

Thay thé cic théng tin thanh

Thoa thuin cap bao lanh bin nha & hinh
thanh trong tuong lai

Thoéa thudn cap bao lanh nha & hinh thanh
trong tuong lai

Phu lyc sta déi thoa thuén vé viée cép bao
lanh ban nha & hinh thanh trong tuong lai

Phu luc sira ddi thoa thudn vé viée cép bao
lanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai

Bao lanh ban nha ¢ hinh thanh trong tuong

Bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai

lai
Chung thu bao lanh

Thu bao lanh

D¢ Nghi phat hanh Bao Lanh kiém Hop
dong bao lanh nha & hinh thanh trong tuong
lai

D& Nghi phat hanh Bao Lanh kiém Hop déng
cap bao lanh

Su thay thé nay dong thoi duge ap dung va c6 hidu lyc tai tat ca céc didu khoan tuong
tmg c6 din chiéu téi cac thong tin néu trén,

Sira d6i Piéu 1 ciia Théa Thuin CAp Béio Lanh cu thé nhu sau:

Sira doi Khoan 1.7, Piéu 1 ciia Théa Thugn Cip Béo Lanh:

Muc dich bao lanh: Techcombank cam két s& thanh toan cho Bén Nhén Bao Lanh vé
viéc thue hién nghia vu tai chinh thay cho Chi Dau Tu khi dén thoi han giao, nhan Nha
O da cam két nhung Cha Dau Tu khong ban giao Nha O cho Bén Mua ma khéng thye
hién hoac thyuc hién khong diy du nghia vu tai chinh theo Hop Dong Mua Béan da ky
két cho Bén Nhan Bao Lanh khi Bén Nhan Bao Lanh thuc hién quyén chdm dirt Hop
Déong Mua Bén do Chii Dau Tu vi pham nghia vu ban giao theo quy dinh tai Hop Ddng
Mua Ban.”

Bé sung Khodn 1.10, Khoin 1.11 va Khodin 1.12 vao Piéu 1 ciia Théa Thuin Cip
Bdo Linh:

Nghia vu tai chinh ctia Chu Pau Tu di véi Bén Mua (sau day goi la Nghia Vu Tai
Chinh) 1 s6 tién Chu Dau Tu di nhan tmg trude tir Bén Mua ké tir thoi diém thu bao
1anh ¢6 hiéu luc va cac khoan tién khac (néu ¢é) theo thoa thuan tai Hop Béng Mua
Bén dd ky ma Chu Dau Tu ¢6 nghia vu phai tra cho Bén Mua khi Chu Dau Tu khong
ban giao Nha O ding thoi han da cam két.

Ma hiéu: MB06d-QT. TDC/111
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1.11.

1.12.

1.3.
“b'

1.4.
“7.4.

1.5,
1.5.1.

e

S6 du bao 1anh dbi vai Chi Pau Tu (sau day goi la S6 Du Bao Lanh) duoe xéc dinh
bang sb tién thudce Nghia Vu Tai Chinh ctia Chit Pau Tu. S6 Du Bao Lanh giam dan
khi nghfa vu bao lanh d6i véi Bén Mua cham dit theo quy dinh tai diém 1.8 Thoa
Thuan nay.

H6 so xudt trinh khi Bén Nhén Bao Lanh yéu cdu Techcombank thuc hién nghia vu
bao lanh: Bén Nhan Bao Lanh phai xuét trinh dén Techcombank dong thoi dy du tat
ca tai liu yéu ciu tai Thu Bao Lanh, trong d6 bao gém Thu Bao Lanh do
Techcombank phat hanh cho Bén Nhan Bao Lanh.”

Sira d6i Muc b, Khoan 5.1, Piéu 5 ctia Théa Thuin Cap Bao Lanh cu thé nhu sau:

Nha O phai dap ung du diéu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia phép luat
vé kinh doanh bit déng san.”

Stra d6i Khoan 7.4, Diéu 7 ctia Théa Thuin Cép Bao Lanh cu thé nhw sau:

Ky han tra ng: Chu Dau Tu ¢6 nghia vu hoan tra S6 Tién Nhéan No Bit Budc néu tai
Diéu 7.1 va phai chiu 1ai sudt nhan no bit budc néu tai Didu 7.2 trén trong vong ba
muoi (30) ngay ké tir ngay Techcombank thong béo viéc ghi ng hodc mét ky han tra ng
khac do cac Bén thoa thuan, néu c¢6. Hét han thoi han nay ma Chu Dau Tu khéng hoan
tra, hoan tra khong day du S6 Tién Nhan No Bét Budce va tién 1ai, thi Cha Dau Tu phai
chiu lai suét quéa han dugc tinh béng 150% mure LAi sudt nhan no bat budc tinh trén SO
Tién Nhan No Bit Budc cham tra va sé ngay cham tra, nhung khong vuot qua lai suét
cho vay qua han cao nhét dang 4p dung tai Techcombank déng thoi Techcombank ¢6
quyén thue hién céac bién phap can thiét khac theo quy dinh tai Diéu 8.2 (1) cua Thoa
Thuan nay dé thu hdi no.”

Sira doi Diéu 8 ciia Théa Thudn Cép Béio Lanh cu thé nhw sau:
Stta doi Muc d va Muc f, Khodn 8.1, Piéu 8 ciia Théa Thugn Cip Bio Lanh:

Phat hanh va giri Thu Bao Lanh cho Chu Pau Tu dé Cha Dau Tu ban giao Thu Bao
Lanh cho Bén Nhin Bao Lanh.”

Dugc toan quyén dimg vige thuc hién Thoa Thuéin nay va chim dat vige phat hanh
Chimg Thu Bao Lanh hodc yéu cau Chu Bau Tu thue hién cac bién phap dam bao nhu
b6 sung tai san bao dam, ky qu¥y khi xay ra mét hoic cac su kién duoi day:

(i)  Trong truong hop viéc phat hanh Chimg Thu Bao Léanh vi pham cac quy dinh
cua phéap luat Viét Nam, va cua Techcombank thi Techcombank c6 quyén dirng
phat hanh Ching Thu Bao Lanh va thong bédo cho Bén Nhan Bao Lanh ly do
trude it nhat 30 ngay so voi ngay cham dit Thoa Thuan;

Trong truong hop lién quan dén quy dinh ndi bo cua Techcombank, cac Bén sé
cting nhau thao ludn dé tim ra phuong an giai quyét phu hop.

(ii)  ChuDau Tu vi pham cam két dbi voi tir 100 (mdt tram) Bén Nhan Bao Lanh tro
1&n cung mot thoi diém va Techcombank phai thuc hi¢n nghia vy bao lanh doéi
voi Bén Nhén Bao Lanh;

(ii)) Chi Dau Tu vi pham nghia vu ctia minh quy dinh tai Thoa Thuén Cép Bao Lanh
nay hodc tai Hop Dong Bao Dam, néu co;

(iv) Chia Pau Tu khéng dap tng cac didu kién dé Techcombank phét hanh bao lanh
theo quy dinh tai Diéu 5 cua Thoa Thudn nay; Truong hop nay Techcombank co

Ma hiéu: MB06d-QT.TDC/111 Lan ban hanh/stta dbi: 1.0 Trang s6: 3/5
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1.5.2

“h.

=

trach nhi¢m bao truée bang vin ban cho Bén Dugc Bao Lanh trude it nhat 30
ngay so voi ngay du kién cham dut Thoa Thuén;

(v)  Phét sinh su kién phép Iy xay ra dbi voi hay lién quan dén Tai San Bao Bam hodc
bién phap bao dam nghia vu cua Khach Hang quy dinh tai Hop Dong Bao Dam
c6 kha nang phwong hai dén quyén loi ciia Techcombank tai Thoa Thuén Cap
Bao Lanh nay hay tai Hop Pong Bao Bam;

(vi) Techcombank nhdn thay tinh hinh san xuat kinh doanh, tai chinh ctia Chii Pau
Tu ¢6 kha nang dan dén viéc Cha Déau Tu khf)’ng ¢6 kha nang thyuc hién nghia vu
da cam két voi Bén Nhan Bao Lanh hodc doi vai Techcombank: Truong hop
nay, Techcombank cé trach nhiém thong bdo trude cho Bén Duge Bao Lanh
trudce it nhat 30 ngay bang vén ban so véi ngay du kién cham dat Thoa Thuéan;

(vii) C(:) cac vu kién lién quan c’[él} viée tur trén 100 Kh?ch Hang tro l1én khoi kién Chu
Dau Tu vi pham nghia vu tién dé ban giao Nha O thugc Du An;

(viii) Chu D&u Tu 1am vao tinh trang mit kha ning thanh to4n, 14m vao tinh trang phé
san, c6 viéc md thu tuc pha san doi voi Chu Dau Tu;

(ix)  Cha Déau Tu bi giai thé, c6 ké hoach bi chia, tach, sap nhép hop nhit ma bén ton
tai, ké thira sau chia, tach, sap nhdp, hop nhét khéng chap nhén viée chuyén giao
quyén, nghia vy theo Thoa Thudn nay. Trudong hop ndy, Techcombank cé trach
nhi¢m thong bdo cho Bén Dugc Bao Lanh vi¢e cham dut Thoa Thuén trude it
nhat 30 ngay bang vian ban so véi ngay du kién cham dut Thoa Thuén;

(x)  Nguoi dai dién theo phép luat ctia Chit Pau Tu bi khéi to hinh su lién quan dén
hoat dong cuia Chu Pau Tu.”

Bé sung Muc h, Muc i, Muc j, Muc k va Muc | vao Khoan 8.1, Diéu 8 ciia Théa

Thugn Cip Bao Lanh:

Phat hanh Thu Bao Lanh va gui cho Bén Nhan Bao Lanh theo dia chi Bén Nhan Bao
Lanh do Chti Dau Tu cung cip (trir truomg hop Cha Dau Tu dé nghi giao cho Chu Dau
Tu dé Chu Dau Tu ban giao tiép cho Bén Nhan Bao Linh).

Thuye hién nghia vu bao lanh véi s6 tién tra thay twong tng véi Nghia Vu Tai Chinh cia
Chua Dau Tu dugce xéc dinh cin cir theo hd so yéu cau thue hién nghia vu bao lanh do
Bén Nhan Béo Lanh cung cap phi hop véi didu kién thue hién nghia vu bao lanh quy
dinh tai Thu Bao Lanh.

Tir ch6i phat hanh Thu Bao Lanh cho Bén Mua néu Hop Bdng Mua Ban chua phit hop
voi quy dinh cta phap ludt ¢6 1ién quan hodc sau khi da chédm dirt Thoa Thuén Cap Bao
Lanh nay.

Tir chdi thuc hién nghia vu bao lanh ddi véi sb tién khong thude Nghia Vu Tai Chinh
ctia Chi Pau Tu hodc sb tién Bén Mua nop vugt qua ty 1¢ quy dinh tai Piéu 57 Luat
Kinh doanh bat dong san hodc Bén Mua khong xudt trinh duge Thu Bao Lanh ma
Techcombank da phat hanh cho nguoi thu huong la Bén Mua.

Truong hop Chit Dau Tu va Techcombank chdm dut Thoa Thuan Cép Bao Lanh nay
trude thoi han, chdm nhit vao ngay lam viée tiép theo, Techcombank phai théng bao
cong khai trén trang thong tin dién tir cia Techcombank va thong bao bang van ban cho
co quan quan 1y nha & cdp tinh thude dia ban noi c¢6 dw an nha & cua chu dau tu, trong
d6 néu rd ndi dung Techcombank khéng tiép tuc phat hanh Thu Bao Lanh cho Bén Mua
ky Hop Ddng Mua Bén v6i Chu Dau Tu sau thoi diém Techcombank chim dut Thoa

M3 hiéu: MB06d-QT.TDC/111 Lan ban hanh/stra di: 1.0 Trang s6: 4/5
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1.6.

v,

1.7

33

1.

Thuin Cép Bao Lanh.”

Sira d6i Piém v, Muc j, Khoén 8.2, Di¢u 8 ciia Théa Thuin Cip Bio Linh cu thé
nhw sau:

Pé lam co s¢ xac dinh S6 Du Bao Lanh, Chu DAu Tu ¢6 trach nhiém thong bao cho
Techcombank bing vin ban va file mém vé s6 tién di nhan ung trude cua Bén Nhian
Bao Lanh tir thoi diém Thu Bao Lanh ¢6 hiéu lue chdm nhat 01 ngay lam viée trude
ngay lam viée cudi cung cia thing cho cée Béo lanh ¢6 hiéu lyc trong thang. Chu dau
tur chiu trach nhiém trude phap ludt vé viée thong bao chinh xéc sb tién va thoi diém da
nhéan tmg trude cua cac bén mua cho Techcombank.”

B sung Muc n va Muc o vao Khoan 8.2, Piéu 8 ctia Théa Thuin Cip Bao Lanh
cu thé nhw sau:

Chu Dau Tu ¢6 trach nhiém giri Thu Bao Lanh dwoc phét hanh boi Techcombank cho
Bén Nhéan Bao Lanh khi nhan duge Thu Bao Lanh tir Techcombank.

Trudng hop Techcombank va Chit Pdu Tu chim dit Thoa Thuén Cp Bao Lanh nay
truge thoi han, chim nhét vao ngay lam viée tiép theo, Chu Pau Tu phai thong bdo
cong khai trén trang thong tin dién tir ctia Chi Pau Tu va thong bao bang vin ban cho
co quan quan 1y nha & cép tinh thudce dia ban noi ¢6 Du An nha & cia Cha Dau Tu.”

Sira d6i Khoan 11.1, Piéu 11 ciia Théa Thuin CAp Bio Lanh cu thé nhw sau:

. Thoa Thuén Cép Béao Lanh nay ¢ hiéu luc ké tir thoi diém ky cho dén khi nghia vu bio

lanh cia toan by cic Thu Bao Lanh cho Bén Mua hét hiéu luc theo quy dinh tai diéu
1.8 Thoa thudn nay va moi nghia vu cia Chi Dau Tu ddi v6i Techcombank theo Thoa
Thudn nay da hoan thanh. Trude 30 ngay ké tir ngay Thoa Thudn nay hét hiéu luc, Chu
Pau Tu cung cap ho so tai chinh ¢ong ty, hd so phép 1y, hd so du an, bao céo hoat dong
kinh doanh, phwong én kinh doanh, bio cdo tién do x4y dung ban hang dé Techcombank
danh gia va xem xét viéc gia han.”

Diéu 2: Diéu khoan thi hanh

21k
2.2,

2.3,

Phu Luc nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Phu Luc nay dugc lap thanh hai (02) ban ¢6 gia tri phap 1y nhu nhau va 1a mot phén
khéng tach roi ciia Thoa Thuén Cép Béo Lanh, Techcombank gitt mot (01) ban, Chu
Déu Tu gitr mét (01) ban.

Céc ndi dung khac ctia Théa Thuan Cép Bao Lanh khong duoc sira doi, bd sung theo

NGAN HANGNG A
THUONG MAI \O

c0 PHAN A1~
KY JHU

Quanly Xdly Tindung

TONG GIAM BOC
s AZUKI SHIONOYA
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