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THOA THUAN CAP BAO LANH
NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
(Nghia Vu Tai Chinh cia Cha Dau Tu déi véi
Bén Mua trong bio lanh nhi ¢ hinh thanh trong tuong lai )

So: MMD20264272129/TTBL/LBCG/TCB-CG

Hom nay, ngay o?..‘}.. thang 03... nam .oX2k.., tai try s& Ngén hang TMCP K§ Thuong Viét

Nam, ching t6i gom:

I BEN BAO LANH: NGAN HANG TMCP KY THUONG VIET NAM (THE
GUARANTOR:
i Dia chi:

86 6 phd Quang Trung, phuong Cira Nam, Thanh phd Ha :

e s R 2 e 1k N
 Dai dién boi: ! QUANLY CAQ CAP XU LY TiN DUNG
: Chire vu: Yo {,J'_éfzm//zr SULING ;

| Theo Quyetdinh s0: | 57/ 0251 UQ*- LB ey 020712005

CDign thoai:
. Sau day goi tat la “Techcombank” hogc *1CB”
Va

1. BENDUQC BAO LAN H: CONG TY CO PHAN ;l;)‘C?‘TH,l DU LICH .C.fi?ﬂ. GIO
| Mi 56 Doanh - 0303506451 do S¢ Tai chinh thanh pho Ha Chi Minh cap, dang
: nghiép: * ky ldn ddu ngay 21/09/2004, dang ky thay doi lan thir 15 ngay :

... i18/08/2025 va cic lin ding ky thay ddi bo sung khéc (néu co)
. Dia chi: : Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong Khai, 72 Lé Thanh :

 Daidignboi: Ba Vi Thi Hien Tam
(Chacve: | Pho Tong Gidm doc Congty
" Theo Quyétdinh | Theo Gidy ty quyén so 1009/GUQ-TGP-CG cia Tong Giam |
b | ddc da ky ngay 10/09/2025 :

Chii Diu Tu” hogc “Bén Pugc Bio Lanh”

XET RANG (WHEREAS):

Céng ty ¢b phan Dé Thi Du Lich Cén Gior la Chi Dau Tur cua Dy édn Pau tu mé rong Du 4n
Khu d6 thj du lich lan bién Can Gid (Vinhomes Green Paradise hodc mot tén goi khic theo
fluyét dinh cta Chi Diu Tu hoge Co quan nha nude tai timg thoi diém) (sau ddy goi la “Dy
n”), c6 dia chi tai Xa Long Hoa va thi tran Cdn Thanh, huyén Can Gio, thanh pho H6 Chi
Minh (nay 14 xa Cén Gio, thanh phé Ho Chi Minh), s& thuc hién viéc ban nha & hinh thanh
trong twong lai thudée Dy An nay va c6 nhu cau duge Techcombank phat hanh bao lanh nha &
hinh thanh trong tuong lai (d6i véi Nghia Vu Tai Chinh cia Chu Dau Tu dbi véi Bén Mua
trong bao lanh nha & hinh thanh trong trong lai (sau day goi la “Nghia Vy Tai Chinh™)) theo
quy dinh cua phap luat.
DO VAY, Cic Bén thing nhit ky két Thoa thuin cip bao linh nha & hinh thanh trong
twong lai (d6i véi Nghia Vy Tai Chinh cia Cha Dau Tu) (sau diy goi la “Théa Thuin
Cép Bio Lianh” hoiic “Thoa Thuidn”) véi nhirng ni dung, di¢u kién, di¢u khoan sau diy:
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PIEU 1. NOI DUNG, MUC PiCH BAO LANH.

Trén co s dé nghi phat hanh cia Chu Dau Tu, Techcombank déng v _phat hanh bao lanh nha
@ hinh thanh trong tuong lai (dbi véi Nghia Vu Tai Chinh cua Chu Piu Tu) cho Chu Déiu Tu
trong trudmg hop Chu Dau Tu dép (g day du cac diéu kién theo quy dinh tai Thoa Thudn nay
vl ndi dung sau:

1.1.

1.2,

1.3

1.4.

1.6.

1.7

Loai bao lanh: Bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai ( doi véi Nghia Vu Tai Chinh

clia Cha Pau Tu) thude Dy An cua Chu Déu Tu:

Bén nhdn bio linh: Ngudi mua nha & hinh thanh trong twemg lai lya chon ¢é bao linh

cho Nghia Vi Tai Chinh ctia Chu Ddu Tu d6i véi nguoi mua nha & thude Dy An (sau

day goi la “Bén Nhiin Bio Lanh” hoic “Bén Mua®):

Hinh thire bao lanh: DGi véi mdi cian nha & hinh thanh trong twong lai (sau day goi la

“Nha (™) duge Chu Dau Tu ban cho Bén Mua cu thé, trén co so dé nghi phél hanh bao

linh cy thé cua Chi Dau Tu giri cho T echcombank (sau dy goi la “Dé Ngh; Phat

Hanh Bao Lianh"), Techcombank s€ phat hanh tirng Thur bao ldnh (sau ddy goi 12 “The

Bido Lanh™) riéng r&, ddc 1ap cho timg Bén Nhan Bao Lanh. Dé nghi nay 1a mot bo

phan khong tich roi cuia Thoa Thudn Cap Bao Lanh gifra Chit Déu Tu va Techcombank.

Pé nghi nay va Thoa Thuan Cép Bao Lanh (cing céc phy lue kém theo, néu c6) s& tao

thanh mot thoa thuan cap bao lanh tong thé gitta Chu Dau Tur va Techcombank, ¢6 gia

tri rang budc véi Chu Dau tu,

Ngén ngir bio lanh: Tiéng Viét. Truomg hop Bén Mua la td chire, ¢4 nhan nude ngoai,

thi Thu Bao Lanh s dugc lap song ngir tiéng Viét va tiéng Anh. Néu ¢ sy mau thuin

gilta vin ban tiéng Viét va van ban tiéng Anh, thi vin ban tiéng Viét duge wu tién ap

dung.

Pham vi bio linh: Bao linh Nghia Vu Tai Chinh ciia Cha Dau Tur nhwr quy dinh tai

Piéu 1.9 cua Thoa Thudn nay.

Muc dich bao lanh: Techcombank cam két s& thuc hién Nghia Vu Tai Chinh thay cho

Chu Déau Tu khi dén thoi han giao, nhan Nha O da cam két nhung Chia Dau Tu khong

ban giao Nha O cho Bén Mua ma khdng thuc hién hodc thue hién khong diy du Nghla

Vu Tai Chinh theo Hgp déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai (sau day goi la

“Hogp Péng Mua Ban™) da ky kcl cho Bén Nhan Bao Lanh khi Bén Nhin Bao Lanh

thuc hién quyén cham dint Hop Péng Mua Ban do Chu Dau Tu vi pham nghia vu ban

giao theo quy dinh tai Hop Dong Mua Ban.

Thoi han ¢6 hiéu lwe cia Thu Bao Linh: Ké tir ngay phat hanh va hét hiéu lyc khi

xay ra mgt trong céac truomg hop sau day (“Thai Han Hiéu Lwe™), tiy truong hop nao

dén trude.

a) Dén hét 16h00 ctia ngay thir 30 (ba muoi) ké tir ngay phat sinh quyén chim dirt
Hop Déng Mua Bén cta Bén Nhan Bao Lanh theo Hop Pdng Mua Bén. Chii Dau
Tu ¢6 trdch nhiém ghi nhan cu thé ngay hét han hiéu lye bao lanh trong trudomg hop
nay tai DPé nghi phat hanh bao lanh; hoac

b) Ngay Chu Diu Tu va Bén Nhén Bao Linh ky Bién ban ban giao Nha O; hoac

¢) Hét thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban giao Nha O duoc ghi trén Thong
Bao Ban Giao Nha O cia Cha Pau Tu; hodc

d) Chu Pdu Tu da thanh toan hét cac Nghia Vu Tai Chinh cho Bén Nhéan Bao Lanh;
hoac

e) Hop f)f’mg Mua Bén bi co quan nha nudc co tham quyén tuyén bd vo hiéu, hoic bi
céc Bén chim dir/hity bo hop dong vi bt ky 1y do gi, hodc
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f) Hop Pong Mua Bén bi don phuong cham dirt phit hop véi quy dinh ciia Hop Bong
Mua Bién, trir truomg hop Bén Nhan Bao Lanh don phuong chiam dit do Chu Déu
Tur vi pham ng'ua vy ban giao nhd; hoic

g) Thn dlem quyét dinh cho phép chuyén nhuong dy én cia co quan nha nuée c6
thdm quyén co hiéu lyc; hodc

h) Bén Nhéan Béao Lanh dé nghi huy bao lanh theo quy dinh hodc dé nghj chdm din
bao lanh trude han hodc dong ¥ mién trir nghia vy bao lanh cho Techcombank.

1.8,  Sau thosi diém Thu Bao Lanh hét hiéu luc theo cée trudmg hop duge quy dinh tai Diéu
1.7 & trén, Thu Bao Lanh sé tu dong khong con gia tri cho di ban goc Thur Bao Lanh
va ban goc cac Thu sia dbi bao lanh (néu cb) co lién quan cé duge giri tra lai
Techcombank hay khong

1.9.  Nghia Vy Tai Chinh ciia Chii DAu Tuw dbi véi Bén Mua (sau day goi 1a “Nghia Vy
Tai Chinh™ ) la s6 tién ma Chu Piu Tu ¢6 nghia vu phai tra cho Bén Nhan Bao Lanh
khi Chu Pau Tur khong ban giao Nha O dung thoi han da cam két tai Hop Pdng Mua
Ban nhu duge quy dinh tai Khoan 1 Diéu 26 Ludt kinh doanh bt dong san sb
29/2023/QH1S5 ngay 28/11/2023 va van ban sura doi, bd sung (“Luét kinh doanh bat
dong san™) va Thong tr cua Ngan hang nha nude quy dinh vé bao lanh ngéin hang, bao
gom:

(i)  S6 tién Chu PAu Tu da nhin (mg trude tir Bén Nhan Bao Lanh sau théi diém
Bén Nhin Bao Lanh dd nhan duge Thu bao lanh cua Techcombank; va

(i)  Khoan tién khidc (néu c6) ma Chu l)fi‘lu tu ¢6 nghia vy phai tra cho Bén Nhéan
Bao Lanh theo thoa thudn tai Hop Dong Mua Ban.

1.10.  S6 Tién Bio Lanh: S6 tién bao lanh tai Thu Bao Lanh cho timg Bén Nhén Béo Lanh
t6i da bang tong s6 tién Chi Pau Tu nhén tmg trude cta Bén Nhéan Bao Lanh theo quy
dinh tai Diéu 25 Luét kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 va
cac khoan tién khéc (néu c6) theo Hop Dong Mua Ban va khong vuot qua 70% gid tri
Hop Bong Mua Ban.

S$6 Tién Bao Lanh s& giam twong umg voi 50 tién Chu Pau Tu da thyc hién hoan tra cho
Bén Nhin Bao Lanh theo Hop Pong Mua Baén.

1.11. S6 dw bio lanh d6i véi Cha Pau Tu (sau diy goi 1a “S6 Duw Bao Lanh”) duge xac
dinh bang sb tién thude Nghia Vu Tai Chinh ciia Cha Dau Tu. $6 Du Bao Lanh giam
dan khi nghia vu bio lanh ddi véi timg Bén Mua chim diit theo quy dinh tai Khoan 1.7
Diéu | cua Thoa Thudn nay.

1.12.  Hb so xuit trinh khi Bén Nhin Bao Lanh yéu ciu Techcombank thye hi¢n nghia
vu bao linh: Bén Nhéan Bao Lanh phai xudt trinh dén Techcombank dong thoi day du
tat ca tai liéu yéu cdu tai Thu Bao Lanh, trong d6 bao gébm Thu Bao Linh do
Techcombank phét hanh cho Bén Nhan Bao Lanh.

Dé lam 3, cac trudmg hgp Chi Péu Tu yéu ciu Techcombank phét hanh bao ldnh s& tuan thi
theo quy dinh tai Thoa Thudn nay va quy dinh phép ludt ¢6 lién quan.

PILU 2. PONG BAO LANH

2.1.  Trong qua trinh thuc hién Thoa Thudn Cép Bao Lanh nay, Techcombank cé thé thu xép
viée cac t6 chirc tin dung khac dong bao lanh cung voi Techcombank hodc cac t6 chic
tin dung dé tr cép bao lfmh riéng cho Chu Dau Tu vai dleu kién: (i) Techcombank
thong bdo trude vige thu xép nay cho Chu Dau Tu; (i) viée cap bao lanh phai theo dung
Dé Nghi Phat Hanh Bao Lanh cta Chu Dau Tu tai timg thoi diém va quy dinh tai Thoa
Thuan nay.
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2.2,

Techcombank thye hién thu xép cic to chirc tin dung khéc dong bao lanh vai
Techcombank tuén thi theo quy dinh ctia phép ludt vé cdp tin dung hop von va bao lanh
ngan hang.

PIEU 3. MUC PHI BAO LANH VA THANH TOAN PHi BAO LANH

3.1.

3.2

lod
L2

(i1)

353

PIEU 4.

4.1.

Phi bao lanh: 0.8% tinh trén téng SH Tién Bao Lanh déi véi bao lanh ¢6 duy tri hiéu luc
qua 10 ngay ké tir ngay phat hanh Thu Bao Lanh d6i véi nha & thude dir én cao ting,
0,6% tinh trén tong S6 Tién Bao Lanh ddi vai bao lanh ¢é duy tri hi¢u lyre qua 10 ngay
ké tir ngay phét hanh Thu Bao Lanh ddi voi nha ¢ thude du an thap ting . Phi bao lanh
s¢ duge Bén Duge Bao Lanh thanh todn cho Techcombank vao ngdy 16 hang théng dua
trén tong S6 Tién Bao Lanh phat sinh trong thang lién ké trude do.

Cach thire xdc dinh phi bao lanh: o
Tuong (mg véi mdi Thu Bao Lanh, tong phi bao lanh duoc tinh trén $6 Tién Bao Lanh
theo Thu Bio Lanh nhén (x) Phi bao lanh quy dinh tai khoan 3.1 Théa thuén nay.

Phi hiy bao ldnh ddi véi cdc Thu Bao Lanh bi hity bo trong vong 10 ngay ké tir ngay
phat hanh: 1.000.000 dongfr hu Bao Lanh hodc theo mirc phi khac duge Techcombank
va Bén Puoc Bao Linh thong nhat.

Phi thu xép trong trudmg hop déng bao lanh: Theo thoa thudn gitra cac bén trong timg
thoi ky.

Phi sira d6i bio Linh:

Thay dbi gid tri: Ap dung theo mirc phi ddi vai gia tri tang thém theo quy dinh tai
Khoan 3.2 Diéu 3 cia Thoa thudn nay.

. Thay déi thai han:

Truimg hop 1: Gia han duéi 06 thing

Mién phi dbi véi cac truomg hop gia han thu bio lanh dén 6 thang so v&i ngay hét hiéu
lire ctia bao 1anh.

Trudmg hep 2: Gia han tir 06 thing tro Ién (tinh tong cic lin gia han)

Phi gia han duge tinh bing: 0,5%/nim x (nhén) téng thei gian gia han x (nhan) $6 Tién
Bao Lanh cta Thu Bao Lanh dugc gia han.

Sira d6i khdc: 200.000 VND/lan (nhu mie phi dp dung cho cic bao lanh khic ciia
Vingroup).

HAN MUC BAO LANH VA BAO PAM THUC HIEN THOA THUAN
CAP BAO LANH.

Mirc bao lanh Techcombank va céc ngén han;, : tham gia dong bao lanh do Techcombank
la dai dién va la didu mdi thu ‘(ep bao linh (néu co) cép cho Chu Déu Tu lhw nhu cau
va dam phan cua hai bén timg thai ky dé dam bao t6ng sd dur tin dun&, (bao g E,om du ng
vay, du bao lanh c6 hiéu lue. sé du thur tin dung ¢6 hiéu lue) ddi véi Cha Dau Tu va
nhém khéach hang lién quan t&i Chi Dau Tu khong virgt qué giGi han cép tin dung theo
quy dinh cia phap ludt va chinh sich tin dung cia Techcombank déi véi Chi Pau tu
trong timg thoi ky.

Thot han sir dung Han mire bao lanh: Theo quy dinh ctia Techcombank va phu hop véi
tién do ctiia Du An.

Tai timg thdvi diém trong thoi han sir dunb han mure bao lanh, Chu Piéu Tu sé& giri cho
Techcombank ké hoach mé béan va ban g giao nha cua giai doan tiép theo. Trén co s&r ké
hoach m& bén va ban giao nha cia Chu Dau Tu, Techcombank sé& xdc dinh han mirc
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4.3.

44.

4.5.

4.6.

bao lanh cho Cha Pau Tu twong tmg véi ké hoach ban giao nay va giri thong béo xéc
nhan cho Cha Péu Tur.

Trudmg hop c6 sur thay déi ké hoach ban ¢ blao nha, Cha Dau tu phm ¢6 van ban thong
bao cho Techcombank trude it nhit muai (10) ngay lam viéc ke tir ngay co ké hoach
m¢ ban va ban giao mai dé hai bén thoa thudn, thong nhét diéu chinh han mirc tin dung
(néu cin) dé dam bao khong anh huong dén viée phat hanh Thu Bao Lanh cho Bén
Nhén Bao Lanh.

Techcombank dong ¥ cip han muc bao ldnh cho Cha Dau Tur trén co sé danh gia ning
lye tai chinh va uy tin ciia Chit Déu Tu.

Trudmg hgp Chu Déu Tur cham tién d6 xay dung qua 06 (sau) lhénz, so vdi tién do xay
dung du kién quy dinh trong Hop Pdéng Mua Ban da ky két véi Bén Nhan Bao Lanh
thi Chu Péau Tu sé phai b sung lal san bao dam tuong (mg cho S6 Tién Bao Lanh cua
Hop Bong Mua Ban bj vi pham tién do xdy dung trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay nhdn dugc vin ban yéu cau bd sung tai san bao dam cla Techcombank, trir khi
cdc bén ¢o thoa thudn khéc. Céac ndi dung lién quan dén bao dam nay s& duge quy dinh
cu thé tai hop dong bao dam gitra Chi Pau Tu véi Techcombank.

Truong hop (.huyén nhugng Dy An, trong vong 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duge Quyét dinh chap thuan cho phcp chuyén nhuo'ng Du An duge ban hanh bai
Co quan Nha nude co lham quyén (“Quyét Pinh Chip Thujn Chuyen th,mg "%
Chu Dau Tu s& cung cdp cho Techcombank ban sao hop 1é Quyét Pinh Chép Thugn
Chuyén Nhugng nay.

PIEU 5. PIEU KIEN PHAT HANH BAO LANH

Techcombank xem xét, quyét dinh cip bao lanh va phat hanh Thu Bao Lanh theo Thoa Thugn
Cap Bao Lanh nay khi thoa mén cac diéu kién sau:

5.1

5.2.

Diéu kién dbi vai Du An

a. Du An phai dap (mg céc quy dinh vé viée duge dau tu dy an xdy dyng nha & cua
phép ludt vé nha &,

b. Nha O phai dap tmg du diéu kién dugce dua vao kinh doanh theo quy dinh Ludt Nha
o 80 "7:’20"?101‘! 15, Luat Kinh doanh bat dong san 6 29/2023/QH15, céc viin ban
quy dinh chi tiét, huéng din thi hanh cic Luat nay, cac van ban sira d01 bd sung
ctia nhimg van ban nay va cic quy dinh cia phap ludt c6 lién quan vé kinh doanh
bét dong san.

c. Chu .Déu Tu dd cung ce"lp. day du cho Techcombank céc hé so, tai liéu chimg minh
Du An/Nha O dap img day du céc diéu kién néu trén.

d. Chu déu tr da nhin duge vin ban cia co quan quan ly nha nude vé kinh doanh bét
ddng san cap tinh tra 161 cho chu dau tu vé nha ¢ dua dieéu kién dugce ban.

Diéu kién d6i véi Hop Dong Mua Bén:

a. Hop Dong Mua Bén phai dugc ldp theo miu da dang ky véi co quan nha nude ¢6
thim quyén va da duge xac nhén theo quy dinh cua phap luat hién hanh (Chi ap
dung d6i voi san pham nha & la cin ho chung cu, khong ap dung ddi véi cic loai
nha o khéc).

b. Trong Hop df‘mg phai ¢6 ndi dung bit bude sau: Chu DPéu Tu ¢6 nghia vu hoan lai
ljt%:n cho Bén Nhén Bao Lanh khi Chu Dau Tu vi pham nghia vu ban giao nha theo
tién d§ da cam keét vdi Bén Nhan Bao Lanh tai Hop Bong Mua Ban.,

Ma hiéu: MBO6b-QT.TDC/111 Lan ban hanh/sua doi: 1.3 Trang s0: 5/15
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5:5:3,

g Mol thay doi lién quan dén nghia vu phat (néu ¢6), nghia vu thanh toan, hoan tra
tién mua nha & cho Bén Nhén Bao Lanh khi Cha Dau Tu vi pham nghia vy ban
giao nha & din dén Lham dirt Hop Pdng Mua Béan phai duge théng béo cho
Techcombank va Cha Dau Tur ¢6 trach nhiém dé nghj dieu chinh ndi dung Thur Bao
Lanh phu hqp vdi ndi dung thay déi trong théri han 15 ngay ké tir ngay c6 sy diéu
chinh Hgp Pong Mua Bén néu trén.

Diéu kién dbi véi Chu Dau Tu)

a. Chu Pau Tu phai dugce Techcombank danh gid la c6 kha nang thyuc hién ding tién
d6 Dy An va sir dung s tién tmg trude, cac khoan tidn khéc cia Bén Nhan Bao
Lanh di tra cho Chu Dau Tu ding muc dich.

b. Chi Pau Tu da ky va cung Lap cho Techcombank day du céc hd so, tai liéu phap Iy
lién quan dén tur cich chu thé, ning lye tai chinh va dap tmg du céc diéu kién duge
cdp bao lanh theo ding quy dinh cua Techcombank tai thai diém phat hanh bao
lanh,

¢. Chi Pdu Tu thyc hién thanh toan déy du cac khoan phi phai tra trudc cho
Techcombank theo ding quy dinh tai Diéu 3 cua Thoa Thuan Cap Bao Lanh.

d. Chu Pau Tu da ky va hoan tat cdc thu tuc cong chirng, dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh cia phap ludt va cua Techcombank doi véi cac hop dong bao dam,
néu ¢o.

e. Tai thoi diém de nghi Techcombank phat hanh Thu Béao Linh cho Bén Nhén Bio
Lanh, Chu Dau Tu phai dip (mg du diéu kién theo quy dinh néi bd cua
Techcombank vé cp tin dung va phat hanh bao lanh, quy dinh ciia Théa Thudn nay
va quy dlnh cua phap ludt dé duge Techcombank phat hanh bao lanh.

(i) D6i véi cdc toa nha thlQC Dy An duge Techcombank tai trg cho Chi Dau Tu
dé xdy dymg: Chu Dédu Tu phél chuyén toan bj doanh thu phat sinh tir vi¢c ban
Nha O thuc toa nha nay vé tai khoan ctia Chi Pau Tu mé tai Techcombank.
Péng thoi. trén Hop Pong Mua Bén chi duoc thé hién duy nhét tai khoan cua
Chu Pau Tu tai Techcombank.

(i1) Déi vai cac toa nha thudc Du An khéng do Techcombank tai trg cho Chu Dau
Tur dé xay dymg ma Chu Dau Tu cé nhu cau duge Techcombank phat hanh bao
lanh: Cha Dau Tur phal uru tién chuyén doanh thu phat sinh tir viéc ban Nha O
thudc tda nha nay vé tai khoan cia Chu Pdu Tu mé tai Techcombank néu
khong trai véi cdc thoa thudn khéc,

Diéu kién d6i voi Bén Nhan Bao Lanh: Bén Nhin Béao Linh 14 ddi tuong duge mua nha
@ hinh thanh trong tuong lai tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat.

Cic diéu kién khac theo phé duyét cia cip ¢ thim quyén ciia Techcombank:

-1. Muyc dich phat hanh bao lanh: Phét hanh bao lanh nha & hinh thanh trong tuong lai d6i

v6i cace san phdm nha & lhap ting thude Du An.

. Diéu kién trudce khi sir dung han mire: Techcombank chi phat hanh thu bao lanh khi

Chu Pau Tu da 6 van ban da diéu kién mé ban ddi vai quy can c6 nhu cdu phat hanh
bao lanh.

Cam két ctia Chit Pau Tu: Chi Dau Tur cam két:

Chuyén 100% nguén thu tir san phim thé chip vé tai khoan tai Techcombank.
Techcombank duge quyén phong téa tai khoan nhan doanh thu, Chi Pau Tu chi duge
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sit dung cho cdc mue dich chi theo Hop ddng/cam kévphé duyét da ky véi
Techcombank.

Hop ddng mua ban san phim bét dong san gitra Chi Dau Tu /Bén dai dién Chu Pau T
véi Nguoi mua nha quy dinh tai khoan thanh toan duy nhat 1a tai khoan mé tai
Techcombank.

Cung cép thong tin va céc hé sortai ligu theo quy dinh phap ludt va Techcombank ngay
khi ¢6 sur thay ddi vé phap 1y va/hodc tién do trién khai ddi vai Dy An/céc cdu phin tai
san duge thé chip.

Cung cip cho Techcombank céc thong tin/ho so sau:

- Hang qu}, (cham nhat ngay 25 cua thang diu tién cua quy ncp theo) cung cép:
Béo cdo tién d6 ban hang — thu tien (the hién gia tri hop dong mua ban, dién tich
ban, 56 tién da thu Ity ké, s tién con phai thu cho timg cin di ban) sau khi md
béan.

- Dinh ky 6 thang/lin (cham nhit 90 ngay ké tir ngay két thic ban nién): cung cap
bdo cdo tai chinh,

- Dinh k¥ hang nam (cham nhét 120 ngay ké tir ngay két thic ndm): cung cap béo
cdo tai chinh thué/kiém todn.

Tai san bao dam: Qu;cn diu tr phat trién dy 4n tai 106 16 dét ¢6 chire nang xdy dyng
nha & thdp ting vai tong dién tich ~129,753 m2 tai:

+ Phén khu C: 18 16 dét — téng dién tich ~35,197 m2

+ Phan khu D: 88 16 dét - tong dién tich ~94,555 m2

Cho phép Chi Dau Tu duge bén san phim trén co s toan bd doanh thu ban hang ve
tai khoan cua Chu Pau Tu m¢ tai Techcombank va chi duge sir dung cho cac muc dich
dugce quy dinh tai Hop dong/cam két/phé duyét ciia Techcombank.

5.5.6. Pugc dbi chip bing cac san pham bit dong san twong duong thude Dir an C in Gié,

nhdn va quan ly theo dung quy dinh.

PIEU 6. PIEU KIEN VA PHUONG THUC THU'C HIEN NGHIA VU BAO LANH

6.1.

6.2.

Diéu kién thyce hién nghia vu bao lanh:

a. Techcombank va cdc ngén hang tham gia dong bao lanh (néu c6) chi thye hién
nghia vu bao lanh trong trudmg hop c6 du céc diéu kién thyce hi¢n nghia vy bao
lanh quy dinh trong Thu Bao Lanh, D¢ Nghi Phat Hanh Bao Lanh va Thoa
Thuén nay.

b. Techcombank khong chiju trach nhi¢m vé tinh chinh x4c cla cac gidy t& do Bén
Nhén Bao Lanh cung cdp cho Techcombank ching minh vé viée Chui Pau Tu
vi pham nghia vy da dugce Techcombank bao lanh.

Phuong thire thie hién bao lanh trong truong hop Techcombank 1a bén bao lanh duy
nhat.

Trong thén han hiéu luc cua bao lanh, néu Bén Nhin Bao Lanh ¢6 yéu ciu Techcombank
thuc hién nghia vu bao lanh theo quy dinh tai Diéu 6.1 néu trén thi.

a. Techcombank thong bao ngay bang vin ban cho Chi Piu Tu, Chi Pau Tu ¢o
trach nhiém phai thyc hién thanh toan ngay S6 Tién Bao Lanh cho Bén Nhén
Bao Lanh trong vong toi da 3 ngay lam viée ké tir khi nhin duge thong bdo cua
Techcombank.
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b.

Néu Cha Pau Tu khong chu dong tra hodc tra khon;, du trong thoi han ma
Techcombank véu cau tmn;, vin ban thong bio néu tai diém (a) & trén,
Techcombank duge quyén phong toa, trich tai khoan thanh toan ciia Chu Péu
Tu va ctia cac Don vi hach todn phu thuge ciia Chu Déu Tu (néu c6) mo tai
Techcombank (gém ca tai khoan thanh todn ma tai cac Chi nhanh trén toan hé
thong clia Techcombank) dé thue hién thanh toan cho Bén Nhin Bao Lanh.
Néu sau khi Chu Pau Tur va I“e(.hcombank da ap dyng cac bi¢n phép néu tai
diém (a) va diém (b) trén ma van khong du tién tra cho Bén Nhién Bao Lanh thi
Techcombank s& thuc hién vi¢e tra ng thay va Chu Pau Tu sé phai nhén ng bt
budc v&i Techcombank doi véi khoan tra thay nay theo quy dinh tai Diéu 7 Thoa
Thuén nay.

Thoi han thye hi¢n nghia vy bao lanh cua Techcombank: Trong vong 05 (nﬁm)
ngdy lam viéc tiép theo sau ngay Techcombank nhdn duge diy du bo hé so,
gidy to hqrp phap, hop I¢ do Bén Nhan Bao Lanh cung cép, xuét trinh lién quan
den viée yéu cau Techcombank thuc hién nghia vu bao linh nhu quy dinh chi
tiét tai timg Thu Bao Lanh. Techcombank s& thong béo cho Chi Pau Tu trong
vong 08 (tam) gior lam viée ke tir thoi diém thuc hién xong nghia vy bao lanh
cho Bén Nhan Bao Lanh.

6.3.  Phuong thirc thuc hién bao ldnh trong truémg hop dong bao lanh:

a.

b.

PIEU 7.

Techcombank véi vai tro 14 ngén hang dau moi, s& thye hién céc cong viée néu
tai Diéu 6.2(a) va Diéu 6. 2(b) néu trén cua Thoa Thudn nay.

Néu sau khi lt.chcombank da ap dung cdc bién phap néu tai Diéu 6.3(a) Thoa
Thuén nay ma van khong du tién tra cho Bén Nhéin Bao Lanh thi 'Iech(.ombank
s& giri viin ban thong bao cho cdc ngén hang tham gia dong bao lanh dé yéu cau
cung thue hi¢n nghia vy bao lanh theo cac ty 1€ bao lanh cua céc bén da dugc
théng nhal Thoi han thue hién nghia vy bao lanh: trong vong 05 (nam) nga\
lam viéc tiép theo sau ngay Techcombank nhén dugc d‘a) di bo hd sa, giay 1o
hop phap hop 1€ do Bén Nhin Bao Lanh cung cip, xudt trinh lién quan dén viée
yéu cau Techcombank thire hién nghia vu bao lanh nhu quy dinh chi tiét tai timg
Thu Bao Lanh.

Thoi han thue hién nghia vu bao lanh lrong mmfng, hop dbng bao lanh:
Techcombank s€ thue hién nglua vit bao lanh d6i véi toan bd nghia vu bio linh
hodc tuong LITIE vai ty 1é tham gia dong bao 1anh ctia minh trong vong 05 (ném]
ngdy lam viéc tiép theo sau ngay Techcombank nhan dugc diy du bo ho s, gidy
t& hop phép, hop 1€ cia Bén Nhin Bao Lanh lién quan den viéc yéu cau
Techcombank thue hién nghia vu bao ldnh nhu quy dinh chi tiét tai timg Thu
Bao Lanh. Déi vai truomg hop Techcombank chi thyre hién nghia vu bao lanh
tuong (mg véi ty 1¢ tham gia dong bao lanh cia Techcombank thi thivi han thue
hién nghia vu bao limh ctia cdc ngan hang tham gia dong bao lanh khac sé do
cdc ngan hang nay quyét dinh.

Ngay khi Techcombank nhan duge yéu ciu thie hi¢n ngh:a vu bao lanh tr Bén
Mua, Techcomhank thong bao cho Chi Ddu Tu dé Chu Dau Tir ¢6 théng tin va
cung cdp cic hd so, thong tin lién quan cho Techcombank trong qua trinh
Techcombank xem xét. giai quyét déi véi yéu ciu thue hién nghia vu bao lanh
nay.

LAI SUAT VA THOT HAN NHAN NO BAT BUOC

7.1. Trong trudmg hqp Techcombank ap dung cic bién phap quy dinh tai Diéu 6.2.(b) hoac
Biéu 6.3(b) ma vin khong du tién tra cho Bén Nhén Béo Lanh thi Techcombank s& tra
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7.2.

13,

74.

PIEU 8.

8.1.

ng thay va ty dong hach toan chuyén thanh ng vay bit bude cho Cha Déu Tu (“S6 Tién
Nhin Nq;r Biit Buqc ).

Lai sudt nhin ng bit budc: Bing 150% (MGt trim nim muoi phan tram) mire lai suat
cho vay trong han dang dp dung voi Chu Diu Tu hodc mirc lai suit cu thé do
Techcombank quy dinh tai thai diém Chu Pau Tu nhin ng bat budc.

Thoi han nhin ng bat bude: duoce tinh ké tir ngay Techcombank phai thuc hién nghia
vutra lhay theo Thu Bao Lanh cho dén ngay Chu Diu Tu thanh toan cho Techcombank
diy du so tién ma Techombank da thyc hién tra thay cong vai khoan tién 1ai dum. Xac
dinh theo 1ai sudt nhén ng bét bude néu tai Piéu 7.2 va cac phi, chi phi, phat, boi thudmg
thi¢t hai lién quan (néu co).

Lai sudt qua han: Trong truong hop $6 "Ilt.n Nhéin N¢ Bat Bude bi chuyén ng qua han
theo quy dinh cta Thoa Thudn nay, C ht Déu Tu phai tra & qué han v&i mire 1ai sudt
qué han bing 150% lai suét trong han dang ap dung véi Cha Péiu Tu tai thoi diém tinh
ldi qué han tinh trén du ng gde bi qua han tuong tmg vai thoi gian chidm tra hodc mire
31 suat qua han khac theo quy dinh ctia phap ludt trong timg thoi ky, tiy theo mirc 1ai
sufit ndo cao hon tai thoi diém vi pham.

Ky han tra ng: Chu D'lu Tu ¢6 nghia vu hoan tra S& Tién Nhan No Bit Budc va phai
chiu 1di suét nhin no bat budc trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Techcombank
thong bdo vi¢e ghi ng hodc mot ky han tra ng khéc do cac Bén thoa thuan, neu 6. Hét
han thai han nay ma Chu Pau Tu khong hoan tra, hoan tra khdng diy du S3 Tién Nhén
Nog Bét Bude va tién 1ai, thi Cha Pau Tu phai chju 1ai suit qud han theo quy dinh tai
Piéu 7.4 ctia Thoa Thudn nay.

QUYEN VA NGHIA VU CAC BEN
Quyén va nghia vu cia Techcombank:

Ngoai cac quyén va nghia vy da duoc quy dinh tai Thoa Thugn Cfip Bao Lanh nay,
Techcombank cé cac quyén va nghia vy sau :

a. Yéu cau Chu Déu Tu cung cap cac bao cao vé tinh hinh hoat ddng va cac thong
tin can thiét ¢ lién quan dén viée thuc hién nghia vu bao lanh vao bat cur thoi
diém nao trong thoi han ¢6 hiéu lye cua Thoa Thudn nay néu thdy cin thiét.

b. Chu dong trich tai khoan thanh todn, tai khoan tién giri cua Chu Péu Tu dé thanh
todn tién cho Bén Nhan Bao Lanh khi nhin duge yéu ciu thanh toan cua Bén
Nhin Bao Lanh va thu cac khoan ng, phi, chi phl phat, bdi thuong thiét hai
khac theo quy dinh tai Thoa Thuan Ca dp Bao Lanh nay;

C. Chuyén nhuong quy én, nghia vu ctia minh cho cdc ngdn hang tham gia dong
bao lanh néu duge Bén Nhan Bao Lanh dong ¥. sau khi thong bao trude bing
van ban cho Chu Pau Tu. )

d. Phat hanh Thu Bao Lanh cho Bén Mua trong thoi han theo thong nhat véi Cha
Péu Tu (tuy nhién trong moi truomg hop cic bén cdn dam bao phét hanh thu
bao lanh cham nhét trude thoi han giao, nhian Nha O theo quy dinh tai Hop
Dong Mua Bén) khi Techcombank nhén duge Hop Dong Mua Béan do Chu Pau
Tu guri dén va giri Thu Bao Lanh cho Cha DPau Tu dé Cha Pau Tu ban giao Thu
Bao Lanh cho Bén Nhidn Bao Lanh.

e. Techcombank thuc hién nghia vu bao lanh cho Bén Nhén Bao Lanh theo diing
Thu Bao Lanh da phat hanh va Thoa Thudn nay.

f, Pugc quyén diéu chinh muac phi bao lanh, thu bé sung phi bao lanh trong céc
truomg hop gia han/tang S6 Tién Bao Lanh trén co sé mire phi duge quy dinh
tai Diéu 3 cia Thoa Thudn nay. trir trudmg hop cée bén ¢6 thoa thudn khéc.
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Thyc hién nghia vu bao lanh vai $0 tién tra thay tuong (mg »(n Nghia Vu Tai
Chinh ctia Cha Pau Tu duoc xdc dinh can cur theo ho so yéu cau thue hién nghia
vu bdo lanh do Bén Nhén Bao Lanh cung cp phit hop véi diéu kién thue hién
nghia vu bao lanh quy dinh tai Thu Bao Lanh.

Pugc toan quyén dimg/chim dirt viée thue hién Thoa Thuén nay va cham durt
viéc phat hanh Thu Bao Lanh hodc yéu ciu Chi Dau Tur thure hién cdc bién phép
dam bao nhu ba sung tai san bao dam, ky quy khi xdy ra mot hodc cac su kién
dudi day:

g

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Trong truong hop viée phat hanh Thu Bao Lanh vi pham cédc quy dinh
cua phap luat Viét Nam, va cia Techcombank thi Techcombank co6
quyén dirng phit hanh Thu Bao Lanh va thong bao cho Chu dau tr ly do
trude it nhat 30 ngay so véi ngay cham dirt Thoa Thudn.

Chu Pau Tu vi pham cam két dbi vai tir 100 (mét traim) Bén Nhin Bao
Lanh trér 1én cing mot thoi diém va Techcombank phai thuc hién nghia
vu bao lanh d6i véi Bén Nhan Bao Lanh.

Chti Pau Tur vi pham nghia vu ciia minh quy dinh tai Thoa Thudn Cép
Béo Lanh nay hodc tai Hop Pong Bao Dam, néu cé.

Chi Dau Tu khong dép {mg céc diéu kién dé Techcombank phét hanh
bao lanh theo quy dinh tai Piéu 5 ciia Thoa Thudn nay; Trudomg hop nay
Techcombank c6 trach nhiém béo trudce bing van ban cho Bén Duoc Bao
Lanh trude it nhat 30 ngay so véi ngay du kién cham dit Thoa Thudn.

Phét sinh su ki¢n phap 1y xdy ra ddi véi hay lién quan dén Tai San Bao
Pam hodc bién phap bao dam nghia vu cta Khach Hang quy dinh tai
Hop Dong Bao Dam c¢6 kha niang phuong hai dén quyén loi cua
Techcombank tai Thoa Thuin Cép Bao Lanh nay hay tai Hop Dong Bao
DPam.

Techcombank nhén thay tinh hinh san xuat kinh doanh, tai chinh cua
Cha Dau Tu c¢6 kha ning din dén viée Chu Diu Tu khong c6 kha ning
thye hién nghia vu da cam két véi Bén Nhin Bao Lanh hodc dbi voi
Techcombank: Trudmg hop nay. Techcombank ¢é trach nhiém théng bao
truée cho Bén Duge Bao Lanh trude it nhét 30 ngay bing van ban so véi
ngay dur kién chim dirt Thoa Thuén.

C6 cac vu kién lién quan dén viée tir trén 100 Khach Hang tro én khai
kién Chu Pau Tu vi pham nghia vu tién do ban giao Nha O thude Dy
An.

Chu Dau Tu lam vao tinh trang mat kha nang thanh toan, lam vao tinh
trang pha san, ¢d viéec mo thu tuc phd san déi vai Cha Pau Tu.

Chu Dau Tu bj giai thé, 6 ké hoach bi chia, tach. sap nhap hop nhat ma
bén ton tai, ké thira sau chia, tach, sap nhdp, hop nhét khong chép nhin
viéc chuyén giao quyén, nghia vu theo Thoa Thudn nay. Truong hop
nay. Techcombank ¢6 trach nhiém théng bdo cho Bén Pugc Bao Lanh
viéc chim dirt Thoa Thudn trude it nhit 30 ngay bing vin ban so véi
ngay du kién cham dirt Thoa Thugn.

Ngudi dai di¢n theo phdp ludt cua Chu Pau Tu bi khoi té hinh su lién
quan dén hoat dong cua Cha Pau Tu.
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i.

Ttr chdi phat hanh Thu Bao Lanh cho Bén Mua néu Hop Dong Mua Ban chua
phit hop véi quy dinh cua phép ludt ¢6 lién quan hodc sau khi da chim dirt Thoa
Thudn Cap Bao Lanh nay.

Tir chdi thue hién ‘nghia vu bao lanh d6i véi s6 tién khong thude Nghia Vu Tai
Chinh cua Chu Déu Tu hodc sd tién Bén Mua ndp vuot qua ty 1€ quy dinh tai
Diéu 25 Ludt Kinh doanh bat déng san hodc Bén Mua khong xudt trinh dugc
Thu Bao Lanh ma Techcombank da phat hanh cho nguoi thu hudng la Bén Mua.

Truong hop Chu Pau Tu va Techcombank chdm dut Thoa Thuan Cap Bao Lanh
nay trude thoi han, cham nhit vao ngay lam viée uep theo, Techcombank phai
thong bdo cong khai trén trang thong tin dién tir ciia Techcombank va thong biao
bang van ban cho co quan quan ly nha & Lap tinh thugce dia ban noi ¢6 DLr An
nha & ciia Chi Dau Tu , trong d6 néu rd noi dung Techcombank khong tlep tuc
phét hanh Thu Bao Lanh cho Bén Mua ky Hop Dong Mua Bén véi Chu Pau Tu
sau thoi diém Techcombank chdm dit Thoa Thudn Cép Bao Lanh.
Can cir vao Thoa Thudn Cap Bao Lanh da ky, Techcombank guri Chu Pau Tu
viin ban cam két kh.’m&, dinh s& phat hanh thu bao lanh cho tit ca Bén Mua lya
chon ¢6 bao lanh thuge Dy An dugce chip thudn cip bao lanh ctia Chu Dau Tu
theo Thoa Thudn Cép Bio Lanh (“Van Ban Cam Két Phat Hanh Thu Bao
Lanh™) trong 05 ngay lam viéc ké tir ngay dép tmg diéu kién tai muc (i), (ii)
dudi day hodc trong thoi han theo théng nhit vai Chu Péu Tu khi:

(i) Chu Dau Tu cung cap cho Techcombank vén ban cua co quan quan ly

nha nude vé kinh doanh bét dong san cép tinh tra 1&i cho chu dau tu vé nha

¢ du diéu kién duge ban; va

(ii) Chi DPéau Tu va Techcombank da ky két Thoa Thuén Cdp Bao Linh va

cic Phu luc, van ban stra d6i bd sung (néu c6) véi gia tri han mire bao lanh

cu thé
Vin ban cam két phat hanh thu bao lanh ¢6 hiéu lye ké tir thoi diém ky cho dén
khi hoan thanh viéc phét hanh toan by Thu Bao Lanh trude thdi han giao, nhan
Nha & theo cam két tai toan bd cic Hop Dong Mua Ban hodc khi Thoa Thudn
Céip Bao Lanh hét hiéu lye (tiy thude thoi diém nao xay ra trude).

Céc quyén va nghia vu khic theo quy dinh tai Thoa Thuén nay va céc quy dinh
cua phap lugt.

Quyén va nghia vu cua Cha Pau Tu

Ngoal cac quyén va nghia vu da duge quy dinh tai Thoa Thuén Cap Bao Lanh nay, Cha
Pau Tu ¢6 cac quyén va nghia vu sau :

a.

b.

Yéu ciu Techcombank thue hién ding cam két bao lanh va cac thoa thugn trong
Thoa Thudn Cép Bao Lanh.

Chiu trach nhiém trudc phép ludt vé viée thdng bao chinh xac s6 tién va thoi
diém Chu Pau Tu dd nhdn (mg trudc cua ting Bén Nhan Bao Lanh cho
Techcombank.

Cung cép cho Fcchcombank day du, chinh x4c va trung thye cac tai ligu va cac
thdng tin theo yéu Lau cua Techcombank, bao gbm va khong gidi han la vigc
cung cip thong tin vé tién do xay dung va vin ban thong béo xac nhén thoi gian
hoan thanh tién do thuomg xuyén, dinh ky 3 thang/lin hodc theo yéu cdu cia
Techcombank.

Thure hién nghiém tic cac quy dinh, hoan thanh dédy du cac nghia vy ctia minh
tai cac Thoa 'I'huf_in Cap Bao Lanh, gi'flo dich véi Bén Nhan Bao Lanh, thyc hién
moi hanh dong can thiét dé giai quyét cac tranh chap phat sinh dic biét la cac
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tranh chép lién quan dén thanh toén dé tranh truong hop Techcombank phai
thue hién nghia vu bao lanh véi Bén Nhan Bao Lanh va thong bdo ngay cho
Techcombank néu ¢6 céc phat sinh cac tranh chép lién quan dén giao dich ma
Techcombank bao lanh.

e Chit Pdu Tu c6 trach nhiém gii Thu Bao Lanh duoc phat hanh bai
Techcombank cho Bén Nhan Bdo Lanh sau khi nhian duge Thu Bao Lanh tir
Techcombank.

f. Dung moi ng,uon thu va tai san ctia minh dé thanh toan Sé Tién Nhan No Bit
Bugc ctia Chii Pau Tur véi Techcombank trong truomg hop Techcombank phai
thue hién nghia vu bao lanh theo Thuir Bao Lanh phit hop véi Théa Thudn nay.

g. Trong trutmg hop Techcombank va/hodc ciac Ngan hang dong bao lanh phai
thuc hién nghia vu bao lanh theo Thu Bao Lanh da phat hanh, Chi Pau Tu cam
két va dong ¥ ring Nha (/quyén tai san phat sinh tir Hop D{mg Mua Ban duong
nhién Ia tai san bao dam cho nghia vu ctia Chu Déu Tu ddi véi Techcombank
va cic ngan hang dong bao lanh (néu cé), cho du cé hay khong c6 mol Hop
dong bao dam doc ldp. Chi Ddu Tu cam doan va bao dam, sé biang moi nd luc,
ky két Hop dong bao dam ddi véi tai san bao dam la nha & hinh thanh trong
tuong lai v6i Techcombank va thue hién cdc thu tuc cén thiét theo quy dinh cua
phap ludt dé viéc bao dam c6 ddy du gia tri hiéu lue phap I)

h. Trong trudong hop Bén Nhin Bao Lanh da cham dirt moi n;:hla vu theo Hop
Don}, Mua Bén voi Chi Pau Tu, va Chi Pau Tu thue hién viée ky két Hop
Dong Mua Ban nay véi Bén Mua khéc, thi Chu Diu Tu cam doan va bao dam
rang, khoan tién nhan thanh todn tién mua nha & hinh thanh trong tuong lai tr
Bén Mua méi sé dugc chuven vao tai khoan ctia Chu Pau T tai Techcombank
va Techcombank cé toan quyén thyc hién cac bién phap néu tai Thoa Thuén nay
dé thu hm no.

1. Chu Bau Tu ddng y dé Techcombank tyr dong phong toa va trich tai khoan cua
Chua DPéu Tu tai Techcombank hodc 13p ty nhi¢m thu yéu cau To chire tin dung
khac md tai khoan cho Chu Dau Tu trich tién chuyén cho Techcombank dé thu
hoi $6 Tién Nhan No Bit Bude, 1ai, phi, phat, cac khoan phai thanh toan, hoan
tra, bdi thuong cho Techcombank theo quy dinh tai Diéu 7.4 Thoa Thudn nay.

j. Truomg hop chuyén nhuong Thu Bao Lanh, Bén Nhin Chuyén Nhuong phal
khong thu¢e danh sach den theo quy dinh cua phép ludt phong chong rua uen
danh sach cdm giao dich duoc ban hanh boi cdc 10 chire quoc te ¢o thim quyen
danh séch canh béo ctiia Techcombank vé cac ca nhan/td chire ¢b rii ro cao vé
ria tién (sau day goi chung la “Danh Sach”) va khong lién quan tryc tiép/gidn
tlep 161 cac quoc gia, ving lanh thd bi cidm van toan phan duge quy dinh bai cac
to chirc quoc té ¢6 thim quyén. Pé dam bao tuan thia, Chu Dau Tu ¢6 trich
nhiém giri cho Techcombank théng tin ctia Bén Nhin Chuyén Nhuong qua dia
chi email ddng ky ctia Techcombank va chi xdc nhdn chuyén nhuong Thu Bao
Lanh sau khi da c6 xdc nhdn cia Techcombank. Dé 1am rd. trong vong 01 (mot)
ngay lam viée ké tir thoi diém Techcombank nhan duoc théng tin Chu Pau Tur
guri qua email dang ky cua Techcombank, Techcombank ¢6 trach nhiém phan
héi cho Chu Pau Tu théng tin bang van ban déi voi truomg hop Bén Nhan
Chuyén Nhuong thude Danh Sach hodc bang thur dién tir duge gui tir dia chi
email dang ky cta Techcombank dbi véi truomg hop khong thude/nghi ngd
thudée Danh Séch. Truong hop nghi ngo thuoc Danh Séch, Techcombank co
trach nhiém kiém tra va phan hdi théng tin vé viéc Bén Nhéan Chuyen Nhugng
lhuocfkhong thude Danh Sach theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 8.2 (j) nay cho
Chu Péu Tu trong vong 03 ngay lam viéc ké tir thoi diém Techcombank nhén
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duge thong tin Chu Dau Tu giri vao email dang ky cua Techcombank. Chi Dau
Tu trong pham vi chirc ning cua minh va phi hgp véi quy dinh cia phap luat
s¢ hd tro cung cdp thém cac thong tin cia Bén Nhan Chuyén Nhugng (néu ¢6)
cho Techcombank.

pé lam rd, vao ngay hét thoi han Techcombank phai phan hoi va xac nhan, ma
Chu Pau Tu chua nhén duge xic nhin cua Techcombank nhu quy dinh tai Diéu
ndy, thi Cha Dau Tu s& ty dong tién hanh xdc nhan chuyén nhuong Thu Bao
Lanh cho Bén Nhén Chuyén Nhuong.

k. Dinh ky cung cap cho Techcombank:

i.

iii.

iv.

Bao cdo ve tién do xay dung: Dinh ky 3 thang/lan Chu Dédu Tu phai giri
tién do xdy dung cho Techcombank chim nhét vao ngay 15 cua thang
thir 03. Néu tién dg xdy dung cham 6 thang so vai tién do xay dyng quy
dinh trong cac Hop Pong Mua Ban thi Cht DAu Tu sé& phai bo sung tai
san bao dam theo yéu cau cia Techcombank).

Bio cdo vé tinh hinh ban Nha O va thu tién ban Nha O da dugc
Techcombank bao lanh: Dinh ky hang quy, Chu Piu Tu phai gui bao
cdo ban Nha O da duoe Techcombank bao lanh va tién dé thu tién cho
Techcombank cham nhét vao ngay 15 ciia thang sau théng két thic quy
Dinh ky hang quy Chu Dau Tu cung cip cho Techcombank bao céo tai
chinh quy vao ngay thir 30 ké tir ngay két thiic quy. Cha Pau Tu ¢ trach

nhiém cung cap bdo cdo tai chinh nam cho Techcombank trong vong 90

ngay ké tir ngay két thic nam tai chinh,

Dinh kv hang thang, Chi Dau Tir ¢6 trach nhiém giri cho Techcombank
ban sao/ sao y cta cic hop dong mua ban da duge phat hanh bao lanh
trong thang.

Pé lam co so xdc dinh S6 Du Bao Lanh, Chu Dau Tu cé lrach nhiém
thong bdo cho Techcombank bang van ban va file mém vé sé tién va thoi
diém Chu Pau Tu da nhin (mg trude cia Bén Nhin Bao Lanh va céc
khoan tién khéc (néu ¢6) ma Chu Dau Tu c6 nghia vu phai tré cho Bén
Nhén Bao Lanh theo quy dinh tai Hop Ddng Mua Ban tir thoi diém Bén
Nhan Béo Lanh da nhén duge Thu Bao Linh chdm nhit vao ngay lam
viéc cudi ciing ctia thang cho cdc Thu Bao Lanh ¢6 hi¢u lyc trong thang.
Chu E)au Tu chiu trach nhiém trude phép ludt vé viée théng bao chinh
xdc so tién va thoi diém cho Techcombank.

L. Théng bao day du, kip thdi cho Techcombank khi:

()

(i)

(iii)

(iv)

Co thay do6i vé giam von diéu I¢, giam dén 50% tong gia tri tai san cua
Chu Déau Tu lam anh huong theo chiéu hudng tiéu cyc dén kha nang tai
chinh cua Chu Dau Tu va nhimg thay ddi khac c6 lién quan dén viéc
thyc hién nghia vu dugce bao lanh d6i voi Bén Nhin Bao Lanh.

Thay déi ve co cau td chirc b may vé nhan sy quan ly chu chét (thanh
vién Hoi Pong Quan Tri va Tong Giam Dée) lién quan cia Chu Pau Tu.

Doi tén, thay do6i dia chi tru so chinh, dia chi thuomg tra, dia chi lién lac
cua Chu Dau Tu.

Cht Pau Tu dang trong qué trinh chuén bj thay ddi co ciu vén chi s&
hiru, hinh thirc s& hiru, chia, tach. sap nhip, ngimg hoat dong, chia tach
tai san chung, nghia vu chung, giai the, pha san...
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PIEU 9.

(v) Co cac yéu cau Chu Péau Tu phai thanh toan cac khoan ng da chdm thanh
toan qua chin muoi (90) ngay, hodc khoi t6 hinh sy doi véi nguoi dai
dién theo phép ludt cua Chu Dau Tur.

(vi)  C6 thoa thudn cia Chit Pau Tu véi Bén Nhan Bao Lanh vé thay doi ndi
dung bao lanh.

Khi ky két Hop Dong Mua Ban, Chu Dau Tu ¢6 trach nhiém giri cho Bén Mua
ban sao Vian Ban Cam Két Phat Hanh Thu Bao Lanh ciia Techcombank con
hiéu lye trong do khang dinh Techcombank s€ phat hanh bao lanh cho Bén Mua
lra chon ¢6 bio lanh thude Dy An duge chip thuin cép béo lanh cia Chu Péu
Tu theo Thoa Thuin Cép Bao Lanh.

Truong hop Techcombank va Chu Dau Tu chdm dit Thoa Thuén Cép Bao Lanh
trude thoi han, chdm nhét vao ngay lam viée nép theo, Chui Pau tur phai thong
bao cong khai trén trang thong tin dién tir cia Chu Diu tu va théng bao bing
vén ban cho co quan quan 1¥ nha & cap tinh thudc dia ban noi ¢é Du Annha ¢
cua Chu Déu tur vé viée Techcombank chdm diit bao lanh cho Cha Pau Tw. Chu
Dau Tu phai dimg cung cap cho Bén Mua Vian Ban Cam Két Phat Hanh Thu
Bao Lanh da hét hi¢u lye khi Thoa Thudn Cap Bao Lanh gitta Chi Dau Tu va
Techcombank hét hiéu luc. Déi vm cac Thu Bao Lanh da phat hanh cho Bén
Mua trude do6, Bén Bao Lanh tiép tuc thuc hién cam két cho dén khi nghia vu
bao lanh chdm dirt.

Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Thoa Thudn nay va quy dinh cua
phap luat.

CHAM DUT NGHIA VU BAO LANH VA CHAM DUT THOA THUAN
CAP BAO LANH

9.1.  Timg Thu Bao Lanh ctia Techcombank phét hanh cho Bén Nhan Bao Lanh cy thé cham
dirt hét hiéu lwe va di lién v&i né nghia vu bao lanh ciia Techcombank déi véi Bén Nhién
Béo Lanh d6 chdm diit trong cdc truomg hop sau:

a.

e.
.

Thoi Han Hiéu Lue cia Thu Bao Lanh da hét theo quy dinh tai Diéu 1.7 Thoa
Thudn nay.

Techcombank da thuc hién nghia vu bao lanh dbi véi Bén Nhan Bao Lanh.

Viée bdo lanh ciia Techcombank duge Chu Pau Tu va Bén Nhin Bao Lanh
théng nhat huy bo hodc duge thay thé bing bién phép bao dam khac.

Bén Nhan Bao Lanh c¢6 van ban guri Techcombank don phuong huy bo hay
chém dit Bao Lanh cua Techcombank: hogc

Bén Nhén Bao Lanh mién thuc hién nghia vu bao lanh cho Techcombank.

Céc trudmg chim dirt khic theo quy dinh ctia phap ludt.

9.2.  Techcombank c6 quyén tam dimg cip Thu Bao Lanh cho Chi Pdu Tu trén co s& phu
hop vai céc quy dinh cua Thoa Thuén nay. Trong mrtm;: hop nay. céc Thu Bao Lanh
Techcombank da phat hanh trude thoi diém tam dirng cap bao lanh van cé gia tri hiéu
lyc phap ly rang bude trach nhiém cua cde Bén cho dén khi chdm dirt theo quy dinh tai
Diéu 9.1 néu trén. Viée tam dimng cap bao lanh can dugce Techcombank théng bao trudce
cho Bén Puge Bao Lanh trude it nhét 30 ngay bing van ban.

9.3.  Thoa Thudn Cép Bao Lanh nay c¢6 thé cham dut khi:

()

Hai Bén c6 van ban thong nhét cham dit viée thuc hién Thoa Thudn nay. Trong
truong hop nay, cac Thu Bao Lanh Techcombank da phat hanh trude thoi diém
chédm dirt Thoa Thudn nay van c6 gia tri hiéu luc phép ly rang buge trach nhiém
ctia cac Bén cho dén khi chdm dirt theo quy dinh tai Diéu 9.1 néu trén; va
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(ii) Tt ca cac Thu Bao Lanh Techcombank da cip da cham dirt hiéu luc theo quy
dinh tai Piéu 9.1 ¢ rén va moi nghia vy cua Chi Dau Tu déi véi Techcombank
theo Thoa Thudn Cép Bao Lanh da hoan thanh, trir trudng hop ¢ thoa thuan
khac gitra Cht Pau Tu, Bén Nhin Bao Linh va Techcombank.

PIEU 10.  LUAT AP DUNG VA GIAI QUYET TRANH CHAP

10.1.
10.2.

Thoéa Thudn Cap Bao Lanh nay duge 14p va diéu chinh theo phép ludt Viét Nam.

Moi tranh chip trong qua trinh thuc hi¢n Thoa Thugn Cap Bao Léanh nay s& dugc hai
bén dua ra Toa an nhﬁn dan c6 tham quy én cua Viét Nam giai quyét. Quyét dinh cua
Toa an la phan quyét duy nhét va cé gia tri bit bude véi céc bén (bén thua kién phai
chiu &n phi).

PIEU 11.  HIEU LUC CUA THOA THUAN

1.1

Thoa Thudn Cép Bao Lanh nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém ky cho dén khi nghia vu bao
linh cua toan bd cac Thu Bao Lanh cho Bén Mua hét hiéu lyc theo quy dinh tai diéu
1.7 Thoéa thudn nay va moi nghia vu ciia Chi Dau Tu déi véi Techcombank theo Thoa
Thudn nay da hoan thanh, trir truémg hop Thoa Thudn Cép Béao Lanh chdm dit trude
théi han trong trudmg hop theo quy dinh tai Thoa Thudn nay hodc theo thoa thudn cua
cac Bén.

11.2.  Thoa Thuan nay c6 thé duge sira di, bd sung hodc huy bo theo thoa thudn bing van
ban gitra cic Bén.
11.3.  Thoa Thudn néy duge ldp thanh hai (02) ban ¢6 gid tri phép 1y nhu nhau, mdi bén giir
mot (01) ban dé thye hién.
DAI DIEN TECHCOMBANK DAI DIEN CHU PAU TU
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