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Coéng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Giai tri Newlife 1a Cht Péu Tu ctia Du 4n cong trinh
cao tAng trén 6 dat quy hoach F5-CHO3 thude mot phan du 4n Khu d6 thi méi Tay M?J - Pai
MO - Vinhomes Park (Vinhomes Smart City — Phin khu The Canopy Residences) hodc mt tén
goi khéc theo quyét dinh ctia Chu PAiu Tu hodc Co quan nha nudc tai ting thoi diém), c6 dia
chi tai Phuong T4y M3 Pai M, Quan Nam T Liém, Thanh phd Ha Noi (sau day goi la “Dw
An”) s& thuc hién viéc chao ban nha & hinh thanh trong twong lai thugc Dy An nay va c6 nhu
cAu duoc Techcombank phat hanh bao 1anh nha ¢ hinh thanh trong twong lai (d6i v&i nghia vu
ban giao nha & ctia Cht Dau Tu) theo quy dinh cia phép luat.

DO VAY, Cic Bén thong nhit ky két Théa thuin vé viée cap b4o 1anh nha & hinh thanh
trong twong lai (d6i véi nghia vu ban giao nha ¢ cia Chii Piu Tw) (“Thoa Thuén Cap
Bao Lanh” hodc “Théa Thuian” hodc “Hop Pong Bao Linh”) v6i nhitng ndi dung, didu
kién, di¢u khoan sau day:

PIEU 1. NOI DUNG, MUC PiCH BAO LANH

Trén co s& dé nghi phat hanh cta Chi Dau Tu, Techcombank ddng y s& phat hanh béo lanh
nha & hinh thanh trong twong lai (d6i v6i nghia vu ban giao nha ¢ cia Chu Déu Tw) cho Chu
Déu Tu trong trudng hop Chu Pau Tu dap tmg ddy di cac diéu kién theo Thoa Thuén ndy va
theo ndi dung sau:

1.1. Loai bao ldnh: Bdo lanh nha ¢ hinh thanh trong tvong lai (d6i v6i nghia vu ban giao
nha & ctia Chu Dau Tu) thude Dy An cua Chu Pau Tu.

1.2.  Bén nhén bio linh: Ngudi mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai thuéc Dy An (“Bén
* Nhén Bio Linh” hodc “Bén Mua”).

1.3.  Hinh thitc bao linh: D4i véi mbi can nha & hinh thanh trong twong lai duoc Chit Dau
Tu ban cho ngudi mua nha cu thé, trén co s& d& nghi phét hanh ctia Chu Piu Tu,
Techcombank s& phat hanh ting Thu bao lanh (“Thw Baoe Lanh”) riéng 1€, doc lap cho
tng Bén Nhan Bao Lanh.

1.4. S tién bao lanh: La s tién ma Chu Déu Tu dugc phép nhéan ing trude cia Bén Nhéan
Béo Lanh theo quy dinh tai Didu 57 Luat Kinh doanh bat dong san va cac khoan tién
khéac ma Chu Dau Tu c6 nghia vu hoan tré lai cho Bén Nhén Béo Lanh theo Hop DPdng
Mua Bén trong trudng hop Chii Pau Tu khéng ban giao nha ¢ theo quy dinh trong Hop
dong mua béan nha & hinh thanh trong twong lai (hodc con goi 1a “Nha 0”) thudc Dy
An (“Hop Pdng Mua Ban”) va khong vuot qué 50% gia Hop Pdng Mua Ban.

Gi4 trj bao lanh s& giam twong Gmg véi s6 tién Chu Pau Tu da thyc hién hoan trd cho
Bén Nhén Bao Lanh theo Hop Pdng Mua Bén.

1.5.  Ngon ngir bao lanh: Tiéng Viét. Truong hop Bén Mua la td chiic, c4 nhan nudc ngoa1
thi Thu Béo Lanh s& dugc 1ap song ngit tiéng Viét va tiéng Anh. Néu c6 sy mau thudn
gilra van ban tiéng Viét va vin ban tiéng Anh, thi vdn béan tiéng Viét dugc wu tién &p
dung.

1.6, Pham vi bao lanh: Bao lanh d6i v&i nghia vu ban giao cua Chu Dau Tu theo Hop Pdng
Mua Ban cdc Nha O thudc cac Toa nha thudc Dy An. Chi tiét cic Toa nha dugc
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1.8.

1.9.

1.10.

Techcombank bao lanh s& dugc cin cir theo tién d6 md ban cia Chi Pau Tu va theo
thoa thuan gilia cac bén trong tirng thoi ky.
Muc dich bao linh: Techcombank cam két s& thanh todn cho Bén Nhén Bao Lanh vé
viéc thuc hig‘n nghia vu tai chinh thay cho Chu Bau Tu khi dén thoi han giao, nhan Nha
O da cam két nhung Chu Pau Tu khong ban giao Nha O cho Bén Mua ma khoéng thuc
hién _I}Oéc’ thuc hién khong day da nghia vy tai chinh theo Hop Pong Mua Ban da ky
két dan dén viéc Bén Nhan Bao Lanh thyc hién quyén cham dut Hop Pong Mua Ban.
Thoi han ¢6 hidu luc ciia Thw Bao Lanh: K& tir ngdy phat hanh va hét hiéu luc khi
xay ra mot trong cac truong hop sau day (“Théi Han Hiéu Luce”), tiy trudng hop nao
dén trudc:
a) Pén hét 16h00 ciia ngay thir 30 (ba muoi) ké tir ngay phét sinh quyén chim dit
Hop Ddng Mua Ban ctia Bén Nhan Bao Lanh theo Hop Déng Mua Ban. Chu Pau
Tu ¢6 trach nhiém ghi nhan cu thé ngay hét han hiéu luc bao lanh trong truomg hop
nay tai D& nghi phat hanh bao lanh; hoic

b) Ngay Chu Pau Tu va Bén Nhan Bao Lanh ky Bién ban ban giao Nha O; hozic

c) Hét thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy ban giao Nha O duoc ghi trén Thong
Béo Ban Giao Nha O cta Chi Pau Tu; hodc

d) Chi Pau Tu da thanh toan hét cac Khoan Tién Phai Hoan Tra cho Bén Nhan Bao
Lénh; hodc

e) Hop Ddng Mua Bén bj co quan nha nudc ¢6 thim quyén tuyén bd v6 hiéu, hoic bi
céc Bén chidm dat/hiy bo hop ddng vi bit ky 1y do gi, hoiic

f)  Hop Dong Mua Ban bi don phuong chdm dit phit hop véi quy dinh ctia Hop Dong
Mua Bén, trlr truong hop Bén Nhan Bao Lanh don phuong chdm dit do Chi Pau
Tu vi pham nghia vu ban giao nha; hogc

g) Thoi diém quyét dinh cho phép chuyén nhugng du 4n ciia co quan nha nudc c6
thim quyén c6 hiéu luc; hodc

h) Bén Nhan Bao Lanh dé nghi huy bao lanh theo quy dinh.

Sau thoi diém Thu Bao Lanh hét hiéu luc theo cac trudng hop duge quy dinh tai Didu

1.8 & trén, Thu Bao Lanh s& tu dong khong con gié tri cho du ban goc Thu Bao Lanh

va ban goc cac Thu sta doi bao lanh (néu cd) c6 lién quan cé duge gui tra lai

Techcombank hay khéng.

Nghia vy ti chinh cia Chi Pau Tu dbi véi Bén Mua (sau day goi la Nghia Vu Tai

Chinh) la s6 tién Chu Bau Tu da nhan g trude tir Bén Mua ké tir thoi diem thu bao

lanh ¢6 hiéu lyc va cdc khoan ti€n khéc (néu c6) theo théa thuén tai Hop Dong Mua

Ban da ky ma Chu Dau Tu ¢6 nghia vu phai tra cho Bén Mua khi Chu Bau Tu khong

ban giao Nha O ding thoi han da cam két.

S6 du bio lanh dbi véi Chii PAu Tu (sau déy goi la S6 Du Bao Lanh) duge xac dinh

bang so tien thuc Nghia Vy Tai Chinh cua Chi Dau Tu. S6 Du Bao Lanh giam dan

khi nghia vu bao lanh do6i véi Bén Mua cham dit theo quy dinh tai diém 1.8 Thoa Thuan

nay

Hb so xuét trinh khi Bén Nhén Bio Lanh yéu cﬁy Techcombank thuc hién nghia
vu bdo lanh: Bén Nhin Bao Lanh phai xuat trinh dén Techcombank dong thoi day da
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tit ca tai liéu yéu cau tai Thu Béao Lanh, trong d6 bao gdm Thu Béao Lanh do
Techcombank phat hanh cho Bén Nhian Bao Lanh.

PILU 2. PONG BAO LANH

2.1,

S
N

Trong qué trinh thuc hién Thoa Thuén Cip Bao Lanh nay, Techcombank c6 thé thu xép
viée céc to chirc tin dung khéc ddng bao lanh cling véi Techcombank hoic cac tb chirc
tin dung d6 tu cép bao lanh riéng cho Chi Pau Tu véi didu kién: (i) Techcombank
théng bao trude viée thu xép nay cho Chit Dau Tu; (i) viéc cip bao lanh phai theo diing
Dé Nghi phat hanh Bao Lanh kiém Hop ddng bao lanh nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai ctia Chti Pau Tu tai timg thoi diém va quy dinh tai Thoéa Thuén nay.

Techcombank thuc hién thu xép cac 18 chirc tin dung khac ddng bao lanh véi cac t6
chirc tin dung khéc tuan thi theo quy dinh cta phap luat cho cép tin dung hop vdn va
bao lanh ngan hang.

PIEU 3. MUC PHi BAO LANH VA THANH TOAN PHIi BAO LANH !

3:1.

3.2

3.3.

3.4.

3.
3.5.1

(i)

353

Phi bao lanh: 1% tinh trén tong sb tién bao lanh dbi véi bao lanh c6 duy tri hiéu luc qua
10 ngay keé tir ngay phat hanh Thu Bao Lanh. Phi bao lanh s& duge Bén dugc bao lanh
thanh toan cho Techcombank vao ngay 16 hang thang dya trén Tong s6 du bao lanh
phét sinh trong thang lién ké trudc day.

Cach thiic xac dinh phi bao lanh:

Tuong Gng véi mdi Thu Bao Lanh, tong phi bao lanh duoc tinh trén sé tién bao lanh tdi
da (twong duong véi 50% gia tri ciia Hop Dong Mua Bén) theo Thu Bao Lanh nhan (x)
1%.

Phi hiy bao lanh dbi v6i céc bao lanh hay trong vong 10 ngay k}é tir ngay phat hanh:
2.000.000 dong/mdn hodc theo mirc phi khac dugc hai (2) bén thong nhat.

Phi thu xép trong trudng hop ddng bao lanh: Theo thoa thuén giita cac bén trong tirng
thoi ky.

Phi sira d6i bdo lanh:

Thay dbi gi tri: Ap dung theo murc phi ddi véi gia tri tang thém theo quy dinh tai Diéu
3.2.

. Thay dbi thoi han:

Trudng hop 1: Gia han dwdi 06 thang

Mién phi déi véi cac truong hop gia han thu bao lanh dén 6 thang so v&i ngay hét hiéu
luc cua bao lanh.

Truong hop 2: Gia han tir 06 théng tré l1én (tinh téng cic lin gia han)

Phi gia han dugc tinh bang: 0,5%/nam x (nhan) téng thoi gian gia han x (nhan) gia tri
Thu Bao Lanh duoc gia han.

Sira ddi khac: 200.000 VND/lan (nhu muc phi ép dung cho céc bao lanh khéac cua
Vingroup).

' Don vi chit dong dién mirc phi va co s tinh phi theo biéu phi hi¢n hanh hojc theo thoa thuan véi CDT
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PIEU 4. HAN MUC BAO LANH VA BAO PAM THU'C HIEN THOA THUAN

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

CAP BAO LANH
Miic bao lanh Techcombank va céc ngén hang tham gia ddng bao lanh do Techcombank
14 dai dién va 12 ddu médi thu xép bao lanh (néu c6) cp cho Chu Pau Tu theo nhu ciu
va dam phén cua hai bén tirng thoi ky d& dam bao tdng s du tin dung (bao gdm du no
vay, du bao lanh c6 hiéu luc, sb du thu tin dung ¢ hiéu luc) dbi voi Chi Pau Tu va
nhém khéch hang lién quan téi Chi Dau Tu khéng vuot qué gidi han cip tin dung theo
quy dinh ctia phap luat.

Thoi han sir dung Han muc bao lanh: Theo quy dinh cuia Techcombank va pht hop véi
tién d6 cuia Du An.

Tai tirng thoi diém trong thoi han sir dung han mic bao lanh, Chit Pau Tu s& gui cho
Techcombank ké hoach m& bén va ban giao nha cua giai doan tiép theo. Trén co s& ké
hoach m& ban va ban giao nha cia Chi Dau Tu, Techcombank s& xac dinh han mirc
bao lanh cho Chii P4u Tu tuong Gmg vi ké hoach ban giao nay va giri théng bao xac
nhén cho Cha Dau Tu.

Trudng hop c6 su thay dbi ké hoach ban giao nha, Chi Dau tu phai c6 van ban thong
bao cho Techcombank trude it nhit mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay c6 ké hoach
m& bén va ban giao m&i dé hai bén thoa thudn, thong nhat diéu chinh han mic tin dung
(néu cin) dé dam bao khong anh hudng dén viée phat hanh Thu Bao Lanh cho Bén
Nhén Bao Lanh.

Techcombank déng ¥ cdp han mic bao lanh cho Cha Pau Tu trén co so danh gia ning
lue tai chinh va uy tin ctia Cha Dau Tu.

Trudng hop Chi Dau Tu chdm tién do xay dung qua 06 (sau) thang so vai tién do xéy
dung du kién quy dinh trong Hop Dong Mua Ban da ky két véi Bén Nhan Bao Lanh
thi Cha Dau Tu s& phai bd sung tai san bao dam tuong (g cho gia tri bao lanh cia Hop
Pdng Mua Ban bj vi pham tién do x4y dung trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay
nhdn dugc vin ban yéu ciu bd sung tai san bao dam ctia Techcombank, trir khi céc bén
c6 thoa thuan khac. Cac ndi dung lién quan dén bao dam nay s& dugc quy dinh cu thé
tai hop dong bao dam gitta Chi Dau Tu véi Techcombank.

Trudng hop chuyén nhuong Du An, trong vong 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc Quyét dinh chép thuan cho phép chuyén nhuong Du An duoc ban hanh boi
Co quan Nha nudc c6 lham quyén (“Quyét Pinh Chap Thuin Chuyen Nhuong”),
Chu Pau Tu s& cung cip cho Techcombank ban sao hop 1& Quyét Dinh Chép Thuan
Chuyén Nhuong nay.

DIEU 5. PIEU KIEN PHAT HANH BAO LANH

Techcombank chi phat hanh Thu Bao Lanh theo Thoa Thuan Cip Bao Lanh nay khi thoa
man céc diéu kién sau:

5.1.

Diéu kién dbi v6i Du An

a. Du An phai dap Ung cac quy dinh vé viéc dugc dau tu du an xdy dung nha o cua
phép luat vé nha ¢;

b. Nha O phai dép ting du diéu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia phap
luat vé kinh doanh bat dong san; va quy dinh cta phap luét cé lién quan;
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C.

Chi Pau Tu da cung cép‘ day du cho Techcombank cac hd so, tai lidu chimg minh
Du An/Nha O dap Gng day du cac diéu kién néu trén.

5.2.  Diéukién déi véi Hop Pdng Mua Bén:

a.

Hop Déng Mua Bén phai dugc 1ap theo mau da ding ky vdi co quan nha nudc cé
thdm quyén va da dugc xdc nhén theo quy dinh cua phap luat hién hanh(Chi 4p
dung dbi véi san phim nha & 1a can hd chung cu, khong ap dung déi véi céc loai
nha ¢ khac).

Trong Hop dong phai c6 ndi dung bt bude sau: Chu Pau Tu c6 nghia vu hoan lai
tién cho Bén Nhén Bao Lanh khi Chi Dau Tu vi pham nghia vu ban giao nha theo
tién do da cam két véi Bén Nhan Bao Lanh tai Hop Bong Mua Bén.

Moi thay déi lién quan dén nghia vu phat (néu c6), nghia vu thanh toan, hoan tra
tién mua nha cho Bén Nhan Bao Lanh khi Cht Pau Tu vi pham nghia vu ban giao
nha & din dén chdm dat Hop Pdng Mua Béan phai dugc théng bio cho
Techcombank va Cha Pau Tu ¢6 trach nhiém dé nghj diéu chinh n6i dung Thu Bao
Lanh phit hop vé6i ndi dung thay dbi trong thoi han 15 ngay ké tir ngay c6 su diéu
chinh Hop Dong Mua Bén néu trén.

5.3.  Diéukién dbi véi Chi Dau Tu

a.

Chua Bau Tu phai dugc Techcombank danh gia la c6 kha nang thuc hién dang tién
do Du An va sir dung so tién (g trudc, cac khoan tién khac cia Bén Nhan Bao
Lanh da tra cho Chu Pau Tu ding muc dich;

Chu Dau Tu da ky va cung cép cho Techcombank day di cac hd so, tai liéu phap 1y
lién quan dén tu cach chu thé, nang luc tai chinh va dap tng di cac didu kién dugc
cép bao lanh theo ding quy dinh ctia Techcombank tai thoi diém phat hanh bao
lanh;

Chii Dau Tu thuc hién thanh toan ddy dii cic khoan phi phai tra trude cho
Techcombank theo diing quy dinh tai Diéu 3 ciia Thoa Thuén Cép Bao Lénh;

Chua Pau Tu da ky va hoan tit cac thi tuc cong ching, dang ky giao fiich bao dam

theo quy dinh cua phap ludt va ctiia Techcombank doi véi cac hop dong bao dam,

néu co.

Tai thoi diém qé nghi Techcombank phat hanh Thu Bao Lanh cho Bén Nhén Bao

Lanh, Chu Pau Tu phai dap ung du dicu kién theo quy dinh ndi bo cua

Techcombank vé cap tin dung va bao lanh, quy dinh ctia Théa Thuén nay va quy

dinh cua phap luét dé dugc Techcombank phat hanh bao lanh.

Piéu kién vé dong tidn

(i) Déi véi cac toa nha thude Du An duge Techcombank tai trg cho Chu Dau Tu
dé xay dyng: Chu Dau Tu phai chuyén toan b doanh thu phat sinh tir viéc ban
Nha O thudc toa nha nay vé tai khoan ctia Chu Déau Tu mo tai Techcombank.
Dong thoi, trén Hop Dong Mua Ban chi dugc thé hién duy nhat tai khoan ctia
Chu Pau Tu tai Techcombank.

(i) Dbi v6i cdc toa nha thude Du An khong do Techcombank tai trg'cho Chu Pau
Tu dé x&y dung ma Chu Dau Tu ¢ nhu cau duge Techcombank phat hanh bao
lanh: Chi Dau Tu phai uu tién chuyén doanh thu phat sinh tir viéc ban Nha O
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5.4.
5.5.
PIEU 6.
6.1.
a.
b.
6.2
a.
b.
c.
d.
6.3.

thudc toa nha nay vé tai khoan cia Cha Pau Tu mo tai Techcombank néu
khong trai voi cac thoa thuan khéc.

Diéu kién déi voi Bén Nhan Bao Lanh: Bén Nhan Bao Lanh 1a dbi tuong duoc mua nha
6 hinh thanh trong tuong lai tai Viét Nam theo quy dinh cta phép luat.

Céc diéu kién khéc theo phé duyét ctia cap c6 tham quyén ctia Techcombank, néu co.

PIEU KIEN VA PHUONG THUC THU'C HIEN NGHIA VU BAO LANH

Piéu kién thuc hién nghia vu bao lanh:

Techcombank va cac ngan hang tham gia ddng bao lanh, néu c6, chi thuc hién
nghia vu bao lanh trong truong hop céd du céac diéu kién quy dinh trong Thu
Bao Lanh va Théa Thuan nay;

Techcombank khéng chiu trach nhiém vé tinh chinh xac clia céc gidy to do Bén

Nhéan Bao Lanh cung cép cho Techcombank chimg minh vé viéc Chu Dau Tu
vi pham nghia vu da dugc Techcombank bao lanh.

Phuong thirc thuc hién bao lanh trong truong hop Techcombank la bén bao lanh duy

nhat:

Trong thoi han hiéu lyc ciia bao lanh, néu Bén Nhén Bao Lanh c6 yéu cau Techcombank
thuc hién nghia vu bao lanh theo quy dinh tai Diéu 6.1 néu trén thi:

Techcombank théng bao ngay bang vin ban cho Chu Pau Tu, Cht Pau Tu ¢6
trach nhiém phai thyc hién thanh toan ngay s6 tién bao lanh cho Bén Nhan Bao
Lanh trong vong t6i da 3 ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc théng bao ciia
Techcombank.

Néu Chu Dau Tu khong chu dong tra hogc tra khong du trong thoi han ma
Techcombank yéu cau trong van ban théng b4o néu tai diém (a) & trén,
Techcombank dugc quyen phong toa, trich tai khoan thanh todn ciia Chu Piu
Tu va ciia cac Don vi hach toan phu thudc ctia Chit Dau Tu (néu cé) md tai
Techcombank (gém ca tai khoan thanh toan mo tai cdc Chi nhanh trén toan hé
lhéng ctia Techcombank) dé thuc hién thanh toan cho Bén Nhan Bao Lanh.

Néu sau khi Chiit Dau Tu va Techcombanl\ da ap dung cac bién phap néu tai
diém (a) va diém (b) trén ma van khong du tién tra cho Bén Nhén Bao Lanh thi
Techcombank s& thuc hién viéc tra ng thay va Cha Dau Tu sé phai nhén ng bit
budc v6i Techcombank déi voi khoan tra thay nay theo quy dinh tai Didu 7 Thoa
Thuén nay.

Thoi han thyc hi¢n nghfa vy bao lanh ciia Techcombank: Trong vong 05 (ndm)
ngay lam viéc ké tir ngay Techcombank nhén duoc day du bd hd so, may to hop
phép, hop 1¢ do Bén Nhan Bao Lanh cung cip, xuét trinh lién quan den viéc yéu
cau Techcombank thuc hién nghia vu bao lanh nhu quy dinh chi tiét tai timg
Thu Bao Lanh. Techcombank s& théng bdo cho Chi Dau Tu trong vong 08
(tam) gid lam viéc ké tir thoi diém thuc hién xong nghia vu bao lanh cho Bén
Nhan Bao Lanh.

Phuong thirc thuc hién bao lanh trong trudong hop dong bao lanh:

a.

Techcombank, vé§i vai trd 1a ngan hang dau moi, s€ thuc hién cac cong viéc néu
tai Diéu 6.2(a) va DPiéu 6.2(b) néu trén ciia Thoa Thuan nay.
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b. Néu sau khi Techcombank da ap dung céc bién phap néu tai Diéu 6.3(a) Thoa
Thuén nay ma van khong du tién tra cho Bén Nhan Bao Lanh thi Techcombank
s& giri vdn ban thong bdo cho cac ngan hang tham gia ddng bao lanh dé yéu cau
cung thuc hién nghia vu bao lanh theo céc ty 1€ bao lanh cua cac bén da duoc
théng nhat. Thoi han thuc hién nghia vu bao lanh: Trong vong 05 (nam) ngay
lam viée ké tir ngdy Techcombank nhéan dugc day dii b ho so, glay to hop phap,
hop 1€ do Bén Nhéin Bao Lanh cung cép, xuét trinh lién quan den viéc yéu cau
Techcombank thuc hién nghia vu bao lanh nhu quy dinh chi tiét tai ting Thu
Bao Lanh.

c. Thoi han thuc hién nghia vu bao lanh trong trudng hop dong bao lanh:
Techcombank s& thuc hién nghia vu bao ldnh ddi véi toan bo nghia vu bao lanh
hodc tuong ting v&i ty 1& tham gia dong bao lanh ciia minh trong vong 05 (nam)
ngay lam viéc ké tir ngay Techcombank nhan dugc day du bo ho 50, gidy to hop
phép, hop 1é ciia Bén Nhan Bao Lanh lién quan den viée yéu cau Techcombank
thuc hién nghia vu bao lanh nhu quy dinh chi tiét tai timg Thu Bao Lanh. péi
voi truong hop Techcombank chi thuc hién nghta vu bao lanh tuong ting véi ty
1é tham gia ddng bao lanh cia Techcombank thi thoi han thuc hién nghia vu bao
lanh cta cac ngén hang tham gia dong bao lanh khac s& do cdc ngan hang nay
quyét dinh.

PIEU 7. LAI SUAT VA THOI HAN NHAN NQ BAT BUQC

7.1,

2.

73,

74.

Trong truong hop Techcombank dp dung cdc bién phap quy dinh tai Diéu 6.2.(b) hozc
Piéu 6.3(b) ma van khong du tién tra cho Bén Nhén Bao Lanh thi Techcombank sé tra
no thay va tu dong hach to4n chuyén thanh ng vay bit budc cho Chi Pau Tu (“S6 Tién
Nhén No Bit Bujc”).

Lai sudt nhan ng bit budc: Chi Pau Tu ¢é trach nhiém hoan tra trong vong 24 (hai
muoi tu) gid ké tir khi nhan dugc thong béo ciia Techcombank S& Tién Nhan No Bit
Bugc ma Techcombank da thuc hién tra thay. Truong hgp Chu Pau Tu khong hoan tra
dugc ngay, Chu Pau Tu phai chiu lai suét d6i voi S6 Tién Nhan No Bit Budc bang lai
sudt vay ma Techcombank dang ap dung cho khach hang mua nha & trong Du An tai
thoi diém do.

Thoi han nhan no bit bude: duge tinh ké tir ngay Techcombank phai thuc hién nghia
vu tra thay theo Thu Bao Lanh cho dén ngay Chi Dau Tu thanh toan cho Techcombank
day du sb tién ma Techombank da thuc hién tra thay cong voi khoan tién lai duoc xac
dinh theo 1ai suét nhan ng bt budc néu tai Diéu 7.2 va cac phi, chi phi, phat, bdi thudng
thiét hai lién quan (néu c6).

K% han tra no: Chi Dau Tu cé nghia vy hoan tra S8 Tién Nhan No Bét Budc néu tai
Pidu 7.1 va phai chiu lai sudt nhan ng bat buc néu tai Diéu 7.2 trén trong vong ba
muoi (30) ngay ké tir ngay Techcombank thong bao viéc ghi ng hodc mot ky han trd no
khéc do céc Bén thoa thuén, néu c6. Hét han thoi han nay ma Chu Dau Tu khong hoan
tra, hoan tra khong day du Sé Tién Nhan Ng Bat Budc va tién 1ai, thi Chu Dau Tu phai
chiu 13i suat qua han dugc tinh bang 150% mirc Lai sudt nhan no bat budc tinh trén So
Tién Nhén No Bit Budc chim tra va s6 ngay cham tra, nhung khong vuot qua lai sut
cho vay qua han cao nhét dang 4 ap dung tai Techcombank dong thoi Techcombank cé
quyén thuc hién cac bién phdp can thiét khéc theo quy dinh tai Diéu 8.2 (i) cia Thoa
Thuén nay dé thu hdi no.

PILU 8. QUYEN VA NGHIA VU CAC BEN
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8.1.  Quyén va nghia vu cua Techcombank:

Ngoai céc quyén va nghia vu da dugc quy dinh tai Thoa Thuin Cip Bao Lanh nay,
Techcombank c6 cac quyén va nghia vu sau:

a.

h.

Yéu cau Chu Bau Tu cung cap cac bao céo vé tinh hinh hoat dong va cac thong
tin can thiét ¢ lién quan dén viéc thuc hién nghia vu bao lanh vao bat clr thoi
diém nao trong thoi han c6 hiéu luc cia Thoa Thuin nay néu thay can thiét.

Chu dong trich tai khoan thanh toan, tai khoan tién giri ciia Chu Dau Tu dé thanh
to4n tién cho Bén Nhin Bao Lanh khi nhan duoc yéu ciu thanh toan cia Bén
Nhan Bao Linh va thu cac khoan no, phi, chi phi, phat, bdi thuong thiét hai
khac theo quy dinh tai Thoa Thuin Cép Bao Lanh nay;

Chuyén nhuong quyén, nghia vu ctia minh cho céc ngin hang tham gia dc‘fmg
bao lanh néu dugc Bén Nhan Bao Lanh dong y, sau khi thong béo trudc bang
van ban cho Chu Pau Tu.

Phat hanh Thu Bao Lanh cho Bén Nhén Bao Linh khi nhin dugc Hop Pong
Mua Ban do Chii Dau Tu giri dén trude thoi han giao, nhan Nha O theo cam két
quy dinh tai Hop Péng Mua Ban; Techcombank thuc hién nghia vu bao lanh
cho Bén Nhan Bao Lanh theo diing Thu Bao Lanh da phat hanh va Thoa Thuéan
nay.

Phat hanh Thu Bao L‘Elnh va gui ch,o Bén Nhan Bao Lanh thep dia chi Bén Nhin
Bao Lanh do Chu Bau Tu cung cap (trir truong hop Cha Dau Tu de nghi giao
cho Chu Bau Tu dé Chu Dau Tu ban giao ti€p cho Bén Nhan Bao Lanh).

Pugc quyén diéu chinh mic phi bao lanh, thu bd sung phi bao lanh trong céc
truong hop gia han/tang gid tri bao lanh trén co so mic phi dugc quy dinh tai
Dicu 3 ctia Théa Thuédn nay trir trudng hop cac bén cé thoa thuin khac;

Thuc hién nghia vu bao lanh véi sb tién tra thay tuong ting v6i Nghia Vu Tai
Chinh ctia Cht Pau Tu dugc xac dinh cin cir theo hd so yéu cau thuc hién nghia
vu bao lanh do Bén Nhan Bao Lanh cung cdp phit hop véi didu kién thuc hién
nghia vu bao lanh quy dinh tai Thu Bao Lanh.

Pugc toan quyén dimg viée thuc hién Thoa Thuan nay va chdm dat viéc phat
hanh Thu Bao Lanh hoéc yéu cau Cha Dau Tu thuc hién cac bién phap dam bao
nhu bd sung tai san bao dam, ky quy khi xay ra mot hoac cac sy kién dudi day:

(1) Trong truong hop viée phat hanh Thu Bao Lanh vi pham cac quy dinh
cia phap ludt Viét Nam, va cua Techcombank thi Techcombank c6
quyén dirng phdt hanh Thu Bao Léanh va thong bdo cho Bén Nhan Bao
Lanh ly do trudc it nhat 30 ngay so véi ngay cham dut Thoa Thuén;

(i)  Chu Pau Tu vi pham cam két’ déi vai tir 100 (mot trdim) Bén Nhan Bao
Lanh tr¢ 1€n cing mét thoi diém va Techcombank phai thuc hién nghia
vu bao lanh doi véi Bén Nhian Bao Lanh;

(iii)  Cha Pau Tu vi pham nghia vu clia minh quy dinh tai Thoa Thuan Céap
Bao Lanh nay hodc tai Hop Dong Bao Pam, néu cé;

(iv)  Chua Dau Tu khéng dap Gmg cic diéu kién dé Techcombank phat hanh
bdo lanh theo quy dinh tai Diéu 5 ciia Théa Thuén nay; Truong hop nay
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8.2.

Techcombank c6 trach nhiém béo trude b?ang van ban cho Bén Pugc Bao
Lanh trudc it nhat 30 ngay so véi ngay du kién cham dit Thoa Thuén;

(v)  Phat sinh su kién phéap 1y xay ra déi véi hay lién quan dén Tai San Bao
Dam hogc bién phdp bao dam nghia vy cia Khach Hang quy dinh tai
Hop Pdong Bao Pam c6 kha nang phuong hai dén quyén loi cia
Techcombank tai Thoa Thuén Cap Bao Lanh nay hay tai Hop Dong Béo
Dam;

(vi)  Techcombank nhén thiy tinh hinh san xuét kinh doanh, tai chinh cua
Chu Dau Tu c6 kha ning dan dén viéc Chu Ddu Tu khéng c6 kha ning
thuc hién nghia vu da cam két véi Bén Nhéan Bao Lanh hoic déi véi
Techcombank; Truong hop nay, Techcombank co trach nhiém théng béo
trude cho Bén Puoc Bao Lanh trudc it nhit 30 ngay bang vin ban so véi
ngay du kién chdm dirt Thoa Thudn;

(vii) €6 cac vu kién lién quan dén viéc tir trén 100 Khach Hang tro 1én khoi
kién Chu Dau Tu vi pham nghia vu tién do ban giao Nha O thudc Du
An;

(viii) Cha Pau Tu ldm vao tinh trang mat kha ning thanh toan, lam vao tinh
trang phé san, cé viéc mo thu tuc pha san doi véi Cha Dau Tu;

(ix)  Chi Dau Tu bj giai thé, c6 ké hoach bi chia, tach, sap nhap hop nhét ma
bén ton tai, ké thira sau chia, tach, sép nhap, hop nhat khong chép nhéan
viéc chuyén giao quyén, nghia vu theo Thoa Thuan nay. Trudng hop
nay, Techcombank c6 trach nhiém théng bao cho Bén Dugc Bao Lanh
viéc chim dit Thoa Thudn trudc it nhdt 30 ngay bang van ban so véi
ngay du kién chdm dirt Théa Thuén;

(x) Ngudi dai dién theo phép ludt cia Chu Pau Tu bi khoi t6 hinh sy lién
quan deén hoat dong cuia Chu Dau Tu.

Tir chdi phat hanh Thu Bao Lanh cho Bén Mua néu Hop Ddng Mua Bén chua
phu hop véi quy dinh ctia phép luat c6 lién quan hodc sau khi da cham dirt Thoa
Thuan Cap Bao Lanh nay;

Tir chéi thuc hién ‘nghia vu bao lanh dbi véi sb tién khong thuge Nghia Vu Tai
Chinh ctia Cha Dau Tu hodc s6 tién Bén Mua ndp vuot qua ty 1é quy dinh tai
Diéu 57 Luat Kinh doanh bét dong san hosic Bén Mua khéng xuét trinh duoc
Thu Bao Lanh ma Techcombank da phat hanh cho nguoi thy hudng 1a Bén Mua.

Truong hgp Chu Piu Tu va Techcombank chim diit Thoa Thuén Cap Bao Lanh
nay trudc thoi han, chdm nhét vao ngay lam viée tiép theo, Techcombank phai
thong bdo cong khai trén trang thong tin dién tir ciia Techcombank va thong bao
bang vin ban cho co quan quan 1y nha & cép tinh thudc dia ban noi c6 du an nha
& cua chu dau tu, trong do néu rd ndi dung Techcombank khéng tiép tuc phat
hanh Thu Bao Lanh cho Bén Mua ky Hop Ddng Mua Ban véi Cha Pau Tu sau
thoi diém Techcombank chdm dit Thoa Thuén Cép Bao Lanh.

Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh tai Thoa Thudn nay va céc quy dinh
cua phap luat.

Quyén va nghia vu ctia Chu Pau Tu
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Ngoai cac quyén va nghia vu da dugc quy dinh tai Thoa Thuén Cép Bao Lanh nay, Chu

Pau Tu cé cac quyen va nghia vu sau:

a.

g.

h.

Yéu cAu Techcombank thuc hién ding cam két bao lanh va cac thoa thuan trong
Thoa Thuén Cap Bao Lanh.

Chiu trach nhiém trudc phép luat vé viéc thong bao chinh xac so tién da nhan
(ing trudc cua cac Bén Nhan Bao Lanh cho Techcombank.

Cung cép cho Techcombank day du, chinh xéac va trung thyc cdc tai liéu va cac
thong tin theo yéu cau cua Techcombank, bao gdbm va khong gidi han la viéc
cung cap thong tin vé tién do xay dung va vin ban thong béo xac nhan thoi gian
hoan thanh tién do thuong xuyén, dinh ky 3 thang/lan hodc theo yéu cAu cua
Techcombank.

Thuc hién nghiém tic céc quy dinh, hoan thanh day du cac nghia vu clia minh
tai cdc Thoa Thuén Céap Bao Lanh, giao dich véi Bén Nhan Bao Lanh, thuc hién
moi hanh dong can thiét dé giai quyét céc tranh chip phét sinh dic biét 1a cac
tranh chip lién quan dén thanh todn dé tranh trudng hop Techcombank phai
thuc hién nghia vu bao lanh véi Bén Nhan Bao Lanh va thong bao ngay cho
Techcombank néu c6 céc phat sinh cac tranh chap lién quan dén giao dich ma
Techcombank bao lanh.

Trudng hop ban giao Thu Bao Lanh cho Bén Nhan Bao Lanh thong qua Chu
PAu Tu: Cha Pau Tu ¢ trach nhiém gui Thu Bao Lanh dugc phéat hanh boi
Techcombank cho Bén Nhidn Bao Lanh khi nhén dugc Thu Bao Lanh tir
Techcombank.

Ding moi ngudn thu va tai san ctia minh dé thanh toan Sé Tién Nhan No Bit
Budc ctia Chi Dau Tu v6i Techcombank trong trudng hop Techcombank phai
thuc hién nghia vy bao lanh theo Thu Bao Lanh phtt hop véi Thoa Thuén nay.

Trong trudng hop Techcombank va/hodc cac Ngén hang ddng bao lanh phai
thyc hién nghia vy bao lanh theo Thu Bao Lanh da phat hanh, Cha Dau Tu cam
két va ddng y rang nha & hinh thanh trong tuong lai — 12 dbi tuong cua Hop
Pdng Mua Ban hodc quyén tai san phat sinh tir Hop Dong Mua Béan duong
nhién 12 tai san bao dam cho nghia vu ctia Chii Dau Tu dbi véi Techcombank
va cdc ngan hang dong bao lanh (néu co), cho du ¢ hay khong c6 mot Hop
dong bao dam doc 1ap. Chi Dau Tu cam doan va bao dam, s& bang moi nd luc,
ky két Hop dong bao dam ddi voi tai san bao dam la nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai véi Techcombank va thuc hién céc thu tuc can thiét theo quy dinh cta
phép luat dé viéc bao dam cé day du gia tri hiéu luc phap 1y.

Trong truong hop Bén Nhan Bao Lanh da chdm dut moi nghia vu theo Hop
Ddng Mua Bén véi Chu Dau Tu theo quy dinh tai diém g néu trén, va Chu Pau
Tu thue hién viée ky két Hop Dong Mua Bén nay voi Bén mua khac, thi Chu
Déiu Tu cam doan va bao dam ring, khoan tién nhén thanh toan tién mua nha &
hinh thanh trong tuong lai tir bén mua moi s€ dugc chuyén vao tai khoan cua
Chu Pau Tu tai Techcombank va Techcombank c6 toan quyén thuc hién cac
bién phap néu tai Thoa Thuan nay dé thu hdi ng.

Chut Bau Tu dong y dé Techcombank tu dong phong téa/tam khéa va trich tai
khoan ctia Cht Pau Tu tai Techcombank hodc 1ap dy nhiém thu yéu cau
Techcombank mé tai khoan cho Chi Diu Tu trich tién chuyén cho
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Techcombank dé thu hoi Sé: Tién Nhan No Bit Budc, lai, phi, phat, cac khoan
phai thanh toan, hoan tra, boi thuong cho Techcombank theo quy dinh tai Diéu
7.4 Thoa Thuén nay.

Trudng hop chuyén nhugng Thu Bao Lanh, Bén Nhan Chuyén Nhugng phai
khong thudc danh séch den theo quy dinh cia phép ludt phong chong rira tlen
danh sach cdm giao dich dugc ban hanh boi cac t6 chirc quéc té c6 tham quyen
danh séch canh béo cia Techcombank vé céc ¢4 nhan/td chic ¢6 rii ro cao vé
rira tién (sau day goi chung la “Danh Sach”) va khéng lién quan truc tiép/gian
t1ep t61 cde quoc gia, ving lanh th bi cdm van toan phan dugc quy dinh béi céc
t6 chic qudc t& c6 thdm quyén. P& dam bao tuén thi, Chi Dau Tu c6 tréch
nhiém gui cho Techcombank thong tin cia Bén Nhan Chuyén Nhuong qua dia
chi email ding ky ctia Techcombank va chi x4c nhén chuyén nhugng Thu Bao
Lanh sau khi da c6 x4c nhan cia Techcombank. Dé lam 13, trong vong 01 (mdt)
ngay lam viéc ké tir thoi diém Cha Dau Tu gui thong tin vao email ding ky cuia
Techcombank, Techcombank c6 trach nhiém phan héi cho Chit Pau Tu théng
tin bing vin ban ddi véi trudng hop Bén Nhian Chuyén Nhuong thude Danh
Séach hoic bang thu dién tir dugc gui tir dia chi email ding ky ctia Techcombank
déi voi truomg hop khong thude/nghi ngd thude Danh Sach. Trudng hop nghi
ngd thudc Danh Sach, Techcombank ¢ trach nhiém kiém tra va phan héi théng
tin vé viéc Bén Nhan Chuyén Nhuong thudc/khéng thudée Danh Sach theo
nguyén tic quy dinh tai Piéu 8.2 (j) nay cho Chu Dau Tu trong vong 03 ngay
lam viéc ké tir thoi diém Chu Dau Tu gii thong tin vao email ding ky cua
Techcombank. Chii Dau Tu trong pham vi chitc ning ctia minh va phit hop véi
quy dinh cta phap luat s& hd tro cung cdp thém céc thong tin ctia Bén Nhéan
Chuyén Nhuong (néu c6) cho Techcombank.

Dé lam 13, vao ngay hét thoi han Techcombank phai phan hoi va x4c nhan, ma
Chi Dau Tu chua nhan duge xac nhén ctiia Techcombank nhu quy dinh tai Diéu
nay, thi Chi Pau Tu s& tu dong tién hanh xac nhan chuyén nhuong Thu Bao
Lanh cho Bén Nhan Chuyén Nhuong.

Pinh ky cung cip cho Techcombank:

i. Béo cdo vé tién do xay dung: Dinh ky 3 thang/lan Cha Dau Tu phai gui
tién do xdy dung cho Techcombank chim nhét vao ‘ngay 15 cua thang
thir 03. Néu tién do xay dyng chdm 6 théng so voi tién do xay dung quy
dinh trong cac Hop Dong Mua Ban thi Cht Dau Tu s& phai bd sung tai
san bao dam theo yéu cau ctia Techcombank.

ii.  Bao cdo vé tinh hinh ban Nha O va thu tién ban Nha O da duoc
Techcombank bao lanh: Dinh ky hang quy, Cha Dau Tu phai gii béo
cdo ban Nha O da duoc Techcombank bao lanh va tién do thu tién cho
Techcombank cham nhét vao ngay 15 cia thang sau thang két thiic quy.

1. Pinh ky hang quy Chu Dau Tu cung cép cho Techcombank bio cdo tai
chinh quy vao ngay thi 30 ké tir ngay két thic quy. Cha Dau Tu ¢é trach
nhiém cung cp bio cdo tai chinh ndm cho Techcombank trong vong 90
ngay ké tir ngay két thiic nam tai chinh.

iv. Pinh ky hang thang, Chu Dau Tu cé trach nhiém gui cho Techcombank
ban sao y cta cac hop dong mua ban da dugc phat hanh bao lanh trong
thang.
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m.

PIEU 9.

9.1.

V. Pé lam co s xac dinh S& Du Bao Lanh, Cha Dau Tu c6 trach nhiém
thong bao cho Techcombank bing van ban va file mém vé sb tién da
nhén Gng trude cua Bén Nhan Bao Lanh tir thoi diém Thu Bao Lanh ¢6
hiéu luc chdm nhat 01 ngay lam viéc trude ngay lam viéc cudi ciing cua
thang cho cac Bao lanh c6 hidu luc trong thang. Chu dau tu chiu trach
nhiém trudc phéap ludt vé viée thong béo chinh xéc sb tién va thoi diém
da nhén Ung trude cua cac bén mua cho Techcombank.

Thong béo day du, kip thdi cho Techcombank khi:

(i) C6 thay déi vé giam von didu 1&, giam dén 50% tdng gia tri tai san ctia
Chi Pau Tu lam anh hudng theo chiéu hudng tiéu cuc dén kha nang tai
chinh ctia Chu Dau Tu va nhiing thay doi khac ¢ lién quan dén viéc
thuc hién nghia vy dugc bao lanh doi véi Bén Nhan Bao Lanh;

(i)  Thay déi v& co céu té chirc b méay va nhan su quan 1y chu chdt (thanh
vién Hoi Bong Quan Tri va Tong Giam Doc) lién quan ctia Chu Dau Tu;

(iii)  D4i tén, thay ddi dia chi tru so chinh, dia chi thudng tru, dia chi lién lac
cua Chu Dau Tu;

(iv)  Chu Pau Tu dang trong qua trinh chuén bj thay ddi co ciu vdn chu s&
hiiu, hinh thirc s& hitu, chia, tach, sap nhap, ngirg hoat ddng, chia tach
tai san chung, nghia vu chung, giai thé, pha san...;

(v) €6 cac yéu cau Chi Dau Tu phai thanh toan céc khoan ng da cham thanh
toan qua chin muoi (90) ngay, hodc khoi t0 hinh su doi véi nguoi dai
dién theo phap luat cia Cha Pau Tu;

(vi)  Cé thoa thuan cua Cha Dau Tu v6i Bén Nhin Bao Lanh vé thay dbi noi
dung bao lanh.

Trudng hop Techcombank va Chii Dau Tu chdm dirt Thoa Thuan Cap Bao Lanh
nay trude thoi han, cham nhit vao ngay lam viéc tiép theo, Chu Dau Tu phai
thong bio cong khai trén trang thong tin dién tir cia Chu Dau Tu va thong bio
bang vin ban cho co quan quan 1y nha & cép tinh thude dia ban noi ¢6 Dy An
nha & ctia Cht Dau Tu;

Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia Thoa Thuan nay va quy dinh ctia
phap luat.

CHAM DUT NGHIA VU BAO LANH VA CHAM DUT THOA THUAN
CAP BAO LANH

Tung Thu Bao Lanh ciia Techcombank phat hanh cho Bén Nhan Bao Lanh cu thé chdm
dut hét hiéu luc va di lién vai no nghia vu bao lanh ctia Techcombank doi voi Bén Nhan
Bao Lanh d6 cham dut trong céc truong hop sau:

a.

Thoi Han Hiéu Luc cua Thu Bao Lanh da hét theo quy dinh tai Diéu 1.8 Thoa
Thuan nay;

Techcombank da thuc hién nghia vu bao lanh dbi voi Bén Nhéan Bao Lanh;

Vigc bao lanh cua Techcombank duge Chu DPau Tu va Bén Nhan Bao Lanh
thong nhat huy bo hoac dugc thay thé bang bién phap bao dam khéc;
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d. Bén Nhén Bao Lanh c6 van ban gui Techcombank don phuong huy bo hay
cham dit Bao Lanh cua Techcombank; hoéc

e. Bén Nhan Bao Lanh mién thuc hién nghia vu bao lanh cho Techcombank;
f. Céc trudng chim dit khac theo quy dinh cia phap luat.

9.2.  Techcombank c6 quyén tam dimg cAp Thu Bao Lanh cho Chu Dau Tu trén co sé phit
hop véi céac quy dinh ciia Thoa Thudn nay. Trong truong hop nay, cac Thu Bao Lanh
Techcombank da phat hanh trudc thoi diém tam dimg cép bao lanh van c6 gié tri hiéu
luc phép 1y rang budc trach nhiém cia cdc Bén cho dén khi chAm dt theo quy dinh tai
Diéu 9.1 néu trén. Viéc tam dirng cap bao lanh cén duge Techcombank thong bao trudc
cho Bén Puge Bao Lanh trude it nhit 30 ngay bang van ban.

9.3.  Thoéa Thuan Cap Bao Lanh nay c¢6 thé chim dut khi:

(1) Hai Bén c6 van ban théng nhit chdm dit viéc thuc hién Théa Thudn ndy. Trong
truong hop ndy, cic Thu Bao Lanh Techcombank da phat hanh trudc thoi diém
chém dut Thoa Thuén nay van c6 gié tri hiéu luc phép 1y rang budc trach nhiém
cta céc Bén cho dén khi chdm dit theo quy dinh tai Diéu 9.1 néu trén; va

(il)  TAt ca céc Thu Bao Lanh Techcombank da cAp da chidm dat hiéu luc theo quy
dinh tai Diéu 9.1 & trén, trir truong hop cé thoa thuan khac gitta Chi Dau Tu,
Bén Nhan Bao Lanh va Techcombank.

PIEU10.  LUAT AP DUNG VA GIAI QUYET TRANH CHAP
10.1. Thoéa Thuan Cip Bao Lanh nay duoc l4p va didu chinh theo phép luat Viét Nam

10.2. Moi tranh chip trong qué trinh thuc hién Théa Thuén Cap Bao Lanh nay sé dugc hai
bén dua ra Toa 4n nhan dan c6 thim quyén cia Viét Nam giai quyét. Quyét dinh ctia
Toa 4n 1a phan quyét duy nhét va c6 gia tri bit budc voi cac bén (bén thua kién phai
chiu an phi).

PIEU 11.  HIEU LU'C CUA THOA THUAN

I1.1. Thoa Thuin Cip Bao Lanh nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém ky cho dén khi nghia vu bao
lanh cua toan bd cac Thu Bao Lanh cho Bén Mua hét hiéu luc theo quy dinh tai diéu
1.8 Thoa thudn nay va moi nghia vu ctiia Chii Pau Tu dbi voi Techcombank theo Thoa
Thuén ndy da hoan thanh. Trude 30 ngay ké tir ngay Thoa Thudn nay hét hiéu lyc, Chu
Pau Tu cung cép hd so tai chinh céng ty, hd so phap 1y, hd so du én, bao céo hoat dong
kinh doanh, phuong én kinh doanh, bdo céo tién do xay dung ban hang dé Techcombank
danh gia va xem xét viéc gia han.

11.2. Thoa Thuan nay cé thé duoc stra doi, bd sung hodc huy bo theo thoa thuin bfmg van
ban gifra cac Bén.

11.3. Thoa Thuan nay dugc lap thanh hai (02) ban c6 gi tri phép ly nhu nhau, mdi bén gitt
mot (01) ban dé thuc hién.
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__PHY LUC SUA POI THOA THUAN VE VIEC
CAP BAO LANH NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
(@6i véi nghia vu ban giao nha & ciia Chit Pau Tuw)

So: 1425777/TTBL/TAYMODAIMO/TCB-NEWLIFE/PL01

Cin ¢l vao Thoa Thuan Vé Viéc Cép Bao Lanh Nha O Hinh Thanh Trong Tuong Lai (d6i véi
nghia vu ban giao nha & cia Chu Dau Tu) sb 1425777/ TTBL/TAYMODAIMO/TCB-
NEWLIFE ky ngay .09..44..4023.. gitta Ngan hang Thuong mai Cé phin Ky Thuong Viét
Nam va Cong ty Co phan Thuong mai Dich vy Giai tri Newlife (dudi ddy goi chung 1a “Théa
Thuén Cip Bao Lanh”) va cac phy luc, vin ban sira dbi, bd sung (néu co);

Hom nay, ngay (F. thang /.. nam 20%% tai try s6 Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam,
chung t6i gdm:

L BEN BAO LANH: NGAN HANG TMCP KY THUONG VIET NAM

+ SO 6 pho Quang Trung, phuong Tran Hung Dao. quan
i Hoan Kiém. thanh pho Ha Néi

Daidign béi: L Quénly Xy indung.
J i : U [\ ) » / /‘) /} D)
»-»-------—~-----~----------------------;-f{f,‘-:#{,(e/z-#%%é% ------------------------------------
Chicvy: e ,
Theo Quyét dinh sé: 230/2023/UQ-TCB ngay 16/10/2023 \\.
""""""""""""""""""" 0243.944.6368 N

.............................................................................................................

........

II. BENDUGQCBAO LANH: CONG TY CO PHAN THUONG MAI DICH VU GIAI
TRI NEWLIFE

1 0105811132 do Phong Dang ky Kinh Doanh - So Ké

i hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cflp. dang ky lan dau

i ngay 05/03/2012. dang ky thay doi lan thir 8 ngay :

1 17/02/2023 va cac lan dang ky thay doi (néu ¢d)

i 13 pho Hai Ba Trung, Phudng Trang Tién. Quin Hoan
¢ Kiém. Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

.............................................................................................................
.............................................................................................................

.............................................................................................................

Techcombank va Cha Dau Tu sau ddy goi riéng la tirng Bén/moi Bén va goi chung la cdc
Bén/hai Bén.
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XET RANG:

Cong ty Co phan Thirong mai Dich vu Giai tri Newlife la Chi Pau Tu ciia Du dn cong
trinh cao I(i‘ng 1rén 6 dat quy hoach F3-CHO3 thudc mof /)/1(;11 die an Khu do thi moi
Tay Mo - Dai Mo - Vinhomes Park (Vinhomes Smart Citv — Phdn kine The Canopy
Residences (hode mgt tén goi khac theo qzlyét dinh ciia Chit Pau Tu hodic Co quan nha
mieée tai ting thoi diém), ¢é dia chi tai Phuong Tdy Mo Dai Mo, Quéan Nam Tir Liém,
Thanh /)/1(5 Ha Noi (sau ddy goi la “Dir An”), sé thuc hién viéc chao ban nha & hinh
thanh trong twong lai thuée Dw An nay va cé nhu cau dirgc Techcombank phdt hanh
bao lanh nha & hinh thanh trong twong lai (doi véi nghia vu ban giao nha ¢ cia Chii
Dau Tw) theo quy dinh ciia phdp ludt..

Nay, hai Bén théng nhdt ky két Phu luc néy d@é sica doi, bé sung chi tiét mgt 50 diém ciia
Thoa Thudn Cdp Bao Linh nhu sau:

Diéu 1: Picu khoan sira doi/ bo sung:

1.1.

1.3.

‘
h
(9]

Sira ddi Khoan 4.1, Piéu 4 ciia Théa Thuin Céap Béio Linh cu thé nhu sau:

“4.1. Han muc bao lanh Techcombank va céc ngan hang tham gia ddng bao lanh do
Techcombank 1a dai dién va la dau méi thu xép bao lanh (néu c6) cap cho Chu Pau Tu
(5i da 12 600.000.000.000 VND (Bding chit: Siu trim ty dong chin) va dam bao tong
sb du tin dung déi v6i Chi Dau Tu va nhém khach hang lién quan téi Chu Dau Tu tai
khéng vuot qué giGi han cép tin dung theo quy dinh ctia Phdp Luét.

Thoi han st dung Han muc bao lanh: Theo tién do thuc hién Du An quy dinh tai Quyét
dinh phé duyét chu truong dau tw Dy An (16i da dén 31/12/2025 hodc thoi han mai néu
cap nhat quyét dinh phé duyét chu truong dau )"

B6 sung Muc o, Khoan 8.2, Pidu 8 ciia Théa Thuin Cap Bio Linh cu thé nhu sau:
“Chu Dau Tu cam két thuc hién quan Iy va luu trir toan bd Hop DPdng Mua Ban da ky
vGi khdch hang va trong moi truong hep TCB yéu cau Chu Pdu Tu sin sang cung cip
Hop Dong Mua Ban cho TCB dé xdc thuc.”

Sira ddi Khoan 5.5, Pidu 5 ciia Théa Thuan Cap Bao Lanh cu thé nhw sau:

. Biéu kién chung:

i. Chu Dau Tu cam két dam bao 100% cac giao dich thu va chi cua Du An thuc hién
thong qua tai khoan cua Chu Bau Tu ma tai Techcombank

ii. Chu Dau Tu cam két moi nguon thu tir viée ban nha o sé dugc chi vao dau tu phat
trién Dy An phu hop véi quy dinh Phap luat

5.5.2. Cam két v¢ cung cap thong tin:

i. Hang thang, Chu Dau Tu cung cap bio cdo ban hang vao ngay 10 thang ké tiép va
thuc hién ddi sodt cac bao lanh da phat hanh thdng trudce lién ké.

ii. Dinh k¥ cham nhét tudn cudi cua thang dau tién ctia mdi quy. Chi Dau Tu cung
céip: (i) bao céo tién do thi cong/xay dung thuc té cua Dy An/Phuong an kinh doanh
(i1) bao cdo ban hang cua Du /\n/PerO'ng an kinh doanh (ban chinh/ sao y Cong ty)

iil. Dinh ky hang quy, trong vong 45 ngay ké tir ngay két thic quy. Chu Déu Tu cung
¢ap bdo cdo tai chinh ndi bd va/hodc trong vong 90 ngay cung c¢ip bdo cdo sodt xét

Ma hiéu: MB06d-QT.TDC/111 Lin ban hanh/stra ddi: 1.0 Trang s: 2/3
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ban nién (uu tién bdo cdo tai chinh kiém toan/thué) va hang nam. trong vong 120
ngay ké tir ngay két thiic nam, cung cap bao cdo tai chinh kiém toan/thué nam. Trong
truong hop cac bao cao tai chinh néu trén khong co thuyét minh. cung cép chi tiét
céc khoan phai thu, phai tra phat sinh trong k¥ bdo céo. (ban chinh/ sao y Cong ty)

5.5.3. Cam két chung:

il

L.

Chu Pau Tu trién khai va thuc hién phuong dn kinh doanh theo ding ké hoach
xudt trinh tai thoi diém cdp han mic. Trong truong hop Chu Dau Tu ¢d thay doi
phuong an kinh doanh, can thong bao bang vin ban cho Techcombank.

Trong trudng hop, Chi Dau Tu cham tién do trién khai Du An va ban giao ngudi
mua qua 3 thang, Chu Pau Tu cam két bd sung tai san bao dam la tién guri theo
quy dinh cua Techcombank trong vong 30 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
thong bao cua Techcombank.

Tuan thu ding phap ludt vé dong tién thu va chi Dy An tai tai khoan chinh o
Techcombank

Thue hién phat hanh bao linh theo quy dinh San phim bao lanh nha o
hinh thanh trong twong lai 4p dung cho Tap doan VinGroup - Céng ty Co
phan

Trong thoi gian hi¢u lue cua han muac. GIC duy tni t6i thiéu ty 1& s hiw
(true tiép hodc gidn tiép) khong thap han 80% tai Chu Diu Tu.

Piéu 2: Piéu khoan thi hanh

2.2.

o
W

2.1

Phu Luc nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Phu Luc nay duoc |ap thanh hai (02) ban cé gia tri phap 1y nhu nhau va la mot phan
khong tach 1oi ciia Thoa Thudn Cp Bao Lanh, Techcombank giit mot (01) ban, Chu
Dau Tu giii mot (01) ban,

Céc ndi dung khac cta Thoa Thuan Cap Bao Lanh khong duge stra doi, bo sung theo
Phu luc nay van giit nguyén hiéu lyc thi hanh doi v6i cac Bén.

PAI DIEN TECHCOMBANK >
(Kyy ghi r6 ho ténva dong deu)

Quanly Xty Tindyng

NLPHO B2 Hi Bich 4 ",//Jf/f’(z’w}(/}
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