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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Boc lap - Tw do - Hanh phiic
80: /. 4 ,{_97 /QDB-UBND Hung Yén, ngay /! 3 thdng 6 ndm 2021
QUYET DINH

Phé duyét Pd 4n diéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi sinh thdi Dream City

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Cén ctr Lugt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cw Ludt Quy hoach do thi ngay 15/7/2020;

Cdn cir Ludt sita doi, b8 sung mét sé6 didu cia Ludt X4y dung ngay
17/6/2020;

Cén cr Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
I6p, thém dinh, Phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cdn cik Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phil vé
sua doi, b6 sung mot sé diéu cria Nghz dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010
vé Iép, thém dinh, p/'ze duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mot s6 néi
dung vé quy hoach xdy dung;

Can ctr Quyét dinh sé 2264/0D-TT, g ngay 30/12/2020 cia Thii tudng
Chinh phii phé duyét chii triwong déu tw D én Khu do thi sinh thdi Dream City,
huyén Vin Giang, tinh Hung Yén;

Cén cit Quyét dinh sé 22/201 6/0D-UBND ngay 23/11/2016 ciia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phdn cép quén Iy va phén céng nhiém vu vé Iinh vuc
quy hogch xdy dung trén dia ban tinh Hung Yén;

Cén cie Quyét dinh sé 2231/QD-UBND ngay 04/10/2019 cia UBND tinh
phé duyét D6 dan ldp Piéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu d6
thi sinh thdi Dream City;

Céan cu Cong vin 56 375-CV/VPTU ngay 1 0/6/202] cua Vin phong Tinh
iy Théng bdo y kién ciia Thuong truc Tink iy vé diéu chinh quy hoach 1/500
Khu dé thi Dream City,

Céan cu y kién két lugn ctia Chi tich UBND tinh tai cude hop Ban Cdn su
Ddng UBND tinh ngay 07/6/2021;

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Xéy dung tai Bdo cdo thdm dinh sé
73/BCTD-SXD ngay 31/5/2021

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyet P an didu chinh cuc bo Quy 1oach ch1 uet x4y dung
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1. Tén Bd 4n: Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu d6 thi sinh thai Dream City.

2. Pon vi t6 chitc 1dp didu chinh cuc bd quy hoach: Cong ty C6 phén
Vinhomes.

3. Muc tiéu didu chinh cuc b quy hoach

- Khao sat, d4nh gi lai hién trang sir dung d4t va ha tAng x& hoi, ha tAng k§
thuat khu vire. Nghién ctu, dé xuét giai phap didu chinh cuc bd quy hoach nhém
tang hiéu qua dau tu cho dy 4n, dép tmg nhu ciu nha & cho ngudi dén trong khu
vuc, phtt hop véi nhu cau thye tién phét trién d6 thi va khu vuc 1an can.

- Khép néi déng bo, bén viing hé théng ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi;
pht hop véi céc Pb 4n quy hoach, céc dy 4n dau tu xdy dyng d4, dang trién khai
tai khu vuc: két ndi khéng gian kién tric canh quan tao ra sy hai hoa va dic
trung vé kién tric cho khu vuc.

4. Quy md lap diéu chinh cuc bd

Quy md dién tich nghién ctu, 14p diéu chinh cuc bd QHCT xay dung ty 1é
1/500 Khu d6 thi sinh thdi Dream City khoang 457,92 ha. Quy md d4n s d6 thi
khoang 65.000 ngudi (khdng thay doi so véi Bé én dé duoc phé duyét tai Quyét
dinh s6 2231/QD-UBND ngdy 04/10/2019 cia UBND tink va Quyét dinh chi
tricong ddu tw s6 2264/0D-TTg ngdy 30/12/2020 ciia Thil tudng Chink phi).

5. Nguyén tic diéu chinh cuc bg quy hoach

Nbi dung diéu chinh cuc bd QHCT xay dung ty 1& 1/500 Khu db thi sinh
thdi Dream City khéng 1am thay di tinh chét, quy mé va cac gidi phap quy
hoach chinh ctia Dy 4n d3 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 223 1/QD-UBND
ngay 04/10/2019 ciia UBND tinh; viéc diéu chinh dam bao nguyén tic khéng
ting quy mé dén sb; co chu sit dung &4t diéu chinh theo hudng khong ting dién
tich a4t &; diéu chinh qu¥ d4t xay dyung cong trinh cong cdng, cly xanh thé duc
thé thao, ha ting k¥ thudt... hé s6 sit dung dit cita Dir 4n trén co ¢ phi hop véi
quy hoach d& dugc phé duyét; nang cao tién ich va chét luong khéng gian séng
cho ngudi dén trong 6 thi. D4 4n diéu chinh cuc by sau khi duge phé duyét
duoc tich hop cing véi dd én duogc phé duyét tai Quyét dinh sb 2231/Qb-
UBND ngay 04/10/2019, Jam cin ¢t quéan Iy hoat dong dau tu x8y dung theo
quy hoach dugc duyét. '

6. N§i dung didu chinh cuc bd

a) Diéu chinh cuc bd quy hoach st dung dét va khong gian kién triic canh
quan do thi
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- Diéu chinh gidm dién tich khu d4t x4y dung nha & x& héi NOXH-01 do
c6 sy thay dbi vé hién trang sir dung dt ctia cdc khu dén cu hién hiru (khu vuc
thén 14, x& Nghia Tru).

- Piéu chinh giam sb luong nha biét thy, ting sb lugng nha lién ké do thay
doi giai phap bd tri, sip xép vé vi trf; didu chinh kich thudc va dién tich cdc 16
d4t nha & thép tang nhim dép g nhu cau thj trrdng khu vue.

- Diéu chinh giam dién tich 16 d4t xdy dung nha & cao ting CT-05 do cap
nhét vi tri, quy md cdng trinh tin ngudng Miéu Quén D8, dién tich khoéng
504,7m") theo & nghi cia dia phuong. Piéu chinh giam 05 don nguyén nha &
cao tAng tai khu d4t CT-05 va diéu chinh giam 01 don nguyén nha & cao ting
dbi véi cac khu dit x4y dung nha & cao thng CTO1, CT-02, CT-03, CT-04 va
CT-06 nhim giam mat do x4y dung, téng tién ich, sin vudn canh quan cho cac
khu nha & cao ting,

- Pidu chinh phirong 4n bé trf mit béing, bd sung chirc nang dich vu tai céc
khu dét xdy dung céng trinh céng cong (& CC-01 dén CC-10; CCTP-01 dén
CCTP-17) dé dam béo sy phi hop v& khéng gian véi cic d6 thi lan can. Didu
chinh gidm ting cao cdng trinh tai c4c khu dét x4y dyng cong trinh céng cong (tir
CC-01 dén CC-10; CCTP-02, CCTP-04 dén CCTP-16) xubng 04 ting (theo quy
hoach duoc duyét 1a tir 5-8 tAng); didu chinh giam ting cao cong trinh déi véi khu
d4t xay dung cbng trinh céng cong CCTP-03 xudng 03 tAng (theo quy hoach duge
duyét 1a 05 tang); diéu chinh ting tAng cao cong trinh dbi véi khu dht xdy dung
cdng trinh céng céng CCTP-01 1én tdi da 10 téng; Bé sung quy dét xay dung
cong trinh tru s& co quan PCCC (CCTP-17) dam béo theo quy dinh v& PCCC.

- biéu chinh chi tiéu tAng cao cong trinh tai céc khu dat xdy dung nha ¢
x4 hoi 13 10 tang (theo quy hoach dugc duyét 1a tir 5 dén 11 thng); Diéu chinh
phirong 4n b8 tri mit bang va hinh thitc kién tric clia nha & x& hoi nhim ting
tién ich cong cdng, sdn vudn canh quan cho cic khu nha & x4 hoi.

- Pidu chinh giam dién tich dt cdy xanh cong vién, cdy xanh cach ly do
thi ¢ bb sung quy dAt dé xay dung hoan tra hé théng kénh, muong (¢4t HTKT)
dam béo viée tiéu, thoat nudc cho khu vue va két nbi di611g bd v& ha tﬁng trong
va ngoai khu d6 thi.

- PBiéu chinh cuc bd phuong &n bd tri mat béng, chi gi01 xay dung tai mot
s6 khu dét x&8y dung nha ¢ cao téng, nha & x& hoi, trudng hoc, dét xdy dung cdng
trinh céng cdng... do ¢6 sy diéu chinh vé ranh gidi 16 dat va ting cao cdng trinh,
phit hop v6i céc tidu chudn, quy chudn vé& quy hoach xay dune.




- Xéc dinh pham vi, ranh gidi, tinh chét va chiic ning st dung khdng gian
dé x4y dung cac tﬁng ham tai mét sé khu vuc dit cébng cong va khu nha ¢ cao

thng va nha & xa hi.

Co chu str dung dit dugc diéu chinh cu thé nhu sau:

Theo QHCT di dugc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh sé

N6i dung tai do an diéu chinh cuc b

2231/QP-UBND ngay 04/10/2019 QHCT
Mat Mit
TT B d6 | Ting | Hésb s a6 | Ting | Hés6
.| Dién tich dat Dién tich dat
Chirc néing sir dung dat XD cao | SDD XD cao | SDP
téi da toi da
(m®) (%) | (ting) | (Lan) (m®) (%) | (thng) | (Lan)
A | Tong dién tich 13p quy
. 44544372 1,76 4.449.522,2 1,76
hoach chi tiét
I | Bitdonvid 3.016.418.0 2,19 3.013.701,3 2,27
1 | Pitéméi 1.685.889,1 4-27 | 3,52 1.684.592,8 4-27 | 3,70
a2 | Dit & lign ké 578391,5| 96 5 4,38 797.361,38 | 100 5 4,91
b | Pét bigt thy 538.218,7 | 76 4 | 2,91 319.236,8 | 76 4 2,93
¢ | Pitdcaoting 2314144 | 40 | 27 | 571 231.1779 | 40 27 | 435
Dit nhd & xa hoi 337.864,5 | 40 | 5-11 | 1,90 336.816,8 | 40 10 | 1,90
2 | Dit cong cong don vi & 267.055,8 | 40 3 1,62 2651298 | 40 34 | 1,42
a | Dt gido duc (Mim non,
s - 175.535,7 | 40 3 1,36 1743865 | 40 3 1,33
fiéu hge, THCS)
a.l | Ddt rucng mam non, nha
o 56.872,2 1 40 3 1,20 56.872,2 | 40 3 1,20
e
a.2 | Ddt truomg tidu hoc 63.963,2 | 40 3 3,60 62.814,0 | 40 3 1,20
a.3 | Ddt truong trung hoc co
_ 54.700,3 | 40 4 4,80 547003 | 40 4 1,60
s¢
b | DAt cong trinh céng cong
don vi ¢ - dich vy thuong
o . 91.520,1 | 40 58 | 2,16 907432 | 40 4 1,60
mai (nha vén hoa, tram y t€,
chg,...)
3 | Pét cdy xanh don vi & 1304555 | 5 1 0,02 132.2668 | 5 1 0,05
4 | DAt giao théng ngi bo, )
933.017,6 931.712,0
khu vye
II | Déitngoai don vi & 1.438.019.2 0,81 1.435.820,9 0,68
1 | DAt cdng cong dich vu '
. 411.188,7 2,76 402.421,0 2,33
cap dd thi
a | Pét bénh vién 35.960,4 | 40 5 2,00 35.960,4 | 40 5 2,00




b | Dat trudng THPT 454936 1 40 4 1,60 454936 | 40 4 1,60
¢ | Détcéng trinh dich vu d6
thi - dich vy thuong mai
khéc (Trung tAm thuong
mai, dich vy, tai chinh,
o , 329.734,7 | 60 5.8 | 3,00 3209670 | 60 | 3-10 | 2,47
ngin hang, vin phong, bai
dé xe, khu nghién ctru khoa
hoc, khdi nghiép sang tao,
wom méim ti néng,...)
2 Dit cong vién ciy xanh
636.966,5( 5 1 0,03 629.841,5 | 5 1 0,03
dd thi
a Pét cong vién cdy xanh
_ 340.996,1 | 5 ] 0,05 333.871,0| 5 1 0,05
d5 thi
b | Mitnwée 295.970,4 295.970,5
3 | Dit ha ting k¥ thuit 55.192,1 | 50 1 0,5 69.434,2 | 50 1
4 Pit tin ngudng . 2393 504,7
5 | Dét nghia trang 3.243,6 3.243,6
6 | DAt cAy xanh céch ly 44.810,5 43.997,4
7 | Dat giao thong déi ngoai 286.378,5 286.378,5
B | Pitlang x6m hién hiru 124.769,4 129.684,4
TONG DIEN TICH NGHIEN
ot 4.579.206,6 1-27 4.579.206,6

b) Piéu chinh cuc bd v& hé théng ha ting k¥ thuat

Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit co ban tudn thi theo quy hoach da
duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 2231/QD-UBND ngay 04/10/2019 ctia UBND
tinh. Mgt s6 ndi dung didu chinh cuc bg theo cac ndi dung vé didu chinh quy
hoach st dung d4t, cu thé nhur sau:

- Cép nuéc: Téng nhu cdu ding nudc ctia d6 thi khodng: 32.496 m*/ngd
(theo quy hoach duwgc phé duyét 1& 32.595m’/ngd).

- Hé théng thodt nudc mua: Giai phép vé& quy hoach tuan thy theo quy
hoach dugc duyét. Tai db an didu chinh cuc bé bd sung hoan trd hé théng kénh
muong thiy loi & phia Béc va phia Dong ctia Dy dn, dam bdo tiéu thoat nudc
cho ha ting khu vue; ngoai ra con dam bao cép nuée tudi cho toan bd hé théng
d4t néng nghiép xung quanh khu vuc du 4n. Thiét ké hoan tra hé théng kénh
muong thiy loi qua khu vuc du 4n d& dam bao tinh trang tudi, tiéu hién trang
cho khu vuc khi Dy 4n dwoc trién khai (theo Bién bdn lam viée ngay 22/5/2021




Vé viéc thong nhdt chi tiéu k thudt hoan tré hé thong kénh muong thiy loi trong
pham vi dy dn Dai An, Dream City va Céng vin sé6 97/CTy-QLN ngdy
18/5/2021cvia Céng ty TNHH MTV khai thdc Céng trinh thiy loi tinh).

- Thoat nuée thai: Lugng nude thai tinh todn cho toan db thi khoang:
18.152 m*/ngd (theo quy hoach duoc phé duyét 1a 18.020,29m>/ngd).

- Cap dién va thong tin lién lac:

+ Cép dién: Nhu cdu ding dién ciia khu d6 thi khoang 118.537 kVA (theo
quy hoach duoc phé duyét la 116.000 kVA). Giit nguyén sb Iugng va vi tri tram
bién 4p ha thé, thay d6i cong suét c4c tram ha thé cho phi hop véi nhu cAu theo
phuong 4n diéu chinh. Cap nhat tuyén duong dién hién trang 110KV va hoan tra
tuyén dién 35KV cit qua khu vue phia Tay Du 4n.

+ Théng tin lién lac: Téng nhu cu thué bao khoéng 45.508 thué bao (theo
quy hoach dwoc phé duyét la 40.850 thué bao). Gilt nguyén vi tri va sé luong ti
cap thué bao, thay déi dung luong céc tii cap thué bao cho phu hop véi nhu ciu
phuong 4n diéu chinh.

Diéu 2. Chi dAu tu chi tri, phéi hop véi S& Xay dung, UBND huyén Van
Giang va céc 56, nganh lién quan trién khai cong bb quy hoach, x4c dinh chi giéi
x8y dung; 1am c#n ctr dé trién khai céc bude tiép theo cia Du an theo quy dinh
hién hanh.

- Céng ty C6 phin Vinhomes c6 trach nhiém:

+ Cap nh4t céc ndi dung didu chinh cuc bd ciia Pé 4n nay vao Quy hoach
chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 ctia Khu d6 thi sinh th4i Dream Clty, lam co s& dé
ra soét, dénh gid téng thé qué trinh thuc hién quy hoach chi tiét x4y dung khu d6
thi theo quy dinh clia phép lujt vé: D4t dai, tai chinh, ddu tu va xay dung.

+ Viéc trién khaj du tu xdy dyng Du 4n phai phi hop véi tién d6 dau tu;
dam bdo su phu hop véi quy hoach x4y dung va phai dugc co quan cé thim
quyén xem Xét, chép thuin v& mat bing téng thé, phuong 4n thiét ké kién truc
céng trinh, tham dinh thiét ké co s, thiét k& ban v& thi cdng va cép phép xay
dung... theo céc quy dinh clia phép luét vé xay dung hién hanh.

- Giao S¢ X4y dung, UBND huyén Vin Giang va céc co quan lién quan
theo chic néng, nhiém vu duge giao huong din Cong ty C8 phin Vinhomes
trién khai cdc budc tiép theo, dong thoi td chire quan Iy, gidm sat, kiém tra viéc
thue hién theo D4 4n didu chinh cuc bd va Dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu dd thj sinh thai Dream City theo ding quy dinh ctia phép luat.
Chiu tréch nhiém néu dé x4ay ra vi pham.
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Diéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh: Gism dbe che s Ké hoach va
Piu tu, Tai chinh, X4y dung, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Mai trudng,
Noéng nghiép va Phat trién néng thén; Gidm dbc Coéng ty Dién luc Hung Yén;
Chu tich UBND huyén Vin Giang; Gidm dée Céng ty Cb phén Vihomes v thi
trudng céc co quan c6 lién quan cin ¢t Quyét dinh thi hanh./.=

Noi nign: TM. UY BAN NHAN DAN
T(\:III:U ?iﬁu 3; Phé Ch tich KT. CHU TICH
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- Lanh dao Vin ghéng UBND tinh;
-Luu: VT, KT1%, ¢







