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s¢ thye hién viée chao ban nha & hinh thanh trong tuong lai thude Du An nay va ¢6 nhu cau duoc

i

echcombank phdt hanh bao lanh ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (déi véi nghia vu ban

giao nha & cua Chu Dau Tu) theo quy dinh cva phép luat

DO VAY, Cic Bén thing nhit ky két Théa thuin vé viée ¢ip bao linh ban nha ¢ hinh
fimnh trong twong lai {d(n vai nghin vy ban giao nha ¢ cia Chu Diu Twy (“Thoa Thuin

Ca ap Bio Lanh™ hode “Thoa Thudn” hedc “Hop Déng Bio Lanh™) véi nhirng noi dung,

didu ki¢n, diéu khoin sau day:

PIEU 1. NOI DUNG, MUC PICH BAO LANH

T'rén co s dé nghi phét hanh cia Cha Dau Tu, Techcombank dong ¥ sé phat hanh bao lanh bin
nha & hinh t?mnh trong tuong lai (ddi véi nghia vu ban giao nha & cua Chu Dau Tu) cho Chi Diu
Tu trong trudmg hop Chi Dau Tu dap tmg ddy du cde diéu kién theo Thoa Thudn nay va theo ni
dung sau:

1.1,

Loai bio lanh: Bio lanh ban nha & hinh thanh trong twrong lai (ddi véi nghia vu ban giao
nhi & coa Chu Pdu Tu) thude Dy An cua Cha Dau Tu

Bén nhin bde lanh: Ngudi mua nha ¢ hinh thanh trong wong lai thude Du An ("Bén
Nhin Bio Lanh” hofic "Bén Mua™).

Hinh thire bio Iinh: Déi voi mdi can nha ¢ hinh thanh trong tuong lai duoe Chu Dig
Tu ban cho ngudi mua nha cu thé, wén co s dé nghi phat hanh cua Chu Pau Tw.
Techcombank s@ phat hanh timg Thu bao lanh ("Ching Thu Bio Lianh™) ricng 8. déc
[dp cho timg Bén Nhan Bao Lanh.,

SH tién bie lanh: La sé tién ma Chu Dau Tu duoe phép nhan ang 1&‘3.[(3’(3 cua Bén Nhan
Bao Lanh theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Kinh doanh bit dong san va cdc khoan tién
khde ma Chu Pau Tu ¢ nghia vy hoan tra lai cho Bén Nhan Bao Lanh theo Hop Dong
Mua Bén trong trudmg hop Chu Pau Tu khong ban giao nha o theo quy dinh trong I%{m
dunw mua ban nha & hmh thanh trong twong lai (hode con got 1d “Nha O™ thude Du An
(“Hop Pong Mua Ban™) va khong vuot qua 70% gia Hop Ddng Mua Bin.

Gid tri bao lanh & giam twong Gmg véi s0 ticn Chu Pau Tu da thye hién hoan tra cho Bén
Nhian Bao Lanh theo Hop Dong Mua Ban.

¢

Ngbn ngiv bao lnh: Tiéng Viét, Truomg ho ; ISéx Mua la o chire. ¢d nhin nude ngodi.
thi Chimg Thu Bao Lanh s€ duge 1ap song ngiv o cnw Viét va tiéng Anh. Néu ¢o SUomau
thudn gitra van ban tiéng Viét va van ban ivc ng Anh. thi van ban tiéng Vidt duoc v tién
ap dung.

Pham vi bao linh: Bao lanh déi véi nghia vu ban giao cua Chu i");-?m Tu theo Hop Dong
Mua Ban cac Nha O thude cic Toa nha thude Du An. Chi tiét cac Toa nha duge
Techcombank bao 1anh s& dugce ¢in e theo tién d6 mo ban cua Cha Pau Tu va theo thoa
thudn gitra cac bén trong tiimg thot ky.

Muc dich bao lanh: Techcombank cam két s& thanh toan cho Bén Nhin ii&m Lanh trong
mmnn hop Cha Pau Tu khong hoan tra hode hoan tra khong diy du khoan tién g trude

cde khoan thanh toan khac theo Hop Ddng Mua Ban cho Bén Nhan Bdo Lanh theo
qu}‘ dinh tai timg Chimg Thu Bao Lanh khi Chu Dau Tu vi pham nghia vu ban giao Nha
(5 theo Hop Dong Mua Ban dan dén viée Bén Nhan Bao Lianh thue hién quven cham dit
Hop Dong Mua Ban.

Thoi han ¢d hiu lye cia Chirng Thu Bao Lanh: K& wr ngay phat hanh va hét hidu luc
Khi xay ra mot trong cde truong hop sau day ("Thoi Han Hiéu Luce™). thy trudme hop
nao deén tude:

Ma hidu: MBO4a2-SPTDCA Lan ban hanh/saa dot: 04400 Trang s6- 2712



1.9,

IBANK

a)  Dén hét 16h00 cua ngay thir 30 (ba muoi) k& tir ngay phat sinh quy /én cham dirt Hop
Déng Mua Ban cua Bén Nhan Bao Lanh theo Hop Ddng Mua Ban. Chu Dau Tu ¢o
trach nhiém ghi nhéan cu thé ngay hét han hidu lue bao lanh twong truomg hop nay tal
Dé nghi phat hanh bao lanh: hoac

by Ngav Chu Dau Tu va Bén Nhian Bao Lanh kv Bién ban ban gizo Nha O hodc

¢)  Hét thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban giao Nha O duoce ghi trén Thong Bao
Ban Giao Nha O cua Cha Pau Tu: hoae

d) Cho Pau Tu da thanh toan hét cdc Khoan Tién Phai Hoan Tra cho Bén Nhin Bao
Lanh: hodc

¢)  Hop Poéng Mua Ban bj co quan ntha nude o tham qu}’én tuvén bd vo hicu, hode bi
cac Bén chim dav ‘hay bo hop dung vi bt kv Iy do gi, hoac

fy Hop i)mm Mua Ban bi don phuong chim dut phit hop vaoi quy dinh cta Hop Dong
Mua Ban, trir trudmg hop Bm Nhan Bio Lanh don phueng cham dirt do Cha Dau Tu
vi pham nghia vu ban giao nha; hoic

g) Thoi diém quyét dinh cho phép chuyén nhugng du én clia co quan nha nude ¢o thim
quyén ¢o hi¢u lye: hoge

h)  Bén Nhan Bao Lanh dé nghi huy bao lanh theo quy dinh.

Sau thoi diém Chimg Thu Bao Lanh hét hiéu lyc theo cée trudmg hop duoe quy dinh tai
Diéu 1.8 & trén. Chimg Thu Bao Lanh s¢ tr dong khong con gia tri cho di ban g
Chimg Thu Bao Lanh va ban goc cac Thu stra doi bao lanh (néu ¢d) ¢6 lién quan ¢6 dugoe
gui tra lai Techcombank hay khong.

PIEU 2. PONG BAO LANH

a1,

td
ond

PIEU 3.

3.1

34,

35,

A e\

Trong qua trinh thyc hién Thoa Thuan dp Bao Lanh nay. Techcombank ¢ thé @ thu xép
viée cie 1O chire tin dung khac dong bao I th cing v Techcombank hode cde 10 chie tin
dung dowr z,fsp bao lanh riéng cho Chu Dau Tu vai dmi kién: (1) Techcombank thdng bio
trudre viée thu xép nay cho Chu Déu Tu: (i) vige mp bao lanh phai theo dung Dé Nghi
phat hanh Bao Linh kiém Hop dong ¢dp bao lanh cua Cha Dau Tu tai timg thoi dicm va
quy dinh tai Thoa Thudn nay.

Techcombank thye hién thu xép cac 10 chire tin dung khace dong bao 1anh vai cic 10 ¢hie
tin dung khic twan tha theo quy dinh cta phip ludt cho cdp tin dung hop von va bao lanh
ngan hang.

MUC PHI BAO LANH VA THANH TOAN PHI BAO LANH

Phi bao lanh: 0.6% tinh trén 15’:115,; 56 tién bao lanh déi voi bao lanh ¢6 duy tri hiéu lue qua
10 ngay ké tr ngay phat hanh Chimg Thu Bao Lanh. Phi bao lanh sé duoe Bén duoe bao
lanh thanh toan cho Techcombank vae ngay 16 hang thang dua trén Tong s6 du bao lanh
phat sinh trong thang lién ké trude ddy.

Cach thire xdc dinh phi bao lanh:

Tuong tng voi moi Ching Thu Bao Lanh, tdng phi bao lanh duoc tinh tén o ticn bao
fanh 161 da | tmmn duong vor 70% gid 11 cua Hop Dong Mua Bany theo Chidmg Thu Bao
Lanh nhin (x) 0.6%.

Phi hay bao lanh ddi véi cae bao lanh huy trong vong 10 ngay ké tr ngay phat hanh:
1.000.000 déng/mén hode theo mie phi khac dnm hai (2) bén théng nhat.

«

Phi thu x¢p trong trudmg hop dong bao lanh: Theo thoa thudn gitta cic bén trong tmg
tho ky,

Phi sira d61 bao lanh:

Md hicu

s MBO4a2-SPTDC/0S Lan ban hanh/stra doi: 04/00 Trang s6: 3/12




3.5.1  Thay doi gia tri: Ap dung theo mire phi déi vai gia tri tang thém theo quy dinh i Dicu

g
oy
3.2

3.5.2, Thay d6i thoi han:
(1) Trudng hop 1: Gia han duéi 06 thing

Micn phi doi véi cde truomg hop gia han thu bao 1anh dén 6 thang so voi ngay hét hidu
fue cua bao lanh,

{11} Truwdng hep 2: Gia han tir 06 thang trd 1én (tinh téng cdc lan gia han)

Phi gia han dugc tinh bmw 0,5%/ndm x {nhan) mm_ thot gian gia han x (nhan) gid
Chimg Thu Bao Lanh duge gia han.

3.5.3  Sira d6i khac: 200.000 VNB/an (nhu mirc phi ap dung cho cac bao lanh khic cua
Vingroup).

DIEU 4. HAN MUC BAO LANH VA BAO DAM THU'C HIEN THOA THUAN CAP
BAO LANH

4.1, Maec bao lanh Techcombank va cic ngan hang tham gia ddng bao lanh do Tech combank
la dai dién va 1a ddu moi thu xép bao lanh (néu ) sﬂap cho Chu Dau Tu theo nhu ciu va
dam phdn cta hai bén timg thoi ky dé dam bao tdng s& du tin dung (bao gom dur no vay,
du bao lanh ¢é hiéu luc, s6 du thu tin dung ¢é hicu lue) ddi vai Chu Dau Tu va nhom
khach hang lién quan 61 Chu Dau Tu khong vuot qua gidi han cép tin dung theo quy
dinh cua phdp luit

Thot han su dung Han mue bao lanh: Theo quy dinh cua Techcombank va pha hop vai
tien do cua Du An.

4.2, Ta timg thoi diém trong thot han st dung han mae bao lanh, Chu Pau Tu s gui cho
Techcombank ké hoach md ban va ban giao nha cta giai doan tiép theo. Trén co s ké
hoach mo bén va ban giao nha cua Chu Ddu Tu. Techcombank s& xac dinh han mire bao
lanh cho Chu Pau Tu twong (mg voi k¢ hoach ban giao ndy va giri thong bdo xac nhin
cho Chu Dau Tu.

Sk

Trudsmg hop co su thay doi ké hoach ban giao nha, Chu Pau tr phai ¢6 vi an ban thong bio
cho Techcombank trude it nhat mudi (14 ) ngdy lam vige ké tir ngay ¢o ké hoach mo ban
va ban giao mdi dé hai bén thoa thudn, thong nhdit didu chinh han mure tin dung (néu can)
dé dam bao khong anh huong dén viée phat hanh Chimg Thu Bao Lanh cho Bén Nhin
Bao Lanh.

:{;“

44, Techcombank dong v cap han muc bao lanh cho Cha Diau Tu wrén co s¢ danh ¢id nang
luc tai chinh vauy tin cua Chu Dau Tu.

4.5, Truong hop Chu Déu Tu chim tién do xdy dung qua 06 ( (sdu) thang so vai tién do xiy
dung dar kién quy dinh trong Hop Dong Mua Ban da ky két véi Bén Nhan Bao Lanh thi
Chu Diu Tu sé p!m: bé sung tai san bao dam tuong Gmg cho gia tri bao lanh coa Iio';
DOng Mua Ban bi vi pham tién do xay dung trong vong 30 (ba muot) ngay K¢ W ngay
nhan duge van ban yéu cau bo sung 1ai san bao dam cua Euhu)mi ank. (rir khi ¢éc bén
¢6 thoa thudn khac. Cée ndi dung lién quan dén bao dam nay s& duoc quy dinh cu thé tai
hop ddng bao dam gitra Chu Déu Tu vai Techcombank.

4.6, Trudmg hop chuyén nhuong Du An. trong vong 03 (nam) 'w’z“ fam vige ke tr ngay nhan
duge Quyét dinh chip thuan cho phép chuyeén nhugng Dy An duge ban hanh boi Co
quan Nha nude ¢d tham qmm (“Quyét Dinh Chiap Thuin Chuyin \lmmw o Chu
Dau Tu s& cung cip cho Techcombank ban sao hop 1¢ Quyét Dinh Chap Thudn Chuyén
Nhuong nay.

PIEU 5. PIEU KIEN PHAT HANH BAO LANH

M@ hiéu: MBO4a2-SP.TDC/O5 Lan ban hanh/sua d6i: 04/00 I'rang 6. 4/12



BANK

Techcombank chi phat hanh Ching Thu Béao Lanh theo Thoa Thudn Cap Bao Lanh nay khi thoa
min cée dieu kién saw:

5.1

Diéu kién doi vor Du An

a. Du An phai ddp tmg cic quy dinh ve¢ ¢ vide duge ddu tu du an xdy dung nha o cua
phép ludt vé nha &:

b.  Nha O phai dap Gmg dua diéu kién duge dua vio kinh doanh theo quy dinh cta phap
fuat v¢ kinh doanh béat dong sin; va

¢. Chu Dau Tu da cung cap day di cho Techcombank cic ho so. tai li¢u chimg minh
Du An/Nha O déap tmg day du cée didu kién néu trén.

Piéu kién ddi voi Hop {:f}(‘mg Mua Ban:

a. Hop Dong Mua Ban phai duge Iap theo mau da dang ky voi co quan nhi nude ¢o
tham quy én va da duoce xdc nl wn theo quy dinh cta phdp ludt hién hanh(Chi dp dung
dSi voi san pham nha & 1a can ho chung cu, k imng ap dung doi vai cac foal nha o
E\h{ilb b

b. Trong Hop dong phai ¢6 ndi dung bit bude sau: Chu Pau Tu ¢6 nghia vu hoan lai
tién cho Bén Nhan Bao Lanh khi Cha Pau Tu vi pham nghia vu ban giao nha theo
tien d§ da cam két voi Bén Nhan Bao Lanh tai Hop Dong Mua Ban.

¢.  Moi thay déi lién quan dén nghia vu phat {néu ¢6), nghia vu thanh todn, hoan tra tién
mua nha cho Bén Nhan Bao Lanh khi Chu Pédu Tu vi pham nghia vu ban giao nha ¢
dan dén cham dit Hop Ddng Mua Ban phai duoc thong bao cho Techcombank va
Cha Pau Tu ¢6 trach nhiém dé nghi diéu chinh ndi du ung Chimg Thu Bao Lianh pho
hop voi ndi dung thay déi trong thoi han 13 ngay ké tir ngay ¢6 su diéu chinh Hop
Pong Mua Ban néu trén.

Dicu kién doi voi Chu Dau Tu
a. Chu Biau Tu phai duge Techcombank danh gia la ¢6 khi nang thie hi¢n dang tién da

Du An va st dung s6 tién {myg trude, cac kKhoan tién khac cta Bén Nhin Bao Lanh da
tra cho Chu Dau Tu dang mue dich:

b. Chu Pdu Tu di ky va cung cdp cho Techcombank ddy du cic hd so. tai ligu phap 1y
¥‘C quan dén tr cich chu thé, nang luc tai chinh va dap (mg du cae didu kién duoc
¢dp bao 1anh theo dang quy dinh caa Techcombank tai thot dieém phat hanh bao 1anh:

¢. Chu Dau Tu thuc hién thanh toan day da cic khoan phi phai tra trude cho
Techcombank theo ding quy dinh tai Piéu 3 cta Thoa Thudn Céap Bao Lanh;

d. Chu Dau Tu da ky va hoan tat cac thu tue cong chimg. ding ky giao dich bao dam

theo quy dinh cta phap ludt va ciia Techcombank déi vai cie hop dong bao dam. néu
cO.

Tai thoi diém dé nghi Techcombank phait hianh Chimg Thu Bao Lanh cho Bén Nhin
Bao Lanh, Chu i)au Tu phai dap (mg du diéu Lwn theo qux dinh not bo cua
Techeor nbank vé cip tin dung va bao lanh, quy dinh cua Thoa Thudn nay va quy dinh
ctia phap luat dé duge Techcombank phat hanh bao lanh.

[e

. Dicu l\un\ dong tién

(i) Ddi vai cdc toa nha thude Dy An duoe Techcombank i tro cho Cha Déau T dé
xdy dung: Chu Dau Tu phai chuyén toan bd doanh thu phat sinh tir viée ban Nha
O thude tda nha nay vé tai khoan ctia Chu Dau Tu mé i Techcombank. Ddng
thoi, wén Hop Déng Mua Ban c¢hi duoce thé hién duy nhit 1ai khoan cua Chu Dau
Tu tai Techcombank,

M hi¢u: MB04a2-SP.TDC/05 Lin ban hanh'sua doi: 0400 Trang so: 512



54,

3.3,

(i) Ddi vai cde toa nha thude Du An khong do Techcombank tii tro cho Chu Diu
Tuw dé xay dyng ma Chu Dau Tu 6 nhu cau duoe Techcombank phat hanh bao
lanh: Chu Dau Tu phai uu tién chuyen doanh thu phat sinh tir vige ban Nha O
thude toa nha nay vé tai khoan cta Cha Dau Tu mo tai Techcombank néu khong
trai vl cac thoa thudn khae.

Dicu kién doi véi Bén Nhin Bao Lanh: Bén Nhin Bao Lanh la doi wrong duge mua nha o
hinh thanh trong tuomg lai tai Viét Nam theo quy dinh ctia phép ludt.

Céc dicu kién khac theo phé duyét cua ¢dp ¢d thim quyeén ctia Techcombank, néu ¢o.

PIEU 6. DIEU KIEN VA PHUONG THU'C THU'C HIEN NGHIA VU BAO LANH

6.1,

6.2,

6.3,

Pyiéu kién thue hién nghia vu bao lanh:

a. Techcombank vi cdc ngan hang tham gia dong bao lanh. néu ¢d. chi thuc hién
nghia vu bao lanh trong truomg  hop ¢ du cac dicu kién quy dinh trong Chimg
Thu Bao Lanh va Thoa Thuan nay;

b. Techeombank khong chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua cie gi iy tor do Bén

Nhan Bao Lanh cung cdp cho Techcombank chimg minh vé viée Chu Dau T vi
pham nghia vy di dugce Techcombank bao lanh.

Phuong thire thue hién bao lanh trong trudmg hop Techcombank 1a bén bao lanh duy
nhat

Trong thot han hidu luce cta bao 1anh, néu Bén Nhin Bao Linh ¢d véu cau Techcombank

thuce hi¢n nghia vy bao lanh theo quy dinh tai Dicu 6.1 néu uén thi:

a. Techcombank thong bdo ngay bing vin ban cho Chu Dau Tu, Cha Pau Tu ¢o
triich nhi¢m phai thue hién thanh toan ngay 56 tién bao 1anh cho Bén Nhian Bao
Lanh trong vong t6i da 3 ngay lam viée ké tir khi nhan duoc thong bdo cua
Techcombank.

b. Néu Chu Pu Tu khong chu dong tra hodc trda khong du trong thot han ma
Techcombank yéu cdu trong van ban thdng bao néu tai diém (@) o 1£n
Techcombank duge quyén phong toa. trich tai khoan thanh toan cua Chu Dau Tu
va ctia ¢ic Pon vi hach toan phu thude cta Chu Pau Tu (méu ¢d) mo wi
T'echcombank (gdm ca tai khoan thanh todn mé tai cac Chi nhanh tén toan hé
thong ctia Techcombank) dé thue hién thanh todn cho Bén Nhin Bao Linh.

g Néu sau khi Chu Bau Tu va Techcombank da dp dung cde bién phap néu tai di¢m
(a) va diém (b) trén ma van khong du tién tra cho Bén Nh wn Bao Lanh thi
Techcombank sé& thyc hi¢n viée tra ng thay va Cha Pu Tu & phai nhin no bit
bude véi Techcombank déi voi khoan tra thay nay theo quy dinh tai Didu 7 Thoa
Thudn nay.

d. Thoi han thue hién nghia vy bao lanh cua Techcombank: Trong vong 03 (nam)
ngay lam viée ké tir ngay Techcombank nhan dugc diy du bd ho so, gidy t& hop
;hap hop 1¢ do Bén Nhan Bao Lanh cung cip, xuit trinh lién quan dcn viée yéu
clu Techcombank thuc hién nghia vu bao lanh nhu quy dinh chi tiét tai tme
Chimg Thu Bao Lanh. Techcombank s¢& thang bio cho Cha Diu Tu trong
08 (tdm) gior lam vide ké tir thoi diém thue hién xong nghia vu bio lanh cho Bé
Nhian Bao Lanh.

YO

124
[

Phuong thire thye hién bao lanh trong trudmg hop dong bao lanh:

a. Techcombank, véi vai tro 1a ngdn hang dau moi. s€ thye hién cac cong vide néu
tai Piéu 6.2(a) va Didu 6.2(b) néu trén cua Thoa Thudn nav.

Ma

hiéu

J
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b. Néu sau khi Techcombank d@ dp dung cdce bién phap néu i Piéu 6.3(a) Thoa
Thudn ndy ma van khong di tién tra cho Bén Nhin Bao Lanh thi Techeombank s¢
guri van ban thong bao cho cde ngan hang tham gia dong bao lanh dé véu ciu clng
thue hién nghia vu bao lanh theo cac ty 1& bao 1anh cta cac bén da duoc Ihfmg
nhat. Thoi han thue hién nghia vu ban lanh: Trong vong 05 (nam) ngay lam viée
k¢ tr ngay Techcombank nhin duge day du bd hd so, gidy 1o hop phap. hop 1¢ do
Bén Nhan Bao Lanh cung cdp. xudt winh lién quan dén viée véu ciu
Techcombank thye hién nghia vu bao lanh nhu quy dinh chi tiét ai timg Chimg
Thu Bao Lanh.

c, Thoi han thue hién nghia vy bao lanh trong truomg hop dmw bao lanh:

Techcombank s& thue hién nghia vy bao linh déi véi toan bd nghia vu bao lanh
hodic tuong mg véi tv 1é tham gia dong bao lanh cua minh trong vong 03 (nim)
ngay lam viée ké tir ngay Techcombank nhan duoe day du bod Ilo $O. gidy W hop
phap. hop 1¢ cua Bén Nhin Bao Lanh lién quan dén viée véu ciu Techcombank
thue hi¢n nghia vy bao 1anh nhu quy dinh chi tiét tai tmg Chime Thu Bao Lanh,

DGi véi truong hop Techeombank chi thue hién nghia vu bao lanh wong tme vai
tv 1¢ tham gia ddng bao lanh cia Techcombank thi thoi han thuc hién nghia vy
bao lanh cua cde ngan hing tham gia ddng bio lanh khie s¢ do cée ngan hang nay
juyét dinh.

PIEU 7. LAI SUAT VA THOI HAN NHAN NQ BAT BUOC

7.1, Trong truomg hop Techcombank dp dung cac bién phap quy dinh tai Di¢u 6.2.(b) hodc
Diéu 6.3(c} ma van khéng du tién tra cho Bén Nhi rin Bao Lanh thi Techcombank s¢ tra ng
thay va tu dong hach todn chuvén thanh no vay bit bude cho Cha Diu Tu (*Sé Tién
Nhin N¢ Bit Bude™).

1.2 Lai sudt nhan no bit budc: Chu Ddu Tu ¢ trach nhiém hoan ta trong vong 24 (hai muoi
tw) git ké tir khi nhin dugce thdng bao cua Techcombank S6 Tién Nhian No Bit Bude mi
Techcombank da thyc hién tra thay. Trudng hop Chu Bau Tu khong hodn tra duoe ngay.
Chi Béu Tu phai chiu 131 sudt déi véi 86 Tién Nhan N¢ Bit Bude bing lai \um vay mi
Techcombank dang dp dung cho khéch hiang mua nha ¢ trong Du An tai thoi diém da.

7.3 Thot han nhdn ng bat bude: duge tinh ké t&r ngay Techcombank phai thuc hién n ehia vy
tra thay theo Chimg Thu Bao Lanh cho dén ngay Chu Dau Tu thanh tan cho
Techcombank déy du s0 tien ma Techombank di thue hién tra thay cong voéi khoan tién
I3 duge xde dinh theo 131 suat nhin ng bit bude néu tai Dicu 7.2 va cic phi. chi phi. phat.
boi thudng thiét hai lién quan (néu ¢o).

7.4, Ky han tra ng: Cha i)fxu Tu ¢é nghia vu hoan tra So Tién \hm No Bat Bude néu wi Diéu
7.1 va phai chiu lai sudt nhan no bt bude néu tai Didu 7.2 trén trong vong ba muoi (30)
ngay ké tir ngay Techcombank thong bao viée ghi ng hoau mot kv han tra no khie do cae
Bén thoa thudn, néu co. Hét han thoi han nay ma Cha Piu Tu kh hong hoan tra, hoan tra
khong aim du Sé Tién Nhin No Bat Buge va ticn lai, thi Chu Dau Tu phai chiu 131 su it
qua han dugc tinh bang 150% mue Lai sudt nhan ng bit bude tinh trén ‘m Tién Nhy &xz Ng
Bat Budc chim tra va 5O ngay cham tra, déng thoi Techcombank ¢ quyén thyc hién cac
bién phap can thiét khac theo quy dinh tai Diéu 8.2.h cua Thoa Thudn nay dé thu hoi ne.

DIEU 8 QUYEN VANGHIA VU CAC BEN

&1, Quyén va nghia vu cia Techcombank:

Ngoai ede quyen va nghia vy dd duoe quy dinh tai Thoa Thudn Cép Bao Lanh nay.

Techcombank ¢o cdc quyén va nghia vu sau;

a. Yeéu cau Chu Dau Tu cung mp ¢de bao ¢ao vé tinh hinh hoat dong vi ¢ie thong
tin can thiét ¢6 lién quan dén vige thue hién nghia vu bao lanh vao bat ¢ tho
di¢m ndo trong thoi han ¢6 hicu lue cua Thoa Thudn nay néu thiy cin thidt
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b. Chu ddng trich tai khoan thanh todn. tai khoan tién gui cua Chu Diu Tu dé thanh
toan tien cho Bén Nhin Bao Lanh khi nhidn duoc véu cau thanh toan cua Bén
Nhin Bao Lanh va thu cac khoan no, phi, chi phi, phat. boi thudng thiét hai khac
theo quy dinh tai Thoa Thudn Cap Bao Lanh nay:

C. Uzuwn nhuong quyén. nghia vy cta minh cho cic ngdn hang tham gia dong bao
lanh néu duge Bén Nhan Bao Lanh ddng ¥. sau khi thong bao trude bing vin ba
cho Cha Pau Tu.

d, Phat hanh Chimg Thu Bao Lanh va thue hién nghia vu bao lanh cho Bén Nhin
Bao Lanh theo dung Chimg Thu Bao Lanh da phat hanh va Thoa Thudn nay.

. Buge quyén dicu chinh mic phi bao [anh, thu b sung phi bao lanh trong cic
truomg hop gia hanftang gia i bao lanh trén co s mice phi duge quy dinh i
Dicu 3 ctia Thoa Thudn nay tri trudmg hop cae bén ¢é thoa thudn khac:

F Buoc toan quyén dimg viée thue hién Thoa Thugn nay va cham dirt vige phat
hanh Chimg Thu Bao Lanh hode véu cau Cha Ddu Tu thue hién cde bién phap

dam bio nhu bd sung tai san bao dam. k¥ qu¥ khi xay ra mdt hodic cdc s kign
dudn day:

(1) Trong trudng hop viée phat hianh Chimg Thu Bao Lanh vi pham cic quy
dinh cua phdp ludt Viét Nam, va cta Techcombank thi Techcombank ¢o
quyén dimg phat hanh Chang Thu Bdo Lanh va thong bdo cho Bén Nhin
Bao Lanh Iy do trude it nhat 30 ngay so véi ngay cham dirt Thoa Thudn

(i) Chu Pau Tu vi pham cam két doi véi tir 100 (mot trdim) Bén Nhin Bao
Lanh tr¢ [én cing mdt thoi diém va Techcombank phai thye hién nghia vu
bao lanh doi voi Bén Nhan Bao Lanh;

ity Chu Dau Tu vi pham nghia vy ctia minh quy dinh tai Thoa Thudn Céap Bao
Lanh nay hodc tai Hop Bong Bao Bam. néu ¢o;

(iv)  Chu Dau Tu khong dap tmg cac dic¢u kién d¢ Techcombank phdt hanh bao
lanh theo quy dinh tai Dicu 5 cua Thoa Thudn nay: Truong hop nay
Techcombank ¢6 trach nhiém bio trude bang van ban cho Bén Duoc Bao
Lanh trude it nhat 30 ngay so vi ngay du kién chim dit Thoa Thudn;

(v} Phat sinh sy kién phap 1¥ xay ra doi vdi hay 1lién quan dén Tai San Bao
Pam hodc bién phdp bao dam nghia vu cua Khach Hang quy dinh wi Hop
?)mm Bao Dam c6 kha nang phuong hai den quy én loi cua Techeor n%xm%\
tai Thoa Thudn Cdp Bao Lanh nay hay tai Hop Dong Bao Dam;

{(vi) lughmmhmix nhdn tha &z\ tinh hinh san xuit kinh doanh, i chinh cua Chu
Dau Tu ¢6 kha nang dan dén viée Chu Dau Tu khﬁng ¢ kha nang thue
hién nghia vu dd cam két voi Bén Nhin Bao Lanh hode doi vai
Techcombank: Trudmg hop nay. Techcombank ¢6 trach nhiém théng béo
trude cho Bén Puoe Biao Lanh trude it nhit 30 ngay b‘mw van bian so val
ngay dy kien cham dat Thoa Thuan:

(vii)  Co cic vu kién lién quan dén viée ‘Er trén 100 Khich Hang wo 1én khoi
kién Chu Dau Tu vi pham nghia vy ticn do ban giao Nha O thude Du An

{(viii)  Cha Pau Tu lam vao tinh trang mat kha nang thanh todn, 1am vao tinh
trang pha san, ¢6 vide ma thu tue phi san déi véi Cha Dau Tu:

(ix)  Chu Dau Tu bi gidi thé, ¢o ke hoach bi chia, tach, sip nhdp hop nhit ma
bén ton tai. ké thira sau chia, tach, sdp nhdp. hop nhat khong chap nhan
viée chuyén giao quyén, nghia vu theo Thoa Thudn nay. Trudmy hop ndy.
Techcombank ¢6 trich nhiém théng bio cho Bén Duoe Bao Lanh vide
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cham dut Thoa Thugn trude it nhdt 30 ngay bang van ban so véi ngay du
kién chdm dut Thoa Thudn:

(x) Nguoi dai dién theo phap ludt cua Chi Dau T bi khoi 16 hinh sulién quan
dén hoat ddng cia Cha PDau Tu.

Trong moi trudmg hop. nul Thoa Thudn nay chdm dit thi cic Chimg Thu Bao
Lanh da duge phat hanh van ¢o gid ti thue hién va rang budc nghia vy, quyen loi
gifta cac bén hui quan cho dm thoi diém héthidu lue va cie Bén van phai ticp tuc
thuc hién cac nghia vu ¢on ton dong vii nhau theo cac Chiang Thu Bao Lanh nay.

1%
Céac quyen va nghia vy khic theo quy dinh tai Thoa Thudn ndy va cac quy dinh
cua phap luat.

8.2, Quyén va nghia vy cua Chi Dau Tu

Ngoai cac L;Lm,n va nghia vu da duge quy dinh tai Thoa Thuan Cap Bao Lanh nay, Chu
Ddu Tu ¢6 cdc quyén va nghia vy sau:

Yéu cau luhwmbank thue hién ddng cam két bao lanh va cic thoa thudn trony
Thoa Thudn Cép Bao Lanh.

Chiu trach nhiém trude phép ludt vé viée thong bdo chinh xdce 6 tién da nhin (g
trude cua cae Bén Nhin Bao Lanh cho Techcombank.

Cung cap cho Techcombank day du, chinh Xdc va trung thue cde i li¢u va cic

thong tin theo yéu mu ctia Techcombank, bao gom va khdng gidi han 1a viée cung

cdp thong tin v& tién do xdy dung va viin ban thong bao xde nhin thai gian hoan
i :

thinh tién do thudong xuyén. dinh kv 3 thiang/lin hode theo véu cau cun
Techcombank.

Thue hién nghiém tac cde quy dinh, hoan thanh dfx\* du cac nghia vu cta minh i
cac Thoa ’I”huﬁn (“‘fip Bao Lanh., ugm dich vin th‘i Nhén Bao Lanh, thue hién mol
hanh dong can ilmi dé giai quyét cie tranh dwp phat sinh dac biét la cde tranh

chip lién quan dén thanh toan dé trdnh truomg hep Techcombank phai thue hién
nghia vu bao lanh vai Bén Nhdn Bao Lanh va thong bdo ngay cho Techcombank
néu ¢é cic phat sinh c¢dc tranh dmp lién quan dén giao dich ma Techcombank bao
lanh.

Dimg moi nguon thu va (ai san cda minh dé thanh toan S& Tién Nhan No Ba
Buge cua Cha Dau Tu véi Techcombank trong truomg hop Tech wmi ank phai
thue hién nghia vu bao lanh theo Ching Thu Bao Lanh phit hop voi Thoa Thudn
nay.

Trong truomg hop Techcombank va‘hode ede Nedn hang ﬁ{’nw bio anh phai thuc
hién ;whm vu bao lanh theo Chimg Thu Bao Lanh da phat hanh. Chu Dau Tu cam
két va ddng v rang nha ¢ hinh thanh t trong tuong lai — la ddi twong cua Hop Dor ng
Mua Ban hodc quyén tai san phat sinh tr II op Dong Mua Ban duong nhién 12 tai
san bao dam cho nghia vu cia Chu Dau Tu dbi voi Techcombank va cac ngan

hang dong bao 1anh (néu ¢o), cho dii ¢6 hay khong ¢6 mot Hop ddng bao dam doc
lap. Cha Dau Tu cam doan va bao dam, s¢ bang moi nd lue, ke két Hop dong bao
dam ddi véi tai san bao dam 1a nha o hinh thanh trong trong lai véi Techcombank
va thue hién cée tha tue can thiét theo quy dinh cua phap ludt dé vige bao dam ¢o
day du gid tri hicu lue phap v,

Trong truomg hop Bén Nhan Bao Linh da cham dit moi nghia vu theo Hop Pong
Mua Bin voi Chu Dau Tu theo quy dinh tai diém e néu wén, va Chu Dau Tu thuc
hién viée ky két Ho p me Mua Ban nay voi Bén mua khae. thi Chu I)Lu Fu cam
doan va bao dam Igiﬂil. khoan tién nhin thanh todan tién mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tr bén mua méi & duge chuyén vao 1ai khoan cua Cha Diu Tu i
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Techcombank va Techcombank ¢d toan quyén thye hi¢n cac bign phip néu i
Thoa Thudn nay dé thu héi no.

Chu Pau Tu dbng ¥ dé Techcombank tr dong phong toa/tam khoa va wich i
khoan cia Chu Dau Tu tai Techcombank hodc lap uy nhiém thu véu cau
Techcombank mé tai khoan cho Chu Dau Tu trich tién chuyén cho Techcombank
dé thu hdi S6 Tién Nhan No Bét Budc, 1ai. phi. phat, cdc khoan phai thanh toan,
hoan tra. bdi thuong cho Techcombank theo quy dinh tai Picu 7.4 Thea 1 [hudn
nay.

Trudng hop chuyén nhuong Ching Thu Bao Lanh. Bén Nhin C huyén Nhuong
phai khong thude danh sach den theo quy dinh cua phap luit phong dm:w rua
mn danh sdch cim giao dich duge ban hanh boi cdc 0 chie quoc t¢ ¢6 tham
qux én. danh sach canh bao cta Techcombank vé cic ca nhan/td chire ¢6 i i 1o cao
& rira tién (%au day got chung la “Danh ‘mth ) va khong lién quan true mp uiin
ncp 161 cdc quoc ;:,m vung linh thé bi ¢m van toan p >hin duoce quy dinh boi cac
t chire qudc 1€ ¢6 thim quyén. D& dam bao tudn thi, Chu Déu Tu ¢o trach nhi¢m
gui cho Techcombank théng tin cia Bén Nhin Chuyén Nhuong qua dia chi email
ding ky cua Techcombank va chi xde nhin chuyén nhuong € htm” Thu Bao Lanh
sau khi d3 c6 xdc nhdn cua Techcombank. Dé lam 13, trong vong 01 (mot) ngayv
lam viée ké tir thoi diém Chu Dau Tu gui thong tin vao email ding kv cua
Techcombank, Techcombank ¢o trach nhiém phan hdi cho Chu Dau Tu théng tin
bang vin ban dbi voi truomg hop Bén Nhan Chuyén Nhuong thude Danh Sich
hodc Lmu thur dién ur duge giri tir dia chi email dang k¥ cta Techcombank dbi
voi truomg hop khong thude/nghi ngo thude Danh Séch. Truong hop nghi ng
izu(w Danh Séch, Techcombank ¢o trach nhiém kiém tra va phan hoi théng tin vé
iée Bén Nhan Chuyén Nhugng thude/khong thude Danh Sach theo nguyen tac
; iy dinh tai Didu 8.2 (i) nay cho Chu Pau Tu trong vong 03 ngay lam vige ké 1
thi diém Chu Pau Tu gui thong tin vao email dang k¥ cua Techcombank. Chu
Diu Tu trong pham vi chite ndng cta minh va pha hup vai quy dinh cia phip fudt
sé¢ hd trg cung cip thém cic thony tin cua Bén Nhdn Chuyén Nhuong (néu )
cho Techcombank.

i. ¥

bé lam 16, vao ngay hét thoi han Techcombank phai phan hoi va xac nhan. ma
Chu Dau Tu chua nhan duoe xic nhdn cta Techcombank nhu quy dinh tai Dicu
nay, thi Chi Pau Tu 8 wr dong tién hanh xdc nhdn chuyén nhuong Chimg Thu
Bao Lanh cho Bén Nhin Chuyén Nhuong.

Binh k¥ cung ¢¢ xp cho Techcombank:

i Bao cio vé tién do xdy dung: Dinh ky 3 thing MTan Cha Dau T u phai gui
tién do xiy dung cho Techcombank chidm nha it vao ngay 15 cua thang thi
03. Néu tién do xdy dung chim 6 thing so vdi tién do xdy dung quy dinl
trong cac Hop %)onw Mua Bén (hi Chu Dau Tu s¢ phai bo sung i san bao
dam theo yéu ciu ciia Techcombank.

P

i Bdo cdo vé tinh hinh ban Nhia O va thu tidén ban Nha O da duoc
Techcombank bao linh: Dinh k¥ hang quy, Cha Dau Tu phai gui bio cio
bian Nha O da duoc Techcombank bdo lanh va tién do thu tdén cho
Techcombank chim nhét vao ngay 13 cia thing sau thang két thiic quy.

ii. Dinh k¥ hang quy Chi Dau Tu cung Lfip cho Techcombank bio cao tai
chinh quy vao ngay thir 30 ) ké tir ngay két thie quy. Cha Diu Tu ¢6 trach
nhiém cung ¢ap bao cio tai chinh nam cho Techcombank trong vong 90
ngay ké tr ngay két thie nam i chinh.
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iv. Binh k¥ hang thang, Chu Dau Tu ¢6 trach nhiém gui cho Techcombank
ban sao y cua cdac hep dong mua ban da duge phat hanh bao lanh trong
thang.

V. Chu I){m Iir ¢o tric h nhiém thong bdo cho Techcombank b anw van han va
file mém vé sd tién da nhdn tng trude cua Bén Nhin Bao Lanh cham nhat
01 ngay lam viée trude ngay 1am viée cudi cling cta thing.

k. Thong bao day du. kip thot cho Techcombank khi:

{1} Co thay doi vé giam von diéu ¢, giam dén 30% ong gid i il san cua
Chu Pau Tu lam anh hudmg theo chidu hudng tiéu cyc dén kha mm“ {ai
chinh ctia Chu Pau Tu va nhimg thay doi khic ¢6 lién quan dén vide thue
hi¢n nghia vu duge bao lanh ddi vai Bén Nhi wan Bao Linh:

{11} Thay ddi vé co chu 16 chie b b may va nhan sy quan Iy chu chdt (thanh
vién Hoi D(“am_ Quan Trj va Tong Giam Dde) lién quan cua Chu Dau T

(iiiy DAl tén, thay ddi dia chi tru so chinh, dia chi thuong trd, dia chi lién lac
ctia Cha Dau Tu:

(ivy  Cha bau Tu dang trong qua trinh chuin bi thay doi co cau von cha so
htru, hinh thirc so hiru, chia. tach, sap r }mp. ngung hoat ddng. chia tich
san chung. nghia vu chung, giai the, pha san..

(v) €6 cie yéu cau Chu Pau T phai thanh todn cdc khoan ng dd cham thanh
todn quéa chin muoi (90) ngay. hoac khai td hinh sy ddi voi nguot dat didn
theo phap ludt coa Cha Pau Tu;

(vi) €06 thoa thudn cua Chu Diu Tu véi Bén Nhin Bao Lanh vé thay ddi noi
dung bdo linh.
L. Céc quyen va nghia vu khice theo quy dinh ctia Thoa Thudn nay va quy dinh cua
phap luat.

PIEU 9. CHAM DUT NGHIA VU BAO LANH VA CHAM DUT THOA THUAN

G.1.

CAP BAO LANH

Ting Ching Thu Béo Lanh cia Techcombank phat hanh cho Bén Nhén Bao Lanh cu thé
cham dit hét hidu lue va di lidn voi no nghia vu bao lanh cua Techcombank doi vai Bén
Nhin Bao Lanh d6 cham dirt trong cde trudmg hop sau:

i Thot Han Hidu Luc cua Chimg Thu Bao Lanh dad hét theo quy dinh tai Didu 1.8

Thoa Thudn nay;
b. Techcombank da thuce hién nghia vu bdo lanh d6i voi Bén Nhin Bao Lanh:
Vige bao lanh ciia Techecombank duge Chu Dau Tu va Bén Nhan Bao Lanh thong
nhdt huy bo hode duge thay thé bang bién phap bao dam khac:

o

d, Bén Nhin Bao Lanh ¢6 van ban giri Techcombank don phuong huy bo hay cham
dit Bao Lanh cta Techcombank: hodc

2. Bén Nhan Bao Lanh mien thue hién nghia vu bao lanh cho Techcombank:
f. Cac trudmg cham dut khic theo quy dinh cta phép Tudt

Techcombank ¢6 quyén tam dimg cép Chung Thu Bao Lanh cho Chu Dau Tu rén o so
phit hop v&i ede quy dinh cua Thoa Thudn nay. Trong trudmg hop nay. cae € humg Thu
Bao Lanh Techcombank da phat hanh trude thot diem tam dimg cap bao lanh vin ¢o gid
tri hi¢u lue phap 1y rang bude trich nhi¢m cua cic Bén cho dén Rh; cham dit theo qu
dinh tai Didu 9.1 néu wén. Viee tam dimg mg bao lanh ¢in duge Techcombank thing
bdo trude cho Bén Duge Bao Lianh trude it nhat 30 ngay bang van ban.
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) 9.3. Thoa Thuan Cép Bao Lanh nay ¢6 thé chdm dut khi
{1 Hai Bén ¢6 vin ban thénv nhdt chiam dat viée thue hién Thoa Thudn nay. Trong

truomg hop nay, cic C hunn Thu Bao Lanh Techcombank da phat hanh trude thoi
diém chim dat Thoa ihmm ndy van ¢6 gid tri hiéu luc p ;hm Iy rang b1 10c tuui
nhiém cta cde Bén cho dén khi cham dat theo quy dinh tai Dicu 9.1 néu trén: va

(i1) Tat ca cae C himg Thu Bao Lanh Techcombank da cap da cham dut hi¢u lyc theo
quy dinh tai Didu 9.1 & tén, trir trudmg hop ¢6 thoa thudn khac gitta Chu Dau Tu.
Bén Nhin Bao Lanh va Techcombank.

PIEU 10.  LUAT AP DUNG VA GIAI QUYET TRANH CHAP ‘
10.1. Thoa Thugn Cap Bao Lanh nay duge 1ap va diéu chinh theo phap ludt Viét Nam
10.2. Moi tranh chap trong qua trinh thye hién Thoa Thuan Ca ap Bao Lanh nay s¢ duge hai bén

dua ra Toa dn nhén dan ¢6 tham quven clia Viét Nam giai quyét. Quyét dinh cia Toa an
1a phan quyét duy nhat va ¢d gid tri bit bude vai cae bén (bén thua kién phai chiu an phiy.

DIEU 11. HIEU LU'C CUA THOA THUAN

1.1, Thoéa Thudn Cap Bao Lanh nay ¢6 hiéu luc trong vong 02 nim ké tir ngay kv va sé duoc
gia han hang nam néu ¢6 su thoa thudn b bang van ban cua cae bén. Trude 30 ngay ké tir
ngay Thoa Thudn nay hét hiéu luc, Cha Diu Tu cung ¢ap hd so tai chinh cong tv. hd so
phap 1y. hé so du 4n, bao cio hoat dong kinh doanh, phuong an kinh doanh. bio cdo tién
do xay dung ban hang dé Nedn Hang ddnh gid va xem xét viée gia han.

11.2. Thoa Thudn nay ¢6 thé duoe stra doi. bod sung hodce huy bo theo thoa thudn iﬁéug van ban
gifra cac Bén. \%
11.3. Thoa Thudn nay duge dp thanh hai (02) ban ¢6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén gitr mdt |
(01) ban dé thye hién. ] )
4
DAI DIEN TECHCOMBANK KE TOAN TRUONG PAI DIEN CHU DAU TU 5\/’ \
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