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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Péc lap - T do - Hanh phiic
86 :..0F46./QP-UBND Ha Ngi, ngay(Bthdang 12 ndam 2015
QUYLT PINH

V& viée phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung €y 1& 1/500
Khu chite nang do thi Green City

Dia didm: x& Téan Hoi, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong - Thanh phé Ha Noi .

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Ciin ot Ludt t chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dén s6 11/2003/QH11;

Ciin cir Ludt Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12; '

Cin cir Luét Tha do so 25/2012/QH13;

Cin cir Nghi dinh sd 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctua Chinh phu vé Lap,
Thim dinh, Phé duyét va Quan ly qui hoach do thi;

Céan cir Nglu dinh 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé Quén 1y

khong gian kién trtic canh quan do thi;
Cian cir Nghi dinh so 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé Quan 1y

khéng gian xay dung ngam dé thi;
Cén cir Nghi dinh s6 11/2013/ ND- CP ngay 14/01/2013 cta Chinh phi vé quén ly

dau tu phét trién do thi;
Ci#n et Thong tu 10/2010/T I‘—BXD ngay 11/8/2010 ctia B xdy dung vé Quy dinh

hd so cia timg loai quy hoach do thi;
Cén cir Quyct dinh s 1259/QD-TTg ngay 26 thang 7 nam 2011 cta Thi tudng
Chinh Phu vé viée phc duyét Quy hoach chung xdy dung Thu @6 Ha Noi dén nam

2030 va tim nhin dén nam 2050;
Cén ctt Quyét dinh s6 741/QD-UBND ngdy 04/02/2013 ctia UBND Thanh phé Ha

Noi vé viée phé duyét Quy hoach phén khu dd thi S1, ty 1¢ 1/5000;
Cdl’l cir Quyét dinh s6 4709/QD-UBND ngay 11/9/2014 cua UBND thanh pho [Ha

Noi vé& viée Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu chirc nang do thi -
Green Clty tai xd Tan Lap va x4 Lién Trung, huyén Ban Phuong;
Xét d& nghi ctia Gidm dbc S& Quy hoach- Kién trac tai To trinh sb: 5619/TTr-

QHKT-P1-P7 ngiy 30/11/2015,
QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Khu chic néng do thi
Green (,1ty tal x& Téan Hoi, x4 Lién Trung, huyén Dan Phuong, thanh phé Ha Nai, do
Cong ty cb phén tu vAn thiét ké va du tu DTIH 14p v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, gi¢i han, quy md nghién ciu:

a. Vitri:




K.hu dat nghien cuu 1ap Uy noacn cnl uel Xdy dumg, ty 18 17000 Dl LU Laig
d6 thi Green — City thude & quy hoach ky hiéu A4 va mét phin & quy hoach ky hiéu
A8 nim trong Quy hoach phén khu d6 thi S1, ty 1& 1/5000; thudc dia gidi hanh chinh
cdc x4 Tan 116, Lién Trung, huyén Dan Phuong, Ha N6i.

b. Ranh gioi: ,

- Khu vue nghién citu c6 raph gi¢i duge gidi-han nhu sau:

+Phia Déng Béc: 1a duong quy hoach co chidu rong mit cit ngang B=40m
4+Phia Tay Nam: [a dudng lién xi cd chidu rong mit cit ngang B=24m.
+Phia Péng Nam: 1a dudng quy hoach ¢6 chiéu rong mit cit ngang B=50m.
+Phia Tay Bic : 14 duong quy hoach co chidu réng mit cit ngang B=40m.

b. Quy mo: .

- Téng dién tich dét trong pham vi nghién ciru quy hoach: khoang 1.334.432 m2.

- Quy mo dén s6 quy hoach khoang : 12.248 ngudi.

2. Muc ticéu:

- Cu thé héa Quy hoach chung xdy dyng Thu d6 Ha N6i dén nim 2030 va tAm
phin dén nam 2050 da dwoc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 va Quy hoach phan khu d6 thi S1 da dugc phé duyét tai
Quyét dinh sb 741/QD-UBND ngay 04/02/2013 ctia UBND Thanh phd Ha Nbi.

- Gop phan dép (mg nhu clu & ctia ngroi dan huyén Dan Phugng noi riéng cling
nhu ctia Thanh phé Ha Nb&i néi chung, néng cao chit lwong, m§ quan dd thi cta khu
vue, khai thac thé manh cia dia phuong dé thic ddy phat trién kinh té, cai thién doi
séng nhan dan. Tao lip khéng gian d6 thi mdi hién dai, dong bo v& HTKT, HTXH va
() chirc khong gian kién tric canh quan hai hoa véi khu dé thi xung quanh.

- P8 xuit chic ning sir dung dét, cac chi tiéu quy hoach kién triic (mat do xdy
dung, chidu cao cong trinh, hé sb st dung dat) cho ting 6 déat dam bao phi hgp véi
Quy chuén x4y dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va pht hop véi dinh
huéng Quy hoach phan khu duge duyét.

- Ra soat, d& xudt quy hoach, huéng xir Iy cac du dn da dugc chép thudn du 4n
trong pham vi nghién ciru ldp quy hoach.

- P& xuat quy dinh quin ly theo d6 4an quy hoach, 1am co s& dé 1ap va thyc hién dy
4n du tr theo quy dinh hién hanh va 1& co s& phép 1y d& cac cép chinh quyén dia
phuong quan ly dhu tu va xay dung theo quy hoach dugc duyét.

3. Noi dung quy hoach:

3.1. Noi dung quy hoach si dung dat:

Khu vuc nghién ctu ldp quy hoach c¢é tbng dién tich khoing 1.334.432m?, bao
gbm cdc chire ning sir dung dét nhur sau:

- Dd:t dwong thanh phé, khu vize: c6 tong dién tich 329.821,7 m2.

- Dét giao théng don vi 6: ¢6 thng dién tich 177.517,2 m2.

- Dt cong cong don vi d: co chirc ning phuc vu thudong xuyén nhu cdng an, nha
viin hoa, y té, cho..., vdi tong dién tich 30.263,2 m2.

- Dét cdy xanh TDTT khu 6: ¢6 tdng dién tich 201.912 m2.

- Pét cdy xanh chuyén dimg, cdch ly: ¢ tdng dién tich 24.018,4m2.

= 'Dci:t cdy xanh don vi ¢: ¢O téng dién tich 23.146,7 m2.

- Dt truong hoc: véi tong dién tich 17.190,5m2, gbm 02 trudng: trang hoe o s&
c6 di€n tich 7.874,1 m2, truwong tiéu hoc ¢6 dién tich-9.316,4m2. Puge b tri trong don
vi @, thuin tién giao théng, gan két véi khéng gian cdy xanh, vudn hoa, sin choi, dam
bao phuc vy va dép tng nhu chu ciia ngudi dén trong do thi.




- Ddt nha tré, méu gido: gbm 02 trudng voi tong dién tich 19.763,1m2, dugc bé tri
& trung tém cdc don vi O, thuan loi cho tré di hoc voi khodng cich ghn nhit.

- Pt - bao gdm hai khu vuc:

+ Dét & - dit d1c11 vu x4 Tan Héi nam tai phia T4y - Bic khu dé thi, gidp duong
tinh 16 422, vai tong dién tich khodng 27.541m?2 (cap nhét theo quyét dinh dugc
UBND tinh Ha T4y trude ddy phé duyét, chinh quyén dia phuong di giao dét cho cac
ho dan).

+ Pt nha & thap tAng quy hoach dugc chia thanh 6 nhém & vdi téng dién tich
304.957,3m2. Bao gom:

+ Dét & thip ting khu A: c6 tong dién tich 57.490,9 m2.
+ DAt & thap tAng khu B: c6 tong dién tich 70.164,6 m2.
+ DAt ¢ thép tAng khu C: c6 tong dién tich 40.096,7m2.
+ Pét ¢ thip ting khu D: ¢6 téng dién tich 52.987,4m2.
+ it & thip tAng khu B: ¢ tdng dién tich 33.882,8m?2.
+ Ddt & théip ting khu F: ¢6 tong dién tich 50.334,9m?2.

- Ddt hén hop dia phuong: co téng dién tich 44.968,7m2 thuc hi¢n theo du an
riéng ¢ gm1 doan sau.

- Pét hén hop (Thicong mai, dich vu, vdn phong, khdch san, nha 6): ¢6 tong dién
tich 113. 774 9m?2.

- Pét di tich: ¢o6 dién tich 2.086m2, 14 di tich ldng Vin Son.

- Pt ha tcmg ky thugt: cd dién tich 17.470,7m2. Bao gbm tram xu ly l'll]‘O'C thai
cuc bd clng diém trung chuyén CTR va nha may nude.

Bing tong hop cdc & ligu siv dung dit

STT Chiirc niing sir dung dAt Dign tich (n2) l(g'/‘)e |
0 TEH;, _ 1 1334432 100
A | Dit din dung 1.156.131,7 | 86,6
1 | DAt duong thanh phd, khu vuc 320821,7| 247
II | Dét cay xanh-TDTT khu & 201.912,0 151 |
Il | Dat cAy xanh chuyén ding, céch ly 24.018,4 1,8
IV | Dét don vi & 6003796 | 450
1 Dit giao thong don vi & 177.517;2 13,3
2 | Dit | Dt cdng cong don vig - - 30.263,2 2.3
3 | Dét cAy xanh don vj & o 1 234p47] 44 |
4 | Truong THCS _ o 7.874,1 0,6
5 Trudng tieu hoc 09.316,4 07
6 Truong mam non 19.763,1 L5
7 | pity 3324989 | 24,9
B Pit khie trong pham vi khu din dung 160.829,6 12,1
1 | DAt hon hop dia phuong (thue hién theo dur 4n rleng) 44.968,7 34
" 11 | DAt hon hgp (TMDV,VP KS, nh &) T 1137749 85
111 Dat di tich - Lang Van Son | 2.086,0 02
C | pit it xfly dung ngoai pham vi khu din dung 17.470,7 1,3
DAt diu m6i ha tang k¥ thudt 17.470,7 1,3

% Ghi chii: Pudng trong cdc 0 quy hoach c6 mat cdt ngang < 13m la dwdng vao nha.




Bing chi tiéu quy hogch Kien truc cac o aar

. 2 Téng difn bl a Quy mb
= Dién tich Ditn tich | Ting : ap Heé sb .
T (_Zhu'c niing Ky higu dit " xAy dung cao e XAy SDb 56 Ds:"
sirdyng dat (m2) (m2) (thng) sin XD dung (Lin) ho 50
(m2) %) H.sinh
Téng 1.334.432 i 2224318 | 27,0 | 1,67 12.248
| A PAt din dyng_ 1.156.131,7 278348 | 1.086.022 | 24,1 | 094
pit duong thinh phé,
I 320.821,7
- khu vue 5
Dudng chp do thi (MCN
I s At} 179.731.8
Dudmg chinh khu vire +
| = Dlr(‘.f't;ng chp khu vire 130089,
4 A ~
p | DAEeh mlTOTE X 201.912,0 4.840 4840 | 24 | 002
Dit ciy xanh, hd dicu CXI ) 473158
hoa )
Pat cay ;I?g: hé dicu - 35.910.0
T pit cdy xanh TDTT CX3a 12.392,0 | 620 | 1 620 | S 0,05 .
Pat ciy xanh TDTT CX3b 9,768,2 488 1 488 5 0,05
[ Pat cay xanh TDTT CX3c . 5.360,9 268 i 268 5 0,05
Pt ciy xanh TDTT CX4 36.485,3 1.824 1 1.824 5 0,05
Dit c&y xanh TDTT CXs 30.643,2 1.532 1 1.532 5 0,05
= Diit ¢y xanh vudm hoa CXo6 13.881,2
Dit cfiy xanh vudn hoa CX7 8.011,7
Piit ey xanh kit hop bai | oy p 2.143,7 07{ | 07| s | 00s
do xe ngdm
m B:‘atc:‘“uy xanh chuyén .CL 24.018,4
diang, cich ly
A-CL1 2.120,9
A-CL2 892,9 R
A-CL3 4.555,0
A-CL4 1.851.2
I B-CL1 1.223,0
i C-CL1 2.901,5
C-CL2 4572 .
E-CLI 1.408,1 N
E-CL2 2.7754 =]
Ciy xanh cach ly quanh . —
khi vyre Ling Van Son L3 B2 _ e
v Dét don vi & 600.379,6 273.508 1.081.182 | 456 | 1,80
| | Ditgino théng don vi & 177.517,2
2 | Ditcong cjng don vi & cC 30.263,2 12105 | 3 36.316 | 40 1,2
Dat cong cong (Hanh
chinh dé thi, Sinh hoat B-CC1 9.792.4 3917 3 1,751 | 40 1,20
I cong dbng...)
il frung | p.cea 4.453,1 1781 | 3 s3aa | 40 | 120
e | Bem 10.502,8 4200 | 3 12603 | 40 | 1,20
Pt cong cong (Nha vin : E
hoa, sinh hoat cong E-CC2 5.514,9 2206 | 3 6618 | 40 1,20
dong,...)
3 PAt ciy xanh don vi & iex 23.146,7 490 1 490 | 2,1 0,02
Dét ciy xanh TDTT kit g -
hop dé xe nghm A-CX1 4.979,6 249 1 249 5 0,05
(1 TAng npAm)
Dét cay xanh nhém & A-CX2 1.260,0
Dat cily xanh TDTT két
hop 43 xe ngém B-CX1 2.502,4 125 1 125 5 0,05
(1 Téng ngim)
Chy xanh nhém @ B-CX2 2.368,0
Pt ciy xanh nhém & C-CX 2.443,0
Dat cy xanh TDTT két D-CX1 23137 | 116 1 116 5 0,05




. 2 55 Mt 5
- Chie niin o DEL}n‘tich Dngnitle T?mg TU[:E?::]":“;“ (16 HE s - '"D.
T sii- dyng dét Ky higu dat xfty dung cno sin XD xfiy SDD sé D:}n
- (m2) (m2) (tang) ) dung (Lin) ho =0
(ml) (GA) v H.sinh
hop dd xe ngdm
(1 TAng ngém)
DAt ciy xanh nhém & D-CX2 3.143,4 R
DAt ¢y xanh nhdém & E-CX 2.1174
Dat ciy xanh nhom & F-CX 2.019,2
4 DAL trutmg hee “TH 36.953,6 14.781 | 23 36.439 | 40 0,59 2147
4,1 Truding THCS A-THI 1.874,1 3.150 3 9.449 | 40 1,20 509
4.2 Trudng tiéu hee A-TH2 9.316,4 3,727 3 11180 | 40 1,20 602
4.3 Trutng mam non 19.763,1
Trudmg mam non | B-TH 9.476,8 3.991 2 7.581 40 0,80 463
Trudmg mam non 2 F-TH 10.286,3 AN5| 7 s 8220 | 40 0,80 574
3 Pit o 332.498,9 246.132 | 4;5 1.007.938 | 74,0 | 303 | 2356 | 10.004
S0 | Détdich vu xi Tan Hpi | -HH 22.541,6 23410 § 117.052 | 85 4,25 580
HHa 33850 |. 2.877 5 14386 | 85 425
1HH2a 4.028,2 3.424 5 17.120 | 85 4725
HH2b 3.286.,3 2.793 5 13.967 | 85 225 |
HHZc 2.752.4 2.340 5 11.698 | 85 425
. HIH2d 1.155,5 982 5 4911 85 | 425 § sgh
HH3a 3.827,9 3254 5 16.269 | 85 4,25
HH3b 2.807.0 2386 | 5 11.930 [ 85 425
HH3c 2.330,6 1.981 5 9.905 85 4,25 =
HH3d 2.319.9 1972 | 5 9.860 | 85 4,25
HH3e 1.648.8 1401 5 7.007 |85 4,25
. Fd X
5.2 | Ditnla 4 ;’(’} ipting 00 | _grorr | 3049573 | 222721 | A 890.886 | 73,0 | 292 | 2356 | 9.424
= Fd b} N
saa| 2% ”"‘;‘;:’/’;” g 57.490,9 40779 4 163017 | - 709 | 284 | 367 | 1.468
ke A-BT 7.926,4 53| 4 n203) 67 | 268 | 3 |
cd sén vm‘.m‘
Nha ¢ lién ke A-BT2 34719 2326 | 4 9305 | 67 | 268 | 15 | 60
cd shn vuon
Wha & lién ks A-BT3 5.098,8 34161 4 13.665 | 67 | 268 | 22 88
| cd sin vuém' s
Nia § lién ke A-BT4 4.866,0 3260 | 4 13oat | 67 | 268 | 20 | g0
¢c0 sfn vuon: 2
S A-BYS 7.873,5 5215 | 4 21000 | 67 | 268 | 34 | 136
cb sin vudn N L
Nha g lién ké A-TTI1 1.873,1 1.405 | 4 5619 | 75 300 | 16 64
Nha o lién ké A-TT1.2 1.763,5 1.323 4 5291 | 75 300 |13 60
Nha & lién ké A-TT2.1 1.587.7 1.191 4 4763 | 75 3,00 |16 64|
Nha & lién k& A-TT2.2 1.524,8 1144 | 4 4574 | 75 3,00 | 15 60
Nha o lien ké A-TT3.1 1.573,0 1180 | 4 4719 | 75 3,00 | 16 64
Nha o lien ké A-TT3.2 1.539.5 LI5S | 4 4619 75 300 | 14 56
[ Nhaolienké A-TTA.1 1,753,5 1315 | 4 526l [ 75 3,00 | 16 64
Nha & lign ké A-TTA.2 1.752,1 1314 4 5256 | 75 1,00 | 16 64
Nha & lién ké A-TT5.1 1.342,4 1.007 | 4 4.027 | 75 3,00 | 10 a0
Nha ¢ lign ké A-TT5.2 13424 1.007 | 4 4.027 | 75 3100 | 10 40
Nha ¢ lién ké A-TT6.] . 1.342,4 1007 | 4 4.027 | 75 3,00 | 10 40~
Nha ¢ lien ké A-TT6.2 1.342,4 Lo07 | 4 4027 | 15 300 ] 10 40
Nha o lién ké A-TTT.1 1.990.9 1493 | 4 5973 | s 3,00 [ 16 | 64
Nha ¢ lign ké A-TT1.2 9290 697 | 4 2787 | 75 300 | 7 23
Nha & lién ké ATFELS 1.254,1 941 4 3764 | 75 3.00 | 12 48
Nha o lién ké A-TT7.4 869, 652 | 4 2.607 | 75 3,00 6 24
i Nha ¢ lién ké A-TT7.5 1.685,8 1.264 4 5.057 75 3,00 16 64
Nha & lign ké A-TTS.1 1.394,0 1.046 | 4 4.182 | 75 300 | 11 a1
- Nha & lién ké A-TT8.2 1.394,0 1.046 | 4 4.182 | 75 3,00 | 11 44
sop | Pif "’”‘;f “:"’gp tang~ 70.164,6 so.197| 4 200790 | 71,5 | 286 | 470 | 1880
vil
Wb 1B ks B-BTI 7.183,8 4813 | 4 19253 | 67 | 268 | 29 | 116
co sfin vudn .
Nha & lién ké B-BT2 3.502,1 2346 | 4 9386 | 67 2,68 | 14 56

dq

¥



iy

-8 P A Foogdien | X . men
Chie nin N Du_:n‘hch D:l_!n tich | Tang *tich d}; Hé so . Dan
TT - Ky hiéu dit xiy dung cao ; xily SDb | So £
sir dung ditt (m2) m2) | Gng | XD aymg | (WA | ong | 0
(m2) 7 3 H.sinh
(%)
| cd sin vurdn
I B TE ke B-BT3 5.326,1 3568 | 4 1274 | 67 | 268 | 22 | 88
1= b sfin vudn i ]
Nha & licn ke B-BT4 5.034.4 3373 | 4 3492 | 67 | 268 | 21 84
ch sin yllm'n =
Ll “\fgaic o6 sin B-BTS 9.2782 6216 | 4 2g66| 67 | 268 | 40 | 160
Nha o lien ké B-TTLI 1.394,0 1.046 | 4 4182 | 75 3,00 | Il 44
Nha & lién k& B-TT1.2 1.394,0 1.046 4 418 | 35 300 | 1) 44
I Nha o lién ké B-TT2.1 908,0 681 4 2.724 75 3,00 7 28
e Nha & lién ké B-TT2.2 697,0 523 4 2.091 75 3,00 5 20
I Nha o lién ké B-TT2.3 776,0 582 4 238 75 3.00 7 28
= Nha @ lién ké B-TT2.4 697,0 523 4 2.091 75 3,00 5 20
] Nha o lién ké B-1T2.5 776,0 582 4 2328 | 75 3,00 T 28
Nha d lién ké B-TT3.1 1.664,8 1249 | 4 4994 | 75 3,00 [ 14 56
Nha a lign ké B-TT3.2 1.654,1 1241 4 4964 | 75 3,00 | 12 48
Nha & lién k& B-TT4.1 1.706,6 1280 | 4 5120 15 3,00 | 17 68
Nha & lién ké B-TT4.2 1.309.4 982 | 4 3928 | 75 3,00 | 13 52
Nha & lién ké B-TT5. 1.604,9 1.204 4 4815 75 3,00 | 16 64
B Nha & lien ké B-TT5.2 1.760,4 1.320 4 5.281 75 300 | 15 60
Nha & licn ké B-TT6.1 1.800,3 1.350 4 5.401 75 3.00 | 16 64"
Nha & lién ké B-TT6.2 1.512,0 1.134 1 4536 | 75 3,00 | 14 56
Nha @ lién ké B-TT6.3 2.064,9 1549 | 4 6.195 | 75 3,00 19 76
Nba & lien ké B-TT7.1 2.250,4 1.688 4 6.751 75 3,00 |- 18 72
Nha o lien ké B-TT7.2 959,0 719 | 4 2877 75 3,00 7 28
Nhi ¢ lién ké B-TT7.3 1.357,1 1.018 4 4.071 75 3,00 14 56
B Nha o lign ké B-TT7.4 869,0 652 4 2.607 | 75 3,00 7 28
T Nhaalignké B-TT7.5 1.357,% 1.018 4 4.071 75 3,00 | 14 56
Nha & lign ké B-TT7.6 959,0 719 4 2897 | 75 3,00 7 28
Nha & lien ké B-TT7.7 2.250,4 1.688 4 6.751 75 3,00 18 72
Nha & lién ké B-IT8.1 1.550,0 1.163 4 4650 | 75 3,00 14 56
Nha & lign k& B-TT8.2 .959,0 719 4 2877 | 75 3,00 7 28
Nha & lién ké B-TT8.3 1.550,0 1.163 4 4,650 | 75 3.00 | 14 56
Nha & lién ké B-TT9.1 1.550,0 1.163 4 4650 | 75 3,00 | 14 56
Nha @ lien ké B-TT9.2 959,0 719 4 A EEL 3,00 7 28
i glién ké B-1T9.3 1.550,0 1.163 4 4.650 | 75 3,00 | 14 56
s2e| Dl v gdle ting - 10.0967 | 29664 | 4 18655 | 74 | 296 | 323 | 1292
Nha & lién ké } ] |
gty C-BTI 3.180,5 B4 4 8.524 | 67 2,68 13 52
Bach C-BT2 1.929,1 1292 | 4 si70| 67 | 268 | 8 32
i ¢6 siin vudm
[l Nha & lién ké C-TTI.) 1,944,5 1.458 4 583 | 75 3,00 | 15 60
L Nha & lién ké C-IT1L.2 1.932,5 1.449 4 5798 | 75 3,00 | 15 60
Nha & lien ké C-TT2:1 1.657,9 1.243 4 4974 | 75 3,00 | 17 68
Mha @ lien ké -T2 869,0 652 | 4 2607 | 75 3,00 7 28
Nha & lién ké C-TT2.3 1.2245 018 | 4 3.674 | 75 3,00 | 12 48
Nha & lien ké C-TT2.4 869.0 652 | 4 2.607 | 75 3,00 7 28
Nha o lién ké xS 1.231.1 923 4 3.693 | 75 300 | 12 48
Nha @ lién ké C-TT2.6 959,0 719 | 4 2877 | 75 3,00 i 28
Nha @ lign ki CT12.9 2.101,8 1.576 4 6305 75 3,00 | 17 68
Nha ¢ lién k& C-TT3.1 1.916,8 1,438 4 5750 | 75 3,00 | 15 60
Nha ¢ lien ké C-TT3.2 1.917.8 1.438 4 5753 | 75 3,00 [ 15 60
Nh & lién ké C-TT4.1 1.784,0 1.338 4 5352 | 75 3,00 | 18 72
= Nha & lién ké C-TT4.2 869,0 652 | 4 2.607 | 75 3,00 7 28
Nha & lién ké C-TT4.3 1.344,0 1008 4 4032 | 75 3,00 | 14 56
Nha & lién ké C-TT4.4 857,7 643 4 25713 | 75 3,00 7 28
Nha ¢ lién ké C-1T4.5 1.356,1 1.017 | 4 4068 | 73 3,00 | 14 56
Nha & lien ké C-TT4.6 9724 729 | 4 2017 75 3,00 3 32
Nha o lién ké C-TT4.7 2.234.4 1.676 | 4 6703 | 75 300 | 18 72
Nbi & lién ké C-TTS5.1 1.303,4 978 | 4 3910 [ - 75 300 | 13 | 52 |




oy | ia a 0
Tl Dién tich | Digntich | Ting | o8 dicn Mdét Hé sé Quy mé
o “hiie nEng K# higu 14t I8 i = tich A ip - Diin
st dung dat ; 4 Ay LI g sin XD xily 512[) $é !
(m2) (n2) (tang) |- duag | (Lan) | ha sS4
(m2) (%) ’ H.sinh
(Khu vire TRC dy kién | C-TT5.Z 960,0 720 4 2.880 | 75 3,00 n | 40
phuc vy gidi phéng mit | C-TT5.3 897,1 673 4 2.691 75 3,00 7 28
bing xdy dyng tuyén giao | C-TT5.4 2.096,4 1.572 | 4 6.289 75 3,00 18 72
thong cap thanh phd qua [ C-TT5.5 1.021,2 766 | 4 3.064 | 75 3,00 8 32
khu dét dich vy xa Tan o
Hai ). C-TT5.6 1.312,8 985 4 3.938 | 73 3,00 10 40
C-TT5.7 1.354,7 1.016 4 4.064 | 75 3,00 1 44
P4 % %
50| P ”"‘;"f’r;"ﬁp Hing = 52.987,4 3907 | 4 156697 | 793 | 296 | 448 | 1.792
~ Nha @ litn ké D-TTL.! 2.330,1 1.748 4 6.990 | .75 3,00 18 72
Wha o lién ké D-TT1.2 1.680,0 1260 | 4 5.040 | 73 300 | 14 56
Nha & lién ké D-TTI.3 -1.680,0 1260 | 4 5.040 | 75 3,00 14 56
Nha o Jien ké D-TT1.4 1.928,0 1446 | 4 5784 | 75 | 3.00 16 64
Nha o lién ké D-TTL.5 2.249.9 1.687 | 4 6.750 | 75 3,00 18 72
Nha o lién ké D-T12 2.163,6 1.623 4 6.491 75 3,00 17 68
Nha & lien ké ‘D-T13.1 1.892,2 1419 | 4 5677 | 75 3,00 14 56
Nha  lién ké D-TT3.2 1.862,6 1.687 4 6.750 | 75 3,00 15 60
Nha ¢ lign ké D-TTA4.1 2.108,1 1.581 4 6324 | U5 3,00 17 68
Nha & lign ké D-TT42 939,0 719 4 2877 75 3,00 7 28
Nha ¢ lien ké D-TT4.3 1.243,3 932 | 4 3730 | 75 3,00 12 48
Nha & lién ké D-TT4.4 869,0 652 | 4 2607 | 75 3,00 7 28
Nha & lién ké D-TT4.5 1.243,3 932 4 330 | 75 3,00 12 48
Nha & lién ké D-TT4.6 869,0 652 4 26071 75 3,00 | .7 28
Nha ¢ lign ké D-TT4.7 12433 652 4 2607 | 75 3,00 12 48
Nha & lign ké D-TT4.8 869,0 652 4 26071 75 300 | 7 28
| Nhaolienké D-TT4.9 1.243.3 932 4 3730 75 3,00 12 48
Nha ¢ lién ké D-TT4.10 869,0 652 4 2.607 | 75 3,00 7 28
Nha & lién ké D-TT4.11 1.243,3 932 4 3.730 75 3,00 12 48
Nha & lién ké D-TT4.12 870,9 653 4 | 2613 [ 75 3,00 9 28
Nha & lién ké D-TT4.13 1.235,6 9271 4 3.707 | 75 3,00 12 48
| N o lien ké D-TT4.14 707.3 932 | 4 3730 | 75 3,00 5 20
i Nha & lién ké D-TT5.1 1.462,0 1.097 4 4388 | 75 3,00 14 56
Nha & lién ké D-TT5.2 1.344,0 1.008 4 4032 | 75 3,00 14 56
Nha & lién ké D-TT5.3 1.955,2 1.466 4 5.866 | 75 3,00 19 76
Nha o lién ké D-TTG.1 1.456,9 1003 4 4.371 75 3,00 14 56
Nha & lién ké D-TT6.2 1.344,0 1.008 | 4 4032 | 75 3,00 | 14 56
Nha & lién ké D-1T6.3 1.648,9 1237 4 4947 | 5 3,00 1 16 64
Nha & lién ké D-TT7.1 1.169,5 932 4 3.730 | 75 3,00 7 28
i Nha o licn ké D-TT1.2 1.019,8 765 | 4 3.059 | 75 3,00 7 28
Nha @ lién ké D-TT7.3 1.063.4 798 4 3190 75 3,00 8 32
Nha o lién kE D-TT8.1 18056 | 653 4 2613 | 73 3,00 14 56
Nhaolignk§ D-T18.2 1.680,0 1.260 4 5.000 | 75 3,00 14 56
Nhio liénké D-TT8.3 1.882,8 1.412 4 5.648 | 75 300 [ 15 60
Nha & lién ké D-TT9.1 1.905,7 1097 | 4 4388 | 75 3,00 15 60
_Nha o licn ké D-TT9.2 1.889,2 1417 | 4 5668 | 75 | 3,00 15 60
. A Py
5.2¢ Dat n.fmkl;;:;hgp ting - 33.882,8 25.155 4 1.00.622 74,2 2,97 286 1144
diha o lin ke E-BT1 32076 | 214909 | 4 8596 | 67 | 268 | 13 | 52
¢6 sdn vudn
Nha ¢ lién ké E-TT.1 1.233,8 925 4 3,701 75 3,00 10 40
Nhaolienké | E-TT1.2 1.140,2 855 | 4 3421 75 | 300 | 10 | 40
Nhaolienké | ETTL3 925.8 604 4 2777 |75 | 3,00 7 28
Nha o lién ké E-TT1.4 1.630,9 1.223 4 4893 | 75 3,00 16 64
Nha & lién ké E-TTLS 869, 1 652 4 2607 | 75 3,00 7 28
Nha & lién ké E-TTL6 1.587,9 1,191 4 4.764 | 75 3,00 | 16 64
Nha & lién ké E-TT1.7 899, 1 674 4 2697 | 75 300 7 28
Nha ¢ licn ké E-TT1.8 1.561,6 1.171 4 4.685 | 75 3,00 [ 16 64
Nha ¢ lign ké E-TTL9 99,2 674 | 4 2698 | 75 3,00 7 28
T Nha ¢ lién ke E-TTL.10 1.039,5 780 | 4 3119 | 75 3,00 | 10 40
f———| e T g ———— nno & AN A 7 GOA i3 3NN Q 36




e

tang ‘TMDV, VP, Khich
san, 2 ting ky thudt,

o Dign tich | Diéntich | Thng T“’;E’c:“-’“ a6 | Hash e
G s‘g_"(;‘:n';“;“’t KY hiéu it dydung | o | 0| xiy | SDD | 8 i
4 (m2) (m2) (ting) (m2) d([:/:];; (Lan) ho H.sinh
Nha & lien k& E-TT2.1 2.084,3 1563 | 4 6253 | 75 3,00 | 18 72
Nha & lién ké E-TT2.2 924,7 694 | 4 | 2774 ) 75 3,00 | 7 28
— Nba § lién ké E-TT2.3 1.344,2 1.008 | 4 4013 | 75 3,00 | 14 56 |
| Nba @ lién ké E-TT2.4 869, 652 | 4 2607 | 75 | 300 | 7 28
Nha @ lién ké E-TT2.3 1:784,3 1338 | 4 5353 [ 75 300 | 18 72
Nha g lien ké E-TT3.1 | - 13769 1033 | 4 4131 75 3,00 | 1 44
| Nha & lign ké E-TT3.2 1,395,0 1.046 | 4 4.185 | 75 3,00 | 11 44
Nha & lién ké -TT4.1 1.059,2 794 | 4 3478 | s 300 | 10 40
~ Nha d lién k& E-TT4.2 1.069,2 go2 | 4 3208 | 75 3,00 | 11 44
N ¢ lién ké E-TTS5.1 1.091,9 g19 | 4 3276 | 75 3,00 | 10 40
Nha & lién ké E-IT5.2 1.146,0 860 | 4 3.438 | 75 3,00 | 11 44
Nha & lién ké E-1TG6. | 1.896, | 1422 | 4 5.688 | 75 3,00 © 135 60
k_ Nha & lien ké E-TT6.2 1.848,7 1387 | 4 5546 | 7S 3,00 | 15 60
X ~ - 4 )
gy = "mﬁzih?:p e 50:334,9- 37.751| 4 J51.005 | 75 3,00 | 462 | 1.848
Nha g lién ké F-TTL.I 1.405,6 1.054 | 4 4217 75 3,00 | 11 44
Nha & lién ké F-TTLZ | 13664 1025 | 4 4.099 | 75 300 [ 1 44
Nha & lién ké F-TT2.1 1.713,4 1285 4 5140 | 75 3,00 | 15 60
i Nha & lign ké F-17T2.2 1.568,0 1176 | 4 4704 [ 75 3,00 | 14 56
Nha & lién k& F-TT2.3 1.746,0 1310 4 5238 | 75 3,00 | 15 60
Nha a lign ké F-TT3.] 1.482,0 12| 4 4446 1 75 3,00 | 15 60
Nhi & Jign ké F-TT3.2 1.344,0 1.008 | 4 4032 | 75 3,00 | 14 56
. Nha g lign ké F-TT3.3 1.488,9 1117 4 4467 | 75 3,00 | 15 60
Nha & lién ké F-TT4.1 1.493,7 L120] 4 4481 | 75 3,00 | 15 60
Nha & lien ké F-TT4.2 1.344,0 Loog | 4 4032 [ 75 3,00 | 14 56
Nha ¢ lign k& F-1T4.3 1.486,8 L5 ] 4 4460 | 75 3,00 | 15 60
i Nha & lién ké F-TT5.1 1.580,1 1185 | 4 4740 | 75 3,00 | 13 52
Nha & lign ke F-TT5.2 1.680,0 1260 | 4 5040 | 75 3,00 | 14 56
Nha & lign ké F-IT5.3 1.604,1 1203 4 4812 | 75 3,00 | 13 52
Nha & lién ké F-TT6 1.481,4 PEEE 4.444 | 75 3,00 | 15 60
Nha & lign ké F-TT7 1.475,9 1107 | 4 4428 | 75 3,00 | 15 60
Nha & lign ké F-TT8.1 2.014,5 1511 4 6.044 | 75 3,00 | 16 64
Nha & lién ké F-TT8.2 2.014,5 1518 4 6.044 | 75 3,00 | 16 64
Nha & lien ké F-TT9.1 1.492,8 L1204 4478 | 15 3,00 [ 15 60
Nha & lign ké F-TT9.2 1.344,0 1.008 | 4 4032 | 75 3,00 | 14 56
N Nha & lién ké F-119.3 1.470,5 1103 | 4 4412 | 75 300 | 15| 60
Nha & lién ki F-TT10.1 1.507,6 1.131 4 4523 | 75 3,00 | 1S 60
Nha § lién ké F-TT10.2 1.344,0 1.008 | 4 4.032 | 75 3,00 | 14 56
Nha & lién ké F-1T10.3 1.465,3 ogo [ 4 L 439 | 75 3,00 | 15 60
Nha & lién ké F-TT11.1 1.522,4 142 4 4.567 | 75 3,00 | 15 60
Nha & lign ké F-TT11.2 1.344,0 1.008 | 4 4032 75 [ 300 [ 14 56
Nha & lign ké F-TT11.3 1,450, 1.005 | 4 4380 | 75 3,00 | 15 60
Nha § lign ké E-TT12.1 1.785,9 1339 | 4 5358 | 175 3,00 | 16 64
Nha a lign k& F-TTi2.2 1.646,0 1235 | 4 4938 | 75 3,00 | 14 56
Nha & lién ké F-TTI12.3 1.878,5 1400 | 4 5636 | 75 3,00 | 14 56
Nha & lién k& F-TT13.1 1.924,7 1444 | 4 501 | 75 3,00 | 15 60
Nha ¢ lién ké F-TT13.2 1.859,8 1395 | 4 5579 | 75 300 [ 15 60
g | Dt L A 160.829,6 1.134.762
. hu ddn dyng )
] Pit hdn hgp dia HH 44.968,7 26.926 134.628
L 1] phuong HH1b 2.892,8 23] s 11.571 | 80 4,00
2| (Thyc hign theo dy én HHIe 16.247,4 12.998 | 5 64990 | 80 4,00
3 riéng & giai dogn sau) HH1d 14.516,8- 11.613 5 58.067 | 80 4,00
Giao thong ndi bg khu
dfit hdn hgp xa Tan Hpi 11.311,7
11 Dét hén nop HH 113.774,9 51.155 | 7335 1.000.134 | 45 8,79 | 561 | 2.244
DAt hdn hgp (TMDV, =
VP, khéch san, ciin
] ho,...) : 3 thng him, 28 HH2e 24.558,6 9.823 | 35 343820 | 40 | 14,00 [ 161 | 644




md

4 - MAt
ot i i ¥ Tong dien Lk . Qu
sir dung dat ¥ HEt dal xity dung S sin XD xiy S]-::‘l) So s.f[:]n
(m2) (m2) (tang) (m2 dung | (Léin) hé .
) m2) (%) : Fl.sinh

5 Tang cin hi & cao cﬁp.
(D. tich san & khodng
49.117m2)

Pét hdn hep (TMDY,
VP, khach san, cin
1§,...) : 3 téng him, 28

thng TMDV, VP, khécl
an, 2 s k; l'hl;'%:‘!c‘ H14 32.767,3 13.107 | 35 458.742 | 40 | 14,00 | 215
5 téng c4n ho & cao cip.
(D. tich san ¢ khodng
65.535 m2)

Dat hén hgp (TMDV két
hop nha &): 5 ting
TMDV,

2 ting cin ho & cao cip.
(D. tich san ¢ khoang
22,742 m2)

HH5 22.471,8 11.236 i 78.651 50 3,50 74

Dat hdn hgp (TMDV két
hop nha &): 5 ting
TMDYV, .
2 ting can hg & cao clp. HHG 33.971,2 16.989 l 118.920 50 3,50 111
(D. tich sin & khodng
33.977 m2)

1§

DAt di tich

(Lang, Viin Son) DT 2.086,0 o .

Dt xiiy dung ngoai g
pham vi khu din dung 17.470,7 3.534 [ 20,2 0,20

e X =
Dilt diu Th"l:ﬁ"t‘-‘“‘"g ky 17.470,7 3.534 3534 | 202 | 020

Khu x{r ly nude thai + .
Trung chuyén CTR HTKTI-1 7.019,3 1.404 1 1.404 20 0,20

Khu dit ha tang ky thudt- | ppyery g 2.500,0 500 | 1 500 20 | 020
Dy kién

Nha miy nude HTKT2 7.751,4 1.550- | 1.550 20 0,20

“Tram bum 200,0 0] 1 | 80 | 40| 0,40

Ghi chu:

- Cde céng trinh xdy dung nha ¢ thdp tdng tw ddam bdo ché dé xe trong bén thén
cong lrinh, trong cdc I6 ddt xdy dung duge phép xdy dung téng ham (néu cé nhu cau)
véi cde yéu cau déam bdo théng nhdt trong 6 quy hogch, tudn thil edc quy dinh vé quan
ly khéng gian ngdam do thi va Quy chudn xdy dung Viét Nam.

- Khu vue cdy xanh cdeh ly ky higu E-CL3 co thé két hop nghién citu cdc chic
niing sdn bdi 16 chite 1é héi, giao luu vdn héa cong a’éng... thure hién theo nhu cau dia
phiong.

3.2. Té chire khong gian quy hoach kién tric cinh quan, thiét ké dé thi:

3.2.1. T4 chirc khéng gian kién tric cinh quan: )

Trén co s& dinh huéng Quy hoach phan khu dd thi S1, ¢é tinh ké thira kién trac
canh quan va diéu kién, dic diém tur nhién trong khu vue, Khu chire ning dd thi Green
- City duogc 6 chire khong gian kién tric canh quan nhu sau:

- Tai trung tAm cia khu chirc ning d6 thi la khu vue thude truc trung tam, bd tri
céc (0a nha véi chire nang Hon hop. Céng trinh duge thiét ké theo dang hop khoi, gdy
duge dn tugng cao 35 tang. Hinh thirc kién trac hién dai, mang dic trung phu hop véi
chirc nfing cdng trinh, tao didm nhén khong gian v6i khoang 1ui hop 1y .

- Khu vuce phia Béc truc trung tam, tiép gidp voi truc dudng chinh, hinh thanh khu
o L F b ATYVTM LA hovn nha M) cao 7 tAne. Cac cong trinh ¢O chure ndng thuong




mai nén xdy dung theo hinh thirc mg, thu hut-con nguwol am gid a1 0. Huoiy xay
© tuong, hang rao kin bao quanh khudn vién khu dit. Cac cong trinh thiét ké ddng bo,
thng thé cia 1 ddy nha véi mét dang ngoai nha cta céc céng trinh dbng nhét vé& chét
liéu, mau sic thé hién mat ngodi va hinh thire chung tuong dbi gidng nhau, tuong
ddng, tao vé dep cho nhau... Pam bao anh sang, théng thoang trong timg cong trinh.

- Xhu vuc doc theo truc phia Péng — Nam va cac truc trung tAm song song, hinh
thanh khong gian xanh gén vai hé didu hoa, hé théng muong va dai cdy xanh doc theo
cac tuyén dudng, két néi hé théng cay xanh chuyén dung, cach ly va cac khu cdy xanh
trong cac don vi & tao thanh mang luégi cdy xanh lién hoan va thdng nhit, nhim cai
thién canh quan moi trudng, dam bio chic ning tiéu thoat nurée trong khu vy,

- Céc cong trinh kién triic nho xdy dung trong céc khu cong vién, cdy xanh (bao
gi’)m: kiot, dich vu quy mé nho, choi nghi,..). Hinh thirc, mau sic kién trac hai hoa voi
canh quan chung cta khu vye va chirc ning str dung cta ting cong trinh, Khéng xay
(wdmg, hang rao kin bao quanh khudn vién khu dat. T6 chire mang duong di dao mém
déo, ting strc hrflp din. B4 tri cdc tirgng dai, bé canh, dai phun nudc... B tri céng trinh
vé sinh cong cdng phyc vu chung, vdi hinh thire cong trinh dep, trang nhd, hai hoa va
thudn tién cho ngudi sir dung. -

- Bén 161 trong khu chirc dd thi chia thanh 06 rihdm & ky hiéu Khu A, khu B, khu
C, khu D, khu E, khu F. Bao gE‘)m hai mau nha: nha & lidn k& ¢6 sin vudn va nha lién
I3 Hinh thirc kién tric hién dai, mdt 4o xdy dung thip nhiéu cay xanh sin vudn, hoa
nhip v6i cac mang khong gian xanh khu vyc. Gidi phap thiét k& céng trinh ¢6 tinh
df‘mg b6, théng nhit, gin két véi nhau (nhu chidu cao ting, hinh thirc, chi tiét ban
cong, 16 gia, mau sdc ¢bng trinh, chi tiét hang rao, céng, cira...). Hinh thirc kién tric
hién dai, miu sfic cong trinh, cdy xanh sin vudn mang tinh sinh thai cao. Sir dung
tudng rao thong thodng, tao sy gén giii véi thién nhién.

- Tai 161 trong cia nhém & b tri cac cdng trinh ha tdng x4 hoi cho khu db thi nhu
Trudmg THCS, truong tiéu hoc, trudmg méim non, dam bao ban kinh phuc vu cho toin
khu dd thi. ‘ :

- B trf cong trinh cong cdng don vi & nhr hanh chinh, y té, vin héa dap Gng nhu-
chu cita nguoi dén trong 06 nhom &, khu B (cong trinh hanh chinh d6 thi, sinh hoat
cong df“)ng, trung tdm y té...); khu I (cbng trinh dich vy thwong mai, chg, sinh hoat
cong ddng...). Hinh thic kién triic hién dai, mang tinh ddc trung, 14 khéng gian sinh
hoat viin hoa, giao luu cdng dbng cha nguoi din.

- Ghi chii: Bdn dé t6 chire khéng gian kién triic canh quan chi c6 tinh minh hog,
goi y cho gidi phdp 16 chitc khong gian kién triic va canh quan. Hinh ddng cua cde
cong trinh xdy dung s€ dugc thue hién cu thé o giai doan lgp dy an déau tw xdy dung,
khi thiét ké cong trinh cu thé cén ddm béo cde chi tiéu sic dung ddt, cde yéu cau dé
khéng ché trén ban dé quy hoach tong mt bing si dung ddt (OH-03B) va tudn thi
quy dinh quadn Iy theo do dn quy hoach dwoe ban hanh kém theo.

3.2.3. Thibt ké a6 thi:

a)Khu vuce trong tdm, cdc tric, luyén khéng gian chinh:

- Khu vy trong tdm cha khu chirc ndng dé thi 1a khu hdn hop (vin phong, thuong
mai dich vu, khach san dang cén h) va khu hdn hop (dich vu thuong mai két hgp cin
ho khéch san) cing khu vye cong vién trung tAm.

- Truc trung tdm 6 mét cit ngang 45m dugce xac dinh 1a huéng vao chinh ctia khu
d4t nghién ctru quy hoach véi mot hudng tiép c4n tir dudng tinh 16 422 va mot hudng
tiép can tir dudng khu vyc ngoadi bién phia Béng Nam c6 miit cit ngang 50m. Céc
cong trinh 2 bén tuyén dudmg vira la didm nhén mang tinh din hudng, vira mang hinh

10




thirc kjél] fric ddc trung theo tinh chét st dung ctia g cong trinh 12 dich vu thuong
mai két hgp cdn hd khach san trai dai doc theo tuyén dwdmg, hinh thire kién trac hién
dai.

- Piém nhén: khu hdn hop (viin phong, thuong mai dmh vu, khach san dang cin
h). Duge bd tri tai trung tAm cia khu chire ning do thi, giap tuyén dudng trung tm
ch mit cit ngang 45m. Céc toa nha ¢d chire ning hdn hop duge thiét ké véi 35 ting,
tao diém nhin chinh cho toan khu chirc ning dé thi.

b)Cdc khu vire khodng md, mang khong gian co tém nhin quan lrong:

- Khu vuc c¢ong vién cay xanh tdp trung khong chi la su két hop giita hé thdng, mit
nude, cdy xanh, duong di dao va ce quing trudng voi khong gian kién trac canh quan
cong trinh xung quanh, ma con tao ra mdi trudng sdng trong lanh, than thién véi thién
nhién, nang cao chit lugng séng cho dén cu trong do thi, 1a vi tri ¢6 chirc ning d8 xe
cong cong quan trong, khai thac tbi da chirc nang str dung dét.

c) Quy dinh vé chidu cao, khodng I, hinh khéi va mau sde chit dao, cdc chi tiét
kién triic cde 16 ddt:

- Chiéu cao cic ting nha, mai don, bic thém, ban cOng va céc chi tiét kién trac,
phéi dam bédo hai hoa, ddm béo tinh théng nhét va mdi tuong quan vé chidu cao véi
céc cong (rinh 14n cdn cho timg 6 quy hoach, tuyén pho va cho toan khu vue, chiéu cao
tAng 1 céc cOng trinh nha & lhdp tang trén cung tuyen phd phai thong nhit.

- P& viron ra clia céc chi tiét kién tric nhu mai don, béc thém, ban cong (néu co)
phai dam bdo hai hoa, théng nhét vai cac cbng trinh 1an cén cho timg khu chirc. ning
va cho toan khu vure.

- Khoang It clia cong trinh tudn thu chi gi¢i xdy dung theo quy hoach chi {iét va
cac quy dinh cia Quy chuén xdy dung Viét Nam, dam bio tinh lhong nhét trén tuyén
phé. Trong khu vue quy hoach dé xufit khoang Iui t6i thiéu cho tuyén pho nhur sau:

+ Khoang luii/chi gidi xdy dung cong trinh trén truc dudng tinh 16 422: 12 9m (dbi
vGi cdng trinh ¢6ng cong don vi §); la Om (d6i voi cong trinh nha & lién k&); 1a 2,5m
(481 v6i cong trinh nha & lién ké co san VU’O’I])

+ Khoang lui trén cic Luyen pho cap khu vuc (dudng c6 mit cit ngang >13m): 1a
9m (dbi véi cong trinh khu dat hén hop: TMDYV, VP, khach san, nha &); 1a 6m (dbi véi
cbng trinh khu dét hdn hop: TMDV két hop nha &); 1a 9m (dbi véi cong trinh ¢dng
cong don vi 6); 1a 9m (dbi voi cong trinh truong, THCS va truong tiéu hoc, trudong
méam non) 12 Om (dbi v6i-cong trinh nha & lién k&; 14 2,5m dbi voi céng trinh nha &
lién k& c6 sin vudn;

+ Khoang lni trén cac tuyén dudmng tir cip ndi bd (dudng co mit ¢t ngang,
<13m): 1a 6m (déi v6i cong trinh khu dét hon hgp TMDV két hop nha &); 1a 9m (dbi
vGi cong trinh céng cong don vi ); 14 6m (a6 vai cong trinh truong THCS va trudng
tidu hoc, trudng mam non) 14 Om (ddi v6i cong trinh nha & lién ké: 13 2,5m dbi voi
- ¢Ong trinh nha & lién k& c6 sén vuon.

- Mau sic, hinh thirc kién tric chii dao ctia cdc cdng trinh kién trac hién dai phu
hop tao su théng nhét khéng gian chung toan khu quy hoach, phtt hgp v6i chic nang
str dung ctia cong trinh.

- Cong ra vao, bién hiéu phdi dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhit va mbi
twong quan vé kich thude (chiéu cao, chiéu rdng), hinh thire kién triic v6i cac cong
trinh 1an c¢én cho ting khu chirc nang va cho toan khu vue; khuyén khich nghién ciru
xdy dung dam bao tinh théng nhét bang nhau.

- Dam bao giao thong dudng phd tai khu vue cbng ra vao cong trinh giso duc dio
tao duge an toan va thoéng sudt, khong bi tic nghén: ¢ dién tich tip két ngudi va xe



frroc cong (Con go1 14 VINI 4gu XE); COLIE VA PUAL AR LU glaps ol Ukl vuiip sus o
khoi ranh gidi 16 dét, tao thanh chd tap két ¢6 chidu sau tbi thiéu 4m, chiéu ngang tdi
thidu bing 4 14n chiéu rong cla cong.

- Trong cac 16 dét chite ning ¢6 thé bd tri mot sb cong trinh nbu tram dién, ti cap
dién thoai, diém thu gom rac... vi tri, quy md, hanh lang bao vé cu thé s& duge xéc
dinh chinh xéc & giai doan 1ap du an dAu tir xdy dung, tudin tha theo ding Tiéu chuén,
Quy chuén hién hanh

_DPéi véi cong trinh HTKT chn c6 giai phap kién trie phit hop, tranh lam dnh
hudng dén canh quan chung ctia khu vuc.

d) Hé théng cdy xanh, hé dudng:

- Heé théng cdy xanh do thi, dam bdo yéu cAu vé mdi trudng va canh quan, phit hop

véi mit cit hé dudng va dicu kién khi hdu cia khu vuc, tuin thi Tiéu chuan TCVN -

9257: 2012 (Quy hoach cdy xanh sir dung cong cong trong chc @6 thi - Tiéu chuin
thiét ké).

- Cay xanh dgc theo tuyén dudng chinh, trdng céc loai cdy tao béng mat tbt. Cay
trén cac tuyén dudng thir cép s& duoc chon loai cdy c6 hoa tao nén céc tuyén phé sinh
dong vé mau siic theo mua, céc [oai hoa nay khoe séc trong khodng thoi gian 1du hon
do ¢6 nhidu miia hoa n& xen k& Trén cdc khu vue cdy xanh tap trung 1én duge tréng
chu yéu'lﬁ cdly co, vira dem lai bong mat, vira tao dd thong thodng mit dét noi tap
trung déng ngudi. Gidi phap trong cdy xanh trén tuyén phd hop ly, dam béo phi hop
v chidu rong céc tuyén dudmg, khong 1am han ché tim nhin, déng gop vao cinh quan
kién triic trén truc dudmg, khong anh hudng dén cac cong trinh ha thng k¥ thuat.

- Péi voi cong vién cly xanh: trdng cdy xanh, lam vudn hoa két hop véi kién tric
tiéu canh dé phuc vu din cu trong khu vuc ... hinh thire t& chitc ciy xanh dep, phong
pht, bé tri 161 ra vao thuén tién. Khong xdy dung hang rao bao quanh tao didu kién
thuén loi cho str dung chung, b tri ghé nghi, dudng dao, 16i 1én xudng danh cho ngudi
tan tit phu hgp véi nhu cAu sir dung tao 1dp mdi truong canh quan dep va yén tinh,
phuc vu tét cho viée nghi ngoi cho ngudi dan.

- Ty 18 dit trdng cdy xanh trong cac 16 dit khong thip hon cdc quy dinh da duge
xéc 1dp trong tiéu chuén, quy chudn xiy dung Viét Nam, khuyén khich tao ldp hé
théng ciy xanh 16n hon theo quy dinh. Tan dung khong gian trong khu dét dé trdng
cy tao thém nhiéu mang xanh, gbp phén cai tao canh quan va didu hoa vi khi hau cho
toan bd khu vuc quy hoach.

- Via hé duge 1am b?mg cac loai vat liéu c6 mau sic trr nhién. P4, granite hodc da
phién s& duge sir dung cho quang tritong chinh va cdc khong gian chinh. Gach via he
mau xam s& duge sir dung dé 1at cho dwdng di bd chp 2. Céc con dudng lat da chay
qua cac tham co nhdt va lién két cac khong gian nhd vdi cac khu vuon riéng.

3.3. Quy hoach mang ludi ha tang ky thuit:

3.3.1. Quy hoach giao thong:

a) Pucng sat dé thi:

- Xy dung tuyén dudmg st d6 thi sb 4 chay doc tuyén dudng quy hoach B=40m,
tuyén di ndi va cd bb tri 01 ga dudng siit trong kbhu quy hoach, hinh thanh mé hinh
TOD k&t ndi hanh khéach v6i cde khu vuc thuong mai dich va va nha ¢ (tuyén va ga
dudmg st d6 thi s& duge thue hién theo dy 4n riéng).

- Tuyén Monorail tir Lién Ha-Tan Lip-An Khanh theo dd an Quy hoach giao
théng van tai Thi d6 di qua khu quy hoach doc dai phén chch giita ctia tuyén dudng
chinh khu vire rong B=30m (dugce thue hién theo du an riéng).
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b) Puong cdp db thi:

- I‘uycn duong lién khu vure phia Dong Nam khu quy hoach c6 chiéu rong mat cit
ngang B=50m, gém: hai long duong xe chay réng 2x15m=30m, dai phin cich gitia
rong 4m, hé mdi bén rong 2x8m=16m.

- Fuycn dudng lién khu vuc phia Dong Biic va Tdy Béc khu quy hoach ¢o chidu
rong mit cit ngang B=40m, gbm: hai long dudng xe chay rong 2x12m=24m, dai phén
cach gita réng 3m, hé mbi bén réng 2x6,5m=13m. Doan gidp vai cac khu dét dich vu,
hén hop hién c6 cu?. x4 Tan Ho6i, md rong cuc bd miit cét ngang rong khodng
B=45,5m+48,6m va t& chirc dudng gom dia phuong,

¢) Duong cdp khu vuce:

- luyen duong chinh khu vye ¢é chiéu rong mit cit ngang B=45m, gbm: hai long
duong xe chay rong 2x7,5m=15m, dai phén céch gitta (tryc khdng gian cdnh quan)
rdng 20m, he moéi bén réng 2x5m=10m.

- ]uyen dudng chinh khu vire ¢6 chidu rong mit cit ngang B=30m, gom hai long
duong xe chay rdng 2x7 Sm=15m, dai phn cich gilta rong 5m, h¢ moi bén rong
2x5m=10m.

-T uycn duong khu vye co chidu rong mit cit ngang B=40m, gom hai long duong
xe chay rong 2x7m=14m, dai phin cach gitta rong 16m,-he mdi bén rong 2x5m=10m.
Doan du kién x4y dung ga dudng sht trén cao clia tuyén s6 4, mé-rong he dudmg mdi
bén 2x8m=16m (dé bd tri thang lén xudng trén hé dudng), dai phan cach giira rong
10m.

- Tuyen duong khu vuc co clncu rong mit cit ngang B=17m+24m, gom long
duong xe chay rong 7m-=+14m, he moi bén rong 2x5m=10m.

) Giao thong ngi bg: xay dung cac tuyén dudng phan khu vuce, duong vao nha ¢6
chwu rong mit cit ngang dudng B=11m+13m, gom long dudng xe chay rdng 7m, he
mdi bén rong 2x(2m+3m)=4m=6m.

D&i v6i cdc tuyén dudng di qua cac khu dét dich vy, hon hop hién c6 cha xa Tén
Hoi, trong qua trinh trién khai xdy dung, cht dau tw cAn c6 gidi phap dén bu giai
phéng mit bing dam bao trién khai mé cac tuyen dudng giao thong tudn thu chi gidi
dudng do duge duyét, thong nhét véi chinh quyén dia phuong dé thuan loi cho vige
trién khai dur 4n, trdnh khiéu kién, khiéu nai.

) Gidi phap dé xe:

- Cdc nha ¢ thép tAng tu dam bao chd d8 xe ban than.trong cong trinh.

- Dbi véi cac cong trinh cong cong, thuong mai, hén hop, nha & cao tAng phai tu
dam bao nhu cdu chd dd xe cla ban thdn va nhu chiu vang lai bd tri trong khuén vién
san, vuon ndi bo 6 dét va céc tang cua cong trinh.

- Xy dung 04 bii dd xe ngam (ky hiéu P3, P4, P5, P6 vdi dién tich mdi bai dd
khoang tr 1.900m2+4.000m2) trong cdc khu dét cAy. xanh. Tong, dién tich khoang
9800m?2 d& phuc vy nhu ciu d6 xe vang lai cia céc khu vue nha & thép ting vi cac nhu
chu khéc trong khu vue quy hoach.

(Quy md, giai phap cu thé cia cac bai db xe, ting him, ting do xc ¢Ong trinh..
durge xéac dinh trong giai doan sau).

* Cac chi tiéu dat duge:

- Dién tich dit giao thong: 50,7ha (cl hiém 38%).

- Téng chiu dai mang ludi dudng (tinh dén dudmng ndi bd): 23,6km.

- Mt 46 mang ludi dudng (tinh dén dudng ndi v0): 17,7km/km2.



3.5.2. Quy hoach cnuan pl Ky tnudt:

a) San nén:

- Cao dd nén du kién thép nhét: +7,50m.

- Cao db san nén cao nhét: +8,2m.

b) Hé thong thodt nude mua:

- Khu vyc lip quy hoach nuwdc mua duge thoat theo 2 hudng chinh 1a ra sdng
Nhué vé phia Déng va song Hong vé phia Bic théng qua tram bom Lién Trung.

- Khu vue 1dp quy hoach thodt nude vdi ché do nhu sau: khi myrc nude séng Nhué
<+5,50m, toan bd luu vue tiéu tir chay qua hé théng séng Pam, sdng Pheo thodt vao
séng Nhué; khi mue nude séng Nhué >+5,50m, toan bd luu vure s& duge tiéu nudce vao
" song Hoéng thong qua tram bom Lién Trung cong sudt 30m3/s.

- X4y dung hé théng muong hd B=(20 +22)m doc theo cac hudng Dong Tay, Nam
Bic phuc vu thoat nuéce cho khu vuc

- XAy dung hé théng cdc cong ban (BxH)= (1.2mx1.2m) = (3.0mx3.0m) két hop
cbng tron kich thude D600mm+ D2500mm thoat ra hé théng hd va muong hé théng
qua hé théng hd ga thu nude doc tuyén.

3.3.3. Quy hoach cAp nwée:

a) Nguon nude:

- Ngudn nude c¢ip cho khu quy hoach liy tir Nha may nude mit séng Da (Cong
suit hién tai 12 300.000 m3/ngdy dém, cong suit dén nim 2020 1a 600.000 m3/ngay
dém, dén nam 2030 1a 1.200.000 m3/ngay dém) va Nha méay mrdc médt song ong
(Cong sult dén nam 2020 1a 300.000 m3/ngay dém, dén nim 2030 12 450.000 m3/ngay
dém). )

- Trong giai doan trudc mit, trrong hop chua c6 mang hrdi cép nuée thanh phd
cdp nude cho khu quy hoach, xdy dung mdt tram cap nude cuc bd cong suit khoang
7.000 m3/ngd (dv kién st dung ngudn nuée ngam). Giai phap su dung ngubn nude
ngam, vi tri cac giéng khoan nudc ngim cén c6 thoa thudn véi co quan quén ly chuyén
nganh, ddm bao cac yéu cAu vé sinh méi truong theo quy dinh. Tram chp nude s& chp
nuéc trie tiép vao mang luéi cdp nuée phan phoi khu quy hoach.

b) Mang ludi duong ong: ‘

- Mang ludi cﬁp nuée truyén din D400mm-~D1500mm duge xac dinh tudn tha dd
an Quy hoach phédn khu do thi 81 d& duge phé duyét va hé théng cip nudce truyén din
cia Nha mdy nudc mit séng Hong dang nghién ciru trién khai.

- X4y dung mang ludi cflp nude D250mm-D200mm-D150mm-1D100mm-D75mm-
. D50mm doc cac tuyén dudng quy hoach dam bao cAp nudc téi ting 6 dét trong khu
quy hoach va cép nude chifa chéy.

- Céc cOng trinh thip tAng nudce duge chp truc tip tir cac tuyén éng cip nudce dich
vu. Péi v6i cc cong trinh cao ting, cong trinh hdn hop, cong cong: nude duge cép
théng qua bé chira va tram bom ting 4p riéng (vi tri, quy md, cong suft s& duge xac
dinh chinh xac trong giai doan sau).

¢) Cdp nuée chita chdy:

- Doc theo cAc tuyén dng cip nuée dudng kinh tir D100mm trd 1én s€ b tri cac
hong ciru hod, khoang cach giita cdc hong clru hoa duge xdc dinh theo quy dinh, quy
pham hién hanh.

- Pbi vai cde cobng trinh, thy theo tinh chét cha tirng cong trinh s& xdy dung hé
théng chira chay riéng.
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3.3.4. Thoat nuwdce thai, vé sinh moéi trwong va quan ly nghia trang:

a)Thodt niede thai:

- Str dung hé théng tho4t nude riéng hoan toan. Khu.vye thiét ké thude hueu vuc
thoét nudce ctia tram XLNT Tan Hoi.

- Xay dung céc cac tuyén cdng thodt nude thai co tiét dién D300-D600mm xay
dung trén cdc dudng quy hoach thoat v& tram xtr Iy nude thai ctia khu vue

- Trude mét khi tram XINT Tan Hoi chua xdy dung, xdy dung 01 tram XLNT cyc
b& cho khu vue nghién ctru tai khu dét ha tang phia Pong. Cong sudt tram XLNT cuc
bd khoang 6.000 m3/ngd. Khi tram XLNT Tén Hoi xdy dung s& xem xét chuyén tram
xu 1y nude thai cuc bo thanh tram bom, dua nude thai vé xir ly tdp trung theo quy
hoach cta Thanh pho

b) Chdt thdi ran:

- CTR cén phén loai tai ngudn thanh ti thidu 2 loai: CTR v6 co va CTR hitu co.
CTR hitu co thu gom hang ngay. CTR vo co dinh ky thu gom. Tién hanh phéan logi
chét thai rin ngay tir ngudn thdi. Rac thai sau khi thu gom duge dua vé khu xi Iy rac
(dp trung cia thanh phé.

- Bo1 voi khu vue trudng hoc va dich vu cong cong can co be rac hodc thung rac
16n ¢o nip day kin va hgp dong thu gom rac voi cong ty moi trudng dd thi. Cac-khu
vue dich vu cong cong b tri cac nha vé sinh cbng cong phuc vu khach vang lai.

- Dbi véi khu vue nha & thip ting tip trung rac vao thung rac cua ting hd sau do
s& duoc xe chd rac dén thu gom theo thai gian co dinh.

- Trén céc true dudng chinh, khu vue cdy xanh dudng dao (,an dat céc thung rdc
cong cong dung tich téi thidu 1001it, khodng cach cia cac thing t6i da 100m/thung.

- Bo trf 01 tram trung chuyén chét thai rén tai khu vuc cdy xanh gin tram XLNT
(chi tiét xem trén ban vE).

¢) Quan Iy nghia trang:

- Cdc md nho 1é trong khu vue dugce di chuyén tap trung dén nghia trang tip trung
cta huyén.

- Nhu ¢iu an tang méi cla dan cur do thi dugce tdp trung tai cdc nghia Ucmg cua
thanh phd.

3.3.5. Quy hoach clip dién- théng tin lién lac:

a) Quy hoach cap dién:

- Ngudn dién: khu quy hoach duge cép dién tir tram 110/22KV Pan Phuong xdy
dung m6i phia Nam khu quy hoach (cong sudt 13 2x40MVA). Qué trinh trién khai tiép
theo, cht déu tu cén lién hé véi co quan quan ly chuyén nganh dé ¢6 giai phap xay
dung tram bién dp theo quy hoach ¢dp di¢n cho khu vuc quy hoach va khu ddn cu 1an
cin. :
- Tram bién 4p 22/0,4 KV: xdy dung méi 18 tram bién dp v6i tong cong suft
khoéng 39.280KVA dé cép dién cho céc cong trinh trong khu-quy hoach. Vi trd, quy
md ¢ong suit cAc tram s8 duge xdc dinh cu thé trong giai doan sau phi hop véi tong
mat bing céc cong trinh, gin trung tdm phu tai, ddm bio ban kinh phuc vu cho phép va
gan durdng giao thong dé tién quan 1y van hanh,

- Ludi dién:

+ Ludi dién trung thé: xay dung cac tuycn cap ngam 22KV di doc trén he duong
giao thong quy hoach, két ndi voi cdc tuyén cip ngim 22KV dy kién xdy dung méi
theo quy hoach phan khu S1. ) )

+ Ludi ha thé: tir cac tram bién 4p 22/0,4 KV xfy dung cac 10 ha the 0,4KV cép
dién cho céng trinh va chiéu sing dudng.



.~ Ch1€u $ang cong Cong: NZUON CHIEU Sdil UUye Cap L Lav wallt Ureil apf UL nod
vuc. Ludi ha thé 0,4Kv cdp dién cho chiéu sang cac luyén dudmg trong khu quy hoach
x4y dung di ngam trén he.

b) Quy hoach théng tin lién lac: :

- Nguén cép tin hitu cho khu vire duge léy tir tram vé tinh N1 c6 dung lurong Ja
10.000 Lines phia Tay Béc.

- Xéy dung méi cdc tuyén cap tin hiéu chinh téi cac khu dit, tir do phéi cap cho
cic mang cap thué bao.

- Xay dung hé théng cbng bé, td chirc mang ngoai vi va ¢é kha niing cho cac nha
cung, cép dich vu vién théng khac sir dung cong bé dé phat trién dich vu.

- X4y dung md&i tram thu phét song cia nha cung cép dich vu chinh, dit tai khu
vire trung tAm khu vye. Vi tri cde tram nay (rén céc nha cao ting s& duge phdi hop xdy
dung & giai doan sau.

3.3.6. Chi gii dwong d6, chi gioi xdy dung va hanh lang béao vé cic tuyén ha
ting ky thuit:

- Chi gi¢i dudng do duge xdc dinh trén co s& toa dd tim dudng, mit ct ngang
didn hioh va cac yéu t6 ki thuat khéng ché ghi truc tiép trén ban ve.

- Chi gidi xay dung dugc xdc dinh dé dam bao céc yéu ciu vé& an toan giao thong,
phong chay chita chay va kién tric canh quan; chi gidi xdy dung cu thé cia timg céng
trinh diroc xac dinh theo cdp.dudng quy hoach theo quy dinh cia Quy chuin xay dung
Viét Nam.

- Hanh lang bio vé cac tuyén ha ting k¥ thudt: Tudn thu theo ding tiéu chudn quy
pham nganh va Quy chudn xdy dung Viét Nam.

3.3.7. Panh gid moi trudong chién luwgre:

- Xéc dinh céc vén dé vé méi truong chinh: Chét lugng khéng khi, tiéng On, dat,
nude, cdy xanh, nudc ngém (x4c dinh ngudn giy 6 nhiém va khoang cach ly, pham vi
an toan vé sinh).

- Xdc dinh mirc d6 tac dong tich-cyc va ti€u cuc dén méi trudmg clia qua trinh thue
hién du an ddu tu xay dung (giai doan thi cong xdy dung) va van hanh sir dung.

- Céc bién phap phong nglra, gidm thidu, ci thién vin d& moi trudng trong db an
quy hoach; Pé xuit danh muc cdc dy an diu tir xdy dung cén thire hién ddnh gia tac
dong moi treong,

bPiéu 2. :

- Giao S& Quy hoach - Kién tric t& chire, kiém tra, xac nhén hd so ban v& va Quy
dinh quan ly theo 5 4n Quy hoach chi tiét x4y dung, ty 16 1/500 Khu chirc ning do thi
Green - City phi hop véi Quyét dinh phé duyét do 4n quy hoach ctia UBND Thanh
pho.

- Giao UBND huyén Pan Phugng: Chu tri phé’i hop véi S¢ Quy hoach - Kién trac
va Tép dodn Vingroup - Cong ty CP td chire céng bb cong khai quy hoach dugce duyét
cho ¢dc t6 chire, co quan va nhan dén bict.

- Giao Tép doan Vingroup — Cong ty CP chiu trach nhiém t& chirc 14p nhiém v,
hd so cdm moc gidi va phoi hgp v6i cdc co quan lién quan trién khai cdm mébe gisi db
an Quy bogch chi tiét ngoai thuc dia, thuc hién theo Quy dinh v& cdm mbe gidi va
quan ly méc gidi theo quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh phé Ha Noi da duoc
UBND Thanh phé ban hanh kém theo Quyét dinh s& 82/2014/QD-UBND ngay
21/11/2014.
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- Ch1 tich UBND huyén Pan Phuong, Chii tjch UBND céc xi Tén Hoéi, Lién
Trung chiu trach nhiém: Kiém tra, quan ly, giam sat xdy dung theo quy hoach, xir ly
céc trrdong hop xdy dung sai quy hoach theo thim quyén va quy dinh ctia phap Juét.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hicu luc k& tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phé, Giam dbc cac S&: Quy hoach- Kién Artc,
Xay dung, Tai nguyén vi Méi truong, K& hoach va Ddu tw, Tai chinh, Giao thong vén
tai, Tai chinh, Lao dong Thuong binh va X& hoi; Cha tich UBND huyén Dan Phugng,
Chu tich UBND xa& Tén Hoi, Chu tich UBND x& Lién Trung; Giém déc, thu trwdng
céc s&, ban, nganh, cdc t6 chitc co quan va cé nhén ¢o li€n quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

. TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: KT ulfj TICH
- Nhu Biéu 3; :
- B/e Chu tich UBND TP;
- Céc d/c PCT UBND TP;
- VPUBTP: Céc d/c PVP;
; cac phong TH, QHKT, XDGT;

- Luu VT (39), QH.
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