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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 584/QP-UBND Héi Phong, ngay 20 thdng 03 ndm 2015
QUYET PINH

V& viée phé duyét P6 an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu vui choi giai tri, nha & va cdng vién sinh thai dio Vi Yén
do T4p doan Vingroup-Cong ty CP lam chd dau tu.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

. Cin cft Luat T chirc Hoi ddng nhan dén vi Uy ban nhin dén ngay
26/11/2003; |

C#n ¢ Lut Quy hoach db thi sb 30/2009/QH12;

C#n ctr Luat Xay dung sb 50/2014/QH13;

Cin ot Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 céia Chinh phi vé
14p, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;

Cin ot Nghi dinh sb 38/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cia Chinth phu vé
quan 1y khong gian, kién tric, canh quan dd thi;.

Cin cit Nghij dinh s& 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phi vé
quan ly khéng gian xay dung ngim d6 thi;

Cin cir Quyét dinh so 1438/QD-TTg ngay 03/10/2012 cia Thu tudng

Chinh phu phe duyét Quy hoach chung xiy dung Khu kinh té Pinh Vii - Cat
Hai, tharnth phd Hai Phong dén nim 2025;

Can ot Théng tr 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2008 cia Bo Xay dung quy
dinh hd so ctia timg loai quy hoach dd thi;

Thue hién Thong bao sb 224-TB/TU ngay 13/02/2015 cia Ban Thuong vu
Thénh ty v& dy 4n déu tur xay dung dao Vil Yén;

Xét @ nghi cia S& Xay dung tai T trinh s6 16/TTr-SXD-QLQH ngay
20/3/2015, '

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Db 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu vui choi gidi
tri, nha & va cong vién sinh thai ddo Vi Yén do Tép doan Vingroup - Cong ty
CP 1am chi d4u tu v6i nhimg ndi dung chinh nhr sau:

-

=
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1. Vi tri, pham vi va ranh gi6i quy hoach:
- Vi tri quy hoach:

+ Phia Béc giap séng Rudt Lon.

+ Phia Pong giap séng Bach Déng.

+ Phia Nam va phia Téy giap song Cam.

_ Pham vi va ranh gidi quy hoach:

Gdm toan bd dién tich ddo Vil Yén, thudc dia gi6i hanh chinh ciia x& Thuy
Tridu, huyén Thity Nguyén va phudng Dong Hai 1, quén Hai An.

2. Quy mé quy hoach:

- Quy md dién tich quy hoach: 8.725.355,5 m” (872,5 ha). )

- Quy md dén s6 quy hoach: Khoang 4.000 -+ 4.800 nguol.

3. Tinh chét quy hoach:

L4 ki vui choi gidi tri cao cAp, san Golf quéc té, nha & gén v6i cong vién
rimg sinh thai.

4:Noi-dung-quy-hoach:

4.1. Quy hoach siv dung dit:
BANG CO CAU SU DUNG DAT

Stt Chitc niing s dung dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 |DPét cong trinh ha ting k¥ thust 355.627,8 4,08
2 |PAt cong vién rimg sinh thai 2.099.476,2 24,06
3 |Pétdy trit 269.447.9 3,09
4  |Pétcong cong 618.005,0 7,08

5 |Pétd _ A 1.075.528,2 12,33
6 |Détsan Golf 1.597.855,7 18,31
7 |Déthating 12.532,7 0,14
8 |DAt cay xanh va mit nuéc canh quan 2.184.297,1 25,03
9 |Pét giao thong 512.584,9 5,87

Téng dién tich d4t nghién ciru 8.725.355,5 100,00

- Ddt céng trinh ha tang kj thudt, dién tich 355.627,8 m’; bao gom:

+ Pét xay dyng tuyén dudng Vanh dai 3 phia Dong ddo Vi Yén, dién tich
183.184m?.

+ P4t quén sy, dién tich 50.847,0m”.



+ D4t thudc hanh lang bao vé tuyén dién 220 KV, dién tich 77.779,9m’".

+ P4t xay dung tuyén dudng st d6 thi, dién tich 43.816,9 m”.

-Pat cong vién sinh thdi: Dién tich 2.099.476,2 me.

- DAt de trit: Dién tich 269.447,9 m®; mat d6 x4y dung 50%; ting cao 1+5
tang. Du kién x4y dung céc céng trinh: Khach san 5 sao, casino va céc loal hinh
vui choi giai tri khéc...

- Dét sdn Golf: Dién tich 1.597.855,7 m”, mat dd xdy dung 5%, tang cao
1 thng,

- DBét eéng céng, dién tich 618.005,0 m’; bao gém:

+ Pt khu vui choi giai tri: Dién tich 500.000 m%; mét d6 xdy dung 8%;
thng cao 1 tAng. Bao gdm cic loai hinh vui choi giai trf nhu: Céng vién nude,
thiy cung, khu tro choi trong nha, khu hoat dong ngoai trdi, sén khau nhac
nuée, rap chidu phim, trd choi tré em, phé mua sim, khu &m thue. .. va c4c cdng
trinh phu tro.

+ Pét dich vu céng codng: Dién tich 116.598,0 m?; mat dd x4y dung 35%,
tAng cao 1+3 tAng. Bao odm céc cdng trinh: Nha 1am viéc quéan 1y védn hanh toan
khu, quéan 1y hanh chinh, trung tdm thwong mai, nha hang.

+ Dt bén pha: Dién tich 1.407,0 m”.

- Pdt & (xdy dung cbc khu biét thy sink thdi): Dién tich 1.075.528,2 m’;
mat d x4y dung tdi da 40%; tAng cao 3 ting. Bao gbm 1.116 16 d4t biét thu,
dién tich trung binh 950m*/01 15.

- Pdt ha tang (xdy dung céng trinh ha tang ky thudt ddu méi): Dién tich
12.532,7 m* mat d6 xay dung 30%; tang cao 1 ting. Bao gém cac cOng trinh
nhu: Tram bom cip nuée, tram dién, tram xi 1y nuGce thai...

- Ddt cdy xanh va mét nude canh quan: Dién tich 2.184.297,1 m?; bao gdm
céc khu vyc cdy xanh xen k& gifta cac khu biét thu va mit nwéc canh quan.

- Dét giao théng: Dién tich 512.584,9 m% trong d6: Dét dudng giao théng
498.342,8 m?; dét giao thong tinh (Bai d6 xe) 14.242,1 m?. Céc diém db xe duge
b tri phan tan theo cdc nhém cdng trinh nh&m tao tinh tién nghi cho hoat dong
cua khu khu lich.

- M4t 46 x4y dung gop todn khu: 15,6%.

- Quy hoach chi tiét str dung dat cho timg 16 &4t dugc thé hién trong hd so
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 kém theo Quyét dinh nay.
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4.2. Té chiec khong gian kién triic cdnh quan:

- B4 cyc khéng gian duge to chic theo cac khu chirc nang bao gém
cac khu: San Golf, khu vui choi giai trf, kbu biét thu sinh thai, khu cdng vién
sinh thai.

- Bb cuc khdng gian cac khu vyc trong tAm, céc tuyeén, cac diém nhan va -
cac diém nhin quan trong:

+ Khéng gian theo truc dudng chinh: Gdm hai tuyén dudng truc chinh &
phia Bic va phia Nam. Trén hai truc nay 13 céc khong gian cong trinh cdng
cOng, quang truong va dudng vao cdc nhém nha biét thar. Pan xen cac khu vire
xfy dung cong trinh la cic khong gian mé lién k&t voi canh quan cia tuyén
dudng véi khong gian cta san Golf va cac dong sdng.

+ Pidm nhin: La cac khu vue cong trinh cdng cong va dich vu. Diém nhan
chinh cho toan bd khu vure 13 khéng gian ciy xanh va mit nudce dan xen, xu huéng
m¢ lién hoan.

+ Khéng gian canh quan (ciy xanh - mt nude):

Quy_hoach khong gian mé& dugc thiét ké chl yéu voi yéu té co ban cia
thién nhién: Cay xanh - mit nudc; véi muc dich giai tri va giao thong, gia tr1
mdi trudng va canh vét va dé phan biét va xac dinh khong gian. Su da dang vé
cay xanh s& dugc st dung trong viéc tao canh quan két ndi v6i mit nude va cic

khong gian khéc 1a yéu tb két cAu quan trong xuyén sudt toan du 4n.

Canh quan bao gbm nhidu loai khong gian nhu: Céc khéng gian sbng dong
thu hat déng dao ngudi dan; cac khdng gian xanh va yén tinh; cac khu vyuc canh
quan déng vai trd 1a cdc khong gian @& di chuyén doc theo céc tuyén dudng bd,
dudng thiy, gitta cc tod nha; cac khu vye ddc 18p nhu: Céc cbng vién, quang
truong, hodc diém nhin cho du 4n.

Céng vién trung tdm, cng vién li€n két, cong vién vudn dao duge thiét ké
cu thé véi nhidu cht d8 khac nhau, ¢6 ngén ngit nhét dinh va duge t§ chirc linh
hoat két hop véi cac tuyén dudng va béan thin cdc cum cong trinb.

4.3. Quy hoach hé thong ha tang ky thudt:
4.3.1. Giao théng

a) Giao thoéng d6i ngoai:

- Tuyén dudng vanh dai 3 (theo quy hoach chung) ném & phia Déng dao
Vii Yén; chidu dai 1.953,5 m; 1 gidi 68 m; long dudng 50m; viahe 2x7,5m.



- Chu qua séng Cim: Cau Vii Yén (dang duge JICA Nhat Bén nghién ctu
tidn kha thi) va cdu ndi v6i dudng Nguyén Binh Khiém (theo dinh huéng quy
hoach phén khu quén Hai An).

- Bén pha va cép treo: Vi tri & tifp gidp song Cim va trung tdm déo Vil
Yén; s& duoc x8y dung phuc vu nhu cAu du lich, vui choi giai tri khi cac tuyén
giao thong dudng bd chua hoan thanh.

- Giao thong thily:

T chirc 03 bén thiy:

+ Bén du thuyén hanh khach: La bén chinh tiép cén tir séng Cim, vi trf &
trung tAm d4o, sat chan cdu ndi duong Nguyén Binh Khiém, dién tich mit nude
24.289,0 m*.

+ Bén neo dau: Bén phia Béc tiép cédn tir song Rudt Lon, dién tich mét
nudc 21.467,6 mz; bén phia Nam tiép cén tir sdng Cém, vi tri gén ciu Vii Yén,
dién tich mat nuéce 10.255,4 m*. .

b) Giao thong ndi bo:

- Pudng xe co gidi:

La cac tuyén di ngang qua du 4n, két nbi giao théng chay tir duong vanh
dai 3 di huyén Thiy Nguyén va tuyén dudng két ndi tir trung tAm thanh phd vao
du 4n thong qua hé théng ciu bic qua séng CAm (mit cit 2-2); 16 gi6i 36,0 m;
long duong 26,0 m; viahé 2 x 5,0 m

- Puong ndi bd trong cac khu chirc nang: Gidi han danh cho ngwdi di bd va
xe dién.

+ Mt cit 3-3; 16 gi6i 21,0 m; 1ong dudng 17,0m; via hé 2x1,0 m.
+ Mt cit 4-4; 16 gi6i 17,0 m; long duwdng 15,0 m; via hé 2x1,5 m.
+ Mt cit 5-5; 16 gi6i 15,0 m; long dwdng 8,0 m; via heé 2x3,5 m.
+ Mt ¢t 6-6; 16 gi6i 13,0 m; 1ong dudng 7,0 m; via hé 2x3,0 m.
+ Mt cit 7-7; 16 gi6i 10,0 m; long dudng 7,0 m; via hé 2x1,5 m.
+ Mit cét 8-8; 16 gidi 8,0 m; 1ong dudng 5,0 m; via hé 2x1,5 m.

+ Mt cit 9-9; 15 gidi 6,5 m; long dudng 3,5 m; via hé 2x1,5m.

- Trong khu virc sin Golf thiét ké c4c dudng ndi bd trong sin dénh golf,
céc tuyén dudng ndy c6 mit cit réng 2 + 4 m. Pay la céc tuyén dudng chi phuc
vu cho cac loai xe trong thi déu, tdp luyén cta cdc van dong vién, & dam bao




viéc thi ddu dwoc lién tuc, cac tuyén dudng nay dugce thiét ké di ngﬁm khi giao
cét v6i cac tuyén duong khu vuc va phan khu vuc. Vi trf céc tuyén dudng trong
san golf chi 1a so b s& duge quyét dinh khi 1ap du 4n chi tiét.

) Bai db xe:

B3i dd xe tinh: Bao gbm céc bdi db xe ndi bd phuc vy cho dén cu va khach
ving lai, dugc t§ chirc thanh 5 diém két hop cic céng trinh dich vu céng céng
vé6i tdng dién tich 14.242,1m> DSi véi cac khu sin Golf va khu vui choi giai tri
c6 b tri bii dd xe riéng trong ting khu.

4.3.2. San nén, thoat nudc mua:

a) San nén:

- Nguyén téc: Pam bao sy tidu thoit nuéc nhanh, khong ngap lut trong qua
trinh sir dung; Pam bao su théng nhét cta hé théng thoat nudc mua trong khu
vuc nghién clru v4i cac khu vuc dé 18p quy hoach, khéng lam anh huéng dén
hoat dong tiéu, thoéat chung hién cé cta khu vuc lan cén.

- Cao dd san nén dugc xéac dinh trén co s&: Cao d6 myuc nude tinh todn cia
- s6ng Bach BPing, s6ng Cira Cam.

- Can ¢t Quy hoach chung xiy dung khu kinh t€ Pinh Vi - Cat Hai, xéc
dinh cao dd san nén cia khu vuc dao Vil Yén 1a +4,30m.

- Khong ché cao d9 nén tai cac di€ém giao nhau cla cic tuyén dudng, cic
diém dic biét lam co s& cho cdng tic quan 1y va ldp du 4n frong timg 6 dat,
trong cac giai doan tiép theo.

- Xay dung ké séng bao quanh khu dét x4y dung dé dam bao khéng bi sat
16, ngén muc nude séng tranh ngdp ting. P6i véi nhimg vi tri x4y dung cong
trinh, tién hanh k& bao quanh 16 dit d& dam bao khéng bi sat 16 trong qué trinh
x4y dung, dbi véi nhimg vi tri ciy xanh canh quan tity thudc vao timg vi tri hién
trang s& c6 giai phap cu thé (gi4i phap x4y dung va vi tri ke s& duge thiét ké chi
tiét trong giai doan lap du 4an déu tu).

b) Thoat nudc mua;

- Hé thong thoat nudc mua duge thiét ke 1a hé thong thoat nwde riéng hoan
toan gifta thoat nudc mua va thoat nude thai.

- Céc hd nuéc trong du 4n vira déng vai trd canh quan, ddng thoi déng vai
trd didu hoa nude. Muc nudc cao nhit trong hd diu hoa du kién Hmn=+3,70 m.
Khi x4y dyung phai dam béo bd tri di dién tich hd didu hoa. H6 diéu hoa dwgc
ndi thong voi séng Cim, séng Rudt Lon qua hé théng ctra phai va tuyén cdng




hop c6 tiét dién BxH = 3,0x3,0 m dé thoat nudc tir trong hd cénh quan ra song,
cao d dinh ké quanh hd =+4,30 m d& khéng ché muc nudc trong hd canh quan
ludn dat cao d6 thiét ké. B tri hé théng céng hép tai vi vi giao cit cac tuyén
dudng giao thong va hd nude canh quan c6 kich thude 2x2 m dé& dam bao nudce
lru thong gifta cac ho.

- Luu vyuc thoat nudc: Pugce chia thanh cac luu vuc nhd, nude mua duge
thu gom théng qua cac hé thdng cng hop, céng tron sau dé thoét ra hé théng hd
trong du an

- Hé théng thoat nudc str dung hé théng cdng riéng hoan todn toan giita
thodt nudc mua va thoat nude thai, duoc bb trf trén hé c6 kich thude dudng kinh
B300 + B600mm, khoang cach gifta cic hd thu trung binh 30 m + 35 m.

- Mang luéi thoat nude mua:

+ Trén co s& quy hoach san nén, bd tri mang luéi cong thoat nude mua
theo dang nhanh, chay doc theo cac 16 dit quy hoach, thu gom nuéc mit va tap
trung chay vé cira xa. Thu gom nuéc mit trén dudng st dung hd ga thim nuéce
mua va h$ ga thu két hop thim nude mua.

+ 18 théng tho4t nuée st dung cbng hop két hop v6i cbng tron bé tdng
cbt thép. P dbc doc tuyén cbng i thiéu 13 1/D. Ha théng thoat nudc dam bao
day du, ddng bd tir tuyén thoat nude dén giéng thu, giéng thim dting cac yéu chu
k¥ thuat.

4.3.3. Cip nude:

- Ngudn nudc: Trong giai doan dau nguén nuée cdp cho dw 4n dugc 1y tir
tram c4p nudc cuc bd du kién x4y dung trong khu quy hoach. Ngudn nuéc mit
cép nwéc chinh cho d6 thi 13 ngudn nude tir séng Gia thong qua dwong éng din
nuée thd vé tram xir Iy cAp nude. Ngoai ra, ngudn cép cho du 4n dugc liy bd
sung tlr hé thdéng cép nudc cta thanh phé (Nha may nudc Ngi Lio theo quy
hoach) nhdm dam béo ngudn cip nudc én dinh trong twong lai.

- Mang luéi dudng ong:

+ X4y dung mang vong két hop v6i mang nhénh cut theo nguyén tic cp
truc tiép tir c4c tuyén éng phan phéi va dich vu ¢é dudng kinh D50 mm + D110-
D400mm (viée bd tri bé chita va tram bom cuc bd trong cac cong trinh s& duoc
x4c dinh cu thé trong qué trinh thuc hién dy 4n).

+ Céc tuyén éng cép nudc phan phdi va dich vu duge bb tri trén he, dam
bao khoang cach ly an toan d6i véi céc cong trinh ngdm khic theo quy chudn.”
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+ H8 théng clp nude tudi co san golf dugc thiét ké ridng véi hé théng voi
phun springkler tu déng, st dung ngudn nudc tir cac hd didu hoa va canh quan
trong khu vuc quy hoach. Thiét ké chi tiét ctia hé théng nay s€ duge thyc hién
theo dy 4n riéng dwoc cép thdm quyén phé duyét.

- Chp nudc ciru hoa:

+ Mang lwéi chita chay durge thiét ké chung véi mang cdp nude sinh hoat.

+ Céc hong ctru héa duge diu ndi véi dudng éng clp nude phin phdi cé
dudng kinh D>110m va duge bd tri gin ngd ba, nga tu hodc truc dudng 16n.

+ Khoang céch gifta cac hong ctru hoa trén mang luéi theo quy chuén hién
hanh, ddm bao thuin lgi cho céng tac phong chiy, chita chay.

+ Dbi véi cdc cong trinh cao tng, hé théng cip nuée chita chay s& duoc
thiét ké riéng cho timg céng trinh dam bao theo cic Quy chudn, Tiéu chuin hién
hanh v& phong chay, chita chay.

4.3.4. Thoat nudce thai va vé sinh mé1 truong:

a) Thoat nudc thai:

- Nguyén téc:

+ Hé théng thoét nudc thai cho khu quy hoach 13 hé thdng thoat nude riéng,
duge thu gom qua hé théng céng chinh nim giita 1ong dudng, din nudc thai vé
tram xir 1y duoc x4y dung & khu ha ting k¥ thudt. Nuée thai sau khi xir Iy phai
dat cot B theo tidu chuén trudce khi thoat ra méi trudng.

+ Thiét ké duong cbng theo nguyén tic tur chay, dam bao thodt nudce triét
d& cho timg 6 dAt, phii hop véi quy hoach st dung dit va quy hoach thoat nudc
mua - san nén.

- Hé thdng cbng thoat nuée thai dugc thiét k& x4y dung 14 c4c dwdng cbng
HDPE.

- Trén mang luéi cbng thoat nudce thai, tai cac vi tri cdng giao nhau, cdng
thay dbi v& dudng kinh, d6 dbc va trén céc doan cdng dai c6 dit giéng thim dé
tién loi cho viéc quan ly. Khoang cdch gifta cic giéng thim dbi véi cbng
D200+D300 12 khoang 30+50 nv/1 giéng.

- Puong cbng thoat nudc chén siu dudi mit dat tdi thiu 0,7 m tinh dén
dinh céng nhung khéng 16n hon 2,5 m tinh dén day cbng, khi dat trj sb nay sé
phai st dung tram bom ting 4p dua nude thai dén cao d6 va vi tri méi. Trén toan
du 4n c6 52 tram bom ting ap.



b) V& sinh mdi truong:

- B4 tri c4c thing rac doc theo céc tuyén dudng v6i khoang cach mdi thing
réc tir 150 m+200 m.

- Réac thai duge phén loai tai nguén va thu gom & timg khu sau d6 dwva vé
tram trung chuyén réc thai tai khu ha tdng k¥ thudt trong khu db thi va duoc xe
vén chuyén vé khu xir 1y réc thai tip chung cta thanh phd.

- Ty 1& thu gom 100%.

- Bbi véi khu vue cdy xanh va khu vyc choi golf, dit cac thung rac nho doc
theo céc tuyén dudng tai nhitng vi tri thudn tién cho ngudi tham gia choi golf
virt rac.

4.3.5. Cip dién:

- Ngudn dién duoc ldy tir hé théng cép dién chung ctia dao Vii Yén, diém
dAu ndi dur kién véi tuyén dudng déy trung thé doc dudng theo Quy hoach chung
Khu kinh té Dinh Vi - C4t Hai.

- Ngudn trung thé cip cho céc tram ha thé trong khu vuc nghién ciru duoc
thiét ké theo phwong phdp mach vong vén hanh hé.

- Téng nhu cau cép dién: 16653,5 KW

- Tram bién thé 22KV/0.4: Trong khu vyc s& dit 11 tram ha thé 22-0,4KV
dé cép dién ha thé cho céc cong trinh va chibu séng dudmg.

- Pién 0,4KV: Céc tuyén ha thé xut phét tir cac tram 22/0,4KV xuét
tuyén céc 16 0.4KV cung clp dién cho céc tda nha, tai vi tri mdi tda nha bé tri
céc t dién ha thé sit dung cép ngdm Cu/XLPE/(3x95+1x50)mm va ¢p ngim
Cw/XLPE(3x50+1x35)mm.

- Chiéu sang dudng phd: Ludi dién chiéu sang duge bd tri chiéu séng san
dudng ndi bd trong du 4n. Béng dén chibu sing cdy xanh cénh quan dung loai
dn 1 béng v dén 3 béng..., chiéu séng giao thong ndi bd ding dén chiéu sang
cao ap, béng dén Sodium cao 4p, cdng sudt 250W. Cot dén chiéu sang ding loai
cot thép ma nhiing k&m, chidu cao 8-12m, béng dén Sodium cao 4p, céng suét
250W. Cép dién chiéu sang 13 loai cip ngdm Cu/XLPE(4x16)mm

4.3.6. Théng tin lién lac:

- Hg théng théng tin lién lac cho d4o Vi Yén dugc ddu ndi vio mang vién
théng cta quén Hai An va huyén Thuy Nguyén théng qua céc tdng dai hién c6.




Khu vuc thiét k& duoc tinh toan dam béo v& dung lugng cling nhu huu lugng
thué bao du kién. Tdng nhu ciu thué bao: 2864 may.

- Ha nglm t4t ¢4 céc loai cap, d& dam bao chét lugng thong tin v m§ quan
d6 thi, d@dng thoi phai ddng bd véi céc hé théng ha ting co s& khic dé tiét kiém
chi phi khi thi ¢éng. Cap chinh dugc Iudn trong éng nhya HDPE, cép trong
mang ndi bg cua khu vuc thiét k& chu yéu str dung loai cap c6 dau chéng dm di
trong éng PVC, nhiing doan cép qua dudng phai ludn trong 6ng thép.

- Céc cbng bé cép va ndp bé di duge chudn hod v& kich thudc va kidu dang
theo quy chuén nganh, bé cap st dung bé tong cbt thép.

- St dung céc thiét bi vt tr ddng b véi hé chuyén mach dang st dung. Vi
trf va khoang cach bé cap cach nhau 150 + 300m.

- Céc tu, hop cap dung loai vo ndi phién ngoai, bo tri tai cic ngd ba, ngi tu
nham thuin loi cho viéc ldp d&t va quéan ly vé sau.

4.4. Ddnh gid tic dong mdi trudng chién lrge (PMC):

Nbi dung danh gia tac dong mdi trudng chién lugc duoc quy dinh cu thé tai
hd so-Quy hoach. chi tiét t§.18 1/500.digc ban hanh kém theo Quyét dinh ndy.

Piéu 2. Trach nhiém cua cac don vi lién quan va to chirc thyce hién:

- S& XAy dung va Pon vi tu vén chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung nghién
ctru va tinh todn kinh té - k¥ thuat thé hién trong thuyét minh va hd so ban v& ca
Db 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vui choi giai trf, nha & va cong vién
sinh thai dao Vii Yén dugc duyét theo Quyét dinh nay.

- Uy ban nhén dan quin Hai An, Uy ban nhan din huyén Thily Nguyén c6
trach nhiém chd tri, phdi hop véi T4p doan Vingroup - Cong ty CP va céc don vi
lién quan t8 chirc cong bb cong khai PS 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
vui choi giai trf, nha & va cbng vién sinh thai dao Vil Yén.

- Nbi dung quy hoach dugc phé duyét 14 co s& dé lp du 4n dau tur xdy
dung, quan ly xay dung theo quy hoach dugce duyét.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd, Giam dbc cac Sé:
Xay dung, Tai nguyén va Mdi trurong, K& hoach va Pdu tu, Tai chinh, Giao
théng van tai, Néng nghiép va Phét trién néng thoén, Vin hoa Thé thao va Du
lich, Céng Thuong, Thong tin va Truyén thong; Gidm d6c Canh sat Phong chay
va chira chdy, Trudng ban Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong, Chi huy trudng:
B chi huy quén sy thanh phé Hai Phong, B6 Chi huy Bo d5i bién phong Hai
Phong; Vién trudng Vién Quy hoach; Chu tich Uy ban nhén dan: Quén Hai An,



huyén Thiy Nguyén, Chu tich Uy ban nhin dén: Phudng Déng Hai 1, x3 Thiy
Tridu; Tdng Giam dbc Tap doan Vingroup - Céng ty CP va Thi truéng céc
nganh, don vi, t8 chiic, c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém, cin cir Quyét dinh
thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO

-TTTU, TT HDND TP;

- CT, cac PCT UBND TP;

- Nhu Pidu 3;

- CPVP;

-CV: QH, XD, XD2, bC2,
GT2, VH, CT, MT,

-Luu VT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY

Theo Pd 4n Quy hoach chi tiét tj 18 1/500 Khu vui choi gidi tri, .
nha & va cong vién sinh thai ddo Vii Yén do Tap doan Vingroup lam chi dau fir

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 584/QP-UBND
ngay 20/3/2015 cua Uy ban nhdn ddn thanh phé Hdi Phong)

Chwrong I
QUY PINH CHUNG

1. Quy dinh vé dbi twong ap dung, phéin cong quén 1y thue hién:

- Quy dinh nay quy dinh vi€c quén ly xiy dung, st dung cic cbng trinh
theo dung D3 an Quy hoach chi tiét t¥ 18 1/500 Khu vui choi giai tri, nha & va
cdng vién sinh thai dio Vil Yén dd dwge UY ban nhén déan thanh phd phé duyét
tai Quyét dinh s6 584/QP-UBND ngay 20/03/2015.

- Ngoai nhiing ndi dung trong Quy dinh nay, viéc quan ly xay dung trong
Khu vui choi giai tri, nha & va cong vién sinh théi ddo Vi Yén con phai tuén tha
cac quy dinh khac ctia phap luat ¢o lién quan.

- S& X&y dung, Uy ban nhén dan quén Hai An, Uy ban nhén dan huyén
Thiy Nguyén cé trach nhiém phdi hop véi céc S, nganh chirc ning dé huéng
din Cha diu tu, cac td chic, don vi lién quan thyc hién dau tu, xay dung theo
ding Quy hoach chi tiét duge duyét va quy dinh cia phap luét.

- Viée didu chinh, bd sung hodc thay d6i Quy dinh nay phai duge UY ban
nhén dan thanh phd xem xét, quyét dinh.

2. Quy dinh v¢é vi tri, pham vi ranh giéi, quy md quy hoach:
- Vi tri quy hoach: -

+ Phia Bic gi4p sdng Rudt Lon.

+ Phia P6ng giép séng Bach Ping.

+ Phia Nam va phia Ty gidp Séng Cam.

- Pham vi va ranh gi6i quy hoach:







Gdm toan bd dién tich dao Vi Yén, thudc dia £i61 hanh chinh cda x&8 Thiy
Triéu, huyén Thiy Nguyén va phudmg Pong Hai 1, quan Hai An.

- Quy md dién tich quy hoach: 8.725.355,5 m’” (872,5 ha).

- Quy md dan sb quy hoach: Khoang 4.000 + 4.800 ngudi.

3. Quy dinh vé sir dung dit:

Téng dién tich d4t quy hoach 8.725.355,5 m” ¢6 co chu sir dung dét nhu sau:

- Pét cong trinh ha tdng kj thudt, dién tich 355.627,8 m’; bao gom:

+ Dt x4y dung tuyén dudng vanh dai 3 & phia Péng khu vuc quy hoach,
dién tich 183.184 m”.

+ DAt quan sw, dién tich 50.847 m?.

+ P4t hanh lang bao vé tuyén dién 220KV, dién tich 77.779,9 m”.

+ Pét xay dung tuyén dudng sét db thi, dién tich 43.816,9 m”.

-Ddt xdy dung céng vién sinh thai: Dién tich 2.099.476,2 m’.

- Dét du tri: Dién tich 269.447,9 m%; mat do x4y dung 50%; ting cao 1+5
tAng; xdy dung cac cong trinh khach san 5 sao, céc loai hinh vui choi giai tri
khéc, casino... '

- Dét sén Golf: Dién tich 1.597.855,7 m?; mat d6 xdy dumg 5%; tz‘ing cao
1 téng.

- Ddt cong cong, dién tich 618.005,0 m’; bao gém:

+ Pét khu vui choi giai tri: Dién tich 500.000 m* mét d6 xiy dung 8%;
ting cao 1 tng. Bao gbm céc loai hinh vui choi giai tri nhu: Céng vién nuéc,
* thay cung, khu'trd choi trong nh3, khu hoat dong ngoai trdi; sdn khéu nhac
nudce, rap chiéu phim, tro choi tré em, phé mua sém, khu 4m thuc... va céc cong
trinh phu trg.

+ P4t dich vu cong cong: Dién tich 116.598,0 m* mét dé xiy dung 35%,
tAng cao 1+3 ting. Bao gdm cac cong trinh: Nha 1am viéc quan 1y van hanh todn
khu, quan Iy hanh chinh, trung tdm thuong mai, nha hang.

+ Pét bén pha: Dién tich 1.407,0 m”.

- Pdt & (xdy dung cdc khu biét thu sinh thdi): Dién tich 1.075.528,2 m’;
mat dd xay dung 40%; tdng cao 3 ting. Bao gbm 1.116 16 dét biét thy c6 dién
tich trung binh 950m?/1 16.
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_ Dét ha tdng (xdy dung cong trinh ha tdng ky thudt dau mai): Dién tich
12.532,7m%, mat dd xay dung 30%; tAng cao 1 thng. Bao gdm cic cbng trinh
nhw: Tram bom cép nudc, tram dién, tram x& 1y nudce thai...

- Pt cdy xanh mdt nuée va canh quan: Bao gbm cac khu vuc ciy xanh xen
ké gifta cac khu dit xay dung biét thy v mit nudc cdnh quan cé dién tich
2.184.297,1m”,

- Pdt giao théng:

Téng dién tich 512.584,9 m? trong d6: Dét dudng giao théng 498.342,8
m?; d4t giao thong tinh (05 Bai d8 xe) 14.242,1 m”.

4. Cac quy dinh chi yéu vé hé thong ha ting-k§ thuit két ndi véi hé
thfmg ha ting k§ thuat céa khu vue:

4.1. Thoat nudc mura va cao dd san nén (cao d6 Hai do):

a) San nén:

- Nguyén tic: Pam bao su tiéu thoat nudc nhanh, khéng ngép lut trong qué
trinh s dung; dam bao su théng nhét cia hé théng thoat nuéc mua trong khu
vuc nghién ciru véi cac khu vuc di 18p quy hoach, khéng lam anh hudng dén
hoat dong tiéu, thoat chung hién c6 ctia khu vuc 14n can,

- Cao dd san nén dugce xac dinh trén co s& cao d6 muc nude tinh toan ctia
séng Bach Pang, sdng Cira Cam.

- C#n cfr Quy hoach chung xdy dung khu kinh té Pinh Vil - Cat Hai, xac
dinh cao d6 san nén cta khu vuc déo Vil Yén 14 +4,30 m.

- Khong ché cao d6 nén tai cac diém giao nhau cta cac tuyén dudng, cac
diém dac biét ldm co s& cho ¢dng tac quan ly va 1dp du an trong ting 6 dét,
trong cac giai doan tiép theo.

- X4ay dung ké séng bao quanh khu d4t xay dung dé dam bao khéng bi sat
16, ngédn muc nude séng tranh ngdp tng. Péi v6i nhimg vi trf xdy dung cong
trinh, tién hanh k& bao quanh 16 dit @& dam bao khéng bj sat 16 trong qua trinh
xy dung, d6i v6i nhing vi tri cAy xanh canh quan tlly thude vao timg vi trf hién
trang s& c6 giai phép cu thd (giai phap x4y dung va vi tri ké s& dugc thiét ké chi
tiét trong giai doan 14p du 4n dau tu).

b) Thoat nudc mua:

- Hé thong thoat nudc mua duge thiét ke 1a hé thong thodt nude riéng hoan
toan gitta thoat nurdge mua va thoat nudce ban.



- Céc hd nudc trong du 4n vira dong vai trd canh quan ddng thoi déng vai
trd didu hoa nude. Muc nudce cao nhit trong hé didu hoa du kién Hmn=+3,70 m.
Khi x4y dung phai dam bao bb tri di dién tich hd diéu hoa. Hb didu hoa duoc
nbi théng véi song CAm, song Rudt Lon qua hé théng ctra phai va tuyén céng
hép c6 tiét dién BxH = 3,0x3,0 m dé thoat nudc tir trong hd canh quan ra sdng,
cao d6 dinh k& quanh hd =+4,30 m 8 khéng ché muc nuéc trong hd canh quan
[ubn dat cao dd thiét ké. B tri hé théng céng hop tai vi vi giao cht cac tuyén
dudng giao théng va hd nudce canh quan cb kich thuéde 2x2 m @& dam bao nude
Juu théng gitra cc hd.

- Luu vuc thoat nude: Puogc chia thanh cac luu vue nho, nudec mua duoc
thu gom théng qua cac hé théng cbng hop, cbng tron sau d6 thoat ra hé théng hd
trong du 4n

- H& théng thodt nuée st dung hé théng cbng riéng hoan toan toan gifta
thoat nudc mua va thoat nude ban, duge bd tri trén heé ¢6 kich thude dudng kinh
B300 + B600 mm, khoang c4ch giita cac hd thu trung binh 30m + 35 m.

- Mang luréi thoat nude mua:

+ Trén co s& quy hoach san nén, bd tri mang luéi cdng thoat nudc mua
theo dang nhénh, chay doc theo cac 16 dit quy hoach, thu gom mrée mit va tép
trung chay v& ctra x4. Thu gom nwée mit trén dudng st dung hd ga thim nudce
mura va hé ga thu két hop thim nudc mua.

+ Hé thdng thodt nuée sir dung cong hop két hop véi cdng tron bé tong
cbt thép. D dbc doc tuyén cong tbi thidu 13 1/D. Hé théng thoat nudc dam bao
day ¢, ddng bb tir tuyén thoat nudce dén giéng thu, giéng thim dang cac yéu ciu
k¥ thuat.

4.2 Giao thong:

a) Giao thong dbi neoai:

- Tuyén dudng vanh dai 3 (theo quy hoach chung) nim & phia Péng ddo
Vii Yén; chidu dai 1.953,5 m; 16 giéi 68 m; long dudng 50m; via he 2x7,5 m.

- Céu qua séng Cém: Ciu Vii Yén (dang dugc JICA Nhit Ban nghién ctru
tién kha thi) va Clu ndi véi duomg Nguyén Binh Khiém (theo dinh huéng quy
hoach quén Hai An).

- Bén pha va cap treo: Vi tri & tiép gidp séng CAm va trung tdm dao Vil Yeén;
s& dugc xy dung phuc vu nhu ciu du lich, vui choi giai trf khi céc tuyén giao
théng dudng bd chua hoan thanh.

- Giao thong thuy:
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T4 chitc 03 bén thuy:

+ Bén du thuyén hénh khéch L2 bén chinh tiép can tir séng Cam, vi tri &
trung tam d4o, sét chan ciu ndi dudng Nguyén Binh Khiém; dién tich mit nude
24.289 m’.

+ Bén neo dau Bén phia Béc tiép can tr sﬁng Ruﬁt Lon dién tich mat
nude 21.467,6 m*; bén phia Nam tiép can tir séng Chm, vi tri gén ciu Vil Yeén,
dién tich mat nude 10.255,4 m’.

b) Giao thdéng ndi bo:

- Pudng xe co gioi:

LA cic tuyén di ngang qua du 4n, két ni giao théng chay tir dudmg vaoh
dai 3 di huyén Thity Nguyén va tuyén dudng két ndi tir trung tAm thanh phd vao
dy 4n théng qua hé théng céu bic qua séng CAm (mit cét 2-2); 16 gidi 36,0 m;
long duong 26,0 m; viahe 2 x 5,0 m

- Pudng ndi bd trong cic khu chirc néng: gidi han danh cho nguoi di bd va
xe dién.

+ M3t cit 3-3; 16 gidi 21,0 m; long dudng 17,0 m; via hé 2x1,0 m.
+ M’ét cit 4-4; 16 gi6i 17,0 m; l(‘)hg-dubng 15,0 m; via hé 2x1,5 m.
+ Mt cét 5-5; 19 gi6i 15,0 m; long dudmg 8,0 m; via he 2x3,5 m.
+ Mt cét 6-6; 16 giéi 13,0 m; 1ong dwong 7,0 m; via hé 2x3,0 m.
+ Mt ¢t 7-7, 16 gi6i 10,0 m; long dudng 7,0 m; via he 2x1,5 m.
+ Mt cét 8-8; 16 gi6i 8,0 m; long dudng 5,0 m; via hé 2x1,5 m.

+ Mt ¢t 9-9; 16 gi6i 6,5 m; long dudng 3,5 m; via hé 2x1,5 m.

- Trong khu vuc san Golf ¢6 thiét ké cac dudng ndi bd trong san danh golf,
céc tuyén dudng ndy cé mit cit rong 2 + 4 m. Py 14 cac tuyén duong chi phuc
vu cho céc loai xe trong thi du, tp luyén cia cic van dong vién, dé dam bao
vidc thi ddu duoc 1ién tuc, cac tuyén dudng ndy duge thiét ké di ngim khi giao
cit véi céc tuyén dudng khu vyue va phén khu vire. Vi tri céc tuyén dudng trong
san golf chi 12 so bd s& duge quyét dinh khi 1ap dy 4n chi tiét.

4.3 Chp nuéc:

- Ngudn nuée: Trong giai doan déu ngudn nude clp cho du 4n dugc 14y tir
tram cip nudc cuc b du kién xay dung trong khu quy hoach. Ngudn nude mit
cAp nudc chinh cho d6 thi 12 ngudn nude tir séng Gia thong qua dudng dng dan
nuéc thé vé tram xi 1y cAp nude. Ngoai ra, ngudn cdp cho dy 4n duge 1iy b



sung tlir hé thdng cip nudc ciia thanh phé (Nha méy nude Ngii Lo theo quy
hoach) nhim dam bao ngudn cép nude 6n dinh trong tuong lai.

- Mang luéi dudng bng:

+ Xay dung mang vong két hop véi mang nhénh cut theo nguyén tic cip
tric tiép tlr cdc tuyén dng phan phdi va dich vu c¢6 dudng kinh D50 mm + D110-
D400mm (viéc bd tri bé chira va tram bom cuc bd trong caAc cong trinh s& dugce
x4c dinh cu thé trong qua trinh thuc hién dy an).

+ Céc tuyén 6ng cp nude phan phdi va dich vu dwge bb tri trén heé, dam
bo khoéng céch ly an toan ddi v6i céc cong trinh ngdm khéc theo quy chuén.

+ 18 théng clp nudc tudi co sin golf duoc thiét ké riéng v&i hé théng voi
phun springkler tr dong, str dung ngudn nude tir céc hd didu hoa va cénh quan
trong khu vuc quy hoach. Thiét ké chi tiét cia hé théng nady s& dugce thue hién
theo dy 4n riéng dugc cAp tham quyén phé duyét.

- Cép nudc ciru héa:

+ Mang ludi chita chay duoc thiét ké chung v6i mang cip nude sinh hoat.

+ Céc hong ciru héa duoc déu ndi véi dudng bng clp nude phan phéi ¢o
dudng kinh D>110m v duoc b tri ghn ngd ba, ngé tu hodc truc dudng 16n.

+ Khoang céach giita cic hong citu hoa trén mang luéi theo quy chuén hién
hanh, ddm bao thuin lgi cho cong tic phong chay, chira chay.

+ Poi voi cac cong trinh cao tang, hé thong cdp nudce chita chay s& duge

thiét k& riéng cho timg cong trinh dam béo theo cic Quy chuén, Tiéu chuin hién

hanh v& phong chéy, chita chay.

4.4, Thoat nude thai va vé sinh méi trirdng:

a) Thoat nudc thai:

- Nguyén téc:

+ H8 thdng thoat nude thai cho khu quy hoach 14 hé théng thoat nudc riéng,
dugc thu gom qua hé théng cbng chinh nim gifta long dudng, din nuéc thai vé
" tram xir 1y duge xay dung & khu ha tAng k¥ thuat. Nuée thai sau khi xir ly phai
dat c6t B theo tidu chuén trude khi thoat ra moi trudng.

+ Thiét k& dudng cbng theo nguyén tic tu chay, ddm bo thoat nuéc triét
@& cho timg 6 dét, pht hop véi quy hoach st dung d4t va quy hoach thoat nuée
mura - san nén.

- Hé théng cbng thodt nude thai duge thibt ké x4y dung 13 cac dudng cdng
HDPE.
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- Trén mang ludi céng thoat nuée thai, tai céc vi trf cbng giao nhau, céng
thay d6i vé dudng kinh, d6 dbc va trén cac doan cdng dai co dit giéng thim dé
tién lgi cho viéc quan ly. Khodng cach giita cic giéng tham dbi véi céng
D200+D300 12 khoang 30+50 m/1 giéng.

- Dudng cbng thoat nuéc chon siu duéi mit dét t5i thidu 0,7 m tinh dén
dinh cbng nhung khéng 16n hon 2,5 m tinh dén day cbng, khi dat tri sé nay sé
phai st dung tram bom ting 4p dwa nude thai dén cao d6 va vi tri méi. Trén toan
du 4n c6 52 tram bom ting 4p.

b) V& sinh mdi trudne:

- Bb tri cac thiing réc doc theo céc tuyén dudng véi khoang c4ch mdi thing
rac tr 150 m+200 m.

- Réc thai dugc phan loai tai ngudn va thu gom & tirng khu sau d6 dua vé
tram trung chuyén réc thai tai khu ha ting k§ thust trong khu d6 thi va dugc xe
vén chuyén vé khu x&t Iy rac thai tap chung cta thanh phd.

- Ty 1€ thu gom 100%.

- Pbi v6i khu vuc cdy xanh va khu vuc choi golf, dat cac thung rac nhé doc
theo cac tuyén dudng tai nhing vi tri thufn tién cho ngwdi tham gia chioi golf
vut rac.

4.5 Cép dién:

- Ngudn dién dugc 14y tir hé théng cAp dién chung cta dao Vi Yén, didm
déu néi du kién véi tuyén dudng day trung thé doc dudng theo Quy hoach
chung Khu kinh té Pinh Vii - C4t Hai.

- Ngu(:‘)n trung thé cép cho céc tram ha thé trong khu vuc nghién ciru duoc
thiét ké theo phuong phdp mach vong van hanh ho.

- Téng nhu cdu cp dién: 16653,5 KW

- Tram bién thé 22K'V/0.4: Trong khu vuc s& dit 11 tram ha thé 22-0 4KV
& cép dién ha thé cho cac cong trinh va _chiéu séng dudng.

- Dién 0,4KV: Céc tuyén ha thé xuit phét tlr cac tram 22/0,4KV xuft
tuyén céc 16 0.4KV cung cép dién cho céc tda nha, tai vi tri m3i tda nha bd tri
céc ti dién ha thé str dung cép ngim Cw/XLPE/(3x95+1x50)mm v cép ngim
Cu/XLPE(3x50+1x35)mm. ' :

- Chiéu sang dudng phd: Luéi dién chiéu sang duge b tri chiéu sang san
dudng ndi bd trong du an. Béng dén chidu séng cdy xanh canh quan ding loai
dén 1 béng va dén 3 béng. .., chiéu sang giao thong ndi bd dung dén chiéu sang
cao 4p, béng dén Sodium cao 4p, céng suit 250W, Cdt dén chiéu séang dung loai



c6t thép ma nhiing k&m, chidu cao 8-12m, béng dén Sodium cao ap, cOng suét
250W. Cép dién chiéu sang 13 loai cdp ngam Cu/XLPE(4x16)mm

4.6 Thoéng tin lién lac:

- H8 théng thong tin lién lac cho dao Vil Yén dugc diu ndi vao mang vién
théng ctia quin Hai An va huyén Thiy Nguyén théng qua cic tong dai hién ¢6.
Khu vyc thiét ké dugc tinh todn dam bao v& dung luong cling nhu Iuu lugng
thué bao du kién. Tng nhu ciu thué bao: 2864 may.

- Ha ngim tAt ¢4 céc loai cép, d& dam bao chét lugng théng tin va m¥ quan
do thi, ddng thoi phai ddng b véi cac hé théng ha tAng co s& khéc dé tidt kiém
chi phi khi thi céng. Cap chinh dugc ludn trong éng nhwa HDPE, cép trong
mang ndi b ctia khu vye thiét ké chit yéu sir dung loai cap ¢6 dau chdng dm di
trong 6ng PVC, nhimg doan cap qua dudng phai ludn trong éng thép.

- Céc cbng bé cap va ndp bé da dugc chudn hos vé kich thudc va kidu dang
theo quy chuén nganh, bé cép str dung bé téng cbt thép.

- St dung céc thiét bi vat tu ddng bd véi hé chuyén mach dang str dung. Vi
tri v khoang céch bé cap cach nhau 150 + 300m.

* - Céc ti, hdp cap dimg loai vd ndi phién ngoai, bé tri tai céc nga ba, ngd tu
nhim thuén loi cho viée lip dit va quan 1y vé sau.

Chwong II
QUY PINH CU THE

1. DAt du trir phat trién:

- Dién tich x4y dung 269.447,9 m®; 14 khu bb tri cac cdng trinh dich vu du
lich: Khéch san 5 sao, cc cong trinh vui choi giai trf khéc, chiém ty 18 3,09%
trong téng dién tich d4t quy hoach db thi.

- Chi tigu cho & d4t duoc quy dinh cu thé nhir sau:

Dién tich Mat Ting Hé
Ky higu | Chire niing sir dung dit Dign tich | Dién tich san XD a9 caob s6
v : (m2) | XD (m2) m2) | XD (thng) | SPP
(%) (13m)

Pit dy trit (Dat dich vy
pypy |dulich-Tohepkhich | ,c6 1079 | 134140 |4041719] 50 | 15 | 15

san-casino-vui choi giai

tri khic...)

2. Dt khu vui choi giai tri:




- Dién tich x4y dung 500.000 m*; 14 khu trung t&m vui choi giai tri cong

cong, chiém ty 18 5,73% trong tdng dién tich dat quy hoach.
- Chi tiéu cho 6 dat dugc quy dinh cu thé nhu sau:

on on Dién | Mit 2 Hé
x Dign Di¢n tich sa a5 Tang sb
Ky hiéu | Chirc niing s dung dit tich tich XD n : €ao
@) | ) | 20| P (g | Son
' (m2) | (%) (1an)
VAP DAt khu vui choi gidi tri | 500.000 | 40.000,0 | 40.000,0 | 8 1 0,08

- Cac yéu cau v€ quy hoach kién tric:

+ Cong trinh x4y dung ¢ hinh thic dep, dam bao hai hoa véi cic cdng trinh
1an cén, phtt hop véi chitc niing st dung, déng gép bd mit kién tric cénh quan cho

khu vire.

+T6 chirc hé thong cdy xanh, két hop véi vide bb tri noi db xe, cAp dién, cip
nuée... khoang 10i t6i thidu theo Quy chudn x8y dung Viét Nam va xac dinh trén
co s& quy hoach tdng m3t bing va phwong 4n thiét k& duogc cip c6 thim quyén

phé duyét.

- Céc yéu ¢hu v& ha ting k¥ thuat:

Tuén tht chi giéi dudng d8, cao d6 khéng ché cac tuyén duong gidp 6 dat;
dam bao cac hanh lang an todn t&i cdc tuyén ha ting ki thuit theo quy dinh, cic
yéu cu v& xa nude thai va dam bao yéu ciu d5 xe theo Tiéu chudn thiét k& va

Quy hoach chi tiét.
3. Dat x4y dung sin Golf:

- Dién tich xay dung 1.596.855,7 m? chiém ty 1& 18.31% trong tdng dién

tich dAt quy hoach.
- Chi tiéu cho 6 dit dugc quy dinh cu thé nhu sau:

Kj | Chicningsk | Digntich | Digntich | Ditntich | Matdg | Tang | YIEso
hiéu dung dit (m2) XD (m2) | SXD | XD | cao | SDD

: : (m2) (%) | (tang) | (lan)
SG | Pitsin Golf | 1.597.855,7 798,9 798.,9 5% 1

- Cac yéu cau vé quy hoach kién tric:

+ Céng trinh x8y dung ¢ hinh thitc dep, ddm bo hai hoa véi cic cong trinh
1an cin, phn hep véi chirc ning str dung, déng gbp bd mit kién tric canh quan cho

khu e,




+T6 chirc hé thong ciy xanh, két hop vdi viée bb tri noi d xe, cip dién, cip

nude...

khoang i t8i thidu theo Quy chudn x4y dung Vist Nam va xéc dinh

trén co s& quy hoach téng mit bing va phuong 4n thiét ké dugc cép c6 thAm quyén

phé duyét.

- Cac yéu cu vé ha tang k¥ thuit:

Tuén tha chi gidi dudng d6, cao d6 khdng ché céc tuyén dudng gidp & dét;
dém béo cdc hanh lang an toan téi c4c tuyén ha ting ki thust theo quy dinh, cic

yéu ciu vé xa nude thai va dam bio yéu cau d6 xe theo Tidu chudn thiét ké va
Quy hoach chi tiét.

4. Pit xd@y dung cong trinh dich vy céng cong:

- Dién tich xdy dung 116.598 m?; 13 khu x4y x8y dung cdng trinh céng
cong, bao gdm céc 6 dht co ky hiéu DV01 dén DV09; chiém ty 1€ 1,34% trong
tbng dién tich dét quy hoach.

- Chi tiéu cho 6 dét dwoc quy dinh cu thé nhu sau:

Dién

Mat

Tl 4

Ky o ] ) D’it.‘in ’Dién tichsan | da Ting | Hésb

hidu Chirc niing sir dung dait tich tich XD <D XD cao S?D :
: (mZ) (m2) (m2) (%) (ting) | (1an)
DV | Pit dich vu céng cong 116598 | 40,809.3 | 40809.3 | 35 1 0,35
DV-01 | Bét dich vu céng cong-01 5070,7 | 1.774,7 | 1.774,7 | 35 I 0,35
DV-02 | Dét dich vu cong cong-02 7029,4 | 2.460,3 | 2.460,3 | 35 1 0,35
DV-03 | B4t dich vu céng cong-03 38.187,2 | 13.365,5 | 13.365,5| 35 1 0,35
DV-04 | Pét dich vu céng cong-04 10359 | 3.625,7 | 3.625,7 { 35 i 0,35
DV-05 | Bt dich vu cong cdng-05 10.963,9 | 3.837,4 | 3.8374 | 35 1 0,35
DV-06 | Datdich vy cong cng-06 | 1 1.386,8 | 4.160,4 | 4.1604 | 35 1 0,35
DV-07 | Bét dich vy cdng cong-07 8.461 29614 | 29614 | 35 I 0,35
DV-08 | Dat dich vy céng cong-08 | 16, 106,5| 5.637,3 | 5.6373 | 35 1 0,35
DV-09 | Dét dich vy cong céng-09 8.533,5 { 2.986,7 | 2.986,7 | 35 | 0,35

- Cac yéu cau vé quy hoach kién tric:

Coéng trinh x8y dyung c6 hinh thirc dep, d4m bao hai hod véi céc cong trinh
lan cén, phi hop v6i chite ning sir dung, déng g6p bd mit kién tric canh quan cho
khu v,

Té chitc hé thong cdy xanh, két hop véi viéc bb tri noi d3 xe, cp dién, cip
nuéce... khoang i t6i thidu theo Quy chuin xay du'ng Viét Nam va Xac dmh
trén co s& quy hoach tdng mit bing va phuong 4n thiét ké dugc cp c6 thAm quyén
phé duyét.

- Céc yéu cédu vé ha tang k¥ thuat:
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Tuén thi chi giéi dudng d6, cao d khdng ché céc tuyén dudng gisp 6 dit;
dam bao cic hanh lang an toan téi cic tuyén ha tAng ki thuét theo quy dinh, céc
yéu cau vé& xa nude thai va dam béo yéu ciu dd xe theo Tiéu chudn thiét ké va
Quy hoach chi tiét.

5. Dét &:

- Dét & c6 téng dién tich 1.075.528,2m% chiém t¥ 18 12,33% trong tdng
dién tich quy hoach.

- Chi tiéu cho 6 d4t dwoc quy dinh cu thé nhu sau:

Ky | Chéc ning sk | Dign tich | Dign tich | Di¢ntich | Mat | Tang | Héso | S0
hié dung dat (m2) XD (m2) san XD | A0 XD | cao SDD | biét
e ung ca (m2) (%) | (ting) | (&n) | thw
Pit & nghi 5
BT | duéng 1.075.528,2 | 430.211,3 | 1.290.633,8 | 40 1,20 |1,116

- Céc yéu ciu v& quy hoach kién triic:

+ Hinh thirc kién tric hién dai, mau sic cong trinh, ciy xanh, sin vudn, phi
hop v6i quy hoach chung cia khu vuc vd chitc ning s dung cda ting
cong trinh. '

+ Chi gi6i x8y dung, khoang Iui c6ng trinh, khoang cach gifta cic cong
trinh va céc chi tiéu st dung dét khi 18p dir 4n cu thé phai tudn tha cac didu kién
dd duoc xac dinh cda quy hoach, néu didu chinh theo nhu ciu cu thé phéi tuin
thii céc quy dinh cia Quy chudn x4y dung Viét Nam.

- Céc y8u cdu v& ha ting k§ thuat:

+ B trf chd d8 xe riéng cho timg céng trinh, c¢6 18i ra vao thusn tién, khong
st dung 1ong dudng, via hé dé d xe.

+ Nude thai duge xtr 1y tai tram xi Iy trong khu vyc du an sau d6 thodt
vao hé thdng cbng thoat nudc thai. Réc thai duge thu gom va véin chuyén dén
khu tap két rac trong khu vuc du 4n sau d6 vén chuyén dén cac khu xir Iy réc cia
thanh phb.

+ Nudc mua duge thoat vao hb thu nuéc bén trong 6 dét rdi thoat vao hé
théng cong dit tai cdc truc dudng giao thong. Céc hé thu phai ¢é luéi chén réc,
hé thu cin va dugce nao vét dinh ky. Giéng thim phai d& kiém tra va duoc nao
vét dinh ky. '

+ Ngudn nude cap cho céc cong trinh duge 14y truc tiép tir tuyén éng phan
phdi chinh théng qua tram bom, bé chia.

6. Dt ha ting:




- Ky hidu (HT) c6 tdng dién tich 12.532,7m% 1a khu dét x4y dung cong
trinh ha té“mg_ k¥ thuat ddu méi; bao gbm cac cong trinh nhu tram bom chp nurde,
tram dién, tram xir Iy nudc thai...

- Chi tiéu cho 6 dit dugc quy dinh cu thé nhwr sau:

Chitc ning Dién tich | Di¢n tich | Di¢n | Matdd | Tang | HEs

st dung dat Ky hi¢u (m2) XD (m2) tich san XD cao SDD
: XD (m2) | (%) | (iéhng) | (13n)

Pit ha ting HT 12.532,7 3.759,8 | 3.759,8 30 1 0,3

- Céc yéﬁ chu v quy hoach kién triic:

+ Cobng trinh ;s:é"a.y dung c6 hinh thitc dep, dam bao hai hoa véi cac céng trinh
d6 thi, phu hop véi chitc ning sir dung, déng gop bd mat kién tric canh quan cho
khu wirc. '

+ T chitc hé théng c4y xanh, khoang 1t ti thidu theo Quy chuin xay dung
Viét Nam va xé4c dinh trén co s& quy hoach tdng mit bing va phuong 4n thiét ké
duogc cip c6 thAm quyén phé duyét.

- Céc yéu céu vé ha ting k¥ thujt:

Tuén thi chi gi6i dudng dé, cao dd khéng ché céc tuyén dudng gidp 6 dit;
dam bao c4c hanh lang an toan t6i cdc tuyén ha tang ki thuét theo quy dinh, céc
yéu cdu vé x4 nuée thai va dam bao yéu ciu db xe theo Tiéu chuén thiét ké va
Quy hoach chi tiét

7. Dét ciy xanh va mit nude canh quan: Dién tich 2.184.297,1m>

8. Pét giao thong:

- Pudng giao thong: Dién tich 498.342,8 m’.

- Bdi 8 xe: (Ky hiéu P) c6 tdng dién tich 14.242,1m?.

- CAc y&u cu v& quy hoach kién tric va ha ting k¥ thuat:

Viéc xfy dung, khai thac va si dung trén 6 dft phai tuan thii theo diing
Quy chuén xay dung Viét Nam.

Chwong 3
DPIEU KHOAN THI HANH

1. S& X4y dyng, Uy ban nhén dan quin Hai An, Uy ban nhan dén huyén
Thily Nguyén c#in ctt B3 4n quy hoach chi tiét va quy dinh cu thé ctia Quy dinh
ndy c6 trach nhiém hudng din va gidm st chi dau tu thue hién theo ding quy
hoach va quy dinh cta phép luit.

1?2




2. Moi vi pham céc diéu khoan cta Quy dinh nay, tuy theo hinh thic va
murc d6 vi pham s& bi xr Iy theo quy dinh phap luét.

3. Quy dinh quan ly nay cé gia tri va duoc thi hanh ké tr ngay ky. Qua
trinh thuc hién néu c6 vuéng méc dé nghi giri vé S& Xy dung dé tdng hop, bao
céo Uy ban nhan dén thanh phd xem xét giai quyét theo quy dinh./.

Lée Vian Thanh



