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__ CHINH SACH BAN HANG
DU AN KHU NHA O THAP TANG TAl KHU KOMOREBI, MIYABI THUQC DU AN
VINHOMES ROYAL ISLAND

--- Thang 12.2025---

CHINH SACH CHUNG
Thoi gian ap dung: T ngay 20/12/2025 cho dén khi c6 chinh séch méi thay thé.

Poi twong ap dung: Khach hang (“KH”) mua Nha & tai Khu Miyabi (B3.1) va Komorebi (B3.2)
thugc Du an xay dung Khu vui choi giai tri, nha ¢ va cong vién sinh thai dao Vi Yén - Vinhomes
Royal Island tir CDT 1a Cong ty C6 phan Phét trién NVY Viét Nam (“Dw An”) tir ngay 20/12/2025.

VE GIA BAN
Khach hang mua nha theo gié géc:

Dinh nghia gia g6c: 1a t6 hop cac chi phi gdm dét, chi phi xdy dung ha tang Du An, mot phan chi phi
xdy dung ha tang dich vu tién ich, chi phi thuong hiéu, 13i suat vay ngan hang 24 thang cua 70% gia
tri Nha (“HTLS”), chi phi xdy dung nha, chi phi hoa hdng méi giéi, MKT, mot phan chi phi ban hang
ctia Chu dau tu, phi do dac 1am s6 do... Gia gdc chua gom thué GTGT va KPBT.

Khach hang mua nha theo gia géc véi cac lwa chon thém theo nhu cau:
a.  Néu khach hang khong vay ngan hang thi duoc chiét khau 3,5% tong gia goc.

b. Néukhach hang khong vay ngan hang va thanh toan sém trong vong 15 ngay ké tir ngay ky HDMB
dung han thi dugc chiét khau 11% tong gia goc.

CHUONG TRINH KHUYEN MAI
Chuong trinh ting goi Phi dich vu quan ly Trung tAm chiam séc sic khée IKigai
bieu kién nhan qua tang: KH hoan thanh tha tuc thanh todn va nhan ban giao Nha ¢ theo dung quy
dinh
Chuong trinh: Khach hang mua Nha ¢ s€ duoc tang goi Phi dich vu quan Iy Trung tdm chdm soc strc
khoe Ikigai trong vong 36 thang (véi Khu Miyabi) hoac 60 thang (véi Khu Komorebi) ké tir ngay
trung tam dwa vao van hanh. Khach hang can nhén ban giao dung han theo HDMB d¢é dé duoc huong
uu dai nay.
Trudng hep KH bi cham dirt trwéc han do 18i ciia KH: Khach hang phai hoan tra lai s tién tuong
ung vaéi gia tri géi Phi dich vu quan ly da dugc nhan tir CDT tinh dén thoi diém thanh ly.

Chuong trinh “Qua ting Chao Xuian Binh Ngo”

Déi twgng 4p dung: KH mua Nha ¢ va ky mai tai ligu giao dich dau tién tir ngay 01/12/2025 dén ngay
28/2/2026. KH can dam bao nhan ban giao ding han theo quy dinh tai HDMB.

Chuong trinh dp dung: KH nhan goéi vu déi “Qua ting Chao Xuén Binh Ngo” bang hinh thac giam
trr vao gia ban Nha ¢ truéc VAT va KPBT tai thoi diém ky HDMB. KH can dam bao nhén ban giao
dung han theo quy dinh tai HDMB. Cu thé muc uvu dai:

e V¢i Khu Miyabi (B3.1): 13% gia ban Nha ¢ truéc VAT va KPBT
e V¢i Khu Komorebi (B3.2): 6% gid ban Nha ¢ truéc VAT va KPBT
Chuong trinh “Nhan nha sang — Vé & sém”

Poi twgng ap dung: Ap dung cho 50 ciin tai Khu Komorebi ma KH mua Nha ¢ va ky méi tai liéu
giao dich dau tién tir ngay 01/10/2025 cho dén khi c6 chinh saéch mai thay thé. KH can dam bao nhan
ban giao ding han theo quy dinh tai HDMB.

Chwong trinh ap dung:
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Khach hang dugc huéng muc vu dai 10% gia ban Nha & trudec VAT va KPBT. (Gid bdn chwa gom
VAT va KPBT de tinh wu dai la gia sau khi KH da lwva Chon cac chwong trinh khac theo CSBH. Gia tri
wu dai da bao gom cac logi thué, phi theo quy dinh (néu c6). KH c6 trach nhiém tu ké khai va nép thué
cho khoan wu dai nay)

Thoi diém nhén wu dai: KH nhan wu dai bang hinh thirc giam trir vao Gid ban chua gom VAT va
KPBT sau khi KH da Iya chon cac chuong trinh khac theo CSBH tai thoi diém ky HDMB.

Piéu kién hwéng wu dii: KH cam két hoan thanh 2 diéu kién trong vong 08 thang ké tir ngay nhan
ban giao mat bang tir Ban Quan Ly gdm: (1) Hoan thién cac hang muc bit budc theo tiéu chuan tdi
thiéu cia CDT; (2) KH phai cung cap diang ky thuong tri/tam tra/DKKD. Béi véi TH KH cho thué thi
KH cung cip HDT va ding ky thuong tri/tam tra/DKKD cua khach thué.

Luuy:

o Ngay Ban Giao Mit Bang duy kién trong vong 15 ngay ké tir thoi diém dap ung duoc cac diéu kién
sau theo théng béo caa CDT: (1) Ngay Nha ¢ du diéu kién ban giao thd (néu 1a nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai); (2) KH ky HDMB; va (3) KH thanh toan dung han t6i thiéu 25% gia ban Nha ¢
(gom thué GTGT)/ hoic ngay theo thdng béo ban giao cia CPT, tiy ngay nao dén trudc

e Ngay ban giao mat bang chi 1a méc ban giao hién trang cho khach hang vao dé hoan thién kip vé ¢
som, chua phai méc ban giao quyén sé hitu phap 1y theo quy dinh HDMB

e Khach hang lya chon tham gia chuong trinh vé & sém ngay tai thoi diém ky HPMB va cam két thuc
hién theo ding cac diéu khoan quy dinh tai Thoéa thuan tham gia chuong trinh HS trg vé ¢ som tai
HDMB.

e Trong trudng hop Khach hang khong dap tng du cac diéu kién trén, CDT c6 quyén phat khach hang
dé thu hoi lai wu di va cac chi phi lién quan theo quy dinh trong Thoa thuan tham gia chuong trinh.

TIEN PQ THANH TOAN HQP PONG MUA BAN

Tién dd thanh toan bang von tw c6

TIEN PO TY LE THANH TOAN

Lén 1: Coc lan 1 vaky ho so tuong | 300.000.000 dong/cin
ung (“Moc T”)

Lén 2: T+10 ngdy, hodc ngay ky | 15% gid ban Nha ¢ (gom thué GTGT) (da bao gom lan 1)
HDMB, tuy ngao nao dén trudc

Lan 3: T+30 ngay 15% gia ban Nha ¢ (gom thué GTGT)

Lén 4: T+60 ngay 20% gia ban Nha o (géom thué GTGT)

Lan 5: Theo thong bao ban giao | 45% gia ban Nha ¢ (gom thué GTGT) + thué GTGT cua 5%
Nha O cua Chu dau tu ban Nha O + 100% Phi bao tri

Lan 6: Theo thong bao cua Bén | 05% gia ban Nha ¢ (khong gom thué GTGT)
Ban khi Nha O dugc cip Gidy
Ching nhan quyén so hitu hoic
khi Bén Mua tu lam thu tuc xin cap
Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu
Nha O.

Luuy:
- Trong trirong hop ngdy dén han thanh toan tring vao ngay nghi, ngay Lé/Tét thi KH dwoc gia han
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thanh toan, gia han thu tuc ky HPMB/HDT sang ngay lam viéc dau tién ngay sau ngay nghi, ngay
LélTét.

- Trong truong hop KH déng khong dii tién theo tién dg thanh toan trén thi khoan tien KH ngp wu
tién vao TTDC dam bao HPMB truwoc, vao cac tien do thanh toan cua HPMB sau

Tién d¢ thanh toan theo PA vay vén ngan hang

Ngan hang giai

Tien do Khéch hang giai ngan ngan
Lan 1: Coc lan 1vaky hd | 300.000.000 dong/ciin
so tuong ung (“Moc T”)
LAn 2: T+10 ngay, hoic 15% gia ban Nha & (gom thué GTGT) (da
ngay ky HDMB, tuy ngao bao gom lan 1)
nao dén trudc (Ngay D)
Lan 3: D+14 ngay ddi voi | 10% gia ban Nha ¢ (gdom thué GTGT) 70% gia ban Nha ¢
VTC va trong vong 15 ngay (gom thué GTGT)

ké tir ngay ky HPMB d6i voi
sO tién ngan hang giai ngan

Lén 5: Theo thdng béo nhan | 100% Kinh phi bao tri + Thué GTGT cia
ban giao Nha ¢ cia CDT 5% Gia ban Nha O

Lan 6: Theo théng bao cua | 05% gia ban Nha & (khong gom thué
Bén Ban khi Nha O dugc cap | GTGT)

Gidy Chimg nhin quyén so
hiru hodc khi Bén Mua tu
lam thu tyc xin cip Gidy
chimg nhan quyén so hitu
Nha O.

Luu y:

- Piéu kién, ty | vay von t6i da véi tirng truong hop cu thé tudn theo cdc diéu kién vay von cua
Ngan hang chi ginh. Trong moi truong hop Chu dau tw chi HTLS theo chinh sdch néu trén doi
voi truong hop KH dwoc Ngan hang phé duyét cho vay.

- Trong moi truong hop, Chii dau aw chi HTLS trong thoi gian HTLS néu trén doi véi céc Khach
hang ddp vumg du diéu ki¢n vay Von, hoan thanh day du cac thii tuc theo quy dinh cua Ngan hang
do Chu dau tw chi dinh

- Trong truong hop khach hang khong dap vng du d‘zéu kién vay 70% (theo Phuwong dan khdch hang
da chon), thi Chu dau tw chi HTLS/dam bdo i sudt theo ty 1é diroc Ngan hang phé duyét theo
cac ho so ky gitta cac bén. Pong thoi khach hang phai thanh toan b sung phan Vén tu cé truréc
khi gigi ngan (chénh léch ty 16 giai ngan thuc té so véi quy dinh chinh sach nay).

- Mizc HTLS va phi trd no truedc han ndy ap dung déi véi KH la cé nhdn (“KHCN”) ding tén trong
HDMB. Khéch hang la doanh nghiép (“KHDN”) dwoc Chii Ddu Tw hé tro 18i sudt va phi tra ng:
trie6C han Véi micc toi da bang i sudt va phi tra no trieéc han hé tro cho KHCN. Phan 13i suat
va phi tra no trieéc han vieot mitc hé tro trén (néu ¢6) KHDN tye chi trd véi ngan hang.

- KH dang ky nguyén vong khong mugn hon thoi diém ky HDMB.
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