UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 214 /SXD-QLN&TTBDS Qudng Ninh, ngay 14 thdng 4 ndam 2026
V/v thong bdo xac nhan du diéu kién
duoc ban 2.343 can nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du 4&n Khu do thi
phuc hop Ha Long Xanh tai cac
phuong Tuan Chau, Ha An va Dong
Mai, tinh Quang Ninh

Kinh gui: - Tap doan Vingroup - Cong ty CP;
- Cong ty c6 phan Vinhomes.

S¢ Xdy dung Quang Ninh nhin duoc hd so kém theo cac van ban (s6
069/2026/CV-VHM ngay 04/3/2026, s6 069.1/2026/VGR-PTDA ngay
29/3/2026 va sb 069.2/VGR-PTDA ngay 29/3/2026) lién quan dén ndi dung
Thong bdo nha & hinh thanh trong twong lai du didu kién duoc dua vao kinh
doanh theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san cua Cong ty c6 phan
Vinhomes! (goi tdt la Chii dau tw).

Can cu: (1) Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va Luat Nha ¢ ndm
2023; (2) Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot so
diéu ciia Luat Kinh doanh bat dong san duoc sira doi, bo sung tai Nghi dinh s6
54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 va Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & ctia Chinh phi;

Cin ¢t cac vin ban cung cap thong tin lién quan dén Dy 4n cia cac So, ban
nganh?;

Trén co s& hd so du an va cam két cia Chu dau tu dy an, So Xay dung

! Thyc hién theo Hop ddng Lién danh chu dau tu s6 01/HPLD/VGR-VHM/HLX ngay 20/5/2020 va Phu luc
sira d6i s6 05 vé viéc sira d6i hop dong lién danh ngay 15/12/2025 giita Tap doan Vingroup - Cong ty CP va
Cong ty ¢b phan Vinhomes.

2 (1) Vin ban s6 284/VPPK ngay 13/3/2026 cta Vin phong Dang ky dat dai tinh “V/v cung cip thong tin thé
chap, giai chip thyc hién dy an Khu d6 thi phirc hgp Ha Long Xanh tai thanh phé Ha Long va thi xa Quang Yén
(nay 14 phuong Tuin Chéau va phuong Ha An, tinh Quang Ninh)™; (2) Van ban s6 598/UBND-KTHT&DT ngay
16/3/2026 cia UBND phuong Tuan Chau “V/v cung cép thong tin trién khai thyuc hién dy an Khu d6 thi phic
hop Ha Long Xanh tai thanh phé Ha Long va thi xi Quang Yén (nay 1a phuong Tuin Chau va phuong Ha An,
tinh Quang Ninh)”; (3) Vin ban s6 1032/QNI-CNTK ngay 18/3/2026 cta Thué tinh Quang Ninh “V/v cung cép
thong tin nghia vu tai chinh vé& d4t dai thuc hién dy 4n Khu d6 thi phtrc hop Ha Long Xanh tai thanh ph6 Ha Long
va thi x4 Quang Yén (nay l1a phuong Tudn Chau va phuong Ha An, tinh Quang ‘Ninh)”; (4) Van ban so
647/THADS-VP ngdy 18/3/2026 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ninh “V/v cung cap thong tin vé ké bién dé
dam bao thi hanh an”; (5) Van ban s6 227/2026/CV-TA ngay 25/3/2026 ciia Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh
“V/v cung cap thong tin tranh chap quyén sir dung dét thyc hién dy an Khu d6 thi phirc hop Ha Long Xanh tai
thanh pho Ha Long va thi xa Quang Yén (nay 1a phudng Tuén Chau va phuong Ha An, tinh Quéng Ninh)”; (6) Vén
ban s6 3090/SNN&MT-QLXDCT ngay 13/3/2026 ctia S& Nong nghiép va Moi truong “V/v cung cap thong tin vé
d4t dai thuc hién du an Khu do thi phuc hgp Ha Long Xanh tai thanh pho Ha Long va thi xa Quang Yén (nay la
phuong Tuan Chau va phuong Ha An, tinh Quang Ninh)”; (7) Vin ban sb 412/BQLDSTG-NV&TBTTDS ngay
13/3/2026 cta Ban Quan ly di san thé gi¢i vinh Ha Long - Yén Tir “V/v cung cap thong tin vé thyc hién Luat Di
san van hoa d6i v6i du 4n Khu d6 thi phirc hop Ha Long Xanh tai thanh phé Ha Long va thi xa Quang Yén (nay 1a
phuong Tuan Chau va phuong Ha An, tinh Quang Ninh)”; (8) Vin ban s6 1438/SVHTTDL-QLDS ngay 12/3/2026
ctia S& Van hoa, Thé thao va Du lich “V/v: cung céip thong tin v& thyc hién Luét Di san van hoa ddi véi du an Khu
d6 thi phirc hgp Ha Long Xanh tai thanh ph6 Ha Long va thi x Quang Yén (nay 1a phuong Tudn Chau va phuong
Ha An, tinh Quang Ninh)”.



Quang Ninh ¢6 ¥ kién sau:

I. Thong tin vé duw an?

(1). Tén dy 4n: Khu d6 thi phirc hop Ha Long Xanh tai cac phudng (Tuan
Chau, Ha An va Pong Mai), tinh Quang Ninh.

(2). Dia diém thuc hién du an: Tai céc phuong (Tuﬁn Chau, Ha An va
bong Mai), tinh Quang Ninh.

(3). Chu dau tu: Lién danh Tap doan Vingroup - Cong ty CP va Cong ty Co
phian Vinhomes (dugc chdp thuan tai Quyét dinh sd 529/QDP-TTg ngay
01/04/2021 cua Thu tuéng Chinh phu).

(4). Quy mé du an:

- Téng dién tich st dung dat: 4.109,64ha. Trong d6 tai thi xa Quang Yén
(nay 1a phudng Ha An, tinh Quang Ninh): 3.186 ha; tai thanh phd Ha Long (nay
1a phuong Tuan Chéu, tinh Quang Ninh): 923,64 ha.

- Quy mé dan sb dy kién:

+ Quy md dan s6 du kién phat trién dén nam 2030: Khoang 244.026 ngudi
(gém: tai phuong Ha An khoang 201.245 nguoi; tai phuong Tuan Chau va
phuong Dong Mai khoang 42.781 nguoi).

+ Quy md dan s6 du kién phat trién sau nam 2030: Thuc hién theo dinh
huéng cta diéu chinh cuc bo Quy hoach chung thi xi Quang Yén dén nim 2040
(dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2420/QD-UBND ngay
30/6/2025) va Chuong trinh phat trién nha & Quang Ninh theo céc thoi ky (giai
doan) tiép theo dugc phé duyét (néu co).

- Quy mb cac hang muc cong trinh: Theo hd so diéu chinh Quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 khu d6 thi phirc hop Ha Long Xanh tai cic phuong (Pai Yén va
Ha Khau), thanh phd Ha Long (nay 1a phuong Tuan Chau) dugc UBND thanh
phd Ha Long phé duyét tai Quyét dinh s6 462/QD-UBND ngay 23/1/2025 va
Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu d6 thi phirc hop Ha Long Xanh (thudc phan
khu B1, B2, B3, B7, B8, B9 theo d6 an diéu chinh Quy hoach chung thi xa
Quang Yén dén niam 2040) duoc UBND phuong Ha An phé duyét tai Quyét
dinh s 921/QD-UBND ngay 14/11/2025.

(4). Vén dau tu cua dyu an (so bo chi phi thyc hién dy an): Khoang: 456.639
ty dong, trong d6: ngudn von chi so hitu khoang 68.496 ty dong (khoang 15%).
Vén huy dong 388.143 ty dong (khoang 85%).

(5). Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam ké tir ngdy nha dau tu dugc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat.

I1. Phap ly cua Du an

1. Thii tuc dau tw ciia dw an

- Quyét dinh s6 1338/QD-UBND ngay 24/4/2020 cua UBND tinh Quang
Ninh “Phé duyét danh muc du an c6 st dung dat sir dung vén ngoai ngan sach
can lya chon nha dau tu trén dia ban thi xa Quang Yén va thanh phd Ha Long”.

3 Theo Quyét dinh s6 Quyét dinh s6 529/QD-TTg ngay 01/04/2021 ctia Thu Tuéng Chinh Phii va Diéu chinh tai
Quyeét dinh 56 4526/QD-UBND ngay 28/11/2025 cia UBND tinh Quang Ninh.
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- Quyét dinh s 1816/Qb-UBND ngay 01/6/2020 cua UBND tinh Quang
Ninh “Céng nhan nha dau tu dap tmg yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém
dang ky thuc hi¢én du an Khu doé thi phic hop Ha Long Xanh tai thi xa Quéang
Yén va thanh phd Ha Long”.

- Quyét dinh s6 529/QD-TTg ngay 01/4/2021 cta Thi tuéng Chinh phu
“Phé duyét chi truong dau tu Du an Khu d6 thi phirc hop Ha Long Xanh tai thi
xa Quang Yén va thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh”.

- Quyét dinh s 4526/QD-UBND ngay 28/11/2025 ctia UBND tinh Quang
Ninh “Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu trwong dau tu du 4n Khu d6 thi
phtrc hop Ha Long Xanh, tinh Quang Ninh”.

2. Thong tin phap ly vé hd so' quy hoach dé thi va nong thon, thiét ké,
xay dung cua du an

2.1. Vé hé so quy hoach dé thi va néng thon*

- Quyét dinh s6 6518/QD-UBND ngay 06/8/2021 ctia UBND thanh phd Ha
Long “Vé viéc phé duyét D6 an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi phtc
hop Ha Long Xanh tai thanh pho Ha Long”.

- Quyét dinh s6 462/QD-UBND ngay 23/01/2025 cua UBND thanh phd Ha
Long “Phé duyét “Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi phirc
hop Ha Long Xanh tai cdc phuong Pai Yén va Ha Khau, thanh ph6 Ha Long”.

- Vin ban s6 500/UBND-KTHTDT ngay 05/3/2026 cia UBND phuong
Tuan Chau “Phic dap van ban sb 070.1/2026/VGR-PTDA cia Tap doan
Vingroup - Cong ty CP”.

2.2. Vé hé so thiét ké

- Vin ban s6 220/HPXD-QLTK ngay 13/9/2021 ctia Cuc Quan ly hoat
dong xay dung - Bd Xdy dung “V/v thong bao két qua tham dinh bao cdo nghién
ctru kha thi Hang muc giao thong, san nén va ké - Dy an Khu d6 thi phirc hop
Ha Long Xanh tai thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh”.

- Vian ban s6 75/HPXD-QLTK ngay 22/3/2024 cta Cuc Quén 1y hoat dong
xay dyung - B6 Xay dung “V/v thong bao két qua tham dinh BCNCKT DTXD
cac hang muc cong trinh Ha tang k¥ thuat va nha & thap tang khu vuc Ha Long
thudc dy an Khu d6 thi phuc hop Ha Long Xanh tai thi xa Quang Yén va thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh”.

- Gidy ching nhan thim duyét thiét ké vé phong chay va chita chay sb
3584/TD-PCCC ngay 02/12/2024 va van ban s6 2330/TD-PCCC ngiy
07/8/2025 cua Cuc Canh sat PCCC va CNCH - B6 Cong an.

- Vin ban s6 28/TD-SCT ngay 08/5/2025 ctia S& Cong thwong Quang Ninh
“V/v phéi hop tham dinh thiét ké co s& hang muc Cap dién, chiéu sang ngoai
nha - Giai doan 1 thuéc Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an Khu
do6 thi phtrc hop Ha Long Xanh (phan khu Ha Long)”.

- Van ban s6 70/TD-SXD ngay 13/6/2025 ciia S¢ Xay dung Quang Ninh

4 Co quan phé duyét, co quan thim dinh quy hoach chi tiét xay dung dy an chiu trach nhiém theo quy dinh tai
Luét Quy hoach d6 thi nam 2009, Luét Quy hoach d6 thi va ndong thon nam 2024 va cac Nghi dinh, Thong tu c6
lién quan.
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“V/v théng bao két qua tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
hang muc 14n bién thudc du an Khu d6 thi phirc hop Ha Long Xanh (pham vi
thanh phé Ha Long)”.

- Quyét dinh s6 2961/QD-UBND ngay 29/7/2025 cia UBND tinh Quang
Ninh “Phé duyét Hang muc 14n bién thudc du an Khu do thi phtc hop Ha Long
Xanh, tinh Quang Ninh”.

- Quyét dinh s6 0492/2025/QD-VGR ngay 15/9/2025 ctia Chu dau tu “Phé
duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s6”.

- Van ban s6 72/TD-SXD ngay 16/6/2025 ctia S¢ Xay dung Quang Ninh
“V/v thong bao két qua tham dinh diéu chinh BCNCKT Dy an Khu d6 thi phirc
hop Ha Long Xanh tai thanh phé Ha Long - Hang muc Ha tﬁng ky thuat”.

- Quyét dinh s6 0492.1/2025QD-VGR ngay 15/9/2025 ctia Cha dau tu “Phé
duyét du an dau tu xdy dung hang muc ha ting k¥ thuat (san nén, giao thong, bd
ke...) du an Khu d6 thi phtrc hop Ha Long Xanh™.

- Vin ban s6 364/TD-PCCC ngay 28/01/2026 cua Phong Canh sat PCCC
va CNCH - Cong an tinh Quéang Ninh.

- Quyét dinh s6 625/QD-BNNMT ngay 13/02/2026 ctia B Nong nghiép va
MBoi trudng “Phé duyét két qua tham dinh bao cao danh gia tac dong méi truong
cua Dy &an Khu d6 thi phtrc hop Ha Long Xanh, tinh Quang Ninh”.

- Vin ban s 33/TD-SXD ngay 05/3/2026 cua S¢ Xay dung Quang Ninh
“V/v thong bao két qua thim dinh diéu chinh Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu
xay dung du an Khu dé thi phtc hop Ha Long Xanh tai phudong Tuan Chau, tinh
Quang Ninh; Hang muc: Nha ¢ thip ting khu A2 - Giai doan 17

- Quyét dinh s6 013/2026/QD-VGR ngay 05/3/2026 cua Chu dau tu “Phé
duyét thiét ké ban vé thi cong Du an Khu d6 thi phtrc hop Ha Long Xanh, Hang
muc: nha & thap tang (Nha & thap tang khu A2 - Giai doan 1)”.

3. Vé gidy phép xiy dung

- Gidy phép xay dung sd 157/GPXD-SXD ngay 05/10/2021 cta S¢ Xay
dung Quang Ninh va hang muc ha tﬁng ky thuat du an da dugc So Xay dung
Quang Ninh tham dinh diéu chinh Béo cdo nghién ctru kha thi dy 4n tai vin ban
s6 72/TD-SXD ngay 16/6/2025

- Béi voi cong trinh nha & dd duge S¢ Xay dung Quang Ninh tham dinh tai
van ban sd 33/TD-SXD ngay 05/3/2026, thudc truong hop duge mién cip gidy
phép xay dung theo quy dinh phap luat xay dung.

4. Vé thong bao khéi cong

- Thong bao khdi cong sd 613.1/2025/VGR-PTDA ngay 21/10/2025 cta
Chu dau tu.

- Thong bao khoi cong sd 095.1/2026/PTDA-VGR ngay 05/3/2026 cua
Chu dau tu d6i voi hang muc nha & thap tang khu A2 - Giai doan 1.

5. V@ gidy to nghiém thu

- Vin ban s6 0941/2026/VGR-PTDA ngiy 04/3/2026 ctua Cha dau tu
“V/v: bao cdo tién do trién khai thi cong xdy dung cic hang muc ha ting k¥
thuat va cong trinh tai dg 4n Khu do thi phuc hop Ha Long Xanh tai phuong
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Tuan Chéu va phu:(‘mg Ha An, tinh Quang Ninh”.

- Bang tién d6 thi cong xdy dung thap tang cum III du 4an Khu do thi phirc
hop Ha Long Xanh hang muyc ha tang k¥ thut cum III, nha & thap tang cum III
va 6 dat cdy xanh, TDTT, YT... tai cum III (UBND phuong Tuan Chau xac
nhan ngay 05/3/2026 va ngay 17/3/2026).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh sb
001/LBCT/HLX/MEP/VGR-VHM ngay 05/3/2026 nghiém thu hoan thanh hang
muc thi cong hé théng cép thoat nuéc Cum 3, khu do thi phic hop Ha Long
Xanh gitra Cha dau tu, Cong ty c6 phan Vinhomes va Cong ty ¢d phan phat trién
va dau tu xay dyng Vincons.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh s6
002/LBCT/HLX/MEP/VGR-VHM ngay 05/3/2026 nghiém thu hoan thanh hang
muc thi cong hé thong dién chleu sang Cum 3, khu d6 thi phirc hop Ha Long
Xanh gitra Cha dau tu, Cong ty c6 phan Vinhomes va Cong ty ¢d phan phat trién
va dau tu xay dung Vincons.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh s6
003/LBCT/HLX/MEP/VGR-VHM ngay 05/3/2026 nghiém thu hoan thanh hang
muc thi cong hé théng phong chay chira chay Cum 3, khu do thi phirc hop Ha
Long Xanh gitta Chu dau tu, Cong ty c6 phan phat trién va dau tu xdy dung
Vincons.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh thiét bi chay thir lién dong c6 tai sb
001/LDCT/HLX/MEP/VGR-VHM ngay 05/3/2026 thiét bi chay thur lién dong
c6 tai Hé thong cip thoat nude gitra Chu dau tu, Cong ty cd phan Vinhomes va
Cong ty cO phan phat trién va dau tu xay dung Vincons.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh thiét bi chay thir lién dong c6 tai sd
002/LBCT/HLX/MEP/VGR-VHM ngay 05/3/2026 thiét bi chay thir lién dong
c6 tai hé thong dién, dién chiéu sang gitra Chu dau tu, Cong ty co phan
Vinhomes va Cong ty c6 phan phat trién va dau tu xdy dung Vincons.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh thiét bi chay thir lién dong c6 tai so
003/LDCT/HLX/MEP/VGR-VHM ngay 05/3/2026 thiét bi chay thu lién dong
c6 tai hé thong phong chay chira chay gitra Chu dau tu, Cong ty cd phan
Vinhomes va Cong ty cO phan phat trién va dau tu xay du’ng Vincons.

- Bién ban s6 04/BBBGDVSD/HTKT/VGR-VHM sb 05/3/2026 nghiém
thu hoan thanh dudng giao thong dén 16p tham bé tong nhya va hé thong thoat
nudc mua, thoat nudc thai cac tuyén duong giita Chu dau tu, Cong ty cd phan
Vinhomes va Cong ty c6 phan dau tu va thi cong ha ting Vinalpha.

- Vin ban s6 598/UBND-KTHT&DT ngay 16/3/2026 cia UBND phuong
Tuan Chau “V/v cung cap thong tin trién khai thuc hién du an Khu d6 thi phuc
hop Ha Long Xanh tai thanh phd Ha Long va thi x4 Quang Yén (nay 1a phuong
Tuan Chau va phuong Ha An, tinh Quang Ninh)”.

6. Vé dat dai ciia du 4n

- Quyét dinh s 3333/QD-UBND ngay 01/10/2021 ctia UBND tinh Quang
Ninh “Vé viéc cho Lién danh Tap doan Vingroup - Cong ty CP va Cong ty Co
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phan Vinhomes thué 25.572,9 m? (dot 1) theo hinh thirc thué dét tra tién hang
nam dé thuc hién Dy 4n Khu d6 thi phtrc hop Ha Long Xanh tai thi xa Quang
Yén va thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh (phan thudc dia ban thanh phd Ha
Long)”.

- Quyét dinh s6 4188/QD-UBND ngay 26/11/2021 ctia UBND tinh Quéang
Ninh “Vé viéc chuyén muc dich st dung dat, giao dat, cho thué dat (dot 2) cho
Lién danh Tap doan Vingroup - Cong ty CP va Cong ty C6 phan Vinhomes dé
thuc hién Dy an Khu do6 thi phtic hop Ha Long Xanh tai thi xa Quang Yén va
thanh phé Ha Long (tai phuong Ha Khau, phuong Pai Yén, thanh phé Ha Long,
tinh Quang Ninh)”.

Quyét dinh s6 38/QD-UBND ngay 07/01/2022 ciia UBND tinh Quang
Ninh “V& viéc chuyén muc dich st dung dat, giao dat, cho thué dat (dot 3) cho
Lién danh Tap doan Vingroup - Cong ty CP va Cong ty C6 phan Vinhomes dé
thuc hién Dy 4n Khu d6 thi phirc hop Ha Long Xanh tai thi xa Quang Yén va
thanh ph6 Ha Long (tai phuong Ha Khau, phuong Pai Yén, thanh phé Ha Long,
tinh Quang Ninh)”.

- Quyét dinh s6 1119/QD-UBND ngay 29/4/2022 ctia UBND tinh Quang
Ninh “V& viéc chuyén muc dich sir dung dat, giao dat, cho thué dat (dot 4) cho
Lién danh Tap doan Vingroup - Cong ty CP va Cong ty C6 phan Vinhomes dé
thuc hién Dy 4n Khu do6 thi phirc hop Ha Long Xanh tai thi xa Quang Yén va
thanh ph6 Ha Long (tai phuong Ha Khau, phuong Pai Yén, thanh phé Ha Long,
tinh Quéang Ninh)”.

- Quyét dinh s6 1526/QD-UBND ngay 19/5/2025 ctia UBND tinh Quang
Ninh “Vé viéc diéu chinh cac Quyét dinh: S6 3333/QD-UBND ngay
01/10/2021, s6 4188/QD-UBND ngdy 26/11/2021, s6 38/QD-UBND ngay
07/01/2022 va sb 1119/Qb-UBND ngay 29/4/2022 cua UBND tinh vé viéc giao
dét, cho thué dat dé thuc hién Dy 4n Khu do thi phtrc hop Ha Long Xanh tai thi
x4 Quang Yén va thanh ph Ha Long ctia Lién danh Tap doan Vingroup - Cong
ty CP va Cong ty C6 phan Vinhomes”.

- Quyét dinh s6 3412/QD-UBND ngay 04/9/2025 ctia UBND tinh Quang
Ninh “Veé viéc chuyén muc dich st dung dat, giao dét, cho thué dat (dot 5), giao
khu vuc bién dé 1an bién cho Lién danh Tap doan Vingroup - Cong ty CP va
Cong ty C6 phan Vinhomes dé thyc hién du an Khu d6 thi phirc hop Ha Long
Xanh, tinh Quang Ninh”.

- Bién ban ban giao dat tai thuc dia ngay 02/12/2025 giita S& Nong nghiép
va Moi truong; UBND phuong Tuan Chau va Chu dau tu.

- Vin ban sé 1032/QNI-CNTK ngay 18/3/2026 ctia Thué tinh Quang Ninh
“V/v cung cap thong tin nghia vu tai chinh vé dat dai thuc hién dy an Khu do thi
phtc hop Ha Long Xanh tai thanh phd Ha Long va thi xd Quang Yén (nay 13
phuong Tuan Chau va phuong Ha An, tinh Quang Ninh)”.

7. V& thé chap nha &

Theo v kién ctia Vian phong dang ky dat dai tinh tai van ban sé 284/VPDK
ngay 13/3/2026: Dy an Khu d6 thi phtrc hop Ha Long Xanh tai thanh phé Ha
Long va thi xd Quang Yén (nay 1a phudng Tuan Chau va phudng Ha An, tinh
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Quang Ninh) ctia Cong ty cd phan Vinhomes chua ding ky thé chip tai Vian
phong Ping ky dat dai tinh Quang Ninh tinh dén thoi diém ngay 13/3/2026.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

Thong tin vé 2.343 cin nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dugc
ban, cho thué mua theo Phu luc kém theo vin ban s6 069/2026/CV-VHM ngay
04/3/2026, sb 069.1/2026/VGR-PTDA ngay 29/3/2026 ctia Chu dau tu (Danh
sach kém theo, Chu dau tw hodn toan chiu trach nhiém vé sé liéu cdc can nha
trén theo Danh sach)

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dy 4n di diéu
kién ban

Cin ctr Diéu 24 Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023 va Diéu 183 Luét
Nha & nam 2023, duy an dap tng céc diéu kién sau:

- V& khoi cong: Cha dau tu d3 c6 Thong bao khoi cong sd
613.1/2025/VGR-PTDA ngay 21/10/2025 va Thong bao khoi cong sb
095.1/2026/PTDA-VGR ngay 05/3/2026 ctia Cha dau tu ddi véi hang muc nha
o thép téng khu A2 - Giai doan 1. Cha dau tu hoan toan chiju trach nhiém vé viéc
dam bao day du vé diéu kién khai cong xay dung theo quy dinh cta phap luat vé
xdy dung. S¢ Xay dung Quang Ninh chi xem xét vé thanh phan ho so theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 va
khong ra soat lai quy trinh, thii tuc diéu kién lién quan dén cac nodi dung vé
Thong bao khéi cong cua Chu dau tu.

- Vé gidy to quyén sir dung dat: UBND tinh da ban hanh 06 Quyét dinh sb:
3333/Qb-UBND ngay 01/10/2021; 4188/QD-UBND ngay 26/11/2021; 38/QD-
UBND ngay 07/01/2022; 1119/QD-UBND ngay 29/4/2022; 1526/Qb-UBND
ngay 19/5/2025; va s6 3412/QD-UBND ngay 04/9/2025 thu hoi dat, giao dat
cho phan dién tich dat tai phia phuong Tuan Chau cua dy an va Bién ban ban
giao dét tai thuc dia ngay 02/12/2025 gitta S& Nong nghiép va Mbi truong;
UBND phudng Tuin Chau va Chu dau tu.

- Vé gidy phép xay dung va ho so thiét ké xay dung nha ¢

+ Gidy phép xay dung sd 157/GPXD-SXD ngay 05/10/2021 ciia S¢ Xay
dung Quéang Ninh va hang muc ha tﬁng ky thudt du an da dugc S¢ Xay dung
Quang Ninh tham dinh diéu chinh Béo cdo nghién ctru kha thi dy an tai vin ban
s6 72/TD-SXD ngay 16/6/2025.

+ Pbi voi cong trinh nha ¢ da dugc S¢ Xay dung Quang Ninh tham dinh tai
van ban s6 33/TD-SXD ngay 05/3/2026, thudc truong hop duoc mién cip gidy
phép xady dung theo quy dinh phap luat xay dung.

(Co kem theo ho so thiét ké, Chi dau tw hodn toan chiu trach nhiém vé
trinh ty thuc hién, noi dung phé duyét dw an va hé so thiét ké phé duyét dam bao
theo quy dinh).

- V& Gidy to nghiém thu da hoan thanh xiy dung co s ha tang k¥ thuat cua
du 4n: Chu dau tu da nghiém thu cic hang muc cong viéc xay dung cua phan
cac cong trinh k¥ thuat theo tién d6 dd duoc UBND phuong Tuan Chau xéc



nhan va dang trién khai dau tu ép coc cac cong trinh nha &. Tai vin ban sb
598/UBND-KTHT&DT ngay 16/3/2026, UBND phudng Tuan Chau di c6 danh
gia du an da trién khai xay dyng dam bao theo tién d6 dugc duyét.

- V& viéc nha &, cong trinh x4y dung phai nam trong dy an bat dong san da
duoc co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan theo quy dinh cta phap luat
va trong ndi dung dy an dugc chép thuan c¢6 muc dich dau tu xay dung nha o,
cong trinh xay dung dé ban, cho thué mua: Dy 4n da Thi tuéng Chinh phu phé
duyét chu truong dau tu tai Quyét dinh sé 529/QD-TTg ngay 01/4/2021 va
UBND tinh diéu chinh chu truong dau tu tai Quyét dinh sé 4526/QD-UBND
ngay 28/11/2025.

- Vé viée dap ung diéu kién quy dinh tai cac diém b, c, d, d khoan 1, diém a
va diém ¢ khoan 2 DPiéu 143 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023:

+ So Xay dung da tong hop ¥ kién tham gia ctia 08 cac don vi. Du an dén
thoi diém hién tai: 2.343 cin nha & tai du 4n khong thé chép tai ngan hangs,
khong thudc trudng hop co quan c¢6 tham quyén thong bao, thu Iy va giai quyét’,
khong bi ké bién dé bao dam thi hanh ans.

+ UBND tinh d3 ban hanh 06 Quyét dinh sb: 3333/QD-UBND ngay
01/10/2021; 4188/Qb-UBND ngay 26/11/2021; 38/Qb-UBND ngay
07/01/2022; 1119/Qb-UBND ngay 29/4/2022; 1526/Qb-UBND ngay
19/5/2025; va sb 3412/QD-UBND ngay 04/9/2025 thu hdi dat, giao dat cho
phan dién tich dit tai phia phuong Tuan Chau cta du an; Thué tinh Quang Ninh
dd xac nhan dy an hoan thanh nghia vu tai chinh tai du an°. Cha dau tu hoan

5 Piéu 14. Piéu kién ciia nha &, cong trinh xay dung c6 sin dwa vao kinh doanh

1. Nha ¢, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Co Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyen st dung dét & hodc Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hoac gidy chung nhan khac vé quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gén lién voi dat theo quy dinh cia phap luat vé dat dai trong d6 c6 ghi nhén quyén s¢ hiru nha o,
cong trinh xay dung hodc Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ hoac Gidy chimg nhan quyén s& hiru cong trinh
xdy dung, trir nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung trong du an bét
ddng san quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay;

b) Khong thujc truwong hgp dang co tranh chip vé quyén siv dung dit gin véi nha &, cong trinh xdy dung,
tranh chdp vé quyén sé hitu nha 6, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh dang dwoc co quan cé thim
quyen thong bdo, thu ly va gidi quyét; truong hop co tranh chdp thi da dwoc co quan cé tham quyén gidi
quyét bang ban dn, quyet dinh, phdin quyét di c6 higu luc phdp lugt;

¢) Khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dan;

d) Khong thuoc truong hop ludt cam giao dich;

d) Khong thugc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap
luat;

e) Pd duoce cong khai thong tin theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Ludt nay.

2. Nha &, cong trinh xay dung trong du 4n bat dong san dugc chii dau tu dua vao kinh doanh ngoai viéc dap
ung cac diéu kién quy dinh tai cac diém b, c, d, d va e khoan 1 Diéu nay thi con phai bao dam cac diéu kién sau
day:

a) Dy én phdi dép iing cdc yéu cau quy dinh tai Piéu 11 ciia Ludt nay;

b) C6 gidy to xac dinh nha &, cong trinh xay dung di dwoc nghiém thu dwa vao khai thac, sir dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung;

¢) Chu dau tw dw an da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai g5m tién sir dung dat, tién thué dat va cdc loqi
thué, phi, 1é phi lién quan dén dat dai (néu c6) doi véi Nha nude theo quy dinh cua phap ludt doi véi dat gdn Vi
nha o, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh;

6'Y kién tham gia ctia Van phong Dang ky dét dai tinh tai Van ban s6 284/VPDK ngay 13/3/2026.

7Y kién tham gia ctia Toa 4n nhan déan tinh Quang Ninh tai Van ban s6 227/2026/CV-TA ngay 25/3/2026.

8'Y kién tham gia ctia Cyc thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ninh tai Vin ban s6 647/THADS-VP ngay 18/3/2026.

9'Y kién tham gia ciia Thué tinh Quang Ninh tai van ban s6 1032/QNI-CNTK ngay 18/3/2026.
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toan chiu trach nhiém vé quy trinh thyc hién thu tuc li€én quan dén linh vuc vé
dat dai dam bao dung theo quy dinh, dam bao khong that thoat ngan sach nha
nuée (néu co).

+ Tai Vian ban dé nghi xac nhan vé nha & hinh thanh trong twong lai du
diéu kién duoc ban tai vin ban sé 069/2026/CV-VHM ngay 04/3/2026, sb
069.1/2026/VGR-PTDA ngay 29/3/2026, Chu dau tu di tu danh gia dam bao
day du cac diéu kién. Truong hop sau khi cac don vi ¢ y kién tham gia (bd sung
néu c6) ma du an khong dam bao theo diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d
khoan 1, diém a va diém ¢ khoan 2 Piéu 14 cua Luat Kinh doanh bat dong san
nr?}m 2023, Chu dau tu hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat nhu da cam
két.

- Vé diéu kién du an da duoc cong khai thong tin vé bat dong san, dy an
bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh: Tai khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh
s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phi, chii dau tu phai thyc hién
trudce khi ky hop d6ng béan, cho thué mua nha &. Qua ra soat Chu dau tu da cong
b6 thong tin vé du an trén trang web cia doanh nghiép.

- V& viéc thé chip nha ¢: Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ninh da
xac nhan dy an chua dang ky thé chép tai ngan hang dén ngay 13/3/2026. Sau
ngay 13/3/2026, Chu dau tu du 4n ma thé chap du an hoan toan chiu trach nhiém
trudc phap luat.

Cin ctr quy dinh ctia phap ludt hién hanh, ¥ kién cta cac co quan co lién
quan, tinh hinh trién khai thue té du an dén nay, ho so dé nghi cia Chu dau tu va
ndi dung danh gia theo Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 va
Diéu 8 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu, S¢ Xay
dung x4c nhan va thong bdo: 2.343 can nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai dy 4n
do Lién danh Tép doan Vingroup - Cong ty CP va Cong ty c6 phan Vinhomes
lam chu dau tu du diéu kién duoc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai.

Ghi chii: Chi tiét danh sdch 2.343 cdan nha & hinh thanh trong twong lai
theo dé xudt cia Chi dau tw tai cdc van ban (sé6 069/2026/CV-VHM ngay
04/3/2026, s6 069.1/2026/VGR-PTDA ngay 29/3/2026). Chii dau tw hodn toan
chiu trdach nhiém vé sw phit hop cia 2.343 can nha ¢ hinh thanh trong twong lai
voi quy hoach chi tiet dwgc duyét, thiét ké duoc tham dinh, phé duyét.

V. Trach nhiém, yéu ciu déi véi chi diu tw dw 4n va dé nghi cia Sé
Xay dung Quéang Ninh

S¢ Xay dung Quang Ninh dé nghi Chu dau tu dy an thue hién cac ndi dung
sau:

1. Viéc mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dam
bao nguyén tic quy dinh tai Diéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

2. Thyc hién nghi€ém vi¢c thanh toan trong mua ban, thué mua nha & hinh
thanh trong tuwong lai theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023.
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3. Thuc hién bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va
quy dinh ¢6 lién quan.

4. Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
tuan tha quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phéap luat vé kinh
doanh bt dong san.

5. Thyc hién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai ddi voi to
chtrc, ¢4 nhan nude ngoai theo quy dinh.

6. Truong hop diéu chinh quy hoach d6 thi va ndng thon, diéu chinh dy an
dan dén thay do6i thong tin nha & duge ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai (loai nha, ky hiéu, vi tri, dién tich, ...) chu dau tu c¢6 trach nhiém bao
c4o SO Xay dung Quang Ninh dé diéu chinh lai vin ban nay dam bao theo quy
dinh hién hanh.

7. Thuc hién trach nhi¢m, nghia vu cta chu dau tu dy an theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va Piéu 39 Luat Nha
0 nam 2023.

8. Str dung ngudn vbn di huy dong tir viéc ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai vao ding muyc dich xay dyng nha & tai du 4n (cu thé ddi
vGi 2.343 can nha ¢ néu trén); nghiém cdm viéc huy dong von vuot qua sb tién
mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai dugc Gmg trudc cua khach hang theo quy
dinh cua phap luat; truong hop sir dung sai myc dich nguon Von huy dong hoac
chiém dung von dd huy dong hoic huy dong vuot qua s6 tién mua nha & ung
trude ctia khach hang thi phai hoan lai sé tién da huy dong sai quy dinh, phai boi
thuong (néu gy thiét hai) va bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua
phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh hogc bi truy ctru trach nhiém hinh su
theo quy dinh cua phap luat.

9. Trude khi dua bat dong san vao kinh doanh, ky hop dong mua ban nha &
dé nghi Chu dau tu du an phai thuc hién cong khai thong tin vé bat dong san, du
an bat dong san dua vao kinh doanh dam bao theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023; Diéu 4 Nghi dinh sO 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phu “Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Kinh
doanh bat dong san” va ché do thong tin bao cdo theo quy dinh Nghi dinh
357/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 cua Chinh phu.

10. Truong hop sau khi S& Xay dung Quang Ninh c6 van ban xac nhan nha
¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc ban, cho thué mua nhung chu
dau tu khong béan, cho thué mua ma thyc hién thé chép nha & nay thi viéc ban,
cho thué¢ mua nha & nay sau khi thé chép chi duoc thuc hién khi co du diéu kién
va ¢6 vin ban xac nhan cua S¢ Xay dung Quéang Ninh theo quy dinh. Pdng thoi,
cung cip dy du cac thong tin lién quan dén viéc thé chép, giai chip (néu co)
dén dy an trude khi ky hop déng mua ban véi khach hang dam bao theo dang
quy dinh tai Diéu 183 Luat Nha ¢ nam 2023 va cac quy dinh khac c6 lién quan.

11. Truong hop thuc hién ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai 1am phat sinh nghia vu tai chinh cta chii dau tu di v6i du 4n (néu c6) thi chi
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dau tu phai c6 trach nhiém thyc hi¢n nghia vu tai chinh bo sung vao ngan sach
nha nudc theo quy dinh.

12. Trudng hop chu dau tu vi pham cac quy dinh vé viéc ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai thi S Xay dung Quang Ninh s& thu hoi lai vin
ban nay, cha dau tu hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat va cac to chic,
c4 nhan c6 lién quan vé cac vi pham.

13. Chu dau tu sém trién khai cac ndi dung con lai cia dy an theo ddm bao
theo tién d9, ké hoach va quy dinh hién hanh.

14. Chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cia ho so giri SO Xay dung Quang
Ninh thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién ban, cho thué
mua; chiu trach nhiém veé viéc trién khai, thuc hién du 4n dam theo quy dinh cua
phap luat hién hanh. S¢ Xay dung Quang Ninh chi kiém tra, xac nhan diéu kién
ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai theo quy dinh cua Luat kinh
doanh bat dong san nim 2023 va Luat Nha ¢ nam 2023, S¢ Xay dung Quang
Ninh khong chiu trach nhiém d6i véi cac ndi dung da duoc cac co quan, nguoi
c6 thim quyén khéc chap thuan, thdm dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/06/2023 cua Chinh phu.

15. Tong hop bao céo S& Nong nghi¢p va M61 truong va UBND phuong
Tuan Chau dé duoc hudng dan vé viéc trién khai quy dinh phép luat dat dai. biac
biét db6i v6i Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 va Nghi dinh sb
123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 cua Chinh phu (thot han trudc ngay
14/4/2026) dé hoan thanh nghia vy tai chinh (néu co).

S¢ Xay dung Quang Ninh phuc dap Tap doan Vingroup - Cong ty CP va
Cong ty cd phan Vinhomes. /

Not nhén: KT.GIAM POC
- Nhu trén; , p o
- UBND tinh (b/c); PHO GIAM DOC

- S& Nong nghiép va Moéi truong; Thué tinh Quang
Ninh; Toa an nhan dan tinh; Cuc thi hanh an dan sy
tinh; Vian phong Dang ky dét dai tinh (p/h);

- Théng ké tinh Quang Ninh (p/h);

- UBND phuong Tuan Chau (p/h);

- Cac d/c Lanh dao S¢;

- Cong thong tin DT (ding tai);

- Cac d/c Lanh dao S¢;

- Luu: VT, QLNO3.

Ky boi: Ha Thi Bong

Nguyén Viét Hung
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