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SO KE HOACH VA DAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Doc lap - Tu do - Hanh phic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
M s dur 4n: 5358682073
Chitng nhdn lan dau: ngéy 04 théng 01 ndm 2024

Cin c Lugt Pau tu s6 61/2020/QHI4 ngdy 17/6/2020; Luat sb
03/2022/QI115 stra d6i bd sung mbt s6 didu ctia Luat Diu tu cong, Lust DAu tu theo
phuong thic doi tac cong tu, Luat Dau tu, Luit Nha &, Luat Pau thiu, Luit Dién
L, Luét Doanh nghi¢p, Luét thué tiéu thu déc biét va Lugt Thi hanh én dan su;

Can cir Luat Dat dai 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can ¢t Luat Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Cin ¢ Lu4t Kinh doanh bat dong san sé 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Cin ¢ Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s didu cta Luat Du tu;

Cin cr Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi (i€t va huéng dan thi hanh mét s& didu ciia Ludt Nha &; Nghi dinh sb
30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pha sira dbi, bd sung mét sb didu cua
Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngéy 20/10/2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot s6 didu coa Luat Nha &

Can ¢t Nghi dinh s 02/2022/NB-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 didu cua cta Luat kinh doanh bAt dong san;

Cian cir Théng tu sb 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cta Bé Ké
hoach va Pau tu quy dinh mau vin ban, béo céo lién quan dén hoat déng déu tu
tai Viét Nam, ddu tu tir Viét Nam ra nuée ngoai va xac tién dau tu;

Can clr Quyét dinh sé 2264/QD-TTg ngay 30/12/2020 cia Thi tuéng
Chinh phii phé duyét chu truong dau tur Dy an Khu d6 thi sinh thai Dream City,
huyén Vian Giang, tinh Hung Yén; Quyét dinh s6 1065/QB-TTg ngay 15/9/2023
cua Thi tuéng Chinh phi vé viée chép thuan diéu chinh cht truong dau tu Khu
d6 thi sinh thai Dream City

Can ctr Quyét dinh s6 1568/QD-UBND ngay 07/7/2021 ctia UBND tinh
vé viée giao dat, cho thué dit (1an 1) cho Céng ty cb phan Vinhomes tai x3 Long
Hung, x4 Nghia Try, huyén Vin Giang dé thuc hién du an du tr Khu d6 thi sinh
thai Dream City;

Cén ctr Quyét dinh s6 919/QD-UBND ngay 22/4/2022 cta UBND tinh vé
~viée giao dat, cho thué dat (1an 2) cho Céng ty cb phﬁn Vinhomes tai x3 Long
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Hung, x4 Nghia Tru, huyén Vin Giang dé thuc hién du 4n diu tu Khu d6 thi sinh
thai Dream City;

Cian ¢ cdc Quyét dinh cia UBND tinh Hung Yén: sé 2231/QD-UBND
ngay 04/10/2019; s6 1423/QD-UBND ngay 16/6/2021: s6 1155/QD-UBND ngay
26/5/2023 ve viéc phé duyét Db 4an lap Pilu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
ty [& 1/500 Khu d6 thi sinh thai Dream City.

Cén clr Quyét dinh sé 45/2022/QP-UBND ngay 17 thang 11 niim 2022
ctia UBND tinh Hung Yén vé viéc quy dinh chirc niing, nhiém vu quyén han va
co cdu t6 chire cia S& Ké hoach va Pau tu;

Cién cit Vin ban dé nghi clp Gidy ching nhin dang k¥ dau tr va hd so kém
theo ctia Céng ty TNHH dau tu va phat trién bt dong san Truong Loc,

SO KE HOACH VA PAU TU TINH HUNG YEN

Chirng nhén:

Nha diu tu: CONG TY TNHH PAU TU VA PHAT TRIEN BAT
PONG SAN TRUONG LOC

- Gidly chimg nhan ding ky doanh nghiép sé 0901 135820 do Phong Ping
| ky kinh doanh — S& Ké hoach va Péu tr tinh Hung Yén cip lan dau ngay
08/03/2023, ding ky thay doi l1an thi 3 ngay 24/8/2023;

- Dia chi try s& chinh: Khu d6 thi Dream City, xd Nghia Try, huyén Van
Giang, tinh Hung Yén;

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phi Long; Quéc tich: Viét
Nam; Sinh ngay 30/6/1991; Thé cin cudc sb 001091010068 do Cuc Canh sat
DKQL cu trti va DLQG vé dan cu cp ngay 14/01/2016; dia chi thudng trG va
ché & hién tai: S6 2 ngéch 69A/177 Hoang Vin Thai, phudng Khuong Mai, quan
Thanh Xuén, thanh ph6 Ha N, Viét Nam; chirc danh: Téng giam déc.

Piang ky thye hién du dn d:’:‘_l_u tw v6i ndi dung nhw sau:

Piéu 1. Noi dung du 4n diu tur .

L. Tén dy 4n diu tw: DU AN DAU TU XAY DUNG CAC CONG
TRINH THUQC CAC LO DAT CC-02 CC-03, CC-04, CC-05, CC-08, CC-10,
CCTP-06, CCTP-07, CCTP-08, CCTP-10, CCTP-12, CCTP-13, CCTP-16 KHU
DO THI SINH THAI DREAM CITY.

2. Muc tiéu dir £n: Dau tu X8y dung, kinh doanh céc céng trinh thuée céc
16 d4t CC-02 CC-03, CC-04, CC-05, CC-08, CC-10, CCTP-06, CCTP-07, CCTP-
08, CCTP-10, C.C’IP—_II_Z, CCTP-13, CCTP-16 - Khu do thi sinh thai Dream City
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phtt hop voi véi muc tiéu cia Dy 4n Khu do thi sinh thai Dream City d3 duoc Tha
tudng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 2264/QD-TTg ngay 30/12/2020.

3. Quy o6 du 4n:

- Du 4n c6 quy mé st dung dt: 105.244,6 m’ xdy dung céc cong trinh
thuge céc 16 dat CC-02, CC-03, CC- 04, CC-05, CC-08, CC-10, CCTP-06,
CCTP-07, CCTP-08, CCTP-10, CCTP-12, CCTP-13, CCTP-16 Kl d6 thi sinh
thai Dream City tvin thit theo ding quy hoach chi tiét 1/500 Khu dd th1 sinh thai
Dream City duorc UBND tinh Hung Yén phé duyét tal Quyét dlnh s6 200/QD-
UBND ngay 13/01/2015 ctia UBND tinh Hung Yén v& viéc phé duyét quy hoach
chi tiét xay dung Khu dé thi sinh thdi Dream City ty 18 1/500 Qayet dinh s6
2231/Qb-UBND ngay 04/10/2019 ctia UBND tinh Hung Yén v& viéc phé duyét
Pd 4n 13p Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu d6 thl sinh thai
Dream City; cac Quyét dinh s 1423/Qb-UBND ngay 16/6/2021, sb IISS/QD-
UBND ngay 26/5/2023 ctia UBND tinh Hung Yén vé vidc phé duyét diéu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu do thi sinh thai Dream City;

- Didi tisls dt pht hop véi quy hoach: 105.244,6 m?
- Di¢n tich san xay dung: Téng dién tich sin xdy dung du kién 219.905,6

2
n.
- San phém, dich vu cung cip: San phim xdy dung, kinh doanh thurong

mai tai khu dat

- Quy m6 ki kién tric xy dung du kién:

Dién Mat He s6
o | Dién tich san | d6 Tén‘g su d}_mg
sS4} Ky higu Chic nang st | tich dat | xay xdy | cao dat
T | o6dat | “dyngdat . | - dung | dung

m) | (m?) (%) | (tang) | (lén)

CC-02 Dit thuong mai,

. 4
dich vu 5.356,5 8.570,4 0 4 1,6
2 €03 Pat thuong mal | 64155 | 102600 | 49 | 4 1.6
dignvi ’
3 |ccod | Ph t_hudng mai < '
: 7 9.662,3 15.459,7 :
L dieh v 40 | 4 1,6

dich vu
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CC-08 Dat thuong maj, 72774 | 11.643,8 | 40 4 1,6
dich vu ’
-1 DA '
CC-10 Qat thirong mai, 5.159,0 8.254.4 40 4 1,6
dich vu :
COTP-06. | Dat thuong mal | o500 | 145016 [ 60 | 4 2.4
| dich vu
CCLR-OT |\ Pat thuong mai, | o s 171006 | 60 | 4 2,4
‘| dich vu
dich vu
10| CCTP-10 | Dat thuong ma | ¢ 1155 | 153900 | 60 | 4 2.4
dich vu
dich vu
12 | CCTP-I3 ) Dat thuong mai, ' (o000 | 167040 | 60 | 4 24
dich vu :
13 | CCTP-16 | P4t thuong mai,
dich vu 22.978,4 | 55.148,1 | 60 4 24

Quy mé kién tric x8y dung va cédc chi tiéu quy hoach kién tric sé&
duge xac dinh cu thé tai giai doan lap bdo cdo nghién cttu kha thi dir 4n

4. Pia diém thuc hién dy an: Tai khu dit c¢6 dién tich khoang 105.244,6
m’ trén dia ban xa Nghia Try, x4 Long Hung, huyen Vin Giang. V1 tri khu
dAt: Tai 13 thira dat da dugc UBND tinh cap Glay chlmg nhan quyén sir dung
dét, quyén s hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dit ngay 01/2/2023, gom:
DG 905282 (dign tich 5. 356,5 m' %); DI 911200 (dién tich 6.412,5 m?); DG
905506 (din tich 9.662,3 m %); DI 976086 (dién tlch 6.984 m?); DG 905142 (dién
tich 7.277,4 m%); DG 905143 (dién tich 5.159 m%); DG 905293 (dién tich 6.059
m?); DG 976509 (dién tich 7.166,5 m?); DG 905523 (dién tich 7.260 m?); DG
905508 (dién tich 6.412,5 m®); DI 976999 (dién tich 7. 556,5 m%); DG 905283
(dién tich 6.960,0 m?); DG 905146 (dién tich 22.978,4 m?).

5. Dién tich dit siv dmw 105.244,6 m’, trong d6 phén dién thh dAt x4y
dung cong trinh 14 54.976,42 m?.

6. Tong vén diu tu ciia du’ an: 5.901.000.000.000 ddng. Trong do:

- Vén gop dét thue hign du én: 4.420. 200.000.000 dong, chiém ty le 74,9%
téng vén dau tu.
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- Vén vay va huy dong: 1.480.800.000.000 déng, chiém ty 18 25,1% tong
vbn dau tu.

7. Thoi gian hoat dong cia du an: 50 nim.
8. Tién do thu'c hién dw dn dau tu:

Tién do6 gop von va huy dong cac ngudn vén theo tién d6 du an da duoc phé
duyét: 08 nam ké tu khu phé duyét chu truong dy 4n Khu d6 thj sinh thai Dream
City (Quyét dinh s6 2264/QD-TTg ngay 30/12/2020 cta Thi tuéng Chinh phi)

Thye hién diu tu xady dung va dua toan b6 du an di vao hoat déng: trong
thoi han 08 nim theo tién @6 Dy dn Khu d6 thi sinh thai Dream City dugc Thu
tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 2264/QD-TTg ngay 30/12/2020

Piéu 2: Céc wu dii, hd tro diu tu: du 4n dugc hudng cic wu dai, hd trg
theo quy dinh cta phap luit hién hanh.

" A r . A A A ra ~ A " A r
Dieu 3: Cac dicu kién doi véi nha dau tu thwe hién di 4n:

- Thuc hién ky quy hodc ¢6 bao lanh ngin hing vé nghia vu ky quy dé
thue hién du 4n theo quy dinh ctia phap luat dau tu.

- Sau khi dy édn duge cap Gidy chitng nhén ding Ly dau tu, yéu cau nha
du tw gop di vén theo tién d6 da cam két; nha dau tir ¢6 trach nhiém trién khai
thyc hién dy 4n theo ding muc tiéu, quy mé va tién d6 da dang ky. Truo‘ng hop
nha dhu tir khong thue hién dy 4n theo dting muc tiéu va tién d6 du an da duge
chip thudn thi khdng dugo huong cac chinh sach wu dit;

- Thuc hién nghlem cdc quy dinh tai cia Luit Bao vé mbi tru:(mg nam
2020 va Nghj dinh so0 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cia Chinh phi stra déi,
bd sung mét sb dleu clia cac Ng‘n dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat
bao vé& méi trudng dé trinh cép cé thim quyén xem xé&t, phé duyét; :

- Nha Péu tr ¢6 trach nhiém thuc hién du 4n trén céc 16 dat nhédn gop
vén, ddm bao phivhgp véimuyc tidu, quy mé, tién d6 chung trong tong thé Dur
an da duge Thu tuéng Chinh phi chép thuan va céc quy hoach co lién quan da
dugc co quan c¢6 thim quyén chép thudn;

- Lap Hb so thiét ké co s6 trinh co quan nha nuée ¢6 thAm quyén thim
dinh theo . quy dinh tai cdc Nglij dinh ca Chinh phu: s6 15/2021/ND-CP ngay
03/3/2021 vé quan ly dy én dau T xay dung, s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
vé vide sira d6i, bd sung mét sé didu cia cac Nghi dinh thudc linh vue quan ly
nha nuge cla B Xay dung; xay dung cac hang myc cong trinh theo diing QL,y
hoach xay dung chi tiét cua du an di dugc UBND tinh phé duyét; Glay phép xay
dtmg duoc co quan ¢ thAm quyén cap, Chi duoc phep trién khai xay dyng khi
c6 du gidy tor phaD ly va duge co quan ¢ tham quyén chap thuan; Vlec trién khai
thuc hién du an phcu dam bao phu hop voi Quy hoach Xdy. dung ch1 tiét da duoc
UBND tinh phé duyet trong truo‘pg hop hd so thiét ké duoc Bo Xay dung thdm
dinh, chap thuan tai hé so bao cdo nghién ctru kha thi khic véi Gidy chu'ng nhén
dang ky dau tir dwoe chap thuén, nha du tur ¢ trach nhiém thyc hi¢n ‘rhu tuc d1eu
chinh Gidy chu'ng nhan dan g k} dau tu du an theo quy Chnh o




- Viéc thuc hién du an dau tu xdy dung cac cong trinh thudc cac 16 dat
CC-02, CC-03, CC-04, CC-05, CC-08, CC-10, CCTP-06, CCTP-07, CCTP-08,
CCTP-10, CCTP-12, CCTP 13, CCTP-16 Khu do thi smh thai Dream C1ty theo
ding Hop ddéng gop vén bang quyén st dung dht, tai san gin lién véi dat sb
0903/HDGV/VHM-HD ky ngay 09/03/2023 thudc dy 4n Khu d6 thi sinh thai
Dream City giita Cong ty c¢b phan Vinhomes vai Cong ty TNHH dau tu va
phat trién bét dong san Truong Loc; Thoa thuén dau tu, x&y dung va phat trlen
du an thanh phan s6 02/TTC. VHM-PD ngay 09/3/2023 gma Céng ty ¢b phin
Vinhomes v6i Cong ty TNHH diu tw va phat trién bat dong sin Trudng Ljc.

- Cong ty TNHH dau tr va phat trién bét dong san Truong Lée co trach
nhiém ké thira toan bd quyén va ngh1a vu ctia Cong ty ¢b pha.n Vinhomes d6i v&i
phan dy 4n trén dién tich nhén von gdp va phai dam bao yéu cau thuc hién dy an,
the hién ddy di cic quy dinh cla Quyét dinh chu truong dau tu, Thop dong du
an, quy hoach dugc duyét va cac quy dinh c6 lién quan dén Du an Khu do thi
sinh thai Dream City. :

- Nha dau tur chi dugc phép kinh doanh san phim bat dong san trong du 4 an
khi dap u‘ng du diéu kién theo quy dinh cia phap luét vé& dit dai, kinh doanh bét
dong san va cac quy dinh khdc c6 lién quan.

- Viéc huy dong, von dé thuc hién du 4n phai tuan tha cac quy dinh ctia
1.uét Kinh doanh bét ddng san va cac quy dinh khac 6 lién quan.

- Chi duge trién khai hoat dong b voi cdg linh vyc dau tu kinh doanh co
diéu kién khi dap Ging cac didu kién/dugc cp gidy phep/glay chimg nhén/ching
chi hanh nghé ho.xc vin ban xdc nhkén theo quy dinh clia phép ludt hién hanh;

- Co quan dang ky dau tw va co quan quan ly Nha nudc khong glal quyet
tranh chap gitra cdc nha dau tu va tranh chap gitra nha dau tu voi céc to chire, ca
nhan ¢d lién quan trong qua trinh hoat dong dau tu kinh doanh; '

- Khuyen khich nha dau tr st dung nguon nudc sach cla cac nha may san
XUAt, cung cap riudc sach trén dia ban dé phuc vu sinh hoat va san xuat kinh
doanh cta du 4n. Nghiém cdm viée tu y khoan giéng khai thac, sir dung nude va
x4 thai khi chua thuc hién tham do, dénh gia trit luong, phan t1ch chat luong
nuée va duge cap phép theo quy dmh ctia phap luit hién hanh; -

- Tuén tht céc quy dinh clia phdp ludt hiér hanh lién quan dén linh viuc
hoat dong cua Doanh nghlep, quy dinh cta Quy ét dinh chip thufn chu trl:rong
dau tu, cde quy dinh vé phong chéng chay nd, an toan lao dong va cdc van de
khac lién quan dén vige trién khai thyc hién dir 4n tai dia diém da ding ky;

- Thue hién ché do bao cdo hoat dong dau tu- theo quy dinh tai Pidu 72
 Luat Duu HIR Ngln dich 6 29/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cua Chirh pht quy
dinh ve trmh t, thi tuc thdm dinh dy 4n quan trong qubc gia va glam sat, danh
gid déu tu; chiu su kitm tra, gidm sdt clia cde co quan nha nude cb thdm quyén
theo quy dinh ctia phép ludt; :

- Thyc hien ‘nghiém céc quv dinh cta Lut Dau tu, Luat Bat dai, Ludt
Kinh doanh b4t Edng sén, Luat Béo vé méi truong, Ludt Xay dl_mg v cac quy

dinh Lhac clia phap luat hién hanh




- Viéc thuc hién du an dau tu: du an cua nha dau tu s8 bi cham dat hoat
dong trong cac trudng hop theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Pidu 48 Lujt Dau
tur 2020;

- Viéc st dung dét dai: dbi véi khu dit dugc giao, thué de thuc hién du an
ma khoéng duge st dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do sir dung dat
chdm 24 thang so vdi tién do gh1 trong du an dau tu ké tir khi nhén ban glao dat
trén thue dia phai dua dit vao sir dung; truomg hop khong dua dat vao sir dung
thi chu dau tu dugc gla han sir dung 24 thang va phai ndp cho Nha nudc khoan
tlen trong tmg voi mic tién st dung dat, tién thué dit dbi véi thoi gian cham
tlen do thuc hién dy an trong thoi gian nay; hét thoi han dugc _gia han ma chu
dau tu Van chua dua dét vao_su dung thi nha nuéc thu h01 dat ma khong bdi
thudng vé dit va tai san gan lién voi dét, triy truong hop do bét kha khéng,

Piéu 4. To chirc thue hién
1. S$& Ké hoach va Dau tu

- I‘IL‘[’O’I’lg din nha dau tu thwe hién tha tuc dam bao thuc hién dy an theo
quy dinh ctia phap luat dau tu,

- Kiém tra, gidm sat, danh gi4 viéc thuc hién cdc ndi dung du an theo quy
dinh cta phap luat dau tw.

2. S¢ Xay dung

- Huéng dan nha dAu tu trién khai céc tha tuc vé xdy dung dé thuc hién dy
an dam bao tuén thi cic quy dinh cua phap ludt vé xay dung, phap luat v& nha &,
phap luét vé kinh doanh bt déng san va cac quy dinh phap luit c6 lién quan.

- Kiém tra, giam sat hoat dong xdy dung, hoat dong kinh doanh bt dong
s&n cuia nha dau tir trong qua trinh trién khai thyc hién du an. :

3. S¢ Tai nguyen va Moi truéng

- Hucmg din nha dau tu thuc hign cac tha tuc vé dat dai. Kidm tra, gidm
sét viée st dung dét ctia nha dau tu.

- Huong dan nha déu tu trong viée hoan thién hd so va thie hién quy trinh
thu tuc vé mdi trudng cla dy 4n theo quy dinh cta phap lugt vé bao v& méi
tru’orng Chiu trach nhiém kiém tra, glam sat vigc thuc hién cac ndi dung bao vé
mdi trudng ciia du dn di dugc cdp ¢ thim quyén phé duyét.

4. UBND huyén Vin Giang

- Gidm sat hoat dong dau tu, xdy dyng, tinh hinh sir dung dat, viéc tun
tht quy hoach...ctia nha dau tu theo Tham quyén; kip thoi bdo cao UBND xem
xét, xtr ly khi phat hién sai pham ctia nha dAu tu trong qua trinh thue hién duy an.

- Thuc hién trach nhiém cta co quan nha nude, chinh quyen dia phuong
noi thue hién du an; qhan ly, gidm sat chét ché hoat dong dhu tu, x4y cung, kinh
doanh san pham ctia dir an trén dia ban theo quy dinh, ddm bao theo quy hoach
xdy dung, thiét ke du 4n duoc duyét. Quan ly qua trinh déu tu xay dung dé dam
bao dleu kién tlep nhan, quéan 1y cong trinh ha ting k§ thuat, ha tAng x3 héi do
nha dau tu ban giao.
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5. UBND x& Long Hung, UBND x& Nghla Tru: Giam sat, quan ly viéc
trién khai, Xay du’ng, hoat dong déi voi dy an trén dia ban theo quy dinh cua
phap luit; tlep quan cac cdng trinh ha tAng k¥ thuét, ha tAng x4 hoi cta Dy 4n khi
két thiic du 4n theo su phan cip cia UBND huyén Vin Giang.

6. Cac s&, nganh c¢6 lién quan
- Hu()'ng din nha dau tu thuc hién céc tha tuc trong qué trinh trién khai,
hoat dong cia du an theo chirc ning, thim quyén duoc giao.

Dleu 5: Gidy chu’ng nhin ding ky du tu nay dugc lap thanh 02 (hal) ban
gbc; nha dau tir dugc cap 01 ban, 01 ban Iuu tai SO K& hoach va Dau tir va dugc
dang tai 1én 18 thdng thong tin qubc gia vé dau t./. k

Noi nhin: : A s

- Nhu Didu 5: KT GIAM DOC

- UBND tinh Hung Yén; d
- Céc s0, nganh: TN&MT, Cong Thwong,
Xay dung, Coéng an tinh, Cue Thué tinh,
Cuc Théng k&, UBND huyén Vin Giang;
- Trung tdm PVHCC&KSTTHC;

- Luu: VT, DNKTTT&TN.

Vii Ngoc Bao




