UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phic

s&: 9443 /SXD-QLN Khdnh Hoa, ngéyd4 thang 4~ nam 2024

V/v Théng bao nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai du an Khu nha &
Vinpearl Pht Quy, thanh ph
Nha Trang

Kinh giri: Cong ty C6 phan Vinpearl

S& X4y dung nhan duoc hd so dé nghi Thong béo ban nha & hinh thanh trong
tuong lai dy an Khu nha & Vinpearl Pha Quy, thanh phd Nha Trang cia Cong ty Co
phdn Vinpearl (theo tht tuc hanh chinh), gidy tiép nhan hd so va hen tré két qua sb
0182400723 ngay 23/7/2024 cta Trung tdm Phuc vu hanh chinh c¢ong tinh Khanh

Hoa).

Qua xem xét ho so, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Thong tin dy an

a) Thong tin chung dw dn:

Dy 4n Khu nha & Vinpearl Phit Quy dugc UBND tinh ban hanh Quyet
dinh chap thuan dleu chinh chu truong dAu tu ddng thoi chip thuan nha dau tu sb
1126/QD-UBND, cip dbi 1dn diu ngay 16/5/2023, didu chinh 1dn thir nhat ngay
19/5/2023; theo d¢: Chép thu@n chu truong sap nhép 02 du an dau tu da dugc cap
Gidy chung nhén déng ky dau tu s6 5437671117 va s6 8011031118 do So Ké
hoach va Dau tu Khanh Hoa ching nhén cap doi lan dau ngay 16/5/2023 cho
Cong ty Co phan Vinpearl lam chua dau tu.

- Tén dy an: Khu nha & Vinpearl Phu Quy.

- Pia diém: phudng Vinh Nguyén va phuong Vinh Trudng, thanh phé Nha
Trang.

- Chit d4u tu: Cong ty Cd phan Vinpearl.

- Quy md dy an: tong dién tich 338.007,17m? theo ‘Quyét dinh s
2180/Qb-UBND ngay 15/9/2023 ctia UBND tinh Khénh Hoa V& viéc phé duyét
d6 4n Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu nha & Vlnpearl Pht Phu.

b) Thong tin vé cong trinh Nha 6:

Theo Cong vin s 05.NT/CV-VP/2024 ngay 23/7/2024 cta Cong ty Co
phin Vinpearl V& viéc dé nghi théng béo du didu kién dua vao kinh doanh dé
kinh doanh nha & hinh thanh trong twong lai (gém 352 cin nha & lién ké va 43 cin
nha ¢ biét thu tai du an Khu nha & Vinpearl Pha Quy).

2. Thanh phan hd so:




Danh muc thu tuc hanh chinh thude tham quyén giai quyét cia gg Xay
dung Khanh Hoa ban hanh tai Quyét dinh s6 3990/QD-UBND ngay 27/12/2017
cua UBND tinh; Quyét dinh s 837/QDP-BXD ngay 28/8/2016 ctia Bo Xay dung,
gom:

- Véin ban giri S6 Xdy dung dé nghi théng bdo nha & di diéu kién ban, cho
thué mua,

- Cdc gidy to chitng minh, bao gém:

+ Gidy to vé quyen st dung dat, ho so dw dn, thiét ké ban vé thi cong da
duoc cap cé tham quyén phé duyét, Gidy phép xdy dung déi voi truong hop phai
co Gidy phép xdy dtmg, giay to vé nghi¢m thu viéc hoan thanh xdy dung co sé ha
tang kj thudt twong iing theo tién dg du én.

+ Truong hop cé thé cha}y dy dn dau tw xdy dung hodc thé chdp nha & s&
ban, cho thué mua thi chi dau tw phaz gui kem theo giay to chitng minh da gidi
chap hodc bién ban théng nhat ciia bén mua, bén thué mua nha & va bén nhan
thé chdp vé viéc khéng phdi gidi chdp va dwoe mua bdn, thué mua nha 6 do;

Qua kiém tra hd so Cong ty Cb phan Vinpearl ndp, gdm cé:

- Véan ban gui S& Xéy dyung (Cong van s6 05.NT/CV-VP/2024 ngay
23/7/2024 ctia Céng ty Co phan Vinpearl).

- Giy to vé& quyén st dung dat: can cr Khoan 7 Piéu 3 Luat Pat dai nam
2013, quy dinh: “7. Nha nucc giao quyén sur dung dat (sau ddy goi la Nha nuéce
giao dat) la viéc Nha nude ban hanh quyet dinh giao dat dé trao quyen su dung
ddt cho déi tuwong cé nhu cdu sir dung dat.”. Theo d6, Cong ty C phan Vinpearl
dd dugc UBND tinh giao dat cho thué dit de thuc hién du 4n Khu nha & Vinpearl
Phu Quy tai Quyct dinh s6 134/QD-UBND ngay 15/01/2024 cia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc Giao dét, cho Cong ty Cb phan Vinpearl thué dit dé thuc hién
du an Khu nha & Vinpearl Phit Quy tai phuong Vinh Nguyén, thanh phd Nha
Trang; Quyét dinh sb 863/QD UBND ngay 29/03/2024 cia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc thu hoi va giao dit, cho Céng ty C6 phdn Vinpearl thué dat, gia han
thoi gian st dung dat dé thuc hién Dy 4n Khu nha & Vinpearl Phu Quy tai phuong
Vinh Nguyén va phudng Vinh Trudng, thanh phd Nha Trang.

- Hb so du 4n:
e Quyet dinh sb 1126/Qb-UBND ngay 19/5/2023 ctia UBND tinh Khanh

Hoa v& viée chip thuén diéu chinh chi trrong dau tu dong thoi chap thuan nha
dau tu Dy 4n Khu nha & Vinpearl Pha Quy;

+ Quyét dinh s6 2180/Qb-UBND ngay 15/9/2023 cta UBND tinh Khanh
Hoa vé viée phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét (ty 1é 1/500) Khu nha & Vinpearl
Pht Quy, phudng Vinh Nguyén va Phudng Vinh Trudng, thanh phd Nha Trang;

+ Quyét dinh s6 04A/QD-VP ngdy 27/12/2023 ctia Coéng ty C6 phan
Vinpearl Phé duyét Dy 4n dau tu x4y dung Dy 4n Khu nha & Vinpear] Phi Quy,
phudng Vinh Truong, phudng Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang.



-+ Ouvet dinh s6 10/Qb-VP ngay 29/6/2024 cua Cong ty Co phan Vlnpear]
Phé duyét thiét ke xdy dung (thiét ké ban vé& thi cong) trién khai sau thiét k& co s
Céng trinh Ha tdng k¥ thuat Dy 4n Khu nha ¢ Vinpearl Phti Quy, phuong Vinh
Truong, phuong Vinh Nguyén, thanh phb Nha Trang; Quyet dinh s0 15/QD-VP
ngdy 15/7/2024 ctia Cong ty C6 phan Vinpearl Phé duyét diéu chinh thiét ke Xay
dung (thiét ké ban v& thi cong) trién khai sau thiét ké co sé Cong trinh Ha tang k§
thuét (giai doan 2) Dy 4n Khu nha & Vinpearl Phti Quy, phuong Vinh Trudng,
phuong Vinh Nguyén, thanh ph6 Nha Trang,

+ Quyét dinh sb 12/Qb- VP/2024 ngay 17/7/2024 cua Cong ty Co phan
Vmpearl Phé duyét thiét ké xay dung (thiét k& ban v& thi cong) trién khai sau thiét
ké co so cac Cong trinh nha & thip tang (nha & lién k&, nha & biét thy), cdng trinh
thuong mai dich vu, cong trinh dich vu thuéc Dy an Khu nha & Vinpear]l Phu
Quy, phuong Vinh Truong, phuong Vinh Nguyén, thanh ph6 Nha Trang.

- Gidy phép xay dung:

+ Cong trinh ha tang k§ thuat Dy an Khu nha ¢ Vinpearl Pht Quy dugc
S& Xay dung Khanh Hoa cép gidy phép xdy dung s6 13/GPXD ngay 16/7/2024
cho Céng ty C6 phan Vinpearl duoc phép xdy dung cong trinh Ha tang k¥ thuat
(giai doan 2), dién tich 308.088,2 m? (da trir phén dién tich da dugc cap phép giai
doan 1: 29.919,2m?) thudéc Du 4n Khu nha & Vinpearl Phu Quy, phuong Vinh
Nguyén va phuong Vinh Trudong, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

+ Cong trinh nha & thdp ting (nha & lién k&, nha & biét thy): theo khoan 30
Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 Luéat sta dbi, bd sung mot so diéu cua Luat Xay
dung (stra 601 bd sung Piéu 98 Luat Xéy dung nam 2014), quy dinh: Cdc truong
hop dwgc mién gidy phép xdy dung gom “h) Nha o riéng le co quy moé dudi 07
tang thudc dw dn dau tw xdy dung khu dé thi, dw dn dau tw xdy dung nha ¢ ¢ quy
hoach chi tiét 1/500 da dwoc co quan nha nude cé tham quyén phé duyét”; dong
thoi, tai khoan 2 Didu 3 Luat Nha ¢ nim 2014, quy dinh: “Nha o riéng lé la nha o
dige xdy dung trén thira dat & riéng biét thugc quyén st dung hop phdp cua 16
chite, hé gia dinh, cd nhan, bao gom nha biét thu, nha & lién ké va nha & doc
lip”

Theo d6, dy 4n Khu nha ¢ Vinpearl Phi Quy da dugc UBND tinh Khénh
Hoa v& viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) tai Quyét dinh sb
2180/Qb-UBND ngay 15/9/2023 va Cong ty C6 phéan Vinpearl Phé duyét thiét ké
xdy dung (thlet ké ban v& thi cong) trién khai sau thiét ké co s cac Céng trinh
nha & thap tang tai Quyet dinh s0 12/QD-VP/2024 ngay 17/7/2024 (601 véi nha &
lién ké tdng cao 04 tang, ky hidu: NNO-LK-01 dén NNO-LK-30; ddi v6i nha &
biét thy, ky hiéu: NNO-BT-01 dén NNO-BT-20 (tAng cao 03 tang) va ky hiéu:
NNO-BT-21 dén NNO-BT-22 (tAng cao 04 tang)).

- Giéy t& v& nghiém thu viéc hoan thanh xdy dung co s& ha tang k§y thuat
twong Ung theo tién do du an:

+ Khoan 3 Piéu 123 Luat X4y dung nam 2014, quy dinh: “3. Chu dau tu
c6 trach nhiém té chite nghiém thu coéng trinh xdy dung. 10 6 chire, c¢d nhdn tham




gia nghiém thu chiu trdch nhiém vé san pham do minh xdc nhdn khi ngh iém thu
cong trinh xay dung.”.

+ Khoan 6 Dicu 23 Nghj dinh s6 06/2021/ND-CP ngay26/01/2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé& quan ly chat lugng, thi cOng xay
dung va bao tri cong trinh xdy dung, quy dinh: “6. Bién ban nghiém thy hoon
thanh hang muc céng trinh, cong trinh xdy dung”.

Theo d6, Cong ty C6 phan Vinpearl da nghiém thu hoan thanh han muc
cong trinh dé dua vao st dung tai Bién ban sb: VP/HTKT/NTHTHMCT/Q1 ngay
23/07/2024 (Khu nha & Vinpearl Phi Quy khong cé cong trinh chung cu nén
khong c6 bién ban nghiém thu hoan thanh xong phin méng).

- Tai Vin ban s6 101.NT/CV-VP/2024 ngay 23/7/2024, Céng ty Cb phan
Vinpearl cam két khong thé chép du 4n, nha & hinh thanh trong tuong lai,..

- Théng béo khéi cong xdy dung coéng trinh sd 90A.NT/TB-VP/2024 ngay
16/7/2024 va Thong bao khéi cong xdy dung cong trinh s& 98A.NT/TB-VP/2024
ngay 26/7/2024.

3. Vé thue hién nghia vu tai chinh ciia chi ddu tw

Theo Théng bao s6 10906/TB- CTKHH ngay 26/7/2024 cia Cyc thué tinh
v/v thdng béo nop tién su dung dat; gidy ndp tién vao ngén sach nha nude ngay
28/12/2023 va giay nop tién vao ngén sach nha nude sb 4034073 ngdy 29/7/2024.

4. Co s6 phap ly vé viéc ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai

- Piém b khoén 2 Didu 19, khoan 1 Piéu 72 va khoan 8 Diéu 81 Nghi dmh

s6 99/2015/ND-CP ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mot sb
diéu ctia Luat Nha & nim 2014;

- Khoan 1 Piéu 55 Luét kinh doanh bét dong san nam 2014,

- Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 24 Ll‘lélt Kinh doanh bat dong san
nam 2023 (hiéu lyc tir ngay 01/8/2024), quy dinh diéu kién cta nha &, cdng trinh
x4y dung hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh:

“1. Nha 6, cong trinh xdy dung da dwoc khéi cong xdy dung theo quy dinh
cia phadp ludt vé xdy dung.

2. CS mét trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dat sau day:

a) Quyét dinh giao dét;

3. C6 cdc loai gidy to sau day:
a) Gidy phép xay dung nha o, cong trinh xdy dung va hé so dé nghi cap

gzay phép xdy dyng dsi véi truomg hop phdi cé gidy phép xdy dung theo quy dinh
cua phdp ludt vé xdy dung,



h) Théng bdo khoi cong xdy dung nha o, cong trinh xdy dung va hé so
rhzet ké xdy dung nha 6, cong trinh xdy dung daz Vi truong hop khong phdi cé
gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung;

¢) Gidy to vé nghzem thu vi¢e da hoan thanh xdy dung co so ha tano ky
thudt theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung twong ung theo tzen do dw dn;
truong hop la nha chung cu, toa nha hén hop cé nha & phai ¢é gidy 1o chung
minh da dugc nghiém thu hoan thanh xdy dung phdn méng theo quy dinh cua
phap ludt vé xdy dung.”.

5. Y kién ciia S& Xay dung

Trén co s& quy dinh phap luat vé nha 6, phap luat vé kinh doanh bét dong san
néu trén; va hd so phép ly cong trinh nha & thp tang (nha & lién k& 352 cén, nha &
biét thu 43 cin) du 4n Khu nha & Vinpearl Phtt Quy co ban dép ung diéu kién dua

bét dong san hinh thanh trong twong lai vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
55 Luét Kinh doanh bét dong san niam 2014 (theo danh sach dinh kém).

Ngoai ra, dé nghi chi dau tu thyc hién mot so ndi dung sau:

- Trude khi mé ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai dugc
ngn hang thuong mai c6 di nang lyc thue hién bao 1anh nghia vu tai chinh cta chu dau
tur d6i vé6i khéch hang theo quy dinh tai Dleu 56 Luat Kinh doanh bét dong sin niam
2014. Chti dAu tu ¢ trach nhiém cung cap ban sao hop ddng bao lanh cho bén
mua, bén thué mua trudc khi ky hop dong mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai (hop dbng mua ban/thué mua nha & thyc hién theo mau quy dinh
tai Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cia Chinh phti Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb didu cta Luat Kinh doanh bat dong san).

- Thuc hién quy dinh thanh todn trong mua ban, thué mua bat dong san
hinh thanh trong tuwong lai theo quy dinh tai Pidu 57 Luat Kinh doanh bat dong san
nim 2014 va quyén va nghia vu cua bén ban, bén cho thué mua bét dong san hinh
thanh trong twong lai theo quy dinh Diéu 58 Luat nay.

- Cong khai trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép,... day di cic thong
tin vé doanh nghiép, thong tin v& bat dong san dua vao kinh doanh, théng tin vé
viée thé chip nha, cong trinh xdy dung, du 4n bat dong san dua vao kinh
doanh,...theo quy dinh tai diém b khoan 1 Dleu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP
ngay 06/01/2022 ctia Chinh pht; cac han ché vé quyén sé hitu, quyén sir dung bat
dong san (néu co).

- Hoan thanh cong trinh cua dy an theo tién d6 quy dinh; chiu hoan toan

trach nhiém trude phap luat vé tinh chudn xac va tinh hop phép hop phép cua hd
so bdo cdo nghién ctru kha thi, thiét ké ban vé thi cdng do chu dau tur tham dinh,
phé duyét; cac thong tin, s lidu, tai liéu g kém hd so d& cung cAp.

- Chi kinh doanh c4c bat dong san c6 du diéu kién theo quy dinh tai Dleu
9, biéu 55 ctia Ludt Kinh doanh bét dong san (quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 4
Nghi dinh s6 02/2022/ND- CP).




- Du an trén chua duogc co quan Nha nuée c6 thim quyen cong 1j thude
khu vuc t6 chiie, ca nhan nude ngoai dugc phép s6 hiru nha ¢ tai Viét Nam. Vi
vay, chu dau tu chua duoc ban, cho thué mua cho to chtire, ca nhan nuéce Ngoai.

S& Xay dung thong bao dé Cong ty duoc biét va thuc h1¢n./.7a;l———
(Kém theo Danh sdch nha 6 thap tang lién ké, nha & biét thi)
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