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HOP DONG THUE PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG TRONG CONG
TRINH XAY DUNG

S6........

Can cw B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cr Luat Kinh doanh bat dong sén ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can cr Nghi dinh sb .../.../ND-CP ngay ... thang ... ndm ... cGa Chinh pha quy dinh chi tiét mét
sb diéu clia Luat Kinh doanh b4t déng san;

Can cr cac quy dinh va phap luat hién hanh cua Viét Nam cé lién quan;

Can c cac van ban, hé so phap ly dw an: Theo PHU LUC IV dinh kém hop déng nay.

Cac Bén dwdi day gom:

l. BEN CHO THUE PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VU MUC PiCH THUONG MAI, DICH VU (sau day goi tat la Bén Cho

Thué):

= TEN 1O CPC, CA NNAN: ...t

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw sb: ..............
- Nguw&i dai dién theophap luat: ..., Chlrc vU: ..o,

(Truong hop la nguoi dai dién theo dy quyén thi ghi) theo gidy ty quyen (vdn ban dy quyén) sb
..(néu c6). CMND/CCCD/Thé cén cuoc theo quy dinh cua phap lugt vé can cudc hodc ho chiéu

sé: ...... cap ngay: ...../...../..... tai....... )

e 2 1= o] o |

-Diénthoai li@n hé: .. ... FaxX: .o

-S6tAIKhOAN: ... Tai NGAN haNG: ..o
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Il. BEN THUE PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHYC VY MUC DiCH THWONG MAI, DICH VU (sau day goi tat la Bén Thué):
S TN O CPC, CA NNAN: et e et e et e e e e e e e e e e e e e e eeee e

- Thé can cwdc céng dan /hd chiéu sb: ........ capngay:... ol t@i e

= NOT AANG KY O MU <ot e e e e e e

o 1= el a T 1= o I 1= S
-Piénthoai BN h&: ..ooveei e N (11T o)

- S6 tai khodn (NU CO): .....oeeevvviiieeeeeeee Tai Ngan hang: .......cccveveveveeeeeeeeenee,
= IME SO thUE (NEU CO): ..ottt en st s naeas

Hai bén chung t6i théng nhat ky két Hop dong thué phan dién tich san xay dwng trong cong trinh
xay dwng cd cong nang phuc vu muc dich thwong mai, dich vu (“Phan Dién Tich Thué”) (sau day

AN

goi 1a “Hop Pong” hoac “Hop Pong Thué”) véi cac didu, khodn sau day:
Hop Ddng bao gébm céac thanh phan sau:

- Phan A: biéu Khoan Chung (“BDKC”); va



- Phan B: biéu Khoan Chi Tiét (‘DKCT"); va
- Cac Phu luc khac.

PHAN A: CAC PIEU KHOAN CHUNG
Diéu 1. Cac théng tin vé phan dién tich san xay dwng cho thué

1.1 Vi tri Phan Dién ]’ich Thué: tai Phan Dién Tich Thué theo quy dinh tai Muc 2 ctia PHU LUC |
dinh kém Hop Bong nay (BDKCT).

1.2 Vij tri, dia diém Phan Dién Tich Thué: tai Trung tdm thwong mai thudc quyén khai thac hop
phap ctia Bén Cho Thué (“TTTM”) quy dinh tai Muc 1 BDKCT.

1.3 Hién trang vé chat lwgng Phan Dién Tich Thué: Theo Bién Ban Ban Giao quy dinh tai Biéu
4.2 tai Hop Bong.

1.4 Dién tich cGa Phan Dién Tich Thué:

- Téng dién tich san xay dwng Phan Dién Tich Thué cho thué: ................. m?
- Téng dién tich str dung dat (ctia 6 dat/ld dat ...): ................... m2, trong do:
ST dUNg MENG: ..ovviiiieieeee e m?
S dung chung (Néu co): .......ovvvevvennn..... m2

Pé lam 5, tong dién tich st dung dat, st dung riéng, str dung chung trén co thé dwoc diéu
chinh theo quyét dinh ctia Co' quan Nha nwéc ¢6 thdm quyén theo hé so phap ly Dy an dugc
Bén Cho Thué cap nhat tai tirng thoi diém.

Y U1 (1o A TET e V0T I - | OO

Dién Tich Thué dwgc quy dinh tai Muc 2 BKCT. DPé lam rd Dién Tich Thué dwoc Cac Bén xac
dinh theo nguyén tac: |a dién tich mé&t san bao gébm cac cot két ciu dinh lién hodc ndm bén
trong Phan Dién Tich Thué, nhwng khéng bao gdm hanh lang, 16i di chung, ciu thang bd, sanh
thang may, khu vé sinh va phong ky thuat, dwoec tinh tr tim clda cac tAm chan va/hodc vach
ngdn va/hodc tuwéng bao ngoai va/hodc tr tdm cot dén tam cdt va/hodc ranh gidi phan chia
gitra cac mét bang thué (ddi véi cac dién tich mé).

1.5 Céng nang st dung: quy dinh tai Muc 2 BDKCT.

1.6 Trang thiét bi kém theo: theo PHU LUC Il dinh kém Hop Déng.

Pidu 2. Gia thué Phan Dién Tich Thué

2.1 Gia thué Phan Dién Tich Thué la Tién Thué duoc quy dinh tai Muc 3 DKCT va duoc tinh tir
l;lgj‘aayK%é_l’f.Déu quy dinh tai PKCT. Tien Thué dwgc diéu chinh theo quy dinh tai Muc 3 va Muc

2.2 Cac chi phi’sﬂ’ dung dién, nuwdc, dién thoai va cac dich vu khéc do Bén Thué thanh toan cho
bén cung cap dién, nwdce, dién thoai va cac co quan cung cap dich vu khac.
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2.3 M&i Bén sé tw thanh toan cac loai Thué thudc nghia vu ctia minh, bao gém nhwng khong gisi
han & thué gia trj gia tdng (GTGT), khoan phi, & phi bat buéc ma Bén Thué va Bén Cho Thué
c6 nghia vu thanh toan theo quy dinh cGa phap luat Viét Nam lién quan dén viéc thué va cho
thué Phan Dién Tich Thué quy dinh tai Hop Béng.

2.4 Tién dat coc thué:

a) Bén Thué co trach nhiém ndép cho Bén Cho Thué khoan Tién Bat Coc Thué nhw quy dinh
tai Muc 6.2 DPKCT dé bao dam viéc thwc hién cac nghia vu ctia Bén Thué theo Hop Bong.
Tién D&t Coc Gilr Chd theo Thw D& Nghj Thué (néu cé) sé dwoc chuyén thanh Tién Dat
Coc Thué vao ngay ky két Hop Bong. Trwdng hop Khoan Tién D&t Coc Gitr Chd it hon
Tién Pat Coc Thué thi B&n Thué c6 tradch nhiém ndp bd sung toan bd phan con thiéu cho
Bén Cho Thué. Bén Thué phai ddm bao Tién Pat Coc Thué dwoc duy tri trong subt Thoi
Han Thué theo mirc quy dinh tai Muc 6.2 DKCT, néu thiéu Bén Thué cé nghia vu ndp bd
sung trong thoi han theo thdng bao cta Bén Cho Thué. Viéc Bén Thué khong tuan tha yéu
cau bé sung Tlen D&t Coc Thué sé dwoc coi la mét vi pham dbi véi Hop Bong va Bén Cho
Thué dwoc quyén don phwong chdm dit Hop Déng.

b) Trir trwérng hop Hop Bong cé quy dinh khac, khi Hop Béng bi chdm dut, trong vong ba
muwoi (30) ngay ké tir (i) ngay Phan Dién Tich Thué dwoc Bén Thué ban giao lai cho Bén
Cho Thué phu hop véi quy dinh tai Hop Béng, hoac (i) ngay giai quyét hét nhirng tén
dong gitra B&n Cho Thué va Bén Thué, tly thdi diém nao dén sau, Bén Cho Thué sé& hoan
trd cho Bén Thué sb Tién Dat Coc Thué ma Bén Thué thuc té chuyén cho Bén Cho Thué
sau khi trir cac khoan phai trd, nghia vu tén dong ctia Bén Thué dbi véi B&n Cho Thué.
Cac Bén thdng nhét rang Tién D&t Coc Thué khéng dwoc tinh 14i trong subt Théi Han
Thué. Trwong hop Bé&n Cho Thué cham hoan tra Tién Dat Coc Thué cho Bén Thué trong
thei han théa thuan, Bén Cho Thué c¢6 trach nhiém trad cho Bén Thué khodn Tién L&i Qua
Han theo quy dinh tai Diéu 3.2 duwéi day.

c) Bén Cho Thué c6 quyén khau trir tir Tién Dat Coc Thué dé thanh toan cho bat ky khoan
tien phai tra nao ctia Bén Thué doi véi BEn Cho Thué theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan
3.1 Phwong thire thanh toan:

a) V@i cac khoan Bén Thué phai tra cho Bén Cho Thué theo Hop Bdng nay, Bén Thué thanh
toan bang chuyén khoan hoac ndp tién mét vao tai khoan ciia Bén Cho Thué néu tai phan
dau ctia Hop Ddng hoac tai khodn khac do Bén Cho Thué théng bao dén Bén Thué. Thoi
diém Bén Thué dwoc coi la da thanh toan mot khodn nao d6 1a thoi diém khodn thanh toan
doé dwoc ngan hang ghi co6 vao tai khoan cia Bén Cho Thué.

b) Dbi véi cac khodn ma Bé&n Cho Thué cé nghia vu thanh toan hodc hoan trd cho Bén Thué
theo Hop Ddng nay, Bén Cho Thué sé& thanh toan hodc hoan tra theo hinh thirc chuyén
khoan vao tai khoan ctia Bén Thué nhw quy dinh tai phan théng tin cta Bén Thué (hoac
tai khoan khac clia Bé&n Thué theo dé nghij bang van ban ctia Bén Thué gtvi B&n Cho Thué)
trong théi han néu tai DPKC va Muc 7.2 BPKCT sau khi da dbi trir cac khodn Bén Thué phai
tra (néu co).

3.2 Thoi han thwe hién thanh toan:
a) Tién Thué, Phi Dich Vu sé dwoc thanh toan theo thdi han quy dinh tai Muc 7.1.1 BKCT,

ké ca trong trwéng hop Bén Thué khdng nhan théng bao hoac van ban dé nghi thanh toan
cua Bén Cho Thué.



b)

c)

d)

Cac khoan chi phi, cac khoan phai tra khac va phi dich vy diéu hoa (néu co) phat sinh theo
quy dinh tai Hgp Bong sé dwgc thanh toan hang thang trong théi han néu tai Muc 7.1.2
DKCT.

Bén Cho Thué hodc Chi nhanh duoc dy quyén cta Bén Cho Thué (néu c6) sé phat hanh
héa don cho Bén Thué khéng mudn hon ngay cudi cung cua thang.

Néu moét Bén cham thanh toan bét ky khoan tién nao dén han theo Hop Ddng, Bén cham
thanh toan phai tra tién 1ai cham tra (“Tién Lai Qua Han”) cho Bén con lai (rng v&i sé tién
cham thanh toan cho khoang thoi gian tinh tir ngay dén han thanh toan dén ngay Bén
cham thanh toan thyc té thanh toan day da cac khoan tién dé. Viéc mot bén thanh toan
Tién Lai Qua Han khong anh hwéng dén quyén cda Bén con lai trong viéc ap dung cac
bién phap xt ly, khdc phuc dwoc quy dinh tai cac diéu khoan khac cta Hop Déng.

DPé 1am rd, murc 1ai suat dé tinh Tién L& Qua Han dwoc xac dinh tai ngay 25 hang thang
va dwoc tinh bang 150% lai suét tién givi tiét kiém Dong Viét Nam, ky han 12 thang tra |
cubi ky dbi véi khach hang 1a ca nhan do Ngan hang TMCP Dau tw va Phat Trién Viét
Nam (BIDV) cdng bb.

Diéu 4. Thi han cho thué, thoi diém giao, nhan Phan Dién Tich Thué va hé so kém theo

4.1 Thoi han cho thué Phan Dién Tich Thué: Theo quy dinh tai Muc 8 DKCT (“Th&i Han Thué”).

a)

b)

Bén Thué co thé dé xuét viéc gia han Thoi Han Thué béng cach giri cho Bén Cho Thué
van ban dé nghi gia han véi thdi han bao trwéc quy dinh tai Muc 8 DKCT. Néu Bén Cho
Thué khong gt dé xuét gia han Hop Ddng (theo hinh thirc phu luc Hop Ddng hoac hop
ddng thué mai (“Théa Thuan Gia Han”) hodc Cac Bén khong thdng nhat dwoc nodi dung
cta Théa Thuan Gia Han truwéc ngay cudi cing ctia Thoi Han Thué (‘Ngay Hét Han) it
nh4t [02] thang, thi Hop Dong dwoc hiéu sé dwong nhién chdm dit vao Ngay Hét Han
theo quy dinh tai Biéu 10.1.a PKC ctia Hop Bdng, ngoai trir quy dinh tai diém b dwdi day.

Néu Bén Thué khong déng y v&i dé xuat Thdéa Thuan Gia Han cta Bén Cho Thué, véi
diéu kién 1a Bén Cho Thué da gt dé xuét khdng mudn hon [02] thang trwdc Ngay Hét
Han, thi Bén Thué phai gtri théng béo bang van ban ghi rd noi dung khong déng y t&i Bén
Cho Thué khong mudn hon 30 (ba mwoi) ngay truwdc Ngay Hét Han. Trong trwdng hop
nay, néu sau Ngay Hét Han ma Bén Thué van tiép tuc st dung Phan Dién Tich Thué thi
Hop Bong sé dwong nhién dwoc gia han tir sau Ngay Hét Han cho dén khi Cac Bén dat
dwoc théa thuan khac hoac khi Bén Cho Thué glvi thdng bao chdm dirt dam phan vé viéc
gia han (“Th&i Gian Dam Phan”). D& |am r8, Tién Thué, Phi Dich Vu va cac chi phi khac
ma Bén Thué phai trd cho Bén Cho Thué trong Thoi Gian Bam Phan sé tuan theo mic
tién va quy dinh vé thanh toan dwoc 4p dung nhuw dé xuét tai Thda Thuan Gia Han.

Trwong hgp Bén Thué khdng glri thong bao hoac théng bao khéng tuan theo quy dinh
trén, Cac Bén theo day thdng nhat va hiéu rang Bén Thué da dong y hoan toan véi noi
dung Thoéa Thuan Gia Han va Thda Thuan Gia Han sé cé hiéu lwc rang buéc Cac Bén
ngay sau Ngay Hét Han. Theo dé, B&n Thué c6 trach nhiém hoan thién viéc ky két Thda
Thuan Gia Han trong vong [02] thang sau Ngay Hét Han. Viéc Bén Thué vi pham théi han
ky két nay dwoc coi la vi pham nghia vu theo Diéu 8.2 DKC cta Hop Ddng va phai chiu
phat, bdi thwdng thiét hai theo dung quy dinh ctia Hop Bong va phap luat.

Cac Bén théng nhét rang khi Hop E)ong dwoc gia han (bang viéc ky phu luc hoac hop
dong thué mo’l) thi Bén Thué sé& thiét ké, trang tri lai va/hodc cai tao, nang cép ndi, ngoal
that, ctra s6 trwng bay cla Phan Dién Tich Thué bang chi phi ctia minh theo yéu cau cta
Bén Cho Thué va tuan thi cac quy dinh lién quan tai Diéu 5.5 DKC cia Hop Bong. Néu
Bén Thué vi pham nghia vu nay thi Bén Cho Thué cé quyén ap dung Diéu 5.5 DKC cla
Hop Bbng dé xt ly vi pham.



4.2 Thoi diém giao nhan: Vao Ngay Tiép Nhan theo quy dinh tai Muc 11 DKCT, Bén Cho Thué va
Bén Thué sé 1ap bién ban ban giao mat bang (“Bién Ban Ban Giao”). Bién Ban Ban Giao sé
la mét bd phan ctia Hop Bong.

4.3 Hb so kém theo: Theo thda thuan clia Cac Bén (néu co).

Piéu 5. Str dung Phan Dién Tich Thué

5.1 Muc dich st dung Phan Dién Tich Thué ctia Bén Thué: Theo Muc dich thué tai Muc 13 DKCT.

5.2 Cac han ché s dung Phan Dién Tich Thué:

a)

b)

Bén Thué sé khong tién hanh bt ky hoat ddng kinh doanh nao trwé'c Ngay Bat Bau quy
dinh tai Muc 9 BKCT. Trwong hop Bén Thué hoan thanh viéc thi céng va Iép dat noi that
trwéc Ngay Bat Dau va dwoc Bén Cho Thué dong y trudc bang van ban, Bén Thué cé thé
tién hanh hoat ddng kinh doanh tai Phan Dién Tich Thué ti trwdc Ngay Bat Dau (“‘Ngay
Bat Dau S&m”). Bén Thué cd trach nhiém thanh toan Tién Thué, Phi Dich Vu va cac khoan
phai trd khac cho giai doan tir Ngay Bat Dau Sém dén Ngay Bat Dau theo mirc thu ap
dung tai Ngay Bat Dau.

Bén Thué phai st dung dung muc dich theo quy dinh tai Hop Béng. Trwdng hop Bén
Thué s dung Phan Dién Tich Thué cho b4t ky muc dich nao ngoai quy dinh tai Muc 13
DKCT, Bén Thué phai git cho Bén Cho Thué khéng bj phwong hai béi bat ky trach nhiém
phap ly va tai chinh ndo phat sinh tlr hoac lién quan dén vi pham nay ciia Bén Thué.

5.3 Boéng phi dich vy, phi quan ly van hanh:

a)

b)

Bén Thué thanh toan cho Bén Cho Thué Phi dich vu (“Phi Dich Vu”) dé str dung Dich Vu
Va Tién Nghi nhw quy dinh tai N6i Quy dinh kem Hop Bong theo mirc quy dinh tai Muc 4
PKCT. Phi Dich Vu sé dworc tinh tir Ngay Bat Bau.

Dé dam bao hoat ddng chung ctia TTTM phu hop véi thuc té vao tirng thoi diém va/hoac
dam bao hoat dong cung cép Dich Vu va Tién Nghi dat chét lwong cao, Bén Cho Thué co
thé thay ddi quy dinh vé Dich Vu Va Tién Nghi vao béat ky thdi diém nao bang viéc givi van
ban théng bao trwéc cho Bén Thué véi diéu kién 1a viéc diéu chinh pham vi hoat déng
cung cép Dich Vu Va Tién Nghi dwgc ap dung chung cho cac khach thué cua TTTM.

Ngoai Phi Dich Vuy, Bén Thué cé nghia vy thanh toan cac chi phi khac nhw néu tai Muc 5
DKCT.

Céc Bén dong y rang: Trwong hop co sw thay déi cac chi phi khac tai Muc 5 DKCT, Bén
Cho Thué sé thdng bao béng van ban truéc ba muoi (30) ngay cho Bén Thué dé ap dung
theo don gia m&i. Cac trwong hop thay déi don gia bat budc theo quy dinh ciia Nha nuwérc,
don gia méi sé co hiéu lwc ap dung ké tir thoi diém Nha Nwéc quy dinh va Bén Cho Thué
sé thong bao cho Bén Thué vé s thay déi ngay khi co thé.

5.4 Ban hanh va tuan tha ndi quy, quy ché quan ly van hanh ctia TTTM: Bén Thué phai tuan tha
day da Noi Quy dinh kém Hop Déng. Viéc vi pham No6i Quy cling dwoc coi la vi pham cac
nghia vu theo Hop E)ong nay. Trong trwong hop c6 mau thuan gira NGi Quy va cac diéu
khodn va diéu kién ctia Hop Ddng nay, thi cac quy dinh ctia Hop Ddng sé dwoc ap dung.

5.5 Thi céng, stra chi¥a, nang cap, trang tri va bao dwéng:



a)

b)

d)

Bén Thué pha| trang tri, st dung ctra sb trwng bay va hdp dén quang cao (néu cob) theo
dung tiéu chuén va quy dinh ctia Bén Cho Thué ban hanh hodc cung cap vao tng thoi
diém, tw trang trai cac chi phi cho viéc thiét k&, bai tri Phan Dién Tich Thué va Iap dat
thém, diéu chinh, cai tao hé théng dién, phong chay chira chay, bao vé méi truéng, trang
thiét bj hay cac vat liéu bén trong Phan Dién Tich Thué theo nhu cau ctia Bén Thué va/hodc
theo yéu ciu cla phap luat.

Trwéce khi tién hanh bat ky cong viéc thi cdng nao, Bén Thué c6 trach nhiém gl ban vé
thiét ké chi tiét, k& hoach thi cong cho Bén Cho Thué phé duyét. Trong qué trinh thi cdng,
Bén Thué cé trach nhiém thwc hién theo hwéng dan thiét ké thi cong, ndi quy thi cong do
Bén Cho Thué hodc Ban quan ly Téa Nha ban hanh vao tirng thoi diém. Ngoai ra, Bén
Thué sé phai dwng hang rao va/hoac cang bat Hiflex bao quanh Phan Dién Tich Thué, cé
in hinh anh quang cdo vé gian hang théng nhat véi Bén Cho Thué. Phan rao/bat bao
quanh phal c6 bién théng bao ré rang viéc khai trrong Phan Dién Tich Thué va phai dam
bao thdm my chung. Bén Thué sé chiu moi chi phi lién quan dén tat ca va bét ky sy thay
ddi nao tai Phan Dién Tich Thué nhdm dap trng cac nhu cau ctia minh va theo quy dinh
tai Hop Bong.

Bén Thué cé trach nhiém ndp cho Bén Cho Thué khoan Tién Pat Coc Thi Céng nhw quy
dinh tai Muc 6.3 PKCT dé dam bao viéc tuan thi va thwe hién cac nghia vu ciia Bén Thué
déi véi viéc thi cong. Tién D&t Coc Thi Cong dwoc duy tri trong subt thdi gian thi cdng theo
mrc quy dinh tai Muc 6.3 DKCT, néu thiéu Bén Thué c6 nghia vu ndp bd sung trong thoi
han theo théng bao ciia Bén Cho Thué. Tién D&t Coc Thi Céng khéng dworc tinh i trong
subt thoi gian thi cong.

Bén Cho Thué c6é quyén khau trir tlr Tién Dat Coc Thi Céng dé thanh toan cho béat ky
khodn tién phai trd nao ciia Bén Thué, bao gdm ca tién phat vi pham, tién béi thuwong thiét
hai cho nhirng vi pham va thiét hai do Bén Thué gay ra trong qua trinh thi cdng.

Trir trwdng hop BDKCT ¢ quy dinh khac, trong vong ba mwoi (30) ngay ké tir ngay Cac
Bén ky két van ban nghiém thu thi céng, Bén Cho Thué sé& hoan tra cho Bén Thué sb Tién
D&t Coc Thi Céng ma Bén Thué thuc té chuyén cho B&n Cho Thué sau khi trir cac khoan
phai trd, nghia vu ton dong cta Bén Thué dbi véi B&n Cho Thué. Trwong hop Bén Cho
Thué cham hoan tra Tién Dat Coc Thi Cong trong théi han théa thuan, Bén Cho Thué cé
trach nhiém tra cho Bén Thué khoan Tién Lai Qua Han.

Bén Thué sé gil gin, duy tri va stra chita Phan Dién Tich Thué dé Phan Dién Tich Thué
lubn hoat dong & dieu kién to6t. Bén Thué dong y rang:

(i) Trwdng hop cé bat ky sy xudng cap, hw héng déi véi Phan Dién Tich Thué, Bén Thué
c6 nghia vu stra chiva, khéc phuc trong thdi han mwai (10) ngay lam viéc (“Ngay 1am
viéc”) 1a b4t ky ngay nao khéng phai la ngay th& bay, chi nhat hodc ngay nghi 1& theo
quy dinh cta phap luat lao dong Viét Nam) ké tlr khi B&n Cho Thué c6 van ban yéu
cau, trir khi Bén Cho Thué dwa ra thoi han khéac tai van ban yéu ciu.

(i) Néu Phan Dién Tich Thué dwoc Bén Cho Thué danh gia la khéng dat tiéu chuan hodc
kém hon [vé mat chat lwong va hinh thirc] so voi Phan Dién Tich Thué tai Ngay Bat
Dau va/hoac cac gian hang khac trong TTTM, Bén Cho Thué co thé yéu cau (nhwng
khong qua 01 lan trong vong médi 06 thang), triy trwdrng ho’p Bén Cho Thué yeu cau khi
H0’p DPdng dworc gia han theo quy dinh tai Diéu 4 PKC cla Hop Dong va Bén Thué
co trach nhiém thuc hién thiét ké, trang tri lai va/ho&c cai tao, nang cép néi, ngoai thét,
ctra sb trwng bay ctia Phan Dién Tich Thué bang chi phi ctia minh trong trong théi han
muwoi (10) ngay lam viéc ké tir khi Bén Cho Thué cé van ban yéu cau, trir khi Bén Cho
Thué dwa ra thdi han khac tai van ban yéu cau.



(iii) Néu Bén Thué khong thwc hién dang quy dinh tai Diéu nay, Bén Cho Thué c6 quyén
yéu cau Bén Thué tam dirng hoat déng kinh doanh d& Bén Cho Thué tién hanh viéc
stra chira, trang tri lai va/hodc cai tao, nang cap ndi, ngoai that cho Phan Dién Tich
Thué va Bén Thué phai tra lai cho Bén Cho Thué moi chi phi phat sinh lién quan

e) Cho muc dich nang cao hinh anh, my quan va hiéu qua kinh doanh tai TTTM, Bén Cho
Thué c6 thé tién hanh nang cap, stra chiva, thay ddi bai tri, tai sdp xép, thay dbi quy hoach
mat bang TTTM, thay ddi quy hoach nganh hang, mé réng hodc thu hep mét phan hay
toan bd pham vi cia TTTM/Toa Nha, cu thé:

() Bén Cho Thué bang van ban bao trwéc ba mwoi (30) ngay, co thé chuyén, ddi Phan
Dién Tich Thué cta Bén Thué sang vi tri khac trong pham vi TTTM hoac trung tam
thuong mai lién ké/twong dwong mdt cach tam thdi hoac 1au dai. Tuy theo théng bao
ctia Bén Cho Thué, Cac Bén s& cham dirt Hop DBong va ky hop dong thué khac cho vi
tri m&i. Bén Cho Thué sé chju cac chi phi hop ly lién quan tryc tiép dén viéc dich
chuyé&n bao gém chi phi van chuyén hang héa, trang thiét bi ndi ngoai that tr Phan
Dién Tich Thué sang vi tri mai; chi phi trang bj lai ndi that tai vi tri méi theo thiét ké
twong dwong voi thiét ké ctia Phan Dién Tich Thué tai vi tri ci da dwoc Bén Cho Thué
phé duyét va Bén Thué da thwc té trién khai tai Phan Dién Tich Thué sau khi trir di: (*)
gia tri khdu hao cua ndi that khong tai s dung dwoc ctia Phan Dién Tich Thué tai vi
tri ¢l twong &ng véi thoi gian Bén Thué da st dung tinh tr Ngay Bt Dau cho dén
ngay dirng kinh doanh tai Phan Dién Tich Thué cd. [Dé |am r8, thdi gian dé tinh khau
hao ddi voi cac chi phi lién quan dén toan b cac hang muc ndi, ngoai that tai Phan
Dién Tich Thué la bang Th&i Han Thué (khdng bao gom thoi gian gia han) nhung toi
da khdng qua 05 (nam) nam déi véi hang muc san, tran da dwoc Bén Thué dau tw tai
Phan Dién Tich Thué va khéng quéa 03 (ba) nam dbi véi hang muc, trang thiét bj khac
da dwoc Bén Thué dau tw tai Phan Dién Tich Thué] (“Gia Tri Khau Hao Néi That
Khoéng Tai Str Dung DPworc”); va (**) gia tri cac phan ndi, ngoai that tai Phan Dién Tich
Thué ci c6 thé tai st dung tai vi tri m&i (cAc phan ndi that, ngoai that co thé tai st
dung sé dwoc théng nhat béi Cac Bén).

(i) D& ddm bao an toan trong qua trinh thi cdng, Bén Thué sé& tam dirng hoat dong kinh
doanh tai Phan Dién Tich Thué theo van ban théng bao trwéc clia Bén Cho Thué va
Bén Thué sé khong phai thanh toan Tién Thué va Phi Dich Vu trong thdi gian Bén
Thué tam dirng kinh doanh theo van ban théng bao ctia BEn Cho Thué.

(iii) Cac ndi dung khac cd lién quan dén viéc quy hoach va dich chuyén vi tri (néu cod) sé
dwoc quy dinh tai BDKCT.

5.6 Kinh doanh tai Phan Dién Tich Thué: Trong qua trinh hoat déng tai Phan Dién Tich Thué, Bén
Thué phai tuan tha cac quy dinh sau:

a) Dam bao dat dwoc va tuan thi day da cac gidy phép, chap thuan, chirng nhan, phé duyét
can thiét theo quy dinh ctia phap luat dé ky két Hop Ddng va tién hanh kinh doanh tai Phan
Dién Tich Thué (bao gdm ca van ban chirng minh quyén kinh doanh/ phan phéi/ quéng
cao/ xuc tién thwong mai hop phap nhirng thwong hiéu/nhan hiéu hang héa/san pham tai
Phan Dién Tich Thué va/hodc trong khu vre chung thudc TTTM), va phai chuyén cho Bén
Cho Thué mét ban sao hop I& clia cac van ban ké trén (ké ca cac ban stra déi cé cap nhat
diéu chinh). D& lam rd, viéc cung cép cac hd so phap ly nay ctia Bén Thué cho Bén Cho
Thué khéng lam gidm bét nghia vu ciia Bén Thué theo Hop Ddng nay néu Bén Thué st
dung Phan Dién Tich Thué ngoai muc dich quy dinh tai Hop E)éng, va viéc Bén Cho Thué
tiép nhan cac hé so nay ctia Bén Thué khéng dwoc hiéu |a sy chép thuan ctia Bén Cho
Thué v&i muc dich s dung Phan Dién Tich Thué ctia Bén Thué dwoc thé hién trén cac
ho so dé.



b)

f)

9)

h)

)

k)

Phai huy bd viéc dang ky hoac xéa bd théng tin, dia chi cta Phan Dién Tich Thué trong
bt ky gidy phép, gidy dang ky, chap thuan va/hoac bat ky van ban nao khac ctia Bén Thué
(néu C0) trong vong 7 (bay) ngay (hodc thoi han khac dwoc Bén Cho Thué dong y) ké tu
ngay cham dit Hop Pong;

Dang ky tén gian hang ctia minh cho Bén Cho Thué trwdc ngay khai trvong gian hang tai
Phan Dién Tich Thué, tén gian hang phai dam bao tuan tha quy dinh ctia phap luat sé hiru
tri tué;

Mé& clra hoat ddng kinh doanh tai Phan Dién Tich Thué tir Ngay Bat Dau va duy tri hoat
dong kinh doanh trong gio hoat dong ctia TTTM (trir trwdng hop Bén Cho Thué co yéu
cau hoac chép thuan khac). Dam bdo Phan Dién Tich Thué c6 di lwong hang dy triv va
luén cé nhan vién truc tai Phan Dién Tich Thué trong gi& hoat dong ctia TTTM;

C6 trach nhiém tién hanh xin phép, hoan tat cac thd tuc theo quy dinh cGa phap luat (néu
c6) va chép thuan ctia Bén Cho Thué lién quan dén cac hoat dong khuyén mai, quang
c4o, xuc tién thwong mai cia Bén Thué trong pham vi Phan Dién Tich Thué hodc trong
khu vic chung thuéc TTTM.

Niém yét gia ban bang Ddng Viét Nam trén mdi san phadm va ban hang dung gia niém yét
theo dung quy dinh cia phap luat Viét Nam. Diéu chinh gia ban 1& va dam bao gia ban 1&
cla hang héa, dich vu tai Phan Dién Tich Thué/TTTM khéng cao hon gia ban 1& cia cac
hang héa, dich vu twong (rng tai bat ky hé théng kinh doanh nao khac ctia B&n Thué (trir
trwdng hop sw chénh léch gia ban 1& nay la do B&n Thué trién khai cac chwong trinh wu
dai, giam gia tai mdi dia diém kinh doanh cGa Bén Thué);

Niém yét cdng khai ngay tai Phan Dién Tich Thué t& thédng bao 1ap hoa don va méau héa
don ma Bén Thué sé phat hanh trong qua trinh tién hanh hoat déng kinh doanh;

Bao dam hang hda ban ra theo dung tiéu chuan chét lwong phu hop véi quy dinh cta luat
phap Viét Nam va phai chju trach nhiém béi thwérng cho khach hang toan bo nhirng ton
that do hang hoa kinh doanh bj I8i hodc khéng dat tiéu chudn chét lwong. Khong trung
bay, kinh doanh hang gia, hang nhai, hang kém pham chat, hang da hét hoac gan hét han
st dung, hang hoa bat hop phap hay hang hoa khéng ré nguén géc, xuéat x(r tai Phan Dién
Tich Thué/TTTM. Hang gan hét thoi han sir dung sé theo quy dinh chung ctia Bén Cho
Thué/Ban Quan Ly ban hanh vao tirng diém;

Cung cép day di cho Bén Cho Thué van ban, tai liéu phu hop véi quy dinh ctia phap luat
dé chirng minh viéc Bén Thué dwoc quyén kinh doanh/phan phéi hop phap nhirng thwong
hiéu/nhan hiéu hang hoa/san phadm tai Phan Dién Tich Thué b&i don vi/ca nhan sé& hiru
thwong hiéu/nhan hiéu/san pham do;

Khéng ban mat hang cung thwong hiéu/nhan hi€u hang héa v&i cac bén thué khac da thué
gian hang trong TTTM trwéc, trir trrdng hop cac bén thué cé thda thuan khac va dwoc
Bén Cho Thué chép thuan trwdc bang van ban. Bén Thué khéng dwoc doc quyén kinh
doanh bét ky loai hang héa/dich vu hodc nhan hiéu hang héa/dich vu nao trong TTTM;

Tham gia cac chwong trinh khuyén mai, xdc tién ban hang, cac sw kién do Ban Quéan Ly
TTTM tb chirc, cac hoat ddng mang tinh xa hoi khéng phuc vu muc dich kinh doanh thu
loi, cac hoat dong do chinh quyén dia phwong hodc cac co quan quan ly c6 thAm quyén
phat déng;

Cho muc dich thic déy hoat déng ban hang tai TTTM hod&c c6 co s& dé Bén Cho Thué
trién khai cac chwong trinh marketlng tiép thi ban hang hodc chuong trinh nang cao chét
lwong va hiéu suét van hanh ctia TTTM néi chung, Bén Thué sé& cung cép bao céo doanh
thu ban hang hang thang, hang ngay ctia Bén Thué tai Phan Dién Tich Thué theo théng
bao cia Bén Cho Thué.



5.7 Ra vao:

a)

b)

Bén '[hué co trégh nhiém cung cép cho Bén Cho Thué mét chia khoa (hoac thé tur, hoéc
ma sb...) ciia Phan Dién Tich Thué dé Bén Cho Thué st dung trong trwong hop khan cap
c6 thé gay nguy hai doi véi Phan Dién Tich Thué va/hoac TTTM.

Tri trwdng hop khan cép gay anh huwdng hoac cé kha ndng gay anh hwéng dén su an
toan ctia Phan Dién Tich Thué/TTTM hodc clia cac gian hang tai TTTM, néu cé théng bao
trwéc hop ly, Bén Cho Thué (bao gdm ca dai dién ctia Bén Cho Thué) cé thé vao Phan
Dién Tich Thué theo cac diéu kién sau:

e Kiém tra, lau don, di doi, thay thé, bd sung hay thirc hién bat ctr cong viéc gi lién quan
dén tai san, thiét bj va/hoac cac dich vu ctia Bén Cho Thué tai Phan Dién Tich Thué.

e Thuc hién hoat déng bao tri, stva chira, thay thé, bd sung, 1ap méi cac thiét bi hodc
bat cir cong viéc nao khac ma Bén Cho Thué thay la can thiét tai bat ky phan nao cua
TTTM/Phan Dién Tich Thué.

e Cosychirng kién cGia nhan vién ho&c dai dién ctia Bén Thué hodc clia (cac) gian hang
lien ké.
Bén Cho Thué c6 trach nhiém va&i nhirng thiét hai, tdn that thwe té ma Bén Thué phai ganh

chiu do 16i ¢ y hodc bat cin clia B&n Cho Thué khi vao trong Phan Dién Tich Thué dé
thwe hién cac céng viéc néu trén

5.8 Théng bao

a)

b)

Moi thédng bao hay théng tin khac (“Thdng B&o”) dwoc glri theo Hop Ddng nay phai dwoc
thé hién bang van ban, glvi trwc tiép hodc glri bang thw bdo ddm hoadc gt thw chuyén
phat nhanh cho bén lién quan theo dia chi nhan théng bao cua tirng Bén theo quy dinh
tai phan thdng tin Cac Bén néu tai phan dau cta Hop Ddng nay (hodc theo dia chi khac
da dwoc bén do thédng bao cho bén kia theo quy dinh ctia diéu nay). Ngoai ra, B&n Thué
phai cung cip sb dién thoai lién hé trong trwdng hop khan cp cho Bén Cho Thué.

Bét ky Thong Bao nao dwoc glvi nhw vay sé dwoc xem |a bén kia da nhan dwoc: (i) vao
ngay giao c6 bién nhan néu duorc giao tryc tiép hodc giao bang thw bao ddm hoac bang
thw chuyén phat nhanh; (i) vao ngay thir ba (3) ké tr ngay g&ri néu dwoc gvi bang thw
bao dam khodng c6 bién nhan, trir trrdng hgp dwgc chirng minh khac.

Khi c6 suw thay dbi thdng tin vé dia chi, mbi Bén phéi kip th&i théng bao cho Bén kia. Bén
glri Thong Bao sé khong phai chiu trach nhiém néu bén nhan khéng nhan dwgc Thong
Bao do bén nhan khéng cap nhat dia chi kip thoi.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén Cho Thué

6.1 Quyén clia Bén Cho Thué:

a)

b)

c)

Yéu cau Bén Thué nhan Phan Dién Tich Thué theo thoi han d& thda thuan tai Diéu 4 DPKC
cua Hop Bong nay;

Yéu cau Bén Thué thanh toan du tién theo thoi han va phwong thirc thoa thuan tai Diéu 3
DKC cua Hop Bong nay;

Yéu cau Bén Thué bao quan, s& dung Phan Dién Tich Thué theo dung hién trang da liét
ké tai Bieu 1 BDKC ctia Hop Bong nay;



d)

f)

9)
h)

)

K)

)

Yéu cau Bén Thué béi thwdng thiét hai hodc stra chiva phan hw héng do 16i cia Bén Thué
gay ra;

Cai tao, nang cap Phan Dién Tich Thué cho thué khi dwgc Bén Thué déng y nhung khdng
dwoc gay anh huwéng cho Bén Thué, trir trwdng hop dwoc Cac Bén théa thuan tai Hop
bong nay.

Don phuong chdm dut thie hién Hop Dong theo quy dinh clia Luat Kinh doanh bét dong
san va phu hop véi théa thuan cia Cac Bén theo Hop Bong nay.

Yéu ciu Bén Thué giao lai Phan Dién Tich Thué khi hét Thoi Han Thué;

C6 quyén yéu cau Bén Thué cung cép day du cac tai liéu lién quan va can thiét (thiét ké,
quang cao, chwong trinh, giay phép...) sau khi nhén dwoc van ban thdng bao cua Bén
Thué vé ké hoach t0 chirc sw kién ctia Bén Thué;

Thuc hién nhirng viéc lién quan dén viéc phat trién phan con lai cia TTTM ké ca quyén
xay dwng, lap dat hoac mé réng twdng ngan ctia Phan Dién Tich Thué;

Cac quyén theo quy dinh ctia N6i Quy dinh kém Hop Ddng va/hodc dwoc Bén Cho Thué
ban hanh vao ting thoi diém nham dam bado an ninh, trat tw, duy tri tiéu chudn TTTM dat
chét lwong cao;

Trwdng hop tai san ctia Bén Thué tai Phan Dién Tich Thué bi x& ly d& d&m bao thuc hién
nghia vu cGa Bén Thué, Bén Cho Thué sé dwoc wu tién dau tién dwoc hwdng phan gia tri
tai san trong s tai san bi x(r ly twong (rng v&i cac nghia vy con tén dong ctia Bén Thué
véi Bén Cho Thué, trir tredng hop phap luat cé quy dinh khac;

Cac quyén khac tai Hop Ddng va theo phap luat.

6.2 Nghia vu ciia Bén Cho Thué

a)

b)
c)

d)

)
9)

Giao Phan Dién Tich Thué cho Bén Thué theo thoa thuan trong Hop Dong va huéng dan
Bén Thué s dung Phan Dién Tich Thué theo dung cong nang, thiet ke tai Dieu 1 DKC
cua Hop Bong nay;

Bao ddm cho Bén Thué s dung &n dinh Phan Dién Tich Thué trong Thoi Han Thug;

Bao tri, stra chira Phan Dién Tich Thué theo dinh ky hodc theo théa thuan vé viéc cung
cép Dich Vu va Tién Nghi theo Hop Ddng; néu Bén Cho Thué khéng bao tri, stra chiva
Phan Dién Tich Thué nhu thda thuan ma gay thiét hai cho Bén Thué thi phai boi thwdng,
trir trw'ng hop Bé&n Cho Thué bi han ché quyén bao tri, stra chira b&i co quan nha nuéc
c6 thdm quyén hodc bén thtr ba cé quyén/lgi ich hop phap lién quan;

Khéng dugc don phwong cham dit Hop Déng khi Bén Thué thwc hién dung nghia vu
theo Hop Bong, trir trwong hop dwoc Bén Thué dong y cham dirt Hop Bong hoac Cac
Bén co thda thuan tai Hop Bong nay.

Bdi thwong thiét hai do 16i clia minh gay ra. Bén Cho Thué sé khéng chiu trach nhiém vé
thiét hai do bat ky nguyén nhan nao dbi véi cac hang hoa va tai san cia Bén Thué hoac
bat ky van dé& nao phat sinh tryc tiép hodc gian tiép clia Bén Thué, bao gdm ca trong
trwdng hop hda hoan, trom cap hodc do cac sw kién khach quan hodc bat kha khang
khac...(trtr trwrng hop do 16i cla Bén Cho Thué va Bén Thué chirng minh dwoc gia trj tai
san, hang héa thiét hai bang cac héa don chirng tir hop 18);

Thwc hién nghia vu tai chinh vé&i Nha nwéc theo quy dinh cia phap luat;
Cac nghia vu khac tai Hop Déng va theo phap luat

Diéu 7. Quyén va nghia vu ctia Bén Thué
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7.1 Quyén cla Bén Thué

a)

b)
c)

d)
e)

f)

9)
h)

)

Yéu cau Bén Cho Thué giao Phan Dién Tich Thué theo dung hién trang da liét ké tai biéu
1 DKC cuia Hop Bong nay;

Yéu cau Bén Cho Thué cung cép théng tin day du, trung thwc vé Phan Dién Tich Thué;

Buwoc déi Phan Dién Tich Thué dang thué véi nguoi thué khac néu dugc Bén Cho Thué
dong y bang van ban;

Buoc cho thué lai mét phan hoac toan bd Phan Dién Tich Thué néu c6 thda thuan trong
Hop Bong hoac dwgc Bén Cho Thué dong y bang van ban;

Puorc tiép tuc thué theo cac diéu kién da théa thuan véi Bén Cho Thué trong trwérng hop
thay déi chi s& hivu;

Yéu cau Bén Cho Thué stra chira Phan Dién Tich Thué trong trvng hop Phan Dién Tich
Thué bj hw hong khong phai do [6i cda minh gay ra. Bé lam rd, pham vi stra chira cta Bén
Cho Thué theo dung quy dinh tai Dieu 6.2.c cia BDKC.

Yéu ciu Bén Cho Thué bdi thwdng thiét hai do 16i ctia B&n Cho Thué gay ra;

Don phuong cham dut thue hién Hop Dong theo quy dinh clia Luét Kinh doanh bat déng
san va phu hop v&i thdéa thuan cua Cac Bén theo quy dinh tai Hop Bong;

Céc quyén khac tai Hop Ddng va theo phap luat.

7.2 Nghia vu ciia Bén Thué

a)

b)

c)

d)

f)

9)

Bao quan, s dung Phan Dién Tich Thué dung cong nang, thiét ké da liét ké tai Diéu 1 va
cac théa thuan trong Hop Bong;

Thanh toan du tién thué Phan Dién Tich Thué theo thoi han va phwong thirc thoa thuan
tai Dieu 3 va bieu 4 BDKC cua Hop Bong nay;

S dung Phan Dién Tich Thué dung muc dich va sira chira hw hdng ctia Phan Dién Tich
Thué do 16i ctia minh gay ra. D& lam rd, Bén Thué chi st dung Phan Dién Tich Thué cho
muc dich quy dinh tai Muc 13 DKCT. Néu Bén Thué mubn thay déi muc dich s dung
Phan Dién Tich Thué hoac thay dbi, bd sung mat hang, dich vu khac véi nhivng méat hang,
dich vu quy dinh thi phai dwoc B&n Cho Thué chap thuan trwéc bang van ban;

Tra Phan Dién Tich Thué cho Bén Cho Thué theo dung théa thuan trong Hop Déng;

Khong duoc thay ddi, cai tao, pha d& Phan Dién Tich Thué néu khoéng cé sw déng y bang
van ban ctia Bén Cho Thué. Dé 1am rd, Bé&n Thué khong dwoc tw y xay dwng lai, thay ddi
két cAu hoac cach bai tri ciia Phan Dién Tich Thué, ké c& mat tién va noi that, ngoai that,
ctra sb trwng bay ctia Phan Dién Tich Thué, néu khong dwoc sw chip thuan trwdc bang
van ban ctia Bén Cho Thué;

Khong dugc chuyén nhuwong, chuyén giao hoac cam cb, thé chap quyén thué theo Hop
Bong nay néu khéng dwoc Bén Cho Thué dong y trwwdc bang van ban;

Boi thuwdng cho Bén Cho Thué moi thiét hai phat sinh (cac khoan phat, boi thwdng thiét
hai, phi tén, phi luat sw..v...v...) va dm bao cho Bén Cho Thué dwoc mién triy déi véi bat
ky trach nhiém, nghia vu nao lién quan dén: (i) thwong tich, thiét hai vé tinh mang déi véi
ngwdi hodc thiét hai dbi véi tai sén gay ra bdi sw v y hay cb y lam sai ctia Bén Thué, dai
ly, nhan vién hoac khach cia Bén Thué; va/hoac (ii) viec Bén Thué, dai ly, nhan vién hoac
khach ctia Bén Thué khéng thwe hién hay khong tuan tha bat ky diéu khoan, quy dinh hay
diéu kién nao cta Hop Bdng. D& lam rd, khach ctia Bén Thué theo Hop Bdng nay dwoc
hiéu 1a khach tai Phan Dién Tich Thué, hodc dwoc Bén Thué moi dén hoac bat ky bén thiy
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h)

)

k)

ba nao dén TTTM duwogc chirng minh 1a dé gidi quyét cac cong viéc, giao dich v&i Bén
Thué;

Chiu trach nhiém dbi véi nhirng hw hai, tai nan hay méat mat gay ra cho nhan vién, khach
hang, khach mei ciia Bén Thué hay bat ky bén thir ba nao khac; tw chiu trach nhiém tréng
gilr, bao quan hang hoa, tai san ctia Bén Thué, nhan vién, khach hang, khach ma&i clia
Bén Thué trong th&i gian mé clra ctia TTTM;

Thanh toan cho Bén Cho Thué day du va dung han cac khoan phai tra khac theo quy dinh
tai Hop Bong nay;

Bén Thué tai day chap thuan rang Bén Cho Thué khong phai cé thém bét ky chép thuan
nao clia Bén Thué khi phat sinh/thyc hién: (i) viéc chuyén quyén sé hiru, st dung dbi voi
toan bd hodc mét phan dw an/tda nha (bao gém nhwng khoéng gi¢i han & TTTM, Van
phong, bai db xe... cho bén thi ba (“Cha Sé& Hiru/Str Dung M&i”) theo bt ky cach thirc
nao phu hop véi quy dinh cua phap luat; (i) cam cd, thé chap mot phan hoac toan b Dy
An/Tda Nha, cac quyén va loi ich clia Bén Cho Thué theo Hop Pbng dé bdo ddm cho
nghfa vu ctia B&n Cho Thué hodc ctia bat ky bén thtr ba nao; hoac (iii) chuyén nhuong,
chuyén giao, Gy quyén hodc chi dinh thwc hién cac quyén va nghia vu ctia B&n Cho Thué
theo Hop Béng cho bén the ba (‘Bén Nhan Chuyén Giao”), véi diéu kién la Bén Thué
van duoc tiép tuc thué Phan Dién Tich Thué theo cac diéu kién quy dinh tai Hop Déng
cho dén hét Thdi Han Thue.

Theo d6, Chi S& Hru/Sr Dung M&i hay Bén Nhan Chuyén Giao s& dwong nhién trd
thanh Bén Cho Thué theo quy dinh tai Hop Ddng va sé thuc hién cac quyén va nghia vu
ctia Bén Cho Thué theo quy dinh Hop Ddng ké tir thoi diém chuyén quyén sé hiru/chuyén
giao quyén cho Chi S& Hiru/Str Dung M&i/Bén Nhan Quyén Giao hoac thoi diém khac
theo théa thuan gitra Bén Cho Thué va Cha S& Hiu/Str Dung M&i/Bén Nhan Chuyén
Giao;

Mua, duy tri cac loai bao hiém nhw quy dinh tai PHU LUC VI dinh kém Hop Déng. Néu
Bén Thué khdng thwe hién dung, déy da viéc mua va duy tri bao hiém theo quy dinh tai
Hop DBdng nay, B&n Cho Thué cé quyén (nhwng khéng cé nghia vu), tién hanh mua, duy
tri cac loai bao hiém quy dinh tai Diéu nay tai cong ty bao hiém do Bén Cho Thué lwa chon.
Bén Cho Thué dwoc quyén (ng tién thay cho Bén Thué dé thanh toan cho cac khoan phi
bao hiém nai trén va théng bao bang van ban cho Bén Thué. Bén Thué c6 trach nhiém (i)
bdi hoan cho Bén Cho Thué khodan tién ma Bén Cho Thué da bé ra dé thanh toan phi bao
hiém, (i) thanh toan phi bdo hiém con thiéu (néu co). Bén Thué cé trach nhiém ky két,
tuan thi Hop déng bao hiém do Bén Cho Thué dai dién xac 1ap véi Cong ty bao hiém.
Néu Bén Cho Thué phai tdng phi bdo hiém dbéi véi Phan Dién Tich Thué va/hodc TTTM
do &nh hwéng clia cac hanh vi ma Bén Thué gay ra, Bén Thué sé& phai bbi hoan cho Bén
Cho Thué sb tién phi bdo hiém tang I&n do;

Bao mat: Khéng dugc phép cung cap, thwe hién tuyén bb cdng khai hodc trao déi véi cac
phwong tién théng tin dai chiing hodc bén thi ba bat ky tai liéu, théng tin hodc ndi dung
nao lién quan dén Hop DBdng nay (bao gdm khéng gi¢i han & c4c tai liéu, théng tin do Bén
Cho Thué cung cép, thong tin va tinh trang thwc hién Hop Déng gitka Cac Bén) ma khéng
c6 sy dbng y trwdc clia Bén Cho Thué (ngoai trr thong tin da dwoc cong khai). Mac du
co quy dinh néu trén, Bén Thué khong bi cAm thuc hién bat ky viéc cong bd nao theo yéu
cau cua phap luat hién hanh, thi treong chirng khoan, quy dinh, phan quyét rang budc,
lénh hoc yéu cau cla bat ky tda an hodc co quan cé thdm quyén nao khac, véi diéu kién
Bén Thué sé trwdc hét thong bao cho Bén Cho Thué lién quan dén y dinh céng bb cac
théng tin do;

m) Cam két khéng héi 16:
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(i) Bén Thué cam két va dam bao rang ngwdi quan ly, nhan vién, dai ly hodc bat ky nguoi
nao thudc Bén Thué trwc tiép hodc gian tiép lién lac, giao dich, l1am viéc véi Bén Cho
Thué (“Ngwei Thuéc Bén Thué”) sé khong héi 16 va/hodc hiva hen dwa cac khodn héi
16, qua téng, trich thwéng hodc bét ky cac tai sdn bang tién hodc hién vat hoac loi ich
nao (goi chung 1a “Héi L&”), cho bét ky ngwdi quan ly, nhan vién hodc bat ky nguoi
nao thuéc Bén Cho Thué (goi chung 1a “Ngwei Thuéc Bén Cho Thué”) hoac théng
qua bat ky bén thir ba nao dé Hbi L6 Nguoi Thude Bén Cho Thué nham duoc wu tién
ky Hop Bdng/thda thuan véi Bén Cho Thué hodc dwoc mién trir (cac) nghia vu quy
dinh tai Hop Dbéng/thda thuan véi Bén Cho Thué, va /hodc céc loi ich khéng minh
bach, khéng céng bang khac.

Cac hanh vi Hbi Lo theo quy dinh tai diéu nay sé bao gém ca cac hanh vi thyc hién
trwéc, trong khi va sau khi thwe hién Hop Ddng/thda thuan véi Bén Cho Thué.
Trwdng hop bat ky Nguwoi Thudc Bé&n Thué nao nhan thay bat cir Ngwoi Thude Bén
Cho Thué nao c¢6 biéu hién, hanh vi doi HSi Lo thi Bén Thué co trach nhiém théng bao
ngay lap tlrc cho Bén Cho Thué theo chi tiét sau:
- Sb dién thoai hotline: 0988428787
- Email: gopy@vingroup.net

(i) Néu Bén Thué vi pham quy dinh tai diéu nay Bén Cho Thué c6 quyén, tai bat ky thoi
diém nao, ap dung mot hodc ddng thdi mot sé bién phap sau:

- Huy bo tat ca cac phé duyét, chap thuan, sy cho phép, loi ich Bén Thué c6 dwoc
hoac sy chap thuan, théng qua cua Bén Cho Thué déi v&i nhirng van dé ve ky ket
va thie hién Hop Bong/thda thuan ma bi anh hwédng b&i hanh vi Hoi Lo; va/hoac

- Tuy vao mlrc dd nghiém trong cla hanh vi Hi Lo, phat Bén Thué mot khoan tién
twong dwong véi 150.000.000 VND (mét tram nam mwoi triéu déng) ddi véi mot
vi pham va/ho&c chdm dirt Hop Dong/thda thuan ngay 1ap tirc ma khéng phai chiu
bat cir mot khodn phat hay boi thuwérng nao. Ngoai ra, Bén Thué c6 trach nhiém boi
thworng cho Bén Cho Thué moi thiét hai phat sinh (néu c6) do viéc chdm dit Hop
DPong/thda thuan va chiu cac ché tai phat khac quy dinh tai Hop Déng/thda thuan
nhw trwdng hop Hop Dong/thda thuan bi chAm dit do 16i vi pham cha Bén Thué;
va/hoac

- Chuyén hd so cho co quan diéu tra néu hanh vi Hi Lo cé d4u hiéu vi pham Luat
Hinh Sw.

(i) Bén Thué sé& mién trir cho Bé&n Cho Thué moi trach nhiém lién quan dén hanh vi Hbi
L6 ctiia Bén Thué va phai béi thweng cho Bén Cho Thué céc thiét hai phat sinh, bao
gdm ca cac thiét hai do phat sinh chi phi hanh chinh, chi phi luat sw va cac chi phi
khac dé xt ly cac van dé lien d&i dén hanh vi Hi Lo clia Bén Thué;

n) Céc nghia vu khac tai Hop Bbng va theo phap luat.
Diéu 8. Trach nhiém do vi pham Hop Dong
8.1 Trach nhiém ctia Bén Cho Thué khi vi pham Hop E)éng:

a) B(en Cho Thué sé bi coi la vi pham Hop E)E“)ng (vo&i diéu kjén Bép Thué thwc hién dung va
day da nghia vu cia Bén Thué theo quy dinh ctia Hop Bong) néu:

(i) TTTM bj dinh chi hoat ddng hoac Bén Cho Thué bj rat phép hoat déng do Bén Cho
Thué cé nhirng sai pham hoac vi pham quy dinh phap luat.

(i) Cg’xc Diqh Vu Va Tién Nghi co ban b| ngurng ho,at dong do 16i ctia Bén Cho Thué dan
den Phan Dién Tich Thué khéng thé mé clra dé hoat dong kinh doanh qua 10 (mwoi)
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b)

ngay lién tuc, ngoai trlr treong hgp Bén Thué vi pham Hop DPodng va/hodc trwdng hop
dwoc quy dinh khac di theo Hop Bong nay.

Trong tredng hop (i) Bén Cho Thué khong khac phuc vi pham va/hoac khéng hoan thanh
viéc khac phuc vi pham hoéc (ii) vi pham do van tai dién, trong vong 10 (mw&i) ngay lam
viéc ké tir khi c6 xac nhan va/hoéc bang chirng vi pham ctia Bén Cho Thué, Bén Thué sé
dwoc quyén thye hién bién phap x Iy vi pham nhw sau:

() Yéu cau Bén Cho Thué khac phuc vi pham; hodc

(i) Cham dirt Hop Dong bang mot van ban théng bao trirdc khi chdm dirt it nhét 10 (muoi)
ngay lam viéc, theo do, Bén Cho Thué phai chiju phat vi pham va boi thuéng thiét hai
theo quy dinh tai Dieu 10.4(a) DKC cua Hop Bong; hoac

(i) Tiép tuc thirc hién Hop Dong nhwng phat vi pham hop doéng dbi voi Bén Cho Thué
theo quy dinh tai Dieu 9.1 BKC ctia Hop Bong.

8.2 Trach nhiém ctia Bén Thué khi vi pham Hop Déng:

a)

b)

Bén Thué sé bi coi la vi pham Hop Bong néu Bén Thué va/hoac bat ky dai ly, nhan vién
hay khach nao ctia Bén Thué khong thie hién hodc thwe hién khéng dung va khong day
dd hoac cham thwc hién bat ky nghia vu nao quy dinh trong Hop Bong va/hoac Noi Quy.

Trong trwong hop (i) Bén Thué khéng khac phuc vi pham va’hodc khéng hoan thanh viéc
khac phuc vi pham trong vong muéi (10) ngay lam viéc ké tir khi nhan dwoc van ban théng
bao vé vi pham clia Bén Cho Thué hoac mét thoi han khac ghi trén thong bao nay; hoac
(i) vi pham d6 1a khong thé khac phuc dwoc; hodc (iii) vi pham xay ra ti hai lan trd 1én
khéng phu thudc vao viéc B&n Cho Thué cé van ban nhac nhé/thdng bao vi pham hay
khéng, B&n Cho Thué sé& dwoc quyén thwe hién bién phap x& ly vi pham nhw quy dinh
duwdi day:

() Budc Bén Thué khac phuc vi pham hodc tw minh khac phuc vi pham bang chi phi va

phi tbn clia Bén Thué; va/hoac

(i) Ngtrng cung cip hodc yéu cau nha cung cap ngrng cung cap cac dich vu tai Phan
Dién Tich Thué (bao gébm khéng gi¢i han & diéu hoa, dién, nwdc); va/hoac

(iii) Giam sat, dirng hoat dong kinh doanh cula gian hang, déng clra gian hang va git lai
toan bd hang hoéa, tai san tai Phan Dién Tich Thué; va/hoac

(iv) Truc xuét Bé&n Thué va nhirng ngudi cé lién quan ctia Bén Thué ra khdéi Phan Dién
Tich Thué; va/hoac

(v) Trwong hop Bén Thué chwa hoan thanh bat ky nghia vu tai chinh nao ctia minh theo
Hop Dong nay, thi Bén Thué déng y tr bd quyén s& hiru, quyén sir dung cla Bén
Thué dbi véi moi tai san tai Phan Dién Tich Thué ké tir thdi diém Bén Thué vi pham
Hop Ddng. Khi d4, Bén Cho Thué c6 toan quyén cla chi sé& hiru dé xt ly, ban, thanh
ly moi hang hda, tai s&n ciia Bén Thué tai Phan Dién Tich Thué (ngay ca khi Bén Thué
khoéng cé mat tai Phan Dién Tich Thué). Sb tién thu dwoc sau khi khau trir chi phi di
doi, lwu kho, chi phi ban hodc chi phi phat sinh hop ly khac sé& dwoc dung dé thanh
toan cac khoan no cia Bén Thué, sé tién con lai (néu cé) sé dwoc Bé&n Cho Thué hoan
tra cho Bén Thué. Trong trwéng hop sb tién khong da bu dap céac chi phi ctia Bén Cho
Thué va céng no ctia Bén Thué thi Bén Thué cé nghia vu thanh toan bd sung cho Bén
Cho Thué khoan tién thiéu hut dé ngay khi nhan dwoc van ban théng bao cia Bén
Cho Thué.
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Bén Thué sé ty chju trach nhiém va mién trlr cho Bén Cho Thué moi trach nhiém voi
bén th& ba khi tai san cua bén th& ba bi Bén Cho Thué xt& ly, ban hoac thanh ly v&i
sy tin twdng ngay tinh rang tai san do thudc quyén s& hivu ctia Bén Thué. Bén Thué
c6 nghia vu théng bao cho bat ky bén thir ba nao cé lién quan dén tai san tai Phan
Dién Tich Thué vé thda thuan nay ctia Bén Thué véi Bén Cho Thué; va/hodc

(vi) Cham dirt Hop Bong nay, theo do, Bén Thué phai chiu phat vi pham va bdi thuong
thiét hai theo quy dinh tai Bieu 10.4(b) BPKC ctia Hop Bong; va’hoac

(vii) Thyc hién bat ky bién phap x& ly nao khac theo quy dinh cla luat phap Viét Nam;
va/hoac

(viii) Tiép tuc thwe hién Hop Dbng nhwng phat vi pham hop dong dbi voi Bén Thué theo
quy dinh tai bBiéu 9.2 BKC cua Hop Bong.

8.3 Cac truwong hop bat kha khang: Bén Thué hoac Bén Cho Thué khong bi coi la vi pham Hop
DPbng va khong bi phat hodc khéng phai chiu trach nhiém bdi thwdng thiét hai néu viéc cham
thwe hién hoac khéng thwc hién cac nghia vu dwoc cac bén théa thuan trong Hop Bbng
nay (trlr nghia vu thanh toan) do cé sw kién bat kha khang. D& 1am rd, sw kién bat kha khang
dwoc hiéu la nhirng sw kién xay ra mét cach khach quan khong thé lwvdng trwde dwoc tai thoi
diém ky Hop Béng ma ngan can mot Bén thwe hién toan bd hodc mot phan hodc mot phan
nghfa vu trong Hop Bdng nay ma khong thé khac phuc dwgc mac du Bén bj anh hwdng da
ap dung moi bién phap can thiét va trong kha nang cho phép. Cac Bén théng nhét rang, sw
kién bat kha khang theo Hop Dong nay bao gdém, nhwng khéng gioi han &: quyét dinh thu hoi
dat cla co quan nha nwdc co thadm quyen (nhuwng khdéng bao gom trwong hop Bén Cho
Thué/cht dau tw Dy An khéng xin dwoc gidy phép dé thuc hién dau tw dy an hay bét ky loai
gidy phép nao khac can thiét cho Dy An), can thiép cla cac co quan chinh phd, thién tai,
chay, bai cong hay dinh cong, chién tranh, bao loan, phlen loan, khéi nghia, tinh trang khan
cap québc gia (du cd tuyén bd hay khéng), tinh trang chién su, pha hoai ngam, cém van giao
théng, quy tac, quy dinh, 1énh hay chi thj cta co quan chinh quyén hay co quan chirc ndng
hodc Iénh cla bét ky toa &an c6 thdm quyén nao hoac cac thay ddi chinh sach, luat phap, quyét
dinh cla co quan c6 thdm quyén, [am anh hwdng dén hoat dong cia TTTM. Theo dé, thoi
gian thwc hién Hop Dong sé duoc kéo dai bang thdi gian xay ra trworng hop béat kha khang
ma bén chiu anh hwéng khong thé thwc hién day da cac nghia vu trong Hop Dong. Néu
sau sau (06) thang lién tiép ké tir ngay xay ra trwdng hop bat kha khang ma Bén chiu anh
hwéng khong thé khac phuc dwoc thi Bén con lai cé quyén cham dit Hop Doéng.

8.4 Dé lam rd, viéc mién trach nhiém do treong hop bat kha khang néi trén chi dwoc ap dung véi
diéu kién la Bén bj anh hwéng béi S Kién B4t Kha Khang phai thdng bao vén ban cho Bén
kia nhw sau: (i) trong thei han 03 ngay ké tir ngay xay ra Sy Kién Bat Kha Khang, trong doé
néu chi tiét kém theo céc tai liéu chirng minh hop phap vé Su Kién B4t Kha Khang, cac bién
phap da tién hanh dé dé phong, khac phuc thiét hai, dw kién ké hoach khac phuc va bién phap
gidi quyét, va (i) trong thei han 01 ngay sau khi Sy Kién B4t Kha Khang chdm durt

Diéu 9. Phat vi pham Hop Pong

9.1 Phat vi pham dbi v&i Bén Cho Thué: Khi xay ra trudng hop quy dinh tai Diéu 8.1.(b).(ii) DKC
clia Hop Dbng, Bén Cho Thué phai trd cho Bén Thué sé tién twong dwong 0,5% gia tri Tién
Thué va Phi Dich Vu cGia mét thang hodc 1.000.000 déng, tuy gia tri nao cao hon ddi véi mot
(1) hanh vi vi pham nhwng tbng cdng khoéng quéa 8% gia tri Tién Thué va Phi Dich Vu (tinh trén
mot thang) ddi véi cac vi pham trong mot thang. Ngoai ra, Bén Thué khong phai thanh toan
Tién Thué va Phi Dich Vu twong (rng vé&i sb ngay thwe té Bén Thué phai ngirng kinh doanh
tai Phan Dién Tich Thué do hanh vi vi pham cia Bén Cho Thué (sé ngay khoéng phai tra Tién
Thué va Phi Dich Vu sé do hai bén cung xac nhan). Pé 1am r&, khoan tién phat vi pham hoac
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khoan tién Bén Thué khong phai thanh toan theo Diéu nay sé& duoc khau trir vao Tién Thué,
Phi Dich Vu va cac khoan ma Bén Thué phai tra trong ky thanh toan lién ke.

9.2 Phat vi pham dbi v&i Bén Thué: Trir khi c6 quy dinh rd rang khac tai Hop Ddng, khi xay ra
trwdng hop quy dinh tai Diéu 8.2.(b).(viii) DKC ctia Hop Bdng, Bén Thué phai trd cho Bé&n Cho
Thué sbé tién twong dwong 0,5% gia tri Tién Thué va Phi Dich Vu cla mét thang hodc
1.000.000 dbng, tuy gia tri nao cao hon dbéi véi mot (1) hanh vi vi pham nhwng tdng cong
khéng qué 8% gia tri Tién Thué va Phi Dich Vu (tinh trén mot thang) dbi véi cac vi pham trong
mét thang.

Piéu 10. Cac trwong hop cham dirt Hop Dong va cac bién phap xtr ly

10.1 Cé&c trworng hop cham dirt Hop Dong:

a)

b)
c)

d)

e)

f)
9)

h)

Hét Thoi Han Thué ma khéng dwoc gia han. Trong treong hop nay, Hop Bong sé tw dong
thanh ly sau khi Cac Bén hoan thanh toan bd nghia vu tai Hop Bong; hoac

Mét trong CAc Bén bj gidi thé ho&c pha san; hodc

Hai bén dong y chdm dit Hop DBéng. Trong trwdong hep nay, hai bén Iap van ban thda
thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dit Hop Déng;

Mot Bén quyét dinh cham dirt Hop Bong do Bén con lai vi pham Hop Bong theo quy dinh
tai Dieu 8 DKC cua Hop Bong; hoac

Phan Dién Tich Thué bj hdng dén murc khong thé sir dung dwoc; hodc
Trong trwong hop bat khd khang nhw quy dinh tai Diéu 8 DKC ctia Hop Béng; hodc

Mbt trong Cac Bén don phwong chdm dirt Hop Bong nay trwéc Thoi Han theo quy dinh
tai DPKCT; hoac

Cac trwdng hop chdm dit khac theo quy dinh tai Hop Doéng.

10.2 Cac Bén sé chi don phuwong cham dit Hop Dong trong cac trwérng hop da dwoc quy dinh cu
thé tai Hop Bong nay.

10.3 D& lam rd, cac diéu: Diéu 4.1(b), Diéu 5.6 (b), Diéu 5.8, biéu 10, E)iéu,12 va cac quy dinh vé
trach nhiém do vi pham Hop Dong, bao mét, cam két khong hai 10, bat kha khang ctia Hop
Pong van sé duy tri hiéu lyc sau khi Hop Bong cham dut va/hoac thanh ly.

10.4 Viéc xt ly hau qua do chdm dit Hop Béng theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay nhw sau:

a)

b)

Trong trwdng hop Hop Bdng chdm dirt theo quy dinh tai Diéu 8.1.(b).(ii) DKC hoac do Bén
Cho Thué bi gidi thé hodc pha san theo quy dinh tai Diéu 10.1.(b) DKC thi B&n Cho Thué
c6 trach nhiém bdi thwéng cho Bén Thué mét khodn bang Khoan Béi Thwéng quy dinh tai
PKCT.

Trong trwdng hop Hop Bdng chdm dit theo quy dinh tai Diéu 8.2.(b).(vi) DKC hoac do
Bén Thué bj gidi thé hodc pha san theo quy dinh tai Diéu 10.1.(b) DKC thi Bén Thué c6
trach nhiém bdi thwong cho Bén Cho Thué mét khodn bang Khoan B6i Thuwéong quy dinh
tai DKCT.
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c) Trong moi trwéng hop chdm dwt Hop Bdng, mét Bén dwoc quyén ap dung ngay cac ché
tai ma Bén do dwoc ap dung dbi véi cac hanh vi vi pham (néu cé) ctia Bén con lai theo
quy dinh cia Hgp Bong ma khdng can thdng bao.

d) Trong moi trwérng hop chdm dit Hop Ddong, Bén Thué cé trach nhiém khéi phuc lai va
hoan trd Phan Dién Tich Thué vé tinh trang ban dau nhw mé ta tai Bién Ban Ban Giao,
ngoai trr cac hao mon tw nhién dwoc B&n Cho Thué chép thuan, trong théi han bay (07)
ngay ké tir ngay Hop Béng bi chdm dit hodc mét théi han khac theo théng bao bang van
ban ctia B&n Cho Thué. Néu Bén Thué khong khéi phuc, hoan trd nguyén trang nhw ban
dau hoac cb tinh tri hodn viéc thwe hién nghia vy, hoéc khdng hoan thanh viéc khéi phuc
nguyén trang Phan Dién Tich Thué trong thdi han dwoc quy dinh tai Diéu nay, Bé&n Cho
Thué c6 toan quyén ty thwe hién hoac chi dinh nha thau thuc hién cac cong viéc nay va
Bén Thué cé trach nhiém thanh toan/bdi hoan moi khoan chi phi lién quan dén cong viéc
néu trén cho Bén Cho Thué trong th&i han néu tai Muc 7.1 BKCT.

e) Néu sau khi chdm dit Hop Bdng va roi khdi Phan Dién Tich Thué, Bén Thué dé lai bat
cl tai san nao va khéng di doi nhivrng tai san do khi qua thoi han néu trong van ban yéu
cau ctia Bén Cho Thué thi nhirng tai san dé lai nay sé dworc coi la bi B&n Thué tir bd quyén
sé hiru va Bén Cho Thué c6 toan quyén ctia chd sé& hiru dé virt bd, khai thac hoac ban
nhirng tai san nay va st dung sé tién thu dwoc sau khi khau trtr chi phi di doi, lwu kho, chi
phi ban hoac chi phi phéat sinh hop ly khac dé thanh toan cac khoan ng ctia Bén Thué. Sé
tién con lai (néu cé) sé thudc s& hiru ctia Bén Cho Thué. Trong trwong hop sb tién thu
dwoc tr viéc thanh ly tai sdn cta Bén Thué khéng da bu dap cac chi phi ctia Bén Cho
Thué thi Bén Thué c6 nghia vy thanh toan/bdi hoan cho Bén Cho Thué khoan tién thiéu
hut d6 khi nhan dwoc van ban théng bao ctia Bén Cho Thué.

f) Bén Thué sé bdi hoan cho B&n Cho Thué moi trach nhiém véi bén thér ba khi tai san cda
bén thtr ba bi Bén Cho Thué khai thac hodc thanh Iy v&i sw tin twédng ngay tinh rang tai
san dé thudc vé Bén Thué.

g) Trong moitrwdng hop cham dit Hop Bong, Bén Thué van c6 trach nhiém thanh toan Tién
Thué, Phi Dich Vu va céac khoan phai trd khac cho Bén Cho Thué cho dén ngay Bén Thué
hoan thanh viéc hoan trd Phan Dién Tich Thué cho Bén Cho Thué. Bén Thué sé van cé
trach nhiém thanh toan chi phi lwu kho, néu hang hda, tai san ciia Bén Thué dwoc chuyén
lwu kho.

Diéu 11. Giai quyét tranh chap
11.1 Hop Bdng nay dwoc diéu chinh theo luat phap cta Viét Nam.

11.2 Moi tranh chap, mau thuén hay khiéu nai phat sinh t&r hodc lién quan dén Hop Dong nay sé
duoc gidi quyét théng qua thwong lwong gitra Cac Bén. Trong treong hop Cac Bén khong
thwong lwong hodc khong dat dwgc sy thod thuan, thi moi mau thuén, tranh chép hay kién
cao phat sinh ttr hoac lién quan den Hop Ddng nay sé dwoc glal quyét tai co quan giai quyét
tranh chép |a Toa an c6 thdm quyén noi Bén Cho Thué c6 tru sé.

Diéu 12. Hiéu lwc cta Hop Dong
12.1 Hop Bdng nay co hiéu luc ké tir ngay ky. Nhirng nodi dung théa thuan trwdc day trai vai quy

dinh tai Hop Dong nay s& chdm dut hiéu lwc. D& lam ré, ngay ky Hop Bong (“Ngay Ky”)
dwoc Cac Bén xac dinh nhw sau:
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() Néu Hop Boéng ky truc tiép trén ban gidy thi Ngay Ky dwoc xac dinh la ngay dé trén phan
dau ctia Hop Bong nay;

(i) Néu Hop Bdng ky theo phwong thirc ap dung chi¥ ky sé thi Ngay Ky dwoc xac dinh 1a ngay
Bén Cho Thué gti thanh cong Hop Bong cé day du chir ky s6 hgp 1€ clia Cac Bén vao email
da dang ky cua Bén Thué.

12.2 Hop Bdng nay co6 12 diéu (goi chung 1a “DKC”), vdi ..... trang. Cac Bén cé thé ky két Hop
DPdng bang ban gidy théng thwérng hodc st dung chiv ky sé/chir ky dién tlr dé ky két Hop
DPdng nay tuan theo quy dinh tai PHU LUC VII. Trwong hop Hop Bong duoc ky két bang ban
gidy, Hop Béng sé dwoc lap thanh ...(..) ban va co gia tri phap ly nhw nhau, Bé&n Cho Thué
gitr ...(...) ban, Bén Thué gi& ...(...) ban dé lwu triy, [am tha tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy
dinh cta phap luat. Néu Hop déng duoc 1ap thém bang tiéng Anh thi sé& gdm ...... (......) ban
gbc tiéng Anh trong d6 Bén Cho Thué giir ...... ban goc, Bén Thué gil ......... ban gbc. Truwdng
hop c6 sw khac nhau gitra ban Tiéng Viét va ban Tiéng Anh thi ban Tiéng Viét sé wu tién ap
dung.

12.3 Kém theo Hop Pdng nay cac gidy t& vé Phan Dién Tich Thué tai PHU LUC IV.

Cac phu luc dinh kém Hop Dong nay va cac stra ddi, bd sung theo thda thuan cla hai bén 13
ndi dung khéng tach r&i Hop E)ong nay va cé hiéu lyc thi hanh dbi vaéi hai bén. Tri khi co
quy dinh rd rang khac tai Hop Ddng, trong truéng hop cé bat ky sw mau thuan nao gilra cac
tai liéu thi tht tw wu tién xem xét chip nhan nhu sau:

(1) Cac Phu Luc
(2) BKCT
(3) BKC

12.4 Bét ky phan, khoan hay diéu khoan nao clia Hop Bong nay ma bi coi la bat hop phap, v6 hiéu
hoac khéng thé thwe thi dwoc theo Iuat phap Viét Nam, sé khéng lam rpét hiéu [uc ‘vé gia tri
clia cac dieu khoan con lai cua Hop Bong, va Cac Bén sé thda thuan de thay the dieu khoan
v hiéu d6 bang mot dieu khoan khac phu hop v&i phap luat Viét Nam dé quyén va loi ich cla
Céac Bén theo Hop Bong dwgc dam béo.’TrUJ khi cé quy dinh rd (éng khac tai Hop E)(“)n‘g, trong
trwdng hop Cac Bén théa thuan thay do6i ndi dung cia Hop Bong nay thi phai lap bang van
ban co6 chir ky clia ca hai bén.

Dai dién cho Dai dién cho
BEN CHO THUE BEN THUE

PHAN B
PHU LUC I.
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DIEU KHOAN CHI TIET
(M0 hinh chia sé doanh thu khéng tap trung)
(Ap dung vdi tat ca cac khach thué)

MUC NOI DUNG CHITIET

1 TTT™M La Trung Tam Thwong Mai Vincom, Toa nha [.....]
thuéoc Dy an....... ] tai dia chi[...]

2 Phan Dién Tich Thué | [....] m? (“Dién Tich Thué”) tai 16 [....], tang [...] cla
TTTM. So do va m(“)‘té ctia Phan Dién Tich Thué tai
Phu luc Il cia Hop Dong.
Phan dién tich clra s6 trwng bay (show-window) va hop
den quang cao: [bao gom/khéng bao gom] trong Dién
Tich Thué.
Coéng nang st dung:[...]
S6 hiéu phan 16 cia Phan Dién Tich Thué c6 thé duoc
thay doi theo quyét dinh va thong bao cua Bén Cho
Thué vao tirng thoi diem

3 Tien Thué, Tién Thué

T6i Thiéu, Tién Thué
Dw Kién

(chwa bao gbébm thué
GTGT va Phi Dich Vu)

Trong trwdng hep co sy
khac biét gitra Dién Tich
Thué va dién tich thyc té
thi Tién Thué Téi Thiéu
s& dwoc diéu chinh
twong ng v&i dién tich
thue té.

Trwong hop thoi diém
bat dau ap dung mot
mic Tién Thué moi
(theo quy dinh ctia Hop
Poéng) khéng roi vao
ngay dau tién cha mot
thang dwong lich, Cac
Bén théng nhat sé bat
dau ap dung mic Tién
Thué méi doé ké tir ngay
dju tién clia thang
dwong lich tiép theo.

T ngay...... dén ngay......Tién Thué phai trd cho mbi
thang sé dwoc tinh bang ....% (bang chi¥: ... phan tram)
Co S& Tinh Tién Thué ctia Bén Thué trong mot thang
duwong lich.

T ngay...... dén ngay......Tién Thué phai trd cho méi
thang sé dwoc tinh bang ....% (bang chi: ... phan tram)
Co S& Tinh Tién Thué ctia Bén Thué trong mot thang
duwong lich.

T ngay...... dén ngay......Tién Thué phai trd cho méi

thang sé& dworc tinh bang ....% (bang chi: ... phan tram)

Co S& Tinh Tién Thué ctia Bén Thué trong mot thang

dwong lich

Pé lam ré:

() Co S& Tinh Tién Thué cé nghia la tdng doanh thu
ban hang va doanh thu khac (chwa bao gém thué
gia tri gia tang) tv viéc Bén Thué ban hang hoa
va/hodc cung cap cac dich vu cho cac khach hang
trong, tai hodc tr Phan Dién Tich Thué (hoac vi tri
khac trong pham vi TTTM theo théa thuan cua Cac
Bén).

(i) M&c du cé quy dinh vé Tién Thué néu trén, Tién
Thué sé& khong thap hon Tién Thué Téi Thiéu (“Tién
Thué Téi Thiéu”). D& [am ré:

T& ngay...... dén ngay......, Tién Thué Téi Thiéu
bang............. VND/thang dwong lich, bang chi:




...., dwoc tinh bang ... VND/m2/thang (bang chib:
...déng mét mét vudng mét thang) nhan vai Dién
Tich Thué.

dén ngay......, Tién Thué Téi Thiéu
baNg.....eeeee... VND/thang dwong lich, bang chi:
...., dwoc tinh bang ... VND/m2/thang (bang chik:
...déng mdt mét vuéng mét thang) nhan véi Dién
Tich Thué.

dén ngay......, Tién Thué Téi Thiéu
baANG....reennn. VNDB/thang dwong lich, bang chir:
..., dwoc tinh bang ... VND/m2/thang (bang chir:
...déng mo6t mét vudng modt thang) nhan véi Dién
Tich Thué.

Tién Thué, Tién Thué Tbi Thiéu cho “Giai Poan Chwa
Xac Dinh Tién Thué’ tinh tr ngay....dén ngay...... sé
dwoc Cac Bén dam phan truwdc 06 (sau) thang truée
khi bat ddu Giai Poan Chwa Xac Pinh Tién Thué.

“Tién Thué Dw Kién” [a mdc Tién Thué dwoc Bén Cho
Thué du kién xac dinh cho ca Thoi Han Thué tai ngay
ky két Hop Bong. Tién Thué Dy Kién cho ca Thei Han
Thué duwoc xac dinh bang: .... (....), twong duwong
...(....) VND/thang

Phi Dich Vu

(chwa bao gbébm thué
GTGT)

Trong trwdng hop co sy
khac biét gitra Dién Tich
Thué va dién tich thyc té
thi Phi Dich Vu sé duwoc
diéu chinh twong (ng
voi dién tich thuc té.

... VND/thang (bang chi: ... ddng mét thang duong
lich), dwgc tinh bang don gia tinh Phi Dich Vu (...
VND/m?/thang) nhan vé&i Dién Tich Thué.

Vao bét ky thoi diém nao trong suét Thoi Han Thug,
bang viéc gii van ban théng bao trudc ba muoi (30)
ngay, Bén Cho Thué c6 quyén thay doi Phi Dich Vu.

Phi Dich Vu [da bao gom/khong bao gom] Phi dich vu
diéu hoa trong Thoi Gian Lam Viéc tai Phan Diél:l Tich
Thué nhw quy dinh tai Muc 14 BKCT clia Hop Bong.

DPé 1am r6, Phi Dich Vu néu trén khéng bao gdm phi
hoat dong va phi chay chiller ngoai Thoi Gian Lam Viéc
tai Phan Dién Tich Thué quy dinh tai Muc 5.2 BKCT
nay.

Phi djch vu diéu hoa tai
Phan Dién Tich Thué

(chwa bao gbébm thué
GTGT)

Phwong an 1: tinh phi theo dién tich (v&i nhitng khach
hang khoéng lap céng to riéng) [b6 céu nay khi phat
hanh Hop déng cho KHJ.

Phi dich vu diéu hoa la: .... VNB/m?%thang (Bang chi¥. ...).

Mtrc phi dich vu diéu hoa c6 thé dwoc Bé&n Cho Thué diéu
chinh theo thdng bao bang van ban trwéc ...ngay vao tirng
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thoi diém.

Phuwong an 2: tinh theo cong to (voi nhiing khach hang
co lap cbng to riéng) [b6 cdu nay khi phat hanh Hop
dong cho KH]

Phi str dung diéu hoa = Ton lanh hoidc Kbtu * COP*
Pon gia dién TB

Trong do:

e 1 Ton lanh: duo’c‘ tinh béng 12.000 Btu/hr; hoac 1
Kbtu: dwoc tinh bang 0,083333 Ton lanh.

e Chi s6 COP: duoc tinh bang ..... va c6 thé duoc
thay ddi theo van ban théng bao ctia bén cung cap
can cr theo thyc té tiéu thu va van hanh hé théng
cung cap nuwdc lanh chiller va diéu hoa khéng khi
hodc theo thdng nhét ctia cac Bén vao tirng thoi
diém.

e Don gia dién TB: la don gia dién trung binh trén mot
kw va duoc tinh can clr theo ty Ié cac khung gio hoat
doéng cla trung tam thwong mai vao tirng thoi diém
(do bén cung cap théng bao va/hoac niém yét) voi
dqn gia dién do nha nwéc ban hanh vao trng thoi
diém

Bé lam 5, Phi dich vy diéu hoa néu trén khong bao
gom phi chay chiller ngoai Th&i Gian Lam Viéc tai Phan
Dién Tich Thué quy dinh tai Muc 5.2 BKCT nay.

Cac chi phi khac

(chwa bao gbébm thué
GTGT)

5.1

Phi thué chb dé xe:

Theo cdng b6 ctia Bén Cho Thué vao tirng thdi diém.

5.2

Phi hoat ddng va phi
chay chiller ngoai Thoi
Gian Lam Viéc tai Phan
Dién Tich Thué

Theo cong bd ctia Bé&n Cho Thué hoac thdng bao niém
yét va ap dung chung cho TTTM vao tirng théi diem.

5.3

Chi phi str dung dién

Bén Thué c6 trach nhiém tra cho Bén Cho Thué cac chi phi

st dung dién bao gém:

— Chi phi dién tiéu thu thyc té: tinh theo cong to va don
gia nha nwéc ma Bén Cho Thué théng béo; va

— Chi phi cho viéc dam bao ngudn dién s& dung dugc
dong bd, co chat lwgng cao va khéng anh hwdng dén an
toan hé théng dién chung cda tda nha: 650 VNB/Kw

Dé lam r&: ngay chét chi sé dién sé theo théng bao cia Bén
Cho Thué, phu hgp v&i quy dinh cia co quan cap dién.

Cac Bén tai day thdng nhat rang, Bén Cho Thué co
quyen chi dinh mét bén cung cap dich vu vé dién khac
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dé cung cap dién cho Bén Thué va/hodc khach thué tai
TTTM va Bén Thué cd trach nhiém ky Hop dong/thoa
thuan vé viéc cung cap/str dung dién v&i nha cung cap
do Bén Cho Thué chi dinh.

5.4

Chi phi st dung nguén
nworc

Bé&n Thué co6 tréc‘h nhiém tra cho Bén Cho Thué cac chi
phi st dung ngudn nwéc bao gom:

—  Chi phi nwéc tiéu thy thye té: tinh theo déng hd do nwéc
va don gia nha nwédc ma Bén Cho Thué théng béo.

— Chi phi dich vu bd sung cho viéc bom nuéc: 3.000
VNB/m3

Dé lam rd, ngay chét chi sé nwdc sé theo thong bao ciia Bén
Cho Thué vao trng thoi dieém, tay vao thyc té cap nwoc.

Cac Bén tai day théng nhat rang, B&n Cho Thué c6 quyén
chi dinh mét bén cung cép dich vu vé nuwéc khac dé cung
cap nuwdc cho Bén Thué va/hoac khach thué tai TTTM va
Bén Thué c6 trach nhiém ky Hop déng/thoa thuan vé viéc
cung cap/st dung nwéc véi nha cung cap do Bén Cho Thué
chi dinh.

5.5

Chi phi hé tro thu gom
rac

Chi phi hé trg thu gom rac ap dung hang thang véi gian hang
am thue (néu co)

Tién dat coc

6.1

Tién Bat Coc Gir Chd
(néu co)

La khoan tién dat coc giir chd ma Bén Thué da dat coc
theo thu dé nghi thué da ky két gitra Cac Bén cho Phan
Dién Tich Thué (“Thw D& Nghi Thué”). Phan con lai
cla Tién Bat Coc Gilr Chd sé dwoc chuyén thanh moét
phan hoéc toan bo Tién Bat Coc Thué (tuy tirng tredng
hop) vao ngay ky Hop Bong

6.2

Tién P&t Coc Thué

[...] VND (bang chir:.....) (twong dwong véi (...)thang
Tién Thué Dy Kién va Phi Dich Vu trung binh trong ca
Théi Han Thué) hodc Tién Thué Téi Thiéu va Phi Dich
Vu trung binh cho ca Thé&i Han Thué tuy gia tri nao cao
hon

Bén Thué dat coc trong vong 08 ngay ké tir ngay ky
Hop Bong Thué.

6.3

Tién D&t Coc Thi Cong

[...] VND (bdng chi:.....).

Bén Thué dat coc cho Bén Chq Thué it nhat muwoi (10)
ngay trwdc ngay Bén Thué bat dau thi cdng theo ké
hoach duwgc Bén Cho Thué phé duyét.

6.4

Tién Thué Ky Qu§y

Dé dam bao cho viéc thanh toan Tién Thué va Phi Dich
Vu hang thang, vao ngay cé hiéu lwc cia Hop Dong
Thué, Bén Thué sé chuyén cho Bén Cho Thué khoan
ky quy bang [...] VND (twong dwong 01 (mdt) thang
Tién Thué Dy Kién va Phi Dich Vu trung binh trong ca
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Thoi Han Thué) hodc Tién Thué Téi Thiéu va Phi Dich
Vu trung binh cho ca Thé&i Han Thué tuy gia tri nao cao
hon) (“Tién Ky Quy”). Tién Ky Quy phai dwoc Bén
Thué duy tri trong subt Thoi Han Thué. Bén Cho Thué
gitr khéng tinh I4i va sé hoan tra Tién Ky Quy cho Bén
Thué trong vong 07 ngay lam viéc sau khi B&n Thué
hoan thanh viéc thanh toan toan bo Tién Thué va Phi
Dich Vu phai trd theo Hop Béng Thué khi Hop Déng
Thué cham dut.

Trwong hegp Bén Thué khéng hoan thanh viéc thanh
toan Tién Thué va Phi Dich Vu dung han, Bén Cho
Thué dwoc quyén can trir Tién Ky Quy dé thanh toan
cac khodn phai trd. Bén Thué co trach nhiém nop bd
sung day du Tién Ky Quy trong vong 07 ngay ké tur
ngay nhan dwoc thdng bao bang van ban ciia Bén Cho
Thué.

7 Ky tinh tién va thanh
toan
7.1 Cac khoan phai thanh
toan cua Bén Thué
7.1.1 | Tién Thué va Phi Dich | Ky tinh Tién Thué va Phi Dich Vu: theo [thang/quy/nam]

Vu

dwong lich.

(Tién Thué va Phi Dich Vu phai thanh toan ctia mét ky
duoc tinh theo ty 1€ gilra sO ngay thué trén tong so ngay
cua ky tinh tién).

Thoi han thanh toan: [Chon 1 trong 2 phuwong an, bo
cau nay khi phat hanh hop doéng cho Khach thué]

Trirong hop khach cé ky quy [bé cau nay khi phat hanh
hop déng cho Khach thué]: Trong vong 10 (mwei) ngay
dau tién cla thang tiép theo cta ky tinh Tién Thué va
Phi Dich Vu hoac theo théng bao ciia Bén Cho Thué.

Truong hop khach khong ky quy [bo cdu nay khi phat
hanh hop dong cho Khach thué.

() Dbivéi Tién Thué va Phi Dich Vu: Bén Thué phai thanh
toan trong vong 10 (mwdi) ngay dau tién cta ky tinh Tién
Thué va Phi Dich Vu hoac theo théng bao ctia Bén Cho
Thué.

(i) Dbi v&i cac Khoan Chénh Léch: Bén Thué phai thanh
toan sb tién con thiéu sau khi Cac Bén ddi chiéu sé liéu
(néu cod) trong vong 10 (mwdi) ngay dau tién cla thang
tiép theo ctia ky tinh Tién Thué va Phi Dich Vu hoac theo
thdng bao ctia BEn Cho Thué

Pé lam r, trong vong 01 (m6t) ngay dau tién clia thang
tiep theo sau ky tinh Tién Thué va Phi Dich Vu, Bén
Thué c6 trach nhiém cung cap Béo céo téng hop Co
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S& Tinh Tién Thué clia thang trvd'c d6 va phoi hop voi
Bén Cho Thué de chot so liéu C}O’ SC’)’ Tinh Tién Thué
va dam bao hoan thanh viéc chot so liéu.

Bén Cho Thué sau khi kiém tra, néu chap thuan Céac
B&o Cao do Bén Thué cung cép, Bén Cho Thué sé tinh
toan Tién Thué theo doanh thu nhw quy dinh cia Hop
DPoéng Thué va gl théng bao thanh toan Tién Thué.

DPén trwdc thoi han thanh toan, néu co6 bét ky sy chwa
théng nhét nao gitra sé liéu cta Bén Thué va Bén Cho
Thué, Tién Thué sé dwoc tam tinh va thanh toan theo
s6 liéu clia Bén Cho Thué. Sé tién thira, thiéu (néu co)
s& dwoc Cac Bén quyét toan cho nhau sau khi Cac Bén
thdng nhét sb liéu (‘Khoan Chénh Léch”). Viéc Bén
Cho Thué, trong bt ky tredng ho'p nao, tinh toan nham
l&n ho&c khéng gitr hoac khéng khéau trir bat ky khoan
tién nao ma Bén Thué co trach nhiém thanh toan sé
khéng dwoc xem 1a su t& bd quyén thu va nhan khoan
tién do va cling khéng ciu thanh mét vi pham ctia Hop
DPdng nay va Bén Cho Thué sé& c6 quyén thu khoan tién
nay vao bat ky thdi diém nao sau nay theo sb liéu tinh
toan chinh xac

7.1.2

Cac chi phi khac va cac
khoan phai thanh toan
khac (ma chwa duwoc
quy dinh th&i han thanh
toan)

Ky tinh: theo thang dwong lich phat sinh khoan phai
thanh toan.

Thoi han thanh toan: Trong vong 10 (mwoi) ngay dau
tién clia thang tiép theo cua ky tinh tien hoac theo thong
bao cua Bén Cho Thué.

7.1.3

Thong bao cac khoan
phai tra cua Bén Thué
(“Debit Note”)

Debit Note sé& dwoc glri cho Bén Thué méi thang 01 1an
dé thdéng bao cac khoan ma Bén Thué phai thanh toan
trong thang néu trén Debit Note.

7.2

Cac khoan phai thanh
toan/hoan tra cua Bén
Cho Thué (ma chwa
duwoc quy dinh thoi han
thanh toan/hoan tra)

Bén Cho Thué sé thanh toan/hoan tra trong vong 10
ngdy sau khi nhan dwoc van ban dé nghi thanh
todn/hoan trd (néu ré sé tién can thanh toan/hoan tra)
va day du ho so hop 1& 1am cén clr cho cac khoan phai
thanh toan/hoan tra tir Bén Thué.

Th&i Han Thué

[.oonne. ]. Trwong hop gia han theo quy dinh tai Diéu 4.1
DKC, dé nghi gia han phai duwgc gwi trwdce it nhat [...]
thang trwvéc Ngay Het Han.

Ngay Bat Dau

10

Ngay Hét Han

11

Ngay Tiép Nhan

[oonnn.. ] hodc mét ngay khac theo théng bao bang van
ban trwédc 07 ngay ctia Bén Cho Thué.

111

Thoi han ndp phuwong an
thiét ké/thi cbng dé Bén
Cho Thué phé duyét

Trong vong 15 (mwdi 1am) ngay trvéc Ngay Tiép Nhan,
trir tredng hop Cac Bén co thda thuan khac.

11.2

Thoi han thi cong

Trwdc Ngay Bat Dau it nhat 07 (bay) ngay, Bén Thué
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phai hoan thanh viéc thi cong, hoan thién noi that, trov
trdng hgp Cac Bén cé théa thuan khac.

11.3 | Thay doi Ngay Tiép | Trwong hop Bén Cho Thué thay doi Ngay Tiép Nhan
Nhan thi Ngay Bat Dau sé duoc stra ddi twong tng voi sb
ngay thay d6i Ngay Tiép Nhan dé Bén Thué tién hanh
l&p dat va hoan thién ndi that.
11.4 | Lé phi thi cbng Mtrc Phi Thi Cong dwoc tinh bang [.....] VND/ngay/m2
(chwa bao gdm thué (... ddng mot ngay mot mét vudng) nhan véi dién tich
GTGT) thuc té.
Bén Thué phai tra Phi Thi Céng cho Bén Cho Thué theo
murc quy dinh tai biéu nay sau khi hoan thanh viéc thi
cong tai Phan Dién Tich Thué hoac khi Hop Péng bi
cham dwt trwdre khi Bén Thué hoan thanh viéc thi cbng,
tinh theo sb ngay thi céng thwe t& ctia Bén Thué dwoc
xac nhan b&i Bén Cho Thué.
12 Chinh sach khai
trwong
12.1 Phat cham khai trwrong

Bén Thué phai hoan tat viéc thi cong tai Phan Dién Tich
Thué va duwoc Bén Cho Thué nghiém thu mubén nhat Ia
07 (bay) ngay trwéc Ngay Bat Bau (“Viéc Thi Cong”);

Bén Thué cam két khai trvong Phan Dién Tich Thué
dung Ngay Bat Dau;

Trong trwong hop Bén Thué khéng hoan thanh Viéc
Thi Coéng va khai trwong Phan Dién Tich Thué ding
quy dinh tai Diéu nay, Bén Cho Thué tuy theo quyét
dinh cdia minh sé gri thong bao ap dung mot hoac mét
s6 lwa chon sau:

— Cham dut hiéu lwc clia Hop Bong Thué va gity
lai toan bo tién dat coc ctia Bén Thué; va/hoac

—  Cham dit/hly bd cac hé tro khai trwong va hd
tro khac danh cho Bén Thué theo quy dinh tai Hop
bong Thué nay; va/hoac

—  Yéu cau Bén Thué phai trad thém mot khoan tién
thué bd sung twong tng v&i sb ngay cham hoan
thanh Viéc Thi Céng va cham khai trvong theo don
gia Tién Thug, Tién Thué T&i Thidu quy dinh tai Hop
Péng Thué trong khoang th&i gian twong Gng;
va/hoac

—  Diéu chinh Tién Thué, Tién Thué Tbi Thiéu theo
do, Tién Thué, Tién Thué Téi Thiéu dwoc quy dinh
tai Hop Ddng Thué sé& duwoc thay thé bdi mirc méi
nhuw sau:
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Mtrc Tién Thué, Tién Thué Téi Thiéu méi = Mdrc Tién
Thué, Tién Thué Téi Thiéu quy dinh tai Hop Ddng
Thué x 120% (bang chir: mét trdm hai mwoi phan
tram).

Thong béo theo quy dinh tai Diéu nay s& la mét phan
khong thé tach r&i cia Hop Bong Thué.

Truwéng hop cé sy thay dbi Ngay Bat Dau, Bén Cho
Thué sé théng bao cho Bén Thué dwoc biét dé& phdi
hop thuwec hién. Theo d6, Ngay Bat Dau sé 1a ngay néu
tai théng béo thay dbi cia Bén Cho Thué.

13 | Myc dich thue 1. Hang héa sé& dwoc Bén Thué ban tai Phin Dién
Tich Thué
@ [ ] c6 thwong hiéu/nhan hiéu.. xut xe ti..
() [ ] c6 thwong hiéu/nhan hiéu.. xuat xe ti..
©) [ ] c6 thwong hiéu/nhan hiéu.. xut xa tir..

2. Cac dich vu sé dwgc Bén Thué cung cap tai

Phan Dién Tich Thué
@) [ ] c6 thwong hiéu/nhan hiéu..
(b) [ ] c6 thwong hiéu/nhan hiéu..
(©) [ ] c6 thwong hiéu/nhén hiéu..

14 The&i Gian Lam Viéc Tai , " . .

Phin Dién Tich Thué ‘ Theo quy dinh cua TTTM/Toa nba '
15 Quy dinh b6 sung vé | Trwdng hop Cac Bén khong thdng nhat duwoc cac noi

viéc quy hoach lai mat
bang (b6 sung Diéu
5.5(e) cua BKC)

dung néu tai Biéu 5.5(e) clia DKC, Hop Bong Thué sé
cham dut hiéu lwc nhw khi hét han va Cac Bén thong
nhat:

a) Bén Cho Thué sé hoan trad tién dat coc cho Bén Thué
theo quy dinh tai Dieu 2.4 DKC clia Hop Bong Thué.

b) Trwdng hop tai thdi diém chadm dat, Thei Han Thué con
trén 03 thang va Bén Thué da thuc té thi cong noi that
tai Phan Dién Tich Thué theo thiét k& dwoc phé duyét,
Bén Cho Thué déng y bdi thuwérng cho Bén Thué mot
khoan bang [...].

c) Céac khodn tién ma Bén Cho Thué da thanh toan, hd tro
Bén Thué lién quan dén viéc dich chuyén trwdc doé (néu
c6) sé dwoc khau trir vao khoan tién ma Bén Cho Thué
c6 trach nhiém thanh toan hoac hoan trd Bén Thué tai
day.
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16

Quy dinh vé don
phwong cham dut Hop
bong Thué

a)

b)

Mét trong Cac Bén c6 thé don phwong cham dat Hop
DPdng nay trwéc Thoi Han Thué theo quy dinh tai Diéu
10.1(g) PKC, bang cach g théng bao bang van ban
trwéc it nhat [......] thang cho Bén kia. Trong trwdng hop
nay, Bén don phwong chdm dit Hop Ddng Thué phai
bdi thwdng cho Bé&n con lai mot khodn tién bang [......]
thang Tién Thué va Phi Dich Vu (tinh theo mirc Tién
Thué va Phi Dich vu tai Ngay Bat Dau hodc mac Tién
Thué va Phi Dich Vu trung binh ctia 06 thang gan nhéat
truwéc thoi diém cham dit Hop DBong, tly gia tri nao cao
hon), sau day goi la “Khoan Béi Thwong”.

Néu Bén don phuwong chdm dut Hop Ddng nhung
khéng théng bao béng van ban hoadc théng bao trwéc
bang van ban cho Bén con lai khéng du thei gian quy
dinh tai diém (a) Muc nay thi ngoai Khoan Béi Thwdng
néu trén, Bén don phwong chdm dit Hop Béng con phai
béi thwérng cho Bén con lai khoén tién twong dwong téng
Tién Thué va Phi Dich Vu cho théi gian vi pham thei han
bao trwérce.

17

Quy dinh vé bao cao
doanh thu va quan ly
hoat dong ban hang

17.1

Quy dinh vé lap va bao
cao doanh thu

a)

b)

Bén Thué c6 trach nhiém I&p dat hé théng camera tai
Phan Dién Tich Thué va theo yéu ciu cta Bén Cho
Thu@, c6 thé két ndi véi hé thdng giam séat ctia Bén Cho
Thué. Theo d6, Bén Cho Thué cé quyén kiém tra, giam
séat hoat ddng kinh doanh tai Phan Dién Tich Thué cua
Bén Thué.

Bén Thué c6 trach nhiém, dinh ky hang thang (ho&c bét
ky thei diém nao theo yéu ciu ctia Bén Cho Thué), sé
cung cap cho Bén Cho Thué Bao céo téng hop Co Sé&
Tinh Tién Thué va dinh ky hang ndm, sé cung cap cac
b&o cao doanh thu cla Bén Thué tai Phan Dién Tich
Thué dwoc xac nhan béi Cong ty kiém toan uy tin (“Céac
B&o C40”) trwdc ngay 30/4 nam tiép theo. Cac Bao Céo
dwoc giri cho Bén Cho Thué bang van ban c6 chiv ky
cla ngudi c6 thdm quyén va dwoc déng dau cha Bén
Thué va bang van ban dién tlr (soft copy) va dwoc gl
vao email clia nguwdi do BEn Cho Thué chi dinh.

Tuy tieng thei diém va tdy tinh trang van hanh cta Phan
Dién Tich Thué, B&n Cho Thué c6 thé quyét dinh thay
ddi co ché van hanh, phuong an kiém soéat doanh thu va
kiém soat hoat déng dbi véi Phan Dién Tich Thué, bao
gdm nhwng khéng giéi han & viéc clr nhan vién thu ngan
clia Bén Cho Thué t&i lam viéc tryc tiép tai quay thu
ngan trong Phan Dién Tich Thué cta Bén Thué (sb
lwong nhan vién thu ngan do Bén Cho Thué quyét dinh).
Trong trwdéng hop nay, Bé&n Thué déng y rang chi phi
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thué nhéan vién cia Bén Cho Thué sé do Bén Thué thanh
toan truc tiép cho Bén Cho Thué. Trong trwdng hop nay,
Bén Cho Thué sé théng b&o bang van ban cho Bén Thué
c6 théng tin phdi hop thwe hién.

17.2

Quy dinh vé quan Iy hoat
ddng ban hang

(@)

(b)

(€)

(d)

Nhan sw: Bén Thué tw b6 tri nhan sy ban hang, quan ly
hang hoéa trong Phan Dién Tich Thué cling nhw chiu moi
chi phi phét sinh.

Khoéng phu thudc vao cac quy dinh tai Hop E)E“)ng Thué,
Bén Thué cam két néu Bén Cho Thué c6 day da bang
chirng (két qué kiém toan ctia Cong ty kiém toan hodc
cac bang chirng khac ma Bén Cho Thué thu thap dwoc)
cho thdy Bén Thué da bao cao khong ding vé doanh
sb/doanh thu ban hang hang thang, thi B&n Thué bij coi
la vi pham Hop Bdng Thué va sé phai bdi thwong cho
Bén Cho Thué mét khoan bang 8% Co S& Tinh Tién
Thué cta thang cé Co Sé Tinh Tién Thué cao nhat ho&c
bang 50 (nam muoi) 1an sé tién gian 1an, tuy vao khoan
nao cao hon cho méi lan gian lan do.

Trwong hop vi pham quy dinh néu tai Diéu nay, ngoai
viéc phai trd khoan tién bdi thwong nhw néu trén, Bén
Thué con c6 thé phai chiu cac ché tai néu tai cac diéu
khoan khac ctia Hop Béng Thué (tuy quyét dinh ctia Bén
Cho Thué can cr vao tirng trwdng hop cu thé) ap dung
cho trworng hop Bén Thué vi pham Hop Béng Thué.

Ngoai ra, trong trwéng hop B&n Cho Thué cho rang Bén
Thué bao cédo khéng dung vé Co S& Tinh Tién Thué,
Bén Cho Thué c6 quyén chi dinh mét Cong ty kiém toan
doc lap kiém tra, xem xét, danh gia doanh thu/doanh sb
ban hang ctia B&n Thué. Céng ty kiém toan do B&n Cho
Thué chi dinh phai 1a mét trong nhirng cong ty kiém toan
trong nwéc hodc quéc té cé uy tin va hoat dong hop
phap tai Viét Nam (theo danh gia ciia Bén Cho Thué).
Tuy nhién, khi kiém toan, Céng ty kiém toan chi dwoc
phép kiém toan vé doanh sé va khong dwoc phép kiém
toan céac linh vuc khac. Chi phi kiém toan sé do Bén Cho
Thué chi trd néu két qua Cong ty kiém toan xac nhan
Bén Thué da b&o cao ding doanh thu. Nguoc lai, néu
két qua cha Coéng ty kiém toan xac nhan Bén Thué da
b&o céo sai doanh thu, chi phi kiém toan do Bén Thué
chi tra.
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Pai dién cho Pai dién cho
BEN CHO THUE BEN THUE
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DIEU KHOAN CHI TIET
(M6 hinh Tién Thué cb dinh)
(Ap dung véi tat ca cac khach thué)

MUC

NOI DUNG

CHITIET

TTT™M

La Trung Tdm Thwong Mai Vincom, Toa nha [.....]
thuéc Dv anf....... ] tai dia chi[...]

Phan Dién Tich Thué

[....] m2 (“Dién Tich Thu@”) tai 16 [....], ting [...] cua
TTTM. So d6 va mé td cla Phan Dién Tich Thué tai
Phu luc Il ctia Hop Béng.

Phan dién tich ctra sé trung bay (show-window) va hép
dén quang céo: [bao gém/khéng bao gém ] trong Dién
Tich Thué.

Coéng nang st dung:[...]

S6 hiéu phan 16 cta Phan Dién Tich Thué cé thé dwoc
thay ddi theo quyét dinh va théng b&o cta Bén Cho
Thué vao tirng thoi diém

Tien Thué ]
(chwa bao gom thué
GTGT va Phi Dich Vu)

Trong trwo'ng hop co sy
khac biét gitra Dién Tich
Thué va dién tich thyc té
thi Tién Thué sé duwoc
diéu chinh twong wng
v&i dién tich thuec té.

dén ngay............... Tién Thué la ...
VND/thang (bang chi: ... ddng mét thang dwong lich),
duoc tinh bang ... VND/m2/thang (bang chi: ...ddng
mot mét vudng mot thang) nhan vaéi Dién Tich Thué.

dén ngay............... Tién Thué la ...
VND/thang (bang chi: ... ddng mét thang dwong lich),
duoc tinh bang ... VND/m2/thang (bang chi: ...ddng
mot mét vudng mot thang) nhan vaéi Dién Tich Thué.

dén ngay............... Tién Thué la ...
VND/thang (bang chi: ... ddng mét thang dwong lich),
duoc tinh bang ... VND/m2/thang (bang chi: ...ddng
mot mét vudng mot thang) nhan vaéi Dién Tich Thué.

Tién Thué cho Giai Poan Chwa Xac Pinh Tién Thué
ttr ngay..... dénngay ...... sé duwgc Cac Bén dam phan
trwdc 06 (sau) thang truwde khi bat du Giai Poan Chuwa
Xac Pinh Tién Thué. Trwéng hop Cac Bén khong thé
théng nhéat dwoc Tién Thué cho giai doan nay thi Hop
DPdng Thué sé ty ddng chdm dit nhw hét han vao ngay

Phi Dich Vu
(chwa bao gbébm thué
GTGT)

Trong trwdng hop co sy
khac biét gitra Dién Tich
Thué va dién tich thyc té
thi Phi Dich Vu sé duoc
diéu chinh twong wng
véi dién tich thue té.

... VND/thang (bang chir: ... ddng mét thang dwong
lich), dwoc tinh bang don gia tinh Phi Dich Vu (...
VND/m?/thang) nhan v&i Dién Tich Thué.

Vao bat ky thdi diém nao trong subt Théi Han, bang
viéc giri van ban théng bao trwdc ba mwoi (30) ngay,
Bén Cho Thué c6 quyén thay déi Phi Dich Vu.

Phi Dich Vu [da bao gbm/khéng bao gébm] Phi dich vu
diéu hoa trong Thei Gian Lam Viéc tai Phan Dién Tich
Thué nhw quy dinh tai Muc 14 DKCT cta Hop Déng.

Pé lam r8, Phi Dich Vu néu trén khdng bao gdm phi
hoat ddng va phi chay chiller ngoai Th&i Gian Lam Viéc
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tai Phan Dién Tich Thué quy dinh tai Muc 5.2 bKCT
nay.

Phi dich vu diéu hoa tai
Phan Dign Tich Thué
(chwa bao goém thué
GTGT)

Phwong an 1: tinh phi theo dién tich (voi nhing khach
hang khong 1dp céng to riéng) [b6é cau nay khi phat
hanh Hop déng cho KH]:

Phi dich vu diéu hoa la: .... VND/m2/thang (Bang chd:

Mtrc phi dich vu diéu hoa cé thé dwoc Bén Cho Thué
diéu chinh theo théng b&o bang van ban truéc ...ngay
vao trng thoi diém.

Phuwong an 2: tinh theo céng to’ (véi nhimg khach hang

c6 18p cbng to riéng) [bé cau nay khi phat hanh Hop

déng cho KH]

Phi stv dung diéu hoa = Ton lanh hoac Kbtu * COP*

Pon gia dién TB

Trong do:

e 1 Ton lanh: dwoc tinh bang 12.000 Btu/hr; hodc 1
Kbtu: dworc tinh bang 0,083333 Ton lanh.

e Chi sé COP: duwoc tinh bang ..... va c6 thé duwoc
thay ddi theo van ban théng bao cta bén cung cap
can cr theo thyc té tiéu thu va van hanh hé théng
cung cap nuwéc lanh chiller va diéu hoa khong khi
hodc theo théng nhét ctia cac Bén vao ting thoi
diém.

e Don gia dién TB: la don gia dién trung binh trén mét
kw va duwoc tinh can clr theo ty Ié cac khung gio hoat
déng cla trung tAm thwong mai vao tirng thdi diém
(do bén cung cap théng bao va/hoac niém yét) voi
dqn gia dién do nha nwéc ban hanh vao trng thoi
diém

Bé lam 18, Phi dich vy diéu hoa néu trén khong bao
gom phi chay chiller ngoai Th&i Gian Lam Viéc tai Phan
Dién Tich Thué quy dinh tai Muc 5.2 DPKCT nay.

Cac chi phi khac ]
(chwa bao gom thué
GTGT)

5.1

Phi thué chd dé xe:

Theo cdng bd ctia Bén Cho Thué vao tirng thoi diém.

5.2

Phi hoat déng va phi
chay chiller ngoai Tho1
Gian Lam Viéc tai Phén
Dién Tich Thué

Theo coéng bd ctia B&n Cho Thué ho&c théng béo,niém
yet va ap dung chung cho TTTM vao tirng thoi diem.

5.3

Chi phi st dung dién

Bén Thué co6 trach nhiérp tra cho Bén Cho Thué cac chi
phi str dung dién bao gom:

— Chi phi dién tiéu thu thuc té: tinh theo cong to va
don gia nha nwédc ma Bén Cho Thué thdong bao; va

— Chi phi cho viéc ddm béo ngudn dién st dung duoc
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dong b, co chat lwgng cao va khéng anh hwéng
dén an toan hé thong dién chung cua toa nha: 650
VND/Kw

Pé Iam rd: ngay chét chi s dién sé theo théng béo cla
Bén Cho Thué, phu hop véi quy dinh clia co quan cap
dién.

Céc Bén tai day théng nhat rang, Bén Cho Thué c6
quyen chi dinh mét bén cung cap dich vy vé dién khac
dé cung cap dién cho Bén Thué va/hoac khach thué tai
TTTM va Bén Thué c6 trach nhiém ky Hop dong/thoa
thuan vé viéc cung cap/str dung dién véi nha cung cap
do Bén Cho Thué chi dinh.

5.4

Chi phi str dung nguén
nuwoc

Bén Thué c6 trach nhiém tra cho Bén Cho Thué céac chi

phi st dung ngudn nwéc bao gébm:

— Chi phi nwéc tiéu thu thuce té: tinh theo déng hé do
nwéc va don gia nha nwéc ma Bén Cho Thué thdng
béo.

— Chi phi dich vu b sung cho viéc bom nwéc: 3.000
VND/m3

Pé lam rd, ngay chét chi sé nuwéc sé theo théng bao
ctia B&n Cho Thué vao tirng thoi diém, tay vao thwc té
cép nuoc.
Céc Bén tai day thong nhat rang, Bén Cho Thué c6
quyen chi dinh mét bén cung cap dich vy vé nudc khac
dé cung cép nuwéc cho Bén Thué va/hoac khach thué
tai TTTM va Bén Thué cé trach nhiém ky Hop
déng/thod thuan vé viéc cung cap/str dung nuéc voi
nha cung cap do B&n Cho Thué chi dinh.

5.5

Chi phi hé tror thu gom
rac

Chi phi hé tror thu gom rac ap dung hang thang véi gian
hang am thyc (néu co)

[, ].

Tién dat coc

6.1

Tién Bat Coc Gilr Chd
(néu co)

La khoan tién dat coc gitr chd ma Bén Thué da dat coc
theo thw dé nghi thué da ky két gitva Cac Bén cho Phan
Dién Tich Thué (“Thw DPé Nghi Thu&”). Phan con lai
cla Tién Bat Coc Gilr Chd sé dwoc chuyén thanh mot
phan hoéc toan bo Tién Bat Coc Thué (tdy tirng tredng
hop) vao ngay ky Hop Bong

6.2

Tién Dat Coc Thué

[...] VND (bang chir:.....) (twong dwong véi (...) thang
Tién Thué va Phi Dich Vu trung binh trong ca Théi Han
Thué).

Bén Thué dat coc trong vong 08 ngay ké tr ngay ky
Hop Ddng Thué.

6.3

Tién D&t Coc Thi Cong

[...] VND (bang chi:.....).

Bén Thué dat coc cho B&n Cho Thué it nhat muwdi (10)
ngay trwdc ngay Bén Thué bat diu thi cong theo ké
hoach duwgc Bén Cho Thué phé duyét.
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7 Ky tinh tién va thanh
toan
7.1 Céc khoan phai thanh
toan caa Bén Thué
7.1.1 | Tién Thué va Phi Dich | Ky tinh Tién Thué va Phi Dich Vu: theo [thang/quy/ndm]
Vu dwong lich.
Tién Thué va Phi Dich Vu phai thanh toan ctia mét ky
dwoc tinh theo ty |& gitra s6 ngay thué va tbng sb ngay
cta ky tinh tién.
Thei han thanh toan: trong vong 08 (tam) ngay d4u tién
cta ky tinh tién hodc theo théng bao cia Bén Cho
Thué.
7.1.2 | Cac chi phi khac va céc | Ky tinh: theo thang dwong lich phéat sinh khoan phai
khoan phai thanh toan | thanh toan.
khdc (ma chwa dwoc | Thoi han thanh toan: Trong vong 08 (tdm) ngay dau
quy dinh th®i han thanh | tién cta thang tiép theo cta ky tinh tién hoac theo théng
toan) bao cia Bén Cho Thué.
7.1.3 | Théng b&o céac khoan | Debit Note sé& dwoc gtri cho Bén Thué méi thang 01 lan
phéi trd cla Bén Thué | d& thdng béo cac khoan ma Bén Thué phai thanh toan
(“Debit Note”) trong thang néu trén Debit Note.
7.2 Cac khoan phai thanh | BEn Cho Thué sé thanh toan/hoan tra trong vong 08
toan/hoan tra cha Bén | ngay sau khi nhan dwoc van ban dé nghi thanh
Cho Thué (ma chwa |toan/hoan trd (néu rd sb tién can thanh toan/hoan tra)
dwoc quy dinh thdi han | va day da ho so hop 18 1am can c&r cho cac khoan phai
thanh toan/hoan tra) thanh toan/hoan tra ttr Bén Thué.

8 Théi Han Thué [coenenn ]. Trwdng hop gia han theo quy dinh tai Diéu 4.1
DKC, dé nghi gia han phai dwoc gt truwée it nhat|......]
thang trwdc Ngay Hét Han.

9 Ngay Bat Pau [ ]

10 Ngay Hét Han [ ]

11 Ngay Tiép Nhan [ ] hodc mét ngay khac theo théng bao bang van
ban trwdc 07 ngay cia Bén Cho Thué.

11.1 | Thoi han nép phuong an | Trong vong 15 (mwoi 1am) ngay trwdc Ngay Tiép Nhan,
thiét ké/thi cong dé Bén | trir tredng hop Cac Bén cé thda thuan khac.
Cho Thué phé duyét
11.2 | Thoi han thi cong Trwéc Ngay Bat Dau it nhat 07 (bay) ngay, Bén Thué
phai hoan thanh viéc thi cdng, hoan thién ndi that, triy
trdng hgp Cac Bén co thda thuan khac.
11.3 | Thay déi Ngay Tiép | Trwong hop Bén Cho Thué thay doi Ngay Tiép Nhan
Nhéan thi Ngay Bat Dau sé dwoc stra dbi twong tng VoI sb
ngay thay déi Ngay Tiép Nhan dé Bén Thué tién hanh
l&p dat, hoan thién noi that.
11.4 | Lé phi thi cdng Mtrc Phi Thi Céng dworc tinh bang [.....] VND/ngay/m2

(chwa bao gébm thué
GTGT)

(... ddng mdt ngay mot mét vudng) nhan véi dién tich
thuc té.

Bén Thué phai tra Phi Thi Céng cho Bén Cho Thué theo
murc quy dinh tai Didu nay sau khi hoan thanh viéc thi
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cobng tai Phan Dién Tich Thué ho&c khi Hop Béng bj
cham dat trwée khi Bén Thué hoan thanh viéc thi cong,
tinh theo sé ngay thi céng thuc té ctia Bén Thué dwoc
xac nhan b&i Bén Cho Thué.

12

Chinh sach khai
trwong

12.1

Phat cham khai trwrong

Bén Thué phai hoan tat viéc thi cong tai Phan Dién Tich
Thué va duwoc Bén Cho Thué nghiém thu mudn nhat la
07 (bay) ngay trwéc Ngay Bat Bau (“Viéc Thi Cong”);

Bén Thué cam két khai trvong Phan Dién Tich Thué
dung Ngay Bat Dau;

Trong trwdong hop Bén Thué khéng hoan thanh Viéc
Thi Céng va khai trwong Phan Dién Tich Thué dung
quy dinh tai Diéu nay, Bén Cho Thué tuy theo quyét
dinh cla minh sé gi théng bao ap dung mét hoac mét
sb lwa chon sau:

— Cham dit hiéu lyc clia Hop Bong Thué va gitr lai
toan bo tieén dat coc clia Bén Thué; va/hoac

— Cham dwt/hdy bd cac hé tro khai trwong va hé tro
khac danh cho Bén Thué theo quy dinh tai Hop Déng
Thué nay; va/hoac

— Yéu ciu Bén Thué phai trd thém mét khoan tién thué
bd sung twong &ng v&i sd ngay cham hoan thanh
Viéc Thi Céng va cham khai trwong theo don gia
Tién Thué quy dinh tai Hop Ddng Thué trong khoang
th&i gian twong wng; va/hoac

— Diéu chinh Tién Thué, theo do, Tién Thué duoc quy
dinh tai Hop Dong Thué sé dugc thay thé boi mirc
Tién Thué méi nhw sau:

Mcrc Tién Thué méi = Mirc Ti‘én‘Thué quy dinh tai
Hop Bong Thué nay x 120% (bang chlr: mét tram
hai mwoi phan tram).

Thong bao theo quy dinh tai Diéu nay s& la moét phan
khong thé tach roi ctia Hop Bong Thué.

Truwdng hop cé sw thay ddi Ngay Bat Dau, Bé&n Cho
Thué sé théng bao cho Bén Thué dwoc biét dé phdi
hop thue hién. Theo d6, Ngay Bat Dau sé la ngay néu
tai théng bao thay dbi ctia B&n Cho Thué.

13

Muc dich thué

3. Hang héa sé& dworc Bén Thué ban tai Phan Dién
Tich Thué

@ [ ] ¢ thwong hiéu/nhan hiéu.. xuét xi tu..
() [ ] c6 thwong hiéu/nhan hiéu.. xut xe ti..
(© [ ] c6 thwong hiéu/nhan hiéu.. xuét xi tu..
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4. Céac dich vy sé& dwoc Bén Thué cung cap tai
Phan Dién Tich Thué

@ [ ] c6 thwong hiéu/nhéan hiéu..
(b) [ ] c6 thwong hiéu/nhan hiéu..

(€ [ ] c6 thwong hiéu/nhén hiéu..
14 Thei Gian Lam Viéc Tai . R . .
Phan Dién Tich Thué ‘ Theo quy dinh cia TTTM/Toa nr’1a ’
15 Quy dinh bé sung veé | Trwdng hop Cac Bén khong thdng nhat dwoc cac noi

viéc quy hoach lai mat
bang (b6 sung Diéu
5.5(e) ciia DKC )

dung néu tai Diéu 5.5(e) cia DKC, Hop Dong Thué sé

cham durt hiéu Iwc nhw khi hét han va Cac Bén thong

nhat:

d) Bén Cho Thué sé hoan t(é tién dat coc cho Bén
Thué theo quy dinh tai Dieu 2.4(b) DKC cua Hop
Dong Thué.

e) Trwdng hop tai thoi diém cham dat, Thoi Han Thué
con trén 03 (ba) thang va Bén Thué da thyc té thi
cobng ndi that tai Phan Dién Tich Thué theo thiét ké
dwoc phé duyét, Bén Cho Thué déng y bdi thuong
cho Bén Thué mét khoan bang [...] (tinh theo mirc
Tién Thué va Phi Dich vu tai Ngay Bat Dau hoac
murc Tién Thué va Phi Dich Vu trung binh cta 06
thang gan nhét trwéc thoi diém chdm dit Hop
Pdng, tuy gia tri nao cao hon).

f) CAac khoan tién ma Bén Cho Thué da thanh toan,

hé tro Bén Thué lién quan dén viéc dich chuyén
trudc d6 (néu co) sé dwoc khau trir vao khodn tién
ma Bén Cho Thué c6 trach nhiém thanh toan hoac
hoan tra Bén Thué tai day.
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16

Quy dinh vé don
phwong cham dit Hop
bong Thué

c)

d)

Mot trong CAc Bén cé thé don phwong cham dat
Hop Pdng nay trwéc Thoi Han theo quy dinh tai
Diéu 10.1(g) PKC, bang cach glri théng bao bang
van ban trwdc it nhat [......] thang cho Bén kia.
Trong trwéng hop nay, Bén don phwong cham diet
Hop Bong Thué phai béi thwéng cho Bén con lai
mot khodn tién bang [......] thang Tién Thué va Phi
Dich Vu (tinh theo mirc Tién Thué va Phi Dich vu
tai Ngay Bat Dau hodc mirc Tién Thué va Phi Dich
Vu trung binh cGa 06 thang gan nhat trudc thoi
diém cham dat Hop Doéng, tly gia tri ndo cao hon),
sau day goi 1a “Khoan Boéi Thwong”.

Néu Bén don phwong chdm dit Hop Béng nhung
khéng théng bao bang van ban hodc théng béao
trwdc bang van ban cho Bén con lai khéng da thoi
gian quy dinh tai diém (a) Muc nay thi ngoai Khoan
Boi Thwong néu trén, Bén don phwong cham duit
Hop Bdng con phai bdi thwéng cho Bén con lai
khoan tién twong dwong téng Tién Thué va Phi
Dich Vu cho th&i gian vi pham th&i han bao trwéec.

Dai dién cho
BEN CHO THUE

bai dién cho
BEN THUE
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PHU LUC HO TRO KHAI TRWONG VA HO TRO KHAC

Céc Bén théng nhat: Trong truong hop Bén Thué da ky Thu D& Nghi Thué va dap tng
dung, dg cac dieu kién quy dinh tai Thw Bé Nghi Thué, Hop Bong Thué thi Bén Thué sé
duwoc ho tro tir BEn Cho Thué nhw sau:

(i)

(ii)

(i)
(iv)

Tién Dt Coc Gilr Chd theo quy dinh tai Thw DPé Nghi Thué sé dwoc tinh 13i voi
murc |di suat bang .....%/nam (....... phan tram mét nam) tinh tr ngay Bén Cho
Thué nhan duoc day du Tién Pat Coc Gilr Chd bang tién cho dén ngay ban giao
Phan Dién Tich Thué cho Bén Thué (theo théng b&o cta Bén Cho Thué) hoac
ngay Bén Thué ky Hop Bdng Thué hodc trwéc Ngay Bat Dau ..... (......) thang, tuy
vao thoi diém nao dén trwde (“Tién Lai Pat Coc”). Tién Lai Bat Coc sé dwoc Cac
Bén dbi chiéu vao cudi ky tinh 13i theo quy dinh tai Diéu nay va sé dwoc khau tr
vao Tién Thué cung cac khoan phai tra khac ctia Bén Thué theo quy dinh tai Hop
Péng Thué; va

Bén Thué dwoc cung cap (khéng tinh phi) ....... vi tri tai TTTM trong th&i gian ....
ngay dé Bén Thué thyc hién cong tac quang ba, td chirc sy kién cho ...... thwong
hiéu/sé&n pham/dich vu cta Bén Thué. Vi tri va théi gian thwe hién cu thé sé do Bén
Cho Thué sép xép va phé duyét; va

Phi Dich Vu sé& dwoc tinh bat diu tir thang thi ... ké tlr Ngay Bat bau; va
Khong thu 1& phi thi cdng cha Bén Thué trong thoi gian thi céng.

Dai dién cho Dai dién cho
BEN CHO THUE BEN THUE
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PHU LUC II
SO’ DO PHAN DIEN TiCH THUE

Dai dién cho Dai dién cho
BEN CHO THUE BEN THUE
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PHU LUC 1ll
CAC TRANG THIET Bl VA DO PAC CUA BEN CHO THUE

1. Nhirng tai san sau day dwgc xac dinh la tai sadn cta Bén Cho Thué va dwgc Bén Thué nhan
trong diéu kién tét vao thoi diém ky két Hop Dong nay va hodc vao thdi diém Bén Thué nhan
ban giao Phan Dién Tich Thué, tly thdi diém nao dén sau (trir khi Cac Bén cé dé cap khac
bang van ban).

2. Tiéu chuén, diéu kién ban giao Phan Dién Tich Thué:

Pai dién cho Dai dién cho
BEN CHO THUE BEN THUE
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PHU LUC IV
CAC GIAY TO LIEN QUAN DEN PHAN DIEN TiCH THUE

STT Tén tai lieu Loai tai liéu

1 Hb so, tai liéu chirng minh quyén st dung/quyén cho Ban sao hop &

thué Phan Dién Tich Thué

Ban sao hop 1é

2 Van ban thdm duyét, nghiém thu PCCC clia Phan Dién
Tich Thué

Dai dién cho
BEN THUE

Pai dién cho
BEN CHO THUE
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PHU LUC V

HO SO PHAP LY CUA BEN CHO THUE

STT Tén tai lidu Loai tai liéu
1 Dang ky kinh doanh ciia Bén Cho Thué Ban photo/scan
2 Van ban chirng minh quyén st dung hop phap Phan Ban photo/scan

Dién Tich thué ctia Bén Cho Thué

Van ban thdm duyét/nghiém thu PCCC cta TTTM

Ban photo/scan

Hb so phéap ly vé méi trudng

Ban photo/scan

Pai dién cho
BEN CHO THUE
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PHU LUC VI
HOP DONG BAO HIEM CUA BEN THUE

1. Bén Thué phai tv mua va duy tri cac loai ,béo hiém nhw duéi day tai mot cong ty bao hiém
hoat déng hgp phap tai Viét Nam trong su6t Théi Han Thué:

a)

b)

c)

B&o hiém trach nhiém dan sw (trén co s& “mdi 1an xay ra thiét hai”) cua Bén Thué (khai
niém Bén Thué tai Diéu nay bao gom ca: nguwoi quan ly, nhan vién, dai ly, nha cung cap,
nha thau, khach hang cua Bén Thué va bat ky bén nao cé quyén loi, nghia vu lién quan
dén Bén Thué) ddi v&i nhirng thiét hai vé& ngwdi va tai san gay ra cho bat ky bén th ba
nao ma nhirng thiét hai nay thudc trach nhiém cta Bén Thué va/hodc c6 lién quan dén
hoat ddng kinh doanh cia Bén Thué tai Phan Dién Tich Thué véi cac diéu kién téi thiéu
sau:

- Gia tri s6 tién bao hiém téi thiéu 1a 4.000.000.000 déng (bang chir: bdn ty ddng Viét
Nam) cho mét vu ton that va khong gioi han s6 lan ton that trong sudt thoi han bao
hiém; va

- Hop ddng bao hiém phai bao gébm diéu khoan T bé Thé quyén, theo do, bén dwoc
bao hiém phai tir bd va tir chdi chuyén cho doanh nghiép bao hiém quyén yéu ciu bbi
thwong dbi véi Bén Cho Thué vaZhodc nguwdi quan ly, nhan vién, dai dién va/hoac bat
ky bén nao c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dén Bén Cho Thué.

Bao hiém chay, nd trong pham vi Phan Dién Tich Thué dbi v&i hang héa, vat dung, trang

thiét bi noi that va tai san khac thudc quyén sé hiru, quan ly, hodc str dung cia Bén Thué

(goi chung l1a “Tai San Cua Bén Thué”).

Bét ky loai bao hiém bat budc nao ma Bén Thué cé nghia vu phai mua lién quan dén Phan

Dién Tich Thué theo quy dinh cliia phap luat hién hanh.

2. Bén Thué c6 trach nhiém cung cap cho Bén Cho Thué mét ban sao y Hop déng bao hiém
ho&c Chirng nhan bao hiém ctia Bén Thué trong vong 15 (mwdi [dm) ngay ké tir ngay ky Hop
DPdng. Cac Hop ddng bao hiém/Chirng nhan bao hiém nay sé dwoc dinh kém Phu luc nay va
la mo6t phan khong tach roi ctia Hop Bong.

Pai dién cho Pai dién cho
BEN CHO THUE BEN THUE
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~ PHYLYcCwVI , ]
THOA THUAN GIAO KET HOP BONG BANG PHU'ONG THU'C DIEN TU

I. Quy trinh giao két hgp dong bang phwong thirc dién tir
1. Viéc ky ket Hop Bong bang phwong thirc dién tir (néu co) phai dwoc thwe hién tuan theo
quy trinh sau:

a) Bwéc 1: Trwdc khi ky két Hop Ddng, Bén Thué phai gtvi thdng bao bang van ban (cé xac
nhan cla dai dién cé thAm quyén hop phap clia Bén Thué) téi Bén Cho Thué néu ré nhirng
ndi dung sau:

i. Théng tin theo gidy t& phap ly (ca nhan, t& chirc) mai nhat ciia Bén Thué

i. Email chinh thirc dé trao déi théng tin

iii. Chng thw sd con hiéu lwc ghi nhan thong tin theo gidy t& phap Iy méi nhat ctia Bén

Thué, duoc to chirc cung cép dich vu chirng thurc chir ky s6 hoat dong hop phap theo
quy dinh phap luat Viét Nam cung cép.

Kém theo thdng bao nay can cung cap: Ban sao c6 chirng thuwe trong vong 6 thang déi voi
céc tai liéu (i) va (iii) néu trén. Néu Bén Thué st dung chir ky sb va chirng thw sb nwéc ngoai
thi phai gtvi kém ban sao chirng thure gidy phép s dung tai Viét Nam hodc chap nhan trong
giao dich quéc té (néu phap luat Viét Nam co yéu cau)
b) Bwéc 2: Bén Cho Thué sé givi du thdo Hop DBdng cho Bén Thué vao dia chi email dwoc
Bén Thué théng béo.
c) Bwére 3: Bén Thué st dung chir ky sé hop 1& theo Chirng thuw sb dé ky két trén Hop Béng
nhan dwoc tr B&n Cho Thué va gli lai ban Hop Dbng nay theo phdn mém/hé théng do Bén
Cho Thué chi dinh.
d) Bwérc 4: Sau khi nhan dwoc ban Hop DBdng cé chi ky sb hop 1& ctia Bén Thué, Bén Cho
Thué sé ky két bang chi¥ ky s6 clia minh va gli lai ban Hop DBdng cé day di chiv ky sb cta
hai Bén vao email da dang ky ctia Bén Thué.

bé lam ro:

(1) Trong moi trwdng hop, Bén Cho Thué van cé quyén tri hoan hodc tam dirng bét ky nghia
vu nao tai Hop Dong da ky két néu theo danh gia ctia B&n Cho Thué, viéc tri hoan, tam
dirng do la can thiét d& bao vé Bén Cho Thué khai cac tranh chép, vi pham phap luat hoac
sw ¢d c6 thé phat sinh tir viéc giao két theo phwong thirc dién t& ctia Bén Thué.

(2) Bén Thué khong duoc phép stra dbi, rat lai ban Hop Ddng da dwoc Bén Thué ky két va
gWi lai cho Bén Cho Thué, trir khi cé sw chap nhan bang van ban ctia B&n Cho Thué.

2. Diéu kién viéc giao két Hop Dong bang phwong thirc dién tir dwec coi la hop Ié: )
Hop Bong dwoc coi la giao két thanh cong bang phwong thirc dién t&r khi théa man du cac diéu
kién sau:

a. Chi ky sb cua Bén Thué st dung trén Hop DPdng phai thbng nhat v&i théng tin tai Chirng thw

b.

sb da cung cap cho Bén Cho Thué.
Hop Bbng phai cé day du chi ky sb cla ca hai Bén va dwoc Bén Cho Thué glvi thanh cong
téi Email do Bén Thué da dang ky.

Il. Cam két ctia Cac Bén

1.

Mb&i Bé&n phai tw chiu trach nhiém dam bao s dung chi ky s cia minh tuan thd quy dinh cla
phép luat, bao gdm ca viéc ddm bao an toan cho chiv ky sb da dang ky va phai gitr cho Bén
con lai khéng bi phwong hai béi bat ky nghia vu phap ly va tai chinh nao phat sinh do viéc
khéng dam bao day da quy dinh dé ctia minh.

M&i Bén phai thdng bao kip thdi bang van ban cho Bén con lai néu cé béat ky sw thay déi nao
lién quan dén chir ky s6 cha Bén do.

Ngay ky Hop Bdng la ngay Bén Cho Thué gvi thanh céng Hop Bong cé day du chi ky sb
hop 1é cia Cac Bén vao email da dang ky ctia Bén Thué.
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4. Bén Thué phai théng bao kip thdi cho Bén Cho Thué vé nhirng hanh vi st dung trai phép, lam
dung, vi pham bdo mat dbi véi email va/hodc chiv ky sb clia Bén Thué. Truwéng hop khong
théng bao hoac khéng thong bao kip thdi, BEn Thué sé chiu toan bd trach nhiém déi voi cac
ton that phat sinh cho Bén Cho Thué.

5. Bén Thué dam bao cac thong tin cia Bén Thué cung cap cho Bén Cho Thué la chinh xac, cap
nhat va day du.

Dai dién cho Dai dién cho
BEN CHO THUE BEN THUE
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PIEU 1.
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1.2

1.3

DIEU 2.
2.1.

@)

(b)

(©)

(d)
(e)

()

)

[Logo Cbng ty
Tén Cong ty: .......
(“Bén Cho Thué”)

Théng tin cua trung tdm thwong mai twong ng: tén TTTM, tén dw an, dja chi, dién
thoai....

(“Khu TTTM/Toa Nha”)]

NOI QUY KHU TRUNG TAM THUONG MAI
(Pinh kém Hop déng thué mat bang TTTM cé thoi han)

PHAM VI VA BbOI TWUONG AP DUNG

Ban Noi Quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan ly, van hanh, s& dung Khu TTTM duwoc
ap dung dbi v&i Bén Cho Thué, Ban Quan Ly Khu TTTM (’Ban Quan Ly”) va cac Bén
Thué mét bang tai Khu TTTM ("Bén Thué”). Tat ca cac Bén Thué déu dwoc cung cép ban
sao clia Noi Quy nhw [a mdt Phu Luc dinh kém Hop déng thué mat bang trung tam thuong
mai dwoc ky két git)a Bén Thué va Bén Cho Thué cung cac thda thuan, cac stra dbi, bo
sung bang van ban vao tirng thoi diém (‘“Hop Pong Thué”).

Bén Thué c6 nghia vu tén trong, tuan tha nghiém tac, thwe hién dang va dam bao dai ly,
nhan vién hodc khach cia Bén Thué tuan tha Hop Bong Thué, Néi Quy va quy dinh khac
ctia Khu TTTM dwoc niém yét hodc ban hanh vao tirng thoi diém.

Dé lam rd, cac thuat nglr va tir nglr dworc viét hoa trong Noi Quy nay néu khéng duoc dinh
nghia tai Noi Quy thi sé c6 nghia nhw quy dinh tai Hop Bong Thué.

CAC DICH VU VA TIEN NGHI
Céc Dich Vu nam trong pham vi Phi Dich Vuy, bao gém:

Van hanh, kiém tra, bao dwéng, lam vé sinh, stra chivra hé thdng ky thuat chung ctia Khu
TTTM/Toa Nha bao gébm hé théng chiéu sang tai cac khu cong cdng; hé théng thang may:;
hé théng diéu hoa khong khi; hé thdng cap thoat nwdc; hé théng bao déng; hé thdng thiét
bi phong va chira chay.

Dich vu cung cap diéu hoa khong khi phuc vu cac khu vire chung ctia TTTM/Toa Nha va
Phan Dién Tich Thué theo tiéu chuan hop ly trong gi® hoat dong thdong thwdng cla
TTTM/Toa Nha.

Bao dwdng va stra chiva hé thdng ky thuat cia TTTM/Toa Nha nam trong Phan Dién Tich
Thué (trir cac trang thiét bi ban giao mét 1an va/hoac thudc trach nhiém bdo dwéng, stra
chira ctia Bén Thué). D& 1am rd, chi phi cho viéc bdo dwédng va stra chira cac hé théng
do Bén Thué tw I&p d&t tai Phan Dién Tich Thué va chi phi cho viéc st dung/tiéu thu dién,
nwéc, dién thoai, internet va cac tién ich khac ctia Bén Thué tai Phan Dién Tich Thué do
Bén Thué tra.

Cung cép dién, nwéc cho khu vire chung ctia TTTM/Toa Nha.

X0 ly rac, chét théi, nwéc théi cta TTTM/Toa Nha. Trwdng hop Phan Dién Tich Thué
dwogc s dung dé kinh doanh am thyc thi Bén Thué sé phai tra thém phi xt ly rac, chat
thai, nwée thai cho Bén Cho Thué.

Bao dwdng/thay mai cac thiét bi va cung cap dich vu don vé sinh trong khu vé sinh chung
ctia TTTM/Toa Nha.

B& tri nhan vién dé thwc hién cac cdng viéc vé hanh chinh va an ninh cho khu vie chung
cho TTTM/Toa Nha.
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(h)

)

2.2.

@)

(b)

(©)

2.3

2.4

2.5
@)

(b)

(©)

(d)

Cung cép dich vu don dep vé sinh cho cac khu vie chung gl]a TTTM/Toa Nha dam bao
cac khu vire chung cia TTTM/Toa Nha sach sé va ngan nap. Cung cap dich vu lam vé
sinh bén ngoai cac clra s6 cia TTTM/Tda Nha.

Trang bi hé thdng bién bao, bién chi dan, dén chiéu sang... tai TTTM/Toa Nha theo tiéu
chuén hop ly dé& phuc vu muc dich quan ly va cung cap dich vu tai TTTM/Toa Nha.

Cung céap cac dich vu nao khac ma Bén Cho Thué cho la hop ly vi lgi ich cia TTTM/Toa
Nha.

Céc tién nghi san co6 ctia TTTM/Toa Nha:

Hé théng diéu hoa khong khi, hé théng chiéu sang tai cac khu cdng cong; hé théng thang
may; hé thong cap thoat nwéc; hé thong bao déng; hé thong thiét bi phong va chira chay

Hé thdng loa truyén thanh tai TTTM/Toa Nha dé phuc vu cho céng tac quan Iy, cung cép
dich vu hay st dung trong nhirng tred'ng hop khan cap.

Cac tién nghi khac theo théng bao/quy dinh ctia Bén Cho Thué.

(Bé 1am rd, cac dich vu va tién nghi sé theo tiéu chuan va quy dinh ctia B&n Cho Thué dé
dam bao hoat déng chung ctia Khu TTTM).

Néu cac Dich Vu va Tién Nghi bi tam ngirng hoat ddng do cac sw kién mang tinh khach
quan, bat kha khang hodc khéng phai do 16i ciia Bén Cho Thué, Bén Thué sé& khéng dwoc
hwéng hodc nhan bat ky mét khodn bdi thuworng/bdi hoan nao, ciing nhw sé khéng duoc
nhan bat ky khoan mién, gidm nao dbi véi Tién Thué hodc Phi Dich Vu. Cac Bén sé cuing
thao luan vé nhirng ton that do cac Dich Vu va Tién Nghi bi tam ngirng trong thdi gian dai
(qua 15 ngay lién tiép) gay anh hwéng nghiém trong dén céng viéc kinh doanh cta Bén
Thué.

Dé& dam bao hoat dong chung ctia Khu TTTM dat chét lwong cao va’hodc viéc van hanh
Khu TTTM phu hop véi thye té vao tirng thei diém, B&n Cho Thué c6 quyén cung cap,
thay déi, bd sung hodc hidy bé bat ky Dich Vu va Tién Nghi bang viéc g&ri van ban théng
bao cho Bén Thué trwdc ba mwoi (30) ngay.

Céac dich vu dwoc cung cap thém trén co s& tra phi ctia Bén Thué (ngoai Phi Dich Vu):

Cac dich vu cung cap cho Phan Dién Tich Thué sau thdi gian hoat ddong théng thuwong
ctia Khu TTTM theo quy dinh tai N6i Quy bao gém nhwng khéng gi¢i han & cac dich vu
diéu hoa khong khi, dich vu an ninh, vé sinh, k§ thuat... Mdc phi trong trwdng hop nay do
Bén Cho Thué/Ban Quan Ly quy dinh vao tirng théi diém sau khi théng bao truwéc ba muoi
(30) ngay cho Bén Thué. Néu Bén Thué c6 nhu ciu st dung Phan Dién Tich Thué sau
thoi gian hoat dong théng thwdng cla Khu TTTM theo quy dinh tai N&i Quy thi BEn Thué
phai lam cong van dé nghi gri dén Bén Cho Thué trwéc 17 gi®& cung ngay dé Bén Cho
Thué xem xét va quyét dinh.

Dién/nwéc do Bén Thué str dung va tiéu thu tai Phan Dién Tich Thué dwoc tinh theo chi
sb ddng hd do. Bé l1am rd, dién/nuéc sé dwoc cung cap béi Bén Cho Thué hodc béi nha
cung cap do Bén Cho Thué chi dinh (“Nha Cung Cap’) va tién dién/nwéc sé duwgc Bén
Thué thanh toan cho Nha Cung Cép theo murc gia do Nha Cung Cép quy dinh hoac theo
thda thuan riéng gitra Bén Thué véi Nha Cung Cép.

Chi phi dién thoai, fax hoac céc'chi phi théng tin Iie}n lac khac mé’Bén Thué st dung sé
do Bén Thué thanh toan tric tiép cho nha cung cap hoac gian tiep thong qua Bén Cho
Thué.

Bén Thué sé& co trach nhiém tra cho Bén Cho Thué chi phi lién quan dén viéc xt ly chét
thai, nwdc thai va cac dich vu x(r ly rac ctia Phan Dién Tich Thué dwoc st dung dé kinh
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doanh am thuyc theo mirc phi do Bé&n Cho Thué quy dinh vao tirng thoi diém.

Cac chi phi dé van hanh, stra chira, bdo dwéng cac tién ich nam ngoai pham vi Phi Dich
Vu.

Tat ca nhirng chi phi cdia nhitng dich vu do Bén Thué truc tiép str dung khong théng qua
hé thong dich vu cia Bén Cho Thué va khéng nham phuc vu cac lgi ich chung cling nhw
cac dich vu chung tai Khu TTTM.

Chi phi thué bai dé xe: Theo mirc phi do Bén Cho Thué/Ban Quéan Ly ap dung chung cho
Khu TTTM vao tirng thdi diém. Tuy nhién, trong trwdng hop Bén Cho Thué quyét dinh
tang/giam phi dich vu tréng gitr xe, Bén Cho Thué sé& g&ri mot thong bao téi Bén Thué vé
viéc nay ba mwoi (30) ngay trwd'c ngay chinh thirc ap dung marc phi maoi.

Bén Thué cam két tén trong cac quy dinh cta Bén Cho Thué lién quan dén viéc s dung
b&i do xe nhw dwoc quy dinh tai Noi quy bai do xe dwgc ban hanh vao ting thoi diém
hoac dwgc niém yét cong khai tai Bai do xe.

Trach nhiém vat chat: Bén Cho Thué khéng chiu trach nhiém déi véi bat cir mat mat hoac
hw hai nao gay ra cho cac xe 6 t6, xe may hoac phu tung 6 t6, xe may cta Bén Thué, vi
bat ky nguyén nhan gi, khi chiing d tai hoac di lai trong khu virc bai dé xe, triv trworng hop
cac mat mat hw hai nay 1a do so suét hodc hoac 16i cb y clia B&n Cho Thué hodc nhan
vién tréng xe, dai dién hodc nha thu ctia Bén Cho Thué gay ra.

Bén Thué déng y boi hoan Bén Cho Thué toan b cac khoan chi phi, thiét hai ma Bén Cho
Thué ganh chiu do bat ky khiéu kién hoac yéu sach nao phat sinh tlr so’ suat hoac 16i co y
cla Bén Thué, nhan vién, dai dién hodc nha thau ctia Bén Thué lién quan dén viéc s
dung.

QUY DINH VE TUAN THU NGHIA VU PHONG CHAY CH(A CHAY
Tuan tha cac quy dinh chung vé an toan phong chay chira chay (PCCC)
Bén Thué nhét tri tuan tht cac quy dinh chung vé an toan PCCC nhuw sau:

C6 ndi quy phu hop voi tinh chat hoat dong, c6 bién cam, bién bao, so d6 hoac bién chi
dan ve PCCC, thoat nan phu hgp véi quy chuan, ti€éu chuan vé PCCC hoac theo quy dinh
clia B6 Cong an;

Cw nguo’i dai dién (sb lwong theo thdng bao ctia B&n Cho Thué) tham gia ddi PCCC co
sé& ctia TTTM/ Tda nha, tham gia huén luyén, bbi dwéng nghlep vy PCCC, ctru nan ctru
hé (CNCH) (chiu chi phi cap chirng chi) theo thong bao ctua Bén Cho Thué/Canh sat
PCCC. Trong trwdng hop cé thay dbi vé nhan sy ctia Bén Thué tham gia Déi PCCC, Bén
Thué phai théng bao cho B&n Cho Thué nguwdi dai dién mai bang van ban trong vong 24h
ké tir thoi diém thay doi;

Phéi hop vé&i Bén Cho Thué thwce hién, duy tri diéu kién an toan PCCC trong pham vi Phan
Dién Tich Thué va tuan tha cac diéu kién an toan PCCC chung ctia TTTM/ Toa nha;

S dung thiét bj dién, sinh Itra, sinh nhiét, nguén Itra, ngudn nhiét phai bdo dadm an toan
PCCC;

Tuw thue hién va phoi hop voi Bén Cho Thué khi Bén Cho Thué tién hanh kiém tra thuwong
xuyén, dinh ky vé an toan PCCC. Bén Cho Thué sé thdng bao cho Bén Thué bang van
ban 03 ngay trwéc mdi dot kiém tra;

C6 so do b tri phwong tién PCCC va thuong xuyén kiém tra, dinh ky bao dwéng cac
phwong tién PCCC tai Phan Dién Tich Thué;

Tao diéu kién dé Boi PCCC clia Bén Cho Thué thic hién cong tac kiém tra, kiém soat hé
thong PCCC tai Phén Dién Tich Thué theo dinh ky hoac bat ky th&i diém nao khi duwoc
Bén Cho Thué yéu cau;
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Phéi hop véi Bén Cho Thué lam viéc véi co quan canh sat PCCC khi tién hanh kiém tra
Phan Dién Tich Thué vé an toan PCCC dinh ky hoac dét xuat (néu co);

Nhanh chong chira chay kip thoi va thong bao ngay lap tiee cho Bén Cho Thué khi phat
hién sy ¢b chay né, td chirc di tan nhan vién, khach hang ra khéi khu vic chay, gitv gin
an ninh trat tw, bao vé tai san, tai liéu; td chirc ctvu nan, ctu hd bao vé hién trwérng cho
dén khi lwc lwong chira chay chuyén nghiép dén va tuan th moi ménh I&énh, phan céng
vé PCCC clia doi PCCC clia Bén Cho Thué/ Canh sat PCCC;

Cung cap hd so, gidy t& quan ly va Bién ban kiém tra phong chay chiva chay theo yéu cau
cta Bén Cho Thué;

Chiu toan b céc chi phi phuc vu cong tac kiém tra an toan PCCC khi co doan kiém tra an
toan PCCC cua cac co quan chirc nang, co quan Canh sat PCCC céac cap khi kiém tra
dot xuat hoac chuyén dé tai Phan Dién Tich Thué;

CAc trach nhiém vé PCCC khac ap dung déi véi Bén Thué theo quy dinh phap luat va quy
dinh cua Bén Cho Thué tuy tirng thdi diem.

Tuan tha quy dinh vé PCCC khi thiét ké méi, thi cong, stra chira, nang cap Phan
Dién Tich Thué

Diéu kién khi thiét ké méi, thi cong, stra chiFa, nang cdp Phan Dién Tich Thué

Céc két cau bd sung cta Phan Dién Tich Thué phai phi hop voi quy mo, tinh chét hoat
dong va bac chiju Itra ctia TTTM; c6 giai phap bao dam ngan chay va chong chay lan gitra
Phan Dién Tich Thué v&i cac dién tich xung quanh;

Hé thdng dién, chéng tinh dién, chéng nd clia Phan Dién Tich Thué va viéc b tri hé théng
ky thuat, thiét bi, vat tw phai bao dam cac yéu cau an toan vé PCCC;

Li, dwdrng thoat nan, thiét bj chiéu sang, chi dan thoat nan, bao tin hiéu; théng gi6 chéng
tu khoi; phwong tién ctiru nguwdi phai tuan tha theo cac Quy chuan, Tiéu chuan PCCC,
khéng anh hwéng dén hé thdng thoat nan chung ctia TTTM/Toa nha va bao dam cho viéc
thoat nan nhanh chéng, an toan;

Hé thong bao chay, chiva chay va phwong tién chira chay khac phai bao dam sé lwong;
vi tri lap dat va cac thong so ky thuat phu hop véi dac diem va tinh chat hoat dong cua
Phan Dién Tich Thué.

Céc thiét bj, vat liéu lién quan an toan PCCC dwoc 1ap dat bb sung phai dwoc kiém dinh
chat lwgng theo quy dinh clta phéap luat.

Thad tuc thuee hién diéu chinh thiét ké Phan Dién Tich Thué
Trr trwong hgp Cac Bén cé thda thuan khac:

Trong vong 80 (tdm muoi) ngay trwdc Ngay Tiép Nhan dbi véi trudng hop Bén Thué thi
céng hoan thién mé&t bang mai, thi cdng stra chira/nang cap ddi véi mat bang stra
chi*a/nang cap hoac thoi han theo quy dinh tai Hop Bdng Thué (tly thei han nao dai hon)
ho&c theo thdng b&o ctia Bén Cho Thué, Bén Thué sé giri phwong an thiét ké/thi cong dé
Bén Cho Thué thdm dinh.

Trong vong 03 (ba) ngay ké tr ngay hoan thanh thi céng Phan Dién Tich Thué theo
phwong an thiét ké da dwoc Bén Cho thué thAm dinh hoac co quan co tham quyén thdm
duyét (néu c6), Bén Thué phai théng bao Cho Bén Cho thué dé phéi hop tién hanh nghiém
thu cbng trinh.

Trong vong 07 (bay) ngay trwdc Ngay Bat Dau, Bén Thué phai g&ri Van ban chap thuan
két qué nghiém thu vé phong chay va chira chay (dbi v&i trvdng hop phai thdm duyét
PCCC) do co quan c6 thdm quyén cép dbi véi Phan Dién Tich Thué cho Bén Cho Thué.
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Cdc nghia vu cu thé khi diéu chinh thiét ké Phan Dién Tich Thué

Lap hé so thiét ké PCCC (Bao chay, chira chay, Exit sy ¢, Hat khoi sy ¢, giai phap ngan
chay, thoat nan), cung cap day du ho so, tai liéu, thuyet minh gtvi Bén Cho Thué dé tham
dinh va phoi hgp xac dinh gian hang cé thudc dién phai xin tham duyét hay khéng;

Thyc hién thi tuc thdm duyét thiét ké PCCC cho Phan Dién Tich Thué voi co quan c6
thdm quyén (néu thudc déi twong phai thAm duyét PCCC);

Tién hanh thi cong, xay dwng tai Phan Dién Tich Thué theo ding thiét ké da dwoc Bén
Cho Thué thadm dinh hodc co quan c6 thdm quyén thdm duyét vé PCCC (néu thugc dbi
twong phai thAm duyét thiét ké PCCC);

Phai c6 phwong an bao dam an toan vé PCCC dbi véi Phan Dién Tich Thué trong subt
qué trinh thi cong xay dwng;

Phéi hop voi Bén Cho Thué lién hé co quan co thdm quyén nghiém thu an toan PCCC
(néu thudc doi tuqng phai tham duyét thiét ké PCCC) tai Phan Dién Tich Thué dam bao
viéc nghiém thu vé PCCC hoan thanh trwéc Ngay khai trewong;

Tw chiju chi phi thwc hién cac tha tuc thdm duyét, nghiém thu vé PCCC cho Phan Dién
Tich Thué;

Thuwc hién tha tuc nghiém thu PCCC cho Phan Dién Tich Thué véi co quan cé tham quyén.

Cung cap Van ban thdm duyét, Van ban nghiém thu va cac ban vé c6 lién quan cho Bén
cho thué dé Iwu gilr va theo doi.

PIEU 4. QUY DINH VE THI CONG, LAP BAT NOI THAT

4.1

4.2

4.3

4.4

@)

(b)

Khi tién hanh ban giao Phan Dién Tich Thué, Bén Cho Thué va Bén Thué sé lap Bién ban
ban giao mat bang (goi la “Bién Ban Ban Giao”). Bién Ban Ban Giao sé la mot bo phan
ctia Hop Bong Thué. Bén Thué khéng dworc tw y xay dwng lai, thay dbi két cAu hodc cach
bai tri cia Phan Dién Tich Thué, ké ca mét tién va noi that, ngoai that, clra s trung bay
cta Phan Dién Tich Thué, néu khéng dwoc sw chap thuan trwdc bang van ban cta Bén
Cho Thué.

Bén Thué c6 trach nhiém gt cho B&n Cho Thué ban thiét ké& néi, ngoai that ctia Phan
Dién Tich Thué va thiét ké quay ké dé& Bén Cho Thué xem xét phé duyét trwdc khi tién
hanh viéc cai tao, stra chiva, |ap dat trang thiét bj cho Phan Dién Tich Thué. Sau khi thiét
ké dwoc théng qua, Bén Thué can tién hanh ngay viéc trang tri va hoan tat viéc cai tao,
stra chiva, 1&p dét trang thiét bi cho Phan Dién Tich Thué dé khai trwong ban hang tai
Phan Dién Tich Thué vao dung Ngay Bat D4u. D& lam rd, viéc phé duyét ctia Bén Cho
Thué dbi v&i cac thiét k& Phan Dién Tich Thué cGa Bén Thué khéng mién gidm trach
nhiém, nghia vu ctia Bén Thué dbi v&i nhirng méat mat, tdn that, hw hai, tién phat, nhirng
yéu cau hay chi phi phat sinh do 16i hodc nhirng nguyén nhan khac thudc vé thiét ké;

Moi hoat dong thi cong, I&p dat, stra chira, cai tao...tai Phan Dién Tich Thué cta Bén Thué
phai tuan thi quy dinh ve thi cong theo NGi quy thi cong va cac van ban lién quan do Bén
Cho Thué ban hanh hoac niém yét céng khai vao tirng thei diém.

Triv khi c6 van ban dong y trwéc clia Bén Cho Thué (hoac dai dién dwoc dy quyén cla
Bén Cho Thué), Bén T‘hué khéng dwoc treo, dwng hoac lap dat 1én trén hoac bén trong
Khu TTTM va/hoac Phan Dién Tich Thué:

Cot co hodc ang-ten, bat ky bang hiéu, bién, bang-ron hay bat ky hinh thirc quang céo
nao ma co thé nhin thay tlr bén ngoai Phan Dién Tich Thué vao bat ky thoi diem nao (bao
gom ca trén cac vach kinh, ctra kinh cac mat ctia gian hang (néu co);

Bat ky thiét bi nao trén tran/ndc cta Phan Dién Tich Thué hoac bat ky bién hiéu hogc bang
quang cao nao & cac mat ngoai ctia Phan Dién Tich Thué hoac trong Khu TTTM.
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5.1
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Bét ky vach ngan nao ngoai nhirng vach ngan do Bén Cho Thué trang bi hoac cho phép
lap dat;

CAc thiét bj diéu hoa nhiét do, may moc hodc thiét bi ngoai nhirng may mac, thiét bj do
Bén Cho Thué da lap dat trong Phan Dién Tich Thué;

Cac khod, chét khoa bd sung hodc dung cu khac vao cac clra ra vao Phan Dién Tich Thué;

Bén Cho Thué va dai dién dwoc uy quyén cta Bén Cho Thué c6 quyén d& bé moi dé vat
néu trén néu viéc lap dat khong dwoc Bén Cho Thué hay dai dién dwoc uy quyén dong y
trwdc. Cac chi phi va phi tdn cho viéc d& bé dé sé do Bén Thué thanh toan.

Moi loai rem che anh sang dung trong pham vi Phan Dién Tich Thué phai c6 mat ngoai
phu hop véi mau séc tieu chuan ctia Khu TTTM/Toa Nha, mau thiét ké nhirng rem che
nay phai dwgc B&n Cho Thué phé duyét dé& dam bao hinh thirc théng nhét véi méat ngoai
Toa Nha.

Moi hoat dong gay tiéng 6n anh hudng dén mai trudng Xung qguanh hoac nhirng cong viéc
gay tiéng 6n chi dwoc thwc hién ngoai gid hoat ddng ctia Khu TTTM va sau khi dwoc Ban
Quan Ly Toa Nha/TTTM cho phép.

Bén Thué khong dwoc thay hodc stra dbi clra ravao néu khéng dwoc s phé duyét truéc
cla Bén Cho Thué hoac dai dién dwgc uy quyen cta Bén Cho Thué.

Bén Thué khéng dwoc dé bat ky vat ndng gi trén bat ky tAng nao ctia Phan Dién Tich Thué
ma vwot qua tai trong thiét ké clia san TTTM/Toa Nha (tai trong tbi da 1a 200kg/m?). Bén
Cho Thué c6 quyén quy dinh trong lwong va vi tri xép dat két va vat ndng sao cho phan
bé tai trong hop ly.

QUY DPINH VE HOAT PONG HANG NGAY

Gio ra vao va théi gian hoat dong ctia Khu TTTM sé dwgc Ban Quan Ly niém yét cong
khai va/hodc théng bao dén Bén Thué bang van ban vao tirng thoi diém.

Thi gian hoat ddng ctia Khu TTTM theo quy dinh tai bang nay ap dung cho tat ca bay (7)
ngay trong tuan va cé thé dwoc thay di bédi Bén Cho Thué tuy theo tirng thoi diém. Bén
Thué cé trach nhiém hoat déng lién tuc va khéng gian doan tai Phan Dién Tich Thué ma
khéng dwoc déng clra nghi trva hay dé kiém kho... trr tredng hop dwoc sy phé duyét
bang van ban ctia Bén Cho Thué trwdc mét (1) ngay lam viéc.

Bén Cho Thué cé quyén thay dbi thoi gio ra vao va thoi gian hoat dong clia tieng khu vire
hoac cua toan bé Khu TTTM va thong bao trwéc cho Bén Thué dé biét va phoi hop, thyc
hién.

Quy dinh vé lwu chia khéa dy phong ra vao Phan Dién Tich Thué:

Chia khoa (ho&c thé tr, hodc ma sb...) dé ra vao Phan Dién Tich Thué do B&n Thué cung
cap cho Bén Cho Thué theo quy dinh, sé& dwoc dé trong phong bi dwoc niém phong cé
chi¥ ky hodc d4u ctia B&én Thué. B&n Cho Thué sé lwu gilr chia khoa tai noi an toan va chi
st dung trong trwdng hop can thiét, khan cip va Bén Cho Thué phai théng b&o cho Bén
Thué trwéde khi st dung chia khoa dw phong dé vao Phan Dién Tich Thué, trir cac trwdng
hop khan c&p hoac khéng lién hé dwoc véi Bén Thué hodc cé sy chirng kién ctia bén thiy
ba c6 thAm quyén

Néu khoéng duwoc sy ddng y trwdc bang van ban tir Bén Cho Thué, Bén Thué khéng dwoc
phép lam nhirng viéc sau day:

Tao/gay ra cac loai mui kho chiu, anh hwdng toi moi nguoi trong Khu TTTM do viéc nau
nwdng, an ubng, trang tri, lam vé sinh, phun khir con trung va xt ly méi gian trong Phan
Dién Tich Thué hoac bt ky hoat ddng nao cua Bén Thué, nhan vién, khach hang ctia Bén
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Thué.

Dé cho bt ky ai & lai qua dém trong Phan Dién Tich Thué. Bén Cho Thué sé chi cho phép
nguoi & lai qua dém dé gidp Bén Thué béo vé canh gity tai san trong Phan Dién Tich Thué
v&i diéu kién 1a phai dang ky trwéc véi Bén Cho Thué va dwoc Bén Cho Thué chap thuan
bang van ban. D& [am rd, viéc & lai qua dém tai Phan Dién Tich Thué dé canh git tai san
khong dworc hiéu la viéc s dung Phan Dién Tich Thué dé 1am noi &, noi lwu trd theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam.

Tao ra bt ky sw viéc nao, dat/dé bat ky vat dung, tai sadn nao & trong Phan Dién Tich
Thué, Khu TTTM ma c6 thé gay ra sw phién phtrc, sw kho chiu hodc gay thiét hai/anh
hwéng dén Bén Cho Thué, nhixng nguoi thué khac tai Khu TTTM va/hodc cac phan dién
tich thué xung quanh va/hoac trai v&i luat phap, quy dinh cda Viét Nam.

T chirc ban déu gia trong Phan Dién Tich Thué; hoac tién hanh bét ky hoat dong nao bi
phap luat cam (vi du: danh bac, ban hang phan phdi da cap.....).

Tang tr&» hoac cho phep tang trir trong Phé’n Dién Tich Thué vi khi, dan dwoc, kali nitrat,
thudc sing, xang dau hoac bat ky loai thudc no, chat de chay, hang hoa hoac chat nguy
hiém hoac bat hop phap nao khac.

Nuéi/mang déng vat trong Phan Dién Tich Thué.

Tuyén truyén va van dong khach, khach thué, nhan vién v.v... vi Qét ky muc dich nao, bén
trong Khu TTTM. Bén Thué c6 nghia vu hop tac véi ngwoi coé tham quyén dé ngan chan
van dé nay.

Tién hanh cac hanh vi khéng phu hop véi Khu TTTM nhw: cét, tia, vé méng tay, méng
chan, doc bao, ngu, choi dién tt, tu tap trdo chuyén hoac lam viéc riéng trong thoi gian mé
ctra clia Khu TTTM, trong gi¢ hoat dong/lam viéc tai khu virc phuc vu khach hang va/hoac
ngay trong Phan Dién Tich Thué.

Bén Thué c6 trach nhiém nghiém chinh chap hanh cac quy dinh vé phong chay, chiva chay
(PCCC) theo quy dinh cua phap luat va cac quy dinh do Bén Cho Thué ban hanh trong
trng thoi ky. C6 trach nhiém tham dy day dd cac budi tap huin vé PCCC cla Khu
TTTM/Toa Nha. Khong hit thude trong pham vi Khu TTTM; khéng vt cac mau thubce la
con chay, que diém con tan Itra vao thung rac; khéng lap ban the, thap hwong dbt nén,
héa vang m4,... khéng dun nau, dét Itra, 1a Gi tai diém kinh doanh (trtr muc dich phuc vu
hoat ddng kinh doanh da d&ng ky véi Ban Quan Ly va dwoc chap thuan).

Céac may mac kinh doanh va thiét bj co khi, khi dwoc B&n Cho Thué cho phép, sé duoc
Bén Thué sap xép, 1ap dat va bao dwdng bang chi phi ciia Bén Thué, theo nhirng cach
th'c ma Bén Cho Thué cho la thich hop dé tranh tiéng on, sw rung va lam phién dén
nhirng khach thué & cac khu vwc khac ciia Khu TTTM.

Riéng v&i cac Bén Thué kinh doanh a4m thwc: Bén Thué phai co trach nhiém béq tri, vé
sinh hé thong hat khéi, mui tai Phan Dién Tich Thué dinh ky it nhat 6 thang/lan déi bang
chi phi ctia Bén Thué.

Moi viéc van chuyén dd gd néi that, cay canh trang tri hay moi d6 cdng kénh phai dwoc
tién hanh ngoai gi& hoat dong ctia Khu TTTM, trir trwdng hop dwoc Bén Cho Thué ddng
y khac. Bén Cho Thué c6 quyén dwa ra khéi Khu TTTM nhirng hang hoa vi pham bét ky
quy dinh nao trong N&i Quy nay, hodc Hop Bdng Thué va Bén Thué phai chiu moi chi phi
lién quan dén viéc di roi nay.

Bén Thué va/hodc bat ky ngudi phuc vy, nhan vién, dai ly, khach hay ngudi duwoc uy
quyén nao cta Bén Thué khéng duoc phép mang vao thang may chd ngudi ciia Khu
TTTM/Toa Nha bét ct loai hang hoa céng kénh, chiém dién tich nao (bao gém ca db dung
ca nhan, hanh ly, kién hang) hoac khay dwng thirc an. Bén Thué sé dam bao viéc chuyén
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nhirng dd vat dé bang cac thang may theo quy dinh va theo cach thirc ciing nhw gi& do
Bén Cho Thué hoac dai dién ctia Bén Cho Thué quy dinh.

Bén Thué khong dugc dat hoéc'dé cac thung hop, hang hoa, db dac, rac hoac nhirng vat
twong tw & 16i di chung, hoac bat ky 16i ra cau thang hodc cau thang bg, cau thang thoat
hiém va nhirng khu vire khac cia Khu TTTM/Toa Nha.

Bén Thué phai str dung céac trang thiét bi cAp nwéc, dueng dng nwéc ding muc dich va
Bén Thué khoéng dwoc dé/dat/treo rac, gié hoac bat ky vat dung nao khac & d6 va khoéng
dwoc thay ddi, stra chiva gay anh hwdng dén két ciu hoac tinh nang cla hé théng. Bén
Thué c6 trach nhiém chi tra moi chi phi khéi phuc nhirng thiét hai do viéc s&r dung sai hé
thdng trang thiét bi cap nwéc, dworng dng nuéc.

Bén Thué, bang chi phi cia minh, s& duy tri va lam sach cac bé vé sinh va thiét bj nuéc,
do Bén Thué st dung riéng tai Phan Dién Tich Thué trong Thdi Han theo dung yéu cau
clia Bén Cho Thué va theo tiéu chuan ctia Khu TTTM. Bén Thué phai hoan trd Bén Cho
Thué céc chi phi lién quan dén viéc lam vé sinh, théng cbng ranh bj tac, stra chiva thiét bj
vé sinh bj héng do viéc Bén Thué st dung sai hodc khéng can than.

Cac clra sb cla Phan Dién Tich Thué (néu c0) phai dong chat va khoa an toan theo yéu
cau cta Bén Cho Thué, triv tredng hgp khan cap nhw hoa hoan, hé thong dieu hoa bi
hdng, va trong trwdng hop Bén Thué can lau chui cac clra s6 do.

Bén Thué phai dam bao rang Phan Dién Tich Thué khong c6 con trung hoac rudi, muéi.
Trong trwdng hop Phan Dién Tich Thué co rudi, mudi hay con trung, Bén Cho Thué dugc
quyen lya chon cong ty cung cap dich vu diét, khr con trung, rudi, mudi va cac cong ty
nay dwoc phép vao Phan Dién Tich Thué dé tién hanh viéc diét khir con trang, rudi, Muoi.
Bén Thué co6 trach nhiém thanh toan toan bé céc chi phi phat sinh cho céng ty cung cap
dich vu hodc phai bdi hoan toan bé chi phi phat sinh cho Bén Cho Thué néu Bén Cho
Thué da thanh toan cho céng ty cung cap dich vu diét, khir cén tring, rudi, mudi. Bén Thué
phai hoan toan chiju trach nhiém va bdi thwong tat ca nhivng thiét hai déi véi cac tai san
clia Bén Thué va/hoac tai san ctia Bén Cho Thué va/hodc bén thué khac gay ra b&i con
trung tai Phan Dién Tich Thué.

Bén Thué c6 trach nhiém thu gom va dd rac thai phéat sinh tlr hoat déng tai Phan Dién Tich
Thué hang ngay, ding noi quy dinh. Déi véi rac thai phai dwoc dwng trong tai truée khi
tap két rac tai noi quy dinh va dang gi® quy dinh ctia Khu TTTM/Toa Nha (vi du nhw gidy
vun, ba ché, vé hoa qua, hdp com...). Dbi v&i rac thai co kich thwéce Ién nhw thung gidy,
hép xbp, gb, dd dé v& va chéat 16ng (vi du nhw béng dén, chai lo, nuwdc, xdng, dau...) Bén
Thué phai mang xuéng d6 vao nha rac hodc dat tai vi tri tap két rac theo quy dinh ctia Khu
TTTM/Toa Nha va tuyét dbi tuan tha theo cac quy dinh va hwéng dan ctia B&n Cho Thué.
Riéng dbi v&i cac gian hang kinh doanh &m thwe can st dung dung trang thiét bi (thing
chta réc...) do Khu TTTM/Toa Nha cung cép va tuan tha dung quy dinh va phéi két hop
chat ché v&i nhan vién dich vu cta Ban Quan Ly trong qua trinh thu gom rac thai. Tuyét
dbi khéng dbd trwe tiép thire an thira, can ba, dau mé trong thiing chira vao hé théng thoat
nwéc ctia Khu TTTM/Toa Nha. Khéng vt tan thube 14, chat gay chay vao noi chira rac.

Bén Thué phai dang ky/théng bao trwéc va nhan dwoc chip thuan cia Bén Cho Thué
hodc dai dién cua Bén Cho Thué trong trwong hop dwa phong vién, dai truyén hinh hoéc
cac phwong tién thong tin dai ching vao lam viéc, phdng van, tac nghiép tai Phan Dién
Tich Thué.

Bén Thué va/hoadc bat ky nhan vién, nguwdi nao thuéc Bén Thué khong duoc cd hanh vi
16i, kéo khach hang trong Khu TTTM vao gian hang cua minh hodc chéo kéo khach hang
cua bén thué khac hoac cé bat ky hanh vi canh tranh khéng lanh manh nao véi bén thué
khac.

Nhan vién ban hang cia Bén Thué tai Phan Dién Tich Thué phai mac déng phuc va gan
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5.18

5.19

PIEU 6.

thé tén theo mau ddng phuc va quy dinh ctia B&n Thué.

Bén thué sé thong bao cho Ban Quan Ly dinh ky hang thang (hoac ngay khi c6 thay déi)
cac théng tin ve emajl, sO dién thoai, ngwdi dai dién, nhan vién cia Bén Thué dé Ban
Quan Ly c6 co s& phdi hgp chinh thirc cac cong viéc lién quan.

Cho muc dich thic day ban hang hodc c6 co s& d& Bén Cho Thué trién khai cac chuong
trinh marketing ban hang hodc chwong trinh nang cao chat lwong va hiéu suat van hanh
cau Khu TTTM néi chung, Bén Thué sé cung cap bao céo doanh thu ban hang cta Bén
Thué tai Phan Dién Tich Thué theo yéu cau ctia Bén Cho Thué. Khi chdm dt Hop Ddng
Thué, Bén Thué phai tra lai B&n Cho Thué t4t ca chia khoa ctra cac phong lam viéc va
nha vé sinh, cac thé glri xe (bao gébm xe dap, may va 6t6), thé nhan vién ra vao Khu
TTTM/Toa Nha ... va tat ca nhirng vat, d6 vat, thiét bi... d& dwoc Bén Cho Thué hodc dai
dién ctia Bén Cho Thué cung cap trong Thdi Han Thué (néu cé) dé phuc vu cac muc dich

quan ly, cung cép dich vu.

QUY DINH VE VI PHAM VA XU PHAT VI PHAM

STT

No6i dung vi pham

Quy dinh xt ly vi pham va béi thwong

Lan 1, Lan 2

T Lan 3 tré di

VI PHAM Q

UAN LY HANH CHiNH

Khong khoéa clra/niém phong gian
hang trwdc khi vé.

Lan 1 (L1): Nhéc
nho.

Lan 2 (L2): Lap
bién ban, g&ri cong
van nhac nho.

Lap bién ban, gri cong van
va phat vi pham 500.000
dong/lan vi pham.

Treo bién quang caol/dat bién quang
cédo, standee bén ngoai phan dién
tich thué, s dung dién tich cong
cong/ phat t& roi... khi chwa dwoc
sw cho phép cua Ban Quan Ly.

L1: Nh&c nh&, yéu
cau thao d&, khac
phuc vi pham.

L2: Lap bién ban,
glri céng van nhéc
nhé va duva ra thoi
han khac phuc
trong vong 24h.

Lap bién ban, thao d& bién
quang cdo, thu hdi
standee, glri cong van va
phat 500.000 déng/1 hanh
vi vi pham. Yéu cau bdi
thwdng chi phi quan ly, chi
phi thué nhan céng di doi
va cac thiét hai khac.

Khéng chuyén cac hé so phap ly
dwoc yéu cau nhw tai liéu thiét ke,
chia khéa dw phong, bao hiém gian
hang cuaa dién tich thué...dén Ban
Quan Ly diang han.

L1, L2: G&i cong
van nhac nh& co
dwa ra thoi gian
khac phuc.

Gwi cong van nhac nhé va
phat 200.000 doéng/lan vi
pham.

Lam viéc ngoai khung gi® quy dinh
ma khong dang ky trwéc véi Ban
Quan Ly.

L1, L2: Lap bién
ban va gwi cong
van nhac nhd.

Lap bién ban, gri cong van
va phat vi pham 500.000
dong/lan vi pham.

boéng cira gian hang trwéc thei gian
quy dinh/M& ctra sau th&i gian quy
dinh.

L1: Lap bién bép,
gwri cbng van nhac
nho.

L2: Lap bién ban,
glri cbng van nhac

Lap bién ban, gri cong van
nhdc nh& va phat
1.000.000 ddng/lan i
pham

Yéu cdu Khach thué gwi
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Quy dinh xtr ly vi pham va béi thwong
STT No6i dung vi pham X X X
Lan 1, Lan 2 Tw Lan 3 tré di
nhd va  phat | cong van cam két khong tai
500.000 dong/lan | pham theo cac diéu khoan
vi pham. théa thuan.
Téng s6 lan vi pham dugc
tinh trong moi 03 thang.

6 | Bétréng gian hang khéng c6 ngwoi | L1, L2: Lap bién | Lap bién ban, phat
trong coi. Tu tap an uong, danh bai, | ban, phat 300.000 | 1.000.000 dong/1 lan vi
ngu, tu tép tro chuyén, dua gién gay | dong/1 hanh vi vi | pham.

AL ALy b trong gian hang o | ham, Tong 56 i v pham due
hang cheo kéo khach hang. tinh trong moi 07 thang.

7 | Str dung thé ra vao khong hop 1€ | L1: Tich thu the, tw chdi viéc lvu thong qua cac
(khéng co tén trén thé dang ky hoac | cong kiém soat. Gri cdbng van nhac nhé
strdung the cdanhan vien khac) | 1y, | 5 trg gi: Tich thu the, tr chéi viec Iuu thong

qua cac cong kiem soat. Gri cong van nhac nhd.
Phat vi pham 500.000 dong/lan vi pham.

8 | Nhan vién gian hang danh nhau | Lap bién ban dé nghij khéng déng y cho nhan
trong TTTM, cé hanh vi gian lan, | vién vi pham lam viéc tai TTTM
khéng trung thuyc

9 | Niém yét gid ban bang ngoai té|L1: Lap bién ban, | L&p  bién ban, phat
(Gian hang chi dwoc phép niém yet | phat 2.000.000 | 10.000.000 dong/1 lan vi
gid bang tién VND). dong/1  lan  vi | pham.

pham.
L2: Lap bién ban,
phat  5.000.000
dong/1  lan i
pham.

10 | Kinh doanh hang hoa trai v&i quy | L1, L2: Lap bién | X& ly theo quy dinh Hop
dinh cua phap luét (hang khéng rd | ban va yéu cau déng va chuyen co quan
nguon géc xuat xt, hang nhai, hang | gian hang thu hoi | phap luat xc ly.
gia, hang cam...) tat ca nhirng loai

hang héa nay.

11 | Té chirc khuyén mai, niém yét gia | L1: Lap bién ban, dé nghi thu hoi niém yét. G
khuyen mai, giam gia > 50% nhwng | cong van nhac nhé, phat 2.000.000 dong/1 hanh
khoéng thwc hién dang quy dinh va | vi vi pham.
khong dang ky v&i So Cong thwong | 1, | 5 4 gi: Lap bien ban, & nghi thu hdi niem

yét. Giri cong van nhac nhé, phat 5.000.000
dong/lan vi pham.

Lwu y : Déi véi néi dung vi pham sé 9, 10 va 11 ngoai viéc Ban Quan Ly xir phat theo

quy dinh néu trén thi Gian hang phai chju hoan toan trach nhiém trwéc phap ludt trong
bat ky trirong hop nao.

VI PHAM AN TOAN PCCC

Khong tat cac thiét bi dién trwéc khi

L1: Nh&c nhé Lap bién ban, giri cdng van

54




STT

Noi dung vi pham

Quy dinh xtr ly vi pham va béi thwong

Lan 1, Lan 2 Tw Lan 3 tr& di

ra vé (ngoai trir cac thiet bi can duy
tri & mipc d6 hoat dong téi thiéu va
da dang ky trwéc véi Ban Quan Ly)

va phat vi pham 1.000.000

L2: Lap bién ban ddng/lan vi pham.

T6 chirc dun nau (ngoai muc dich
kinh doanh cua cac gian hang am
thwc) trong Phan Dién Tich Thué.

Pét, thap, gitr Itra (vi du nhw thap
hwong, dot vang ma...) tai Phan
Dién Tich Thué.

Can tré, che chan cac phwong tién
PCCC. Kho chira hang bitra bdn, sap
xép hang hoa che khuat céc thiét bj
chira chay tw déng, c6 nhiéu chéat
liéu, vat liéu c6 kha nang gay nguy
co chay nd.

L1: Lap bién ban, gri cong van nhic nhé, dwa
ra thoi han stra chira vi pham

Tw L2 tré di: Lap bién ban, g&¥i cong van va phat
vi pham 2.000.000 déng/lan vi pham. Yéu cau
bdi thweng chi phi quan ly, chi phi thué nhan
cong va cac thiét hai khac néu Ban Quan Ly phai
cho ngudi thu don.

Str dung dién qua tai, 6 cam dién
vo, day dién khéong dam bao tiéu
chuan ky thuat cta Ban Quan
Ly/Bén Cho Thué (cii, nat, ro dién,
day dién c6 tlr 2 méi néi tré Ién,
khéng da cdng suat), caic méi néi,
cau dao phéat néng gay tén that
dién. Twy cau mac dién khéng dam
bao an toan (khdng c6 6 cam, dé hé
méi ndi...). Khdng tuan tha qui dinh
vé viéc trang bi chéng ro dién
(ELCB).

L1: Lap bién ban, gtri cong van va phat vi pham
1.000.000 déng/1 hanh vi vi pham, Ban Quan ly
Tda nha c6 quyén quyét dinh cat dién ngay néu
can thiét d& dam bao an toan

T L2 tr& di: Lap bién ban, g&ri cong van va phat
vi pham 2.000.000 déng/hanh vi vi pham.

Nhan vién gian hang hat thuéc
trong Toéa nha hoac cho phép khach
hat thuoc bén trong gian hang.

L1: Lap bién ban, phat 200.000 ddng/1 lan vi
pham.

Tl L2 trG di: Lap bién ban, phat 500.000 doéng/1
lan vi pham.

Khong tuan tha quy trinh van hanh
hé théng Gas trong GH

Nguwng kinh doanh téi thiéu 01 ngay (van tinh tién
thué va va cac phu phi lién quan binh thwdong)

VI PHAM QUY BINH VE VE SINH, RAC THAI

Vut rac khéng dung noi qui dinh,
khéng dung thoi gian quy dinh

L1: Nhéc nhé

L2: Lap bién ban,
glri cbng van nhac

Lap bién ban, gtri cdng van
va phat vi pham 1.000.000
dong/lan vi pham.

nhd va  phat
500.000 dong/lan
vi pham.
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Quy dinh xtr ly vi pham va béi thwong

STT No6i dung vi pham X X X
Lan 1, Lan 2 Tw Lan 3 tré di

2 | Khong loc rac thai, lam tac céng | L1: Phat 5.000.000 doéng/lan vi pham, yéu cau

thoat nwéc GI—! glri cong van cam két khong tai pham va
khac phuc ngay.
Tt L2 tr¢ di: Lap bién ban, gtvi cong van va phat
10.000.000 dong/lan vi pham.

3 | Khong vé sinh khu vec thug, gian | Phat  500.000 | Phat 1.000.000 dong/Ian vi
hang, khu vwc bep va khu thwc | dong/ lan vi pham, | pham.
pham dé tranh anh hwéng den my | yéu cau Bén Thué
quan chung va phat sinh c6n trung. | gt cdng van cam

két khong tai pham
va khac phuc ngay

4 | Strdung thwe pham khéng dam bao | L1: Lap bién bén vi pham. Phat vi pham
an toan thyc pham (thwe pham bi 6i | 1.000.000 déng/lan vi pham. Trong trudng hop
thoi, het han st dung...) gay ngd doéc thwc pham cho thwc khach, gian

hang phai chig hoan toan moi trach nhiém phap
ly cling nhw dén bu thiét hai

Tl L2 tr& di: Lap bién ban phat 5.000.000
dong/lan vi pham va chuyén co quan phap luat
giai quyét cho ngwoi bi thiét hai.

5 | Khéng thuwc hié,n dl]pg quy dinh vé | L1, L2: Lap bién | Lap bién ban, g&ri cong van
viéc dang ky cap giay chiwng nhan | ban, ‘phat v@ phqt vi pham 5.000.000
dat tiéu chuan vé sinh, an toan thuwc 1‘.000.000 dong/1 | dong/lan vi pham.
pham lan vi pham. Y/c

dang ky dung quy
dinh
6 | Khéng thu gom, vé sinh bdy mé& | L1, L2: Phat| Phat5.000.000 déng/ 1an vi

theo quy dinh, hoac khéng thyc hién
viéc bao tri vé& sinh hé théng hut khoi,
mui tai Phan Dién Tich Thué it nhat 6
thang/lan.

1.000.000  dbng/
lan vi pham, yéu
cau Bén Thué gui
coéng van cam két
khong tai pham.

pham.

VI PHAM VE VAN CHUYEN HANG HOA
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STT

Noi dung vi pham

Quy dinh xtr ly vi pham va béi thwong

Lan 1, Lan 2

Tir Lan 3 tr& di

Van chuyén hang khéng ding khung
gi®, 16i ra vao va quy cach quy dinh.

Kéo 1& thung hang hodc an truc tiép
trén mét san dan dén viéc gay xwéc bé
mat san hoac anh hwéng téi nhirng
ngwoi di xung quanh. Mang vac hang
hoéa coéng kénh lén thang cuén.

Van chuyén hang thuwc phadm, nwéc
da... khdng co6 nap day, gay bdc mui,
chay nwédc xubng san.

L1: Nhac nh&

L2: Lap bién ban,
glri céng van nhéc
nhé. Yéu cau
dirng va chdm dut
cac hanh vi i
pham, dén bu thiét
hai, néu cé.

Lap bién ban, gtri cong van
va phat vi pham 500.000
ddng/1 hanh vi vi pham.
Yéu cau dirng va cham dut
cac hanh vi vi pham, dén bu
thiét hai néu co.

CAC HANH VI VI PHAM NOI QUY VA VI PHAM CAC QUY BINH KHAC

Cac hanh vi khac vi pham Nb6i Quy

L1: Nhac nh&. Yéu
cau dirng va cham
dit cac hanh vi vi
pham.

L2: Lap bién ban,
glri céng van nhéc
nhé, yéu ciu dirng
hanh vi vi pham.
Yéu cau dén bu
thiét hai, néu co.

Tw L3 tr& di:

Lap bién ban, gti cong van
va phat vi pham 1.000.000
déng/1 hanh vi vi pham.
Yéu cau dirng va chdm dut
cac hanh vi vi pham, dén bu
thiét hai, néu co.

Cac hanh vi khac vi pham cac van ban,
quy dinh khac cua Bén Cho Thué
duwoc niém yét hodc dwoc thong bao
dén Bén Thué vao tirng diém.

Hinh thc xt ly thyee hién theo van ban, quy dinh
néu tai cac van ban, quy dinh dé. Trwong hop
khéng cé quy dinh thi xt ly nhw sau:

L1, L2: nhac nh&, lap bién ban yéu cau dirng
hanh vi vi pham. Yéu cau dén bu thiét hai, néu

co.

T L3 tro di: Lap bién ban, gtri cdng van va phat
vi pham 1.000.000 dong/1 hanh vi vi pham. Yéu
cau dwng va cham diet cac hanh vi vi pham, dén

bu thiét hai, néu co.

Dé lam ré, ngoai cac quy dinh néu trén:

Bén Thué c6 trach nhiém khac phuc ngay vi pham, lam cam két khoéng tai pham theo ding
yéu cdu cla Ban Quan Ly/Bén Cho Thué.
Ban Quan Ly/Bén Cho Thué sé xem xét cat dién néu Bén Thué khong khdc phuc vi pham
trong théi han thong bao hodc van tai pham.
Péi véi nhitng 16i vi pham c6 tan suét thuong xuyén (tir 3 14n tré 1én/thang) hodc mang
tinh chét nghiém trong (nguy hai dén tai san, tinh mang, an toan PCCC,...) Ban Quén Ly
sé dua ra bién phap xt ly riéng va sé xem xét viéc chdm dut hop déng thué truéc thoi

han;

Cac hinh thic xi phat néu tai Néi quy nay khdng lam dnh huéng, thay déi, cham dit cac
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quyén clda Bén Cho Thué theo quy dinh tai Hop Béng Thué.
PIEU 7. DIEU KHOAN THI HANH

7.1 Voicac van dé khac nam ngoai quy dinh néu tai Noi Quy nay hodc chua dwoc quy dinh
cu thé trong NGi Quy nay, Bén Thué sé thire hién theo quy dinh cy thé néu tai so tay khach
hang do Bén Cho Thué cung cip cho Bé&n Thué vao tirng thdi diém.

7.2 NOi Quy nay ciing sé dwoc ap dung dé giai quyét cac tranh chap phat sinh lién quan ti
viéc quan ly, van hanh, st¢ dung Phan Dién Tich Thué va/hoac Khu TTTM. Trong trudng
hop c6 méau thuan gitra NOi Quy nay va cac van ban riéng biét dwoc ky ket gitba BENn Cho
Thué va Bén Thué, thi cac van ban riéng biét dé sé dwoc wu tién str dung.

7.3 Dé dam bao hoat dong chung cta Khu TTTM dat chét lwgng cao va/hoac viéc van hanh
Khu TTTM phu hop véi thyc té vao tirng thoi diem, Noi Quy nay c6 thé dwgc sira doi, bo
sung b&i B&n Cho Thué tuy tirng thdi diém va sau khi cé van ban théng bao trwdc ba muoi
(30) ngay cho Bén Thué.

Ngay ban hanh: ............

THAY MAT VA DAI DIEN BEN CHO THUE
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